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Riziko poruch

Situace, pfi ktere mUze dojit vlivem kombinace rizikovych faktort a dalSich podminek ke vzniku
poruchy. Pravdépodobne budouci uplatnéni rizikovych faktort vedouci ke vzniku poruchy.
V pfinadé na fotografii dojde po pfivalovém deSti k zaplaveni okoli domu, diim se octne v
rybniCku, izolace neni na tuto situaci ,,pfipravena” a voda muiZe proniknout do interiéru.
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Rizi\\k‘c\)vy faktor (vada)

Stav konstrukci nebo prostfedi, okolnosti, Cinnosti nebo rozhodnuti osob, ktere mohou vyvolat
nebo zrychlit mechanismus poruchy. Rizikovy faktor nemusi vZdy vyvolat poruchu. Néktere
rizikove faktory jsou vadami. Nesoulad nékterych parametru stavby, konstrukce, materialu nebo
prostfedi stavby s projektovanymi, poZadovanymi nebo obvyklymi hodnotami. Vada mUze nebo
nemusi vyvolat poruchu.

V pfinadé na fotografii a schématu napf. dum v doliku, nepropustnd zemina v okoli, vada =
poloha vodorovné izolace



Projev poruchy

Zjevné poskozeni konstrukce nebo prostredi stavby ovliviiujici bezpeCnost, stabilitu,
pouZitelnost, hygienické parametry.
V pfipadé na fotografiich jsou projevem poruchy mokré vrstvy podlah a spodni Cdsti svislych zdi.




POJMY

STAVY - VYHODNOCENI RIZIKA PORUCHY:

- Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko -

- ldentifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud
neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucCit projev
poruchy v budoucnosti. - ANO

- Identifikovana vada Ci porucha. - ANO

- Pro posouzeni tohoto rizika je nutné provést dalSi
odborné posouzeni Ci méreni. -
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(012101344

obory (kategorie) inspekce:

. STATIKA

. HYDRO

. POVRCHY

BEZPECNOST + POZAR

. AKUSTIKA

UNIKY TEPLA

. ZDRAVOTNI NEZAVADNOST
. TZB

. POZEMKY
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obory (kategorie) inspekce:
1. STATIKA
2. HYORO
. POVRCHY
4. BEZPECNOST + POZAR
5. AKUSTIKA
6. UNIKY TEPLA
7. ZDRAVOTNI NEZAVADNOST
8. TZB
9. POZEMKY
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RIZIKA VAD

KATEGORIE HYDROIZOLACE

HO1 Zaplaveni povrchu terénu v okoli objektu vodou a proniknuti vody do konstrukei

HO2 Nahromadéni vody v zasypech kolem suterénu domu a jeji pronikani do konstrukce

HO3 Zvednuti hladiny podzemni vody k podzemi stavby a jeji pronikani do konstrukce

HO4 Zatékani vody do konstrukci a interiéru netésnostmi hydroizolace spodni stavby po obvodu objektu
HOS Zatékani vody do konstrukci v dusledku poskozeni souvislosti hydroizolace spodni stavby

HO6 Zatékani plochou stfechou namahanou tlakovou vodou

HO7 Zatékani stiechou vlivem nadmérné degradace povlakové krytiny pfi nedostatec¢né udrzbé

HO8 Zatékani vody netésnostmi v detailech ploché stiechy &i terasy

HOQ Zatékani do stiechy i terasy vlivem rizikového odvodnéni

H10 Zatékani do terasy, balkonu nebo lodzie a do prilehlych konstrukci nevhodnymi detaily

H11 Zatékani do fasad s omitkou nebo se zateplovacim systémem vadnymi klempifskymi konstrukcemi
H12 Zatékani do fasad s vétranym predsazenym obkladem

H13 Zatékani vlivem rizikového odvodnéni sikmych stiech

H14 Zatékani do konstrukci vlivem vadné odvodnéné folie umistované pod krytinu sSikmych stfech

H15 pronikani velkého mnozstvi vod na folii pod skladanou krytinou Sikmé stiechy

H16 Tvorba ledovych valll na skladané krytiné se zatékanim pfi snéhové pokryvce

H17 Zatékani vody z koupelny (mokrého provozu) do podlah a stén
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PRIKLAD
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i» nepodsklepeny
ha nepropustnych zeminach
ddna plocha stfecha ani terasa




RIZIKA VAD

KATEGORIE HYDROIZOLACE
@ Zaplaveni povrchu terénu v okoli objektu vodou a proniknuti vody do konstrukci

B Nahromadéni vody v zasypech kolem suterénu domu a jeji pronikani do konstrukce

Zvednuti hladiny podzemni vody k podzemi stavby a jeji pronikani do konstrukce

HO4 Zatékani vody do konstrukci a interiéru netésnostmi hydroizolace spodni stavby po obvodu objektu

Zatékani vody do konstrukci v disledku poskozeni souvislosti hydroizolace spodni stavby

Zatékani plochou stfechou hamahanou tlakovou vodou

Zatékani vody netésnostmi v detailech ploché stfechy ¢i terasy
Zatékani do stfechy Ci terasy vlivem rizikového odvodnéni

Zatékani do terasy, balkonu nebo lodzie a do pfilehlych konstrukci nevhodnymi detaily

H11

Zatékani do fasad s vétranym predsazenym obkladem

H13 Zatékani vlivem rizikového odvodnéni sikmych stiech

Zatékani stfechou vlivem nadmérné degradace povlakové krytiny prfi nedostatecné udrzbé

H14 Zatékani do konstrukci vlivem vadné odvodnéné folie umistované pod krytinu sikmych stfech

H15 pronikani velkého mnozstvi vod na folii pod skladanou krytinou Sikmé stiechy
H16 Tvorba ledovych valll na skladané krytiné se zatékanim pfi snéhové pokryvce

H17 Zatékani vody z koupelny (mokrého provozu) do podlah a stén
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Zatékani do fasad s omitkou nebo se zateplovacim systémem vadnymi klempifskymi konstrukcemi
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RIZIKA

HO1

ZAPLAVENI POVRCHU TERENU V OKOLI OBJEKTU A
PRONIKNUTI VODY DO KONSTRUKCI
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ROZBOR PROBLEMU

| ditm pod svahem
ﬂ : (jako hraz) éi v doliku

stékajici voda l"/-/

potencialni |
nedostateéné ukonceni

o=
- g
- o=
- R s
prosakujici Gi okoli zaplavené vodou

vzlinajici voda
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RIZIKOVE FAKTORY

RIZIKOVE FAKTORY

Q

ddm v doliku na malo propustnych zeminach bez odvodnéni povrchu terénu

b. dum pod svahem tvofi pfekazku v toku povrchové vody (podélny pudorys delSi
stranou kolmo na spad svahu, L nebo U pudorys otevieny proti svahu)

c. snizené vstupy nebo vjezdy do prostor domu pod urovni terénu (podzemni garaz ...)
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OBVYKLE PROJEVY

OBVYKLE PROJEVY

Pronikani vody nad a pod podlahy pfizemi nebo do suterénu zpusobuje:

a. vlhnuti spodnich partii obvodovych sten ve styku s terénem nebo pod terénem,

b. plesniveni podlahovych krytin u podlazi vyskove blizko urovni terénu, pripadne v
suterénu,

c. degradaci materialu vrstev (pfedevsim tepelnéizolacni) v podlahach,

d. degradaci naslapnych vrstev podlah od vihkosti

e. (bouleni, napadeni dievokazem).

Promaceni zemin kolem objektu zpusobuje:

a. poskozeni vegetace nadmernou zavlahou, rozbrednuti povrchu terénu, propadani
nebo zvedani dlazby v okoli domu, zarlstani venkovni dlazby mechem.

Promaceni soklu vyvolava:

a. degradaci povrchovych Uprav soklu,

b. vzlinani vody do svislych konstrukci v podlazi pod urovni terénu.
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HODNOCENI{ OBORU

Hodnoceni oboru
poCet NE/poCet hodnocenych %

100-75% - velmi dobry
75-50% - dobry
50-25% - uspokojivy
25%-0 - rizikovy

vice nez 50% DIA - nelze hodnotit
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KATEGORIE HYDROIZOLACE

HO1 Zaplaveni povrchu terénu v okoli objektu vodou a proniknuti vody do konstrukci

H14

H15
H16
H17

HOS
H‘I|

Nahromadéni vody v zasypech kolem suterénu domu a jeji pronikani do konstrukce

Zvednuti hladiny podzemni vody k podzemi stavby a jeji pronikani do konstrukce

atékani vody do konstrukci a interiéru netésnostmi hydroizolace spodni stavby po obvodu objektu
Zatékani vody do konstrukci v disledku poskozeni souvislosti hydroizolace spodni stavby
Zatékani plochou stfechou hamahanou tlakovou vodou

Zatékani stfechou vlivem nadmérné degradace povlakové krytiny prfi nedostatecné udrzbé
Zatékani vody netésnostmi v detailech ploché stfechy ¢i terasy

Zatékani do stfechy Ci terasy vlivem rizikového odvodnéni

Zatékani do terasy, balkonu nebo lodzie a do pfilehlych konstrukci nevhodnymi detaily

Zatékani do fasad s omitkou nebo se zateplovacim systémem vadnymi klempifskymi konstrukcemi
Zatékani do fasad s vétranym predsazenym obkladem

atékani vlivem rizikového odvodnéni sikmych stfech

Zatékani do konstrukci vliivem vadné odvodnéné folie umistované pod krytinu sikmych stfech
pronikani velkého mnozstvi vod na folii pod skladanou krytinou sikmé strechy

Tvorba ledovych valll na skladané krytiné se zatékanim pfi snéhové pokryvce

Zatékani vody z koupelny (mokrého provozu) do podlah a stén
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HODNOCENI{ OBORU

Hodnoceni oboru
HYDRO
6/9 = cca 60%
“dobry”
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PROSTREDI{ APLIKACE - SEZNAM PROJEKTU
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PROSTREDI APLIKACE - PROJEKT - IDENTIFIKACE

A Identifikace © Parametry objektu © Popis objekiu i= Seznam rizik ol1 Rekapitulace / Souhrn sanaci Q Souhrn diagnostiky E vystup B Kopirovat
Rekreacni objekt Skuher - identifikace
d
Nazev: Rekreacni objekt Skuhef Y
NEMOPAS Inspekce P
Typ:
Provérena nemovitost: Typ rekreacni objekt 7
Rok vystavby: 20. 1éta 20 stoleti Vs
Rok posledni rekonstrukce: 90.leta piistavba P
Skuhgf 2122 7
Adresa
Kamenice 251 68 rd
Evidenéni éislo prikazu 2020-037 P
Ukol: 7’ Nahrat titulni fotku
NEMOPAS LR ; '
Varianta: ZAKLAD & 4+ Vybrat soubory (.jpg) m
Hodnocené technické obory: Statika / lzolace proti vodé
Povrchy Bezpecnost a poZami bezpecnost Pretahnout soul




PROSTREDI APLIKACE - PROJEKT - CHARAKTER OBJEKTU = GENEROVANI RIZIK

# Identifikace © Parametry objektu © Popis objektu i= Seznam nizik © Zavér o)1 Rekapitulace / Souhm sanaci Q Souhm diagnostiky kB Vystup

Rekreacni objekt Skuher - generovat rizika

Zakladni informace o objektu
Ddm s krovem & byt “pod krovem"?
Ddm se zateplovacim systémem?
Plocha stiecha s atikou?

Ddm &i jeho ast provadéna svépomoci?
Ddm zaloZen na jilech (i sprasich) ?
Ddm s kienbami?

Ddm s dievénymi tramovymi stropy?

Na domé dodatecna nastavba?

Ddm &i byt v 1.NP?




PROSTREDI APLIKACE - PROJEKT - POPIS OBJEKTU

B K

o1 Rekapitulace / Souhmn sanaci Souhm diagnostiky

# Iden © Parametry objektu © Popis objektu

Rekreacni objekt Skuher - popis objektu

Popis objekiu
Nahrané fotky

Soubor~ Upravy~ VioZit~ Zobrazit~ Format~ Tabulka~ Nastroje ~

Fomity~ B 7 Y A~Hl~-~ E E S 8 =S~=E~-F & &L M

Popis objektu

Zakladni charakteristika predmétného objektu

ena zdéna Cast (Castedné vioZena do povodniho objektu).

snou a pokajemn v patre.
p Nahrat fotky

akladovych pasech + Vybrat soubory (.jpg) m

avba.
betonového zdiva s tramovymi dievénymi stropy

Skladby obvodovych konstrukci

s Obvodove stény puvodni Casti jsou dievéne s doplnénim izolantu na bazi cca 2em polystyrénu a heraklitu. v




PROSTREDI{ APLIKACE - PROJEKT - SEZNAM RIZIK

uhm sanaci

eznam rizik Qz

Rekreacni objekt Skuher - rizika

R B R TGl  & Tisk seznamu rizik

celkem 78 zaznaml (Zobrazeno 1 az 20)
Oznaceni ® ® Nazev ® ® Popis ® ® VWyhodnoceni

CTRL + click

Trhliny v konstrukcich domu zaloZeného na vice ruz

Neidentifikovana porucha éij v rd

ady - promrzan Trhliny v konstruk

ana poruchadij v rd

Trhliny v k
jednotlivyc

nu zpusober r cf omeérmym sedanir 0 ovnomémym sedanir Neidentifikovana porucha &ij v rd

Trhliny stén domu od

Trhliny

Neidentifikovana porucha éij v rd

S06 Trhliny Trhlin:

L

Neidentifikovana porucha cij v 7

Trhliny v

anaporuchadij v 7




PROSTREDI APLIKACE - PROJEKT - KONKRETNI RIZIKO (faktory, projevy, sanace ...)

Rekreacni objekt Skuher - riziko

A \iytisknout vSechna rizika

B Nahrat fotky o
Hydro - spodni stavba - podsklepené objekty - nepropustné zeminy - hromadéni vody v zasypech

HO02

Podrobny popis

onstrukci pres hydroizolace, které nebyly dimenzovany na tiak

Nahromadéni vody v zasypech kolem suterénu domu v nepropustnych hominach a jeji pronikani do

vodu

Zkraceny popis: Stav:

Hydro - spodni stavba - podsklepené objekty - nepropustné zeminy - hromadéni vody v zasypech |dentifik vada & poruch ¥
Rizikoveé faktory Popis rizikového faktoru

Podsklepeny dim na male propustnych hominach bez funkéni drenaze.

Propustné povrchy terénnich Gprav kolem domu (napf. travnik, zahonky nebo nasyp
kameniva misto dlazdéného okapového chodniku).

Nknlni tarén e euatnia k ahiskhi neni nrnvedann 7achurani undu Flaham nehn drani s/




PROSTREDI APLIKACE - PROJEKT - ZAVER, ZHODNOCENI

Zaver
Soubor~ Upravy~ VioZit~ Zobrazit~ Format~ Tabulka~ Nastroje ~

& B

[l

Fomity- B /7 Y4 A~-A~- E EF F E =~ i~ &

STAV NEMOVITOSTI

Nnoa i edbornou firmou. Celkovy stav objektu odpovida dobé vzniku a zpusobu uZivani

ni poloviny 20. stolet

ch technickych oboru.

i stavu a rizika problé

na piistavbé 2 90, let ¢

terymi detaily strechy mohlo

na a pronikla voda by ne

1em nedochazi k vzlinani vody do

Ostatni povrchy na bazid

&anaz

v koug
nitky vykazuji drob

Bezpecnost a pozarni bezpecnost
Vzhledem k tormu, 2e nemov
vstupem je pri vihkosti kluzka (v

pro bydleni {viz lfoto 10). Podlaha na t pred

Zvuk a hluk
Vodni Cerpadio ve sk

Uniky tepla a energetika

em k tomu, n k "letnimu” pouliti, nema vyznam Gniky tepla fesit. Stejné tak 2 téchto ddvodi neni tieba vystavit

TAravetni narbuadnnet

p Slova: 433

Nahrané fotky

Nahrat fotky

+ Vybrat soubory {.jpg)




PROSTRED/| APLIKACE - PROJEKT - GENERATOR VYSTUPU

Rekreacni objekt Skuher - vystupy

Seznam dokumentd

f+-

™ kompietni_protokol. pdf

[+

"™ prukaz_nemovitosti pdf

f+-

** identifikace.pdf

[+

f+-

[+

f+-

- eaAN3C rev
s souhm_sanacicsv

=
[+

|+

™ list_rizika_S17 pdf

[+

™ list_rizika_HO02 pdf

|+

™ list_rizika_H03 pdf

[+

™ list_rizika_HO05. pdf

|+

™ list_rizika_H11_pdf
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TECHNICKY PRUKAZ NEMOVITOSTI - GRAFICKY PRUKAZ

TECHNICKY PRUKAZ NEMOVITOSTI
Varianta KOMPLET
Provéfena nemovitost
Typ Rodinary dim
Vystavba 1933
Posledni rekonstrukce bz rekonstrukce
Adresa Kvétus 31
Mievsio 399 01
Cislo pritkazu D2017-021644-00
Datum vydani 18.05.2017
Vyhodnoceni
Obor Velmi dobry Dobry Uspokojfivy Riztkovy Nelze hodnotit®  Naklady sanace
Sutia ® 480 500 K¢
lzndace prod vodé 785 400 K&
Povichy 40 000 K¢
Bezpetnost a pozami
bezpenost @ 30 000 K¢
2wk a hiuk @ 0Ke
iy "o o
Zdravotni nezavadnost @ 13 000 Ke
Technicka zatizen @ 623 000 K¢
Celkove naklady na sanaci 2532 900 K¢
* P10 vice ne2 polovieu wik je data
Inspektor Hlavni inspektor
Jifi Hlavia, DiS.
! [/
fu




TECHNICKY PRUKAZ NEMOVITOSTI - IDENTIFIKACE

IDENTIFIKACE
NEMOPAS Typ Inspekce
Provérend nemovitost Typ: Rodinny diim
Rok vystavby: XXX
Rok posledni rekonstrukce: XXX
Adresa: XXX
XXX

Evidenéni &islo prikazu:

D20XX-XXXXXX

Ukol ProvéFeni technického stavu nemovitosti
Inspekce varianta: O zikLap O stanDparRD @ koMPLET
Hodnocené technické Statika I1zolace proti vodé
obory:
Povrchy Bezpecnost a pozarni bezpecnost
Zvuk a hluk Uniky tepla
Zdravotni nezavadnost Technicka zafizeni
Pozemky
Objednatel Jméno: XXX
PFijmeni: XXX
Ulice: XXX
Mésto a PSC: XXX
Kontaktni osoba: XXX
Telefon: XXX XXX XXX
E-mail: XXX
Inspektor Petr Vencl

Hlavni inspektor

Ing. Radim Mafrik

Datum zpracovdni




TECHNICKY PRUKAZ NEMOVITOSTI - POPIS

Popls objektu
Zakladni charakteristika

« Rodinny dim, zapadni sténou sousedi s vedlejSim objektem.

« Dvoupodlazni, nepodsklepeny objekt obdélnikového pidorysu rozmérd 11,5m x 11,2 m.
« Sikma sedlova strecha se stfeinimi okny a rovna strecha.

» Soucasti domu je samostatné stojici zdéna garaz a zahradni domek.

Objekt je po kompletni rekonstrukci, kterd byla dokoncena na podzim 2017. Z plvodniho objektu zlstaly
zachovany pouze asti obvodovych stén, zékladové konstrukce a pripojky siti.

Dispozice

« Dispozice objektu je patrna z pudorysu, v prizemi je vstup do domu, technicka mistnost, obyvaci pokoj
s kuch. koutem a schodistém do patra. Ve 2NP se nachazi loZnice rodicy, dva pokoje a koupelna. Z chodby je
pfistup do prostoru pldy.

Nosné konstrukce

« Objekt je zaloZzen na zakladovych pasech. Pfesnou hloubku zékladi a materialové slozeni nebylo mozné pfi
prohlidce ovérit (projektova dokumentace pro zménu stavby pred dokoncenim zaklady nefesi).

« Obvodové zdivo je provedeno z riznych typu zdiva, nové konstrukce jsou z cihelnych blokd therm, plvedni
¢asti zdiva jsou z pinych cihel, konstrukce rému pro balkon je z betonovych tvarnic.

« Stropni konstrukce nad 1.NP je provedena z keramickych stropnich tvarnic typu Miako.

« Nosna konstrukce stiechy je tvorena dfevénym tramovym krovem v tzv. vaznicové soustavé (krokve ztuzené
klestinami bez vrcholové vaznice). Provedeni Zelezobetonového vénce a kotveni pozednice nebylo mozné
OVEFit.

« Rovna stiecha nad vychodni ¢asti objektu je tvofena lehkou dfevénou konstrukci dievénych trdmu a zaklopu
z OSB desek.

Skladby obvodovych konstrukci
« Obvodové stény jsou z cihelného zdiva a z vnéji strany dopinény kontaktnim zateplovacim systémem.

« Skladba stfesniho plasté Sikmé strechy je smérem z interiéru:
zavéSeny sadrokartonovy podhled
folie-parozabrana
zatepleni mezi krokve a pod krokvemi mineraini vatou
dopliikova hydroizolacni folie-difuzné oteviena
betonové stiesni tasky pravdépodobné Bramac-Tegalit

« Skladba stFesniho plasté rovné stiechy je smérem z interiéru:
» zavéseny sadrokartonovy podhled
folie-parozabrana
zatepleni pod krokvemi mineralni vatou
» Castecné provétravana vzduchova mezera
» zaklop z OSB desek
dal3i skladba neni zndma, predpoklada se geotextilie
PVC folie, geotextilie a ochranna vrstva kameniva

Technlcka zafizeni budovy, vytapéni
« Objekt je napojen na verejny vodovod a kanalizaci.
« Do domu je pFivedena plynova pripojka

« Vytapéni pfedmétného objektu je zajisténo plynovym kotlem, v celém domé je podlahové teplovodni topeni.

« Teplé voda je zajisténa pomoci kombinovaného zasobnikového ohfivace (bojler) o objektu cca 150 1.

Okoli objektu

« Objekt je postaven v zastavéné casti mésta, mimo zaplavova tzemi.
« Prejezd k objektu je zajistén sjezdem z mistni komunikace.

« Parkovaci stani pro osobni automobil je umisténo za branou.

* U domu je mensi garaz a zahradni domek.

Geologické poméry

« Objekt je zaloZzen na zeminach typu nezpevnéného sedimentu - malo propustnych zeminach

» Lokalita patfi do soustavy ceského masivu -pokryvné Utvary kvartéru, v misté stavby se nachazeji smiené
nezpevnéné sedimenty navatych jemnych sprasi a nivniho sedimentu hrubsi frakce.

» Radonové riziko pod objektem je nizké

» Hladina podzemni vody nebyla uréena.

Prohlidka nemovitosti byla provedena za podminek:

* 19.1.2018, 14 - 18 hod., zataZeno, snézeni, bezvéti, teplota v exteriéru - cca 3°C
« 25.1.2018, 10 - 14 hod., jasno, bezvétii, teplota v exteriéru - cca +5°C
* Objekt neni momentainé obyvany, vytapéni objektu bylo v provozu na snizeny vykon.

Poskytnuté podklady

« Cast projektové dokumentace ke zméné stavby pred dokonéenim (v nékterych ¢astech neodpovida
skute¢nému stavu) zdroj-stavebni Grad HK

« Prizkum nemovitosti 19.1.2018, 25.1.2018

« Prikaz energetické narocnosti budovy

« Zavér z geologického prizkumu nebyl predlozen

« PFisludné revize a tlakové zkousky:

« Viychozi zpréava o revizi elektrickéno zafizeni ze dne 7.¢ervna 2017

« Vychozi zprava o revizi hromosvodu ze dne 7.¢ervna 2017

« Vychozi zpréva o revizi plynového zafizeni a zapis o zkousce pevnosti, tésnosti dom. plynovodu ze dne
28.bfezna 2017

« Zprava o revizi spalinové cesty od plynového spotrebice ze dne 14.5.2017

@
=

pohled na zahradni domek gar




TECHNICKY PRUKAZ NEMOVITOSTI - SHRNUTI, ZAVER

SHRNUTI

Objekt je nyni neobyvany, probihaji drobné tpravy pred stéhovanim. Probiha instalace kuchyriské linky, byly
namontovany vestavné satny v pokojich ve 2NP. Celkova uroven domu odpovida moderni novostavbé.

Velice dikladnou rekonstrukci znehodnocuiji nékteré méné kvalitni pouzité materialy a nedostatena kontrola
provadénych femesinickych praci. Nevhodna je také celkova koncepce stavebniho FeSeni a umisténi obytnych
mistnosti na severni stranu.

Jednotlivé vady a rizika jsou podrobné popsana v &asti listy rizik, zde je uveden souhrn zavaznéjsim probléma.
Shrnuti dle jednotlivych technickych obort:

« V oblasti statiky se jedna predevsim o rizika:
» Pro ovéfeni stavu zakladovych konstrukci je nutné doloZit pribéh rekonstrukce a navrh statika
v navaznosti na geologicky prizkum. Pokud bylo navazano na pGvodni zaklady starého domu, neni
mozné zajistit dlouhodobou Zivotnost stavby a bezpecné uzivani.
> Trhliny v konstrukcich viivem dotavrovani.
» Do stfechy zatéka a parozabrana neni pIné funkéni, redlné dochazi k degradaci dfevéného krovu nad
celym objektem.

« V oblasti hydroizolace se jedna predeviim o rizika:

» Zejmeéna se jedna o neodborné provedeni stieSniho plasté plochych stiech nad ¢asti rodinného domu a
nad garazi a zahradnim domkem, presny popis je obsazen v ¢asti listu rizik-hydroizolace. StFesni plast
neni dlouhodobé funkéni a bude nutna jeho sanace,vyména.

» Zasadni chybou je poskozeni pojistné hydroizolacni folie Sikmé strechy.

« V oblasti povrchy se jedna predeviim o rizika:
» Stavba vykazuje trhlinky viivem dotvarovani materiald.
> Dle popisu na listech jsou vadné provedené dilatace podlah, vzhledem k pouziti podiahového topeni, jako
jediného otopného systému v objektu se jedna o zasadni vadu, ktera povede k vyméné podalh.

« V oblasti bezpecnost a pozar se jedna predevsim o rizika:
» Je zpracovana pozarni zprava k objektu a probéhla kolaudaéni navitéva objektu, zavainé pozarni zavady
se nepredpokladaji.
> Betonové schodi3té v interiéru ma riizné vysky stupid, chybi ¢ast madla, ¢ast je uvolnéna. Sklenéné
tabule jsou instalovany neodborné a hrozi praskani skel.

« V oblasti zvuk a hluk se jedna predeviim o rizika:
> V okoli objektu se nevyskytuje vyrazny zdroj hluku, pfi prohlidce nebyly zjistény zavazné zavady.

« V oblasti Gniky tepla se jedna predevsim o rizika:

» Namatkovym méfenim infragervenym teplomérem byly zjistény rlizné tepelné technické zavady, viz listy
rizik U01-U05.

» Pfi méfeni termovizni kamerou budou mista presné lokalizovana a dojde k nalezeni viech rizikovych mist.

» Vzhledem k netésnostem obalky bude potieba vice energie na vytapéni, nez bylo plvodné vypocteno,
vykon podlahového vytapéni nebude dostacujici.

» Kontaktni zateplovaci systém ma tloustku pouze 2-7cm, neodpovida navrhu, z vice divodd nebude plnit
svoji funkdi a je nutna jeho kompletni sanace.

« V oblasti zdravotni nezavadnosti se jedna predeviim o rizika:
> Nezateplené rozvody vody, kde by se mohla objevit zdravotné Skodliva bakterie legionella.
» Bylo identifikovano riziko tepelné mosty - na ochlazovaném povrchu mize dochazet ke kondenzaci a
naslednému rastu plisni.

« V oblasti TZB (technicka zafizeni budov) se jedna predev3im o rizika:
> Byly predlozeny revize elektroinstalace a plynu.
» Chybi protokol o tésnosti kanalizace, otopné zkou3ce systému vytapéni.

Nékteré zavady jsou neodstranitelné, pripadné obtizné vycislitelné. Pro provedeni komplexni sanace domu je
nutné zpracovat navrh oprav projektantem a do celkové ceny pripocitat naklady na stavebni dozor.

POUCENI

Hodnoceni nemovitosti je provedeno na zakladé vizualni prohlidky nezakrytych konstrukci. Pfipadné navrhy
feSeni nenahrazuji projektovou dokumentaci. Cenové kalkulace jsou informativni. Ceny jsou uvedeny bez
DPH. Certifikovany inspektor nemovitosti je élenem Asociace inspektor nemovitosti.
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TECHNICKY PRUKAZ NEMOVITOSTI - SEZNAM RIZIK

SEZNAM RIZIK
(Presnéjsi popis jednotlivych rizik - viz listy rizik)
Statika

o (S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin
Neidentifikovana porucha di jeji riziko

(S02) Statika - zaklady - promrzani
Pro posouzeni tohoto rizika je nutné provést dalsi odborné posouzeni ¢i méreni.

(S03) Statika - zaklady - zvodnéni ¢i vysychani
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnad. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(S04) Statika - zaklady - pretizeni ¢i nerovnomérnost zatizeni
Neidentifikovana porucha i jeji riziko

(S05) Trhliny stén domu od koncentrace napéti
Neidentifikovana porucha i jeji riziko

(S06) Trhliny zdénych stén od smritovani a dotvarovani
Identifikovana vada ¢i porucha

(508) Trhliny ve sténach, sloupech nebo pilifich oslabenych otvory
Neidentifikovana porucha di jeji riziko

(S09) Trhliny v nenosnych konstrukcich vyvolané deformacemi jinych konstrukei
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(S10) Nadmérné pruhyby tramovych stropt
Neidentifikovana porucha i jeji riziko

(S11) Uhnila zhlavi trama dfevénych stropd
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(512) Trhliny mezi krajnim nosnikem tramového stropu a sténou
Neidentifikovana porucha i jeji riziko

(S13) Nadmérné prihyby Zelezobetonovych stropnich konstrukei
Neidentifikovana porucha i jeji riziko

(515) Trhliny ve sténach vlivem nedostatecného vodorovného ztuzeni
Neidentifikovana porucha i jeji riziko

(S16) Trhliny ve sténach od nedostatecného zakotveni pozednic
Neidentifikovana porucha i jeji riziko

(S17) Nadmérné deformace krovu

Neidentifikovana porucha di jeji riziko

(518) Odpadnuti kontaktniho zateplovaciho systému vliivem nedostate¢ného pfichyceni
Identifikovana vada ¢i porucha

Q00000 0 909000 O

Izolace proti vodé

(HO1) Hydro - spodni stavba - nepropustné zeminy
Identifikovana vada ¢i porucha

(HO03) Hydro - spodni stavba - podsklepené i nepodsklepené objekty - nepropustné zeminy
Neidentifikovana porucha di jeji riziko

(HO5) Hydro - spodni stavba - dodatecné zasahy do konstrukce
Neidentifikovana porucha di jeji riziko

0O0O®




TECHNICKY PRUKAZ NEMOVITOSTI - LISTY RIZIK (ANO, DIA)

U0S Vysoke naklady na vytapéni domu

Popis: Hodnota:
Vysoké naklady na vytapéni domu o
Stawv:

Identifikovana vada ¢i porucha

Divody vady €l rizlka a jeho projevy :

* Tepelné izolacni parametry obalky budovy se lisi od hodnot uvedenych v prakazu.

¢ Dle projektové dokumentace byla navrzena tloustka zatepleni KZS 15cm, na objektu je nalepen

polystyren tl. 6-7cm, v odsazené Casti u oken je tl. izolantu 2cm.

« Uvedeny tepelny prostup strechou U=0,16 W/m2K by odpovidal teoretické tl. 20cm miner. vaty, neni
ovsem uvazovano s realnym zpusobem instalaci na stavbé. Zatepleni obsahuje mnoZstvi vad a

tepeinych mostd.
* Identifikovano riziko Tepelné mosty.
« Identifikovano riziko Nedostatecna vzduchotésnost obalky budovy.

* Neni zateplena soklova ¢ast objektu.
Sanaéni opatfeni vedouci k odstranéni pFicin toho rizika a nasledkl poruch
+ Kompletni sanace KZS je nutna z divodu rizika S18, 1450,-KE/ m2 180,00m2 261 000,- K¢
rizika U04, rizik HO3, rizika NO7 a sanace okolnich

konstrukci.

Celkem orientani cena sanace po zaokrouhleni nahoru 261 000,- K

Foto 01 Foto 02




TECHNICKY PRUKAZ NEMOVITOSTI - VARIANTY

ZAKLAD
STANDARD
KOMPLET

TECHNICKY PRUKAZ NEMOVITOSTI

TECHNICKY PRUKAZ NEMOVITOSTI

Varianta ZAKLAD Varianta STANDARD
Provéfena nemovitost Provéfena nemovitost
™ Rodinny dim 7 w Rodieery im
Vystavta 1.polorina 20,5t ‘g/ “ Vystavha 2007
Posledni rekonstrukce cca 90.ta 20.st. _— Posleds rekonstrukce
Adresa Svobody 448 Adresa Nad Viavou 2170
Rozioky Raztoky u Prahy
Cislo prikazy Cislo pridaze
Datum vydani 25.02.2016 Datum vydani
Vyhodnoceni Vyhodnoceni
Obor Velmi dobry Dobey Uspokojivy Razikovy Nelze hodmotit* Obor Velmi dobry Dobry Uspokojhry Rizthovy Nelze bodnotit*
Sula ® Staka (0]
lzotace pros vodé ® Izmtace proti vos: @
Povichy @ Povrchy @
Bezpetaost a pozami bezpecnost ® Bezpetanst a pozari bezpecnost 0]
Zwsca hiuk ® vk bk @
Uniky tepla - Uniky tepla @
2dravotni nezavadnost @ 2dravotni nezavadnost @
Technicka zatizeni @ Technicka zahzen| @
* P1o vice ne? poioiny hodnocesych ek je dopomtens dabi dagmstia * Pro vice se2 poloving hodsocesych ik g dopontena daki dagnostia
Inspektor Hlavni inspektor Inspektor Hiavni inspektor
g ol ol leg. Ragim Marik. Ing. Radim Maitk g Radin Maik
)  F fliope ) " VT; q
! A i / 7/ n !
Dol | C Aol Feat e |5 Y aotu. |

TECHNICKY PRUKAZ NEMOVITOSTI

Varianta KOMPLET

Provéfena nemovitost

w Rodinay éim
Vystavea 1933
Posledal rekonstrukce bz rekonstnsce
Adresa Kvétus 31
Mievsio 399 01
Cislo prikaz 02017-021644-00
Datum vydani 18.05.2017
Vyhodnoceni
Obor Velmi dodry Dobry Uspakofivy Rizikovj  Nelze hodnotit® Naklady sanace
Sutka ® 480500 Ke
rolace pros vodé ® 786 400 Ke
Povichy ® 440000 Ke
Bezpetnost a pozami
o ® 30 000 Ke
v bk @ oKe
e o oo
Zdravoini nezavadnost ® 13,000 Ke
Technicks zatizeni ® 623 000 Ke
Celkové naklady na sanaci 2532000 K¢
Inspektor Hilavni inspektor
Jifi Hiavia, DiS. Pelr Vencl
| /
! %;/
[ 7 A




TECHNICKY PRUKAZ NEMOVITOSTI ZAKLAD

» graficky prlkaz nemovitosti

*  popis objektu
* seznam rizik

* vyhodnoceni, souhrn, zavér

TECHNICKY PRUKAZ NEMOVITOSTI
Varianta ZAKLAD

Provéfena nemovitost

i —— 7\

Vs geloina 205t ﬂ ¥

Poseanekamsvic casoma s

harea Svooty 488 ,
Aoy

Greprvam

Dutem vyeon B0

Hodnoceni objektu, zévér
Statika

o 10t001). josau ake ji2 dosio
K Sabfizaci 3 whing nend Koves. N3 rozhran mezi pvodnim objektem 3 fini pristbou Se bl
v intarkéru trhiny (z f%002). Doporutufi jeich sledowdni (napr. SCrovjmi terti). Krow nad plistavbos
vykazje vodorowné sy, kierd 2pCsotiu) vanik trhlin pod o). Trrdiny jsou
Atka na GaraX o utrlena - clledek nesprvIho oddten od ity ve stfele Wz f02004). Dopon.euf fest,
aby atika neupadka. V Somé [5ou dleving tramove ropy 3 je Otazkou, jak vyPIGaf vetknusi nosnjch tramd
o 201, Zde by byla vhodnd disgrostia

Pronikani vody
W suterénu fsou stopy i 1010 05). Jo 20 "Vastnast Rampa pled
BarAl pid vodu Co garale, kds VInnou garaiow 1dk (viz foto 06} Je patfeba 5 touto "Mastmosil” surerinu

Vit GRjoiTy PO,
Emmmammnmmm‘mumymawmwkm neni sordnd

V koupelnd v nejytim parfe nen SIoprocontnt 185nd vana 3 podiana. Vods mile zatékar do okainich

Grwvinych konstrubcl

Powrchy

V domd o Faca popraskanych Claled 3 Obkad, drobed trhliny na razhrani pockacs, mista, kds cvefe &

Bezpegnast, pozsmi bezpecnost

PRSP G0 nejvySiho paira je po SChdiSH, JBho? geometrie jo Tnebezpetnd™ 3 heodf pad 1wz foeo 08). Zabradi
3 %

Popis objektu

Zakladni charakteristika
 tfipodiani podsklepeny rodinny diim

« &ikm sedlovd stfecha s vykyfem a stfeSnimi okny
. pem do domu yi

2 y bjek i pristavba s Sikmou
valbovou stfechou

Nosné konstrukce
« svislé nosné stény - ciheiné zdivo

« strop nad suterénem - betonovy ramovy strop

« strop v dalsich patrech - drevény tramovy

« wychodni pfistavba nad garai mé strop z betonu
« vstup do domu ma strop z betonu

Obor Velmi dobry Dobry Uspokojivy Raikovy MNatze hoduott*
s @

[ere—— ®

Povchy ®

[ — ®

. o

[——— o)
Techichs zaens T
[T ——————
Inspektor Hiavni inspektor
i am s ot

- V S—f—
N FeariA

Skladby obvodovjch konstrukc

« pistavba na jihu je cihelného zdiva se zateplenim
. yJ ol

« Sikmé strechy maji W
« na plochjch strechach je asfaktovy pas

Technicks zafizeni budovy, vytapéni
« do domu je pfivedena plynova pfipojka
. i i mistnostech

- piiprava teplé vody e fesena elektrickym kodem
+ voda a kanalizace jsou napojeny obecni vodovod a kanalizaci
Geologické poméry

« objekt a

« radonové riziko pod objektem je nizké
- pod objektem neni hiadina spodni vody

pohlod 2 jha - plistavoa pohied 2o severs

SEZNAM RIZIK
(Preseji popis jednotivych rik - Wz sy rizi)

F

{501) Tehdiny 2

Neidereiftondng porucha & jeff rziko

{502) Tehliny v konstrukcih domu od promezan 2eminy pod 23kiady
Neidereiftoudng ponicha & jefl ko

{503) Trhdiny
Neiderciftondn porucha & oyl iziko
{504 Trhiny i

nerounomarmym sedanim
0 porucha 2 joi riziko

(505) Tehliny st domes od kancentrace napdti
Neidentificving porucha & joi rizio

{508} Trhliny 208njch S8 od SMIStovin 3 dotvarowded
Identfihenena vod & porucha

{567) Parutoni cihalnjch doupd od taku
Neidentifeoving poricha & jeg riziko

{502) Trhliny ve stindch, skaupech nebo pilFch aslabanich omvory
Neidentiftovdng porucha & jey riziko

{509 Trhiny jch kanstrubci
Heidentifoving poricha  jey riziko

{510) Nadmérné priihyty trimeonych ssropd
posol e

000®0 0000

(511) Uhnis zhiand tram dieviyjch stropd

paso o
© {5127y 1o
Neidervificning ponicha & ey riziko

o {514) Rozestoupend ienba
Identifikovdna voda & porucha
(515) Tehdiny m

I

) {516 Thiny ve stEnich od nodostatoznaho zakocveni pozednic
Neidtentifenng poricha & jeg riziko

(© 5" Vadmbma detormaca krow
Identiflhoudng voda & porucha

z podtany iz foto 101V domd by med
bjt po2imi phistroj, idedind v kaldém pase.

Uniky tepla

Vitsi Est dom: je nezacegiond. Zateploni Skmé stfechy 0dpovicd pravdipodabnd *zvyklostem SCJat”. Okna
Js0u plivoces, evind, natdsnd. N3 objektus bude Fada tepeinjch mastl 3 netdsnas, Niklady na vyedpind
budu vysoké.

y
Vahledem K vye uvedendmu (topeiné moaty, netésnas, stard ckna) bude na domé na niktarych mistach
v 3mé dochzet Eamo ke kondenzaci VINKDSE (1SS2E v MISNCatech 5@ 7vjSencu VINKDG 3 23 nabytkem

Mashei jeu iz foeo 11). Zde kondenzit zanid | do dlevinjch
L .

Technicka zafizend budovy
Stav ekktroinatalace jo £a3tny vz foto 12 3 13 Doporutuli prowist rekonstrukcl elelktra veotnd findinho

Zaver
Za kitoué probéemy v nemoIost povaluft
odueni atiky

Foio 09 Far0 10




TECHNICKY PRUKAZ NEMOVITOSTI STANDARD

11 Hydre - ks - opbachovin

Fodon

Zatékini do fassd s omitkou nebo se zateplovacm o
sysémem vadnymi krycimi kanstrukcemi {oplechovani,

Ty desky apod)

»  graficky prlkaz nemovitosti —

Diivody vady Zi rizika a jeho projevy :

« Niktord af plo

*  popis objektu PR

ostanim 3 plochou Parapetss je netisnasth.

J seznam rizik <k e ST

y 4 tdsnd 3 dochdas k é sraovjch vod do

Ronstrukce.

* listy identifikovanych rizik e S,
* vyhodnoceni, souhrn, zavér

. o
TECHNICKY PRUKAZ NEMOVITOSTI iy
Popis objektu (Presiyti popis jednotihyich risk - Wz sy rizik)
Varianta STANDARD Zakladni charakteristika Statika
« tfipodiaini podsklepeny rodinny dim
{S01) Trhdiny v
Provéfena nemovitost : :::\a sediovd stfecha s ykjfema sde;mm. o (] iapeiemiryey
. pivodnimu i istavba s Sikmou
™ Roday im mnmmmu ° 1502) Trhliny v konstrukcich domu od promezani 2eeminy pod z3kiady
ina poruicha & jej riziko
L s i Nosné konstrukce ok Ty
Liemscrlmieeod svisié nosné stény - cihelné zdi o '
. ny - cihelné zdivo Neidentifovdng porucha & o riziko
e Yo VEavou 2170 « strop nad suterénem - betonovy ramovy strop
« strop v dalsich patrech - drevény tramovy (S04 Trhiny v dscbent pletiten
Raztoky u Pray + vychodni pfistavba nad gar&2i ma strop z betonu o $
Galo pritazs + vstup do domu ma strop z betonu nerounomarmym MWZ i
« Sikmd a bj Meidercifioning porucha rizito
Dstam vyt : i ¢
« &ikma oy krovem ° {505) Trhliny stén dome od koncentrace napdti
Skladby obvodovych konstrukci Neidentifiovdng porucha O jeyi riziko
Vyhodnoceni Gvodni objek leného cihelného zdi
SpOCM Ok je Zrezapientho dentho 20N, () 509 Ty zRinjch 28 od sewthowdnl 2 donarouded
« piistavba na jihu je cihelného zdiva se zateplenim ) Identiiovéna voda & porucha
™ Velmidobey Dobry Unpsiojy  Ridiow) Nz bednott” 5 y jsou: )
= 3 iy mai laytinu luik () (507 Porteni chainyen doupt o sk Hodnoceni objektu, zévér
susa ® « n3 plochjch stfechach je asfakiovy pés Neidentiftoving ponicha & jeg riziko AR
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