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Riziko poruchy
Situace, při ktere může dojit vlivem kombinace rizikových faktorů a dalších podmínek ke vzniku 

poruchy. Pravděpodobne budouci uplatněni rizikovych faktorů vedouci ke vzniku poruchy.
V případě na fotografii dojde po přívalovém dešti k zaplavení okolí domu, dům se octne v 
rybníčku, izolace není na tuto situaci „připravena“ a voda může proniknout do interiéru.

POJMY



Rizikovy faktor (vada)
Stav konstrukci nebo prostředi, okolnosti, činnosti nebo rozhodnuti osob, ktere mohou vyvolat 

nebo zrychlit mechanismus poruchy. Rizikovy faktor nemusi vždy vyvolat poruchu. Některe 
rizikove faktory jsou vadami. Nesoulad některych parametrů stavby, konstrukce, materialu nebo 
prostředi stavby s projektovanymi, požadovanymi nebo obvyklymi hodnotami. Vada může nebo 

nemusi vyvolat poruchu. 
V případě na fotografii a schématu např. dům v dolíku, nepropustná zemina v okolí, vada = 

poloha vodorovné izolace

POJMY



POJMY

Projev poruchy
Zjevné poškozeni konstrukce nebo prostředí stavby ovlivňující bezpečnost, stabilitu, 

použitelnost, hygienické parametry. 
V případě na fotografiích jsou projevem poruchy mokré vrstvy podlah a spodní části svislých zdí.



STAVY - VYHODNOCENÍ RIZIKA PORUCHY:
- Neidentifikována porucha či její riziko - NE
- Identifikovány rizikové faktory. Porucha se dosud 

neprojevila nebo není zjevná. Nelze vyloučit projev 
poruchy v budoucnosti. - ANO

- Identifikována vada či porucha. - ANO
- Pro posouzení tohoto rizika je nutné provést další 

odborné posouzení či měření. - DIA

POJMY
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TECHNICKÉ OBORY
SEZNAMY RIZIK



obory (kategorie) inspekce:
1. STATIKA
2. HYDRO
3. POVRCHY
4. BEZPEČNOST + POŽÁR
5. AKUSTIKA
6. ÚNIKY TEPLA
7. ZDRAVOTNÍ NEZÁVADNOST
8. TZB
9. POZEMKY

OBORY
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KATEGORIE HYDROIZOLACE

RIZIKA VAD
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PŘÍKLAD POSTUPU
HYDRO



PŘÍKLAD

• nepodsklepený
• na nepropustných zeminách
• žádná plochá střecha ani terasa



KATEGORIE HYDROIZOLACE

RIZIKA VAD



H01 
ZAPLAVENÍ POVRCHU TERÉNU V OKOLÍ OBJEKTU A 

PRONIKNUTÍ VODY DO KONSTRUKCÍ

RIZIKA



ROZBOR PROBLÉMU



a. dům v dolíku na málo propustných zeminách bez odvodnění povrchu terénu
b. dům pod svahem tvoří překážku v toku povrchové vody (podélný půdorys delší 

stranou kolmo na spád svahu, L nebo U půdorys otevřený proti svahu)
c. snížené vstupy nebo vjezdy do prostor domu pod úrovní terénu (podzemní garáž ...)

RIZIKOVÉ FAKTORY

RIZIKOVÉ FAKTORY



Pronikání vody nad a pod podlahy přízemí nebo do suterénu způsobuje:
a. vlhnutí spodních partií obvodových stěn ve styku s terénem nebo pod terénem,
b. plesnivění podlahových krytin u podlaží výškově blízko úrovni terénu, případně v 

suterénu,
c. degradaci materiálů vrstev (především tepelněizolační) v podlahách,
d. degradaci nášlapných vrstev podlah od vlhkosti
e. (boulení, napadení dřevokazem). 
Promáčení zemin kolem objektu způsobuje:

a. poškození vegetace nadměrnou závlahou, rozbřednutí povrchu terénu, propadání 
nebo zvedání dlažby v okolí domu, zarůstání venkovní dlažby mechem.

Promáčení soklu vyvolává:
a. degradaci povrchových úprav soklů,
b. vzlínání vody do svislých konstrukcí v podlaží pod úrovní terénu.

OBVYKLÉ PROJEVY

OBVYKLÉ PROJEVY



PŘÍKLAD
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Hodnocení oboru 
počet NE/počet hodnocených %

100-75% - velmi dobrý
75-50% - dobrý

50-25% - uspokojivý
25%-0 - rizikový

více než 50% DIA - nelze hodnotit

HODNOCENÍ OBORU



KATEGORIE HYDROIZOLACE

HODNOCENÍ OBORU



Hodnocení oboru 
HYDRO

6/9 = cca 60%
“dobrý”

HODNOCENÍ OBORU
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PROSTŘEDÍ APLIKACE - SEZNAM PROJEKTŮ



PROSTŘEDÍ APLIKACE -  PROJEKT - IDENTIFIKACE



PROSTŘEDÍ APLIKACE -  PROJEKT - CHARAKTER OBJEKTU =  GENEROVÁNÍ RIZIK



PROSTŘEDÍ APLIKACE -  PROJEKT - POPIS OBJEKTU



PROSTŘEDÍ APLIKACE -  PROJEKT - SEZNAM RIZIK



PROSTŘEDÍ APLIKACE -  PROJEKT - KONKRÉTNÍ RIZIKO (faktory, projevy, sanace …)



PROSTŘEDÍ APLIKACE -  PROJEKT - ZÁVĚR, ZHODNOCENÍ



PROSTŘEDÍ APLIKACE -  PROJEKT - GENERÁTOR VÝSTUPŮ
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TECHNICKÝ PRŮKAZ NEMOVITOSTI - GRAFICKÝ PRŮKAZ



TECHNICKÝ PRŮKAZ NEMOVITOSTI - IDENTIFIKACE



TECHNICKÝ PRŮKAZ NEMOVITOSTI - POPIS



TECHNICKÝ PRŮKAZ NEMOVITOSTI -  SHRNUTÍ, ZÁVĚR



TECHNICKÝ PRŮKAZ NEMOVITOSTI - SEZNAM RIZIK



TECHNICKÝ PRŮKAZ NEMOVITOSTI -  LISTY RIZIK (ANO, DIA)



ZÁKLAD
STANDARD
KOMPLET

TECHNICKÝ PRŮKAZ NEMOVITOSTI - VARIANTY



• grafický průkaz nemovitosti
• popis objektu
• seznam rizik
• vyhodnocení, souhrn, závěr

TECHNICKÝ PRŮKAZ NEMOVITOSTI ZÁKLAD



• grafický průkaz nemovitosti
• popis objektu
• seznam rizik
• listy identifikovaných rizik
• vyhodnocení, souhrn, závěr

TECHNICKÝ PRŮKAZ NEMOVITOSTI STANDARD



• grafický průkaz nemovitosti s cenou sanace
• popis objektu
• seznam rizik
• listy identifikovaných rizik s naceněním sanace
• vyhodnocení, souhrn, závěr

TECHNICKÝ PRŮKAZ NEMOVITOSTI  KOMPLET


