
สญัญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน 

 

ทำที…่……………………………… 

 

เมือ่วนัที…่……… เดอืน …………………… พ.ศ. ……… 



สญัญาฉบบัน้ีทำข้ึนระหวา่ง……………………………………ซ่ึงต่อไปในสญัญาน้ีจะเรียกวา่ 

“ผูข้าย” ฝ่ายหน่ึง กบั ………………………………………………………… อาย…ุ…………………ปี 

ถือบตัรประจำตวัประชาชนเลขท่ี …………………………………… ออกให ้  ณ ……………………... 

เม่ือวนัท่ี…………………………………..อยูบ่า้นเลขท่ี……………….. ถนน…………………………

แขวง/ตำบล………………………....เขต/อำเภอ…………………..จงัหวดั………………………………

โทรศพัท/์สถานท่ีทำงาน…………………………………………………………………………………...

ซ่ึงต่อไปในสญัญาน้ีจะเรียกวา่ “ผูจ้ะซ้ือ”   อีกฝ่ายหน่ึง คู่สญัญาทั้งสองฝ่ายตกลงทำสญัญาน้ีโดยมี

เง่ือนไขรายละเอียดดงัต่อไปน้ี:- 

ขอ้  1.  ผูจ้ะขายตกลงจะขายและผูจ้ะซ้ือตกลงจะซ้ือท่ีดินซ่ึงตั้งอยูท่ี่ต ำบล............................... 

เขต.................   จงัหวดั................   จ ำนวน…………. แปลง คือ แปลงท่ี…………………………………

เน้ือท่ี …………ตารางวาในราคาตารางวาละ……………………บาท 

(……………………………………...) คิดเป็นเงิน…………………………… บาท 

(………………………………….) 

อน่ึง  ผูจ้ะซ้ือตกลงชำระค่าใชจ่้ายในการจดัทำสาธารณูปโภคคือ  ถนน  ท่อระบาย  น้ำไฟฟ้า และ

น้ำประปา  ในบริเวณท่ีดินท่ีจะซ้ือใหแ้ก่ผูจ้ะขายเป็นอีกส่วนหน่ึงคิดเป็นเงิน………………………บาท 

(……………………………..) รวมเป็นเงินท่ีผูจ้ะซ้ือชำระใหแ้ก่ผูจ้ะขายทั้งส้ิน…………………….บาท 

(…………………………….)  

ขอ้ 2.  การชำระเงินค่าท่ีดินและค่าใชจ่้ายในการจดัทำสาธารณูปโภคท่ีผูจ้ะซ้ือตกลงชำระใหแ้ก่ผู ้

จะขายดงักล่าวในขอ้ 1.  นั้น  ผูจ้ะซ้ือตอ้งชำระดงัน้ี  :- 

2.1 ชำระเงินดาวน…์……………… บาท (…………………………………………..) 

โดยในวนัทำสญัญาน้ีผูจ้ะซ้ือชำระก่อนเป็นเงิน ……………………… บาท (………………………….) 

และเงินท่ีผูจ้ะซ้ือชำระไวน้ี้ใหถื้อเป็นส่วนหน่ึงของเงินดาวน ์  และเป็นงวดท่ีหน่ึงของการชำระค่างวด

ดว้ย 

2.2 เงินดาวนส่์วนท่ีเหลือ…………….. บาท (………………………………………..) ผู ้

จะซ้ือตกลงผอ่นชำระเป็น………… งวด ๆ ละ……………บาท (……………………………………)  

 

 



 

 

โดยชำระทุกวนัท่ี……………………..ของทุกเดือน เร่ิมตั้งแต่วนัท่ี …………………….เร่ือยไปจนถึง 

วนัท่ี …………………………………………… 

​ ​ 2.3  เงินส่วนท่ีเหลือหลงัจากหกัเงินดาวนแ์ลว้จำนวน………………………………บาท 

(……………………………….) ผูจ้ะซ้ือตำลงชำระใหพ้ร้อมดว้ยดอกเบ้ียและค่าใชจ่้ายต่าง ๆ  เก่ียวกบั

การเกบ็เงินในอตัราร้อยละ  19  ต่อปี  โดยชำระเป็นงวดทุกวนัท่ี  10  ของทุกเดือน   งวดละ ……………  

…………………. บาท (………………………………..) เร่ิมตั้งแต่วนัท่ี………………………………… 

เป็นตน้ไปจนครบงวดสุดทา้ยในวนัท่ี ……………………………………รวม ………………………งวด 

​ ขอ้  3.  คู่สญัญาตกลงวา่ถา้เน้ือท่ีดินตามสญัญาน้ีขาดหรือเกินจำนวนไป เน่ืองจากการรังวดัออก

โฉนดของสำนกังานท่ีดินกใ็หถื้อเน้ือท่ีดินตามโฉนดของสำนกังานท่ีดินเป็นจำนวนท่ีตกลงจะซ้ือจะขาย

กนั และใหค้ ำนวณราคาท่ีดินกนัตามขอ้ 1.  วรรคแรกแห่งสญัญาน้ี 

​  

ขอ้  4.  ถา้ผูจ้ะซ้ือไม่ชำระเงินตามสญัญาขอ้ 2.2, 2.3 เป็นเวลาสามงวดติดต่อกนัโดยไม่แจง้เหตุ

อนัสมควร ใหแ้ก่ผูข้ายทราบเป็นหนงัสือแลว้ ผูจ้ะซ้ือยอมใหผู้จ้ะขายรับเงินท่ีชำระไวท้ั้งหมดไดท้นัที 

และใหถื้อวา่เป็นการบอกเลิกสญัญาน้ี โดยไม่จำเป็นตอ้งบอกกล่าวอีก 

​  

ขอ้  5.  ถา้ผูจ้ะซ้ือประสงคจ์ะชำระค่าท่ีดินและค่าใชจ่้ายในการจดัทำสาธารณูปโภคใหห้มดส้ิน

ก่อนกำหนดตามสญัญากย็อ่มทำได ้ แต่ในกรณีเช่นน้ีผูจ้ะขายจะดำเนินการโอนโฉนดท่ีดินใหเ้ป็น

กรรมสิทธ์ิแก่ผูจ้ะซ้ือไดก้ต่็อเม่ือไดท้ำการแบ่งแยกโฉนดท่ีดินเสร็จท่ีดินเสร็จเรียบร้อยแลว้ 

​  

ขอ้  6.  ผูจ้ะซ้ือสญัญาวา่เม่ือชำระเงินค่าท่ีดินและค่าใชจ่้ายตามสญัญาน้ีครบถว้นแลว้ และผูจ้ะ

ขายไดแ้จง้ใหผู้จ้ะซ้ือทราบล่วงหนา้เป็นหนงัสือวา่ใหผู้จ้ะซ้ือไปทำสญัญาซ้ือขายโอนโฉนดท่ีดิน หรือให้

ส่งมอบเอกสารต่าง ๆ   เก่ียวกบัการโอนโฉนดท่ีดินเม่ือใดผูจ้ะซ้ือขอปฏิบติัตามทุกประการ   มิเช่นนั้นให้

ถือวา่ผูจ้ะซ้ือผดิสญัญาและยอมใหผู้จ้ะขายบอกเลิกสญัญาได ้

​  

ขอ้  7.  ค่าธรรมเนียมภาษีอากรและค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ในการจดทะเบียน โอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินตาม

สญัญาน้ี เป็นหนา้ท่ีของผูจ้ะซ้ือตอ้งชำระแต่เพียงฝ่ายเดียว 

​  

ขอ้  8.  หากคู่สญัญาฝ่ายหน่ึงฝ่ายใดผดิสญัญา คู่สญัญาอีกฝ่ายหน่ึงยอ่มเรียกค่าเสียหายและค่าใช้

จ่ายในการใชสิ้ทธิทวงถามตลอดจนค่าฤชาธรรมเนียม   ค่าทนายความจากฝ่ายท่ีผดิสญัญาได ้   

 



สญัญาน้ีทำข้ึนสองฉบบัมีขอ้ความตรงกนั  คู่สญัญาทั้งสองฝ่ายไดศึ้กษาและเขา้ใจขอ้ความดีแลว้  เห็นวา่

ถกูตอ้งตรงตามเจตนาแห่งตน  จึงลงลายมือช่ือไวเ้ป็นสำคญัต่อหนา้พยานและต่างฝ่ายต่างยดึถือไวเ้ป็น

ฝ่ายละฉบบั 

 

ลงช่ือ…………………………………… ผูจ้ะขาย 

  ​ ​ ​ ​ ​ ​             (…………………………………..) 

ลงช่ือ…………………………………… ผูจ้ะซ้ือ 

  ​ ​ ​ ​ ​ ​             (…………………………………..) 

ลงช่ือ…………………………………… พยาน 

  ​ ​ ​ ​ ​ ​              (…………………………………..) 

ลงช่ือ…………………………………… พยาน 

  ​ ​ ​ ​ ​ ​              (…………………………………..) 

 

 

​  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


