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MINUTA DE DACION EN PAGO DE INMUEBLE

Dominio pleno -requiere escritura publica y registro - extincion de obligacion

dineraria

Version GMH LEX revisada conforme a la normativa colombiana vigente (junio

de 2026)

Senor

NOTARIA)

NOTAS ESTRATEGICAS PARA EL ABOGADO (LEER ANTES DE RADICAR EN

» Perfeccionamiento: la obligacion NO se extingue con la sola firma de

esta minuta ni con la firma de la escritura. Tratdndose de inmuebles, el
efecto extintivo se produce con la TRADICION, esto es, cuando la
escritura se inscribe en la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos
(ORIP).

Debida diligencia: antes de aceptar el bien, el acreedor debe realizar
estudio de titulos exhaustivo (minimo 10 anos) y obtener certificado de
tradicion vy libertad reciente. Si el inmueble tiene embargos o hipotecas
de terceros, el registro de la dacién serd rechazado.

Implicaciones ftributarias: para el deudor (quien enfrega el bien) la
transferencia se considera una enajenacion; puede generar renta liquida
0 ganancia ocasional segun el tiempo de posesidon y el valor por el que
se reciba. La retencién en la fuente la asume el enajenante.

NOTARIO DEL CIRCULO DE

. D.

REFERENCIA

Minuta de Dacidn en Pago de bien inmueble.

Dante (deudor): , identificado(a) con C.C. No.

Accipiens (acreedor): , identificado(a) con C.C. No.
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Sirvase extender en su protocolo de escrituras puUblicas una de DACION EN
PAGO, que se regird por las clausulas que a continuacion se expresan, previas

las siguientes identificaciones y consideraciones:

COMPARECIENTES

Por una parte, , mayor de edad, identificado(a) con la cédula de
ciudadania No. expedida en , de estado civil
domiciliado(a) en , con (sin) sociedad conyugal vigente, actuando en

nombre propio, quien en adelante se denominard EL DANTE (o DEUDOR); y por

la ofra parte, , mayor de edad, identificado(a) con la cédula de
ciudadania No. expedida en , de estado civil
domiciliado(a) en , actuando en nombre propio, quien en adelante se

denominard EL ACCIPIENS (o ACREEDOR); manifestaron que han acordado
celebrar el presente confrato de DACION EN PAGO, previas las siguientes

consideraciones:

NATURALEZA JURIDICA Y FUNDAMENTO NORMATIVO

La dacién en pago es un modo auténomo y atipico de extinguir
obligaciones, reconocido por la jurisprudencia (C.S.J., Sent. 5670 de 2001;
SC131-2018; SC437 de 2023). No es una compraventa: por ello no le es
aplicable la rescision por lesion enorme.

* Art. 1625 del Cddigo Civil: la convencion de las partes capaces de
disponer extingue obligaciones.

e Arts. 1626 y 1627 del Codigo Civil: el acreedor no estd obligado a recibir
cosa distinta de la debida, pero puede consentir voluntariamente en
recibirla (aliud pro alio).

* Arts. 756 y 1857 del Cdédigo Civil: la tradicidn del inmueble se efectia por
la inscripcion del fitulo en la ORIP.

e Ley 1579 de 2012: estatuto de registro de instrumentos puUblicos.

CONSIDERACIONES
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PRIMERA. Que EL DEUDOR adeuda a EL ACREEDOR una suma de dinero cierta,

expresa y actualmente exigible, segun se discrimina en la cldusula primera.

SEGUNDA. Que debido a su situacion econédmica y de liquidez, EL DEUDOR se
encuentra imposibilitado para cubrir en dinero efectivo la suma que adeuda,
por lo que ha ofrecido a EL ACREEDOR, en lugar del pago debido, la
transferencia del derecho de dominio y la posesidn material del inmueble que

mdas adelante se identifica.

TERCERA. Que EL ACREEDOR, con la intencion expresa de extinguir la
obligacion original (animus solvendi), manifiesta su consentimiento libre y
espontdneo para recibir el inmueble ofrecido en pago, aceptando cosa
distinta a la debida (aliud pro alio), de conformidad con el articulo 1627 del
Codigo Civil.

CLAUSULA PRIMERA. OBLIGACION QUE SE EXTINGUE.

EL DEUDOR debe a EL ACREEDOR la suma total de ($ ) M/cte,

discriminada asi:

a) Por concepto de capital: ($ ).
b) Por intereses causados: ($ ).
c) Por honorarios o gastos de cobro: ($ ).
La obligacion consta en (letra de cambio, pagaré, contrato de mutuo,

sentencia judicial) y es actualmente exigible.

CLAUSULA SEGUNDA. OBJETO Y TRADICION.
EL DEUDOR transfiere a titulo de DACION EN PAGO a favor de EL ACREEDOR, y
este Ultfimo acepta y adquiere para si, el derecho de dominio y la posesion
material que el primero tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble:

a) Ubicacion: (direccion completa, municipio, departamento).

b) Linderos y cabida: los linderos especiales y generales se encuentran

descritos en la Escritura Publica No. de la Notaria del

Modelo de referencia GMH LEX — adéptese al caso concreto antes de su uso.Pagina 3 de 7



GMH Modelos y Minutas Juridicas

Circulo de , que se entienden incorporados a este instrumento.
Area de
c) Identificacion registral y catastral: Matricula Inmobiliaria No. de
la ORIP de ; Cédula Catastral No.
d) Tradicion: EL DEUDOR adquirié el inmueble por (compraventaq,
sucesion, permuta, etfc.) a , mediante Escritura PUblica No.
del , de la Notaria del Circulo de

debidamente registrada en el folio de matricula referido.

CLAUSULA TERCERA. AVALUO DEL BIEN.

Para todos los efectos legales y fiscales, las partes tasan y otorgan al inmueble

objeto de la dacién un valor de ($ ) M/cte.

PARAGRAFO. Por ser la dacién en pago un modo auténomo y atipico de
extinguir obligaciones, que no configura un contrato de compraventa, las
partes declaran que reconocen que a este negocio no le es aplicable la
accion rescisoria por lesion enorme y, en todo caso, renuncian expresamente a
cualqguier reclamacioéon futura fundada en ella, amparados en la reiterada

jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia sobre la materia.

CLAUSULA CUARTA. EFECTO EXTINTIVO Y PAZ Y SALVO.

Con el perfeccionamiento de esta dacion mediante el registro de la escritura
publica, la obligacidon descrita en la cldausula primera queda TOTALMENTE
EXTINGUIDA (si es parcial: queda extinguida hasta la suma de $ ,
quedando un saldo a cargo de EL DEUDOR de $ , que se pagard asi:

)

Verificada la tradicion mediante el registro, EL ACREEDOR declarard a EL
DEUDOR a paz y salvo por dicho concepto y procederd a la entrega o
cancelacion de los fitulos valores o garantfias que respaldaban la deuda

original.

CLAUSULA QUINTA. SANEAMIENTO.
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EL DEUDOR declara y garantiza que el inmueble es de su exclusiva propiedad,
que no lo ha enajenado a nadie mds y que se encuentra LIBRE de condiciones
resolutorias, embargos, secuestros, pleitos pendientes, usufructo, uso,
habitacidon, censo, anticresis, hipoteca, contratos de arrendamiento por
escrifura publica, afectacion a vivienda familiar, patrimonio de familia
inembargable y, en general, de todo gravamen o limitacién al dominio, salvo

(relacionar las que existan y la forma de levantarlas). EL DEUDOR se
obliga a salir al saneamiento por eviccion y por vicios redhibitorios conforme a

los articulos 1893 y siguientes del Codigo Civil.

CLAUSULA SEXTA. PROPIEDAD HORIZONTAL (SI APLICA).

El inmueble se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal, por lo

cual esta fransferencia incluye el derecho de copropiedad sobre los bienes

comunes, conforme a los coeficientes establecidos en el reglamento contenido

en la Escritura PUblica No. de la Notaria del Circulo de
, el cual EL ACREEDOR declara conocer y aceptar. (Suprimase esta

cldusula si el inmueble no estd sometido a propiedad horizontal.)

CLAUSULA SEPTIMA. ENTREGA MATERIAL.

EL DEUDOR hace entrega real y material del inmueble a EL ACREEDOR en la
fecha de otorgamiento de la escritura publica (o el dia ). junto con sus
usos, costumbres, servidumbres y anexidades, libore de moradores vy

arrendatarios.

CLAUSULA OCTAVA. CONDICION RESOLUTORIA.

La dacién en pago que por este instrumento se efectia queda condicionada,
en todo caso, a la entrega real y material del inmueble en las condiciones de
saneamiento previstas en la cldusula quinta. El incumplimiento de la entrega o
la existencia de afectaciones no declaradas facultard a EL ACREEDOR para

resolver la dacion y exigir el cumplimiento de la obligacién original.

CLAUSULA NOVENA. PAZ Y SALVOS.
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EL DEUDOR entrega el inmueble a paz y salvo por concepto de impuesto
predial, contribucion de valorizacion, servicios publicos domiciliarios y expensas
comunes de administracion causados hasta la fecha de la entrega material.
Las obligaciones causadas con posterioridad correrdn por cuenta de EL
ACREEDOR.

CLAUSULA DECIMA. GASTOS E IMPUESTOS NOTARIALES.

Los gastos por concepto de derechos notariales, impuesto de beneficencia y
derechos de registro que ocasione el presente instrumento serdn asumidos asi:
(por partes iguales / 100% por EL DEUDOR / segun acuerdo). La

retencion en la fuente serd pagada por el enajenante (EL DEUDOR).

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS Y DATOS
PERSONALES.

Las partes declaran bajo la gravedad de juramento que los recursos y bienes
involucrados en la obligacion original y en esta dacidn provienen de
actividades licitas y no estdn relacionados con el lavado de activos ni la
financiacion del terrorismo, y se autorizan reciprocamente para el tfratamiento
de sus datos personales con la finalidad de ejecutar este contrato (Ley 1581 de
2012).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. SOLUCION DE CONTROVERSIAS.

Las confroversias relativas a este contrato, exceptuando las de cardcter
ejecutivo, se intentardn resolver mediante conciliacion extrajudicial en derecho
(Ley 2220 de 2022). De no lograrse acuerdo, las partes podrdn acudir a la
jurisdiccion ordinaria o, si asi lo pactan, a un Tribunal de Arbitramento del
Centro de Conciliacién y Arbitraje de la Cdmara de Comercio de , que

fallard en derecho conforme a la Ley 1563 de 2012.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. ACEPTACION DEL ACREEDOR.

Presente EL ACREEDOR (Accipiens), de las condiciones civiles antes anotadas,
manifiesta que ACEPTA en todas y cada una de sus partes la presente escritura

y la dacidon en pago que en ella se contiene a su favor, que recibe a
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satisfaccion el inmueble que se le fransfiere y que, una vez verificada la
tradicion mediante el registro, declarard cancelada la obligacion en los

términos de la cldusula cuarta.

Atentamente,
Para constancia, se firma en , a los dias del mes de
de 20 , en dos (2) ejemplares del mismo tenor.
EL DANTE (DEUDOR) EL ACCIPIENS (ACREEDOR)
C.C. No. C.C. No.

EL ABOGADO QUE ELABORA LA
MINUTA
T.P. No. del C.S.dela J.
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