Pé nguoi str dung dat an tdm sir dung dét thi dat phai cé nguén géc ré rang, cé xac nhén vé
maét phap ly bang Gidy chiing nhan quyén st dung dat vé thira dat ma ho sé hiu. Tuy nhién,
khi thure hién tha tuc xin cp sé dad thi trong mét sé truong hop, co quan nha nuéce lai khéng cép
s6 dd. Vay do ddu ma ngudi sir dung dat khéng dwoc cap sé dé? Hodc ho thude truong hop
duoc sé dé ma co quan nha nuwéc khdng cép sé dé cho ho thi nguoi sir dung dét phai lam gi dé
duoc cép sb d6? Bai viét sau day sé tw véan vé khdi kién hanh vi khéng cép sé dé cho dan cé
dwoc khéng?
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Hanh vi khéng cap s dé cho dan Trweng hop khong dwoc cap Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat

Theo quy dinh cha Luat D4t dai cé nhirng trwdng hop ngwdi sir dung dat khong duoc cap sb
dd. Vay khi nao thi khéng thudc trwerng hop khéng dwoc cap sd dd? Piéu 19 Nghi dinh
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43/2014/ND-CP quy dinh nhitng trwérng hop khéng dwoc cap sd dd nhw sau:

e T chire, cdng déng dan cw dwoc Nha nwdc giao dat dé quan ly thudc cac trwong hop
quy dinh tai Diéu 8 Luat dat dai.

e Nguwdi dang quan ly, st dung d4t ndng nghiép thudc qu§ dat cong ich ciia xa, phwong, thi
tran.

e Nguoi thué, thué lai dat cia ngwdi stv dung dat, trir trworng hop thué, thué lai dat cta nha
dau tw xay dwng, kinh doanh két cdu ha tang trong khu céng nghiép, cum céng nghiép,
khu ché xuét, khu céng nghé cao, khu kinh té.

e Nguoi nhan khoan déat trong cac néng trwedng, lam trwdng, doanh nghiép néng, 1am
nghiép, ban quan ly rirng phong ho, ban quan ly rirng dac dung.

e Ngudi dang st dung dat khdng da diéu kién cap Gidy chirng nhan quyén st dung dét,
quyén s& hivu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

e Nguoi sir dung dat co du diéu kién cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé&
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat nhwng da cé théng bao hoac quyét dinh thu
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héi dat clia co' quan nha nwdc cé thdm quyén.

e T6 chirc, Uy ban nhan dan cap xa dwoc Nha nwéc giao dat khong thu tién str dung dat
dé st dung vao muc dich xay dwng cong trinh cdng cdng gdm dwdng giao thdng, cong
trinh dan nwéc, dan xang, dau, khi; dwdng day truyén tai dién, truyén dan théng tin; khu
vui choi gidi tri ngoai trovi; nghia trang, nghia dia khéng nhdm muc dich kinh doanh.

Bén canh dd, cé mot sé trwdng hop céa biét ciing khdng dwoc cap Gidy chirtng nhan quyén st
dung d4t quy dinh tai khodn 2 Piéu 29 ciing khéong dwoc cap sé dé véi trwerng hop tw chia tach
thira dat da dwoc dang ky, da dwoc cip Gidy chirng nhan thanh hai hoac nhiéu thira dat ma
trong do c6 it nhat mot thira dat cé dién tich nhd hon dién tich tdi thiéu theo quy dinh cta Uy
ban nhan dan cép tinh.

Dét thudc truong hop khdng cép s6 dé Thi tuc cap Gidy chirng nhan quyén stv dung
dat 1an dau Hb so xin cap sb dé HO so can co khi xin cAp Sb dd khi cé gidy to:
e Don dang ky cap sb dé theo Mau 04a/DK
e Gidy to vé quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 100 Luat DAt dai 2013 va biéu 18
Nghi dinh 43/2014/NB-CP
e Gidy to vé tai san gén lién voi dat
e Chirng tir thwc hién nghia vu tai chinh (Bién lai ndp thué, bién lai nop tién str dung dat
e Gidy to nhan than (Chirng minh nhan dan, can cudc cong dan, sé ho khau,...)
Hb so' can c6 khi xin cAp S6 dd khi khong co gidy to:
Theo khoan 1 Diéu 8 Thong tw 24/2014/TT-BTNMT ngwdi str dung dat can chuén bj hd so sau:
e Don dang ky cap Sb dé theo Mau 04a/BK
e Chung tr thuwc hién nghia vu tai chinh (Bién lai ndp thué, bién lai ndp tién sir dung dat,...)
e Gi4y to nhan than (Chirng minh nhan dan, can cuéc cong dan, sé ho khau,...)
e Gidy to vé tai san gan lién v&i dat (néu co)
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Hé so xin cap sb dé l1an dau Tha tuc cap S6 dé 1an dau:
Theo Diéu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP thu tuc cip S6 dd Ian dau dugc thye hién nhu sau:
Buwdc 1: Nop ho so: Ho gia dinh, ca nhan ndp hd so tai Chi nhanh Van phong déng ky déat dai.
Ho gia dinh, ca nhan ndp hd so tai Uy ban nhan dan xa néu cé nhu ciu.
Buwdc 2: Tiép nhan hd so va gidi quyét: Co quan tiép nhan hé so ghi théng tin vao Sé tiép nhan
va trao phiéu tiép nhan hoé so cho ngudi ndp. Co quan tiép nhan hd so tién hanh cac tha tuc
giai quyét hd so theo quy dinh.
Buwéc 3: Tra két qua: Chi nhanh Van phong dang ky dat dai sé trao Sé dé cho ngudi duwoc cap
s6 dd hodc glri S6 dé vé Uy ban nhan dan x& dé trao hd cho ngudi duwoc cap sb da.
Thoi han giai quyét:
Theo quy dinh tai khoan 40 Didu 2 Nghj dinh 01/2017/ND-CP thei han cip sb da thi dang ky
cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
la khéng qué 30 ngay. Thoi gian dwoc tinh ké tlr ngay nhan dwoc hé so hop 18, khong tinh thei
gian cac ngay nghi, ngay |& theo quy dinh ctia phap luat, khéng tinh thi gian tiép nhan hé so
tai xa, thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cta ngwéi st dung dat; khong tinh thoi gian xem
xét xtr ly dbi v&i trwong hop sir dung dat cé vi pham phap luat, thdi gian trwng cau giam dinh.
Déi v&i cac xa mién nui, hai ddo, viing sau, ving xa, vung co diéu kién kinh t& — xa hoi kho
khan, vung co diéu kién kinh té — xa hdi dac biét khé khan thi thoi gian thyc hién dwoc tang
thém 10 ngay.
Kh&i kién & dau khi khéng dwoc cap sé dé?
Khi thwe hién cac thi tuc can thiét dé xin cap S6 dé thi ngudi str dung déat lai gap phai van dé
ho khéng dwoc cip sb dd véi ly do: Co quan nha nwédc “ngdm” hé so, “chd” co quan khac thyc
hién, “khéng” chiu cap Sb dd, cap sai quy dinh... Trwéng hop co quan, ca nhan c6 thdm quyén
giai quyét hd so xin cip S6 dé lam sai thi nguoi st dung dat khéi kién & dau?

e Khai kién & Toa an cap huyén vai trieong hop Quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh



clia co' quan nha nuwéc tir cAp huyén tré xubng trén cung pham vi dia gi¢i hanh chinh véi
Toa an hodc clia ngwdi co thdm quyén trong co quan hanh chinh nha nwéc dé

e Khdikién & Toa an cap tinh véi trudng hop quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh
cta Uy ban nhan dan cap huyén, Cha tich Uy ban nhan dan cap huyén; Quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh ctia co quan nha nwéc cép tinh trén cing dia gidi hanh chinh
véi Tda an clia ngudi cd tham quyén trong co' quan nha nwéc dé.

Tha tuc khéi kién hanh vi khéng cap sé dé

Dé thuc hién khéi kién hanh vi khéng cap sé dé clia co quan nha nwéc can thuwe hién thi tuc
sau:

Tha tuc khéi kién hanh vi khéng cap S6 dé

e Thoi hiéu khai kién: Bbi véi hanh vi khdng cap S& dd ma nguwdi khéi kién da thuye hién
viéc khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén, hodc Chu tich Uy ban nhan dan
cép tinh tr ngay 01/6/2006 dén ngay 01/7/2011 ma khéng duoc giai quyét hoac khéng
ddng y véi quyét dinh gidi quyét khiéu nai thi dwoc quyén khéi kién vu an hanh chinh tai
Toa an trong thdi han 01 ndm tir ngay 01/7/2011 dén ngay 01/7/2012 (Xem cu thé tai
Piéu 3 Nghi quyét sb 56/2010/QH12 ngay 24/11/2010 cia Quédc hdi vé viéc thi hanh Luat
t6 tung hanh chinh).

e Ho so khai kién: Bon khéi kién; Céc tai liéu, chirng c&v dbi véi hanh vi khéng cap Sé dé;
gidy xac nhan noi cu tri; gidy t& nhan than (chirng minh nhan dan, sé ho khau,..);

e Tham quyén Toa an giai quyét: Nop ho so khai kién dén Toa an cap huyén hodc cép tinh
c6 thdm quyén (xac dinh theo Diéu 31-34 Luat T4 tung hanh chinh 2015) sé tién hanh giai
quyét so thdm vu an hanh chinh.

e Thoi han chuan bj xét x&r: 04 thang ké tlr ngay thu ly vu an.

o Xét xtr so thdm.

e Xét xir phic thdm (néu cd).

Trén day la bai viét “khi kién hanh vi khdng cap S6 dd cho dan cé dugc khdng?” Quy khach
hang c6 nhu ciu tw van phap luat hay lién hé ngay codng ty luat long phan PMT c6 thyc hién cac
dich vu dai dién Gy quyén, luat sw tham gia giadi quyét khiéu nai, t6 tung tai tda an. Xin cdm on.
Bai viét noi vé: Khdi kién hanh vi khéng cip sé dat cho dan c6 dwoc khéng? - Ngudn trich dan
tr: Luat Long Phan PMT
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