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Dostupné bydleni nevyfesi jen nova vystavba. Cesko musi lépe vyuZit
renovace stavajicich budov

Praha, 4. srpna 2026 — Vice nez 380 tisic domacnosti v Cesku potfebuje cenové
dostupné najemni bydleni. Podle vystupl zpravy EIB pro Ministerstvo pro mistni
rozvoj se to tyka pfiblizné 1,1 milionu lidi, tedy zhruba 40 % osob Zijicich v najmu.
KteSeni krize dostupnosti bydleni je kromé& nové vystavby nutné systematicky
vyuzivat také renovace stavajicich budov. Ty mohou nabidnout kvalitni bydleni,
napfiiklad diky vyuZiti objektl v centrech obci, a zaroveri snizovat jeho dlouhodobé
provozni naklady. Desetina eskych domacnosti totiz vydava na bydleni vice nez

40 % svych pfijma.

Vice nez 380 tisic doméacnosti v Cesku se potyka s pfili§ vysokymi naklady na
najemni bydleni. NejvétSi potfeba je v Praze, kde se jedna o vice nez 81 tisic
domacnosti, vyrazna je ale také v Jihomoravském, Moravskoslezském,
Sttedodeském nebo Usteckém kraji." ,Dostupné bydleni dnes neni jen otdzkou toho,
kolik bytu dokaZeme nové postavit. Stejné duleZité je, jak pracujeme s domy, které uz
stoji. Renovace mohou vracet do uZivani zanedbané nebo nevyuZité objekty,
prodluzovat Zivotnost bytoveého fondu a zaroveri sniZovat ucty za energie. Pokud
chceme bydleni skutecné zpfistupnit Sirsi casti spolecnosti, musime propojit bytovou
politiku, energeticky usporné renovace a dostupné financovani,” fika Marta Gellova,
feditelka aliance Sance pro budovy.

Data z Indexu prosperity a finan¢niho zdravi zaroven ukazuji, Zze bydleni zUstava
jednou z nejslabsich oblasti Ceska. V pilifi Uroven bydleni obsadilo Cesko v roce
2025 az 23. misto z 27 zemi EU, tedy paty nejhorSi vysledek v Unii. Primérny byt
podle Indexu vyjde na 13,6 roCnich platl a desetina ¢eskych domacnosti vydava na
bydleni vice nez 40 % svych pfijmu.?

Nova vystavba je nutna, sama ale nestadi

Podle CSU bylo v roce 2025 v Cesku dokonéeno 33 430 byt(.> Pokud méa podle dat
MMR potfebu cenové dostupného najemniho bydleni vice nez 380 tisic domacnosti,
je zfejmé, ze vedle nové vystavby musi stat, obce i investofi Iépe pracovat také se
stavajicim fondem budov. Podle posledniho mezinarodné srovnatelného udaje
OECD tvofilo socialni najemni bydleni v Cesku v roce 2021 pouze 3,6 % bytového
fondu, zatimco pramér EU se pohyboval kolem 8 %. OECD zaroven upozorriuje, ze
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dostupné najemni bydleni je v Cesku omezené, pfestoze najemni sektor jako celek
je relativné rozvinuty.*

.Renovace jsou v tomto ohledu velmi prakticky nastroj: mohou sniZit provozni
naklady, zlepsit kvalitu bydleni a pomoci vyuZzit potencial budov, které uz v ceskych
méstech a obcich stoji," doplhuje Marta Gellova.

Verfejna podpora musi motivovat k zapojeni soukromého kapitalu

Ministerstvo pro mistni rozvoj v oblasti dostupného bydleni pracuje s nékolika
finan€nimi nastroji. V ramci Narodniho planu obnovy, konkrétné programu Dostupné
bydleni, jsou pfipraveny ffi investi¢ni programy v celkovém objemu 320 milionu eur.
Patfi mezi né zvyhodnéna pujcka, podfizena pujcka a kapitalovy fond. U vybranych
projektu lze vyuzit az tficetileté avéry s urokem 1 az 3 % ro¢né a podporu az 300
miliont korun na projekt. Grantovou slozku je mozné za spinéni podminek navysit
mimo jiné u energeticky efektivnich novostaveb nebo u renovaci s minimalné 30%
Usporou energie.’

.Z prvnich zkusenosti s programy dostupného bydleni vidime, Ze zdjem nepfichazi
Jjen od obci a verejnych investoru. Postupné se vice zapojuji také soukromi investori,
pro které zacina byt dostupné najemni bydleni relevantni investicni prileZitosti. To je
dalezité, protoZe stat ani obce nemohou potfebu dostupného bydleni pokryt samy.
Verejna podpora ma proto fungovat jako impuls, ktery pomuZe rozhybat projekty,
sniZit riziko financovani a zajistit pro dostupné bydleni pakovani verejnych zdroju
soukromym kapitalem,” fika Milan Hladik z oddéleni programu a financovani bydleni
Ministerstva pro mistni rozvoj. Pravé kombinace dostupného financovani a
energeticky kvalitnich renovaci je jednim z praktickych zpUsobl, jak z vefejnych
prostifedku ziskat vy$Si dlouhodoby efekt.

wws

Dostupnost bydleni se neméfi jen najmem nebo hypotékou

Vefejna debata se Sasto soustfedi na cenu bytl, hypotéky a vysi najma. Podle Sance
pro budovy je ale nutné divat se na bydleni jako na dlouhodoby naklad domacnosti.
,Domacnost neplati jen najem nebo hypotéku. Plati také teplo, elektrinu, opravy a
postupné doplaci na to, zda je dum technicky a energeticky dobre pripraveny.
Energeticky usporna renovace proto neni luxusni doplnék. Je to nastroj, jak sniZit
celkové naklady bydleni v case,” fika Marta Gellova.

Index prosperity upozorriuje, Zze dostupnost bydleni se v Cesku zhor$uje i pfesto, ze
zemeé vynaklada na rezidencni vystavbu relativné vysoké prostifedky. Investice do
rezidencni vystavby dosahuji 5,6 % HDP, coz je Sesty nejvy$Si podil v EU, pfesto se

4 https://www.oecd.org/en/publications/housing-reforms-in-czechia-and-poland_4988c473-en.html
5 Ministerstvo pro mistni rozvoj
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finanéni dostupnost bydleni meziroén& zhorsila.® To podle Sance pro budovy
ukazuje, Zze nestaci sledovat jen objem investic, ale také jejich dopad na skutecnou
dostupnost, kvalitu a provozni naklady bydleni.

Renovace jako plan, ne improvizace

Jednou z prekazek je, Ze renovace jsou v Cesku stale &asto vnimany jako
jednorazova oprava konkrétni ¢asti domu. Vlastnici méni okna, stfechu nebo zdroj
vytapéni podle aktualni potfeby, bez dlouhodobého planu. Takovy postup ale muze
vést k technicky i ekonomicky neefektivnim feSenim v zivotnim cyklu budovy a
uzamceni budovy ve Spatném stavu na dalSi desitky let.

,Casto renovujeme podle toho, co pravé fesi sousedé, ne podle celkového stavu
domu a dlouhodobych potfeb domacnosti. Pokud maji renovace skute¢né pomoci
dostupnosti bydleni, musi byt planované a systematické. Potfebujeme zdokonalit
renovacni pasy, posilit nezavislé a kvalitni energetické poradenstvi a nabizet
predvidatelné financni nastroje, které lidem umoZni délat spravna opatieni ve
spravném poradi,” fika Michal Cejka z Centra pasivniho domu.

Renovace nemohou nahradit novou vystavbu, ale pfedstavuji dulezity zdroj novych
kapacit bydleni, zejména pfi pfeméné budov s jinou plvodni funkci na bydleni a
vSude tam, kde lIze vyuzit existujici objekty, infrastrukturu a ob&anskou vybavenost.
,Pokud budou nové i renovované byty drahé na provoz, bude se problém jen
pfesouvat do dalsich let. | kdyZ se to nezda, investiéni naklady tvori jen 14 %
celkovych nakladi v Zivotnim cyklu budovy. Cilem proto musi byt bydleni, které je
dostupné nejen pri nastehovani, ale i dlouhodobé — v nakladech, kvalité i odolnosti
vuci zménam cen energii a klimatu,“ uzavira Marta Gellova.

-X-

Sance pro budovy vznikla v roce 2010 jako aliance vyznamnych oborovych asociaci, které
podporuji, aby budovy na tuzemi Ceska byly energeticky Usporné, adaptované na zménu
klimatu a Setrné k Zzivotnimu prostfedi. Aktualné jsou jejimi Cleny Asociace dodavatell
montovanych dom(i (ADMD), Asociace vyrobct minerélni izolace (AVMI), Ceskéa rada pro
Setrné budovy (CZGBC), Ceska komora lehkych obvodovych plastta (CKLOP), Cech pro
zateplovani budov CR (CZB), Centrum pasivniho domu (CPD), Sdruzeni EPS CR a
Asociace poskytovateltl energetickych sluzeb (APES). Reprezentuje tak vice nez 350 firem z
oboru stavebnictvi a souvisejicich oblasti — projektanty a architekty, developery, stavebni
spoleCnosti, vyrobce a dodavatele materiall a technologii, konzultatni a certifikacni
spole¢nosti a finanéni instituce. Vice na webu sanceprobudovy.cz.

Kontakt pro média:
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