Kérdések és valaszok: Az “o6nkormanyzati” és a “Bayer”
Varoskozponti beruhazasokrol

A kérdéseinket Victora Zsolt képviselbi kérdésként irasban Horvath Csaba
polgarmester urnak, jegyzének és a hivatalnak megkdildte. A polgarmester altal adott
valaszokat is itt talalod! A levélvaltas 2021.decemberben tértént

.  KERDESEK AZ ONKORMANYZATI (PIAC+SZTK+HIVATAL)
VAROSKOZPONTROL

1. Atervezés miért kdzbeszerzés, miért nem nyilvanos orszagos tervpalyazat? (,50 évente
van Zugléban ilyen jelent6ségii”)

A 2006-ban elfogadott tanulmanyterv készitése soran mar egy tervpalyazatot lefolytatott az
akkori keruletvezetés. Jelenleg azon dolgozunk, hogy az egyes funkciok minél jobb
elhelyezésére talaljuk meg a legjobb megoldast, erre készittettiink koncepcibtervet. Ez
alapjan azonban indokolatlan egy ujabb tervpalyazat. A tervezett kdzbeszerzésben az épulet
megjelenésére tovabbra is varunk tervezdi javaslatokat, de ezt az dnkormanyzat részérél
folyamatosan kontroll alatt kivanjuk tartani, amire tervpalyazat esetén kevesebb lehetéség
van.

2. Miért pont a Limatdl rendeltek meg tervet? hogyan valasztottak ki és mennyiért?

Tdbb arajanlatot kértlink be a koncepciodtervek elkészitésére. Mind arban, mind
elképzelésekben a Lima ajanlata volt a legkedvezébb, legjobb.

3. Miért nincs egyeztetve az odakerul6 kozfunkciok kore?

Nem ujkeletl ez a felvetés ezekre a funkciokra. Mar 2006-os tanulmanytervek készitése
soran is ezeket a funkcidkat tervezték egybefogni.

Zuglé kdzpontjanak hianya ugyanis sok évtizedes probléma. A szolgaltatasok szétszortan
és rossz mindségben elérhetdk a keruletben. A Varoshaza egy lakbhazbdl atalakitott
épulletben kapott helyet, amelyet mostanra teljesen fel kellene Gjitani gépészetileg és
mindenhogy. igy a rezsije, miikddési kéltsége is nagyon draga évente. Ugyanez elmondhat
a szakrendel6krél, az Ors vezér terei bar egy népes lakételep kézelében van, mégiscsak a
kerllet peremén, a Hermina uti pedig alkalmatlan a teljes kord, modern egészségugyi
ellatasra. Raadasul az elmult években mindkét rendelében versenyt futott az Onkormanyzat
az enyészettel, hogy a zugléiak megfeleld ellatast kaphassanak, de valéjaban mindkét
épullet pénznyeld. Felujitasuk mai szamitasok szerint kdzel 7 milliard forintba kertlne.

A piac pedig adott, hiszen a Bosnyak tér meghatarozo eleme, amely szintén komoly
felujitasra szorul.

Mindez megerésitette, hogy a korabban vazolt funkciokat jol hataroztak meg.



4. A Bosnyak téri piac jelenleg a févaros tulajdonaban van, ezen épllne meg az Uj
Osszevont (szakrendel6, piac, hivatal, hazassagkotd terem, tgyfélszolgalatok,..)
épulletegyittes. A Févaros dontott-e mar arrél, hogy a teriletet atadja a kertletnek?

A megallapodas és annak egyeztetése folyamatban van.

5. Kivel kot Zuglé el6szor szerz8dést a Bayerrel vagy a Févarossal? (a Bayerrel kozos
szal, hogy 6 épitené az dnkormanyzati éplletkomplexum alatt a mélygarazst)

A két beruhazas nincs ilyen szempontbdl 6sszekotve, de jelenlegi allas szerint nagyjabadl
egyidében tdrténhet mindkét megallapodas elfogadasa.

6. Mennyibe fog kerilni a kdzbeszerzéses tervezés és honnan van ra fedezet?

Mint az a kozbeszerzési elbterjesztésben szerepel 300 millié forint nettdé 6sszeggel lehet
kalkulalni. Ez az 6sszeg rendelkezésre all a kdltségvetésben.

7.Miért nem elézi igényfelmérés és politikai (KT) dontés a polgarmesteri hivatal méretét
illetéen? (ami az online Ugyintézés és a tavmunka miatt akar kevesebb munkahelyre is
lehetne tervezett, vagy akar ellenkezbleg sokkal tébbre, ha az 6nkormanyzatisag a
nyugat-eurépai iranyban visszaer6sodik, tobb feladattal és tobb koltségvetéssel)

Egy ilyen beruhazas, egy ilyen komplex épulet és Iétesitmény megvaldsitasa szakmai
alapon kell, térténjen. A felvetett szempontokat mind szamitasba vették a kialakitas soran.

Il. Kérdések és valaszok a kiemelt magan (Bayer)
beruhazasrol

1.Mi a garancia arra, hogy holnap éjszaka nem hoznak egy kormanyrendeletet azzal hogy
minimum 6000 lakast és minimum 60 méteres éplileteket KELL épiteni?

Garancia a beruhazoéval kétendd szerz6dés lenne, az attdl valo eltérés sulyos jogi és
pénzugyi szankcidkkal sujthatna a maganberuhazét az 6nkormanyzat, vagyis nem érné meg
a beruhazonak az eltérés. Vagyis ha a valamikori kormany a kereteket egyoldalian névelné,
annak érdemi korlatokat az dnkormanyzattal szembeni milliardos kartéritési kotelezettség
adna.

2. Polgarmester Ur szerint polgarjogi tton fogunk mindent érvényesiteni. A
Kormanyrendeletekkel szemben ez nehéz lesz. Az igért 10 milliard Ft kdzfejlesztés és a 10
milliard Ft 10 éves addbevétel, ha minden lakas lesz pl. nem teljesll. Letesz-e a beruhazoé
20 milliard Ft bankgaranciat? Mert a polgarjogi szerz6désnek ez az egyetlen garanciaja, ami
hihetd.



Ezért szeretnénk olyan fékeket a szerz8désbe beépiteni, amely garantalhatja a beépitési
paramétereket.

3. A kozteruletek épitésének a terveit miért nem latjuk?

A latvanyterveken szerepeltek a kdzteriletek atalakitasanak, kialakitasanak koncepcioi. A
végleges tervek elkészitése a szerzédéskotés utan torténik.

4. A tervezett éplletek teljes tervdokumentacidjat nem lathatjuk?
A végleges terveket a szerz6dések elfogadasa utan kérhetjik be a maganberuhazotal.

5. Kozlekedési hatastanulmany és atgondoltsag hianyaban a kerilet meg fog bénulni és
lakhatatlanna valik. Ezért ki fog felelni? Es a karokat ki fogja viselni?

A tervezés legfontosabb szempontja, hogy a tervezett forgalom a lehet6 legkisebb mértéeki
plusz terhelést jelentse a kdrnyékre. A beruhazasra vonatkozéan forgalomszamlalas alapjan
készllt forgalmi tanulmanyterv. Ezek alapjan a funkciok tervezett aranya a legkedvezébb,
mert az itt lakas és itteni munkavégzés mellett az itt él6k bevasarlasat is lehetévé teszi.
Szakértdk, varostervezék egyre gyakrabban hangoztatjak, hogy az idealis varos, a kompakt
varos, ahol lakjon az ember akar a peremkertletekben is, 10-15 perc alatt gyalog, biciklivel
vagy k6zdsségi kozlekedéssel elérhetd kell, legyen barmi, ami a mindennapi élethez
szUkséges, munkahely, iskola, bolt, orvosi rendeld vagy barmilyen Ggyintézéshez szikséges
létesitmény. Ezzel lehet minimalizalni az utazasbdl, vagyis autézasbdél szarmazé zsufoltsag,
légszennyezés, és egyéb kellemetlenségek hatasat.

6. A Bayer a 2021 november 11-i KT Ulés el6tti éjszaka egy Ujabb kormanyrendelettel
tovabb ndvelte a beépithetéséget. Errél miért nem tajékoztatta eddig a képvisel6 testiletet
és a lakossagot?

A kormanyrendelet egy kiegészités, igy az az el6z6 rendeletbe beéplilt, épitési paraméterek
szempontjabdl nem tortént valtozas.

7. A telekeladasi palyazattal és a szerzd6déssel vallalta a telekvevdje, hogy a beruhazassal
kapcsolatos kozérdeki fejlesztések koltségét viseli. A 27 500 m? szintterlilet (kb. 300 lakas)
lakasra vonatkozoan és a kormanyrendelet 950 lakasa, vagy a korlatlansagot kihasznalva
4500 lakast épit, akkor az elmarad6 addbevételeket és a szlikséges infrastruktura épitést a
beruhazo viseli?

A maganterulet beruhazojara eddig is harultak bizonyos vallalasok, pl. egy P+R parkold
megépitése abban az esetben, ha a 4-es metrot megépitik a Bosnyak térig. A jelenlegi
megallapodas azonban ennél joval kedvezdbb, tobb kbzcélu fejlesztést tartalmaz, raadasul
nem egy nehezen szamon kérhet6 és a 4-es metrdo megépitéséhez kotott P+R parkold
helyett az azonnal megépitheté mélygarazzsal szemben.”

Megallapitas:



Sajnos a kérdésekre kapott valaszokat értelmezve megallapitottuk, hogy
tobbek kézt alapveté szamitasok és jogi kornyezet hianyaban a zugloi
Varoskézpont beruhazas koncepcidja nem lépett még ki az almok
birodalmabdl. Amig nincs meg a megfeleld jogi kbrnyezet, tarsadalmi
egyeztetés, valos parbeszéd, addig egy felel6sségteljes képviselo-testiilettb]
nem lehet elvarni, hogy déntsén egy Zuglot és zugldiak életét tobb tiz évre
erbteljesen befolyasol6 beruhazas sziikségességeérol.

tobb infé:
https://ketfarkukutya.mkkp.party/2021/12/29/2021-ben-ezeket-csinaltuk-zugloba
n/



