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GENELKOŞULLA

R 

1.​ Kiracı,kiralananıözenle kullanmakzorundadır. 
2.​ Kiracı,kiralanandaveçevredeoturanlaraiyiniyetkurallarıiçinde davranmayazorunludur. 
3.​ Kiracı, 

kiralananıkısmenveyatamamenüçüncükişilerekiralayamaz,altkirayaveremez;devirvete
mlikedemez. 

4.​ Kiracı,kiralayanınyazılıizniolmadıkça,kiralanandadeğişiklikyapamaz;aksihalde,doğaca
kzararıkarşılamak zorundadır. 

5.​ Üçüncükişilerinkiralananüzerindehakiddiaetmelerihalinde,kiracı,durumuderhalkiralay
anahabervermek zorundadır. 

6.​ Kiracı,kiralanandayapılmasıgerekenbakımveonarımları,derhalkiralayanabildirmekzoru
ndadır;aksi haldedoğacak zarardansorumludur. 

7.​ Kiracı,katmaliklerikuruluncakendisinetebliğedilenhususları,kiralayanahabervermekzor
undadır. 

8.​ Kiracı,katmaliklerikurulukararıuyarınca,yapılmasıgerekenişlere izinvermekzorundadır. 
9.​ Kiracı,kiralanandakionarımlarakatlanmakvekiralanandakiolağankullanımdandolayıyap

ılmasıgerekenonarımlarıyapmak/yaptırmakve giderlerini karşılamakzorundadır. 
10.​Kiralananın mülkiyet hakkından doğan vergileri kiralayana, kullanımdan doğan vergi, 

resim veharçlarıkiracıya aittir. Uyuşmazlıkhalinde,yerelörfveâdetler uygulanır. 
11.​Kiracı,kirasözleşmesininsonunda,kiralananıaldığışekilde,kiralayanateslimetmekzorund

adır: Keza kiralananla birlikte teslim edilen demirbaşlar da alındığı şekilde, 
kiralananateslim edilmediği takdirde, oluşan hasarların bedelinin kiralayana ödenmesi 
veya eski halegetirilmesizorunludur. 

12.​Kiralananıniyivekullanılmayaelverişlihaldeteslimedildiğiasıldır.Aksidurumkiracıtarafı
ndan ispatlanmak zorundadır. Kiralananın normal kullanımından dolayı ortaya 
çıkacakyıpranmaveeksikliklerdendolayıkiracı sorumludeğildir. 

13.​Kiracı,kirasözleşmesininsonaermesiveyasatılığaçıkartılmasıhalinde,kiralananıngezilm
esineveincelenmesineizinvermekzorundadır. 

14.​Kiralananın boşaltılması/tahliyesi gerektiği hallerde, kiralananın boşaltılmaması 
durumundaortayaçıkacak zararlardandolayıkiracı sorumluolacaktır. 

15.​Kiracı, kendisi veya birlikte oturanların sağlığı için ciddi tehlike oluşturmayan 
kusurlardandolayı,kiralayanıteslimalmaktankaçınamaz,sözleşmeyibozamazvekiradani
ndirimtalebindebulunamaz. 

16.​Kiracı, kiralana yaptığı faydalı ve lüks şeylerin bedelini kiralayandan isteyemez ve 
sözleşmebitiminde bunları kiralayana teslimetmekzorundadır. 

17.​Kiracı, kiralayanın yazılı olurunu almak ve giderleri kendisine ait olmak üzere, genel 
anten,uyduanteni, kablotelevizyongibi donanımlarıyaptırabilir. 

18.​İŞBUKİRASÖZLEŞMESİNDEYERALMAYANHUSUSLARHAKKINDA
6098SAYILIBORÇLARKANUNUHÜKÜMLERİGEÇERLİDİR 

 
(imza)​ (imza)​ (imza) 

 
 

ÖZELKOŞULLA
R 

1.​ Kiralananaltkirayaverilemez, ortak alınamaz;devirvetemlikedilemez. 

2.​ Kiralanan,işyeridışındaherhangibiramaçlakullanılamaz.İşletmeplanıve/veyayönetim 
 



kararlarının izin verdiği ölçüler ve yerler dışında tabela, yönlendirme levhası ve 

otoparkkullanılamaz. 

3.​ Kiralanana, belediye encümen kararları, İşletme planı ve/veya yönetim kararlarının 

izinverdiği saatler ve yerler dışında ürün / eşya taşıması yapılamaz, belirlenen 

saatler dışındaişyeriaçık tutulamaz. 

4.​ Kiralananda, işyerinin çalışanları ve müşterileri dahil herhangi bir kimsenin yatılı 

kalmasınaizinverilemez.Kiracı,çalışanlarıvemüşterileriilebirliktebinanın/siteningüve

nlikkurallarına,uygulamalarınavegüvenlikpersonelinintalimatlarına uymak 

zorundadır. 

5.​ Kiracı yönetim planı, işletme planı, site /bina yönetim kurulu kararları, kat malikleri 

kurulukararlarıvesairdüzenlemelergibitümkurallarauymaklayükümlüdür.Kiracınınbu

kurallarauymaması fesih vetahliyenedenidir. 

6.​ Kirabedelleri,   herayınbeşincigünüakşamınakadar,kiralayanın​ bankası, 

…………………Şubesindeki……………………………numaralıhesabınayatırılaca

ktır.Kiraparasınınbaşkabirşubedenhavaleedilmesihalinde,aynısüreiçindehesaptaolaca

kşekilde işlemyaptırılacakolup, aksi durumdatemerrüthükümleriuygulanacaktır. 

7.​ Birayınkirabedelininödenmemesihalindedönemsonunakadarişleyecekkirabedellerini

n tümü muacceliyet kazanacaktır. Kiracı bu muacceliyet hükmünün 

sonuçlarınıbildiğinivehiçbir itirazıolmadığını şimdidenkabulvebeyaneder. 

8.​ Kira bedeline stopaj dahil değildir. Kiracı, stopaj bedelini her 3 ayda bir beyan edip 

ilgilivergidairesineödeyecekve dekontlarını kiralayanateslim edecektir. 

9.​ Kiralananın kapıcı/kaloriferci, güvenlik personeli, bina aidat, yakıt vegenel giderleri 

ileçevre temizlikvergilerikiracı tarafındanödenecektir. 

10.​Kapılar, pencereler, vitrinler, sıhhî tesisat araçları sağlam, tam ve kullanılmaya 

elverişliolarakteslimedilmiştir. 

11.​Kiracı, kiralananı özenle kullanacak; kiralayan da gerekli onarımları, kiracının 

uyarısındanitibarenongüniçinde-teknik imkansızlıklar hariç-yaptıracaktır. 

12.​Kiracı, elektrik, su ve doğalgaz aboneliklerini kendi adına yaptıracak, sözleşme 

sonundahesabıkestirerek,buna ilişkinmakbuzfotokopisinikiralayanaverecektir. 

13.​Kiracı,engeçbirhaftaiçinde,işyeriruhsatınıveçalışmaizinlerinialacakvedurumukiralay

ana bildirecektir. 

14.​Kira süresi 1 yıldır. Ancak, kira dönemi sonundan en az 15 gün evvel taraflar 

sözleşmeyiyenilemeyeceğinibildirmedikçekirasözleşmesiotomatikolarak1yıldaha 

uzar. 

15.​Kira sözleşmesinin otomatik uzaması durumunda kira bedeli, TUİK tarafından 

açıklanan 



vebiröncekiyılınaynıayınagörehesaplananÜFE&TÜFEoranınınortalamasıkadar 



 
 

ÖNERİLERVENOTLA
R 

 

 
1.​ Sözleşmeyapılırken,taraflarınkimlik,çalışmabelgelerininvb.fotokopilerininsözleşmeyee

klenmesi, 

2.​ Taraflarınadvesoyadlarıilekiralananınadresinindoğru olarakyazılması, 
3.​ Kirabedelininrakamveyazıylayazılmasıvearkasayfayayenidenkiraparasıyazılıyorsa,öns

ayfaileaynıolmasına özengösterilmesi, 

 



4.​ Sözleşmeninyenilenmesihalindeartışşartıkonuyorsa,bununuyuşmazlığanedenolmayaca

kbirşekildenet olarakbelirtilmesi, 

5.​ Güvence(teminat,depozito)alınıyorsa,bunundanetbirşekildebelirtilmesi, 

6.​ Kirasözleşmesivekil aracılığıileyapılıyorsabuhususun 
danetbirşekildesözleşmeyeyazılması, 

7.​ Kiracıveyakiralayantüzelkişilikisesözleşmeyiimzalayanşahsıntüzelkişiyitemsilyetkisini

nbulunupbulunmadığınaraştırılmasıveimzasirkülerininsözleşmeyeeklenmesi, 

8.​ SSKvebağkuremeklilerininmaaşlarınınhaczedilemeyeceğiningözönündebulundurulması, 

9.​ Sözleşme yapıldıktan sonra (daha sonra ceza ve faiz ödeme durumunu ortadan 

kaldırmak için),488 sayılı Damga Vergisi Kanunu’na göre yasal süresi içinde,ilgili 

vergi dairesine gidilerek,sözleşmeyeilişkindamgavergisininyatırılması, 

10.​ İşyerikiralarında,kiracıların,ödediklerikiraparasındankestiklerigelirvergisistopajıbağlıb

ulunduklarıvergi dairesineyatırmaları gerekmektedir. 

11.​ Bazı işyeri kira sözleşmelerinde ödenecek kira parasının net olması 

kararlaştırılmaktadır. Budurumda, kiracı, kira parasını net olarak ödeyecek, ayrıca 

ödediği net stopaj düşülmüş orankabulederektamkirayıvestopajhesaplayıpvergi 

dairesineyatıracaktır. 

12.​ Kira parasının net olarak ödeneceği kararlaştırılan işyeri kira sözleşmelerinde, kira 

tespit davasıaçılması halinde saptanan kira parası (Yargıtaykararları 

doğrultusunda),stopaj 

düşülmemişbrütkiraparasıolupkiracı,belirlenenkiraparasındanstopajıkeserekvergidaires

ineyatıracaktır. 

13.​ İŞ BU KİRA SÖZLEŞMESİNDE YER ALMAYAN HUSUSLAR HAKKINDA 6098 

SAYILI BORÇLAR KANUNU HÜKÜMLERİGEÇERLİDİR. 
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