QUOC HOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc 1ap - Tyu do - Hanh phic

Luat sd: 135/2025/QH15 Ha Ngi, ngay 10 thang 12 nam 2025

LUAT
XAY DUNG

Can cuir H{én phap nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam da duwoc sira doi, b6 sung
mot 56 diéu theo Nghi quyét so 203/2025/QH15;

Quobc héi ban hanh Ludt Xdy dung.
Chuong I

NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Luat nay quy dinh vé hoat dong xay dung; quyén, nghia vy, trach nhiém ciia co quan, t6
churc, ¢4 nhan trong hoat dong xay dung va quan ly nha nudc ve xay dung.

Piéu 2. Pi twong ap dung

Luat nay ap dung doi vdi co quan, to chire, ca nhan trong nudc; to chire, ca nhan nudce
ngoai ¢o hoat dong xay dung trén lanh tho Vi¢t Nam.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Luat nay, cac tir ngir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Hoat dong xdy dung gém lap, tham tra, thAm dinh, phé duyét du an dau tu xay dung,
thiét ké xay dung; khao sat xay dung; quan Iy cap phép xay dung; thi cong xay dung,
giam st thi cong xdy dung cong trinh; quan 1y du an dau tu xay dung; quan Iy ning lyc
hoat dong xdy dung; quan Iy chi phi dau tu xay dung; quan 1y hop dong xay dung;
nghiém thu, ban giao, dua cong trinh vao khai théac, st dung; quyét toan von dau tu; bao
hanh, béo tri cong trinh xay dung va cac hoat dong khac c6 lién quan dén cong trinh xay
dung.

2. Céng trinh xdy dung 1a san pham dugc xay dung theo thiét ké, tao thanh boi sirc lao
dong cua con nguoi, vat liéu xay dung, thiét bi 1ap dat vao cong trinh, duoc lién két dinh



vi voi dat, c6 thé bao gdom phan dudi mat dat, phan trén mat dat, phan dudi mat nude va
phan trén mat nudc.

3. He¢ thong cong trinh ha tang ky thudt gdbm cong trinh giao thong, cong trinh vién thong,
cung cap nang luong, chiéu sang cong «cong, cap nudc, thoat nudce, thu gom va xu ly chat
thai rin, nghia trang va cong trinh ha ting k¥ thuat khac.

4. Hé thong céng trinh ha tang xd héi gdbm cong trinh y té, vin hoa, gido duc, thé thao,
thuong mai, dich vy, cong vién va cong trinh khéac st dung cho muc dich cong cong.

5. Nguoi qu){é't d_inh‘dd‘u tfu 1a ca nhan hoac I}guc‘ri dai‘ dién cua co quan, t6 chirc, doanh
nghiép c6 tham quyén phé duyét du an, quyét dinh dau tu xay dung theo quy dinh cua
phép luat.

6. Dy én ddu tw xdy dung 13 tap hop cac dé xuét c6 lién quan dén viéc sir dung vén dé
tién hanh céac hoat dong xay dung dé x@y dyng moi, nang cap, mo rong, sura chira, cai tao,
di doi cong trinh nham duy tri, phat trién, nang cao chit lugng cong trinh hodc san pham,
dich vu trong thoi han va chi phi xéc dinh.

7. Dw dn dau tw xdy dung khu do thi 1a dy an dau tu x@y dung mdi hodc cai tao, chinh
trang d6 thi bao dam dong b hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat, h¢ thong cong trinh ha
tang xa hoi voi nha ¢ theo quy hoach d6 thi va nong thon dugce cap cé tham quyen phé
duyét.

8. Hoat dong tir vin xdy dung gdm lap du an dau tu xdy dung cong trinh, khao sat, thiét
ké xay dung, thim tra, klem dinh, thi nghiém, quén ly chi phi, quan ly du &n, gidm sat thi
cong va cong viée tu van khac c6 lién quan dén hoat dong xay dung.

9. Ldp du dn ddu tw xdy dung gdm viéc 1ap Béo cao nghién ciru tién kha thi hoic Bao co
dé xut chu truong dau tir hodc Dé xuat dy an dé quyét dinh hodc chip thuan chu truong
dau tu; 1ap Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung (sau day goi la Bao cao nghién
ctru kha thi) hodc Bao cao kinh té - ky thuat dau tu xay dung (sau day goi 1a Bao cdo kinh
té - k¥ thuat) dé quyét dinh dau tu va thuc hién cac cong viéc can thiét dé chuan bi dau tu
xay dyng.

10. Thiét ké so bé 1a thiét ké thé hién y tuong vé thiét ké xay dung cong trinh, day chuyén
cong nghgé, thiét bi.

11. Thiét ké co 56 1a thiét ké thé hién dugc cac thong s6 k¥ thuat chi yéu phu hop véi quy
chuan k¥ thuat, tiéu chuan ap dung.

12. Thiét ké ky thudt tong thé 1a thiét ké duoc 1p dbi voi du 4n c6 thiét ké cong nghé dé
cu thé hoa céc yéu cau vé phuong an cong ngh¢, thong s6 k¥ thuat cla thiét bi cong nghé;
thé hién duoc giai phap, thong s6 ky thuat va vat liéu st dung chu yéu phu hop véi quy
chuén k¥ thuat, tiéu chuan ap dung (Front - End Engineering Design, sau dy goi la thiét
ké FEED).



13. Thiét ké ky thudt 1a thiét ké thé hién day du cac giai phap, thong s6 k¥ thuat va vat
lidu sir dung pht hop vé6i quy chudn k¥ thuat, tiéu chuan ap dung.

14. Thiét ké ban vé thi cong 1a thiét ké thé hién dy du cac thong s6 ki thuat, vat liéu sir
dung va chi ti€t cau tao phu hop véi quy chuan ky thuat, ti€u chuan 4p dung, bao dam du
dicu kién dé trién khai thi cong xay dung cong trinh.

15. Thim tra la viéc t6 chirc, c4 nhan thyc hién kiém tra, danh gid, két luan ddi voi nhiing
ndi dung can thlet vé chuyén mén trong qua trinh chuan bj va thuc hién dy an dau tue xay
dung theo yéu cau ciia ngudi quyét dinh dau tu hodc cha dau tu, co quan chuyén mén vé
xay dung.

16. Tham dinh 1a viéc nguoi quyét dinh dau tu, cha dau tu, co quan chuyén mon vé xay
dung, hoi ddng tham dinh t6 chirc, thuc hién kiém tra, danh gia ddi véi nhimg ndi dung
can thiét trong qua trinh chuan bi va thyc hién dy an dau tu xay dung dé co quan, t6
chtrc, ngudi c6 thAm quyén xem xét, quyét dinh dau tu xay dung, phé duyét thiét ké xay
dung.

17. Co quan quan Iy nha nucce vé xdy dung g?)m B6 Xay dung, Uy ban nhan dén tinh,
thanh pho (sau day goi la Uy ban nhan dan cap tinh) va Uy ban nhan dan x&, phuong, dac
khu (sau day goi 1a Uy ban nhan dan cap xa).

18. B6 quan 1y cong trinh xdy dung chuyén nganh 1a Bo dugc giao nhiém vu quan 1y dau
tu xay dung cong trinh thudc chuyén nganh xay dung do minh quan ly theo quy dinh cua
Luét nay, bao g(‘A)m B§ Cong an, B§ Cong Thuong, B Nong nghiép va Méi truong, B
Quéc phong va Bo Xay dung.

19. Co quan chuyén mén vé xdy dung 1a co quan chuyén mén duoc giao quan ly xay
dung thuoc Bo quan 1y cong trinh xay dung chuyén nganh, Uy ban nhén dén cap tinh, Uy
ban nhan dan cap xa; Ban quan ly khu cong nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao,
khu kinh té va co quan khac theo quy dinh cta Chinh phu.

20. Co quan chuyén mén truc thudc nguoi quyét dinh dau tw 13 co quan, to chirc co
chuyén mon phu hop vai tinh chat, ndi dung cua du an va dugc nguoi quyét dinh dau tu
giao nhiém vu tham dinh.

21. Gidy phép xdy dung 1a vin ban do co quan c6 thim quyén cip cho chu dau tu dé xay
dung mdi, stra chira, céi tao, di doi cong trinh.

22. Thi ¢éng xdy dung céng trinh 13 viée tién hanh xay dung, 1ap dit thiét bi cong trinh,
thict bi cong nghé vao cong trinh xay dung; phéa dd cong trinh xay dung.

23. Thiét bi céng trinh 1a thiét bi dugc lap dat vao cong trinh xay dung theo thiét ké xay
dung.



24. Thiét bi cong nghé 14 thiét bi nam trong day chuyén cong nghé duoc lip dit vao cong
trinh xay dung theo thict ké cong nghé.

25. Nha thau trong hoat dong xdy dung (sau day goi la nha thau) 14 t6 chirc, c4 nhan hoic
két hop gitia t6 chtrc, c4 nhan theo hinh thirc lién danh dé tham gia hoat dong xay dung
theo hop ddng xay dung.

26. Nha thau chinh trong hoat dong xdy dung (sau day goi la nha thau chinh) 1 nha thau
giao két hop dong xay dung truc tiép v6i cha dau tu.

27. Nha thau Pphu trong hoat dong xdy dung (sau day goi 1a nha thau phu) 1a nha thau
giao két hop dong xay dung véi nha thau chinh.

28. Nha thau mede ngodi ld té chire dirge thanh 1ap theo phap luat nudc ngoai hodc ca
nhan mang quoc tich nudc ngoai tham gia giao két va quan ly thuce hién hop dong xay
dung tai Viét Nam. Nha thau nudc ngoai c6 thé 1a nha thau chinh hoac nha thau phu.

29. Sw ¢é cong trinh xdy dwng 13 hu hong vuot qua gidi han an toan cho phép, lam cho
cong trinh xay dung hodc két céu phu trg thi cong xay dung cong trinh cé nguy co sap
d6, da sap d6 mot phan hodc toan bo trong qua trinh thi cong xay dung va khai thac sir
dung cong trinh.

30. Viing nguy hiém trong thi céng xdy dung céng trinh 1a gidi han cac khu vuc trong va
xung quanh cong trudng xdy dung c6 thé xuat hién nhiing yéu t6 nguy hiém gay thiét hai
cho con ngudi, cong trinh xay dung, tai san, thiét bi, phuong tién do qua trinh thi cong
xdy dung cong trinh gay ra, dugc xac dinh theo quy chuan k¥ thuat, tiéu chuan ap dung
va bién phap t6 chtrc thi cong xay dung cong trinh.

Piéu 4. Ap dung Luat Xay dung va cac luit c6 lién quan

1. Hoat dong xay dung trén lanh thd Viét Nam thyc hién theo quy dinh ctia Luat Xay
dung.

2. Nhiing ndi dung vé hop ddng xay dung chua dugc quy dinh cu thé tai Luat nay thi ap
dung quy dinh vé hop ddng trong Luat Pau thau, Luat Dau tu theo phuong thirc d6i tac
cong tu va Bo luat Dan su.

3. Truong hop Ludt nay c6 quy dinh khac voi quy dinh cua Luét Pau tu vé dy an dau tu
xdy dung theo thi tuc dau tu dic biét thi thyc hién theo quy dinh cta Luat Dau tu.

4. Truong hop Luét nay c6 quy dinh khac v6i quy dinh cua Luat Duong sat vé du an dau
tu xay dung tuyén duong sat qudc gia, tuyén dudng sit dia phuong thi thyc hién theo quy
dinh ctia Luat Puong sit.



5. Truong hop luat, nghi quyét ctia Qudc hoi ban hanh sau ngay Luat nay c6 hiéu lyc thi
hanh ma can quy dinh vé hoat dong x4y dung khac voi Luét nay thi phai xac dinh cy thé
ndi dung thuc hién hodc khong thuc hién theo quy dinh ctia Ludt Xay dung.

Piéu 5. Nguyén tic co ban trong hoat dong xay dung

1. Bao dam x4y dung theo quy hoach, thiét ké, bao vé canh quan, méi trudng; phu hop
v6i diéu kién ty nhién, x& hi, dac diém vin hoa, lich sir cia dia phuong; bao dam 6n
dinh cudc séng ciia Nhan dan; két hop phat trién kinh té - xd hoi v6i qudc phong, an ninh
va tg pho voi bién d6i khi hau.

2. Str dung hop ly nguén luc, tai nguyén tai khu vuc c6 du an, bao dam dung muc dich,
doi tuong va trinh ty dau tu xay dung.

3. Tuan tha quy chuan k¥ thut, tiéu chudn ap dung trong hoat dong xiy dung.
4. Bao dam an toan, chat lwong, tinh mang, sirc khoe con nguoi va khong gay thiét hai
dén tai san cua to chure, cd nhan khac; bao dam tuan thu quy dinh vé phong chay va chira

chay, bdo v¢€ moi truong.

5. Bao dam xay dung dong bo trong timg cong trinh va ddng bo véi hé thdng cong trinh
ha tang ky thuat, hé thong cong trinh ha tang xa hi.

6. Bao dam cong khai, minh bach, hi¢u qud; phong, chéng tham nhiing, 1ang phi, tiéu cuc
trong hoat dong xay dung.

7. Phan dinh 1 chirc ning quan 1y nha nudc vé xay dung véi chie nang quan 1y ca
nguoi quyéet dinh dau tu, chu dau tu phu hop véi timg hinh thice dau tu.

Diéu 6. Loai, cip cong trinh xay dung

1. Loai cong trinh xay dung duoc xéac dinh theo tinh chat két cau va cong nang su dung
cong trinh.

2. Cip cong trinh xdy dung dugc xac dinh cho timg loai cong trinh bao gom:

a) Cép cong trinh xay dung phuc vu quan 1y hoat dong x4y dung quy dinh tai Luat nay
dugc xac dinh cin ¢t vao quy md, mirc do quan trong, thong sb ki thuat ciia cong trinh,
bao gdm cép dic biét, cap I, cap 1L, cap IIL, cap IV, trir trudng hop quy dinh tai diém b
khodan nay.

B0 truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét diém nay;
b) Cép cong trinh xay dung phuc vu thiét ke xay dung cong trinh dugc quy dinh trong

quy chuan k¥ thuat, tiéu chuan 4p dung, cip cong trinh phuc vu quan 1y cac nodi dung
khéc dugc thuc hién theo quy dinh khéc ctia phép ludt c6 lién quan.



Piéu 7. Tiéu chuin, quy chuin k§ thuat ing dung khoa hoc, cong nghé, chuyén ddi
s0 trong hoat djong xay dung

1. Tiéu chuan ap dung trong hoat dong xay dung theo nguyén tac tu nguyén, trir cac tiéu
chuén dugc vién din trong quy chuan k¥ thuat hodc van ban quy pham quy dinh khac cta
phép luat co lién quan.

2. Tiéu chuan ap dung cho du 4n dau tu x@y dung, cong trinh xay dung phai duoc nguoi
quyét dinh dau tu, chu dau tu xem xét, chap thuan phu hop véi trinh ty dau tu xay dung,
bao dam cac yéu cau sau déy:

a) Phu hop véi yéu cau cua quy chuan ki thut quéc gia va quy dinh cua phap luat ¢ lién
quan;

b) Bao dam tinh tuong thich, tinh kha thi cta cac tiéu chuan ap dung.

3. Viéc nghién ctru ing dung khoa hoc, cong nghé, d6i mai séang tao va chuyén doi sd
trong hoat dong xay dung dap ting céac yéu cau sau day:

a) Bao dam cong nghé tién tién, hién dai, bdo vé moi trudng va phat trién bén viing;

b) Ung dung cong nghé thong tin, chuyén ddi sd, ddi méi sang tao va mé hinh thong tin
cong trinh trong hoat dong xay dung dé nang cao hi¢u qua quan 1y dau tu xay dung.

4. BO quan ly cong trinh xay dung chuyén nganh c6 trach nhiém xay dung, cap nhat cac
quy chuan ky thuat quc gia, tiéu chuan 4p dung cho cong trinh xay dung chuyén nganh
theo quy dinh cta phap luat vé tiéu chuan, quy chuén k¥ thuat bao dam su phu hop voi
thuc tién va xu thé phat trién ctia khoa hoc, cong nghé.

Piéu 8. Vit liéu xay dung

1. Phat trién, san xut va sit dung vat li¢u xay dung phai bao dam an toan, hi¢u qua, than
thién v4i moi truong va st dung hop 1y tai nguyén.

2. Vit lidu, cu kién sir dung cho cong trinh xay dung phai theo dung thiét ké xay dung,
chi dan ky thuat (néu c6) da dugc phé duyét, bao dam chat lugng theo quy dinh cua phap
ludt vé tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat va phap lut vé chét lugng san pham, hang héa.

3. Vat liéu xay dung duoc st dung dé san xuit, ché tao, gia cong ban thanh phém phai
phu hop véi quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Dicu nay.

4. Uu tién sur dung vat liéu xay dung tai chd bao dam hiéu qua dau tu; vat liéu xay dung
va san pham xay dung duoc san xuat, ché tao trong nudc; san pham c6 ty I¢ noi dia hoa

cao.

Piéu 9. Cha diu tw



1. Béi véi dy an dau tu cong, cha dau tu 1a Ban quan ly du an dﬁu tu xay dung tryc thudc
ngudi quyét dinh dau tu hodc co quan, to chirc duge nguoi quyét dinh dau tu giao t6
chue, quan ly du an dau tu xay dung. Co quan, t6 chirc duge giao phai dép tmg diéu kién
lam chu dau tu theo quy dinh ctia Chinh phu.

2. B6i voi dy an dau tu theo phuong thire dbi tac cong tu (sau day goi la dy an PPP):
a) Chu dau tu 1a doanh nghiép du an PPP;

b) Truong hop khéng thanh 1ap doanh nghiép dy an PPP, chu dau tu 1a nha dau tu duoc
lya chon theo quy dinh cua phép ludt vé dau tu theo phuong thire doi tac cong tu.

3. D6i v6i du an dau tu xay dung thudc pham vi didu chinh ctia phap luat vé dau tu c6
yéu cau lya chon nha dau tu hodc dang ky dau tu, chu dau tu 1a nha dau tu duoc lua chon
hodc duoc chip thuan theo quy dinh ciia phap ludt vé dau tur hodc phap luat vé du thau
hodc phép luat vé dat dai hodc quy dinh khac cta phap luat co lién quan.

4. Béi voéi dy an khong thudc truong hop quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Diéu nay, chu
dau tu 12 t6 chuce, ca nhan bo von hodc duge giao trach nhiém to chuc quéan ly va st dung
von dé dau tu xay dung.

Piéu 10. Bio hiém trong hoat dong xay dung
1. Bao hiém bt budc trong hoat dong xay dung duoc quy dinh nhu sau:

a) Bao hiém cong trinh trong thoi gian xay dung do chu dau tw mua ddi v6i cong trinh co
anh huong 16n dén an toan, loi ich cong dong; cong trinh xay dung c6 nguy co tac dong
xau dén moi trudng ¢ murc do cao hodc c6 nguy co tac dong xau dén mai truong theo quy
dinh cua phap luat vé bao vé moi truong; cong trinh quy md 16n, k§ thuét phire tap. Chu
dau tu c6 quyén giao nha thdu mua bao hiém cong trinh trong thoi gian xay dung;

b) Bao hiém trach nhiém nghé nghiép tu vin xay dung d6i voi cong viéc khao sat xdy
dung, thict ké xay dung cua cong trinh xay dung tr cap II trd 1€n do nha thau tu van mua;

¢) Bao hiém cho nguoi lao dong thi cong trén cong truong va bao hiém trach nhiém dan
sy doi voi bén thtr ba do nha thau thi cong xay dung mua.

2. Khuyén khich chii dau tur, nha thau tu van, nha thau thi cong xay dung mua cac loai
bdo hiém trong hoat dong xay dung ngoai cac loai bao hiém bat budc quy dinh tai khoan

1 Diéu nay.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét vé diéu kién bao hiém, mic phi bao hiém, s6 tién bao hiém
t6i thiéu dbi voi bao hiém bat budc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Pic¢u 11. Chinh sich khuyén khich trong hoat dong xiy dung



1. Khuyén khich hoat dong xay dung nham bao tdn, ton tao va phat huy gié tri cac di tich
lich sir - vin héa va danh lam thang canh; xay dyng nha ¢ xa hoi; hoat dong xdy dung
theo quy hoach & mién nui, hai dao, viing cé diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, dic biét
kho khan va ving chiu anh hudng tiéu cuc cta bién doi khi hau.

2. Céc chu thé tham gia hoat dong xay dung thudc cac thanh phan kinh té dugc khuyén
khich va tao di€u ki¢n thuan lgi trong hoat dong xay dung.

3. Tung budc chuyén giao mot sd dich vu cong do co quan quan ly nha nude dang thuc
hién trong hoat dong xay dung cho t6 chirc xa hoi - nghé nghiép c6 du kha ning, didu
kién dam nhan.

4. Nha nudc co co ché, chinh sach khuyén khich, wu dai viéc nghién ctru, dau tu phat
trién va str dung vat liéu xdy dung méi, vat liéu tai ché, vat liéu xanh, vat liéu nhe, vat
liéu thong minh, vat liéu than thién mdi trudng, vat liéu phu hop ving ven bién, hai déo,
bao dam phat trién bén virg va bao vé qudc phong, an ninh; hoat dong xay dung, ching
nhan cong trinh xanh, cong trinh thdng minh, cong trinh st dung hi¢u qua nang lugng, tai
nguyén, bao dam yéu cau bao vé méi trudng; phat trién d6 thi thong minh, do thi ting
truong xanh, tng pho véi bién d6i khi hau va phat trién bén viing.

5. Khuxén khich nghién ctru iing dung k¥ thuat, cong nghé¢ xay dung, khoa hoc cong
ngh¢, doi moi sang tao trong hoat dong xay dung.

Piéu 12. Hop tac qudc té trong hoat dong xay dung

1. T6 chirc, ¢4 nhén trong nudc duoc khuyén khich mé rong hop tac qudc té trong hoat
dong xay dung, thuc hién chuyén giao cong nghé¢, ky thuat, kinh nghiém quan 1y va st
dung vat li¢u moi.

2. Nha nudc tao diéu kién hd trg ky két, thuc hién céc diéu udc quéc té, thoa thuan quéc
te trong hoat dong xay dung gitra td chirc, ca nhan trong nudc véi té chirc, ca nhan nudc
ngoai trén co s& bado ddm cac nguyén tac co ban trong hoat dong xay dung; thuc hién bao

ho thuong hi¢u xay dung Viét Nam & nudc ngoai theo quy dinh ctia phap luat.

3. Viéc hop tac qudc té trong hoat dong x4y dung phai bao dam an ninh, chu quyén va
phu hop voi phép luat Viét Nam.

Piéu 13. Bit kha khang va hoan canh thay déi co ban trong hoat dong xay dung
1. Sy kién bét kha khang trong hoat dong xay dung bao gom:
a) Thién tai, tham hoa moi truong;

b) Hoa hoan, dich bénh;



c¢) Tinh trang khén cép vé an ninh quéc gia, trat ty an toan xa hdi va tinh trang khéan cép
ve€ quoc phong;

d) Dinh cong, bai cong, cAm véan, bao vay;

d) Hoat dong vé phat hién ) vat, khao cé;

e) Cac truong hop khac theo quy dinh cua luat c6 lién quan.

2. Hoan canh thay d6i co ban trong hoat dong xay dung bao gém cac trudng hop:
a) Nha nudc thay ddi chinh sach, phap luat;

b) Céc diéu kién bat thuong vé dia chat khong ludong trude duoc;

c¢) Cac truong hop khac theo quy dinh cua ludt c6 lién quan.

3. Vige xac dinh cac su kién, truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay phai
dap mg di€u kién theo quy dinh cua phap luat dan su vé sy kién bat kha khang va thyc
hién hgp dong khi hoan canh thay doi co ban.

Piéu 14. Xay dwng Hé thong thong tin, Co sé dir liéu qudc gia vé hoat dong xay
dung

1. Co 56 dir ligu qudc gia vé hoat dong xay dung 14 nén tang dé trién khai cac hoat dong
chuyen d01 sd trong quan 1y hoat dong xay dung. Dt liu, thong tin trong Co s dir liéu
quoc gia vé hoat dong xay dung dugc cung cap la tham chiéu gdc phuc vu tra ctru, khai
thac dé thuc hién cac thu tuc co lién quan dén hoat dong quy hoach d6 thi va nong thon;
hoat dong xay dung; xay dung, ban hanh va ra soat, cap nhat dinh mirc xay dung, gia xay
dung va chi s6 gia xay dung; xay dung, ban hanh quy chuan k¥ thuat quc gia thudc
pham vi quan 1y ciia B6 Xy dung; cac thu tuc va hoat dong khac c6 lién quan dén dau tu
xay dung theo quy dinh cua phép luat.

2. Hé thdng thong tin, Co so dir liéu qudc gia vé hoat dong x4y dung phai duoc trién khai
xay dung trong qua trinh thuc hién céc tha tuc hanh chinh ¢6 lién quan dén hoat dong xay
dung néu tai khoan 1 Piéu nay va phai dugc cap nhat thudong xuyén; bao dam két ndi
déng bo voi cac co so dir liéu quéc gia vé dat dai, quy hoach va céc co s¢ dir licu quéc
gia, co s¢ dir liéu chuyén nganh khac co lién quan; bao dam phuc vu cong tac quan ly,
quan tri; dap tng yéu clu vé cong khai, minh bach, quyén tiép can thong tin ctia cac co
quan, t6 chtrc va ngudi dan.

3. Chinh phi quy dinh chi tiét viéc xdy dung, quan ly, van hanh, khai thac, sir dung H¢
thong thong tin, Co so dir liéu qudc gia vé hoat dong xay dung.

Pic¢u 15. Cac hanh vi bi nghiém cim



1. Xay dyng cong trinh nam trong khu vuc cdm xay dung theo quy dinh ctia Luat nay
hodc quy dinh khéc ctia phap ludt c6 lién quan.

2. Xay dung cong trinh khong pht hop véi quy chuan ki thuat, tiéu chuan dwoc lwa chon
ap dung.

3. Khoi cong xay dung cong trinh khi chua du diéu kién khoi cong theo quy dinh cua
Luat nay.

4. San xuat, str dung vat liéu xay dung c6 chét luong khong bao dam gay nguy hai cho
suc khoe cua cong dong, moi truong.

5. Vi pham quy dinh vé an toan lao dong, tai san, phong chdy va chira chdy, an ninh, trat
tu va bao vé moi truong trong xay dung.

6. Su dung cong trinh khong dung voi muc dich, cong nang cua cong trinh tru truong hop
dugc co quan co tham quyén cho phép; xdy dung coi nai, 1an chiém dién tich, 14n chiém
khong gian dang dugc quan 1y, sir dung hop phép ciia to chirc, c4 nhan khac va cua khu
vuce cong cong, khu vuc sir dung chung.

7. Pua, nhan hi 16 trong hoat dong xay dung; loi dung ca nhén, phap nhan khac dé tham
gia hoat dong xay dung; dan x¢p, thong d6ng 1am sai léch két qua lap du an, khao sat,
thiét ké, giam sat thi cong xay dung cong trinh.

8. Lam dung chtic vu, quyén han (jﬁn dén vi pham phap luat vé xay dung; bao che, cham
xtr 1y hanh vi vi pham phép luat vé xay dung.

9. Gay can tro d6i voi hoat dong xay dung ding phap luat.

10. Ty y thay d6i thiét ké xay dung d3 duoc thim dinh, phé duyét lam anh huong dén an
toan xay dyng, mdi truong, phong chay va chita chay.

Chuong 11

QUAN LY DU AN PAU TU XAY DUNG
Muc 1. QUY PINH CHUNG
Piéu 16. Trinh ty dau tw xdy dung

1. Trinh tu dau tu x4y dung du an bao gdbm cac giai doan: chuan bi du an, thyc hién dy an
va két thuc xay dung.

2. Du 4n ¢6 thé duoc phan ky dau tu hodc ¢ thé tach thanh du 4n thanh phén; du an
thé}nh phér} ddc lap; dg an boi thuong, ho trg, tai dinh cu, gidi phong mat bang doc lap
(néu co) dé quan ly, to6 chuc thuc hién.



3. Theo tinh chét, yéu cau cua dy an, viéc phan ky déu tu, tach du 4n theo quy dinh tai
khoan 2 Di€u nay do cap c6 tham quyen quyét dinh khi quyét dinh hodc chéap thuén chu
truong dau tu hodc khi 1ap Bdo cdo nghién ctru kha thi hodc Béo céo kinh té - k¥ thuat.
Diéu 17. Phan loai duw an dau tw xiy dung

1. Du 4n dau tu xdy dung dugc phan loai theo hinh thirc dau tu bao gom:

a) Du 4n dau tu cong;

b) Du an PPP;

¢) Dy an sir dung chi thuong xuyén tir ngan sach nha nudc, vén ngan sach nha nude khac
khong thudc pham vi di€u chinh cua phap luat vé dau tu cong thue hién theo cac quy dinh
doi véi du an dau tu cong tai Ludt nay;

d) Dy an dau tu xay dung thudc pham vi diéu chinh cta phap luat vé dau tu, du 4n dau tu
xdy dung khac khong thudc truong hop quy dinh tai cac di€m a, b va ¢ khoan nay (sau
day goi la du an dau tu kinh doanh).

2. Du 4n dau tu xdy dung dugc phan loai theo quy mé, mirc do quan trong bao gom:

a) Du 4n quan trong qudc gia; du an do Qudc hoi quyét dinh hodc chap thuan chu truong
dau tu;

b) Du an nhém A, dy an nhom B, dy &n nhom C theo céc ti€u chi quy dinh cua phap luat
ve dau tu cong.

3. Du an dau tu xay dung dugc phan loai theo muc dich, cong nang phuc vu.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét khoan 3 Diéu nay va viéc phan loai dé quan 1y cac hoat
dong xay dung do6i voi du an st dung von ho trg phat trién chinh thire, von vay wu dai
cta nha tai trg nudc ngoai.

Piéu 18. Yéu cau doi véi du an diu tw xay dung

1. Du 4n dau tu xay dung phai dap g cac yéu ciu sau day:

a) Phu hop véi quy hoach duoc st dung 1am can ¢t 1ap du 4n (néu c6), trir cac dy an duy
tu, bdo dudng cong trinh hoac du an sura chita, cdi tao nhung khong lam thay d6i muc
tiéu, quy mo, chirc ndng hién hiru ctia cac cong trinh xay dung;

b) Bao dam tinh kha thi vé giai phap thiét ké xay dung, thiét ké cong nghé (néu c6);

c) Bap ung yéu cau vé an toan trong xay dung, van hanh, khai thac, sir dung cong trinh,
phong chdy va chira chay, bado vé€ mdi truong, ing pho vai bien doi khi hau;



d) Co6 phuong an tai chinh, b tri, huy dong von dé thuc hién dy an theo tién do, bao dam
hiéu qua.

2. Ngoai cic yéu cau quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, theo tinh chat du an, hinh thirc dau
tu, du an dau tu xay dung phai tuan thu cac quy dinh khac ciaa phép luat c6 lién quan.

Piéu 19. Thiét ké xay dung

1. Ihiét ké xay dung duoc thyc hién theo trinh ty mot bude hoac nhiéu budc. S6 budc
thiét k&, trinh tu cac budce do nguoi quyet dinh dau tu quyét dinh trong qua trinh 1ap dy
an dau tu xay dung hodc chu dau tu quyet dinh khi trién khai cac budc thiet ké xay dung
sau khi dy an dau tu dugc phé duyét. Doi voi du an chi yéu cau lap Bao cao kinh té - ky
thuat &p dung thiét ké mot budce 1a thit ke ban veé thi cong.

2. Thiét ké xay dung bao gdm cac loai sau ddy:

a) Thiét ké so bo;

b) Thiét ké co s6;

¢) Thiét ké FEED;

d) Thiét ké ky thuat;

@) Thiét ké ban v& thi cong;

e) Thiét ké khac (néu co).

Didu 20. Yéu ciu ddi véi thiét ké xay dung

1. Phu hop v6i nhiém vu thiét ké va dap tng yéu cau vé ndi dung, muc do chi tiét theo
tung loai thiet ke.

2. Tuan thu quy chuan xay dung, tiéu chuan ap dung; dap ing yéu cau vé cong ning sir
dung, cong nghé (néu c0); an toan xay dung; phong chay va chira chay; bao vé moi
truong, tmg phé véi bién doi khi hau va cac yéu cau ki thuat khac theo timg loai thiét ké.

3. Déi v6i du 4n dugce thyuc hién theo nhidu budc thiét ké, thiét ké budce sau duge trién
khai nham cu thé héa thiét ké budc trude va dugc phép diéu chinh dé dap tng hiéu qua,
yéu cau sir dung khi khong 1am thay d6i vé muc tiéu, quy mo va bao dam céc yéu cau
kinh té - k¥ thuat caa dy an da duoc phé duyét.

4. Bao dam yéu cau bao tri cong trinh xay dung; phuong 4n quan 1y, khai thac, st dung
cong trinh xay dung.

Piéu 21. Khao sat xdy dung



Khao sat xdy dyng bao gom:

1. Khao sat dia hinh;

2. Khéo sat dia chat cong trinh, dia chét thuy van;

3. Khéo sat thuy van,;

4. Khdo sat hién trang cong trinh;

5. Cong viéc khao sat khac phuc vu hoat dong xay dung.

Diéu 22. Yéu cau doi véi khao sat xay dung

1. Nhiém vu khao sat, phuong an ky thudt khao sat xay dung phai dugc 1ap phu hop voi
loai, cap cong trinh x4y dyng, loai hinh khao sat, budc thiét ké va yéu cau cia viée lap

thiét ké xay dung.

2. Phuong an ky thuat khao sat xay dung phai dap ng yéu cau cta nhiém vu khao sat
xdy dung va tuan thi quy chuan k¥ thuat, tiéu chuan vé khao sat xay dung dugc p dung.

3. Cong tac khao sat xay dung phai tuan thu phuong an ky thuat khao sat xay dung, bao
dam an toan, bao v¢ mdi truong, dap ung yéu cau cua nhiém vy khdo sat xay dung dugc

duyét va duoc kiém tra, giam sat, nghiém thu theo quy dinh.

4. Két qua khao sat xdy dung phai duoc 1ap thanh bao cdo, bao dam tinh trung thuec,
khéch quan, phan anh ding thuc té va phai dugc phé duyét.

Muc 2. LAP, THAM PINH DU AN VA QUYET PINH PAU TU XAY DUNG

Piéu 23. Lap du an dau tw xdy dung

1. Chu déu tu hodc co quan, td chﬁp duoc giao nhi¢m vu chuan b1 du an phai lap Bao céo
nghién ctru kha thi, Bdo céo kinh té - k¥ thuat lam co sé trinh tham dinh, phé duyét dy an,

trir trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Du 4n dau tu xdy dung chi can 1ap Bao cdo kinh té - ki thuat trong cac trudng hop sau
day:

a) Du 4n dau tu xdy dung cong trinh sir dung cho muc dich tén gido, trir trudng hop quy
dinh tai khoan 4 Dicu nay;

b) Dy 4n dau tu xay dung quy mé nhé hodc c6 tinh chét k¥ thuat don gian theo quy dinh
ctua Chinh phu;

¢) Truong hop khac theo quy dinh cta phap luat cé lién quan.



3. Cong trinh phuc vu truc tiép san xuAt nong nghiép do ca nhan, cong d@)ng dan cu su
dung theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai hodc cong trinh nha ¢ riéng 1¢ ctia ho gia
dinh, c4 nhan khi xay dung khong phai 1ap Bao cdo nghién ctru kha thi hodc Bdo céo kinh
té - k¥ thuat, trir truong hop cong trinh nha ¢ riéng 1é nhiéu tang, nhiéu cin ho c6 yéu cau
1ap du 4n theo quy dinh ctia phap luat vé& nha ¢ hodc cong trinh nha 6 riéng 1é thudc khu
vuc bao vé di tich, di san thé gidi co yéu cau lap du an theo quy dinh cta phép luat vé di
san van hoa.

4. Doi voi du 4n bao quan, tu bo, phuc hdi di tich, viée 14p, tham dinh Bao c4o nghién
ctru kha thi, Bao cao kinh t€ - k§ thuét, phé duyét du an thue hién theo quy dinh cua phap
luat vé di san van hoa.

5. Vige lap, tham dinh Bao cao nghién ctru tién kha thi, Bo cao dé xuat chu truong dau
tu, Dé xuat dy an dé quyet dinh hodc chip thuén chu truong dau tu thyc hién theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu theo phuong thire ddi tac cong tu,
phap luat vé dau tu va quy dinh khac cta phép luat c6 lién quan.

Diéu 24. B4o c4o nghién ciru kha thi

1. N6i dung Béo cdo nghién ctru kha thi bao gdm phan thuyét minh va thiét ké xay dung.

2. Phan thuyét minh bao gdm céc nodi dung cha yéu sau day:

a) Su can thiét, muyc tiéu dau tu xay dung, dia diém xay dung va di¢n tich st dung dat,
quy mo cong suat;

b) Céc yéu t6 bao dam tinh kha thi, hiéu qua, dap Gmg muc tiéu, tinh chét cua du an;

¢) Tong muc dau tu, ngudn von dau tu va hinh thirc dau tu;

d) Panh gia tic dong cua du an lién quan dén viéc thu hoi dét, giai phong mat bang, tai
dinh cu (n€u c0); an toan trong xay dung; phong chdy va chita chay; bao v€ moi trudong
va céac ndi dung can thiét khac;

d) Chu dau tur va hinh thire quéan 1y dyr 4n, thoi gian thyc hién d an; dy kién phan ky dau
tu, phan chia dy 4n thanh phan (néu c9).

3. Thiét ké xay dung tai Bdo cao nghién ctru kha thi la thiét ké co so, trir truong hop quy
dinh tai khoan 4 Diéu nay.

4. Theo yéu cau cta du 4n, ngudi quyét dinh dau tu dugc quyét dinh st dung thiét ké
FEED hodc thiét ké k¥ thudt thay thé cho thiét ke co s& tai Bdo cdo nghién ctru kha thi.

Diéu 25. Bio cdo kinh té - k§ thuat



1. Noi dung Béo cao kinh té - k¥ thuat bao gdm phan thuyét minh va thiét ké ban v& thi
cong, thict ké cong nghé (ncu co).

2. Noi dung phﬁn thuyét minh bao gém su can thiét dau tu, muc tiéu xay dung, dia diém
xay dung, dién tich str dung dat, quy mé, cong suat, tong mirc dau tu, cap cong trinh, giai
phap thi cong xay dung, phuong an giai phong mat béng xdy dung, an toan xay dung,
phong chdy va chira chay, bao vé moi truong, ngudn von, thoi gian xdy dung, hiéu qua
dau tu xay dung cong trinh; chii ddu tu va hinh thic quan 1y dy an.

Pidu 26. Tham dinh B:o cio nghién ciru kha thi, Bao cdo kinh té - ky thuit

1. Bao cdo nghién ctru kha thi, Bao cdo kinh té - k¥ thuat phai dugc thadm dinh lam co s&
phé duyét du an, quyet dinh dau tu xay dung.

2. Dbi v6i du an PPP, viéc tham dinh Béo céo nghién ctru kha thi, Bao céo kinh té - k§
thuat ctia co quan c6 tham quyén thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé dau tu theo
phuong thirc doi tac cong tu.

3. D6i v6i du an dau tu cong, ngudi quyét dinh dau tu giao co quan chuyén mon truc
thudc hoac co quan, to chirc tryc thudc cé chuyén mon phu hgp thyc hién tham dinh céc

ndi dung chu yéu sau day:

a) Su phu hop ciia Béo cdo nghién ciru kha thi, Bao céo kinh té - ky thuat voi chu truong
dau tu (néu co);

b) Cac yéu t6 bao dam tinh kha thi, hiéu qua cua du 4n; xac dinh téng muc dau tu xay
dung;

¢) Su phu hop cua thiét ké xay dung véi nhiém vy thiét ké xay dung;

d) Sy phu hop cua thiét ké cong nghé véi cac yéu cau cia dy an (d6i v6i du an c6 thiét ké
cong ngh¢);

d) Viéc thuc hién thi tuc vé moi truong theo phap ludt vé bao vé méi trudng;
e) Hinh thuc quéan 1y du an;

g) Cac noi dung khac theo quy dinh ciia phéap ludt c6 lién quan va yéu cau ciia nguoi
quyét dinh dau tu;

h) Riéng ddi v6i Bao céo kinh té-k§ thuat con phai danh gia su dap Gmg yéu cau cia thiét
ké ban v& thi cong vé bao dam an toan cong trinh va bién phap bao dam an toan cong
trinh 14n can; danh gia giai phap thiét ké vé phong chay va chita chay theo quy dinh cia
phap luat vé phong chay, chita chay va ciru nan, ciru hd.



4. Pbi véi du an dau tu kinh doanh, nguoi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém t6 chirc
tham dinh bao dam dap ung cac ndi dung theo quy dinh tai cac di€m a, ¢ va d khoan 3
bicu nay, yéu cau vé dau tu, kinh doanh va quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan.

5. Cong trinh thudc du an dau tu xdy dung phai duoc tham tra thiét ké xay dung 1am co
so cho viéc tham dinh bao gom:

a) Cong trinh xdy duyng anh huong 16n dén an toan, loi ich cong dbng hodc du an co6 cong
trinh 6 quy mo lon, ky thuat phure tap phai dugc tham tra thiét ké xay dung vé ndi dung
an toan cong trinh, sy tuan tht quy chuan k¥ thuat, tiéu chuan ap dung va cic ndi dung
khac theo thoa thuan hop dong xay dung;

b) Cong trinh thude dién tham dinh thiét ké vé phong chdy va chita chay theo quy dinh
ctia phép luat vé phong chay, chira chay va ctru nan, ctru hg phai duoc tham tra thiét ké
xay dyng bao dam cac yéu cau vé thiét ké phong chay va chira chay.

6. D6i vi cac du 4 an thugc d6i tuong phai tham dinh Béo co nghién ctru kha thi tai co
quan chuyén mén vé xiy dung theo quy dinh tai Dleu 27 ctia Luét nay, két qua tham dinh
ctia co quan chuyén moén vé xay dung phai dugc téng hop 1am co s trinh ngudi quyét
dinh dau tu xem xét, quyet dinh khi phé duy¢t du an.

7. Dy 4n dau tu xay dung st dung cong ngh¢ han ché chuyén giao hodc du 4n dau tu xay
dung c6 nguy co tac dong xau dén moi trudong c6 sir dung cong ngh¢ phai dugc tham
dinh hodc c6 ¥ kién vé cong nghé theo quy dinh cua phap luét vé chuyén giao cong nghé.
Két qua tham dinh hodc ¥ kién veé cong ngh¢ phai dugc téng hop 1am co so trinh nguoi
quyét dinh dau tu xem xét, quyét dinh khi phé duyét dy an.

8. Truong hop du an dau tu xdy dung thudc Danh muc dy an trong yéu c6 yéu ciu vé bao
dam quoc phong, an ninh theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 28 cua Luat nay, ngoai cac quy
dinh tai Diéu nay thi phai dugc B6 Qudc phong, B6 Cong an ¢ ¥ kién vé viéc bao dam
qudc phong, an ninh trude khi phé duyét du 4n.

Piéu 27. Tham dinh Bzo cao nghién ciru kha thi ciia co’ quan chuyén mén vé xay
dung, Hi dong tham dinh

1. Cac du an sau day phai dugc co quan chuyén mén vé xay dung thim dinh:
a) Du 4n dau tu cong;
b) Du an PPP;

¢) Du 4n dau tu kinh doanh c6 quy mé 16n hodc c¢6 cong trinh anh huong l6n dén an toan,
loi ich cong dong theo quy dinh cua Chinh phu.

2. Trudng hop du an chi can lap Béo cdo kinh té - k¥ thuét theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 23 cua Luat nay thi khong yéu cau tham dinh tai co quan chuyén moén vé xay dung.



3. Pbi véi cég: du an quan trong quéc gia, du 4n do Quéc hoi quyét dinh hoacvchép thuép
chu truong qau tu, B9, Uy ban nhan dan cap tinh dugc thanh 1ap Hoi dong tham dinh dé
thuc hién tham dinh B4o cao nghién ctru kha thi.

4. Viéc tham dinh bao cdo nghién ctru kha thi gdm céac nodi dung chu yéu sau day:
a) Su phu hop cua thiét ké xay dung véi quy hoach dugc sir dung 1am cin ctr lap du an;
b) Kha ning két ndi ha tang k¥ thuat khu vuc;

¢) Su tuan thu quy chuén k¥ thuat va viéc ap dung tiéu chuén theo quy dinh ciia phap luat
vé tiéu chuén, quy chudn k¥ thuat; cac yéu t6 bao dam an toan xay dung cta thiét ké xay
dung; danh gia giai phap thiét ké vé phong chay va chira chay theo quy dinh ctia phap
luat vé phong chdy, chita chay va ctru nan, ctru ho;

d) Sy tudn thii cac quy dinh ctia phap ludt v& quan 1y chi phi dau tw xay dung déi voi du
an dau tu cong va dy an PPP.

Diéu 28. Phé duyét du an, quyét dinh diu tw xiy dung, diéu chinh dy an diu tu xiy
dung

1. Theo hinh thirc du tur, tham quyén phé duyét du an, quyét dinh dau tu xay dung du an
thue hién theo quy dinh cta phéap luat dau tu cong, phap luat vé dau tu theo phuong thirc
dbi tac cong tu va quy dinh khac cta phap lut c6 lién quan. Viéc quyét dinh dau tu dugc
thé hién tai Quyét dinh phé duyét du an dau tu xay dung.

2. Du 4n déau tu céng duogc diéu chinh trong cac truong hop sau day:

a) Do Nha nuéc thay doi chinh sach, phap luat lam tang téng murc dau tu hodc khi diéu
chinh chi truong dau tu cta cip c6 tham quyén;

b), Khi diéu chinh quy hoaph dlgfo’c st dung l1am cén ct 1ap dy an c6 anh hudng tryc tiép
dén quy mo6 dau tu, dia diém dau tu xay dung cua du an;

¢) Khi thay d6i mot trong cac ndi dung vé muc tiéu, quy mo dau tu, ting tong mirc dau
tu, kéo dai thoi gian thuc hién du an do xdy ra sy ki€n bat kha khang, hoan canh thay doi
co ban trong hoat dong xay dung quy dinh tai Di¢u 13 cta Luat nay;

d) Xuat hién cac y€u t6 mang lai hi€u qua cao hon cho du an, dugc chu dau tu chung
minh vé hi€u qua tai chinh, kinh té - xa hdi do vi¢c di€u chinh du an mang lai;

@) Khi chi sb gia trong thot gian thyc hién dy an 16n hon chi s6 gia dugc sur dung dé tinh
du phong truot gia trong tong mire dau tu du an duoc cip c6 thim quyén quyét dinh dan
dén lam tang tong muc dau tu xdy dung.



3. Viéc diéu chinh du 4n PPP thuc hién theo phap luat vé dau tu theo phuong thirc ddi tac
cong tu.

4. Viéc diéu chinh dy 4n dau tu kinh doanh do nguoi quyét dinh déu tu quyét dinh.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét vé lap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh du an dau tu xay
dung.

6. Bo truong Bo Qubc phong, Bo trudng Bo Cong an quy dinh vé viéc tham dinh Bao cdo
nghién ciru kha thi, Bao cao kinh té - ky thuat phu hop véi yéu cau dic thu quan 1y nganh
dbi voi du an dau tu xay dung phuc vu qudc phong, an ninh; quy dinh Danh muyc dy an
trong yéu c6 yéu cau vé bao dam qubc phong, an ninh.

Muc 3. QUAN LY THIET KE XAY DUNG TRIEN KHAI SAU KHI DU AN
PUQC PHE DUYET

Piu 29. Tham dinh, phé duyét thiét ké xay dung

1. Cha dau tu thue hién thAm dinh, kiém soat va phé duyét thiét ké xay dung trién khai
sau khi du an dugc phé duyét.

2. Riéng tiéu dy 4an st dung vbn dau tu cong thudc dy an PPP theo quy dinh cua Luat
Dau tu theo phuong thire dbi tac cong tu duoc quan 1y nhu du an thanh phan thudc dy an
PPP. Viéc 1ap, thim dinh, phé duyét thiét ké x@y dung, du toan xdy dung thyc hién theo
quy dinh ctia Luat Dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu.

3. Cong trinh xay dung dugc quy dinh tai khoan 5 Diéu 26 ctia Luét nay phai duoc thim
tra thiét ké xay dung lam co s& cho viéc thadm dinh hodc kiém soat thiét ké cia chu dau
tu.

4. Chu dau tur ¢ trach nhiém thyc hién cic yéu cau theo quy dinh cta phap luét vé phong
chay, chira chay va ctru nan, ctru hg, bao vé moi truong, bao dam qudc phong, an ninh va
quy dinh khac cia phap luat cé lién quan.

5. Riéng dbi véi du an dau tu xay dung phuc vu quoc phong, an ninh, B9 truong Bo Qudc
phong, Bo truong B Cong an quy dinh vé tham quyén, trinh tu 1ap, thAm dinh, phé
duyét, didu chinh thiét ké xay dung.

Pi¢u 30. Noi dung tham dinh thiét ké xAy dwng ciia chi diu tw

1. Péi voi cong trinh xay dung thudc du an dau tu cong, chu dau tu thAm dinh cac ndi
dung sau day:

a) Viéc dép ung cac yeu cau cua nhiém vu thiét ke;



b) Su phi hop cua thiét ké xay dung trién khai sau khi du an duoc phé duyét so véi thiét
ke xay dung tai Bdo cdo nghién ctru kha thi;

¢) Su tudn thi quy chuan k¥ thuat, tiéu chuan ap dung, quy dinh cta phép luat vé st dung
vat li¢u xay dung cho cong trinh;

d) Béanh gié an toan chiu luc cong trinh va bao dam an toan cia cong trinh lan can; ddnh
gia giai phap thiét ké vé& phong chay va chita chay theo quy dinh cua phap luat vé phong
chay, chita chay va ctru nan, ctru ho; sy hop 1y cua viée lua chon dy chuyén va thiét bi
cong nghé dbi véi thiét ké cong trinh co yéu ciu vé cong nghé;

d) Su phu hop giita khéi luong chu yéu cua du toan v6i khdi lugng thiét ké; sy phu hop
clia gia tri du toan x4y dung cong trinh voi gia tri tong murc dau tu xay dung; xac dinh gia

tri du toan cong trinh;

e) Viéc dap umg diéu kién nang luc cua cac chu thé thue hién khao sat, thiét ké va dy toan
xdy dung theo quy dinh cua Ludt nay va quy dinh khéc cta phéap luat c6 lién quan.

2. Pbi véi cong trinh xay dung thudc du 4n PPP, du an dau tu kinh doanh, noi dung tham
dinh theo quy dinh ctia Chinh phu.

Piéu 31. Piéu chinh thiét ké xAy dung trién khai sau khi du 4n dwgc phé duyét
1. Viéc diéu chinh thiét ké xay dung dugc thuc hién trong cac trudng hop sau day:
a) Khi diéu chinh dy an dau tu xdy dung c6 yéu cau diéu chinh thiét ké xay dung;

b) Trong qua trinh thi cong xay dung, khi c6 yéu cau phai dleu chinh thiét ké xay dung dé
bao dam chit luong cong trinh, dap img hiu qua va yéu ciu st dung cua du 4an.

2. Chii dau tu quyét dinh viéc diéu chinh thiét ké xay dyng theo quy dinh tai khoén 1
Diéu nay. Vi€c di€u chinh thiét k& xay dung phai duoc tham dinh va phé duyét theo quy
dinh tai Bi€u 29 ctua Luat nay.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét vé& 1ap, tham dinh, phé duyét, dicu chinh thiét ké xdy dung
trién khai sau dy an duoc phé duyét.

Muc 4. QUAN LY THU'C HIEN DU AN PAU TU XAY DUNG
Piéu 32. Hinh thitc td chirc quan Iy dw 4n diu tw xay dung

1. Can ctr quy mo, tinh chét, hinh thirc dau tu va diéu kién thuc hién, du an dau tu xay
dung duoc ap dung mot trong cac hinh thirc to chirc quan ly dy én sau day:

a) Ban quan 1y dy 4n dau tu xdy dyng;



b) Chii dau tu t6 chic quan 1y du an thong qua thué tu van quan 1y du 4n hodc thanh lap
ban quan ly dy an tryc thudc hodc ty thuc hién quan ly du an.

2. Ban quan Iy dy 4n dau tu xay dung quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay duoc nguoi
quyét dinh dau tu giao quan 1y dong thoi hodc lién tuc cac du an thudc cing chuyén
nganh hodc trén cung moét dia ban; dugc thyc hién tu van quan ly dy &n khi du diéu kién,
nang lyc theo quy dinh.

Piéu 33. Noi dung quan ly du an diu tw xay dung

1. N6i dung quan 1y dy an dau tu xay dung bao gdm quan 1y vé pham vi, ké hoach cong
viéc; khoi luong cong viéc; chét luong xay dung; tién do thuc hién; chi phi dau tu xay
dung; an toan trong thi cong xay dung; bao v¢ mdi truong trong xay dung; lya chon nha
thau va hop dong xay dung va cic ndi dung can thiét khac theo quy dinh ctia Luat ndy va
quy dinh khac cia phap luat c6 lién quan.

2. Chu dau tu 6 trach nhiém thuc hién hodc giao Ban quan 1y du an, tu van quan ly dy
an thuc hién mot phan hodc toan bo ndi dung quan ly dy 4n quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay.

Piéu 34. Quin Iy tién d thye hién dy 4n diu tw xay dung
1. Nguoi quyét dinh du tu quyét dinh thoi gian, tién d6 thuc hién khi phé duyét dy an
(bao gbm ca trudong hgp diéu chinh) bao dam tinh kha thi, pht hop véi chu truong duoc

cap c6 thim quyén chap thuan hodc quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan.

2. Chu déu tu, nha thiu thi cong xay dung cong trinh phai 1dp ké hoach tién do va quén 1y
thuc hién du an theo tién d6 thi cong xay dung duoc duyét.

3. Khuyén khich chu dau tu, tu van quan ly dy 4 an, nha thau thi cong xdy dung dé xuat va
ap dung céc giai phap ky thuat, cong nghé va t6 chtrc quan 1y hop 1y dé rat ngan thoi gian

xay dung cong trinh.

Muc 5. QUYEN, NGHIA VU VA TRACH NHIEM CUA CAC CHU THE TRONG
QUAN LY DU AN PAU TU XAY DUNG

Diéu 35. Quyén, nghia vu va trach nhiém cia nha thau tw van 1ap du an, tu van
thiét ke, tw van quén ly du 4n

1. Nha thau tu van 1ap du an, tu van thiét ké, tu van quan 1y du 4n co cac quyén sau dy:

a) Yéu cau chu dau tu hodc co quan, t6 chitc dugc giao nhiém vu chuan bi dy an va céac
bén li€n quan cung cap thong tin, tai li¢u lién quan dén nhiém vu tu van dugc giao;

b) Puoc bao hd quyén sé hitu tri tué ddi v6i san pham tu vin ctia minh theo quy dinh cua
phép luat;



¢) Tir chdi thyc hién yéu cdu trai phap luat cia chu dau tu;

d) Puoc thué thau phu thuc hién mot phan cong viéc phu hop véi quy dinh tai hop dong
xay dung;

@) Quyén khéc theo quy dinh ctia hop dong xay dung va quy dinh cta phép luat c6 lién
quan.

2. Nha thau tu van 1ap du an, tu van thiét ké, tu van quan 1y du 4n co cac nghia vu, trach
nhiém sau day:

a) Thyc hién nghia vu theo ndi dung hop déng xay dung;

b) Chiu trach nhiém vé két qua, chat lugng cong viéc theo hop dong xay dung va quy
dinh cua phap luat;

¢) Chiju trach nhiém vé chit luvong cong viéc ctia nha thau phu (néu cd). Nha thau phu
chiu trach nhiém vé két qua thyc hién cong viéc trude nha thau chinh va trude phap luat;

d) Bdi thuong thiét hai khi st dung thong tin, tai liéu, tiéu chuén, quy chuan ky thuét, giai
phap k¥ thuat khong phu hop, két qua va chat lugng khong bao dam theo yéu cau va vi
pham hop dong xay dung lam thiét hai cho chu dau tu;

@) Nghia vy, trach nhiém khéc theo quy dinh cta hop dong xay dung va quy dinh cua
phép luat co lién quan.

Piéu 36. Quyén, nghia vu va trach nhi¢m ciia nha thiu tw van thim tra
1. Nha thau tu vAn thdm tra c6 cac quyén sau déy:

a) Yéu cAu chi dau tu, td chire, ca nhan 1ap du an, thiét ké xay dung cung cép, giai trinh,
lam rd céac thong tin phuc vy tham tra;

b) Bao luu két qua tham tra, tir chdi thyc hién yéu cau 1am sai 1éch két qua tham tra hodc
cac yéu cAu vuot qua niang lyc, pham vi cong viée tham tra;

¢) Quyén khéc theo quy dinh cua hop dong xay dung va quy dinh cta phap luat c6 lién
quan.

2. Nha thau tu vin thim tra c6 cc nghia vy, trdch nhi¢ém sau day:

a) Thyc hién tham tra theo pham vi yéu cdu tai hop dong xay dung bao dam noi dung
theo quy dinh;

b) Giai trinh, lam rd két qua tham tra dé phuc vu cong tac thAm dinh;



¢) Chiu trach nhi¢m trudc phap luat, trude chu dau tu vé tinh dﬁy du, chinh xac, trung
thuc, chat lugng va ndi dung ctia Béo cao két qua tham tra;

d) Bdi thuong thiét hai khi dua ra thong tin khong chinh xéc trong Bao cao két qua thim
tra hodc vi pham hop dong xay dung lam thié¢t hai cho chu dau tu;

d) Nghia vu, trach nhiém khac theo quy dinh ctia hop dong xay dung va quy dinh cua
phép luat co lién quan.

Piéu 37. Quyén, nghia vu va trach nhiém ciia nha thau khao sat xay dung
1. Nha thau khao sat xay dung c6 cac quyén sau day:

a) Yéu cau chi dau tu va cac bén c6 lién quan cung cap s liéu, thong tin lién quan theo
quy dinh ctia hgp dong xay dung dé thuc hién khdo sat xay dung;

b) Tur chéi thuc hién yéu cau ngoai hop dong xay dung;
¢) Thué nha thau phu thue hién khao sat xay dung theo quy dinh cta hop dong xay dung;

d) Quyén khac theo quy dinh ctia hop dong xay dung va quy dinh ctia phap lut c6 lién
quan.

2. Nha thau khao sat xay dung c6 cac nghia vy, trach nhiém sau day:

a) Thyc hién dang yéu cau khao sat xdy dung theo quy dinh cta Luat nay va hop dong
xdy dyng;

b) Dé xuit, bd sung nhiém vy khao sat xay dung khi phat hién yéu t6 anh hudng truc tiép
den giai phap thiet ke;

¢) Chiu trach nhiém vé két qua khdo sat xay dung va chét lugng khao sat do minh thyc
hién; chiu trach nhiém vé quan 1y chat lugng khao sat cia nha thau phu (néu co) va két
quéa khéo sat ciia nha thiu phy. Nha thau phu khi tham gia khao sat xdy dung phai chiu
trach nhiém vé két qua khao sat truéc nha thau chinh va trude phap luat;

d) Boi thuong thjét hai khi tpuc hién khépg ding nhiém vu khao sat, st dung thong tin,
tai liéu, ti€u chuan, quy chuan ky thuét vé khao sat xay dung khong phu hop va vi pham
hop dong xay dung;

d) Nghia vu, trach nhiém khac theo quy dinh ctia hop dong xay dung va quy dinh cua
phap luat co lién quan.

Piéu 38. Quyén va trach nhiém ciia co quan thim dinh B4o cdo nghién ciru kha thi,
Bao cio kinh té - ky thuéat



1. Co quan chuyén moén truc thugc nguoi quyét dinh dau tu hodc co quan, td chue duoc
nguoi quyet dinh dau tu giao tham dinh c6 cac quyén sau day:

a) Yéu cau chu dau tu, t6 chirc, c4 nhan khao sat xay dung, lap, tham tra Béo céo nghién
ctru kha thi, Bao cédo kinh té - k¥ thuat cung cap, giai trinh, lam rd céc thong tin phuc vu
tham dinh;

b) Yéu cdu chit dau tu thué to chirc tu van thyuc hién thdm tra hodc moi t chirc, c4 nhan
c6 du di€u kién, kinh nghiém tham gia tham dinh;

¢) Bao luu két qua tham dinh, tir chéi thuc hién yéu cau 1am sai 1éch két qua tham dinh
hodc cac yé€u cau vuot qua nang luc, pham vi cong viéc tham dinh theo quy dinh.

2. Co quan chuyén moén truc thudc nguoi quyét dinh dau tu hodc co quan, to chirc duoc
nguoi quyet dinh dau tu giao tham dinh c6 céc trach nhi¢ém sau day:

a) Tham dinh Béo c4o nghién ctru kha thi, Bao céo kinh té - k¥ thuat theo quy dinh cua
Luat nay va tong hop cac ¥ kién, két qua tham dinh ‘cua co quan, t6 chtc ¢6 lién quan dé

trinh nguoi quyét dinh dau tu phé duyét du 4n, quyét dinh dau tu xay dung;

b) Chiu trach nhiém trudc phap ludt va ngudi quyét dinh dau tu vé két qua cong viée do
minh thuc hién.

3. Hoi dong tham dinh, co quan chuyén mon vé xay dung cé cac quyén sau day:

a) Yéu cau cha dau tu, to chirc, ca nhan giai trinh, 1am 1 cac thong tin lién quan dén
khao sat xay dung, 1ap, tham tra Bao cdo nghién ctru kha thi dé phuc vu tham dinh;

b) Yéu cdu co quan quan 1y quy hoach, kién triic dia phuong noi ¢6 du an cung cip thong
tin v& quy hoach c6 lién quan trong truong hop can thiét;

c) Yéu cau chi dau tu thué td chire tu van thuc hién tham tra hodc mai td chire, ca nhan
c6 du dicu kién nang lyc, kinh nghiém tham gia tham dinh khi can thiét;

d) Bao luu két qua thdm dinh, tir chdi thyc hién yéu cu lam sai 1éch két qua tham dinh.
4. Hoi ddng tham dinh, co quan chuyén mén vé xay dung c6 cac trach nhiém sau day:
a) Tham dinh theo quy dinh ctia Luat nay;

b) Thong bao ¥ kién, két qua tham dinh guri chu dau tu va céc co quan co lién quan;

¢) Chiu trach nhiém trude phap luat vé két qua cong viéc do minh thyc hién.

Piéu 39. Quyén va trach nhiém ciia nguoi quyét dinh dau tw



1. Nguoi quyét dinh dau tu ¢6 cac quyén sau day:

a) Phé duyét hoac phan cap, uy quyén phé duyét du an, quyét dinh hodc phan cip, uy
quyen quyét dinh viéc xac dinh loai thiét ké xdy dung trong Bao cao nghién ctru kha thi,
quyét toan VOIl dau tu xdy dung. Viéc phan cap, uy quyén thuc hién theo quy dinh cua
phap luét vé t chire chinh phu, phap luét vé t6 chirc chinh quyén dia phuong, phap luat
vé dau tu cong, phap luat vé dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu va cac quy dinh
khéc cua phép luat co6 lién quan;

b) Khong phé duyét dy an khi khong dap img muc tiéu dau tu va hiéu qua du an;

¢) Tam ngumg, hiy bo thyc hién du an dau tu xay dung di dugc phé duyét hoic dang
trién khai thyc hién khi thay can thiét phu hop véi quy dinh cia phap luat;

d) Thay doi, diéu chinh dv 4n du tw xay dyng khi thiy can thiét phu hop v6i quy dinh tai
bicu 28 cua Luét nay;

d) Quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Ngudi quyét dinh dau tu ¢ cac trach nhiém sau day:

a) T6 chirc tham dinh du 4n va quyét dinh dau tu xdy dung;

b) Bao dam ngudn vén dé thyc hién du an dau tu xay dung;

C) Kiém tra viéc thuc hién dy 4n dau tu xay dung cua chu dau tu;

d) Chiu trach nhiém trudc phap luat vé quyét dinh cua minh; trong tham quyén chiju trach
nhiém toan dién d6i v6i cac van dé phat sinh trong qua trinh trién khai, hoan thanh va
quyet toan von dau tu xay dung, dua du an vao khai thac, st dung.

Pi¢u 40. Quyén, nghia vu va trach nhiém ciaa chi diu tw

1. Chu ddu tu ¢ cac quyén sau day:

a) Lap du an, thiét ké, tham tra thiét ké xay dung, khao sat xay dung theo quy dinh cta
Luat nay;

b) Lua chon, giao két hop dong xay dung voi nha thau dé thuc hién cac cong viée veé lap,
quan ly du an, khao sat xay dung, thiét ké, tham tra thiét ké xay dung;

¢) T6 chire lap, quan Iy dy an;
d) Quyén khac theo quy dinh ctia phap luét.

2. Chu dau tu ¢o cac nghia vu, trach nhiém sau day:



a) Lua chon nha thau tu van thiét ké, thAm tra thiét ké xay dung, khao sat xay dung co
kinh nghiém, nang lyc theo quy dinh;

b) Xéc dinh yéu cau, ndi dung nhiém vu 1ap du an, khao sat xay dung, thiét ké xay dung,
tham tra thiét ké xay dung;

¢) Cung cap thong tin, tai liéu can thiét cho nha thau tu van 1ap du an, khao sat xay dung,
thict ke, tham tra thiét ké xay dung;

d) T chtrc nghiém thu két qua lap du an, khdo sat xay dung, thiét ké xay dung va luu trix
ho so du an dau tu xay dung, thiét ké xay dung, khao sat xay dung;

@) Thyc hién dang hop dong xay dung; boi thudng thiét hai khi vi pham hop dong xay
dung;

e) Kiém tra, gidm sat viéc thuc hién dy an; dinh ky bao céo viéc thyc hién dy an véi
nguoi quyéet dinh dau tu, co quan quan ly nha nude c6 tham quyén;

g) Chiu trach nhiém trude phap lut va nguoi quyét dinh dau tu vé két qua cong viée do
minh thuc hién;

h) Nghia vy, trach nhiém khac theo quy dinh ciia hop ddng xdy dung va quy dinh cua
phap luat co lién quan.

Pi¢u 41. Quyén, nghia vu va trach nhiém ciia Ban quan 1y dy dn dau tw xay dung
1. Ban quan 1y du 4n ddu tu xdy dung c6 cac quyén sau day:

a) Dé nghi cha dau tu cung cp thong tin, tai lidu lién quan dén nhiém vy quéan 1y du an
duoc giao trong truong hop khong dugc giao lam chu dau tu;

b) Thuyc hién quyén quan 1y dy 4n theo nhiém vu duoc giao;

c) Bé xuét phuong an, giai phap t6 chirc quan 1y dy an, kién nghi véi cip c6 tham quyén
deé giai quyéet van dé vuot qua tham quyén;

d) Thué t6 chtrc tu van tham gia quan 1y du 4n néu thiy can thiét sau khi duoc cha dau tu
chap thuén trong truong hop khong duoc giao lam chu dau tu.

2. Ban quan 1y du 4n dau tu xdy dung c6 cac nghia vu, trach nhiém sau day:

a) Thyuc hién trach nhi¢m cua chu dau tu vé quan 1y du &n trong pham vi nhi¢m vu duogc
giao;

b) T6 chtrc quan 1y du an dau tu xay dung bao dam yéu cau vé tién do, chit luong, chi
phi, an toan va bao vé moi truong trong xay dung;



c¢) Bao céo cong viéc v6i chil dau tu trong qua trinh quan ly dy an trong truong hop
khong duoc giao 1a cha dau tu theo yéu cau cua chi dau tu;

d) Chiu trach nhiém trudc nguoi quyét dinh dau tu hoac chu dau tu trong truong hop
khong duoc giao lam chu dau tu va trude phap luat vé két qua thyc hién quan ly du an.
To chirc tu van dugc thué tham gia quan ly du an phai chiu trach nhiém vé két qua thuc
hién trude Ban quan ly du an dau tu xay dung va trudc phap luat;

d) Nghia vy, trach nhiém khac theo quy dinh cta phap luat.

Pic¢u 42. Luu trir hd so cong trinh xiy dung

1. Chu dau tu 6 trach nhiém luu trit hd so thAm dinh, cac van ban duoc co quan c6 tham
quyén guri dén va ho so hoan thanh cong trinh xay dung. Nha thau tham gia hoat dong
xay dung c6 trach nhiém luu trit hd so cong viéc do minh thyc hién.

2. Ho so phuc vu quan 1y, sir dung cong trinh xay dyng do chu quan ly, st dung cong
trinh luu trit trong thoi gian tdi thiéu bang thoi han sir dung cong trinh theo quy dinh cua

phép luat.

3. Viéc 1ap, luu trit hd so cong trinh xay dung thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé
luu trir.

Chuong 111
GIAY PHEP XAY DUNG VA QUAN LY TRAT TU XAY DUNG
Diéu 43. Quy dinh chung vé cp gidy phép xay dung
1. Gidy phép xdy dung bao gdm céc loai sau day:
a) Gidy phép xdy dung méi;
b) Gidy phép stra chita, cai tao, di doi cong trinh;
¢) Gidy phép xay dung c6 thoi han.

2. Trude khi khéi cong xay dung cong trinh, chu dau tu phai co gidy phép xay dung trir
cac truong hop sau day:

a) Cong trinh bi mét nha nudc; cong trinh xay dung khan cip, cap bach; cong trinh thude
dur 4n dau tu cong dic biét; cong trinh thude du an dau tu theo tha tuc dau tu dic biét;
cong trinh xay dung tam theo quy dinh tai Luat nay; cong trinh xay dung tai khu vuc dat
str dung vao muc dich qudc phong, an ninh theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;



b) Cong trinh thude dy an dau tu cong duoc Thu tudng Chinh phu, ngudi ding dau co
quan trung uong cua t6 chuc chinh tri, Vién kiém sat nhan dan t6i cao, Toa an nhan dan
t6i cao, Kiém toan nha nudc, Van phong Chu tich nuée, Vin phong Qudc hoi, B, co
quan ngang B0, co quan thudc Chinh pht, co quan trung wong ctia Mt tran T6 qudc Viét
Nam va cua to chtrc chinh tri - xa hoi, Chu tich Uy ban nhan dan cac cép quyét dinh dau
tu xay dung;

¢) Cong trinh xay dung theo tuyén trén dia ban tir hai don vi hanh chinh cap tinh tr& 1én;
cong trinh xay dung theo tuyén ngoai khu vuc dugc dinh hudéng phat trién do thi, duoc
xac dinh theo quy hoach d6 thi va ndng thon hoac quy hoach chi tiét nganh da duoc co
quan nha nude c6 thim quyén phé duyét hodc dugc co quan c6 thdm quyén chip thuan
phuong an tuyén;

d) Cong trinh trén biénﬂ thudc dy an dau tu xay dung ngoai khoi da dugc cip c6 tham
quyén giao khu vuc bién dé thuc hién dy an; cang hang khong, cong trinh tai cang hang
khong, cong trinh bdo ddm hoat dong bay ngoai cang hang khong;

d) Cong trinh quang cao khong thudc dbi tuong phai cap gidy phép xay dung theo quy
dinh cta phép luat vé quang c4o; cong trinh ha ting k¥ thuat vién thong thu dong;

e) Cong trinh xay dung thudc dy an dau tu xay dung dd duoc co quan chuyén mén vé xdy
dung tham dinh Bao c4o nghién ctru kha thi, Bao cdo nghién ctru kha thi di€u chinh va da
dugc phé duyét theo quy dinh;

g) Cong trinh xay dung cap IV, cong trinh nha & riéng 1& c6 quy mé dudi 07 tang co tong
dién tich san x4y dung dudi 500 m? va khong thudc mot trong cac khu vuc: khu chire
nang, khu vuc phat trién d6 thi duoc xac dinh trong quy hoach chung thanh phé; khu
chtrc nang, khu dan cu ndng thon, khu vuc phat trién do thi dugc xac dinh trong quy
hoach chung d6 thi thugc tinh, thudc thanh phé, quy hoach chung khu kinh té, khu du lich
quoc gia; khu vuc xay dung dugc xéac dinh trong quy hoach chung xa; khu vuc da cé quy
ché quan 1y kién trac;

h) Cong trinh stra chira, cai tao bén trong cong trinh hodc cong trinh stra chira, cai tao mat
ngoai khong tiép giap voi duong trong d6 thi co yéu cau vé quan ly kién trac theo quy
dinh cua co quan nha nude c6 thim quyén; ndi dung stra chira, cai tao khong lam thay doi
muc dich va cong nang st dung, khong lam anh huong dén an toan két cdu chiu lyc cua
cong trinh, bao dam yéu cau vé phong chay va chira chay, bao vé moéi truong, kha ning
két ndi ha ting k¥ thuat.

3. Trudc khi khoi cong xay dung, chu du tu xdy dung cong trinh quy dinh tai cac diém
a, b, ¢, d, d, e, g va h khoan 2 Diéu nay phai thuc hién giri thong bao khdi cong xay dung
(trir cong trinh bi mat nha nudc, cong trinh xay dung khan cip, cap bach, cong trinh xay
dung tam quy dinh tai diém a khoan 2 D1eu nay, cong trinh nha ¢ riéng 1€ cua ho gia dinh,
ca nhan) dén co quan quéan 1y nha nuoc ve x@y dung co thim quyén tai dia phuong noi
cong trinh duoc xay dung theo phan cp ciia Uy ban nhan dan cap tinh dé quan 1y, cu thé
nhu sau:



a) Guri thong bao khoi cong xay dung dbi véi cong trinh quy dinh tai diém b va diém ¢
khoan 2 Diéu nay;

b) Gui thong bao khoi cong xay dung kém theo ho S0 twong Ung voi ho so d& nghi cp
glay phép xay dung theo quy dinh (khong bao gdm Pon dé nghi cip glay phép xay dung)
d6i v6i cong trinh quy dinh tai cac diém a, d, d, e, g va h khoan 2 Diéu nay.

Didu 44. Cip gidy phép xay dung

1. biéu kién dé cap gidy phép xay dung dbi voi cac loai gidy phép quy dinh tai khoan 1
Diéu 43 ctia Luat nay, bao gdbm:

a) Phi hop v6i muc dich sir dung dat theo quy dinh cuia phap luat vé dat dai;

b) Phtt hop v6i quy hoach d6 thi va nong thon hoic thiét ké do thi riéng theo phap luét ve
quy hoach d6 thi va nong thon hodc quy ché quan 1y kién trac theo phap luat vé kién trac
hodc quy hoach chi tiét nganh khac theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach, trir truong
hop cap gidy phép xay dung co thoi han;

c) Thiét ké xay dung bao dam an toan cho cong trinh va cong trinh l4n can; thue hién day
du quy dinh vé bao v¢ moi truong, phong chay va chira chay; bao dam kha nang két noi
ha tang k¥ thuat.

2. Gidy phép xd@y dung c6 thoi han dugc cap cho cong trinh thudc khu vue c6 quy hoach
theo phap luat vé quy hoach do thi va nong thon hodac quy hoach chi tiét nganh khac duoc
co quan nha nudce c6 thim quyén phé duyét, cong bd nhung chua thyc hién va chua co
quyét dinh thu hdi dat ctia co quan nha nude c¢6 tham quyén.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét vé diéu kién, tham quyen h6 so, trinh tuy, tha tuc cap, diéu
chinh, gia han, cap lai, thu hdi, hity va cong khai gidy phép xay dung.

Diéu 45. Quyén va trach nhlem cda co quan co tham quyen cip gidy phép xay dung;
trach nhiém cia co quan, t6 chirc lién quan dén cap giay phép xay dung

1. Co quan c6 thdm quyén cip gidy phép xay dung c6 cac quyén sau day:

a) Yéu cau chu dau tu, td chire, ca nhan lap thiét ké xay dung cung cép, giai trinh, 1am rd
cac thong tin phuc vu cap giay phép xay dung;

b) Tur chéi thuc hién yéu cau 1am sai 1éch két qua cap glay phép xay dung hodc cac yéu
cau ngoai chirc nang, nhiém vu, pham vi cong viéc cap giay phép xay dung theo quy
dinh;

¢) Pdi chiéu cac diéu kién theo quy dinh ctia Luat nay dé giri van ban lay ¥ kién ciia co
quan quan ly nha nudce vé céc linh vuce lién quan dén cong trinh xay dung theo quy dinh
cta phap luat.



2. Co quan c6 tham quyén cip gidy phép xdy dung c6 trach nhiém sau day:

a) Niém yét cong khai va giai thich, hudng dan cac quy dinh cta phap luat vé cip gidy
phép xay dung;

b) Theo doi, tra két qua hodc thong bao cho chi dau tu vé hd so chua du diéu kién dé cap
gidy phép xay dung;

¢) Cép gidy phép xay dung theo quy trinh va trong thoi han theo quy dinh;

d) Chu tri VE‘l’phé)i hop v6i co quan chirc nang c6 lién quan kiém tra viéc thuc hi¢n xay
dung theo gidy phép xay dung; dinh chi xay dung, thu hoi giay phep xay dung theo tham
quyén;

d) Nguoi co tham quyén cép glay phép xay dung phai chiu trach nhiém trude phap luat
va boi thudng thiét hai do viéc cap gidy phép sai hodc cap gidy phép cham theo quy dinh
cta phép luat;

e) Kiém tra tinh hop 1¢ ctia ho so dé nghi cip phép xay dung.

3. Co quan, to chirc ¢6 lién quan dén cip gidy phép xdy dung co trach nhiém sau déy:

a)Coy kiéq vé nhitng linh vuc lién quan dén cong trinh xay dung theo dé nghi cta co
quan cap giay phép xay dung theo quy dinh cua phap luat;

b) Thuc hién thAm quyén theo quy dinh cta phap luét dbi voi cong trinh xay dung khong
c6 giay phép xay dung hoac khong dung véi giay phép xay dung.

Didu 46. Quyén va trach nhiém ciia té chirc, c4 nhan dé nghi cip gidy phép xay
dung

1. T6 chirc, ca nhan dé nghi cap gidy phép xdy dung co cac quyén sau day:

a) Yéu cau co quan c6 thé}m guyép cAp gidy phép xdy dung giai thich, hudng dan va thuc
hién dung cac quy dinh vé cap giay phép xay dung;

b) Khiéu nai, khoi kién, té céo to chirc, ca nhan c6 hanh vi vi pham phap luat trong viéc
cap giay phép xdy dung;

c¢) Khoi cong xdy dung cong trinh theo quy dinh cua Luat nay.
2. T6 chirc, ca nhan dé nghi cip gidy phép xay dung co trach nhiém sau day:

a) Nop d?l,y du ,h6 so va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thuc ctia ndi dung ho so
de nghi cap gidy phép xay dung;



b) Bao dam tinh hop 1¢ vé quyén str dung dit, quyén s& hiru cong trinh trén dat dbi véi
ndi dung d¢ nghi cap phép xay dung;

¢) Nop 1¢ phi cip phép xdy dung theo quy dinh;

d) Thong bao khoi cong xay dung theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 48 ciia Luét
nay;

d) Thyc hién ding ndi dung cia gidy phép xay dung.

Diéu 47. Quan ly trit ty xdy dung

1. Viéc quan ly trat tu xay dung phai dugc thuc hién tir khi tiép nhan thong bao khoi
cong, khoi cong xay dung cong trinh cho dén khi cong trinh dugce nghiém thu, ban giao
dua vao khai thac, sir dung nham phat hién, ngén chan va xur 1y kip thoi khi phat sinh vi
pham.

2. Vigc quan ly trt tu xay dung phai ding va du n6i dung quan ly trat tu tuong ing voi
d01 tugng cong trinh ¢ yéu cau cp gidy phép xay dung va cong trinh khong yéu cau cip
gidy phép xay dung.

3. Uy ban nhan dan cép tinh chiju trach nhiém toan dién vé quan vly trat ty xay dung ddi
v0i cac cong trinh xay dung trén dia ban theo pham vi quan ly; Uy ban nhan dén cap xa
chiu trach nhiém toan di€n v€ quan 1y trat tu xay dung trén dia ban theo phan cap cia Uy

ban nhan dan cap tinh.

4. Khi phat hién vi pham, co quan c6 tham quyén quan 1y trat tu xay dung phai thuc hién
tham quyén theo quy dinh ctia phép luét.

Chuong IV

XAY DUNG CONG TRINH
Muc 1. CHUAN BI XAY DUNG CONG TRINH
Diéu 48. Piéu kién khéi cong xdy dung cong trinh

1. Viéc khoi cong xay dung cong trinh, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Diéu nay, phai bao dam cac diéu kién sau day:

a) C6 mit bang xay dung dé ban giao toan bo hoic ting phan;
b) C6 gidy phép xay dung theo quy dinh tai Didu 43 cta Luat ndy;

¢) C6 thiét ké ban vé thi cong clia phan cong trinh, hang muyc cong trinh, cong trinh khoi
cong da dugc phé duyét;



d) Chu dau tu da giao két hop déng xay dung voi nhé’théu thuc hién cac hoat dong xay
dung lién quan dén cong trinh dugc khdi cong theo tien do thi cong xay dung;

d) Cha dau tu da giri théng bao khoi cong xdy dung bang van ban hoic truc tuyén (trir
cong trinh nha ¢ riéng 1¢ cua ho gia dinh, ¢4 nhan) dén co quan quan ly nha nudc vé xay
dung tai dia phuong.

2. Vige khoti cong xay dung cong trinh sau day chi can dap ung diéu kién quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu nay:

a) Cong trinh khan cip, cp bach va cong trinh thudc dy an dau tu cong dic biét;

b) Cong trinh c%in khoi cong sém theo chi dao ctia cap c6 thim quyén do Thii tuéng
Chinh phu quyét dinh.

3. Vigc khoi cong xay dung cong trinh nha ¢ riéng I¢ cua ho gia dinh, ca nhan chi can dap
ng diéu kién quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay va dugc xdy dung trén dat ¢ hop
phap theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Diéu 49. Yéu cau ddi véi cong trudong xiy dung

1. Cht dau tu 6 trach nhiém lép dat bién bao, thiét bi giam sat cong trinh tai cong truong
xay dung theo quy dinh cua phép luat.

2. Nha thau thi cong xay dung cé trach nhiém quan 1y toan b cong trudong xay dung theo
quy dinh ctia phap luat, trir truong hop chu dau tu t6 chirc quan 1y.

3. Nha thau thi cong xay dung phai c6 cac bién phap bao dam an toan, vé sinh lao dong;
an toan cho nguoi va phuong tién ra vao cong truong, tap ket va xu Iy chat thai xay dung
phu hop, khong gy anh hudng xau dén moi truong xung quanh khu vuc cong truong xay
dung.

Muc 2. THI CONG XAY DUNG CONG TRINH
Piéu 50. Yéu cau ddi voi thi cong xay dung cong trinh

1. Tuan thu thiét ké xay dung duoc duyét, quy chuan k¥ thuat, tiéu chuan ap dung cho
cong trinh, quy dinh cta phap luat vé sur dung vat liéu xay dung; bdo ddm an toan chiu
luc, phong chay va chira chay, an toan trong st dung, my quan, bao vé moi trudng va cac
diéu kién an toan khéac theo quy dinh cta phap luit.

2. Bao dam an toan, v¢ sinh lao dong; an toan cho cong trinh xay dung, nguoi, thiét bi thi
cong, cong trinh ngam va cac cong trinh hen ké; co bién phap can thiét han ché thiét hai
ve nguoi va tai san khi xay ra su co gay mét an toan trong qua trinh thi cong xay dung.



3. Thuc hién cac bién phap ky thuat an toan riéng d6i v6i nhitng hang muyc cong trinh,
cong viée cd yéu cau nghiém ngit vé an toan lao dong, phong chay va chita chay.

4. Sir dung vat tu, vat liéu theo yéu cau cua thiét ké xay dung trong qua trinh thi cong xay
dung.

5. Thyc hién kiém tra, giam sat va nghiém thu cong viéc xay dung, giai doan chuyén
budce thi cong khi can thiét, nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay
dung dé ban giao cong trinh dua vao khai thac, st dung.

Pic¢u 51. An toan trong thi cong xiy dung cong trinh

1. Nha thau thi cong xay dung c6 trach nhiém bdo ddm an toan, v¢€ sinh lao dong; cong
trinh xay dung, tai san, thiét bi, phuong tién trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh;
bdo v€é moi truong; phong chdy va chira chay.

2. Chu dau tu phai to chirc giam sat viée thuc hién céc quy dinh vé an toan ctia nha thau
thi cong xdy dung; tam dung hodc dinh chi thi cong khi phat hién dau hiéu vi pham quy
dinh v€ an toan, c6 su c6 gay mét an toan cong trinh; phdi hop véi cac nha thau xir 1y,
khic phuc khi xay ra su ¢6 hodc tai nan lao dong; thong bao, phdi hop kip thoi véi co
quan nha nudc c6 tham quyén khi xay ra sy ¢6 cong trinh, tai nan lao dong gy chét
nguoi.

3. Nha thau thi cong xay dung c6 trach nhiém xac dinh ving nguy hiém trong thi cong
xay dung cong trinh; t6 chire lap, trinh chi ddu tu chap thuan bién phap bao dam an toan
cho con ngudi, cong trinh xdy dung, tai san, thiét bi, phuong tién trong ving nguy hiém
trong thi cong xay dung cong trinh; ra soat bién phap bao dam an toan dinh ky, dot Xudt
dé diéu chinh cho phu hop véi thuc té thi cong trén cong truong.

4. Trudong hop gi6i han cia ving nguy hiém trong thi cong xay dung cong trinh nam
ngoai pham vi cua cong truong xay dung, chu dau tu co trach nhiém béo cdo co quan
chuyén mén vé xdy dung bién phap bao dam an toan da dugc chip thuan dé kiém tra
trong qua trinh thi cong xay dung.

5. May, thiét bi, vat tu phuc vu thi cong xay dung c6 yéu cau nghiém ngit vé an toan phai
duogc kiém dinh trude khi dua vao st dung.

Piéu 52. Bao vé mdi truweong trong thi cong xay dung cong trinh

Trong qua trinh thi cong xdy dung cong trinh, nha thau thi cong xay dung c6 trach nhiém
sau day:

1. Lap va thyc hién cac bién phap bao vé moi truong trong qua trinh thi cong xay dung
bao gbm moi truong khong khi, mdi truong nude, chat thai ran, tiéng on va yéu cau khac
theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé méi trudng;



2. Boi thuong thiét hai do lam 6 nhiém moi truong ma gay thiét hai theo quy dinh cta
phép luat.

Diéu 53. Di doi cong trinh xay dung

1. Viéc di doi cong trinh xdy dung tir vi tri nay dén vi tri khac phai phu hop véi quy
hoach theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach va phap ludt vé quy hoach dé thj va
nong thon, bao dam chat luong, an toan cong trinh, khong lam anh hudng den cong trinh
1an cin va bao dam cac yéu cau vé bao ton ddi v6i cong trinh cd yéu cau can phai bao
ton.

2. Khi di doi cong trinh xay dung, chi dau tu hodc chi sO hitu cong trinh phai co gidy
phép di doi cong trinh xay dung, trir truong hop dugc mien giay phép xay dung.

3. Nha thau thyc hién di doi cong trinh xay dung phai thyc hién cac bién phap bao dam
an toan lao dong, an toan doi véi cong trinh dugce di doi va cac cong trinh 1an can, bao vé
moi truong.

Didu 54. Pha dé cong trinh xiy dung

1. Viéc phé d& cong trinh xay dung dugc thuc hién trong cac truong hop sau day:

a) Dé giai phong mat bang xay dung cong trinh méi hodc cong trinh xay dung tam;

b) Cong trinh c6 nguy c0 sup gié anh huong dén cong dong va cong trinh 1an cén; cong
trinh phai pha d& khéan cap nham kip thoi phong, chong, khac phuc héu qua thién tai,
tham hoa, dich bénh, cac nhiém vu cap bach dé bao dam qudc phong, an ninh, d6i ngoai
theo quyét dinh ctia co quan nha nude c6 tham quyén;

¢) Cong trinh xay dung trong khu vuc cdm xay dung;

d) Cong trinh xay dung sai quy hoach theo phap luat vé quy hoach d6 thi va nong thon,
quy hoach chi tiét nganh; cong trinh xay dung khong co6 gidy phép xay dung ddi voi cong
trinh theo quy dinh phai c6 gidy phép hoac xay dung sai v6i ndi dung quy dinh trong giay
phép xay dung;

d) Cong trinh xay dung 1an chiém dat cong, dat thudc quyén st dung hop phap cua t6
chire, ca nhén; cong trinh xay dung sai voi thiét ké xay dung duogc phé duyét dbi voi
truong hop duge mién giay phép xay dung;

e) Cong trinh nha & riéng 1é c6 nhu cau pha d& dé xay dung moi;

g) Pha d& cong trinh x4y dung theo nhu ciu cua chu dau tu, chu so hitu cong trinh;

h) Cong trinh hét thoi han sir dung theo thiét ké;



1) Truong hop khéc theo quy dinh cta phap luat cé lién quan.

2. Trach nhi€m cua cac bén trong viéc pha dd cong trinh xay dung dugc quy dinh nhu
sau:

a) Chii dau tu, chu s hitu, chii quan 1y, st dung cong trinh hodc ngudi dugc giao nhiém
vu chu tri pha d& cong trinh ¢6 trach nhiém t6 chirc thuc hién pha d& cong trinh xay
dung; tu thuc hién hoac thué t6 chirc tu vin dé thuc hién lap, tham tra thiét ké phuong én,
giai phap pha d& cong trinh xay dung va thyc hién thi cong pha d& cong trinh xay dung;
chiu trach nhiém trudc phap luat va bdi thuong thiét hai do 16i ciia minh géy ra;

b) Nha thau duogc giao thuc hién viéc pha d& cong trinh c6 trach nhiém 1ap bién phép thi
cong pha d& cong trinh phu hop véi phuong an, giai phap pha do dugc phé duyét; thuc
hién thi cong pha d& cong trinh theo diing bién phap thi cong va quyét dinh pha d& hoic
quyét dinh cudng ché pha d& cong trinh xay dung (néu co); thuc hién theo doi, quan trac
cong trinh; bao dam an toan cho con nguoi, tai san, cong trinh va cac cong trinh lan cén;
chiu trach nhiém trudc phap luat va boi thudng thiét hai do 18i ciia minh gy ra;

¢) Nguoi co thim quyén quyét dinh pha d& cong trinh chiu trach nhiém trude phap luat
v€ hau qua do khong ban hanh quyét dinh, ban hanh quyét dinh khong kip thoi hodc ban
hanh quyét dinh trai véi quy dinh cia phép luat;

d) T4 chirc, ca nhan s hitu hodc dang sir dung cong trinh thudc truong hop phai pha d&
phai chap hanh quyét dinh pha d& cia co quan nha nudc c6 tham quyén; truong hop
khong chap hanh thi bi cudng ché va chiu moi chi phi cho viéc pha dd.

Piéu 55. S ¢ cong trinh xiy dung

1. Trong qua trinh thi c6ng xay dung, van hanh, khai thac, str dung cong trinh néu phat
hién nguy co mét an toan, nguy co xay ra sy b cong trinh anh huong dén an toan tinh
mang, cong trinh 14n cdn va cong ddng thi chu dau tu, nha thau thi cong xay dung, chu
quan 1y, sir dung cong trinh, co quan nha nudc c¢6 tham quyén co trach nhiém sau day:

a) Kip thoi yéu cAu dung thi cong, van hanh, khai thac, st dung cong trinh va thyc hién
cac bién phap dé bao dam an toan cho ngudi va tai san;

b) Thuc hién céc bién phap can thiét dé han che va ngan ngura cac nguy hlem c6 thé xay
ra dbi voi cong trinh; théng bao kip thoi cho to chire, ca nhin c6 thim quyén c6 lién
quan;

¢) Bao vé hién trudng, trir truong hop phai khic phuc khan cép dé ngan chan thiét hai.
2. Khi phat hién, dugc thong bdo vé su cd cong trinh, co quan nha nudc co tham quyén,

to chirc, ca nhan c6 li€n quan, trong pham vi nhiém vy, quyén han ctia minh, c6 trach
nhi¢m sau day:



a) Thyc hién ngay cac bién phap khan cip dé khéc phuc su cd;

b) Co quan nha nudc co thAm quyén to chirc giam dinh nguyén nhén sy ¢d, 1am rd trach
nhiém cua to chirc, ca nhan gay ra sy ¢d cong trinh.

3. Cong trinh ¢6 su ¢b chi duoc thi cong xay dung hoac t1ep tuc van hanh, khai thac, str
dung khi dugc co quan nha nude c6 thim quyén giai quyét su c¢b cho phép.

4. T4 chirc, ca nhan gy ra sy ¢b cong trinh ¢o trach nhiém bdi thudng thiét hai va chiu
chi phi c6 lién quan; bi xtt Iy vi pham hanh chinh va truy ctru trach nhiém theo quy dinh

cua phép luat c6 lién quan.

Muc 3. QUAN LY CHAT LUQNG, NGHIEM THU, BAN GIAO CONG TRIiNH
XAY DUNG

Piéu 56. Giam sat thi cong xiy dung cong trinh

1. Cong trinh xay dung phai dugc giam sat vé chat luong, khoi lugng, tién do, an toan lao
dong va bao v€ moi truong trong qua trinh thi cong. Khuyén khich viéc gidm sat thi cong
xay dung do6i voi cong trinh nha & riéng 1€ ctia hd gia dinh, ¢4 nhan.

2. Viéc giam sat thi cong xay dung cong trinh phai bao dam céc yéu ciu sau day:

a) Nghiém thu cong viéc xay dung trong qua trinh thi céng va nghiém thu giai doan
chuyén budc thi cong khi can thiét;

b) Giam sat thi cong cong trinh ding thlet ké xay dung duoc phé duyét, quy chuan k¥
thuat, tiéu chuan ap dung, quy dinh vé quan 1y, st dung vat liéu xay dung, chi dan k§
thudt va hop dong xay dung;

c¢) Trung thyc, khach quan, khong vu loi.

3. Nha thau giam sat thi cong xdy dung duogc lwa chon phai co dé xuét vé giai phap giam
sat va quy trinh kiém soat chat lugng, khoi luong, tién dg, an toan lao dong, bao vé mdi
truong, quy trinh kiém tra va nghiém thu, bién phép quan 1y ho so tai li¢u trong qua trinh
giam sat va cac ndi dung can thiét khac.

Piéu 57. Nghi¢m thu cong trinh xay dung

1. Viéc nghiém thu cong trinh x4y dung bao gdm:

a) Nghiém thu cong viéc xdy dung trong qua trinh thi cong; nghiém thu giai doan chuyén
budc thi cong khi can thiét;

b) Nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, hoan thanh cong trinh xay dung.



2. Hang muc cong trinh, cong trinh xay dung hoan thanh chi dugc phép dua vao khai
thac, str dung sau khi dugc nghiém thu bao dam yéu cau cia thiét ké xay dung, quy chuan
ky thuat, tiéu chuin ap dung, quy dinh vé quan ly, str dung vat liéu xay dung va dugc
nghiém thu theo quy dinh cuia Luat nay va tuan thu quy dinh khéc ctia phép luat c6 lién
quan.

3. Chu dau tu c6 trach nhiém t6 chirc nghiém thu cong trinh xay dung. T6 chirc, ca nhan
tham gia nghiém thu chiu trach nhiém vé san pham do minh x4c nhan khi nghiém thu
cong trinh xay dung.

4. Céc cong trinh xay dyng thudc du 4n quan trong qudc gia, cong trinh c6 quy mé 10,
k¥ thuat phirc tap, cong trinh anh huéng 16n dén an toan, loi ich cong dong phai dugc co
quan c6 tham quyén kiém tra cong tic nghiém thu trong qua trinh thi cong va khi hoan
thanh thi cong xay dung trudc khi dua cong trinh vao khai thac, st dung nhu sau:

a) Hoi dong kiém tra nha nude vé cong tac nghiém thu cong trinh xay dung t6 chire kiém
tra cong tc nghi¢ém thu doi véi cong trinh xay dung thudc dy 4n quan trong quoc gia,
cong trinh c6 quy mo 16n, k¥ thuat phuc tap;

b) Co quan chuyén mén vé xay dung to chirc kiém tra cong tac nghiém thu cta chu dau
tu d6i v6i cong trinh xdy dung khong thudc truong hop quy dinh tai diém a khoan nay.

5. Thii tuéng Chinh phii quyét dinh thanh 1ap Hoi dong kiém tra nha nudc vé cong tac
nghiém thu cong trinh xay dung, trong d6 quy dinh co cdu t6 chire, trach nhiém, quyén
han, ché do 1am viée, trach nhiém phéi hop gitra B9, co quan ngang B9, co quan thudc
Chinh phi, Uy ban nhan dén cp tinh, t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan véi Hoi dong.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét v& quan 1y chat lugng, nghiém thu cong trinh xay dung;
cong trinh c6 quy mo 16n, ky thuat phuc tap; quan 1y xay dung cong trinh nha & riéng 1.

Piéu 58. Ban giao cong trinh xiy dung

1. Viéc ban giao cong trinh xay dyng phai tuan thu cac quy dinh sau day:

a) Da thuc hién nghi¢ém thu cong trinh xay dung theo diing quy dinh cua Luat nay;

b) Bdo ddm an toan trong van hanh, khai thac khi dua cong trinh vao khai théc, sir dung;
C) Ddi véi du an dau tu xay dung khu do thi, c6 thé ban giao toan bg hoac mot sb cong
trinh thl‘léc du an dé dua vao khai ‘théc, st dupg nhung trudc 1{hi ban giao phai hoan
thanh dau tu xay dung bao dam dong bo ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi theo phan ky

dau tu, thiét ké xay dung di dugc phé duyét, bao dam két ndi véi ha tang ki thuat chung
cua khu vuc, phu hop véi ndi dung du 4n va quy hoach da dugc phé duyét.



2. Chi1 dau tu co trach nhiém tiép nhan cong trinh theo diing hop dong xay dung da giao
két v&i nha thau. Nguoi tham gia ban giao cong trinh phai chiu trach nhiém vé san pham
do minh x4c nhan trong qué trinh ban giao cong trinh xay dung.

Trudng hop chu dau tu khong ddng thoi 1a chi s¢ hitu, chi quan 1y, st dung cong trinh
thi cht dau tu ¢6 trach nhiém ban giao cong trinh xay dung cho chii s hitu, chi quan 1y,
str dung cong trinh sau khi d4 t6 chirc nghiém thu cong trinh xay dung. Viéc ban giao
cong trinh xay dung phai dugc 1ap thanh bién ban.

3. Trudc khi ban giao cong trinh x4y dyung, nha thau thi cong xay dung phai giao cho chii
dau tu cac tai liéu bao gdm ban v& hoan cong, quy trinh huéng dan van hanh, quy trinh
bdo tri cong trinh, danh muc cac thiét bi, phu tung, vat tu du trit thay thé va cde tai lidu
can thiét khac c6 lién quan.

4. Truong hop chua ban giao dugc cong trinh cho chu s¢ hitu, chu quan 1y, st dung cong
trinh thi chu dau tu c6 trach nhi¢ém tam thoi quan ly, van hanh cong trinh xay dung.

5. Ddi v6i du an dau tu xay dung khu do thi, ngoai quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4
Diéu nay, chu dau tu c6 trach nhi¢ém ban giao cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi

va cac cong trinh khéc theo quy dinh cua Chinh phu.

Muc 4. QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC CHU THE TRONG THI CONG XAY
DUNG

Piéu 59. Quyén, nghia vu va trach nhiém ciia chi diu tw trong viéc thi cong xay
dung cong trinh

1. Chu ddu tu ¢ cac quyén sau day:

a) Thi cong xdy dung cong trinh theo quy dinh cua Luét nay hoac thué nha thau dé thyc
hién thi cong x4y dung; gidm sat va yéu cau nha thau thi cong xy dung thuc hién ding
hop dong xay dung; xem xét, chip thuan bién phap thi cong, bién phap bao dam an toan,

vé sinh mdi truong do nha thau trinh;

b) Pinh chi thyc hién hogc chdm dirt hop dong xdy dung véi nha thau thi cong xdy dung
theo quy dinh cua phép luat va cua hop dong xay dung;

¢) Dung thi cong xdy dung cong trinh, yéu cau nha thau thi cong xay dung khic phuc hau
qua vi pham céc quy dinh vé chat lugng cong trinh, an toan va bao vé mdi trudong;

d) Yéu ciu td chuc, ca nhan khac ton trong quyén ctia minh trong qué trinh thi cong xay
dung cong trinh;

@) Quyén khac theo quy dinh cua phép luit.

2. Chu dau tu o cac nghia vy, trdch nhiém sau day:



a) Lua chon nha thau thi cong xay dung phu hop véi loai, cép cong trinh;

b) Ban giao mit bang xay dung cho nha thau thi cong xay dung dap tng tién do thi cong
xdy dung cong trinh;

¢) T6 chirc giam sat va quan ly chat luong trong thi cong xay dung phii hop véi hinh thirc
quan 1y dy an, hgp dong xay dung;

d) Kiém tra, chap thuan bién phap thi cong, trong d6 quy dinh cu thé bién phap bao dam
an toan, v¢ sinh méi truong;

d) T6 chirc nghiém thu, thanh toan va quyét toan cong trinh;
e) Thué t6 chirc tu van c6 du niang luc dé kiém dinh chat luong cong trinh khi can thiét;

g) Xem xét, quyét dinh cac dé xuat lién quan dén thiét ké ciia nha thau trong qua trinh thi
cong xay dung;

h) Luu trit hd so hoan thanh cong trinh;

i) Chiu trach nhiém vé chat lugng, ngudn gdc cta vat tu, nguyén licu, vat liu, thiét bi,
san pham xdy dung do minh cung cap st dung vao cong trinh;

k) B6i thuong thiét hai do vi pham hop dong xay dung va hanh vi vi pham khac do minh
gdy ra;

1) Nghia vu, trach nhiém khac theo quy dinh ctia hop déng xay dung va quy dinh cta
phap luat co lién quan.

Pi¢u 60. Quyén, nghia vu va trach nhiém ciia chi diu tu trong viéc giam sat thi
cong xay dung cong trinh

1. Cha dau tu ¢ cac quyén sau déy:

a) Ty thuc hién gidm sat thi cong xay dung cong trinh theo quy dinh cua Luat nay hoac
thué nha thau dé thuc hién giam sat thi cong xay dung cong trinh; theo ddi, giam sat va
yéu cau nha thau gidm sat thi cong xay dung cong trinh thuc hién ding hop dong xay
dung;

b) Thay d6i hodc yéu cau to chirc tu van thay d6i ngudi gidm sat trong trudng hop ngudi
giam sat khong thye hién dung quy dinh;

¢) Pinh chi thuc hién hodc chim dut hop dong xdy dung cong trinh theo quy dinh cua
phap luat;



d) Quyén khac theo quy dinh ctia hop dong xay dung va quy dinh cua phap luat c6 lién
quan.

2. Chu dau tu 6 cac nghia vy, trdch nhi¢m sau day:

a) Thué tu van giam sat dé thuc hién giam sat thi cong xdy dung cong trinh phtt hop véi
loai, cap cong trinh xay dung trong truong hop khong tu thyc hién giam sat thi cong xay
dung;

b) Thong bao cho cac bén lién quan vé quyén va nghia vu cta tu van gidm sat;

¢) Xt 1y kip thoi dé xuat ctia ngudi giam sat;

d) Thuc hién ddy du cac nghia vu quy dinh trong hop dong xay dung cong trinh, trir
truong hop co6 thoa thuan khac;

d) Luu trit két qua giam sat thi cong xay dung cong trinh;
e) Bdi thudng thiét hai khi lua chon tu van giam sat khong du diéu kién, ning luc giam
sat thi cong xay dung cong trinh, nghiém thu khoi lugng khong dung, sai thict ké va cac

hanh vi vi pham khac gay thi¢t hai do minh gay ra;

g) Nghia vu, trach nhiém khac theo quy dinh ctia hop dong xay dung va quy dinh cua
phép luat c6 lién quan.

Diéu 61. Quyén, nghia vu va trach nhiém ciia nha thau thi cong xay dung
1. Nha thau thi cong xay dung c6 cac quyén sau day:

a) Tir chdi thyc hién nghia vu khong thudc hop dong xay dung hoic yéu cau khac trai
phép luat;

b) Bé xuit sira doi thiét ké xay dung cho phu hop véi thuc té thi cong dé bao dam chat
luong va hiéu qua;

¢) Yéu cau thanh toan theo dung hop dong xay dung;

d) Dung thi cong xdy dung khi c6 nguy co gay mat an toan cho nguoi va cong trinh hodc
bén giao thau khong thyc hién dung cam két trong hop dong xay dung;

@) Yéu ciu bdi thuong thiét hai do bén giao thau xay dung hodc chi thé khac gay ra;

e) Quyén khac theo quy dinh ctia hop dong xay dung va quy dinh ctia phap luat co lién
quan.

2. Nha thau thi cong xay dung c6 cac nghia vu, trach nhiém sau day:



a) Thyc hién theo diing hop dong xdy dung;

b) Lap va trinh cht dau tu chap thuan bién phap thi cong, trong d6 quy dinh cu thé bién
phép bao dam an toan, vé sinh mdi truong trude khi to chure thi cong xay dung;

¢) Thi cong xay dung theo diing thiét ké, quy chuan k¥ thuat, tiéu chuan ap dung, bao
dam chat lugng, tién do, an toan va bao v¢ moi truong;

d) Co hé thong quan 1y chat lugng phi hop va thiét 1ap hd so quan 1y chat lugng cong
trinh;

d) Tuan thi yéu cau ddi véi cong trudng xdy dung;

e) Chiu trach nhiém vé chit luong, nguon gbc cuia vat tu, nguyén liéu, vat liéu, thiét bi,
san pham xay dung do minh cung cip st dung vao cong trinh;

g) Quan 1y lao dong trén cong truong xay dung, bao dam an ninh, trat tu, bao vé moi
truong;

h) Lap ban v€ hoan cong, tham gia nghiém thu cong trinh;

i) Bao hanh cong trinh trong pham vi cong viéc thuc hién theo hgp dong xay dung;

k) B6i thuong thiét hai khi vi pham hop ddng xay dung, str dung vat liéu khong ding
chung loai, khong bao dam y€u céu theo thiét ké duge phé duyét, thi cong khong bao dam
chat luong, gdy 6 nhi€ém moi truong va hanh vi vi pham khac do minh gay ra;

I) Chiu trach nhiém vé chat lugng thi cong xdy dung theo thiét ké duoc phé duyét, ké ca
phﬁn viéc do nha thau phuy t}}uc hién (néu qé) trudc ‘chﬁ dau tu va trudce phap luat; nha
thau phu chiu trach nhi¢m vé chat lugng dé1 vdi phan viée do minh thye hién trude nha

thau chinh va trudc phéap luat;

m) Nghia vu, trach nhiém khac theo quy dinh ctia hop dong xay dung va quy dinh cta
phép luat co lién quan.

Piéu 62. Quyén, nghia vu va trach nhi¢m ciia nha thiu thiét ké trong viéc thi cong
xay dung

1. Nha thau thiét ké co cac quyén sau day:
a) Quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 cta Luét nay;
b) Yéu cau chu dau tu, nha thau thi cong xay dung thuc hién theo dung thiét ké;

¢) Tir chdi nhing yéu cau thay doi thiét ké ctia chu dau tu trong truong hop khong phu
hop v6i quy dinh cta phép luat, quy chuan k¥ thuat, tiéu chuan ap dung;



d) Tu chf)i nghiém thu hang muc cong trinh, cong trinh xay dyng khi thi c6ng khong theo
dang thict ke;

@) Quyén khéc theo quy dinh ctia hop ddng xay dung va quy dinh cta phép luat c6 lién
quan.

2. Nha thau thiét ké ¢ cac nghia vu, trach nhiém sau day:

a) Nghia vy, trach nhiém quy dinh tai khoan 2 Diéu 35 ciia Luét nay;

b) Cir ngudi c6 dii nang lyc dé giam sat tac gia thiét ké theo quy dinh ciia hgp dong xay
dung, nguoi thuc hién nhi€ém vu nay phai chiu trach nhi¢ém trudc phéap luat vé hanh vi vi
pham ctia minh va phai chiu trach nhi€ém boi thuong thi¢t hai do minh gay ra;

¢) Tham gia nghiém thu cong trinh xay dung theo hop déng xay dung voi chu dau tu;

d) Xem xét xtr Iy theo dé nghi cta chii dau tu vé nhimng bit hop 1y trong thiét ké xay
dung;

d) Khi phat hién vi€c thi cong sai thiét ké duoc phé duyét thi phai thong bao kip thoi cho
chu dau tu va kién nghi bién phap xu 1y;

e) Nghia vu, trach nhiém khac theo quy dinh ctia hop dong xay dung va quy dinh cua
phép luat co lién quan.

Piéu 63. Quyén, nghia vu va trach nhiém ciia nha thau giam sat thi cong xay dung
cong trinh

1. Nha thau giam sat thi cong xay dung cong trinh c6 cac quyén sau day:

a) Tham gia nghiém thu cong vi¢c, hang muc cong trinh, cong trinh da hoan thanh thi
cong xay dung;

b) Yéu ca‘flu nha thau thi céng xay dung cong trinh thuc hién ding thiét ké duoc phé duyét
va hop dong xay dung;

¢) Bdo luu y kién do1 voi cong viéc giam sat do minh dam nhan;

d) Tam dung thi cong trong trudng hop phat hién cong trinh ¢6 nguy co xay ra mét an
toan hodc nha thau thi cong sai thiét ké va thong béo kip thoi cho chu dau tu dé xu 1y;

d) Tur chéi thuc hién yéu cau khong thudc hop dong xdy dung hodc yéu cau khac trai
phép luat;

e) Quyén khac theo quy dinh ctia hop dong xay dung va quy dinh ctia phap luat co lién
quan.



2. Nha thau giam sat thi cong xay dung cong trinh c6 cac nghia vy, trach nhiém sau déy:

a) Thyc hién giam sat va chiu trach nhiém vé chét luong cong viée giam sat theo hop
dong xay dung;

b) Tir chbi nghiém thu khi cong trinh khong dat yéu cau chét luong; khong phi hop véi
quy chuan k¥ thuat, tiéu chuan ap dung va theo yéu cau cua thiét ké cong trinh,;

¢) Bé xuat v6i cha dau tu nhimg bat hop 1y vé thiét ké xay dung;

d) Giam sat viéc thuc hién cac quy dinh vé an toan, bao vé moi truong;

@) Boi thuong thiét hai khi lam sai léch két qua giam sat ddi véi khdi lwong thi cong
khong dung thiét ke, khong tuan thu quy chuan k¥ thuat, tiéu chuan ap dung nhung nguoi
giam sat khong bao cdo v4i chu dau tu hodc ngudoi cd tham quyén xur 1y va hanh vi vi

pham khac do minh gay ra;

e) Nghia vu, trach nhiém khac theo quy dinh ctia hop dong xay dung va quy dinh cua
phap luat co lién quan.

Muc 5. BAO HANH, BAO TRI VA DUNG KHAI THAC, SU DUNG CONG
TRINH XAY DUNG

Pi¢u 64. Bio hanh cong trinh xay dung
1. Nha thau thi cong xay dung c6 trach nhiém bao hanh cong trinh do minh thi céng. Nha
thau cung tng thict bi cong trinh, thiét bi cong nghé cé trach nhiém bao hanh thiét bi do

minh cung cap.

Noi dung bao hanh cong trinh bao gb6m khac phuc, stra chira, thay thé thiét bi hu hong,
khiém khuyeét.

2. Thoi gian bao hanh cong trinh, thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé dugc xéac dinh
theo loai, cap cong trinh va quy dinh ctia nha san xuat hodc hop dong xay dung.

Diéu 65. Bio tri cong trinh xay dung

1. Yéu cau vé bao tri cong trinh xay dung duoc quy dinh nhu sau:

a) Cong trinh xay dung phai dugc bdo tri trong qua trinh khai thac, st dung;

b) Quy trinh bao tri phai duoc chi dau tu to chirc 1ap va phé duyét trudce khi dua cong
trinh xay dung vao khai thac, st dung; phu hop v6i myc dich sir dung, loai va cip cong

trinh, thiét bj duoc xay dung va lap dit vao cong trinh;

c¢) Viéc bdo tri phai bao ddm an toan do6i v4i con nguoi, tai san va cong trinh.



2. Chu s¢ hitu hodc chu quan ly, sir dung cong trinh c6 trach nhiém bdo tri cong trinh xay
dung.

3. Vi¢e bao tri cong trinh xay dung phai dugc thyc hién theo ké hoach béo tri va quy trinh
bao tri dugc phé duyét.

4. Cong trinh ¢6 quy mo6 16n, k§ thuét phire tap, cong trinh ¢6 anh huong 16n dén an toan,
loi ich cong dong phai dugc danh gia dinh ky vé an toan cua cong trinh xay dung trong
qua trinh khai thac, stir dung.

Pi¢u 66. Quan ly, khai thac, sir dung cong trinh xiy dung

1. Cong trinh xay dung phai dugc quan ly, khai thac, sir dung ding myc dich, bao dam an
toan, bén vitng, hiéu qua kinh té - xa hoi, bao vé méi trudng va theo quy dinh cua phap
luat c6 lién quan.

2. Viéc quan 1y, khai thac, sir dung va bao vé cac cong trinh ha ting k¥ thuat phai tuan tha
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va dap ung cac yéu cau co ban sau day:

a) Van hanh lién tyc, 6n dinh theo dung yéu ciu quan 1y van hanh, bao dam thong nhét,
dong bo;

b) Hoat dong cung cép dich vu ha ting k¥ thuat bao dam yéu cau vé tiéu chi, tiéu chudn
chat luong; dap tmg nhu cau cua t6 chire, cd nhan va cong dong;

¢) Chia sé, két n6i dir lidu ha tang ky thuat phuc vu quan 1y tong hop va nhu cau khai
thac, st dung chung theo quy dinh cua phép luét;

d) C6 phuong 4n bao v¢, bao ddm an ninh, an toan va phong ngtra, ngan chan, xt Iy hanh
vi xam pham cong trinh ha tang k¥ thuat trong qua trinh khai thac, sir dung.

3. Viéc quan ly, khai théc, st dung va bao v¢ cong trinh ha téng ky thuat thuc hi¢n theo
quy dinh ctia Chinh phu.

Piéu 67. Dirng khai thac, sir dung cong trinh xay dung

1. Chu déu tu, chu s¢ hiru, chu quan ly, st dung cong trinh hodc co quan nha nudce c6
thim quyén quyét dinh viéc dimg khai thac, sir dung cong trinh xay dung khi cong trinh
hét thoi han sir dung, ¢6 nguy co gy mat an toan, gy su ¢ cong trinh anh huong dén an
toan cua ngudi st dung, an toan cua cong trinh 14n can, mdi trudng va cua cong dong.

2. Khi quyét dinh dimg khai thac, st dung d6i v6i cong trinh str dung chung, chu dau tu,
chu s6 hiru, chu quan 1y, st dung cong trinh hodc co quan nha nude co tham quyen phai
thong bao bang vin ban dén cac t chirc, ca nhan, ho gia dinh sir dung cong trinh vé
quyét dinh ctia minh.



3. Vigc khai thac, sir dung cong trinh xay dung chi duoc tiép tuc khi cong trinh da duoc
khic phuc sy ¢b hoic dugc loai bo cac nguy co gy mat an toan. Truong hop cong trinh
hét thoi han sir dung, néu ¢ yéu cau tiép tuc khai thac, sir dung thi chu dau tu, chi Y
hitu hodc chu quan 1y, sir dung cong trinh phai thuc hién kiém dinh chat luong, gia ¢, cai
tao, sira chita hu hong (néu c6) bao dam an toan, cong ning sir dung cia cong trinh.

Muc 6. PAU TU XAY DUNG CONG TRINH XAY DUNG PAC THU
Piéu 68. Dy an du tu xay dung cong trinh xiy dung dic thu

1. Du 4n dau tu xay dung cong trinh xay dung dic thu bao gom:

a) Dy an, cong trinh can bao dam bi mat nha nudc;

b) Dy 4n, cong trinh x4y dung khan cap, cép bach;

¢) Du an dau tu cong dac biét;

d) Dy an, cong trinh xay dung tam.

2. Trinh ty, thu tuc thyc hién du an dau tu xay dung cong trinh xay dung dic thu theo quy
dinh tai cac di€u 69, 70, 71 va 72 cua Luat nay.

DPieu 69. Dy an, cong trinh can bao dam bi mat nha nwéc
1. Cong trinh can bao dam bi mat nha nudc bao gom:

a) Cong trinh bi mat nha nudc duoc xay dung theo yéu cau phai bao dam bi mat trong
hoat dong xay dung thudc cac linh vuc theo quy dinh cia phap luat vé bao v¢ bi mat nha
nuoc;

b) Cong trinh qudc phong, an ninh ma thong tin, tai liéu vé cong trinh 1a bi mat nha nudc
theo quyét dinh cua co quan c6 tham quyén.

2. Co quan, td chirc, ca nhan duoc giao quan ly, thyc hién xay dung cong trinh bi mat nha
nudc co quyén quyét dinh va chiu trach nhiém vé viéc thuc hién va td chirc thuc hién xay
dung cac cong trinh tir giai doan l1ap du an, khéo sat, thiét ké, thi cong, giam sat thi cong
xdy dung cong trinh dén giai doan nghiém thu dwa cong trinh vao khai thac, sir dung.

3. Ngudi ¢6 thim quyén ban hanh hodc duoc phan cap, Gy quyén ban hanh danh muc bi
mat nha nude theo quy dinh cia phap ludt vé bao vé bi mat nha nude quyét dinh xay
dung cong trinh quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay. Bo truong Bo Qudc phong, Bo
truong Bo Cong an quy dinh tham quyén, trinh tu, thu tuc dau tu xay dung cong trinh quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay phu hop yéu cau dic thi quan 1y nganh va quy dinh cta
phép luat co lién quan.



Piéu 70. Dy an, cong trinh khin cip, cip bach

1. Cong trinh xay dung khan Cép dugc xay dung mdi hodc stra chira, cai tao va duge xay
dung ngay sau khi nguoi c6 tham quyén ban hanh 1énh xay dung cong trinh khan cap
nham kip thoi phong, chong, khac phuc hau qua thién tai, tham hoa, dich bénh.

Co quan, to chue, ca nhan dugc giao quan ly thyc hién xay dung cong trinh khan cip
duogc tu quyét dinh va giao to chure, ca nhén thyc hién khao sat, thiét ké, thi cong xay
dung phu hop vo1 yéu cau vé tinh trang khan cap. Dbi véi du an dau tu cong khan cap,
trinh tu, thu tuc quyet dinh dau tu duge thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu
cong.

2. Cong trinh xay dung cap bach dugc xay dung mdi hodc sura chira, cai tao phai thuc
hién nhanh de kip thoi dap ung yéu cau bao dam quoc phong, an ninh, dbi ngoai, phat
trién kinh t& qudc gia, nhiém vu chinh tri cua qudc gia, cdc van dé buc thiét veé bao dam
an ninh nang luong, an ninh ngudn nudc, ung pho su cb méi truong, phat trién hé théng
cong trinh ha ting k¥ thuat theo yéu cau cia Chinh phii hodc quyét dinh ctia Thu tudng
Chinh phu.

Co quan, t6 chirc, c4 nhan dugc giao quan 1y thuc hién xay dung cong trinh cip bach
duoc thuc hién song song, dong thoi céc thu tuc tir giai doan chuan bi dy an, thyc hién du
an va két thuc xay dung theo trinh ty do Chinh phu quy dinh.

3. B truong Bo Quéc phong, Bo truong Bo Cong an quy dinh vé tham quyén, trinh tu,
thu tuc dau tu xay dung cong trinh khan cap, cip bach phuc vu qudc phong, an ninh phu
hop yéu cau dic thu quan 1y nganh.

Piéu 71. Dy an dau tw cong diic biét

1. Trinh tu, thu tuc quyét dinh déu tu, t6 chirc thuc hién du an dau tu cong dac biét thuc
hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong. Ngudi quyét dinh dau tu, chu dau tu
duoc quyét dinh viéc 4p dung trinh tu, thu tuc rat gon mot ) cong viéc theo quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

2. Viéc lap, tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi duoc thyc hién nhu sau:

a) Nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh st dung thiét ké co s& hoic thiét ké FEED hoic
thiét ké k¥ thuat tai Bdo cdo nghién ctru kha thi va quyét dinh s6 budc thiét ké;

b) Béo c4o nghién ciru kha thi phai dugc tham tra lam co so dé tham dinh va phé duyét;

¢) Co quan chuyén mon tryc thudc nguoi quyét dinh dau tu thim dinh Bdo cdo nghién
ctru kha thi v6i cac nodi dung sau day: quy mo dau tu; kha nang két n01 ha tang k¥ thuat
khu vuc; sy tudn thu quy chuan k¥ thuat, tiéu chuan ap dung; cac yéu t6 bao dam an toan
xay dung; cac yéu cau vé phong chay va chita chay theo quy dinh ctia phap luét vé phong
chay, chita chay va ctru nan, ctru ho; phuong an thiét ké vé cong nghé ddi véi du an co



yéu cdu vé cong nghé; tong mirc dau tu cia dy an; phuong an phan chia du 4n thanh
phan, phan ky dau tu (n€u co).

3. Viéce lap, thAm dinh budc thiét ké xay dung trién khai sau budc thiét ké trong B4o cao
nghién ctru kha thi dugc thuc hién nhu sau:

a) Chu du tr quyét dinh viéc t0 chirc 14p, ndi dung tham dinh va ndi dung phé duyét
budc thiét ké xay dung;

b) Thiét ké xay dung dugc 1ap cho toan bd cong trinh hodc tirng hang muc, by phéan cong
trinh hodc ting giai doan thi cong xay dung cong trinh; dugc 1ap song song, dong thoi
v6i qua trinh 1ap, tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi, phé duyét du an va thi cong xay
dung;

c) Thlet ké xay dung phai duoc t6 chirc tu van thim tra dénh gia va ket luén dap mg yéu
cau vé tuan thu quy chuan k¥ thuét, tiéu chuan ap dung, dap tng yéu cau vé an toan chiu
luc cong trinh va bao dam an toan ctia cong trinh 1an can; dap ung yéu cau vé phong chay
va chira chay theo quy dinh caa phap luat vé phong chay, chita chdy va ctru nan, ctru h.

4. Ngudi quyét dinh dau tu, chu dau tu chiu trach nhiém vé quyét dinh ctia minh; t6 chc,
ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém vé két qua cong viéc do minh thuc hién.

Piéu 72. Dy an, cong trinh xiy dung tam

1. Du 4n, cong trinh xay dung tam bao gom:

a) Cong trinh dugc xay dung dé phuc vu thi cong xay dung cong trinh chinh;

b) Cong trinh st dung cho viéc td chure céc sy kién duoc Uy ban nhan dan cép tinh hodac
Uy ban nhan dan cap xa theo phan cap chap thuan vé dia di€ém, quy mo va thoi gian ton
tai cua cong trinh.

2. Thiét ké, thi cong xay dung cong trinh tam phai dap tmg cac diéu kién vé an toan chiu
luc, phong chay va chira chay, bao v¢ moi truong trong qua trinh thi cong va st dung

cong trinh. Chu dau tu tu té chirc tham dinh, phé duyét thiét ké, du toan xay dung cong
trinh tam.

3. Cong trinh xay dung tam phai duoc pha d& khi hét thoi gian ton tai hodc khi cong trinh
chinh dugc dua vao khai théc, sir dung, trir cong trinh quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu
nay pht hop véi quy hoach theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach va phap luat vé quy
hoach d6 thi va ndng thon.

Chuong V

CHI PHI PAU TU XAY DUNG VA HQOP PONG XAY DUNG



Muc 1. QUAN LY CHI PHI PAU TU XAY DUNG
Piéu 73. Nguyén tic quan 1y chi phi diu tw xiy dung

1. Viéc quan ly chi phi dau tw xay dung d6i voi du an dau tu cong, du 4n PPP phai bao
dam céac nguyén tac sau day:

a) Bao dam muc ti€u déu tu, hiéu qua du an, phu hop vdi trinh tu dau tu xay dung, hinh
thirc dau tu, viéc phan chia dy 4n thanh phan, phan ky dau tu (néu co).

Chi phi dau tu xay dung duoc xac dinh twong Umg voi ting loai thiét ké phu hop véi timg
giai doan cua dy an, diéu kién xay dung va mat bang gia thi trudng, theo tung dy an,
cong trinh, goi thiu xdy dung; chi tiét, cu thé hon theo timg budc thiét ké twong tmg véi
tung giai doan cua du an;

b) Chu dau tu chiu trach nhiém quén 1y chi phi dau tu xay dung tr giai doan chuan bj du
an dén giai doan két thuc xay dung trong pham vi tong mirc dau tu xay dung ctia dy 4n
duoc phé duyét;

¢) Viéc thanh tra, kiém tra, kiém toan chi phi dau tu xay dung thyc hi¢n trén co s& diéu

ki€n, cach thirc xac dinh chi phi dau tu xay dung da dugc nguoi quyét dinh dau tu, chu

dau tu quyét dinh, chip thuan theo quy dinh cua phap luét vé quan 1y chi phi dau tu xay
dung tuong ung vadi tung giai doan, thoi diém thuc hién dy an.

2. Quan ly chi phi dau tu xay dung d6i voi du an, ngoai quy dinh tai khoan 1 Piéu | nay,
do nguoi quyet dinh dau tu, chi dau tu quyét dinh hodc thuc hién theo quy dinh vé quan
1y chi phi dau tu xay dung cua Luat nay.

Piéu 74. Noi dung quan ly chi phi dau tw xdy dung

1. Xéc dinh, tham tra, tham dinh, phé duyét, diéu chinh so bo tong mirc dau tur xdy dung,
téng muc dau tu xay dung, du toan xay dung, gia goi thau xay dung, gia hop dong xay
dung; thanh toan va quyét toan hop ddng xay dung, thanh toan va quyét toan von dau tu;

chi phi quan 1y du an, chi phi tu van xay dung va chi phi khac.

2. Xac dinh, st dung, quan ly dinh mtrc xay dung, gia xay dung, gia cac yéu tb chi phi
tryc tiép cAu thanh gia cong tac xay dung, chi sd gia xdy dung.

3. Quyén va trach nhiém cta co quan quan 1y nha nudc, nguoi quyét dinh dau tu, chi dau
tu, nha thau xay dung trong quan ly chi phi dau tu xay dung.

4. Chinh phi1 quy dinh chi tiét vé quan 1y chi phi dau tu xay dung.

Piéu 75. So' bd tdng mirc diu tw xay dung, tong mirc dau tw xiy dung



1. So bd téng muc dau tu xay dung la toan bd chi phi dau tu xdy dung dugc du tinh trude
ctia dy 4n trén co s& pham vi, quy md, muc tiéu dau tu, phuong an thiét ké so bo va cac
ndi dung trong Bao co nghién ciru tién kha thi dau tu xay dung. Truong hop lap Bao céo
dé xuat chu truong dau tu xay dung theo quy dinh ctia phap luat dau tu cong thi dy kién
téng muc dau tu ddi véi du an nhém B, nhém C duoge xac dinh nhu so bd téng muc dau
tu.

2. Téng mure dau tu xay dung 1a toan bd chi phi dy tinh tir giai doan chuén bi du an dén
giai doan két thuc x4y dung, bao gdm chi phi bdi thudng, hd tro va tai dinh cu (néu cb);
chi phi xdy dung; chi phi thiét bi (néu co); chi phi quan 1y du an; chi phi tw van xay dung;
chi phi khéac va chi phi du phong. Téng mirc dau tu xdy dung duoc phé duyét 1a mie chi
phi tdi da ma chu dau tu duoc phép st dung dé thuc hién dy 4n.

Téng mure dau tu xay dung dugc str dung lam co s¢ dé tinh toan, xac dinh hiéu qua dau
tu, tinh kha thi cta du 4n va cin ctr dé quan Iy von. Tong mic dau tu xay dung duoc xac
dinh pht hop véi thiét ké xay dung va cac noi dung trong Bao cao nghién ciru kha thi
hoic Bao céo kinh té - ki thuat ddi voi cac du an chi yéu cau lap Bao céo kinh té-ky
thuat.

3. Viéc xac dinh céc khoan muc chi phi trong téng muc dau tu xay dung thuc hién nhu
sau:

a) Cac khoan muyc chi phi trong tong muc dau tu xay dung duoc xac dinh trén co so thiét
ké va cac yéu cau can thiét cua du 4n; tham khdo, sir dung hé thong gia xay dung, gia
thiét bi, chi s6 gia xay dung do cac co quan quan ly nha nudc co tham quyén cong bd
hodc gia thi truong, gia ctia nha san xut, cung tng hoic tinh toan tir dit liéu chi phi
tuong tu cta cac cong trinh trong nude da thuc hién hoac dang thyc hién va céc quy dinh,
hudng dén vé xac dinh chi phi;

b) Trudng hop khong di co so xac dinh chi phi theo gia, dit liéu chi phi quy dinh tai diém
a khoan nay thi dugc tham khao, str dung gia, dﬁ: liéu chi phi cia cac cong trinh, du an da
thuc hién hodc dang thyc hién ¢ nudc ngoai dé¢ xac dinh chi phi.

4. Pbi v6i du an dugc phan chia thanh céc dy 4n thanh phén thi viéc xac dinh téng mirc
dau tu dy 4n thanh phén thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.
Truong hop phan chia du 4n thanh phan trong giai doan 1ap Béo céo nghién ciru kha thi,
Bio céo kinh té-k¥ thuat thi tong mirc dau tu xay dung cua du an dugc tong hop trén co
sO tong murc dau tu xay dung cac du an thanh phan va cac chi phi can thiét khac cua du
an.

5. Viéc diéu chinh so bo tong mirc dau tu xdy dung, tong mirc dau tu xay dung thuc hién

nhu sau:

a) So bo tong mirc dau tu xay dung dugc diéu chinh trong truong hop diéu chinh chu
trrong dau tu theo quy dinh cua phap luat ma dan dén viéc thay do6i so bd tong muirc dau
tu xay dung duogc duyét;



b) Tong muc dau tu xay dung duoc diéu chinh trong truong hop diéu chinh du 4n dau tu
theo quy dinh cta phap luat ma dan dén viéc thay doi tong muc dau tu xay dung duoc
duyét.

Piéu 76. Dy toan xay dung

1. Dy toan xay dung la chi phi du tinh dé xay dung cong trinh, thyc hién goi thau, cong
viéc xay dung.

2. Du toan xay dung cong trinh:

a) Du toan xay dung cong trinh 13 toan bd chi phi du tinh truée dé thuc hién dau tu xay
dung cong trinh, dugc xac dinh trén co so thiét ké xay dung trién khai sau khi du an duge
phé duyét. Dy toan x4y dung cong trinh bao gdm cac chi phi xay dung, thiét bi (néu co),
quan 1y du an, tu van xdy dung, chi phi khac va chi phi du phong;

b) Dy toan xay dung cong trinh dugc xéac dinh trén co sé yéu cau thiét ké; tham khao, st
dung hé thong gia xay dung, gia thiét bi, chi sd gia xay dung do cac co quan quan 1y nha
nude ¢ thim quyén cong bd hodc gia thi trudng, gia ciia nha san xuét, cung ing hoic
tinh toan tur dit liéu chi phi twong tu ctia cac cong trinh trong nude da thuc hién hoac dang
thuc hién va cac quy dinh, hudéng dan vé xéc dinh chi phi;

¢) Truong hop khong du co s¢ xac dinh du toan theo gid, dit li€u chi phi quy dinh tai
diém b khodn nay thi dugc tham khao, str dung gia, dﬁ: li¢u chi phi cta cac cong trinh, du
an da thuc hién hodc dang thuc hién ¢ nudc ngoai dé xac dinh dy toan.

3. Dy toan goi thau xay dung:

a) Du toan goi thau xay dung 13 toan b chi phi du tinh trudce cta goi thau dé thuc hién
mot hodc mdt so hoat dong xay dung thudc cac giai doan theo trinh ty dau tu xay dung
cua du an, phu hop véi ndi dung, pham vi, tinh chat, dac diém, diéu kién cu thé ctua goi
thau;

b) Dy toan goi. thau xay dung dugc xac dinh trén co s6 mot hodc mot s6 can cir gdm so
bd tong mirc dau tu xdy dung, tong mirc dau tu xay dung, du toan xay dung cong trinh,
thiét ké xay dung trién khai sau khi du an dugc phé duyét, deé ‘cuong, nhiém vu cua cong
viéc. Truong hop dy toan goi thau xac dinh trén co so thiét ké xdy dung trién khai sau khi
du an duoc phé duyét thi dugc st dung, tham khao cac cong cu vé gia, dir li¢u chi phi va
céc quy dinh, huéng dan vé xac dinh chi phi theo quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 2
bicu nay.

4. Dy toan cong viéc xay dung la toan bg chi phi du tinh trudc dé thuc hién mot hodc mot
s0 cong viéc trong hoat dong xay dung thudc céc giai doan theo trinh ty dau tu xay dung
cua dy an, phu hop voi ndi dung, pham vi, tinh chat, dic diém cta tirng cong viéce.



5. Can ctr diéu kién cu thé cua dy an, chi dau tu quyét dinh viéc 1ap du toan xady dung
theo du toan xay dung cong trinh hoac du toan goi thau xay dung hoac dy toan cong viéc
xay dung.

6. Dy toan xay dung cua dy an dau tu cong duoc sir dung lam co so xac dinh gia goi
thau, lya chon nha thau va dam phan, giao két hop dong xay dung.

7. Dy toan xay dung dé phé duyét duoc diéu chinh trong trudng hop didu chinh du 4n,
diéu chinh tong murc dau tu, diéu chinh thiét ké xay dung va cac truong hop khac do
Chinh pht quy dinh. Dy toan xay dung diéu chinh dugc tham dinh, phé duyét theo quy
dinh.

Pi¢u 77. Pinh mitc xiy dung

1. Hé thong dinh mirc xay dung bao gdm dinh mtrc kinh té - k¥ thuat va dinh mic chi
phi. Binh muc kinh t€ - k¥ thuat bao gdm dinh mtrc co s¢ va dinh mure du toan.

2. Hé théng dinh muc xay dung do co quan quan 1y nha nude to chirc xay dung va ban
hanh; dugc ra soat, cdp nhat thuong xuyén theo dinh ky.

3. Bdi vé6i cong tac xdy dung co6 cong nghé thi cong mai, s dung vt lieu moi chwa duge
quy dinh trong hé thong dinh mirc quy dinh tai khoan 2 Bleu nay, chu dau tu cac dy an
dau tu cong co trach nhiém t6 chirc khao sat, cung cap sb liéu theo yéu cdu cua co quan
quan ly nha nudc.

4. Khuyén khich cac co quan, t6 chirc khac xdy dung dinh muc dy toan gui vé co quan
ban hanh dinh mtrc quy dinh tai khoan 2 Di€u nay.

5. Hé théng dinh mirc xay dung quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dugc ap dung ddi véi du
an dau tu cong. Trudng hop chua co dinh mire hodc ¢6 nhung chwa phu hop thi duoc to
chire xay dung, vén dung, diéu chinh dinh murc hodc sir dung gia xay dung theo quy dinh
tai Diéu 78 ctia Luat nay dé xac dinh dy toan xay dung, tong murc dau tu xay dung va
quan 1y chi phi dau tu xay dung.

6. Ddi v6i cac du an khong quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi tham khao h¢ thong dinh
muc quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dé xac dinh gia xay dung, du toan xay dung, tong
muc dau tu xay dung va quan ly chi phi dau tu xay dung.

Pidu 78. Gia xay dung, gia cic yéu td chi phi truc tiép cAu thanh gia cong tac xay
dung, chi so gia xay dung

1. Gia xay dung bao gbm gia cong tac xdy dung, gia nhom cong tac xay dung, gia bd
phan, don vi két cdu cong trinh, suét chi phi, suat vén dau tu xay dung.



Gia xay dung dugc xac dinh trén co s&¢ mot hodc mot s6 can ctr: gia thi truong; gia, dir
liéu chi phi cta goi thau, cong trinh, du an da thuc hién hoac dang thyc hién; hé thong
dinh muc xay dung va gid cac yéu to chi phi quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Can ctr di€u kién cu thé ctia du an, cong trinh dé lya chon gia xay dung lam co s¢ xéc
dinh tong mtrc dau tu xay dung, du toan xay dung.

2. Gia cac yéu t6 chi phi truc tiép cau thanh gia cong tac xay dung 1a gia vat lidu, gia
nhan cong, gia ca may va thiét bi thi cong.

3. Chi s6 gia xay dung 14 chi tiéu phan anh muc do bién dong theo thoi gian cua chi phi
dau tu xay dung (theo loai cong trinh, co cau chi phi), gia cac yeu t6 chi phi quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay 1am co s cho viéc xac dinh, diéu chinh so bd tong murc dau tu, tong
muirc dau tu xay dung, du toan xay dung, gia hop dong xay dung va quan 1y chi phi dau tu
xay dung.

Diéu 79. Thanh toan, quyét toan von dau tw dw 4n diu tw xay dung

1. Viéc thanh toan, quyét toan von dau tu du an dau tu xay dung thuc hién theo quy dinh
cua Luat nay, quy dinh cta phép luat vé ngan sach nha nude, phap luat vé dau tu cong va
quy dinh khac cia phap luat c6 lién quan.

2. Dy an, cong trinh xay dung sau khi hoan thanh dugc nghiém thu, ban giao dua vao
khai thac, st dung hodc dung chu truong dau tu hodc tam ngung, huy bd thyc hién du an
theo van ban ctia nguoi c6 tham quyén thi phai thyc hién quyét todn von dau tu xay
dung.

Muc 2. HGP PONG XAY DUNG
Pi¢u 80. Quy dinh chung vé hop dong xiy dung

1. Hop ddng xay dung 1a sy thoa thuan bang van ban gitra bén giao thau va bén nhan thau
vé viéc xéc lap, thay d6i hodc chim dut quyén, nghia vu din sy dé thuc hién cac cong
vi€c trong hoat dong xay dung.

2. Viéc giao két va thuc hién hop ddng xay dung phai phu hop vé6i quy dinh cta Luat nay,
quy dinh cua phap luat vé dan sy va quy dinh khac ciia phap luat c6 lién quan. Ngoai ra,
d6i véi cac du an dau tu cong, dy an PPP, khi giao két hop dong xay dung cac bén con
phai dap tmg cac nguyén tic sau day:

a) Bao dam co du nguén luc dé thyuc hién cac nghia vu theo thoa thudn cta hop déng xay
dyng;

b) b hoan thanh viéc lya chon nha thau va két thuc qua trinh ddm phan hop dong xay
dung (néu co);



¢) Truong hop bén nhan thau 1a lién danh nha thau thi phai c6 thoa thuan lién danh. Viéc
giao két hgp dong xay dung phai dugc thuc hién boi tat ca cac thanh vién lién danh, trur
truong hop cac bén co6 thoa thuin khac.

3. Ngbn ngit str dung trong hop dong xay dung 1a tiéng Viét. Trudng hop hop dong xay
dung c6 su tham gia ciia bén nude ngoai thi ngdn ngir sir dung 1a tiéng Viét va ngon ngi
khac do cac bén thoa thuan. Thi tu wu tién cac ngdn ngit st dung trong hop dong xay
dung do céc bén thoda thuan, truong hop cac bén khdng co6 thoa thudn thi tiéng Viét duoc
uu tién.

Pi¢u 81. Hiéu lwc va tinh phap ly ciia hop dong xay dung

1. Hop dong xdy dung c6 hiéu lyc khi dap timg du cac diéu kién theo quy dinh cua phap
luat dan sy vé diéu kién c6 hiu luc cua giao dich dan su va cac bén phai c6 du dicu kién,
nang luc theo quy dinh cua Luat nay.

2. Hop dong xay dung c6 hi¢u luc 1a co so phap ly dé cac bén thyc hién, giai quyét tranh
chap. Cac tranh chap chua dugc cac bén thoa thuén trong hop dong xay dung dugc giai
quy€t trén co s cua Ludt nay, phép ludt vé dan sy va quy dinh khac cua phap luét c6 lién
quan.

3. Khi thyc hién chie nang, nhiém vu theo quy dinh, co quan quan Iy nha nudc, thanh tra,
kiém tra, kiém todn, t6 chirc thanh toan, cho vay v6n va cac co quan c6 lién quan khéac
phai ton trong hop dong xay dung duoc giao két hop phéap va c6 hiéu luc; khong duoc
xam pham dén quyén va loi ich hop phap cta cac bén tham gia hop dong xdy dung.

4. Hop ddng xay dung duoc giao két hop phap c6 hiéu luc tir thoi diém giao két hodc thoi
diém khéc do cac bén thoa thuan; trudng hop hop dong xiy dung dugc cong ching thi
thoi diém c6 hiéu luc caa hop dong xay dung thuc hién theo quy dinh cta phép luat Ve
cong chimg. Tur thoi diém hop dong xay dung c6 hiéu luc, cic bén phai thuc hién quyén
va nghia vu d6i véi nhau theo cam két. Hop dong xay dung c6 thé bi stra d6i hodc chim
dut theo thoa thuan cta cac bén hodc theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 82. Phin loai, ndi dung va hd so hop dong xiy dung

1. Theo tinh chét, ndi dung cong viéc thuc hién, hop d@)ng xay dung bao gé)m cac loai sau
day:

a) Hop dong tu van xay dung;
b) Hop dong thi cong xay dung cong trinh;
¢) Hop déng cung cép vat tu, thiét bi lép dat vao cong trinh xay dung;

d) Hop ddng thiét ké - cung cép vat tu, thiét bi lap dit vao cong trinh xay dung;



@) Hop dong thiét ké - thi cong xdy dung cong trinh;

e) Hop dong cung cip vat tu, thiét bi - thi cong xay dung cong trinh;

g) Hop dong thiét ké - cung cap vat tu, thiét bi - thi cong xay dung cong trinh;
h) Hop dong chia khoa trao tay;

i) Hop dong xay dung khac.

2. Theo hinh thirc gia hop dong, hop dong xay dung cé cac loai sau déy:

a) Hop dong tron goi;

b) Hop dong theo don gia cb dinh;

¢) Hop dong theo don gia diéu chinh;

d) Hop dong theo thoi gian;

&) Hop ddng theo chi phi cong phi;

e) Hop ddng theo két qua dau ra;

g) Hop dong theo ty 18 phan tram;

h) Hop dong hén hop;

i) Hop ddng xay dung khac.

3. Hop ddng xay dung con dugc phan loai theo cac tiéu chi khac.

4. Noi dung hop dong xd@y dung phu thudc vao quy mo, tinh chat, murc d6 phire tap cua
cac cong viée trong hop dong xay dung. Hop dong xay dung c6 thé gdm cac ndi dung sau
day:

a) Can cu phap ly ap dung;

b) Luéat va ngon ngir 4p dung;

¢) Noi dung va khéi luong cong viéc;

d) Yéu cau vé chat luong, k¥ thuat, nghiém thu va ban giao;

@) Thoi gian va tién d6 thyuc hién hop dong xay dung;



e) Gia hop déng, tam Ung, thanh toan, quyét toan, d@)ng tién st dung trong thanh todn va
thanh 1y hop dong xay dung;

g) Bao dam thyc hién cic nghia vu trong hop dong xay dung ciia cac bén;
h) Stra do6i hop dong xay dung;
i) Quyén va nghia vu cua cic bén;

k) Trach nhiém do vi pham hop ddng xay dung, thudng va phat vi pham hop dong xay
dung;

1) Tam dimng va cham dut hop dong xay dung;

m) Giai quyét tranh chip hop dong xay dung;

n) Rui ro, sy kién bt kha khang va hoan canh thay doi co ban;

0) Cac ngi dung khac.

5. Ho so hop dong xd@y dung bao g6m hop dong xay dung, phu luc hop dong va cac tai
liu kém theo hop ddng x4y dung. Thir tir wu tién 4p dung cac tai liéu trong hd so hop
dong xay dung do cic bén thoa thuan; trudng hop cac bén khong thoa thuén thi thir ty wu
tién duoc xac dinh nhu sau:

a) Thoa thuan hop dong xay dung (néu co);

b) Vian ban thong bao tring thau hodc chi dinh thau;

c¢) bon du thau;

d) Djéu kién cu thé cta hop dong xay dung hodc diéu khoan tham chiéu déi v6i hop dong
tu van xay dung;

d) Piéu kién chung cta hop dong xay dung;

e) Ho so moi thau hodc hd so yéu cau ctia bén giao thau;

g) Céc ban vé thiét ké va cac chi dan k¥ thuat;

h) HO so dy thau hodc hd so dé xuét cua bén nhén thiu;

i) Bién ban dam phan hop ddng, vin ban stra d6i, b6 sung hop dong xay dung;

k) Cac phu lyc ciia hop dong xdy dung;



1) Céc tai liéu khac ¢o lién quan.
Piéu 83. Bio dam thuc hién cac nghia vu trong hop dong xay dung

1. Céc bén c6 thé thoa thuan xac 1ap bi¢n phap bao dam thyc hién nghia vy ctia minh theo
hop ddng xay dung dugc giao két; truong hop c6 thoa thudn thi cac bén co nghia vu ap
dung bién phap bao dam cho dén khi hoan thanh cac nghia vu ctia hgp dong xay dung
hodc duoc hoan tra theo thoa thuan. Quyén, nghia vu clia cic bén trong quan hé bao dam
thuc hién nghia vu trong hop dong xay dung phai tun thi quy dinh cta Luat ndy, quy
dinh cta phép luat vé dan su va quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan.

2. Bén giao thau c6 quyén yéu cau bén nhan thau c6 bién phap bao dam thuc hién nghia
vu hop dong xdy dung; bén nhan thau phai bao dam thyc hién nghia vu hop dong xay
dung theo diing thoa thuin ctia cac bén. Bén giao thau c6 quyén xir 1y tai san bao dam
hodc yéu cau bén bao lanh thuc hién nghia vu bao 1anh hodc yéu cau to chire tin dung noi
ky quy thuc hién nghia vu thanh toan trong tredng hop bén nhan thau vi pham nghia vu
hop ddng xay dung theo thoa thuan cua cac bén dan dén khong bao dam an toan, chit
luong, tién do hodc tir chéi thue hién hop déng xay dung.

3. Bén nhan thau c6 quyén yéu cu bén giao thau chimg minh du ning luc tai chinh dé
thuc hién hop déng xay dung hodc c6 bién phap bao dam thuc hi¢n nghia vu thanh toén,
trir hop dong xay dung tai du an dau tu cong. Bén nhan thau co quyén xt 1y tai san bao
dam hodc yéu cau bén bao lanh thyc hién nghia vu bao lanh hodc yéu cau to chic tin
dung noi ky quy thuc hién nghia vy thanh toan trong trueong hop bén giao thau vi pham
nghia vu thanh toan theo hop dong xay dyng. Bén giao thiu phai chimg minh du ning luc
tai chinh dé thuc hién hop dong xay dung hodc c6 bién phap bao dam thyc hién nghia vu
thanh toan theo dung thoa thuan cta cac bén.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét vé céac bién phép va muirc bado ddm thuc hién nghia vu trong
hop dong xay dung do6i voi du an dau tu cong, du an PPP.

Diéu 84. Sira ddi hop dong xiy dung

1. Stra d6i hop ddng xay dyng bao gom diéu chinh vé khi luong, tién do, thoi gian thuc
hién, don gia hop ddng, gia hop ddng va cac ndi dung khac ciia hop dong. Stra doi hop
dong xay dung duoc ap dung trong thdi gian c¢6 hiéu luc cta hop dong xay dung va phai
duoc thuc hién béng van ban.

2. Céc bén c6 thé thoa thuan sira d6i hop dong xay dung trong cac trudng hop sau day:

a) Nha nu6c thay doi chinh sach, phap luét 1am anh hudng tryc tiép dén viéc thyc hién
hop dong xay dung;

b) Thay (101 diéu chinh yéu cau vé ndi dung, pham vi cong viéc, k¥ thuat, chat lugng san
pham, tién do thyuc hién, didu kién tam tmg, thanh toan d4 duoc cac bén thoa thuan trong
hop dong xay dung;



c¢) Truong hop x4y ra su kién bt kha khéang theo quy dinh tai khoan 1 biéu 13 cua Luét
nay;

d) Truong hop hoan canh thyc hién hop dong xay dung thay doi co ban theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 13 cua Luét nay;

d) Truong hop khéac do cac bén thdéa thuan phu hop véi quy dinh cua Luét nay va quy
dinh khac cua phép luat co lién quan.

3. Ngoai cac quy dinh néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, viéc stra doi hop dong xay
dung thudc dy an dau tu cong, du an PPP con phai tuan tha cac quy dinh sau day:

a) Viéc diéu chinh don gi dugc 4p dung ddi v6i hop dong theo don gia diéu chinh, hop
dong theo thoi gian, hgp dong hon hop va hop dong xay dung khac dugc phép diéu chinh
don gia;

b) Don gia trong hop dong xay dung dugc diéu chinh theo noi dung, pham vi, phuong
phap va cin cir didu chinh duoc cac bén thoa thuan trong hop dong phut hop véi quy dinh
cta phép luat;

¢) Khi stra d6i hop dong 1am thay ddi thoi gian thuc hién hop dong nhung khong vuot
thot gian thyuc hién du an duoc phé duyét, phé duyét didu chinh hodc vugt gia goi thau
(bao gdm du phong) duoc duyét nhung khong 1am vuot tong mire dau tu dugc phé duyét,
phé duyét diéu chinh thi chii dau tu dwoc quyén xem xét, quyét dinh stra ddi hop dong;

d) Truong hop bat kha khang hodc hoan canh thay d6i co ban thi chu dau tu duge xem
xét, quyét dinh sua doi hop ddng theo nguyén tic khong thay dbi muc tiéu, quy mé dau
tu, khong vuot téng mirc dau tu da dugc phé duyét, phé duyét diéu chinh, bao dam hi¢u
qua dau tu ctia dy an, tranh that thoat, lang phi. Viéc stra d6i hop dong bao gom sira d6i
vé loai hop dong, hinh thirc gid hop dong, phuwong phéap didu chinh gia, nguon dir liéu dé
diéu chinh gia hop dong va cc ndi dung khac c6 lién quan.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét phuwong phap, ndi dung, thu tuc stra d6i hop dong xay
dung.

Diéu 85. Tam dirng va chim ditt hop dong xay dung

1. Trong hop dong xdy dung cac bén phai thoa thuan \fé cac truong hop dugc tam dung,
thoi han Vé.‘ trinh tyu, thu tuc tam dung thuc hién hop dong xay dung. Vi¢c tam dung thuc
hién hop dong xay dung duogc ap dung khi thudc mot trong céc truong hop sau day:

a) Mot bén vi pham nghiém trong céc nghia vu hop dong xay dung da cam két;

b) Do su kién bit kha khang theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 cta Luit ndy;

c¢) Theo yéu cau cua co quan nha nude cd tham quyén;



d) Thay doi phép luat anh hudng truc tiép dén viéc thuc hién hop déng xay dung.

2.‘ Vié,c cham dut hgp déng xay dung duoc thuc hién theo quy dinh cua phép luat dan sy
veé cham dut hgp dong va trong cac truong hop sau day:

a) Khi xay ra sy kién bat kha khang theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 13 ctia Luat nay ma
cac bén khong thé thoa thuén stra d6i hop df)ng xay dung do mot bén hodc cac bén khong
con du diéu kién, nang luc dé thyc hién hop dong xay dung. Hau qua phap 1y thue hién
theo quy dinh ctia phéap luat vé trach nhiém dan sy khi xay ra su kién bat kha khang;

b) Cong viéc bi tam dung kéo dai vuot qua thoi han quy dinh trong hop dong xdy dung
ma khong do 161 cua bén con lai, bén bi vi pham ¢6 quyén lya chon hiy bo hop dong xay
dung hoac don phuong cham duat thuc hién hgp dong xay dung.

3. Bén tam ding hodc chdm dit hop dong xay dung phai thong béo trudc cho bén kia
bang van ban, trong d6 néu rd 1y do, thoi diém va hau qua phap 1y kém theo, trir trudong
hop bét kha khang. Bén khong thuc hién nghia vu thong bao ma gay thiét hai cho bén con
lai thi phai chiu trach nhiém bdi thudng theo quy dinh ctia phap luat.

4. Bén tam dung, bén don phuong chém‘dl'rt thue hién hop dong xay dung, bén huy bo
hop dong xay dung trai phap luat phai boi thuong thiét hai cho bén con lai va thue hién
cac nghia vy khac theo quy dinh cia phap luat vé dan su.

Dleu 86. Thuong, phat hop dong xiy dung, bdi thwong thiét hai do vi pham va giai
quyét tranh chip hop dong xiy dung

1. Thuong, phat do vi pham hop ddng xay dung va boi thuong thiét hai phai dugc cac bén
thoa thuan trong hop dong xay dung. Mirc thuong cu thé twong Umg véi mirc do hoan
thanh tot cac nghia vu cta hop ddng xay dung do cac bén thoa thuan.

2. Viéc bbdi thuong thiét hai duge xac dinh theo thiét hai thuc té, cac mirc thiét hai dinh
trude tuong ing voi cac nghia vu hgp dong xay dung bi vi pham, mure d vi pham.

3. Pdi v6i cong trinh xay dung tai du an dau tu cong, du an PPP, muc phat hop dong xay
dung khong vuot qua 12% gia tri phan hop dong xay dung bi vi pham. Ngoai mirc phat
theo thoa thuan, bén vi pham hop dong xdy dung con phai bdi thudng thiét hai theo thoa
thuén trong hop ddng xay dung cho bén kia, bén thir ba (néu c6) theo quy dinh ciia Luét
nay va quy dinh khac cua phap luat co6 lién quan.

4. Trudng hop mot bén vi pham hop dong xdy dung do nguyen nhén cua bén thir ba, bén
vi pham phai chiu trach nhiém vi pham hgp dong xdy dung trudc bén kia. Tranh chép
gitra bén vi pham vai bén thir ba dugc giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

5. Phuong thtic giai quyét tranh chap hop dong xay dung:



a) Viéc xu ly tranh chap dugc thue hién thong qua ty thuong lugng, hoa giai, ap dung cac
mo hinh xur 1y tranh chép theo thong 18 qudc té, trong tai hodc Toa an;

b) Dbi v6i du an dau tu cong, du an PPP, truong hop st dung trong tai dé xu ly tranh
chap thi wu tién céc to chirc trong tai trong nudc; viée ap dung cac mo6 hinh giai quyét
tranh chip theo thong 1¢ quoc té thuc hién theo yéu ciu cua diéu udc qudc té hoic phai
duoc ngudi quyét dinh dau tu cho phép va phai dugc cac bén thoa thuén trong hop dong
xdy dung. Chi phi giai quyét tranh chap cta chu dau tu (néu c¢6) dugc tinh vao téng mirc
dau tu cua dy an.

Pi¢u 87. Thanh toan, quyét toan va thanh ly hop dong xay dung

1. Trong hop dong xay dung phai quy dinh cu thé vé viée thanh toan, tam thanh toan,
quyet toan va thanh 1y hop dong xay dung. Viéc quyet toan, thanh ly hop ddng xay dung
bao gdm ca céc trudng hop duoc don phuong quyét toan, thanh 1y hop dong xay dung.

2. Thanh toan hop dong xay dung:

a) Viéc thanh toan hop d@)pg xdy dung phai phu hop voi loai hop dong, gia hop dong va
cac dicu kién trong hop dong. Cac bén thoa thuén vé phuong thire, thoi gian, h6 so va
diéu kién thanh toan hoac tam thanh toan;

b) Bén giao thau phai thanh toan du gia tri va dung thoi han theo céc thoa thuan trong
hop dong xdy dung ciia ting lan thanh toan cho bén nhan thau sau khi da giam trir tién
tam Ung, cic khoan tién gitt lai theo thoa thuin hop dong xay dung, trir trudng hop cac
bén c6 thoa thuan khac;

c) Pong tién st dung trong thanh toan hop dong xay dung 1a Dong Viét Nam; viéc sir
dung ngoai t¢ dé thanh toan phai tuan thu quy dinh cta phap luat vé quan Iy ngoai hoi.

3. Bén nhan thau c6 trach nhiém quyet toan hop dong xay dung vdi bén giao thau phu
hop vdi loai hop dong, gia hop dong va trong thoi han quyét toan hop dong xay dung
theo thoa thuan ciia cac bén. Noi dung, ho so quyét toan hop dong xay dung phai phu hop
v6i thoa thudn trong hop dong xay dung.

4. Thu tuc, thoi han va hinh thire thanh 1y hop dong xdy dyng khi chim diit hop dong xay
dung theo quy dinh tai khoan 2 Pic¢u 85 ctua Luat nay do cac bén thoa thuan.

5. Truong hop mét bén khong tién hanh quyét toan, thanh 1y hop dong xdy dung theo
thoa thuan trong hop dong xay dung, thi bén con lai c6 quyén ty quyét toan, thanh 1y hop
dong xay dung.

Chuong VI

PIEU KIEN NANG LUC HOAT PONG XAY DUNG



Piéu 88. Ning lue ciia td chirc, ci nhin hoat dong xiy dung

1. Ca nhan dam nhén chirc danh trong hoat dong xay dung phai c6 ching chi hanh nghé
hoat dong xay dung twong Umg theo quy dinh cta Luét nay bao gdém chu nhiém, chu tri
lap thiét ké quy hoach d6 thi va nong thon; chu nhiém khao sat xay dyng; chu nhiém, chu
tri thiét ké, tham tra thiét ké xay dung; giam sat thi cong xdy dung; chu tri xac dinh, thim
tra va quan 1y chi phi dau tu xay dung. Chtng chi hanh nghé dwgc phan thanh hang I,
hang II va hang III.

2. Ca nhan dam nhén chire danh chi huy truéng cong truong, chu tri kiém dinh xay dyng,
giam dbc quan 1y du an du tu xay dung phai dap tng diéu kién ning luc, kinh nghiém
nghé nghiép.

3. Nha thau 14 td chtrc, ca nhan nude ngoai hoat dong xay dung tai Viét qu phai tuan
thu quy dinh cua phap luat Viét Nam va dugc co quan quan 1y nha nude vé xay dung cap
giay phép hoat dong.

4. T6 chirc, ca nhan hanh nghé kién trac thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé kién
trac.

5. Chu dau tu chiu trach nhiém vé viéc lua chon td chirc, ca nhan tham gia hoat dong xay
dung do minh lya chon.

6. T6 chirc tham gia hoat dong xay dung tu cong khai thong tin vé ning luc hoat dong
xay dung trén trang thong tin dién tr cia B Xay dung. Thong tin vé nang luc cua to
chure cong khai 1a co s dé cac chu dau tu tham khao khi Iyra chon nha thau.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét vé diéu kién nang luc, kinh nghiém cia c4 nhan tham gia
hoat dong xdy dung; quy dinh vé thAm quyén, trinh tu, thu tuc cap, thu hdi chimg chi
hanh nghé hoat dong xay dung; quy dinh vé diéu kién, thim quyén, trinh tu, thu tuc cép,
thu hoi gidy phép hoat dong xay dung ddi v6i nha thau 1a t6 chirc, ca nhan nudc ngoai;
noi dung cong khai thong tin niang luc hoat dong xay dung cua to chirc; dang tai kinh
nghiém hanh nghé hoat dong xay dung ctia c4 nhéan trén Hé thong thong tin, Co so dit
liu quéc gia vé hoat dong xdy dung.

Picu 89. Piéu kién cip chirng chi hanh nghé hoat dong xiy dwng

Ca nhan dugc cdp ching chi hanh nghé hoat dong xay dung phai dap tng cac diéu kién
sau day:

1. C6 trinh d6 chuyén mén phi hop v6i ndi dung dé nghi cip ching chi hanh nghé;

2. Co thoi gian va kinh nghiém tham gia cong viéc phu hop voi ndi dung dé nghi cp
chung chi hanh nghé.

Piéu 90. Piéu kién ciia ca nhan hanh nghé doc lap



Ca nhén hanh ngl}é doc lap trong cac linh vyc hoat dong xay dung bao gd6m khao sat xay
dung; thi€t ke, tham tra thi€t ké xay dung; giam sat thi cong xay dung; xac dinh, tham tra
va quan ly chi phi dau tu xay dung phai c6 chung chi hanh nghé, nang luc phu hgp véi
cong viéc thyc hi¢n.
Chuong VII

QUAN LY NHA NUOC VE XAY DUNG

Piéu 91. Noi dung quén Iy nha nwéc vé xay dung

1. Xay dung va chi dao thuc hién céc chién lugc, dé an, ké hoach phat trién cac hoat dong
xdy dung.

2. Ban hanh va t6 chue thue hién cac van ban quy pham phap luét vé xay dung; pho bién
kién thuce, phéap luat vé xay dung.

3. Xéy dung, ban hanh tiéu chuan, quy chuin ky thuét vé xay dung; xay dung, ban hanh,
cong bo dinh murc xay dung, gia xay dung, chi s6 gia xdy dung, gia cac yéu td chi phi

tryc tiép cu thanh gia cong tac xdy dung.

4. Xay dyng, quan ly H¢ thdng thong tin, Co s dit liéu qudc gia vé hoat dong xdy dung,
luu trir ho so cong trinh xay dung.

5. Huéng dan, kiém tra va danh gia viéc thyuc hién cong tac quan 1y du an dau tu xay
dung; quan ly chat lugng cong trinh xay dung; quan ly chi phi dau tu xay dung va hop
dong xay dung; quan 1y nang lyc hoat dong xay dung; quan ly an toan, v¢ sinh lao dong,

bao v€é moi truong trong thi cong xay dung cong trinh.

6. Quan 1y cong tac cap, thu hdi gidy phép, chimg chi, chirg nhan va cac két qua giai
quyet thu tuc hanh chinh khéc trong hoat dong xay dung, quan ly trat tu xay dung.

7. Kiém tra, thanh tra, giai quyét khiéu nai, t6 cao va xir Iy vi pham trong hoat dong xay
dung.

8. T6 chirc nghién ciru, tmg dung khoa hoc, cong nghé.

9. Pao tao ngudn nhan lyc tham gia hoat dong xay dung.

10. Hop tac quéc té trong linh vuc hoat dong xay dung.

Piéu 92. Trach nhiém quan Iy nha nwéc vé xay dung

1. Chinh phu théng nhat quan 1y nha nude vé xdy dung trong pham vi ca nudc; quy dinh

nhiém vy, quyén han cho cac B9, nganh, dia phuong, B6 quan ly cong trinh xay dung
chuyén nganh trong quan 1y nha nudc vé xay dung.



2. B6 Xay dung gitip Chinh pha thyc hién thong nhat quan 1y nha nuéc vé xay dung. Bo
quan ly cong trinh xay dung chuyén nganh, trong pham vi quyén han ciia minh, phoi hop
voi Bo Xay dung thuc hién quan 1y nha nude vé xay dung.

3. B6 Quéc phong, B6 Cong an thuc hién viéc quan 1y trat ty x@y dung va phan cAp quan
ly trat tu xay dung d6i v6i cac cong trinh xay dung tai khu vyc dat sir dung vao muc dich
qudc phong, an ninh theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, cac cong trinh bi mat nha
nudc, cac cong trinh khan cép, cap bach phuc vu qudc phong, an ninh; xay dung, ban
hanh cac dinh muc du toan, gia xay dung chua dugc co quan quan Iy nha nude c6 thim
quyén ban hanh, céng b hodc da ban hanh, cong bd nhung chua phi hop véi dic thi cua
cong trinh xay dung phuc vu qudc phong, an ninh; thuc hién quan Iy nha nudc theo
nhiém vy, quyén han khac dugc phan cong.

4. Uy ban nhan dan cap tinh thyc hién quan 1y nha nudc vé xay dung trén dia ban theo
quy dinh cta phap luat.

Chuwong VIII
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 93. Sira doi, bo sung, bai bé mot so di€¢u, khoan, diém cia cac luat cé lién quan
dén hoat dong xay dung

1. Sira ddi, bo sung, bai bo mot s6 diéu, khoan cua Luat Dau tu cong s6 58/2024/QH15
da dugc stra doi, bo sung mot so dieu theo Luat s6 90/2025/QH15 nhu sau:

a) Stra d6i, bd sung khoan 1 Piéu 34 nhu sau:

“1. Béo c4o nghién ctru tién kha thi dy 4n quan trong quoc gia va du an nhém A cé cau
phan xay dung bao gom céc ndi dung sau day:

a) Thiét ké so bo theo phap luit vé xay dung;

b) Céc ndi dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.”;

b) Stra d6i, bd sung khoan 3 Piéu 43 nhu sau:

“3. Trinh ty 14p, thdm dinh, quyét dinh d4u tw, diéu chinh dy 4n ddi v6i dw 4n ¢6 cAu phin
xay dung thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé xay dung va quy dinh khac ctia phap
luat ¢6 lién quan.”;

¢) B3i bo diém d khoan 2 Diéu 38.

2. Sira d6i, b6 sung mot s0 diém ctia khoan 1 Diéu 17 cta Luat Phong chay, chira chay va

ctru nan, ctru hd s6 55/2024/QH15 da duogc sira ddi, bd sung mot sd diéu theo Luat s6
118/2025/QH15 nhu sau:



a) Stra do1, bo sung diém b nhu sau:

“b) Co quan chuyén mon vé xay dung t6 chirc tham dinh céc ndi dung quy dinh tai cac
diém a, b, ¢, d va d khoan 1 Diéu 16 ctia Luat nay d6i v6i dy an thudc dién phai tham
dinh thiét ké vé phong chay va chita chay khi thuc hién thim dinh Béo cdo nghién ciru
kha thi dau tu xay dung cong trinh theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung;”;

b) Thay thé cum tir “thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co s¢” bang cum tir “thiét ké
xay dung trién khai sau khi dg 4n dugc phé duyét” tai diém d va diém d.

3. Bii bo khoan 1 Dieu 79 ciia Ludt Dién lyc s6 61/2024/QH15 da dugc sira doi, bo sung
mot so diéu theo Luat so 116/2025/QH15.

4. Bii bo khoan 1 Diéu 56 ctia Ludt Duong st s6 95/2025/QH15 da dugc sira doi, bo
sung mdt so dicu theo Luat so 112/2025/QH]15.

Pi¢u 94. Hiéu lwe thi hanh

1. Luét nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2026, tru truong hop quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay.

2. Khoan 2, khoan 3 Diéu 43, Diéu 71 va cac khoan 3, 4, 5 Diéu 95 cta Luat ndy co hiéu
lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

3. Luat Xay dung s 50/2014/QH13 da duoc sira ddi, bd sung mot sd diéu theo Luat s6
03/2016/QH14, Luat sb 35/2018/QH14, Luat s6 40/2019/QH 14, Luat s6 62/2020/QH 14,
Luat sb 45/2024/QH15, Luat s6 47/2024/QH15, Luét s6 55/2024/QH15, Luit sd
61/2024/QH15, Luat sb 84/2025/QH15, Luat s6 93/2025/QH15 va Luat sd
95/2025/QH15 (sau day goi la Luat Xay dung sd 50/2014/QH13) hét hiéu luc ké tir ngay
Luét nay c6 hiéu lyc thi hanh.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét cac nodi dung quy dinh tai khoan 1 biéu 6, Piéu 7, Diéu 8,
Diéu 11, biéu 16, diém a khoan 1 Diéu 18, Diéu 19, Piéu 21, Diéu 22, khoan 3 Diéu 23,
Diéu 32, Piéu 42, Diéu 47, khoan 1 Diéu 48, Diéu 49, Piéu 51, Piéu 54, biéu 55, Piéu
58, Piéu 64, Diéu 65, Didu 67, Diédu 68; Diéu 79, Diéu 82, Piéu 85, Piéu 87 va huéng
dan thyc hién Luat nay.

Pic¢u 95. Picu khoan chuyén tiép
1. Du 4n dau tu xay dung, thiét ké xay dung di dugc phé duyét trude ngay 01 thang 7
nam 2026 thi khong phai phé duy¢t lai, cac hoat dong ti€p theo chua dugc thuc hién thi

thuc hién theo quy dinh cua Luat nay.

2. Cong trinh x4y dung da dugc co quan chuyén mén vé xdy dung tha;}m dinh thiét ké xay
dung trién khai sau thi€t ké co sé theo quy dinh cua Luat Xay dung s6 50/2014/QH13,



truong hop thuc hién diéu chinh thiét ké nay thi khong yéu cau tham dinh tai co quan
chuyén mon vé xay dung.

3. Cong trinh xay dung da duoc cap gidy phép xdy dung theo quy dinh cua Luét Xay
dung s6 50/2014/QH13 thude d6i trong duoc mién gidy phép xay dung theo quy dinh
ctia Luat nay ma co diéu chinh thiét ké xay dung thi khong phai diéu chinh giay phép xay
dung.

Cong trinh xay dung thuc d6i tu’(_mg‘mién gidy phép xay dung theo quy dinh cua Luat
Xay dung s0 50/2014/QH13 va du diéu kién khoi cong xay dung trude ngay 01 thang 01
nam 2026 thi dugc ti€p tuc mién gidy phép xay dung theo quy dinh.

4. Cong trinh xay dung da duoc co quan chuyén moén vé xay dung thong bao két qua
tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s dii diéu kién phé duyét thiét ké
xdy dung va dap ung cac diéu kién vé cap glay phép xay dung theo quy dinh ctua Luét
Xay dung s6 50/2014/QH13 thi dugc mién gidy phép xay dung.

5. Cong trinh thudc du an da duoc cap gidy phep xay dung trude ngay 01 thang 01 nam
2026, duoc co quan chuyén mon vé xdy dyng thdm dinh Béo co nghién ctru kha thi diéu
chinh va da duoc phé duyét theo quy dinh thi khong phai diéu chinh gidy phép xay dung.
Céng trinh thudc du an di duoc co quan chuyén mon vé xay dung tham dinh Béo cdo
nghién ctru kha thi diéu chinh theo quy dinh cta Luat Xay dung s 50/2014/QH13 va da
dugc phé duyét theo quy dinh thi dugc mién gidy phép xay dung.

6. Ban quan ly dy an géu tu xay dung duoc thanh 1ap trude ngay 01 thang 7 nam 2026 thi
khong phai chuyén d6i hinh thirc to chire quan Iy dy an theo quy dinh cua Luat nay.

7. Céc hop ddng xay dung da ky truée ngay 01 thang 7 nim 2026 thi thyc hién theo quy
dinh cua Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 va duogc ap dung cac quy dinh ctia Lut ndy
trong trudng hop xay ra sy kién bat kha khang hodc hoan canh thay ddi co ban. Ké tir
ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh, di véi cac hop dong xay dung dang trong qua trinh
dam phan, thuong thao, hoan thién, chua giao két hop dong xdy dung thi cac bén dugc
thoa thuan, ap dung cac quy dinh cua Luat nay theo nguyén tac bao dam phu hop véi qua
trinh lwa chon nha thau (néu c6) va khong trai véi cac quy dinh khac ctia phap luat c6 lién
quan.

8. Cong trinh xay dung khoi cong trude ngay 01 thang 7 nam 2026 thude dbi tuong kiém
tra cong tac nghiém thu theo quy dinh cta Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 nhung
khong thudc d6i tuong kiém tra cong tac nghiém thu theo quy dinh cta Luét nay thi
khong thyc hién viéc kiém tra cong tac nghiém thu. Chii dau tu c6 trach nhiém t6 chirc
quan 1y chit luong, quan 1y thi cong xay dung, nghiém thu hoan thanh cong trinh, ban
giao dua vao khai thac, sir dung theo quy dinh va chiu trach nhiém vé két qua nghiém thu
ciia minh.



Ludat nay dwoc Quéc hoi nuoc Cong hoa xd hgi chu nghia Viét Nam khoa XV, Ky hop thir
10 thong qua ngay 10 thang 12 nam 2025
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