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' VALLAVOLIKOGU

VIIMSI i

Eelndu nr 6
koosseisu hdalteenamus

OTSUS

Viimsi 13. august 2024 nr

Viimsi vallas Vardi tee 32 asuva lasteaia
ruumide ja kinnistu Gdrilepingu sdlmimine

Koolieelse lasteasutuse seaduse § 10 Idige 1 kohustab kohalikke omavalitsusi looma
lapsevanema soovil kdikidele 1,5- kuni 7-aastastele lastele vdimaluse kaia teeninduspiirkonna
lasteasutuses. Viimsi vallas on tdna nimetatud vanuses lapsi umbes 1600, kellele on vallal
kohustus luua véimalus osaleda alushariduses.

Munitsipaallasteaias Viimsi Lasteaiad osaleb alushariduses 130 last Laanelinnu lasteaias Vardi
tee 32. Lasteaia ruume ja kinnistut on Viimsi vald ddrinud uUle kimne aasta viieaastaste
lepinguperioodide kaupa. Hetkel kehtib Girileping nr 2-10.1/115 kuni 31. maini 2025. aastal,
kuid kuna vald soovib jatkuvalt kasutada Laanelinnu lasteaia hoonet ja kinnistut alushariduse
pakkumiseks, tulenevalt vajadusest taita koolieelse lasteasutuse seaduse § 10 Ib6ikes 1
nimetatud kohustust Laanelinnu lasteaias kaivate laste suhtes, samuti puuduvad lastele
paremad alternatiivsed asukohad, siis on otstarbekas ja moistlik sdlmida Laanelinnu lasteaia
kasutamise osas uus UUrileping.

Tanaseks on Laanelinnu lasteaia Vardi tee 32 omanikud andnud ndusoleku uurilepingu
jatkamiseks kuni 31. maini 2030 ja uue Udrilepingu vdimalikke tingimusi on poolte vahel labi
raagitud. Labiradkimiste tulemusel koostatud Ulrilepingu ettepanek on lisatud kaesolevale
otsusele. Uue perioodi Ulrileping jatkuks sisuliselt sarnastel tingimusel. Udrilepingut
taiendatakse lisaga 1, kus kirjeldatakse hoone ja kinnistu seisukorda iga-aastaste Ulevaatuste
tulemuste kohaselt ning sisaldab parendustdédde plaani, kuhu on samuti margitud teostamist
vajavad t66d ning nendega seotud kokkulepped.

Kohaliku omavalitsuse Uksuse finantsjuhtimise seaduse § 28 I6ike 3 kohaselt voib sdlmida
lepinguid Uksnes volikogu loal juhul, kui sellega ei ole arvestatud eelarvestrateegias. Tana
kehtiva Viimsi Vallavolikogu 10.10.2024 maaruse nr 24 ,Viimsi valla arengukava
eelarvestrateegia® § 2 I6ike 2 kohaselt kehtib eelarvestrateegia kuni 2028. aasta [6puni.
Utirilepingu perioodiks oleks 2025 juunist kuni 2030. aasta maini, mis kujutab endast iihtlasi ka
KOKS § 22 I6ike 1 punkt 8 kohast pikaajalise kohustuse votmist. Nimetatud pdhjustel on vajalik
volikogu ndusolek Glrilepingu sdlmimiseks.

Eeltoodust tulenevalt ja lahtuvalt koolieelse lasteasutuse seaduse § 10 I6ikest 1, vottes aluseks
kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkt 8 ja kohaliku omavalitsuse Uksuse
finantsjuhtimise seaduse § 28 16ike 3

Viimsi Vallavolikogu
OTSUSTAB:

1. Kiita heaks Lilletee LA OU-ga Viimsi vallas Haabneeme alevikus Vardi tee 32 asuva lasteaia
ruumide ja kinnistu Gdrilepingu projekt koos lisaga 1 perioodiks 1.06.2025 - 31.05.2030.
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2. Valdkonna abivallavanemal sdlmida punktis 1 nimetatud GUrileping koos lisaga 1 ning volitada
valdkonna abivallavanemat tegema vajadusel Ulrilepingus muudatusi, millega ei muudeta
Udrilepingu Uldist olemust.

3. Teha otsus teatavaks OU-le Lilletee LA ja rahandusosakonnale.

4. Otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) vdi esitada vaie
Viimsi Vallavalitsusele 30 p&eva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Atso Matsalu
Viimsi Vallavolikogu esimees

Eelndu esitaja: vallavalitsus
Eelndu koostaja: haridusosakond

Kooskolastanud:

Aslan Liivak Katrin Markii Maiu Plumer
bigusosakonna juhataja abivallavanem haridusosakonna juhataja
vallasekretari Glesannetes



Uiirileping koos lisaga 1

Uiirileping

Lisa 1
Viimsi Vallavolikogu
13.08.2024 otsusele nr

Kaesoleva iiiirilepingu (edaspidi: Leping) s6Imisid ... augustil 2024.a

Lilletee LA OU, registrikoodiga: 11324792, asukohaga: Parnu mnt 12, Tallinn, 10148, mida
esindab juhatuse liige Evgeny Romadanovich Mulyukov (edaspidi: Ulrileandja), ja

Viimsi Vald, asuko_haga: Nelgi tee 1, Viimsi vald 74001, Harjumaa, mida esindab Katrin Markii
(edaspidi: Vald vdi Uurnik), teiselt poolt.

1. ULDSATTED JA DEFINITSIOONID

1.1.  Pooled juhinduvad Lepingu taitmisel voladigusseadusest, teistest kehtivatest
bigusaktidest ning kdesolevad Lepingust.

1.2.  Lepingus kasutatakse jargnevaid moisteid alljargnevas tdhenduses:

“Oiirileandja”
“Olirnik”
‘Pooled”
“Kinnistu”

“Hoone” v&i ,Uiiripind

~,Ruumid”
“Lepingu ese”

uUur”

“Kirjalik vorm”
“Oigeaegselt’

“Paev”
» Toopaev

“Oigusaktid”

Lilletee LA OU

Viimsi vald

Utirileandja ja Utirnik

Udrrileandjale kuuluv kinnistu asukohaga Vardi tee 32,
Haabneeme alevik, Viimsi vald, Harjumaa, registriosa number
10990502, katastritunnus 89001:003:1365, pindala 4832 m?,
(suletud netopinnaga 1550,2 m?) koos selle oluliste osade ja
paraldistega

Uurniku kasutusse antav Udrileandja poolt Kinnistul paiknev
lasteaia hoone, mis koosneb lasteaia osast ning Hoone
eesmargiparaseks kasutamiseks vajalikest
tehnosisteemidest- ja rajatisest.

Hoone siseruumid

Kinnistu koos Hoone ja Kinnistul paiknevate valisrajatiste ja
haljastusega

Uuirniku poolt Udrileandjale Lepingu alusel Lepingu eseme
kasutamise eest igakuiselt makstav tasu

Poole originaalallkirja véi digitaalallkirja kandev dokument
Mistahes tegude vbi toimingute teostamine Lepingus
ettenahtud tahajaks

Kalendripaev

Koik paevad, valja arvatud laupaevad, puhapaevad ja riiklikud
puhad vastavalt Pliihade ja tdhtpaevade seadusele

Kbik kehtivad Eesti Vabariigi seadused, Eesti Vabariigi
Valitsuse maarused, muud riigi vdi kohaliku omavalitsuse
organite OGigusaktid vdi muud digusaktid, mis on Pooltele
taitmiseks kohustuslikud
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

LEPINGU ESE

Uurileandja annab Udrnikule kasutada Lepingu eseme, mille kasutamise eest maksab
Uurnik Udrileandjale Giiiri Lepingus satestatud tingimustel. Lepingu ese antakse Uiirniku
kasutusse kasutamiseks lasteaia sihtotstarbel ja sellega seonduvaks tegevuseks.
Lepingu Ese on Ulrniku valduses ja Sihtotstarbe kohases kasutuses enne kaesoleva
lepingu sdImimist. Ulirnik on teadlik Lepingu Eseme seisukorrast ning Ulirnik avaldab ja
kinnitab Lepingu allkirjastamisega, et Lepingu Ese vastab tervikuna Lepingule, on
kohane Sihtotstarbe kohaseks kasutamiseks ja Lepingu Esemel puuduvad puudused.

LEPINGU TAHTAEG

Kaesolev Leping joustub 1. juunist 2025 ning kehtib 5 aastat, s.0 31. maini 2030.
Kaesolevat lepingut saab ennetahtaegselt I6petada Poolte kokkuleppel. Pooled véivad
Lepingu Ules oGelda véi Lepingust taganeda kaesolevas Lepingus satestatud alustel ja
korras.

UUR

Uuirnik kohustub maksma Utirileandjale Lepingu eseme kasutamise eest tihes kuus Ulri
14 001,76 € (neliteist tuhat Uks eurot ja seitsekimmend kuus), millele lisandub
kaibemaks, kokku 17 082,15 € (seitseteist tuhat kaheksakiimmend kaks eurot ja viisteist
senti).

Lisaks Udrile tasub Utirnik Ulripinna ja Kinnistu kasutamisega seotud kérvalkulud.
Uirileandja tagab sealjuures Ulrnikule kommunaalteenuste osutamise valmiduse
Hoones arvates lepingu jéustumisest. Kliendilepingud sélmib teenuseosutajatega Uiirnik
ning tasub arvete alusel otse teenuseosutajatele. Uiirileandja véi Ulirniku ettepanekul
vBib teenuseosutajat vahetada, kui see on tehniliselt véimalik ning majanduslikult
pdhjendatud ega halvenda teenuse kvaliteeti.

Uir hdlmab tasu Lepingu eseme kasutamise eest ning tasu Ulrileandjale Hoone
pdhikonstruktsioonide, sealhulgas karkassi, valisseinte, alaliste vaheseinte, vundamendi,
katusekonstruktsioonide, pdrandakonstruktsioonide, vahelagede ja valisavataidete ning
Kommunikatsioonivorkude, sealhulgas sise- ja valisvalgustid (valja arvatud pirnid)
séilimise eest seisundis, milles Hoone oli Vallale Uleandmise hetkel, arvestades
loomulikku kulumist.

Ouri suurust on lubatud muuta Uks (1) kord kalendriaastas, alates Uhe (1) aasta
moéddumisest (iiri maksmise kohustuse algusest. Uliri suuruse muutmist on digus néuda
Eesti Statistikaameti poolt avalikustatud tarbijahinna indeksi ulatuses, kusjuures udri
suuruse tdus on minimaalselt kaks (2%) ja ei ole rohkem kui neli protsenti (4%) eelmisel
perioodil kehtinud Udrist. Tarbijahinna indeksi muutust arvestatakse (ihe (1) aastase
perioodi kohta arvates Utliri maksmise kohustuse algusest.

Utirileandja esitab Udrnikule Uliri tasumise arve hiljemalt maksustatava kalendrikuu
viiendaks (5) P&evaks. Ulrnik on kohustatud tasuma Udriarve mitte hiliem, kui
neljateistkimne (14) Pdeva moéddumisel arve esitamisest. Ulirileandja esitab Ulrnikule
arved e-mailile.

Lepingujargne makse loetakse tasutuks hetkest, millal vastav summa on laekunud
Uurileandja arvelduskontole, vélja arvatud juhul, kui viivitus on tingitud Udlrileandjast
sbltuvatest asjaoludest.
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Udiri ja muude Lepingu alusel tasumisele kuuluvate summade tahtaegse tasumisega
viivitamisel véib Udrileandja nduda Ulirnikult viivist null koma null viis protsenti (0,05%)
tasumisele kuuluvalt summalt pdevas iga maksmisega viivitatud paeva eest.

Uiirnik ei pea maksma Uiiri ega kandma kérvalkulusid ajavahemiku eest, mil Ulirnik ei
saanud asja sihtotstarbeliselt kasutada voéladigusseaduse §-s 278 nimetatud puuduse
voi takistuse tottu.

LEPINGU ESEME KORRASHOID JA PARENDAMINE

Ulrileandja vastutab Hoone p6hikonstruktsioonide, sealhulgas karkassi, vélisseinte,
alaliste vaheseinte, vundamendi, katusekonstruktsioonide, pérandakonstruktsioonide,
vahelagede ja valisavataidete ning krundisiseste Kommunikatsioonivérkude sailimise
eest seisundis, milles Hoone oli Vallale Uleandmise hetkel, arvestades loomulikku
kulumist. Ulrrileandja kohustub muuhulgas tegema Hoone pdhikonstruktsioonide ja
krundisiseste Kommunikatsioonivérkude kapitaalremonti ning parendusi ja kérvaldama
kapitaalsed rikked krundisiseste Kommunikatsioonivérkudes ja muudes Udrileandja poolt
paigaldatud véi paigaldada lastud tehnosiisteemides. Ulirileandja kohustub teostama
krundisiseste Kommunikatsioonivorkude osaks olevate seadmete ja agregaatide
amortiseerumisest tingitud vahetust Oigeaegselt ja/vdi vastavates kasutusjuhendites
ettenahtud tahtajal.

Juhul, kui Kommunikatsioonivérk, muu Uiirileandja poolt paigaldatud véi paigaldada
lastud tehnoststeem ja/voi vastav seade voi agregaat ei funktsioneeri eesmargiparaselt,
takistades sellega Hoone normaalset kasutamist, kohustub Ulrileandja selle esimesel
vBimalusel remontima, valja vahetama vdi vdtma tarvitusele muid meetmeid selle
funktsioneerimise taastamiseks moistliku aja jooksul arvestades vdimalike slisteemide
vdi elementide tarnimise ajaga. Juhul, kui Ulirileandja pole asunud eelpoolnimetatud
puudust vdi puudusi kdrvaldama hiljemalt kolme (3) Pdeva mdddudes Uiirniku poolt
vastavast puudusest Ulrileandja teavitamist, on Uiirnikul éigus lasta puudus omal kulul
kérvaldada, teavitades sellest eelnevalt kirjalikult Ulrileandjat ning Ulirileandja tasub
Uurnikule sellise puuduse kdrvaldamisega seotud pdhjendatud kulud. Kui kdesolevas
punktis nimetatud puudus on pdhjustatud mittesihiparasest kasutamisest voi
hooletusest, milles ei ole suudi UUriIeandja, kompenseerib slsteemi vbi seadme
tddkorda viimiseks vajalikud kulud Ulrnik juhul, kui neid kulusid ei huvitata
kindlustuslepingu kohaselt.

Uirileandjast séltuvatel vdi tema vastutusel olevatel pdhjustel Hoone vdi selle osa
havimise voi kasutuskélbmatuks muutumise korral kohustub Uiirileandja taastama
Hoone maistliku aja jooksul ning kas:

pakkuma Ulirnikule Ghe (1) kuu jooksul asendusruumi Viimsi valla haldusterritooriumil
véi Ulrniku vastaval kirjalikul ndusolekul véljaspool Viimsi valla territooriumi Hoone
taastamise ajaks ning kompenseerima Ulrnikule tekkivad asendusruumi kasutamisega
ja kolimisega seotud kahju dokumentaalselt tdestatud ulatuses Uhe (1) kuu jooksul
Udirniku poolt vastavate kuludokumentide esitamisest, voi

hivitama Hoone kasutuskdlbmatuse, sealhulgas osalise kasutuskdlbmatuse, tottu
Uurnikul tekkivad kahjud ja kulud (muuhulgas Valla kulud ajutiste asendusruumide
Udrimiseks lasteaia tavaparase tegevuse jatkamise tagamiseks summas, mis Uletab
Uuri) dokumentaalselt tdestatud ulatuses the (1) kuu jooksul Ulirniku poolt vastavate
kuludokumentide esitamisest.



5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

4

Uurnikul puudub &igus loobuda Lepingu punktis 5.3.1 nimetatud asendusruumide
kasutamisest juhul, kui asendusruumide kvaliteet, planeering ja suurus on sarnane
Hoonega.

Lepingu punktis 5.3p satestatud juhul ei maksa Utirnik Uliri ajavahemikus, mil ta Hoonet
sihtotstarbeliselt kasutada ei saa. Juhul, kui asendusruumid on vaiksemad UUripinnast
vdi asenduspinna Glr jm kulud on vaiksemad Ulripinnast, tasub Vald tegelikud kulud.
Juhul, kui asendusruumid on suuremad Uliripinnast vdi asenduspinna Gir jm kulud on
suuremad Ulripinna kuludest, kannab vahe Ulirileandja. Kui Hoonet ei saa osaliselt
sihtotstarbeliselt kasutada, lepivad Pooled kokku Uliri vdhendamises proportsionaalselt
Hoone kasutamise takistuse ulatusega.

Uurnikust séltuvatel péhjustel véi Ulirniku siil Hoone vdi selle osa havimise voi
kasutamiskdlbmatuks muutumise korral kohustub Ulirileandja taastama Hoone maistliku
aja jooksul ning Ulrnik kohustub hiivitama Ulrileandjale taastamise kulu, kui seda ei
kata Utrniku poolt sdlmitud kindlustus véi kui kindlustusleping on jaanud sdlmimata.
Juhul, kui kindlustusleping on Uiirniku poolt sélmimata ning selle on tema eest séiminud
Utirileandja, hiivitab Utirnik Udrileandjale summa, mis vastab Hoone kindlustuslepingu
kohasele omavastutusele (kuid mitte rohkem, kui Ulrileandja poolt kantud Hoone
taastamise ja sellega seotud tegelikud kulud). Ulirnik hivitab eelpoolnimetatud summa
Uurileandjale mitte hiliem, kui Ghe (1) kuu jooksul arvates vastava ndue esitamisest.
Kaesolevas punktis satestatud juhul kohustub Vald Hoone taastamisperioodi jooksul
maksma Ulri tavapérases korras ja ulatuses.

Uurileandjal on erakorraliselt digus siseneda Hoonesse, informeerides sellest enne voi
parast sisenemist viivitamatult Ulirnikku, avariide voi 6nnetuste arahoidmiseks voi
kooskdlastatult Utirnikuga nende tagajargede likvideerimiseks, kui nimetatud énnetused
vOi avariid voi reaalne oht nende tekkimiseks vdivad ohustada Hoones viibivaid isikuid
vdi Hoone pusivust. Pooled on kohustatud tarvitusele vétma kdik maistlikult véimalikud
meetmed Onnetuste, avariide ja kahjustuste arahoidmiseks ning vastavalt Lepingule
nende tagajargede likvideerimiseks.

Kui Lepingu kehtivuse ajal tekib Lepingu eseme kasutamisel takistus vdi ilmneb muu
puudus, mille téttu Lepingu eseme sihtotstarbeline kasutamine Ulirniku poolt on
takistatud ja mille eest Ulirnik ei vastuta ning mida Ulirnik ei pea omal kulul kérvaldama,
on Udrileandja kohustatud sellise puuduse véi takistuse omal kulul esimesel véimalusel
kérvaldama. Juhul, kui Ulrileandja pole asunud antud puudust kdrvaldama hiljemalt
kolme (3) Pdeva méddudes Ulirniku poolt vastavast puudusest Ulrileandja teavitamist,
on Ulrnikul 8igus lasta puudus omal kulul kérvaldada, teavitades sellest eelnevalt
kirjalikult Utirileandjat, ning Utlirileandja tasub Utrnikule sellise puuduse kdrvaldamisega
seotud pdéhjendatud kulud.

Uiirnik ei pea maksma (iiiri ega kandma kérvalkulusid ajavahemiku eest, mil Uiirnik ei
saanud asja sihtotstarbeliselt kasutada voéladigusseaduse §-s 278 nimetatud puuduse
voi takistuse téttu (VOS § 296).

Utirnikul on &igus teha omal kulul Udiripinnal vaiksemamahulisi muudatusi ja parendusi,
millega ei muudeta ega kahjustata Hoone pdhikonstruktsioone,

Projektdokumentatsiooniga vorreldes Ruumide sisekujundust ega oluliselt Kinnistu
haljastust ning paigaldada ja muuta sisseseadet omal aranagemisel. Kdik muud Lepingu
eseme muudatused ja parendused kohustub Uiirnik eelnevalt kirjalikult Utrileandjaga
kooskélastama. Ulirileandjal on digus keelduda vastavate tédde tegemiseks ndusoleku
andmisest Uksnes mdjuval poéhjusel. Udrileandja kohustub Ulirniku ettepanekule
vastama viie (5) Té6péaeva jooksul vastavasisulise kirjaliku ndude esitamisest. Utirnikul
ei ole digust kooskdlastamisele kuuluvate muudatus- ega parendustdddega alustada
enne, kui Ulrileandja on nende teostamise kirjalikult kooskdlastanud.
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Uurnik kohustub Lepingu I8ppemisel andma Uiirileandjale (ile Lepingu eseme koos kdigi
muudatuste, parenduste ja paraldistega, mida ei ole Lepingu eset oluliselt kahjustamata
vdimalik eraldada ja &ra viia. Ulrileandja kohustub hivitama Uurnikule nimetatud
muudatuste, parenduste ja paraldiste maksumuse, kui nende teostamises Utirniku poolt
ning hiivitamises Ulrileandja poolt on Pooled eelnevalt kirjalikult kokku leppinud ning
nende eest on tasunud Udrnik.

Ulirnik kohustub Lepingu eset kasutama hoolikalt ning vastavalt sihtotstarbele, tegema
endast sbOltuva Hoone ja Kinnistu haljastuse sailimiseks Lepingus ja
Uleandmise-vastuvdtmise aktis fikseeritud seisundis, arvestades Hoone Lepingu jargse
kasutamisega kaasnevat harilikku kulumist.

Uurnik kohustub omal kulul teostama Hoone ja Kinnistu territooriumi jooksvat hooldust ja
koristust (sealhulgas, kuid mitte ainult prigivedu, akende-, katuse ja fassaadi pesu- ja
puhastus, samuti Kinnistul asuvate kdnniteede ja platside ja sadeveesisteemide
puhastus ja koristus, lumekoristus jms). Ulirileandjal on &igus kontrollida Hoonesse
paigaldatud tehnoslsteemide ja kommunikatsioonivbrkude osaks olevate seadmete ja
agregaatide hooldustédde teostamist kasutusjuhendites ette nahtud korras voi selle
puudumise korral tavaparaselt ettendhtud tahtajal ja korras, samuti muude krundisiseste
kommunikatsioonide, kitte- ja ventilatsioonisiisteemide (sealhulgas agregaatide)
hooldust ning vastavate hoolduslepingute olemasolu. Juhul, kui Ulrnik ei taida
kaesolevas punktis nimetatud hoolduskohustust ka peale Uirileandja vastavat kirjalikus
vormis nduet, on Ulrileandjal digus sélmida vastavad hoolduslepingud véi teha vastavad
t66d oma nimel ning Ulirnik kohustub vastavad kulud Udrileandjale hivitama.

Uiirnik teostab vajadusel Hoone jooksvat ehk sanitaarremonti omal kulul ning Ulirnikul ei
ole digust nduda Ulirileandjalt nimetatud kulude kompenseerimist.

Pooled on kokku leppinud iga aastase Lepingu eseme Ulevaatuse, eesmargiga
kaardistada Lepingu eseme seisukord ja vajadusel puuduste likvideerimise
korraldamise, sh Ule vaadata ka punktis 5.12 ja 5.13 séatestatud Ulrniku Hoone ja
Kinnistu jooksva hoolduse, koristuse ja jooksva remondikohustuse taitmine. Ulevaatus
teostatakse igal aastal aprilli/mai kuu jooksul.

Lisaks eeltoodud punktidele on Pooled kokku leppinud Lepingu eseme parendamise ja
korrashoiuga seoses teostamist vajavad t66d ja nendega seotud erikokkulepped, mis on
fikseeritud kdesoleva Lepingu lisas nr 1.

UURNIKU KOHUSTUSED
Uiirnik kohustub:

Kasutama Uuripinda hoolikalt, heaperemehelikult ja vastavalt sihtotstarbele.

Maksma Uiri Lepingus séatestatud korras.

Lubama Udirileandja poolt maaratud isikuid takistamatult Hoonesse Lepingu tingimuste
taitmise kontrollimiseks, Lepinguga ette nahtud tehniliste, haldus- ja muude toimingute
teostamiseks, kui see toimub To6paevadel, Udirniku  volitatud isikut on sellest
Uurileandja poolt eelnevalt informeeritud ja kontroll ning toimingute teostamine toimub
Uurniku esindaja osavétul; samuti tagama Ulirileandjale sissepaasu ja oma esindaja
kohalviibimise juhul, kui tehniliste v&i haldustoimingute iseloom nduab vastavate
toimingute tegemist muul ajal, kui Té6paevadel.

Teatama viivitamatult, kuid mitte hiljem, kui kahekimne nelja (24) tunni jooksul,
Uurileandja volitatud isikule igast Udripinnal toimunud avariist, tulekahjust vdi muust
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onnetusest ning vdtma koheselt tarvitusele k&ik maistlikult vdimalikud abindud
Onnetusest tulenevate voimalike kahjude valtimiseks ja vdhendamiseks ning dnnetuse
tagajargede kérvaldamiseks.

Andma Ulrileandjale tema ndudmisel infot Ulripinna kasutamise, remontimise ja
korrashoiu kohta kirjalikult kahe (2) Tédpéeva jooksul Ulirileandja vastavasisulise ndude
esitamisest arvates.

Jargima Ulripinnal sanitaar-, tuleohutuse, Hoone ekspluateerimise ja sisekorra eeskirju
ja reegleid ning tagama nimetatud reeglite jargimist Ulirniku todtajate, lasteaias kaivate
laste ning tema poolt Hoonesse lubatud kolmandate isikute poolt, taitma Ulrileandja
vastavasisulisi digustatud ettekirjutusi ja korraldusi. Hoone tehnilistele ruumidele on
Uurniku esindajatel juurdepads vaid Hoone ekspluateerimise eeskirjades ettenéhtud
toimingute teostamiseks. Udirileandja kohustub eelnimetatud Ulrileandja poolt
kehtestatavad eeskirjad (v.a. Oigusaktidega kehtestatud eeskirjad) Uiirnikule Kirjalikus
vormis Ule andma enne Hoone kasutusse vétmist Uiirniku poolt. Ulirileandjal on Hoone
ekspluateerimise kaigus vajadusel digus ajakohastada nimetatud reegleid ja eeskirju.
Uurnik on kohustatud viivitamatult Ulrrileandja esimesel ndudmisel likvideerima enda voi
endaga seotud isikute poolt tekitatud mittevastavused tuleohutus- ja
tervisekaitsenduetele.

Mitte andma Lepingu eset osaliselt voi taielikult allGirile ilma Ulrileandja eelneva
kirjaliku kooskdlastuseta. Ulirileandjal ei ole digust kooskélastuse andmisest keelduda,
kui allitrniku tegevus ei ohusta Lepingu eseme sailimist, arvestades loomulikku
kulumist. Lepingu eseme osa alluurile andmisena ei kasitleta Hoone osa (nt.
riihmaruum, saal) lGhiajalist kasutusse andmist tasu eest véi tasuta. Ulirnik vastutab
allidrile antud voéi muul viisil kolmandate isikute kasutusse antud Lepingu eseme voi
selle osa heaperemeheliku ja sihtotstarbelise kasutamise eest.

Taluma méistlikus ulatuses Ulirileandja ja tema poolt Kirjalikult teavitatud isikute poolt
Hoones tehtavaid t6id ja muid mdjutusi, mis on vajalikud Lepingu eseme sailitamiseks,
puuduste kdrvaldamiseks, kahju arahoidmiseks ja selle tagajargede kérvaldamiseks.
Tagastama Lepingu eseme Udrileandjale seisundis, mis vastab selle Lepingu jargsele
kasutamisele, arvestades normaalset kulumist ning omal kulul ara transportima kogu
Udirnikule kuuluva inventari ja sisseseaded, v.a. kui neid ei ole vbéimalik eemaldada
Hoonet kahjustamata, millisel juhul ldhevad need Ulrileandja omandisse. Ulrnik ei
vastuta Lepingu eseme hariliku kulumise tagajargede eest.

Nimetama hiljemalt kaks (2) kuud enne Lepingu eseme kasutussevdtmist omalt poolt
vastutava(d) isiku(d), kes vastutavad Lepingu kehtivuse ajal Lepingu eseme
heaperemeheliku ja sihtotstarbelise kasutamise eest.

Mitte tekitama enda vdi endaga seotud isikute tegevuse voi tegevusetuse tulemusena
olukordi, mille tagajarjel kolmandad isikud vdivad esitada Udirileandja vastu varalisi
ndudeid. Vastavate nduete maksmapaneku korral hivitama Udrileandjale kdik néuete
hivitamisega seotud pohjendatud kulutused juhul, kui neid kulutusi ei hdvitata
kindlustuslepingu kohaselt.

UURILEANDJA KOHUSTUSED

Uurileandja kohustub:

Andma Lepingu eseme Uurniku kasutusse Lepingus satestatud tdhtaegadel ning
seisukorras.

Véimaldama Ulrnikul takistamatult kasutada Lepingu eset vastavalt Lepingu
tingimustele.
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Taitma Oigeaegselt Lepingust tulenevaid korrashoiukohustusi.

Tagama Oigeaegselt kommunaalteenuste osutamise valmiduse.

Teatama viivitamatult Kirjalikus vormis Ulrileandja vastu pankrotiavalduse esitamisest,
Ulrrileandja poolt saneerimisavalduse esitamisest véi Ulrileandja (hinemisest,
jagunemisest, imberkujundamisest vdi Idpetamise alustamisest.

Tasuma Lepingu esemel lasuvad koik riiklikud ja kohalikud maksud ning muud
avalik-6iguslikud koormatised.

Mitte paigaldama Lepingu esemele reklaami, vélja arvatud kooskélastatult Uiirnikuga
ning vastava kooskolastuseta paigaldatud reklaami kérvaldama kolme (3) Téo6paeva
jooksul Utirniku vastava Kirjalikus vormis esitatud reklaami kdrvaldamise néude saamise
paevast arvates. Ulrnikuga kooskélastatava reklaamiga seotud kulude kandmine
lepitakse kokku reklaami kooskdlastamise kaigus.

LEPINGU KOHTA MARKE KANDMINE KINNISTUSRAAMATUSSE

Uurileandja  kohustub  kandma Harju Maakohtu kinnistusosakonna  Harju
kinnistusjaoskonna kinnistusraamatu registriosa nr 10990502 koormava temale kuuluva
hoonestusdiguse kinnistusraamatu registriosa kolmandasse jakku marke Lepingu kohta
vastavalt vdladigusseaduse §-ile 324. Marke kandmise avalduse esitamine Ulirileandja
poolt toimub esimesel vdimalusel. Ulirnik annab Ulrileandjale tagasivbetamatu
ndusoleku marke kustutamiseks Lepingu Idpetamisel voi I6ppemisel. Marke tegemisega
seonduvad notaritasud ja riigildivud tasub Ulrnik.

Lepingu eseme vddrandamisel lahevad Ulrileandja Lepingust tulenevad kohustused
Lepingu eseme omandajale Ule ning Udlrileandja ja Lepingu eseme omandaja
vastutavad Lepingust tulenevate kohustuste taitmise eest vastavalt vdladigusseaduses
satestatule.

HOONE KINDLUSTAMINE

Utirileandja kohustub sélmima hiljiemalt kogu Hoone Ulirnikule tleandmise ajaks Hoone
kindlustuslepingu. Hoone kindlustusleping peab olema soélmitud kdigi kinnisvarast
tulenevate riskide vastu ehk olema nd koguriskikindlustus, kindlustuskaitse peab
hdlmama tervet Hoonet, vélja arvatud Ulrniku poolt paigaldatud Hoone Sisustuse ja
Udirnikule kuuluvad muud esemed, ning kindlustusvaartuseks peab olema Hoone
taastamismaksumus. Ulirniku poolt paigaldatud Hoone Sisustuse ja Ulirnikule kuuluvate
muude esemete kindlustamine Ulirniku poolt on vabatahtlik. Ulirileandja kohustub
hoidma Hoone kindlustuslepingut kehtivana kogu Lepingu kehtivusaja jooksul. Kaik
nimetatud kindlustuslepingu sélmimise ja kindlustuskaitse kehtivusega seotud kulud
tasub Udrileandja.

Uurileandja kohustub Udirniku kirjalikul soovil esitama kehtiva kindlustuslepingu poliisi
koopia Utirnikule.

Uurileandja kohustub sélmima hiljemalt Ruumide Ulirnikule Gleandmise ajaks enda kui
Lepingu eseme omaniku vastutuskindlustuse (voladigusseaduse § 1059) lepingu
kindlustussummaga 64 000 eurot. Ulrileandja kohustub hoidma nimetatud
kindlustuslepingut seejarel kehtivana kogu Lepingu kehtivusaja jooksul. Kdik nimetatud
kindlustuslepingu sdlmimise ja kindlustuskaitse kehtivusega seotud kulud tasub
Uurileandja ja need kuuluvad Utiri koosseisu.

POOLTE VASTUTUS
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Pooled kannavad taielikku varalist vastutust Lepingu taitmata jatmise voi mittekohase
taitmisega teisele Poolele tekitatud kahju eest taies ulatuses juhul, kui kahju on tekitatud
Poole, tema todtajate voi kiilastajate tegevuse vdi tegevusetuse tttu. Ulirileandja ei ole
kohustatud hiivitama Kommunikatsioonivérkude avariidest tingitud Utirniku kahjusid, v.a.
Ruumides ja Hoonest kuni trasside litumispunktini toimunud avariidest tingitud Utirniku
kahjud.

Lepingus satestatud leppetrahvi tasumine vai kahju hivitamine Lepingut rikkunud Poole
poolt ei vabasta seda Poolt oma Lepinguliste kohustuste taitmisest.

FORCE MAJEURE

Lepingu Pooled ei vastuta Lepingust tulenevate kohustuste rikkumise eest, kui Pool
rikkus kohustust vaaramatu jou tottu.

Vaaramatu joud on asjaolu, mida Pool ei saanud mdjutada ja mdistlikkuse pohimdttest
lahtudes ei saanud temalt oodata, et ta Lepingu sélmimise ajal selle asjaoluga arvestaks
vdi seda valdiks voi takistava asjaolu vdi selle tagajarje Uletaks, sealhulgas
loodusbnnetus vdi sbjategevus. Vaaramatu jou asjaolule tugineda sooviv Pool kohustub
teavitama teist Poolt takistuse esinemisest hiliemalt kolme (3) Paeva jooksul vaaramatu
jou asjaolu esinemisest teada saamisest ja olema vdimeline seda tdendama.

Vaaramatu jou esinemine ei vabasta Lepingu Pooli kohustustest rakendada k&iki
joupingutusi Lepingu eesmargi saavutamiseks, vaaramatu jdu asjaolude ja tagajargede
kdrvaldamiseks ja Lepingu taitmisele asumisest niipea, kui takistused on kérvaldatud.
Kui vaaramatu jéud on ajutine, siis on Pool kohustuste taitmisest vabastatud Uksnes aja
valtel, mil vdadramatu jdud kohustuste taitmist takistas ning Pooled kohustuvad oma
Lepinguliste kohustuste taitmist jatkama niipea, kui sellised takistused on kdrvaldatud.
Vaaramatu joud muudab Lepingus toodud tadhtaegu perioodi vorra, mille jooksul Lepingu
taitmine on mainitud tegurite téttu katkenud.

Juhul, kui Lepingut ei ole kahe (2) kuu jooksul Vaaramatu jou téttu taidetud, on Pooltel
digus Leping erakorraliselt lles delda. Juhul, kui Ulrileandja soovib Lepingu eeltoodud
alusel erakorraliselt tles 6elda, siis kohustub UUriIeandja sellest Ulirnikku teavitama
vahemalt kuus (6) kuud enne, kui Ulirileandja poolne erakorraline llesiitlemine justub.
Juhul, kui eelpoolnimetatud kuue (6) kuu jooksul on siiski mdistlikult vdimalik Lepingulist
suhet jatkata, kohustuvad Pooled Lepingulist suhet jatkama.

LEPINGU KEHTIVUS

K&esolev Leping joustub selle allakirjutamise hetkest.

Kumbki Pool kinnitab, et Lepingueelsete labirdakimiste kaigus on ta teisele Poolele
teatanud kdigist asjaoludest, mille vastu teisel Poolel on Lepingu eesmarki arvestades
aratuntav oluline huvi, 18birddkimiste kdigus on muul viisil moistlikult arvestatud teise
Poole huvide ja digustega ning teisele Poolele on esitatud tdeseid andmeid.

Leping 16peb Lepingu punktis 3.1. satestatud tdhtaja méddumisel.

Juhul kui Utrrileandja soovib pikendada Lepingut siis peab ta sellest teavitama Ulirnikku
24 kuud enne Lepingu I6ppemist.

Lepingu tahtaja moodumisel voi Lepingu kehtivalt Ulesutlemisel vdi Lepingust
taganemisel Poole poolt on Ulirnik kohustatud Lepingu eseme oma varast vabastama ja
tagastama Lepingu eseme Ulrileandjale hiliemalt kiimne (10) P&eva jooksul arvates
Lepingu l6ppemisest. Uiirileandjal on digus teisaldada ja ladustada Lepingu esemel
asuv Uurniku vara Udrniku kulul, kui Udrnik viivitab Lepingu 6ppemisel vdi
ennetahtaegsel llesitlemisel Lepingu eseme oma varast vabastamisega. Ulirnik on
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kohustatud maksma Udirileandjale leppetrahvi summas 200 eurot iga kdesolevas punktis
nimetatud kohustuse taitmisega viivitatud pdeva eest.

UURILEANDJA OIGUS LEPING ULES OELDA

Uurileandjal on &igus Leping ennetahtaegselt Ules 6elda, teatades sellest Ulirnikule ette

vahemalt Uiks (1) kuu, kui Utirnik:
Vélgneb Ulrileandjale kokku vahemalt kolme (3) kuu Utiri ja ei ole seda Uliri tasunud
hiljemalt kolmekiimne (30) P4eva jooksul Ulirileandja Kirjalikus vormis teate saamisest.
Kasutab Hoonet mittesihtotstarbeliselt ja ei ole rikkumist koérvaldanud hiljemalt
kolmekimne (30) P&eva jooksul arvates Ulrileandja Kirjalikus vormis teate saamisest.
Tekitab Hoonele oma tegevusega ja/vbi tegevusetusega olulist kahju ning ei ole
rikkumist I6petanud ega asunud selle rikkumisega pohjustatud kahju kdrvaldama
hiliemalt kolme (3) Téopaeva jooksul arvates Ulrileandja vastava Kirjalikus vormis
teate saamisest.
Annab Hoone alliiirile ilma Ulrileandja sellekohase kirjaliku néusolekuta ja ei ole
rikkumist kdrvaldanud hiliemalt kolmekimne (30) P&eva jooksul arvates Ulrileandja
Kirjalikus vormis teate saamisest.
Ulirnik on Lepingut muul viisil oluliselt rikkunud ega ole rikkumist heastanud kuue (6)
kuu jooksul alates Ulrileandja poolt vastava Kirjalikus vormis ndude Ulirnikule
esitamise paevast.
Ulirileandjal on 6&igus nduda Lepingu kéaesolevas peatiikis loetletud Lepingu
UlesUtlemise aluste esinemisel UlesUtlemise asemel rikkumiste kdrvaldamist ja kahju
havitamist.
Ulirileandjal on digus néuda Lepingu kdesolevas peatiikis loetletud juhtudel Lepingu
ulesitlemise korral leppetrahvi kolme (3) kuu Uiri ulatuses.

UURNIKU OIGUS LEPING ULES OELDA

Ulirnikul on 6igus Leping ennetahtaegselt liles delda, teatades sellest Ulrileandjale ette
vahemalt Uks (1) kuu, kui:
Hoone voi oluline osa sellest on muutunud kasutamiskdlbmatuks voi havinud asjaolude
tottu, mille eest Ulirnik ei vastuta, ning UUriIeandja ei ole Hoonet taastanud voi seda
kasutuskolblikuks muutnud kaheteist (12) kuu jooksul voi kdrvaldanud puudusi kuue (6)
kuu jooksul alates Uirniku poolt vastava Kirjalikus vormis néude Udrileandjale
esitamise paevast.
Hoone véi oluline osa sellest on muutunud kasutamiskdlbmatuks voi havinud asjaolude
tottu, mille eest Ulirnik vastutab, ning UUriIeandja ei ole taastanud Hoonet voi seda
kasutuskolblikuks muutnud kaheteist (12) kuu jooksul voi kdrvaldanud puudusi kuue (6)
kuu jooksul alates Ulrniku poolt vastava Kirjalikus vormis néude Uurileandjale
esitamise paevast.
Utirileandja on Lepingut muul viisil oluliselt rikkunud ega ole rikkumist heastanud kuue
(6) kuu jooksul alates Utirniku poolt vastava Kirjalikus vormis néude Udrileandjale
esitamise paevast.
Ulirnikul on éigus nduda Lepingu kaesolevas peatiikis loetletud Lepingu Ulesutlemise
aluste esinemisel Ulesutlemise asemel rikkumiste kérvaldamist ja kahju hivitamist.

LEPINGU MUUTMINE
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Lepingu tingimusi véib muuta ainult Poolte Kirjalikus vormis kokkuleppel. Seaduses ette
nahtud juhtudel on Lepingu tingimuste muutmiseks eelnevalt vajalik Viimsi Vallavolikogu
sellekohane otsus.

Teiselt Poolelt Lepingu muutmiseks Kirjaliku ettepaneku saanud Pool on kohustatud
vastama Kirjalikult hiljemalt kiimne (10) P&eva jooksul arvates Lepingu muutmise
ettepaneku saamisest.

POOLTE VOLITATUD ISIKUD. TEATED

Koik kooskdlastustaotlused, pretensioonid ja vastuvaited seoses Lepingu taitmisega
tuleb edastada Kirjalikus vormis teise Poole volitatud isikule. Kirjalikus vormis
edastamiseks Lepingu jargi loetakse kirja, mis on saadetud kas kasipostiga,
kullerteenusega, tahitud postiga voi digitaalallkirjastatud elektronkirjaga Poolte poolt
Lepingus vai hiljem kirjalikult ndidatud aadressil voi kontaktnumbril. Lepinguga seotud
tavaparased teated, mis ei ole kooskdlastustaotlused, pretensioonid ega vastuvaited
voib esitada digitaalselt allkirjastamata elektronkirjadega voi faksi teel, kui seadus voi
Leping ei satesta teisiti. Pooled kinnitavad, et nende volitatud isikud ning kontaktandmed
on jargmised:

Uurileandja:
Juhatuse liige: Evgeny Romadanovich Mulyukov
e-post: ironcapital2000@gmail.com

Volitatud isik: Kaili Klemmer
GSM: + 372 5218132

e-post: kaili@intoka.ee

Haldur: Toomas Klemmer
GSM + 372 5063535
e-post: toomas@intoka.ee

Uiirnik:

Volitatud isik: Katrin Markii

Aadress: Nelgi tee 1, Viimsi alevik, Viimsi vald, Harjumaa 74001
Tel: 602 8880

e-post: info@viimsivv.ee

Pooled kohustuvad teineteist viie (5) Todpaeva jooksul Kirjalikult informeerima volitatud
isikute muutumisest. Kui Pool ei ole seda teatamise kohustust kohaselt taitnud, siis
vastutab Pool volitusteta esindaja tegudega teisele Poolele tekitatud kahju eest taies
ulatuses.

Pooled kohustuvad Lepingu kaesolevas peatikis nimetatud kooskolastustaotlused,
pretensioonid ja vastuvaited vaatama Iabi lUhima vajaliku ajaga, kuid mitte rohkem, kui
kimne (10) Paeva jooksul alates selle laekumisest.

Lepingu kaesolevas peatikis toodud protseduur ei laiene teadetele avariide, dnnetuste
ja vajalike meetmete kohta nende likvideerimiseks, millised tuleb vaadata 1abi mdistliku
aja jooksul, mis ei vdi Uletada kahtekiimmend nelja (24) tundi teate laekumisest.

VAIDLUSTE LAHENDAMINE
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Vaidlused plltakse lahendada Pooltevahelise kokkuleppe saavutamise teel. Kui Pooled
ei suuda kolmekimne (30) Paeva jooksul vastava vaidluse tekkimisest kokkulepet
sdlmida, lahendab vaidluse Harju Maakohus.

Juhul, kui pooled ei saa lahendada lahkarvamusi tehnilistes kisimustes, siis
lahendatakse kusimus riiklikult tunnustatud vastavat padevust omava eksperdi abil.
Juhul, kui Pooled ei saavuta eksperdi maaramisel kokkulepet, maarab kumbki Pool lihe
sbltumatu eksperdi. Kui eksperdid ei joua Uhisele arvamusele, maaravad eksperdid
kolmanda, juhteksperdi, kes lahendab seejuures kisimusi ainuisikuliselt. Juhul, kui
eksperti ei ole maaratud viie (5) Paeva jooksul vdi juhteksperti kimne (10) Paeva jooksul
parast Uhe Poole vastavasisulise avalduse esitamist teisele Poolele, on Pooled
oigustatud pddrduma vaidluse lahendamiseks kohtu poole ilma ekspertiisi tegemata.
Eksperdi kulud tasub Pool, kelle kahjuks otsus tehti.

LOPPSATTED

Leping on s6lmitud digitaalselt.

Lepingu allkirjastamisega muutuvad kehtetuks kdik enne Lepingu allkirjastamist Poolte
vahel Lepingu eseme suhtes sdlmitud suulised ja kirjalikud kokkulepped.

Lepingu peatikkide pealkirjad kannavad uksnes Lepingu kasitlemise hoélbustamise
eesmarke ning ei mdjuta Uhegi Lepingu satte tdlgendamist. Iga Lepingu punkti
tdlgendatakse koos vastavate Lepingu teiste punktidega, lahtudes Lepingu méttest ja
eesmargist ning Poolte omavahelisest praktikast.

Juhul, kui esinevad vastuolud Lepingu ja selle juurde hiljiem soélmitavate lisade
tingimuste vahel, 1ahtutakse tdlgendamisel Lepingu lisadest. Vastuolude korral Lepingu
jalvbi selle Lisade ja/véi sama dokumendi erinevate satete vahel vdi Lisade
omavabheliste vastuolude korral tihistab hilisem sate ja/voi Lisa varasema.

Juhul, kui Lepingu sate osutub Oigusaktidega vastuolus olevaks, ei mdjuta see
Ulejagdnud Lepingu séatete kehtivust. Pooled asendavad tilhise séatte Oigusaktidele
vastava sattega Poolte kirjalikul kokkuleppel ning kuni kokkuleppe saavutamiseni
lahtuvad sarnast 6igussuhet reguleerivast Lepingu voi Oigusakti sattest.

Pooled on kokku leppinud, et Pooled vdivad Lepingust tulenevaid kohustusi ja digusi ule
anda vaid teise Poole Kirjalikul ndusolekul.

Lepingu allakirjutamisega kinnitavad Pooled, et neil on kdik vajalikud volitused, load ning
ndusolekud kaesoleva Lepingu sdlmimiseks ning taitmiseks vastavalt kdesoleva Lepingu
tingimustele ning et Lepingu sélmimine ei ole vastuolus Uhegi Poole poolt varem
sdImitud kokkuleppega.

POOLTE ALLKIRJAD

Uiirileandja: Uiirnik:

Evgeny Romadanovich Mulyukov Katrin Markii
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Udrilepingule 1.06.2025 a.

Tddde kirjeldus Kogus Tddde teostaja/maksija Tahtaeg
Fassaadi laudise, 1 Erikokkulepe. Nimetatud 01.09.2025
puit-talade hooldusremondi t66d teostab ja
varvimine, tasub Ulirniku eest Utrileandja,
hooldusremont aga nimetatud té6de hivitamiseks
suurendatakse kuu UUri
409,42 eurot+km vdrra jargmisel
Udriperioodil.
Laste tualettpottide | 4 Utirileandja 01.09.2025
vahetus
Taiendava 4 Uurileandja 01.09.2025
vihmavee aravoolu
lehtrid/drenaazi
rajamine
Gaasikatla 1 Uliirileandja 01.09.2025
kapitaalremont
Evakuatsiooni 12 Utrileandja 01.09.2025
valgustite vahetus
Hoone Uldvalgustite | komplek | Erikokkulepe. Valgustite vahetus 01.09.2026
vahetamine, t tellitakse ja tasutakse Ulrileandja
uleminek LED poolt; Udirnik hivitab sellest
valgustusele 13 000 eurot.
Piirdeaia 1 Uurileandja 01.09.2026
korrastamine
(kinnistu maapinna
planeerimine)
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