EL SENADO Y CAMARA DE DIPUTADOS DE LA NACION ARGENTINA,
REUNIDOS EN CONGRESO....

SANCIONAN CON FUERZA DE LEY:

LEY DE INVIOLABILIDAD DE LA PROPIEDAD PRIVADA

CAPITULO |

Modificaciones a la Ley N° 21.499 sobre Expropiaciones y Ley 24.374 sobre

Regularizacion Dominial

ARTICULO 1. - Sustitiyese el articulo 4° de la Ley N° 21.499 por el siguiente:

"ARTICULO 4.- Pueden ser objeto de expropiacién los bienes convenientes o
necesarios para la satisfaccion de la 'utilidad publica', cualquiera sea su
naturaleza juridica, pertenezcan al dominio publico o al dominio privado, sean

COSsas 0 no.

La declaracion de utilidad publica sera de interpretacion restrictiva y debera
identificar en forma especifica y concreta el fin perseguido, y la expropiacion del

bien debera ser idonea, necesaria y proporcional para alcanzarlo. "

ARTICULO 2. - Sustitiyese el articulo 10 de la Ley N° 21.499 por el siguiente:

"ARTICULO 10.- La indemnizacién sélo comprendera el valor objetivo del bien,
tomando el valor de mercado siempre que sea determinado o determinable y los
dafios que sean una consecuencia directa e inmediata de la expropiacion. No se
tomaran en cuenta circunstancias de caracter personal, valores afectivos,
ganancias hipotéticas, ni el mayor valor que pueda conferir al bien el proyecto que

motive la expropiacion.

La indemnizacion comprendera el lucro cesante cuando sea consecuencia directa
e inmediata de la expropiacion, se encuentre debidamente acreditado mediante

prueba objetiva, concreta y suficiente y no implique una duplicacion de rubros



indemnizatorios o se encuentre ya comprendido dentro del valor objetivo del bien.
En ningun caso, la indemnizacion por lucro cesante podra exceder al equivalente
del 30% (TREINTA POR CIENTO) del valor del dafio emergente, salvo que el

expropiado demuestre fehacientemente una afectacion superior.

El valor del bien expropiado debera determinarse a la fecha inmediatamente
anterior a cualquier acto o hecho administrativo o legislativo, medida o anuncio

publico fehaciente vinculado con la expropiacién.

El monto asi determinado sera actualizado conforme al indice de Precios al
Consumidor (IPC), con mas una tasa de interés nominal anual para plazo fijo
tradicional del Banco de la Nacion Argentina, devengada desde la mora hasta el

momento del efectivo pago.”

ARTICULO 3. - Sustitiyese el articulo 12 de la Ley N° 21.499 por el siguiente:
"ARTICULO 12.- La indemnizacion se pagara en moneda de curso legal, excepto
conformidad del expropiado para que dicho pago se efectue en otra especie de

valor.

De conformidad con el articulo 29 de esta ley, no habra transferencia de dominio

sin previo pago integro de la indemnizacién correspondiente."

ARTICULO 4. - Sustitiyese el articulo 15 de la Ley N° 21.499 por el siguiente:
"ARTICULO 15.- En caso de falta de avenimiento respecto del valor de los
bienes, la indemnizacion sera fijada judicialmente de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 10 de la presente.

El juez debera requerir dictamen del TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA
NACION, el que tendra caracter de pericia técnica calificada. Dicho dictamen no
sera vinculante, pero no podra ser desestimado sin una valoracidn expresa y

fundada en la sentencia.

Las partes podran producir pruebas y designar consultores técnicos y promover
las demas medidas probatorias que sean conducentes para la determinacion del
valor objetivo del bien. De existir discrepancias entre el dictamen del TRIBUNAL
DE TASACIONES DE LA NACION vy las restantes pruebas incorporadas al
proceso, el juez debera valorar el dictamen del Tribunal en conjunto con las
restantes pruebas, conforme a las reglas de la sana critica, debiendo

fundamentar en forma circunstanciada las razones de su eventual apartamiento.

El citado Tribunal debera expedirse dentro del plazo de NOVENTA (90) dias.
Vencido dicho plazo sin pronunciamiento, el juez podra intimar su produccion por
un plazo razonable y, en caso de incumplimiento, prescindir de él mediante

resolucién fundada, sin perjuicio de las responsabilidades que correspondan.

Las maquinarias instaladas o adheridas al inmueble que se expropiaran se

tasaran conforme a lo establecido para los bienes que no sean inmuebles."



ARTICULO 5. - Sustitiyese el articulo 20 de la Ley N° 21.499 por el siguiente:
"ARTICULO 20.- La sentencia fijara la indemnizacion teniendo en cuenta el valor
del bien expropiado a la fecha inmediatamente anterior a cualquier acto o hecho
administrativo o legislativo, medida o anuncio publico fehaciente vinculado con la
expropiacion.

De dicho valor se descontara la suma consignada en el juicio conforme con lo
previsto en el articulo 22 y, posteriormente, se actualizara segun los parametros

definidos en el referido articulo 10.

Los rubros que compongan la indemnizacion no estaran sujetos al pago de

impuesto o gravamen alguno."

ARTICULO 6. - Sustitiyese el articulo 51 de la Ley N° 21.499 por el siguiente:
"ARTICULO 51.- Procede la accién de expropiacion irregular en los siguientes

Casos:

a) Cuando en virtud de una ley que declara de utilidad publica un bien, el

Estado lo toma sin haber cumplido con el pago de la respectiva indemnizacion.

b) Cuando con motivo de la ley de declaracion de utilidad publica de hecho,
una cosa mueble o inmueble resulte indisponible por evidente dificultad o

impedimento para disponer de ella en condiciones normales.

c) Cuando el Estado imponga, directa o indirectamente al derecho del titular
de un bien o cosa una indebida restriccion o limitacion privando al titular del uso,
goce o disposicion del bien en forma sustancial y no meramente transitoria, de

modo que resulten equivalentes a una expropiaciéon."

ARTICULO 7. - Sustitiyese el articulo 58 de la Ley N° 21.499 por el siguiente:

"ARTICULO 58.- La ocupacion temporanea puede responder a una situacion
anormal, urgente, imperiosa o subita, que configure un estado de necesidad o a
una necesidad normal no inminente. Se entendera por estado de necesidad la
situacion objetiva y actual en la cual la demora en la toma de posesion del bien
sea susceptible de ocasionar un perjuicio grave. No bastara la mera conveniencia
administrativa debiendo acreditarse la urgencia, la proporcionalidad de la medida

y la inexistencia de alternativas menos lesivas."

ARTICULO 8. - Sustitiyese el articulo 59 de la Ley N° 21.499 por el siguiente:
"ARTICULO 59.- La ocupacién temporanea anormal solo podréa ser dispuesta por
el PODER EJECUTIVO NACIONAL y dara lugar a indemnizacion por los dafos y

perjuicios ocasionados segun lo dispuesto en el articulo 62 de esta ley."

ARTICULO 9. - Sustitiyese el articulo 60 de la Ley N° 21.499 por el siguiente:
"ARTICULO 60.- Ninguna ocupacién temporanea anormal tendra mayor duracion
que el lapso estrictamente necesario para satisfacer la respectiva necesidad, el

que no podra extenderse por mas de NOVENTA (90) dias prorrogable por unica



vez por el mismo plazo cuando sobrevengan circunstancias graves vy
objetivamente verificables de necesidad publica como emergencias sanitarias,
conflictos armados, desastres naturales u otras situaciones de similar entidad que

tornen imposible la utilizacion de medios menos lesivos.

La prérroga debera acreditar en forma concreta la persistencia de la causa, la
imposibilidad de alternativas menos restrictivas y la proporcionalidad de la
medida. En ningun caso podra reiterarse la ocupacién temporanea anormal con

fundamento en la misma causa."

ARTICULO 10.- Sustitiyese el articulo 62 de la Ley N° 21.499 por el siguiente:
"ARTICULO 62.- La ocupacién temporanea normal y anormal aparejan
indemnizacion, siendo aplicables en subsidio las reglas vigentes en materia de

expropiacion.

La indemnizacion a que se refiere el presente articulo comprendera el valor del
uso y los dafos y perjuicios ocasionados al bien o cosa ocupados, como asi
también el valor de los materiales que hubiesen debido extraerse necesaria e
indispensablemente con motivo de la ocupacion, asi como el lucro cesante
cuando sea consecuencia directa e inmediata de la ocupacion, se encuentre
debidamente acreditado mediante prueba objetiva, concreta y suficiente y no
implique una duplicacion de rubros indemnizatorios o0 se encuentre ya

comprendido dentro el valor objetivo del bien."

ARTICULO 11.- Sustituyese el texto del articulo 1° de la Ley 24.374 y sus

modificatorias por el siguiente:

“ARTICULO 1°.- Gozaran de los beneficios de esta ley los ocupantes que, con
causa licita, acrediten la posesion pacifica, ostensible y continua durante diez (10)
afios con anterioridad al momento de la solicitud de acogimiento al régimen
establecido por la presente ley, respecto de inmuebles edificados urbanos y/o que
la autoridad de aplicacion local defina a estos efectos como tales, que tengan
como destino principal el de vivienda unica y permanente, y reunan las
caracteristicas previstas en la reglamentacion. En las mismas condiciones podran
acceder a estos beneficios los agricultores familiares —definidos segun el art. 5 de

la Ley 27.118- respecto del inmueble rural donde residan y produzcan.”

CAPITULOII

Modificaciones al CODIGO PROCESAL CIVIL Y COMERCIAL DE LA NACION
y al CODIGO CIVIL Y COMERCIAL DE LA NACION



ARTICULO 12.- Sustitiyese el articulo 679 del CODIGO PROCESAL CIVIL Y
COMERCIAL DE LA NACION por el siguiente:

"ARTICULO 679.- La accién de desalojo de inmuebles urbanos vy rurales se
sustanciara por el procedimiento establecido por este Cddigo para el juicio

sumarisimo con las modalidades que se establecen en los articulos siguientes."

ARTICULO 13.- Sustitiyese el articulo 680 del CODIGO PROCESAL CIVIL Y
COMERCIAL DE LA NACION por el siguiente:

"ARTICULO 680.- La accion de desalojo procedera por todo sujeto que invoque
un derecho o interés legitimo afectado por la medida, acto u omisién de que se
trate, cualquiera sea su naturaleza juridica contra locatarios, sublocatarios,
tenedores precarios, intrusos y cualesquiera otros ocupantes cuyo deber de
restituir sea exigible. La accién procedera contra locatarios, sublocatarios o aquel
que haya ingresado de forma legitima a la propiedad cuando haya incumplido los
términos y condiciones del uso de la misma y/o habiéndose constituido en mora

de acuerdo al contrato que rija entre las partes.”

ARTICULO 14.- Sustituyese el articulo 680 BIS del CODIGO PROCESAL CIVIL Y
COMERCIAL DE LA NACION por el siguiente:

"ARTICULO 680 BIS. - En los casos en los que la accién de desalojo se dirija
contra tenedores precarios, intrusos y cualesquiera otros ocupantes cuyo deber
de restituir sea exigible en cualquier estado del juicio después de trabada la litis y
a pedido del actor, el juez podra disponer la inmediata entrega del inmueble si el

derecho invocado fuese verosimil y previa caucion juratoria."

ARTICULO 15.- Sustitiyese el articulo 680 TER del CODIGO PROCESAL CIVIL
Y COMERCIAL DE LA NACION por el siguiente:

"ARTICULO 680 TER.- Cuando el desalojo se fundare en las causales de cambio
de destino, deterioro del inmueble, obras nocivas o uso abusivo o deshonesto, el
juez debera realizar antes del traslado de la demanda un reconocimiento judicial
dentro de las SETENTA Y DOS (72) horas de dictada la primera providencia, con
asistencia del Defensor Oficial, a fin de constatar e individualizar la identidad de
los ocupantes del inmueble con su nombre completo, nacionalidad y numero de

documento o pasaporte.”

ARTICULO 16.- Incorpérese el articulo 680 QUATER al CODIGO PROCESAL
CIVIL Y COMERCIAL DE LA NACION que quedara redactado de la siguiente

manera:

“ARTICULO 680 QUATER. - Proteccion de sujetos vulnerables: En los procesos
de desalojo donde se acredite la presencia de menores de edad, personas con
discapacidad o adultos mayores en situacion de desamparo, el juez, previo a

ejecutar el lanzamiento, debera darle intervencion obligatoria a los organismos de



proteccion locales y al Ministerio Publico Tutelar, disponiendo un plazo prudencial
que no excedera de DIEZ (10) dias para asegurar una alternativa habitacional

transitoria, sin perjuicio de la continuidad del proceso.

En este marco, la caucion juratoria sélo sera admisible cuando la similitud del
derecho del actor resulte inequivoca y no se comprometan derechos de terceros
ocupantes de buena fe. En caso de duda, el magistrado podra exigir una fianza

personal o real suficiente para garantizar eventuales dafos y perjuicios.”

ARTICULO 17.- Sustituyese el articulo 682 del CODIGO PROCESAL CIVIL Y
COMERCIAL DE LA NACION por el siguiente:

"ARTICULO 682.- Si en el contrato no se hubiese constituido domicilio especial y
el demandado no tuviese su domicilio real dentro de la jurisdiccién, la notificacion
de la demanda podra practicarse en el inmueble cuyo desalojo se requiere o en el
domicilio electrénico constituido a tal efecto, conforme a lo establecido en el
articulo 75 del CODIGO CIVIL Y COMERCIAL DE LA NACION."

ARTICULO 18.- Sustitiyese el articulo 683 del CODIGO PROCESAL CIVIL Y
COMERCIAL DE LA NACION por el siguiente:

"ARTICULO 683.- Si faltase la chapa indicadora del nimero del inmueble donde
debe practicarse la notificacidn, el notificador procurara localizarlo por cualquier
medio disponible, para lo cual son suficientes aquellas fotografias del inmueble
que permitan identificarlo correctamente. El notificador debera proceder a la
identificacion de los ocupantes del inmueble, pedirles razén de su relacién con el
demandado y en qué caracter lo ocupan, para lo cual queda autorizado a requerir

el auxilio de la fuerza publica, de ser necesario.

Si la notificacion debiese hacerse en una casa de departamentos y en la cédula
no se hubiere especificado la unidad funcional, o se la designare por el numero y
en el edificio estuviere designada por letras, o viceversa, el notificador inquirira al
encargado y/o vecinos si el demandado vive en el edificio, lo notificara si lo

hallare y lo identificara.
En caso contrario devolvera la cédula e informara el resultado de la diligencia."

ARTICULO 19.- Sustitiyese el articulo 684 del CODIGO PROCESAL CIVIL Y
COMERCIAL DE LA NACION por el siguiente:

"ARTICULO 684.- Cuando la notificacién se cumpla en el inmueble reclamado, el

notificador:

1) Debera hacer saber la existencia del juicio a cada uno de los sublocatarios
u ocupantes presentes en el acto, aunque no hubiesen sido denunciados, y los
prevendra de que la sentencia que se pronuncie producira efectos contra todos
ellos y que, dentro del plazo fijado para contestar la demanda, podran ejercer los

derechos que estimen corresponderles.



2) Identificara a los presentes e informara al juez sobre el caracter que
invoquen y acerca de otros con el caracter de sublocatarios u ocupantes cuya
presunta existencia surja de las manifestaciones de terceros en virtud del articulo
683. Aunque existiesen sublocatarios u ocupantes ausentes en el acto de la
notificacion, no se suspenderan los tramites, y la sentencia de desalojo producira

efectos también respecto de ellos.

3) Podra requerir el auxilio de la fuerza publica, allanar domicilios y exigir la

exhibicion de documentos identidad u otros que fuesen necesarios.

El incumplimiento de lo dispuesto en este articulo y en el articulo 683 constituira

falta grave del notificador."

ARTICULO 20.- Sustitiyese el articulo 684 BIS del CODIGO PROCESAL CIVIL Y
COMERCIAL DE LA NACION por el siguiente:

"ARTICULO 684 BIS. - En los supuestos en los que la causal invocada para el
desalojo fuere la de falta de pago o vencimiento del contrato, el actor podra
obtener, bajo caucién juratoria, la desocupacién inmediata de acuerdo al
procedimiento y plazo previsto por las partes. En caso de que las partes no lo
hubieran pactado se aplicara el procedimiento del articulo 680 bis. Para el
supuesto en que se probare que el actor obtuvo esa medida ocultando hechos o
documentos que configuraren la relacion locativa o el pago de alquileres, se le
impondra una multa de hasta DIEZ (10) veces el monto del ultimo canon locativo,

en favor de la contraparte.”

ARTICULO 21.- Sustitiyese el articulo 685 del CODIGO PROCESAL CIVIL Y
COMERCIAL DE LA NACION por el siguiente:

"ARTICULO 685.- En los juicios fundados en las causales de falta de pago o por

vencimiento del plazo sélo se admitira la prueba documental y pericial."

ARTICULO 22.- Incorpérese como articulo 686 BIS del CODIGO PROCESAL
CIVIL Y COMERCIAL DE LA NACION el siguiente texto:

"ARTICULO 686 BIS. - El mandamiento de lanzamiento incluira los siguientes

recaudos:

1. La autorizacion al Oficial de Justicia para requerir el uso de la fuerza
publica en caso de necesidad, asi como al allanamiento del domicilioy a la
apertura de cerraduras, aun cuando la propiedad se hallare desocupada.

2. La habilitacion de dias y horas inhabiles para su diligenciamiento, de
corresponder, conforme a lo dispuesto por el articulo 153 de este Codigo

3. La autorizacién al Oficial de Justicia para designar depositario de los

bienes muebles que existieren en el lugar.”

ARTICULO 23.- Incorpérese como articulo 1222 del CODIGO CIVIL Y
COMERCIAL DE LA NACION el siguiente:



"ARTICULO 1222.- Intimacién de pago y desalojo de viviendas. Si el destino es
habitacional, previamente a la demanda de desalojo por falta de pago de
alquileres el locador debe intimar fehacientemente al locatario al pago de la
cantidad debida y otorgar para ello un plazo que no debe ser inferior a DIEZ (10)
dias corridos contados a partir de la recepcion de la intimacion, con especificacion

del lugar de pago.

El diligenciamiento de la notificacién podra ser dirigido al domicilio denunciado en
el contrato por el locatario, sea éste real o electronico, se tiene por valido aun si el
locatario se negara a recibir la notificacion o no pudiese perfeccionarse por

motivos imputables a él.

Cumplido el plazo previsto en el primer parrafo, o habiéndose verificado la
extincion de la locacion por cualquier motivo, el locatario debe restituir la tenencia
del inmueble locado. Ante el incumplimiento del locatario, el locador puede iniciar
la accion judicial de desalojo, la que debe sustanciarse por el procedimiento mas
breve que prevea la ley. En ningun caso el locador puede negarse a recibir las
llaves del inmueble o condicionar su recepcion, sin perjuicio de la reserva por las

obligaciones pendientes a cargo del locatario.

En caso de negativa o silencio frente al requerimiento por parte del locatario a
efectos de que se le reciba las llaves del inmueble, este puede realizar la
consignacion judicial de aquellas, en cuyo caso los gastos y costas estan a cargo
del locador. En ningun caso se adeudan alquileres ni ningun tipo de obligacion
accesoria a partir del dia de la notificacion fehaciente realizada al locador a
efectos de que reciba las llaves del inmueble, siempre que el locatario efectue la
consignacion judicial dentro de los DIEZ

(10) dias habiles siguientes a tal notificacion, o desde que le fuera notificado al
locador el depdsito judicial de las llaves si la consignacién se hubiese iniciado

después del vencimiento de dicho plazo."

CAPITULO I

Modificaciones a la Ley sobre el Régimen de Proteccion al Dominio Nacional
sobre la Propiedad, Posesion o Tenencia de las Tierras Rurales N° 26.737 y

sus modificatorias

ARTICULO 24.- Modifiquese el articulo 2° de la Ley N° 26.737 y sus
modificatorias por el siguiente:

"ARTICULO 2° — Configura el objeto de la presente ley regular la titularidad
-catastral y dominial- respecto de las personas fisicas y juridicas extranjeras de la
situacion de posesidén de las tierras rurales y establecer las obligaciones que

nacen del dominio o posesion de dichas tierras, conforme las previsiones de la



presente ley."

ARTICULO 25.- Sustitiyese el articulo 3° de la Ley N° 26.737 y sus
modificatorias por el siguiente:

‘“ARTICULO 3° — Cada provincia conservara la jurisdiccidon plena sobre el
territorio comprendido dentro de sus respectivos limites y ejercen el dominio
originario de los recursos naturales existentes en sus respectivos territorios de
conformidad con los arts. 121 y 124 de la Constitucion Nacional. En ejercicio de
sus competencias no delegadas, cada provincia podra establecer la normativa

aplicable a tal efecto.

Los extranjeros gozan de los derechos reconocidos por el art. 20 de la
Constitucion Nacional. Las unicas restricciones para la adquisicion del dominio de

tierras rurales seran las siguientes:

a) La prohibicién para la adquisicién de tierras rurales por parte de los Estados

Extranjeros.

b) La prohibiciébn para la adquisicion de tierras rurales por parte de personas
juridicas, cualquiera sea su naturaleza juridica o denominacién, asi como de
agrupaciones de colaboracion, uniones transitorias de empresas y demas
vinculos asociativos, todos ellos con participacion estatal extranjera directa o
indirecta, salvo autorizacion de la provincia donde se encuentre ubicado el
inmueble y del Poder Ejecutivo Nacional. El Poder Ejecutivo Nacional no podra
delegar esta potestad de autorizacion en un funcionario con rango menor a

Secretario de Estado.

c) La titularidad de tierras rurales por personas humanas o juridicas extranjeras
no podra exceder, en conjunto, el VEINTICINCO POR CIENTO (25%) de la
superficie de las tierras rurales de cada provincia.

Toda adquisicidon de tierras rurales por parte de personas humanas o juridicas
extranjeras debera ser inscripta en el registro inmobiliario de cada provincia
consignando en un asiento especial los datos y la nacionalidad del adquirente. En
el caso de las empresas con participacion estatal extranjera debe adjuntarse la
autorizacion de la provincia donde se encuentre ubicado el inmueble y la del

Poder Ejecutivo Nacional.

Las disposiciones de la presente ley deberan interpretarse y aplicarse de
conformidad con el articulo 41 de la Constitucién Nacional y con la Ley General
del Ambiente N° 25.675.”

ARTICULO 26.- Sustittiyese el articulo 6 de la Ley N° 26.737 y sus modificatorias
por el siguiente:
"ARTICULO 6.- Queda prohibida la interposicién de personas humanas o juridicas

a los fines de configurar una titularidad figurada para infringir las previsiones de la



presente ley. Ello se considerara una simulacion ilicita y fraudulenta.”

ARTICULO 27.- Sustitiyese el articulo 13 de la Ley N° 26.737 y sus

modificatorias por el siguiente:

“ARTICULO 13.- La adquisicién de inmuebles rurales ubicados en zonas de
seguridad de frontera por extranjeros debera contar con la autorizacion de la
provincia y del Poder Ejecutivo Nacional. Este ultimo intervendra exclusivamente
en el ambito de sus competencias sobre seguridad exterior, defensa nacional y

soberania.”

ARTICULO 28.- Sustitiyese el articulo 17 de la Ley N° 26.737 y sus modificatorias por el

siguiente:
"ARTICULO 17.- La presente ley no afecta derechos adquiridos."

ARTICULO 29.- Deréguese los articulos 4, 5, 8, 9, 10, 12, 16 y 18 de la Ley
N°26.737 y sus modificatorias.

CAPITULO IV

Modificaciones a la Ley de Manejo del Fuego N° 26.815 y sus modificatorias

ARTICULO 30.- Sustitiyese el articulo 22 bis de la Ley N° 26.815 y sus
modificatorias por el siguiente:

“ARTICULO 22 BIS. - En caso de incendios de superficies de bosques nativos,
cualquiera sea el titular de estos, no podran realizarse modificaciones en el uso y
destino que dichas superficies poseian con anterioridad al incendio, de acuerdo a
las categorias de conservacion asignadas por el ordenamiento territorial de los
bosques nativos de la jurisdiccion correspondiente, elaborado conforme a la Ley
N° 26.331. Los bosques no productivos abarcados por la Ley de Defensa de la
Riqueza Forestal N° 13.273 (T.O. Decreto N° 710/95) seran asimismo alcanzados

por la restriccion precedente.

El Estado Nacional, las provincias y la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS
AIRES, en el marco de sus respectivas competencias, deberan adoptar, actualizar
y fortalecer, segun corresponda, los mecanismos eficaces de prevencién, control
y disuasiéon de incendios intencionales que generen dafios ambientales,
incluyendo la mejora de los planes de manejo del fuego, los sistemas de

vigilancia y alerta temprana y los mecanismos de investigacion de sus causas.

Asimismo, deberan promover la implementacién de programas de restauracion y
recomposicion ambiental adecuados al ecosistema afectado, asi como instancias

de coordinacion interjurisdiccional que aseguren una respuesta integral y eficiente



segun el ecosistema y los mecanismos eficaces de coordinacion

interjurisdiccional”.

ARTICULO 31.- Derégase el articulo 22 QUATER de la Ley N° 26.815 y sus

modificatorias.

CAPITULO V

Modificaciones a la Ley N° 17.801 y sus modificatorias sobre el Registro de

la Propiedad Inmueble

ARTICULO 32.- Sustitiyese el articulo 3° de la Ley N° 17.801 y sus
modificatorias por el siguiente:

"ARTICULO 3. - Para que los documentos mencionados en el articulo 2° de esta

ley puedan ser inscriptos o anotados, deberan reunir los siguientes requisitos:

a) Estar constituidos por escritura notarial o resolucion judicial o

administrativa, segun legalmente corresponda;

b) Tener las formalidades establecidas por las leyes y estar autorizados sus

originales o copias por quien esté facultado para hacerlo;

c) Revestir el caracter de auténticos y hacer fe por si mismos o con otros
complementarios en cuanto al contenido que sea objeto de registracion, con lo
cual serviran inmediatamente de titulo al dominio, derecho real o asiento

practicable.

Para los casos de excepcion que establezcan las leyes especiales, podran ser
inscriptos o anotados los instrumentos privados, siempre que la firma de sus
otorgantes esté certificada por escribano publico, juez de paz o funcionario

competente.

Los documentos comprendidos en el articulo 2° podran presentarse en soporte
digital conforme a los requisitos establecidos en las normas registrales locales. En
este caso, tanto la solicitud como el instrumento traido a registracion deberan
estar suscriptos mediante firma digital en los términos del articulo 288 del
CODIGO CIVIL Y COMERCIAL DE LA NACION y de la Ley N° 25.506 y sus

modificatorias."

ARTICULO 33.- Sustitiyese el articulo 8° de la Ley N° 17.801 y sus
modificatorias por el siguiente:

"ARTICULO 8. - El Registro examinara la legalidad de las formas extrinsecas de

los documentos cuya inscripcién se solicite y se atendra a lo que resultare de



ellos, de los asientos registrales y conforme a la presente ley. La calificacion
debera ser efectuada en el plazo que determine la reglamentacion local, el cual

en ningun caso podra exceder de TREINTA (30) dias."

ARTICULO 34.- Sustitiyese el articulo 10 de la Ley N° 17.801 y sus

modificatorias por el siguiente:

"ARTICULO 10.- Los inmuebles respecto de los cuales deban inscribirse o
anotarse los documentos a que se refiere el articulo 2 seran previamente
matriculados en el Registro correspondiente a su ubicacién. Podran matricularse
inmuebles pertenecientes al dominio publico del Estado, en la forma que
determine la reglamentacion local. Para ello cada jurisdiccion podra adoptar los

medios de registracion que considere pertinentes."

ARTICULO 35.- Sustitiyese el articulo 11 de la Ley N° 17.801 y sus

modificatorias por el siguiente:

"ARTICULO 11.- Para la matriculacién se debe destinar a cada inmueble un folio
especial con una caracteristica de ordenamiento que servira para designarlo. La
utilizacién de medios o sistemas digitales que deberan asegurar su inalterabilidad,

permanencia, integridad, autenticidad y trazabilidad de la informacion registral.”

ARTICULO 36.- Sustitiyese el articulo 12 de la Ley N° 17.801 y sus

modificatorias por el siguiente:

"ARTICULO 12.- El asiento de matriculacién llevara la firma digital u olégrafa del
registrador responsable. Se redactara sobre la base de breves notas que
indicaran la ubicacidon y descripcion del inmueble, sus medidas, superficie y
linderos y cuantas especificaciones resulten necesarias para su completa
individualizacion. Ademas, se tomara razon de su nomenclatura catastral, se
identificara el plano de mensura correspondiente y se hara mencién de las
constancias de trascendencia real que resulten. Expresara el nombre de los
titulares del dominio con los datos que se requieran para las escrituras publicas.
Se hara mencién de la proporcion en la copropiedad o en el monto del gravamen,
el titulo de adquisicion, su clase, lugar y fecha de otorgamiento y funcionario
autorizante, y se establecera el encadenamiento del dominio que exista al
momento de la matriculacion. Se expresara, ademas, el numero y fecha de
presentacion del documento en el Registro. El asiento registral servira como

prueba de la existencia de la documentacion que lo originara."

ARTICULO 37.- Sustitiyese el articulo 27 de la Ley N° 17.801 y sus

modificatorias por el siguiente:

“ARTICULO 27.- Ademas de la certificacion a que se refiere el articulo 23, el
Registro expedira copia simple o autenticada de la documentacién registral y los

informes que se soliciten."



ARTICULO 38.- Sustitiyese el articulo 28 de la Ley N° 17.801 y sus

modificatorias por el siguiente:

“ARTICULO 28.- En cada documento que se presente para que en su
consecuencia se practique inscripcion o anotacion, inmediatamente después de
qgue se hubiere efectuado, el Registro pondra nota que exprese la fecha, especie
y numero de orden de la registracion practicada o el rechazo debidamente
fundado, la que podra ser en soporte electronico debiendo garantizar su
autenticidad, integridad y trazabilidad, en la forma que determine Ila
reglamentacion local. Quien expida y/o disponga se expida segundo o ulterior
testimonio de un documento ya registrado debera solicitar al Registro que ponga
nota de la inscripcion que habia correspondido al original. El Registro hara
constar en las inscripciones o anotaciones pertinentes la existencia de los

testimonios que le fueren presentados."

ARTICULO 39.- Sustitiyese el articulo 32 de la Ley N° 17.801 y sus

modificatorias por el siguiente:

"ARTICULO 32.- El registro de las inhibiciones o interdicciones de las personas
humanas o juridicas se practicara siempre que en el oficio que las ordene, y a fin

de evitar la posibilidad de homdnimos, se expresen los siguientes datos:

a) respecto de las personas humanas: apellido y nombre completos,

Documento Nacional de Identidad o equivalente;

b) respecto de las personas juridicas: su denominacién, clase o tipo social y
la Clave Unica de Identificaciéon Tributaria (CUIT) o la que la reemplace en el

futuro.

Cuando no se consignaren tales datos el documento sera rechazado, excepto
que por resolucién judicial se declare que se han realizado los tramites de
informacion ante los organismos correspondientes sin haberse podido obtener los

datos indicados."

ARTICULO 40.- Sustitiyese el articulo 41 BIS de la Ley N° 17.801 y sus

modificatorias por el siguiente:

"ARTICULO 41 BIS. - Créase el Consejo Federal de Registros de la Propiedad
Inmueble, como 6rgano de caracter permanente de coordinacion y cooperacion
interjurisdiccional, integrado por los registros de la propiedad inmueble de las

provincias y de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.”

ARTICULO 41.- Incorpérase como articulo 41 TER de la Ley N° 17.801 y sus

modificatorias el siguiente texto:

“ARTICULO 41 TER. - Son competencias del Consejo Federal de Registros de la

Propiedad Inmueble:

a) dictar las normas para su organizacién y funcionamiento;



b) coadyuvar a la adecuada implementacion y cumplimiento de la presente
ley;

c) promover la aplicacion uniforme, el mejoramiento del servicio de la
publicidad registral inmobiliaria en el territorio de la Republica, el desarrollo
y la modernizacion de los registros;

d) consensuar pautas comunes minimas para el ingreso y circulacion de
documentos registrables en soporte digital,

e) ejercer la representacion institucional del sistema registral inmobiliario ante
organismos publicos y privados, nacionales e internacionales, asi como
ante entidades académicas y foros especializados en la materia;

f) Celebrar acuerdos de colaboracion y asistencia técnica con organismos
publicos o privados, nacionales o extranjeros, en el marco de sus

competencias."

ARTICULO 42.- Incorpérase como articulo 41 QUATER de la Ley N° 17.801 y sus

modificatorias el siguiente texto:

"ARTICULO 41 QUATER. - Créase la Red Federal Digital de Publicidad de
Inhibiciones, la que sera coordinada por el Consejo Federal de Registros de la
Propiedad Inmueble, con el objeto de brindar informacion sobre la existencia de
inhibiciones trabadas en los registros del pais. La organizacion, administracion,
integracion y funcionamiento de la Red quedaran sujetos a reglamentacion. El
MINISTERIO DE JUSTICIA colaborara con su implementacién y funcionamiento y
coordinara su accionar con el Consejo Federal de Registros de la Propiedad

Inmueble."

ARTICULO 43.- Incorpérase como articulo 41 QUINQUIES de la Ley N° 17.801 y

sus modificatorias el siguiente texto:

"ARTICULO 41 QUINQUIES. - El Consejo Federal de Registros de la Propiedad
Inmueble propendera a la creacion de una Ventanilla Unica Federal Inmobiliaria,
consistente en un portal web que permita a los ciudadanos profesionales
legitimados solicitar, abonar tasas y recibir informes, certificados y copias

expedidas por cualquier registro de la propiedad inmueble del pais.

La Ventanila Unica Federal Inmobiliaria funcionard como nodo de

interoperabilidad entre los registros de las distintas jurisdicciones.

Su disefio, etapas de implementacién y condiciones de funcionamiento seran

determinados por reglamentacién."

ARTICULO 44.- Sustitiyese el articulo 42 de la Ley N° 17.801 y sus

modificatorias por el siguiente:

"ARTICULO 42.- La presente ley es complementaria del CODIGO CIVIL Y
COMERCIAL DE LA NACION y comenzara a regir el 1° de julio de 1968.”



ARTICULO 45.- Derogase el articulo 29 de la Ley N° 17.801 y sus modificatorias.

CAPITULO VI

Disposiciones Finales

ARTICULO 46.- La presente ley entrara en vigencia el dia siguiente al de su
publicacion en el BOLETIN OFICIAL DE LA REPUBLICA ARGENTINA a
excepcion del Capitulo V, que entraran en vigencia a los CIENTO OCHENTA
(180) dias de dicha publicacion.

ARTICULO 47.- Comuniquese al PODER EJECUTIVO NACIONAL.
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