A OSCAR MACHADO FILHO, PRESIDENTE DO CONDOMINIO RETIRO DO
CHALE:

NOME COMPLETO LEGIVEL

ENDERECO NO RETIRO

QUADRA LOTE

Por meio desta, venho comunicar-lhe que estou convocando uma

assembleia geral extraordinaria exclusivamente presencial com a pauta:

1) Destituigao da Diretoria, conforme artigo 1.349 do Cdédigo Civil.

2) Caso nao aprovada a destituicdo da Diretoria, instituicdo de uma
ou mais comissdes, formada(s) por condéminos indicados na
assembleia, com irrestrito acesso a documentos e amplos poderes
para efetuarem levantamento detalhado sobre:

a) Divida do IPTU com a Prefeitura de Brumadinho.
b) Contas do Condominio.

c) Obras do piso intertravado.

d) Lotes do Condominio n&o registrados no cartério.

e) Aspectos diversos a serem deliberados pela assembileia.

Anexados encontram-se os motivos desta convocacao, de modo a |he
assegurar o exercicio do amplo direito de defesa e do contraditério.

Cabe a V.Sa. tomar todas as providéncias necessarias para a realizacéo
da assembleia, com as cautelas de praxe e o atendimento das
exigéncias regimentais e legais, vedada a propaganda sobre realizagcbes
da Diretoria porque ja efetuada na A.G.O. de 29 de marc¢o passado.

Local:
Data:

Assinatura:




ANEXO da exposi¢cdo de motivos da peticdo de convocagédo de A.G.E. enviada
a Oscar Machado Filho, presidente do Retiro do Chalé

Para que V. Sa., querendo, manifeste-se de forma a garantir a ampla defesa e

o contraditério, segue sumario dos motivos que embasam a convocacgao da A.G.E. nos

termos do artigo 1.349 do Cdédigo Civil, os quais poderao ser integralmente acessados

no sitio da internet www.retchale.com.br no qual também estéo disponibilizados para

consulta varios documentos como meio de prova do que se alega.

1)

4)

5)

6)

Motivos para a destituicdo da Diretoria eleita em 30/03/2024.:

Administragdo inconveniente ao insistir na alteracdo da convengado de condominio
mediante proposta de isencdo e de remuneracdo de diretores e membros de
conselhos, em um cenario financeiro assumidamente precario.

Falta de transparéncia e administragéo inconveniente ao nao responder, em grupo
de Whatsapp criado pela Diretoria para debater a referida proposta, varias
perguntas objetivas sobre qual seria o impacto, nas debilitadas contas do
condominio, daquela proposta de isengcao e remuneragao de diretores € membros
dos conselhos, o que faz pressupor que a respectiva proje¢ao nas finangas nao foi
efetuada.

Falta de transparéncia e administragéo inconveniente ao nao liberar documentos
essenciais para analise das contas do Condominio, solicitados por Comissao
independente de condéminos.

Falta de transparéncia e administragédo inconveniente ao ignorar questionamentos
objetivos, fundamentados e relevantes para a analise das contas, apresentados
por escrito pela Comissao referida no item anterior.

Administragdo inconveniente ao apresentar proposta de alteragdo da convencgao
de condominio com diversos erros na planta e no registro imobiliario, inclusive
quanto ao numero de lotes pertencentes ao Retiro do Chalé.

Descumprimento do item 4 do edital da A.G.O. de agosto/2021, que foi para
vender os lotes obtidos de inadimplentes, pois foram utilizados para pagamento
das obras do piso intertravado.

Ma gestdo financeira ao usar patrimonio para pagar servicos que deveriam ser
custeados apenas em pecunia pelo fundo especifico de obras do intertravado.
Este fato acusa insuficiéncia de verbas decorrente de planejamento deficiente e

desvio de verbas para fim diverso daquele a que estavam destinadas.



http://www.retchale.com.br/

8) Falta de transparéncia na gestdo das obras do intertravado, ao néo disponibilizar

para os condéminos os trés contratos com valores milionarios delas decorrentes.

ANEXO da exposicdo de motivos da peticdo de convocagédo de A.G.E.
enviada a Oscar Machado Filho, presidente do Retiro do Chalé

9) Falta de transparéncia e administragdo inconveniente ao levar ao conhecimento
da A.G.O. de 25/03/2023, para aprovacao, que o valor das obras do intertravado
era de R$ 5.052.400, mas assinar o contrato menos de quatro meses depois no
valor de R$ 5.917.794,00 o que equivale a uma diferenca de R$865.394,00.

10) Falta de transparéncia e administragdo inconveniente ao impedir que a A.G.O. de
29/03/2025 votasse requerimento fundamentado, com provas, para constituicao
de comissdo de conddminos com dois objetivos: a) efetuar auditoria contabil
externa feita por empresa idonea; b) efetuar auditoria nas obras do piso
intertravado, tendo em vista o seu valor milionario e a provavel dacdo em
pagamento de lotes comuns, quando ha um fundo especifico para essa obra.

11) Nao realizar e impedir a realizagdo de uma auténtica auditoria de contas, por
conddéminos, equivale a ndo prestar contas.

12) Administragdo inconveniente ao manter, por mais de 11 anos, a mesma empresa
inidbnea de auditoria externa, condenada pelo Banco Central em processo

administrativo por _efetuar auditoria sem ressalvas, impondo-lhe multa de 100 mil

reais e impedindo o seu soécio/proprietario de realizar auditorias, durante cinco
anos, em orgaos fiscalizados pelo Banco Central. Essa empresa transcreveu
notas explicativas da contabilidade do Condominio indicando R$ 3.689.299,66
langados como "obrigagdes a longo prazo" relativas a divida do IPTU dos lotes da

encosta, mas nao fez ressalva sobre a indisponibilidade orgamentéaria do caixa

para fazer frente a tal despesa. Por outro lado, ndo adianta provisionar milhdes na
contabilidade se n&o ha dinheiro no caixa, pois condominio € rateio de despesas e
nao empresa de porte com entrada futura de capital. O parecer do Conselho
Fiscal é feito com base nessa auditoria a qual, como visto, ndo é confiavel.

13) Administragdo inconveniente ao ndo convocar assembleia para votar taxa mensal
de provisionamento, no caixa, dos R$ 3.689.299,66 estimados como divida do
IPTU.

14) Falta de transparéncia e administragdo inconveniente - omitir da assembleia a
divida milionaria do IPTU 2009/2013 e, assim, ndo pagar o tributo dos lotes da
encosta da montanha, proporcionando o acumulo de uma fortuna em corregéao.

e Valor original da divida do IPTU: R$ 1.778.409,09



e Valor corrigido da divida do IPTU (melhor cenario): R$ 3.689.299,66
e Valor corrigido da divida do IPTU (pior cenario): R$ 5.616.723,70.
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15) Falta de transparéncia e administragdo inconveniente - omitir da assembleia o
processo judicial da divida do IPTU 2014, no qual consta a penhora via
BACENJUD de R$ 34.844,11 nas contas do Condominio e a negativagdo do nome
do condominio no cadastro de maus pagadores do SERASA.

16) Administragdo inconveniente apds a rejeicdo da proposta de aumento da taxa de
condominio na A.G.O. de 29/03/2025, ao acenar com a possibilidade de eliminar o
porteiro da noite, comprometendo seriamente a seguranca de todos porque o
vigilante armado na portaria ficaria sobrecarregado executando as fungdes do
porteiro eliminado, ao mesmo tempo em que pretende manter a sauna que é lazer
de alguns (embora em horarios reduzidos).

17) Administragdo inconveniente com risco de perda patrimonial — ndo transferir os
lotes da encosta que compramos em 2002 da Séculus, empresa executada pelo
Municipio — risco de penhora — manutengéo do erro de gestdes anteriores.

18) Administragdo inconveniente com risco de perda patrimonial - ndo transferir lote
recebido como dagdo em pagamento de inadimplentes — risco de penhora.

19) Resumo dos atos e omissdes que, por si, configuram justa causa para a
destituicdo da Diretoria: 1) Descumprimento da lei — art. 1.348, Ill, do Cédigo Civil.
a) nado foi dado imediato conhecimento a assembleia das execugdes fiscais
movidas pelo Municipio de Brumadinho — valor milionario — manutencao do erro
das administragbes anteriores, embora a atual gestdo tenha convocado trés
assembleias; b) auséncia de comunicagao sobre o processo administrativo relativo
ao remembramento dos lotes da encosta adquiridos da Séculus — manutengao do
erro das administragdes anteriores, embora a atual gestao tenha convocado trés
assembleias; 2) Descumprimento da lei e da convengédo de condominio - artigo
1.348, IV, do Cddigo Civil, que determina ao sindico cumprir e fazer cumprir a
convengao porque ela: a) dispde, em seu artigo 1°, § Unico, sobre o dever do
Presidente de levar a assembleia, para aprovacgao, a alteracdo da planta do
Condominio, o que ocorreu com a decisao final sobre o remembramento dos lotes
da encosta — ndo houve comunicacdo — manutencdo de erro de gestdes

anteriores; b) estipula, em seu artigo 4°, “d”, o direito do condémino de pedir



esclarecimentos por escrito a Diretoria - e-mails de condéminos néo respondidos;
3) Desobediéncia a decisdo de assembleia de marco de 2021, que autorizou a

venda de lotes
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provenientes de dacdo em pagamento, e ndo a sua dacdo em pagamento por
servigos do piso intertravado; 4) Descumprimento da lei — lotes da encosta da
montanha - artigo 1.348, V - nado diligenciar a conservagcdo e a guarda de bens
comuns; artigos 1.227 e 1.245, § 1°, do Cadigo Civil — quem n&o registra ndo é
dono - manter erro das gestdes anteriores ao n&o resolver os problemas relativos
ao registro
dos lotes, deixando-os em nome de empresa que vem sendo executada pelo
Municipio, inclusive com lote penhorado dentro do Condominio; mesmo erro
cometido com o lote da Cascatinha recebido como dagdo em pagamento; 5)
Desrespeito & assembleia, ao contratar as obras do piso intertravado em valor
superior em R$865.394,00 ao valor a ela informado menos de quatro meses
antes.

20)Evidéncia de gestdo de pessoal inconveniente, com prejuizo para os cofres do
Condominio. Falta de transparéncia. Caso da engenheira da Prefeitura contratada
pelo Condominio, com aparéncia de irregularidades. Noticia dada pelo
Vice-Presidente do Condominio na assembleia de AGO de marco de 2025 sobre o
desligamento dela, pouco tempo depois de um condémino requerer, na forma
regimental, acesso ao contrato dela, acesso esse dificultado por varias exigéncias
que constituem exagero de interpretacdo sobre as disposicbes da L.G.P.D.

quando se trata de informagao ao condémino que paga a conta. FIM DO ANEXO



