Viét Nam - H6i nghi Trung udng 5: Liéu Dang c6 thé hoa giai l6i nguyén dat dai?
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Hinh minh hoa: Mot ngudi dan Bong Tam, ngoai thanh Ha NG6i, bén canh tdm bién cla
ngudi dan dung trén cac chudng ngai vat chan dudng vao lang khi vu xung dot dat dai

xay ra vao thang 4/2017 /Reuters

LGi nguyén la thuat ngli dm chi mot sific manh ‘siéu nhién’ gay ton hai hodc triing phat
ai vé diéu gi do. “Lai nguyén dat dai” la tinh hudng nghich li khi Viét Nam c6 dat dai,
“ring vang bién bac” nhu nguon luc phat trién quan trong, tham chi la chu yéu khi
quoc gia con ngheo, nhung da khong phat huy ding tiém nang ma, trdi lai, phai chiu *
tring phat’ bdi hau qua chénh léch [8n giau ngheo, quéc nan tham nhiing va bat 6n
thé ché do nhiing tri tré, sai lam va su niu kéo y thlc hé gido diéu vé CNXH trong cai

cach.



HGi nghi Trung Udng 5 cla Dang Cong san Viét Nam dang dién ra tai Ha N6i dang ban
vé chu dé ndng nay va ky vong c6 mot nghi quyét mdi trén cd sd téng két hai van dé ma
Dang dat ra tU nhiéu nam nay. Mot [a, tong két 10 nam thuc hién Nghi quyét Hoi nghi
Trung Uong 6 khoa XI vé tiép tuc doi mdi chinh sach, phap luat vé dat dai trong thgi ky
day manh toan dién cong cudc d6i mdi va, hai la, tong két 15 nam thuc hién Nghi quyét

HOi nghi Trung udng 7 khda X vé ndong nghiép, nong dan, nong thon.

Ong Téng Bi thu Nguyén Phi Trong phat biéu, dat dai |3 tai sdn d3c biét cia qudc gia,
la... nguodn luc to I8n clia dat nudc, thudc sé hitu toan dan do Nha nudc dai dién chu sd
hitu va théng nhat quan ly (Hién phap, tif chudng 2 tu diéu 50 dén diéu 54 va cu thé
hoa bdi Luat dat dai 2013).

Ong Trong da dan cau ndi cia Cac Mac (Karl Marx) rang: "Lao déng la cha, dat dai la me

m

clia ‘cla cai vat chat’ va nhan manh rang nhiéu ngudi giau |én nhg dat, nhung ciing c6
khong it ngudi ngheo di vi dat, tham chi bi di tu cling vi dat, mat ca tinh nghia cha con,
anh em, dong chi cling vi dat... Khéng phai ngau nhién ma trong thai gian qua cd tdi
hon 70% s6 vu to cdo, khi€u nai thudc vé linh vuc dat dai.” Theo B0 Tai nguyén va Moi
truong trong nam 2019 c6 98% dan khi€u nai ma bd nay nhan dudgc thudc linh vuc dat

dai.

“LGi nguyén dat dai” deo bam va ngay cang dif d6i d6i véi cai cach thé ché trong qua
trinh chuyén doi kinh té sang thi trudng, ma trudc hét, la van dé chuyén doéi ché do6 sd
hitu trong cac giai doan khac nhau. Trong lich st can dai, sau cach mang giai phong
dan toc, hé qua cla su anh hudng clia phong trao cong san khi dé, cudc cai cach ruéng
dat nam 1953 danh dau su kién ldn khdi dau ctia su chuyén doi sd hitu tu nhan vé dat

dai sang s& hitu toan dan, thiét lap nén tang cho cudc cach mang xa hoi chu nghia &



Viét Nam. Phong trao hgp tac hoa la b6 phan cta chinh sach quéc hitu hoa dat dai va

tai san trén pham vi mién Bac va ca nudc sau nam 1975.

Nam 1986 la thai diém budc ngodt khi dudng 16i “d6i m&i” dudc quyét dinh, khdi dong
qua trinh chuyén déi kinh té sang thi trudng xa hoi ch nghia (khai niém con chua dd
ludn ct khoa hoc, chi dé duy tri ché dd), da md dau cho tién trinh “tu nhan hoa” vé
thuc chat, ngugc lai vdi “quéc hitu hod”. Viéc cai cach thé ché, ludt hoa no luc tim
nhiing cach thic ‘thuc dung’ dé hdp ly hod mau thuan gitia chinh tri va kinh té, giiia
“thugng tang kién tric” va “ha tang cd s3”, cu thé trong linh vuc dat dai, sao cho gill
dugc su on dinh xa hoi.

Nhiing ndm 1990 la giai doan thé ché hoa c6 nhiéu su thay déi quan trong. Cung vdi
viéc slfa d6i Hién phap nam 1993, cé nhiéu bo luat, ludt quan trong nhu BO ludt Lao
dong, Luat doanh nghiép, Luat dau tu... dudc ban hanh, trong s6 d6 Luat bat dai 1993
cO vi tri ddc biét. Nhu da biét, ndi dung then chot chia Luat nay tap trung cu thé hoa ché
d6 sd hitu toan dan nha nudc dai dién quan ly, thé ché hoa quyén sd hitu va quyén su
dung cho cac cht thé khac nhau. Hai nhdm chinh sach quan trong la “giao dat, giao
ring” va “chuyén doi muc dich st dung” dé dap ung doi hoi ti thuc té va phat huy hiéu
qua tiém nang cua nguén luc dat dai, dién dat chinh xac la dap Ung nhu cau cla thi

truong tham nhap vao nén kinh té trong qua trinh “cai cach va mdg cua”.



Hinh minh hoa: Cong an vdi trang bi khién, vii khi dan ap nong dan chéng cudng ché

dat 3 Van Giang, Hung Yén, hom 24/4/2012. Reuters

Du dia tang trudng kinh té trong nhiing nam dau d6i mdi nhd xoa bd ché do tap trung
bao cap da bi hiéu sai [a su sdng suét ciia Dang ma bd qua nhitng nguyén tac van hanh
cua thi trudng va nhiing doi hoi phai kiém soat quyén luc tuyét doi ciia Pang thong qua
bd may cai tri dac quyén dac lgi. Cai cach da mat phudng hudng khi bat on kinh té vi
mo va thé ché khi “lGi nguyén dat dai” da phat tdc manh mé va da gy ra mot thap ky

mat mat, tinh ti nam 2010.

Hai nhom chinh sach qua d6 “tu nhan hoa” néu trén ‘khi cdng hudng’ vdi qua trinh do6
thi hoa, cong nghiép hoa trong méi trudng chuyén dai kinh té sang thi trudng chla
dung nhitng mau thuan doi khang gilia y thic hé va hanh vi thi trudng, da khién cho
viéc quan ly dat dai trd nén mat kiém soat. Bén canh nhiing khu cong nghiép, khu ché
xuat dudc thanh [ap trong khap cac tinh thanh dé mdi goi dau tu nudc ngoai, cac khu
d6 thi cling moc [én nhanh chdng, pha hong cac quy hoach theo ki€u hanh chinh, vén
thi€u tam nhin. M3 rong thanh ph6 Ha N6i ndam 2008 [a vi du dién hinh. Nhu da biét,

khi tinh hinh ¢ bién ddng, chang han, su tac dong clia cudc khiing hoang tai chinh thé



giGi 2008-2009 cung vd&i chinh sach tang trudng ndng voi & Viét Nam vao nhitng ndm
2010 d3 dan dén “bong bong bat dong san” kéo theo roi loan hé thdng ngan hang tai
chinh trong nudc. Nhiing du an quy hoach treo nhiéu nam, déng bang khong chi gay
lang phi, lam sut giam tang trudng ma con gay ra nhifng tac dong tiéu cuc xa hoi, ddi

s6ng nong dan mat dat trd nén cung cuc.

Trong boi canh réi loan thé ché, nhitng hién tugng lan chiém dat cong, pha rung, chiéu
tro [Ua dao vé dat dai, thao ting thi trudng bat dong san dién ra phé bién... Han thé,
mot khi mau thuan néu trén khdng nhiing khéng thé ‘gian xép’ dudc trong cai cach, da
bung phat thanh nhiing xung d6t vé Igi ich. Nhiing vu viéc dién hinh d& dan dén su dan
ap ctia chinh quyén nhu vu gia dinh 6ng Boan van Vuagn nam 2012 tranh chap quyén sa
hitu dat “khai hoang” dé canh tac dudi hinh thlc trang trai gia dinh & Tién Lang, Hai
Phong, Vugdn rau Loc Hung nam 2019.. ., tranh chap phap ly nguén goc dat nha tha,
quyén st dung ctia 124 h6 dan véi chinh quyén phudng 6, quan Tan Binh, TP HCM va,
tat nhién, vu Dong Tam ‘dinh diém’ bao luc, thu hat su chi y clia truyén thdng quoc té,
gitia cac hd dan, “thd linh” [a Cu Kinh, ngugi nong dan trén 60 nam tudi Dang, bao vé
“canh dong lang Sénh” trudc su dan ap ctia chinh quyén dau nam 2020 & My DUc, Ha

NGi.

Quy hoach la dac quyén, dac |gi clia gidi lanh dao. Cac ly do luon bién minh cho sai lam
chinh sach va, dé roi, chang c6 ai chiu trdch nhiém vdi nhiing hdu qua ning né. Khi
khd@i dau nhiém ky 2020-2025 Ha NGi lai “6n ao” vdi du an quy hoach ven song Hong.
MOt chiéu tro chinh tri thay vi mét quy hoach nghiém tic kha thi. Nhitng yéu cau vé
cong khai quy hoach la khan thiét nhung vo vong. Mdi day, ngay 5/5/2022, BO Chinh tri
ban hanh nghi quyét vé phuong hudng, nhiém vu phat trién thi dé dén nam 2030, tam



nhin nam 2045, trong do co6 4-7 huyén sé lén quan. Day khong chi la cd hdi cho nhiing
quan tham tién va tham nhiing chinh sach, ma con cho gidi dau cd bat dong san -
nhiing con kén kén truc [gi hau qua tu nhitng sai ldm chinh sach va quyén luc cong

khong dudc kiém soat.

Dac trung chlfa dung nguy cd diét vong, kho tranh khoi déi vdi ché do tu “ldi nguyén
dat dai” la su ciu két than hitu gilta gidi l3nh dao va gidi dai gia bat ddng san. Y nght
thanh duong nhién trong cdng luin rang sau moi dai gia déu c¢d su bao ké ngam cla
cac quan tham. Nhiing dudng day than hitu chang chit ngang doc trong cc cap do6
l3nh dao, quan ly va trong céc [inh vuc ctia nén kinh té tao ra xu hudng “bén chac” thiic
day hinh thanh nha nudc tu ban than hiiu trong bai canh chuyén déi thi truéng ma van

duy tri ché do tap quyén véiy thiic hé chd nghia xa hoi giao diéu.

Dang CSVN dang tong két hai nghi quyét vé dat dai va tam nong (ndng nghiép, nong
thon, ndng dan) tai HGi nghi 5 nay. Pang tiéc la nhiing quéc sach toi quan trong vdi su
phat trién dat nudc, lién quan dén cudc song clia moi ngudi dan nhung da thiéu di
nhitng hinh thiic tham gia thuc chat ctia ngugi dan, nhitng ti€éng noi phan bién cla gidi
nghién cfu chinh sach va thé ché. Nhitng cau hdi xoay quanh nhiing chinh sach “giao
dat, giao riing” va “chuyén déi muc dich st dung” liéu c6 dugc thao ludn “thang than”,
lieu hau qua, su tadc dong tiéu cuc clia cac chinh sach, tu Hién phap, Luat bat dai dén
nhiing hanh ddng cu thé ¢ dugc thao ludn “nghiém tdc” gén véi cd ché kiém soat
quyén luc tuyét doi va “can bénh nan y” mang tén y thiic hé gido diéu? Va, hon thé,
dich dén clia cac chinh sach nay la gi, xa h6i cht nghia chi la huyén thoai hay mét mé

hinh x3 hoi lai tap bat dinh?



Nhiing cudc hop trong phong kin cla gidi lanh dao, trudc hét, vi [gi ich ctia doc dang
cam quyeén, bdi vay du ludn cd thé nghi nga vé tinh kha thi ctia cac quyét sach va, han
thé liéu co thé c6 quyén doi hoi vé nhu cdu va gi ich cha ngugi dan vdi vai tro la chd
nhan nhu hién dinh. That khé cé thé dugc thuyét phuc khi “L3I NGUYEN DAT DAI” con
hién hiiu va dé dang phat tac trong méi trudng thé ché day cdm do bdi quyén luc cong,

cac quan chuc con thiéu co ché kiém soat can thiét va hiéu qua.
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