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TRANG THONG TIN VE LUAN AN

Tén dé tai luan an tién si: Phap luat vé tai san gdp von 13 quyén st dung dat trong doanh
nghiép c6 von dau tw nude ngoai tai Viét Nam
Chuyén nganh: Luat kinh té Ma nganh: 62380107
Ho va tén nghién ctru sinh: Duong Qudc Cudng MSNCS: 015107002
Nguoi hudng din khoa hoc: Hudng din 1: Tién si Tran Thanh Huong
Huéng dan 2: Phé Gido su Tién si Poan Thi Phuong Diép

Co sé ddo tao: Truong Pai hoc Kinh té - Luat, Pai hoc Qudc gia Thanh phé H6 Chi Minh
1.TOM TAT LUAN AN
Muc tiéu nghién ciru
Muc ti€u chung

Xuat phat tir myc tiéu chung cua dat nude 1a: kién quyét ddu tranh bao vé viing chéc
ddc lap, bao vé bang, Nha nudc, Nhan dan va ché do xa hoi chu nghia, gitr gin hoa binh,
6n dinh, cha dong va tich cuc hoi nhap quéc té dé phat trién dat nude, muc dich nghién
clru ciia luan 4n 1a xay dung co s¢ 1y luan phap luat vé tai san gop von bang quyén sir
dung dat trong doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai tai Viét Nam. Trén co s& 1y ludn
do, tac gia danh gia thuc trang cac quy dinh phap luat ciing nhu thuc tién ap dung hién
nay, tr 40 dé xuat, kién nghi hoan thién phap ludt vé gop von bang tai san 13 quyén st
dung dat trong doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai tai Viét Nam.
Muc tiéu cu thé

Mot 1a, Luan an tap trung lam rd 1y ludn vé tai san gop von vao doanh nghiép 1a
quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai nam 2013, phép luat doanh nghiép
nim 2014 va 2020 ciing nhu vin ban gdc cua 1y luan vé tai san, s& hitu tai san cia to
chure, cd nhan quy dinh trong B6 luat Dan sy nam 2015.

Hai la, Luan an phan tich nhiig wu diém, bat cap trong thuc tién ap dung quy dinh
vé gop von bang tai san 13 quyén st dung dat vao doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai
tir ndm 2015 dén nay nham muc dich phat huy thé manh ciia moi chu thé tham gia kinh

doanh vao nén kinh té, trong d6 c6 loai hinh doanh nghi€p c6 von dau tu nudc ngoai &
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nuoc ta.

Ba la, thong qua nhiing d4nh gia vé wu khuyét diém trong quy dinh cua phap luat lién
quan dén viéc gdp von bing quyén st dung dat vao doanh nghiép c6 von dau tu nudce
ngoai, tic gia dé xuat cc giai phéap, kién nghi hoan thién quy dinh phap luat ndng cao
hiéu qua gép von bang tai san 1a quyén sir dung dat dat vao doanh nghiép c6 von dau tu
nudc ngoai ¢ nudc ta.

Poi twong nghién ciru

Nhitng quy dinh phap luat vé tai san gdp vén tai san 13 quyén st dung dét trong
doanh nghi¢p co von dau tu nude ngoai tai Viét Nam, cu thé 1a: Luat Doanh nghi¢p hi¢n
hanh lién quan dén viéc xac dinh chu thé kinh doanh, gép von va thdm dinh tai san gop
von; xac dinh tai san 1a quyén su dung dat theo quy dinh theo B luat Dan sy hién hanh;
cac van dé lién quan dén quyén giao dich dat dai cta nguoi st dung dat khi gop von bang
tai san 1a quyén str dung dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai hién hanh.Ngoai ra, Luén an
tap trung nghién ctru thyc trang thuc hién phap luat vé tai san gop von 1a quyén st dung
dat trong doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai tai Viét Nam, thuc hién phap luat bao
gdm cac hinh thtrc nhu tuan thu phap luat, str dung phap luat (thyc hién quyén), thi hanh
phap luat va ap dung phap luat.

Pham vi nghién ctru

Pham vi ndi dung: dé tai phap luat vé tai san gop von 1a quyén sir dung dat trong
doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai tai Viét Nam c6 linh vuc nghién ctru da dang va
phong phu; tuy nhién dudi goc do6 nghién ctru chuyén sau, Luan an chi tap trung nghién
cru mot s6 ndi dung chinh sau: (1) chil thé co quyén gdp von bang tai san 1a quyén sir
dung dat trong doanh nghiép c¢6 vén dau tu nude ngoai , bao gdm: T chirc kinh té trong
nude, HO gia dinh, ¢4 nhan, doanh nghi¢p co von dau tu nude ngoai va nguodi Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai thong qua mot sd bat cap trong viée (3)xac dinh diéu kién dé quyén
sir dung dat c6 thé gop vén vao doanh nghiép (2) xac dinh gia tri tai san gop vén bang
quyén st dung dat va cac phuong phap dinh gia tai san gop von bang quyén sir dung dat
(4)quyén va nghia vu ciia doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai nhan gop von bing

quyén st dung dat (5) dé ra nhiing giai phap nang cao hi¢u qua hoan thién phap luat vé
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tai san gop von bang quyén sir dung dat trong doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai tai
Viét Nam. Ludn an khong nghién ctru cha thé gop von 13 ngudi sir dung dat thudce tai san
cong ctiia Nha nude gop von vao doanh nghiép co von dau tu nude ngoai.

Pham vi thoi gian: Ludn 4n nghién ctru nhitg van dé phap luat vé tai san gbp von 1a
quyén st dung dat trong doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai theo phap luat Viét Nam
tir ndm 2015 dén nay. Luan an khong nghién ctru gbp von bang tai san céng vao doanh
nghi¢p nha nudc hodc doanh nghiép tu nhan trong nudc

Pham vi khong gian: Thuc tién ap dung quy dinh phéap luat vé tau san gbp von 1a
QSDP trong doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai trén dia ban Thanh phd HO Chi
Minh.

Cac phuong phap tac gia sir dung

Phwong phap luan: Pé thyuc hién dugc muc tiéu nghién ctru, Ludn an dya trén quan
diém duy vat bién chung va duy vat lich su ctia chu nghia Méc - Lénin, tu tudng HO Chi
Minh, cic quan diém cua Pang va Nha nudc ta vé chinh sach va phap luat dit dai (Nghi
quyét s6 18-NQ/TW khoa XIII). Pay 1a phuong phép gitip tac gia lam rd nhimng ndi dung
thuc trang phap luat va thuc tién ap dung phap luat trong toan bd 4 chuong ctia Luén 4n,
dic biét 13 tac gia di sdu phan tich ban chat phap luat vé gop von 1a quyén sir dung dét
trong doanh nghiép c6 von dau tu nuée ngoai tai Vi¢t Nam.

Phwong phdp hé thong héa: Pay 1a phuong phéap st dung thudng xuyén trong qué
trinh nghién ctru nham trinh bay cac ndi dung cta Luan an theo trinh tw, b6 cuc hop 1y,
logic, ké thira va phat trién cac van dé lién quan ciia nhitng nhan thirc khoa hoc trude do
dé dat duoc muc tiéu, yéu cau thiét yéu cua Luan an.

Phwong phdp so sanh ludt hoc: Phuong phap nay duoc sit dung dé so sanh cac quy
dinh phap luat Viét Nam véi phap luat qudc té va cac hiép udc song phuong, hiép udc
thuong mai da phuong ma Viét Nam 1a thanh vién lién quan dén dau tu cia nha dau tu
nudc ngoai tai Viét Nam dén phan vén gdp c6 ngudn gdc 1a quyén str dung dét sau khi
duge von hoa thanh von cia doanh nghiép. Tu sy so sanh nay, tac gia dé xuit mot sb kién
nghi nhdm hoan thién phap luat doanh nghiép vé quyén gdp von 1a quyén sir dung dat

doanh nghiép Viét Nam.
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Phwong phdp lich sir: Phuong phap nay duoc str dung dé nghién ciru cac quy dinh
ctia phap luat vé quyén gop von 1a quyén st dung dat trong doanh nghiép tai Viét Nam
qua cac thoi ky khac nhau. Tur do, tdc gia danh gia tinh hop ly nhitng quy dinh phap luat
s0 vGi yéu cau thyc tién ciia doi sdng xa hoi trude nhu cau hdi nhap siu va rong trong tat
ca linh vuc doi song kinh té xa hoi tai Viét Nam.

Phurong phdp téng hop: Trong chuong 2 va chuong 3, tac gia sir dung phwong phap
tong hop két hop voi phuong phéap so sanh dé 1am rd nhimg bét cip ctia phap luat trong
thuc tién.

Phwong phdp phén tich: Phuong phap nay duoc sir dung xuyén sudt trong tat ca noi
dung cta Luén an, cy thé 13 di tim hiéu, phan tich nhiing quan diém vé quyén gop von la
quyén sir dung dat trong doanh nghiép tai Viét Nam va doanh nghiép c6 vén dau tu nuéc
ngoai tai Viét Nam, tir d6 chi ra nhitng han ché nhitng quy dinh phap luat vé tai san gop
vbn bang quyén st dung dat trong doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai tai Viét Nam
va dé xuat cach thirc hoan thién nhiing quy dinh cua phap luat vé van dé nay.
2.NHUNG PIEM MOI CUA LUAN AN

Két qua nghién ctru ctia Ludn an Phap luat vé tai san gdp von la quyén sir dung dét
trong doanh nghiép c6 von dau tu nuwdc ngoai tai Viét Nam c6 cac diém moi sau:

Thir nhat, Luan 4n 1 cong trinh dau tién nghién ctru phap luat vé tai san gop von la
quyén st dung dat trong doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai tai Viét Nam; tir d6 chi
ra viéc phéap luat han ché doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai nhan gop von truc tiép
quyén st dung tir c4 nhan, ho gia dinh st dung dat 13 mot trong nhitng nguyén nhan lam
tang gia quyén sir dung trén thi trudng quyén sir dung trong thoi ky hoi nhap kinh té toan
cau.

Thir hai, Luan an phan tich va kién nghi hoan thién phép luat theo huéng thong nhét
gitra luat dat dai va cic vin ban hudng din thi hanh khi quyén str dung dat da gop von tao
thanh vén doanh nghiép noi chung, doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai néi riéng thi
quyén st dung da gop khong phai tra lai cho bén gbp von theo thoa thuan hét thoi han

gop von; tir 46 thuc dy phat trién lanh manh va bén viing thi truong quyén st dung dét
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tai Viét Nam, gép phan bao dam hiéu quéa gia tri quyén sir dung mang lai cho nén kinh té
khi gép vén.

Thur ba, Luan an phan tich va kién nghi hoan thi¢n phap luat lién quan dén viéc xac
dinh dat da diéu kién gop von theo quy dinh phap luat va trén thuc té; xac dinh gia tri tai
san gop von; quyén va nghia vu cac bén gop von ddi véi tai san gop von 1a quyén st dung
dat, gop phan han ché doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai phai di “duong vong” dé
c6 quyén st dung dat thyc hién du an du tu khi tham gia dau tu tai Viét Nam.

Thir tir, Luan an dua ra cac kién nghi, stra d6i bd sung cac quy dinh luat dat dai theo
hudng bao v¢ g1 ich cta cha sé hitu voi dét dai, nguodi st dung dét, doanh nghiép co von
dau tu nuée ngoai, dac biét can minh bach trong hoat dong thu thué chuyén nhuong
quyén st dung dat va thué chuyén nhuong vén dau tu 13 gia tri quyén st dung dat, nham
thu hat nha dau tu trong nude, nha diu tu nudc ngoai tich cuc tham gia dau tu vao thi
truong quyén st dung dit tai Viét Nam. Chéc chin cac kién nghi va dé xut huéng hoan
thién phap luat ctia Luan 4n c6 co s& khoa hoc va thuc tién, gop phﬁn hoach dinh chinh
sach phat trién kinh té dat nuéce, trong thoi ky hoi nhap kinh té quéc té ngay cang sau va
rong tat ca cac linh vuc nhu hién nay, dac biét trong diéu kién nén kinh té cua chung ta
dang trong thoi ky qua d6 1én chu nghia x4 hoi, bo qua giai doan phat trién kinh té tu ban
chu nghia.
3.UNG DUNG/KHA NANG UNG DUNG TRONG THUC TIEN HAY NHUNG VAN
DE CON BO NGO CAN TIEP TUC NGHIEN CUU

Thir nhét, tir nhitng két ludn cia tac gia qua qua trinh nghién ctru dé tai phap luat vé
tai san gop von trong doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai tai Viét Nam trong hoan
canh hoi nhap kinh té sdu va rong trong tat ca linh vuc kinh té hién nay, nham phat huy
hiéu qua ngudn luc 13 quyén st dung dat, phap luat can c6 co ché tao diéu kién dé doanh
nghiép c6 vén dau tu nude ngoai cd co hdi hon nira trong viée ting ngudn von bang viée
gop von 1a quyén st dung dat ctia ngudi sir dung dét.

Thir hai, trén co s danh gia hiéu qua cac quy dinh phap luat vé tai san gop von la
quyén st dung dat, phap lut can tao ra co ché binh ding giita doanh nghiép trong nudc

v6o1 doanh nghi¢p ¢6 von dau tu nudc ngoai khi nhan gép von bang quyén st dung dat
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dic biét 1a dat néng nghiép, dat phi nong nghiép khi doanh nghiép c¢6 vén dau tu nude
mong mudn phét trién doanh nghiép ctia minh trong linh vyc nong nghiép, tir d6 thu hit
manh mé nguén luc tai chinh dau tu vao thi truong dét dai tai thanh phé Ho Chi Minh néi
riéng, trén pham vi ca nudc nédi chung. Ngoai ra, can nghién ciru cac quy dinh cua phap
luat nham xac dinh, mé rong quyén dugc gop von truc tiép bang dat nong nghiép, phi
ndng nghiép ctia nguoi st dung dat vao doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai nham tao
ra tinh da dang céc chu thé tham gia thi trudng kinh té hién nay, tir 46 gop phan vao viéc
phat trién nén kinh té dat nuée.

Can bo huéng dan: Nghién ctu sinh

Phé Gido su Tién sy: Doan Thi Phuong Diép
XAC NHAN CUA CO SO PAO TAO
HIEU TRUONG
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