BAO. 179. zk. 2008, irailak 18. Osteguna — 22609 —-BOB ndm. 179. Jueves,
18 de septiembre de 2008

Mediante Orden Foral del Departamento de RAelacicne s Municipales y Urbanismo
91/2007, de 15 de enero, se procedid a la aprobacion definitiva de la Plan Parcial del
sector de actividades economicas Malluki en Errigoiti, expediente HI276/2006-
P06, imponigndose unas correcciones para proceder a la diligenciacion del
documento, archivo y publicacién de la normativa urbanistica aprobada, a los efectos
del articule 70.2 de ka Ley 771985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Aégimen
Local, y del articulo 65 de la Norma Foral 311987, de 13 de febrero. Como quiera que
dichas comecciones han sido debidamente subsanadas, se procede a publicar la
normativa.

Bilbao, 2 8 de septiembre de 2008. La diputada foral de Transportes y Urbanisma,
Itziar Garamendi Landa

TEXTO NORMATIVO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE ACTIVIDADES
ECONOMICAS MALLUKI EN ERRIGQITI

Articulo 1. Ambito de actuacion

El &mbito de actuacién de las presentes ordenanzas reguladoras se concretaen el
conjunte del area delimitada por el Sector Industrial «Malluki=, con una superficie de
suelo de 63.536m 2.

Articule 2. Clasificacion de las obras objeto de licencia

A los efectos de la aplicacian de las presentes Ordenanzas Reguladoras, estaran
sometidas a previa obtencidn de la cormespondiente licencia municipal las siguientes
actuacionss:

a) Cbras relativas a la edificacién:

De nueva planta.

De reconstruccion.

De ampliacion en cualquier sentido.

De reforma.

De consolidacicn.

De conservacion y restauracién.

De higienizacion.

De mante nimisnto.

De sustitucidn, reforma, ampliacién, mantenimiento, etc., de kas instalaciones
existente s,

De adicidn de elementos de mobiliario urbano exterior: toldos, marguesinas, vitrinas,
efc.

De derribo.

Movimiento de tierras.

Sondesos.

Parcelacion

Dichas cbras se refieren a la totalidad de la edificacidn y a cualguier situacién de los
mismos, asi como a las posibilidade s urbanisticas vinculadas a la edificacion existente:
subterraneos, usos del vuelo, etc.



BAO. 179. zk. 2008, irailak 18. Osteguna — 22609 —BOB num. 179. Jueves, 18 de
septiembre de 2008

Mediante Orden Foral del Departamento de Relaciones Municipales y Urbanismo 91/2007, de
15 de enero, se procedié a la aprobacion definitiva de la Plan Parcial del sector de actividades
economicas Malluki en Errigoiti, expediente HI276/2006- P06, imponiéndose unas correcciones
para proceder a la diligenciacion del documento, archivo y publicacién de la normativa
urbanistica aprobada, a los efectos del articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases de Régimen Local, y del articulo 65 de la Norma Foral 3/1987, de 13 de febrero.
Como quiera que dichas correcciones han sido debidamente subsanadas, se procede a
publicar la normativa.

Bilbao, a 8 de septiembre de 2008. La diputada foral de Transportes y Urbanismo, ltziar
Garamendi Landa

TEXTO NORMATIVO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE ACTIVIDADES
ECONOMICAS MALLUKI EN ERRIGOITI

Articulo 1. Ambito de actuacion

El ambito de actuacion de las presentes ordenanzas reguladoras se concreta en el conjunto del
area delimitada por el Sector Industrial «Malluki», con una superficie de suelo de 63.536 m 2 .

Articulo 2. Clasificacion de las obras objeto de licencia

A los efectos de la aplicacion de las presentes Ordenanzas Reguladoras, estaran sometidas a
previa obtencion de la correspondiente licencia municipal las siguientes actuaciones:

a) Obras relativas a la edificacion:

De nueva planta. De reconstruccion. De ampliacion en cualquier sentido. De reforma. De
consolidacion. De conservacion y restauracion. De higienizacion. De mantenimiento. De
sustitucion, reforma, ampliacién, mantenimiento, etc., de las instalaciones existentes. De
adicién de elementos de mobiliario urbano exterior: toldos, marquesinas, vitrinas, etc. De
derribo. Movimiento de tierras. Sondeos. Parcelacion

Dichas obras se refieren a la totalidad de la edificacion y a cualquier situacion de los mismos,
asi como a las posibilidades urbanisticas vinculadas a la edificacion existente: subterraneos,
usos del vuelo, etc.



Asi mismo estas obras quedan referidas tanto a la propiedad piblica como privada.
b) Obras relativas a los espacios urbanos de cualguier tipo pablico o privado:

Cbras de urbanizacion.

Cbras ordinarias segin articulo 67.3 del Reglamento de Planeamiento.

Obras de primera instalacion de redes de servicios.

Obras de sustitucion, reforma, ampliacion y mantenimiento de las redes de servicios.
Movimiento de tierras.

Sondesos.

Instalacion de mobiliano urbano en general.

Instalacidn de caneleras.

Cierre de sclares, asi como sus ampliaciones y medificaciones en general.

Tala de arboles.

c) Actuacione s que afectan al terreno libre de cualguier tipo, piblico o privado.

Parcelaciones.

Movimiento de tierras.

Construccién de cierres, vallados, amojonamiento, etc., asi como sus reformas y obras
de conservacion.

Talas de arboles.

Colocacion de carteles.

Sondeos geotécnicos, prospeccionss, pozos, bolsas, etc.

Cualguier actividad que afecte a la estructura originaria de la naturaleza.

d} Actuaciones relativas a los usos de la edificacién y el suelo, con independencia del
caracter piblico o privado.

Instalacions s de actividades.

Medificacian del uso del edificio e instalaciones en general.

La primera utilizacion u ocupacion de kos edificios e instalaciones.

Usos y obras con caracter provisional segin articulo 58.2 del texto refundido de la Ley
del Suelo de 1976 y el articulo 17 de |la Ley Estatal 6/1998.

Este listado tiene cardcter no exclusivo, por lo gue deberdn, asimismo, ser objeto de
licencia municipal las actividade s de cualquier tipo que supengan una intervencidn en
el contexto del espacio fisico objefo de la presente Ordenacion.

Articule 3.
Definiciones de las tipologias de obras

A los efectos de la aplicacion de las presentes Ordenanzas Reguladoras, definiremos
las siguientes formas de actuacién respecto de los edificios:

Obras de nueva planta: suponen ka creacion de un nuevo edificio inexistente.

Obras de reconstruccian: suponen la recreacion total o parcial de un edificio o parte
del mismo que se hallan derribados en el momento de iniciarse la actuacion.

Obras de ampliacion: suponen la actuacidon en un edificio existente, al gue amplia en
su volumen aéreo o subterraneo, tanto en fondos edificables. vuelos, anchos, como en
altura, nimero de plantas, etc. Todo tipo de ampliacion, tuviera el caracter que tuviera
y &l valor numérico que sea, tendra a efectos de la presente Ordenanza tal calfficacion.
Obras de reforma: suponen la transformacion de la edificacion y sus instalacione s, sin
aumento de superficie edificable y sin variaciones en los elementos fundamentales.



Asi mismo estas obras quedan referidas tanto a la propiedad publica como privada.
b) Obras relativas a los espacios urbanos de cualquier tipo publico o privado:

Obras de urbanizacion. Obras ordinarias segun articulo 67.3 del Reglamento de Planeamiento.
Obras de primera instalaciéon de redes de servicios. Obras de sustitucion, reforma, ampliacion y
mantenimiento de las redes de servicios. Movimiento de tierras. Sondeos. Instalacion de
mobiliario urbano en general. Instalaciéon de carteleras. Cierre de solares, asi como sus
ampliaciones y modificaciones en general. Tala de arboles.

c) Actuaciones que afectan al terreno libre de cualquier tipo, publico o privado.

Parcelaciones. Movimiento de tierras. Construccién de cierres, vallados, amojonamiento, etc.,
asi como sus reformas y obras de conservacion. Talas de arboles. Colocacion de carteles.
Sondeos geotécnicos, prospecciones, pozos, bolsas, etc. Cualquier actividad que afecte a la
estructura originaria de la naturaleza.

d) Actuaciones relativas a los usos de la edificacién y el suelo, con independencia del caracter
publico o privado.

Instalaciones de actividades. Modificacién del uso del edificio e instalaciones en general. La
primera utilizacion u ocupacion de los edificios e instalaciones. Usos y obras con caracter
provisional segun articulo 58.2 del texto refundido de la Ley del Suelo de 1976 y el articulo 17
de la Ley Estatal 6/1998. Este listado tiene caracter no exclusivo, por lo que deberan, asimismo,
ser objeto de licencia municipal las actividades de cualquier tipo que supongan una intervencién
en el contexto del espacio fisico objeto de la presente Ordenacion.

Articulo 3.
Definiciones de las tipologias de obras

A los efectos de la aplicacion de las presentes Ordenanzas Reguladoras, definiremos las
siguientes formas de actuacion respecto de los edificios:

Obras de nueva planta: suponen la creacion de un nuevo edificio inexistente. Obras de
reconstruccion: suponen la recreacion total o parcial de un edificio o parte del mismo que se
hallan derribados en el momento de iniciarse la actuacion. Obras de ampliacion: suponen la
actuacién en un edificio existente, al que amplia en su volumen aéreo o subterraneo, tanto en
fondos edificables, vuelos, anchos, como en altura, niumero de plantas, etc. Todo tipo de
ampliacion, tuviera el caracter que tuviera y el valor numérico que sea, tendra a efectos de la
presente Ordenanza tal calificacion. Obras de reforma: suponen la transformacion de la
edificacion y sus instalaciones, sin aumento de superficie edificable y sin variaciones en los
elementos fundamentales.



Dichas obras de reforma, por su caracter, deberan establecer en su propia
denominacian el akcance y sujeto de la obra: reforma de cubierta, de fachada, de
distribucian, etc.

Ohbras de consolidacion: denominamos obras de consolidacion a aguelias cuyo
contenido esencial es el de garantizar la e stabilidad de |a edificacian, actuando en sus
elmentos estructurale s fundamentale s en orden a garantizar la permanencia
indefinida de la edificacion mediante la reposicion o tratamiegnto de aguellos elementos
sustentante s danados que puedan poner en peligre las condicione s de equilibrio y
seguridad exigibles para el uso de los mismos.

Chbras de conservacidn y restauracion: se consideran en este tipo de obras aguellas
obras destinadas a mantzner las caracteristicas originale s de la edificacion en
perfectas condiciones, y abarcan desde la reposicion de tratamientos superficiales,
pintura por ejemplo, hasta la supresion de anadidos gue desvirtden en valor formal y
arquitecténico del edificio, pasando por todos los ejemplos relativos a la reposicion de
materiale s danados, recuperacion de distintos elementos, distribuciones, etc.

Chbras de higienizacidn: son todo aguel tipo de obras gue supongan la puesta al diaen
materia de instalaciones. servicios sanitarios, condicione s de ventilacidn, saneamiento,
dimensionado, sustitucién de materiales, etc., en orden a conseguir una adecuada
habitabilidad o use de |la edificacion objeto de las mismas, de acuerdo con los criterios
establecidos por la lkgislacion vigentes.

Obras de mantenimiento: se consideran obras de mantenimiento &l conjunte de cbras
habituales tendentes a mantensr en condicions s de funcicnamiento y ormato la
edificacian, sin que sean materia de consolidacian de higienizacidn y cambio de uso.
Obras de derribo: son aquellas obras tendentes a la desaparicion del edificio existente
tanto total como parcialmente. Quedan incluidas dentro de este concepto kas obras de
derribo parcial o total, cuyo fin sea la reconstruccion total o parcial del edificic. La
solicitud de licencia para proceder al derribo serd siempre exigible, a excepcidn de los

casos en que vaya unida come acto Unico a la sclicitud de licencia para edificacion,
reforma, etc.

Articulo 4.

Caracter de las Ordenanzas

Las Ordenanzas Reguladoras tienen el caracter de obligade cumplimiento para todas
las edificacione s a ejecutar dentro del sector, los usos implantados o los actos objeto
de licencia senalados en el articulo 1.

Articule 5.

Contradiccion entre documentacion grafica y escrita

En caso de contradiccién entre documentacion grafica y escrita, seran validas y de
aplicacién las determinaciones contenidas en las ordenanzas, plancs y memoria, por
este orden.

Articulo 6.

Definician volumétrica de los edificics

Todos los edificios a ejecutar en el sector «Malluki= vienen definides en su disposician



Dichas obras de reforma, por su caracter, deberan establecer en su propia denominacion el
alcance y sujeto de la obra: reforma de cubierta, de fachada, de distribucion, etc. Obras de
consolidacion: denominamos obras de consolidacién a aquellas cuyo contenido esencial es el
de garantizar la estabilidad de la edificacién, actuando en sus elementos estructurales
fundamentales en orden a garantizar la permanencia indefinida de la edificacién mediante la
reposicion o tratamiento de aquellos elementos sustentantes dafiados que puedan poner en
peligro las condiciones de equilibrio y seguridad exigibles para el uso de los mismos.

Obras de conservacion y restauracion: se consideran en este tipo de obras aquellas obras
destinadas a mantener las caracteristicas originales de la edificacion en perfectas condiciones,
y abarcan desde la reposicion de tratamientos superficiales, pintura por ejemplo, hasta la
supresion de afnadidos que desvirtuen en valor formal y arquitecténico del edificio, pasando por
todos los ejemplos relativos a la reposicion de materiales danados, recuperacion de distintos
elementos, distribuciones, etc.

Obras de higienizacion: son todo aquel tipo de obras que supongan la puesta al dia en materia
de instalaciones, servicios sanitarios, condiciones de ventilacion, saneamiento, dimensionado,
sustitucién de materiales, etc., en orden a conseguir una adecuada habitabilidad o uso de la
edificacion objeto de las mismas, de acuerdo con los criterios establecidos por la legislacion
vigente.

Obras de mantenimiento: se consideran obras de mantenimiento el conjunto de obras
habituales tendentes a mantener en condiciones de funcionamiento y ornato la edificacién, sin
qgue sean materia de consolidacion de higienizacién y cambio de uso.

Obras de derribo: son aquellas obras tendentes a la desaparicién del edificio existente tanto
total como parcialmente. Quedan incluidas dentro de este concepto las obras de derribo parcial
o total, cuyo fin sea la reconstruccién total o parcial del edificio. La solicitud de licencia para
proceder al derribo sera siempre exigible, a excepcion de los casos en que vaya unida como
acto unico a la solicitud de licencia para edificacion, reforma, etc.

Articulo 4.
Caracter de las Ordenanzas

Las Ordenanzas Reguladoras tienen el caracter de obligado cumplimiento para todas las
edificaciones a ejecutar dentro del sector, los usos implantados o los actos objeto de licencia
sefalados en el articulo 1.

Articulo 5.
Contradiccion entre documentacion grafica y escrita

En caso de contradiccion entre documentacién grafica y escrita, seran validas y de aplicacion
las determinaciones contenidas en las ordenanzas, planos y memoria, por este orden.

Articulo 6.

Definicién volumétrica de los edificios



Todos los edificios a ejecutar en el sector «Malluki» vienen definidos en su disposicién



volumétrica par un perfil de la edificacion (definido en el plano O5). unas alineaciones
y unas condiciones de ocupacién y edificabilidad definidas en su correspondiente ficha
urbanistica

Articulo 7.
Altura maxima

La altura maxima edificable sera de 10 metros en alero o cornisa, medidos respecto a
la cota de explanacidn del espacio edificable, hasta el borde inferior del alero o
intradés de forjado de cubierta (en caso de carecer de aquel) y 12 metros en
cumbrera. (En el caso de instalacione s especiales, puentes gria, chimeneas, torres de
refrigeracian, etc., y siempre por causas debidamente justificadas, se podran autorizar
alturas superiores a las establecidas con caracter general.)

La altura maxima se medira en el centro del frente de fachada que da al vial.
Articulo 8.

Numero maximo de plantas

El nimero maximo de plantas sobre rasante serd de baja + 1, salvo en las
edificacione s a situar en las parcelas de equipamiento sccial y comercial, que podran
alcanzar baja + 2.

Articulo 9.

Ocupacion maxima de la edificacion bajo rasante

La ccupacion maxima de la edificacion bajo rasante serd libre dentro de la parcela
privada. El nimero de plantas bajo rasante sera libre.

Articulo 10.
Usos de la edificacion bajo rasante
Los usos pemitidos en la edificacion bajo rasante son el de almacén, instalaciones o

aparcamiento, vinculados a la actividad principal del edificio sobre rasante. En ningdn
caso s permitirdn usos que impliquen estancia continuada de personas.

Los accesos a la edificacion baje rasante, sean peatonake s o rodados, se realizaran
dentro de |a parcela privatizadle.

Articule 11.
Alturas parciales

Las alturas parciales libres minimas seran las siguientes:
Planta situada bajo forjado: 2,50 metros.

Entreplantas de oficinas: 2,80 metros.

Entreplantas de comercio y exposicién: 3,00 metros.
Entreplantas de almacén: 3,00 metros.

Entreplantas de industria: 4,50 metros.

Entreplantas de aparcamiento: 2,50 metros.



volumétrica por un perfil de la edificacion (definido en el plano O5), unas alineaciones y unas
condiciones de ocupacion y edificabilidad definidas en su correspondiente ficha urbanistica.

Articulo 7.
Altura maxima

La altura maxima edificable sera de 10 metros en alero o cornisa, medidos respecto a la cota
de explanacién del espacio edificable, hasta el borde inferior del alero o intradds de forjado de
cubierta (en caso de carecer de aquel) y 12 metros en cumbrera. (En el caso de instalaciones
especiales, puentes grua, chimeneas, torres de refrigeracion, etc., y siempre por causas
debidamente justificadas, se podran autorizar alturas superiores a las establecidas con caracter
general.)

La altura maxima se medira en el centro del frente de fachada que da al vial.
Articulo 8.
NiUmero maximo de plantas

El nimero maximo de plantas sobre rasante sera de baja + 1, salvo en las edificaciones a situar
en las parcelas de equipamiento social y comercial, que podran alcanzar baja + 2.

Articulo 9.
Ocupaciéon maxima de la edificaciéon bajo rasante

La ocupacion maxima de la edificacion bajo rasante sera libre dentro de la parcela privada. El
numero de plantas bajo rasante sera libre.

Articulo 10.
Usos de la edificacion bajo rasante

Los usos permitidos en la edificacion bajo rasante son el de almacén, instalaciones o
aparcamiento, vinculados a la actividad principal del edificio sobre rasante. En ningun caso se
permitiran usos que impliquen estancia continuada de personas.

Los accesos a la edificacion bajo rasante, sean peatonales o rodados, se realizaran dentro de
la parcela privatizadle.

Articulo 11.
Alturas parciales

Las alturas parciales libres minimas seran las siguientes: Planta situada bajo forjado: 2,50
metros. Entreplantas de oficinas: 2,80 metros. Entreplantas de comercio y exposicion: 3,00
metros. Entreplantas de almacén: 3,00 metros. Entreplantas de industria: 4,50 metros.
Entreplantas de aparcamiento: 2,50 metros.



Articule 12.
Alineaciones

Existen dos tipos de alineacione s grafiadas en el plano 04: alineacidn maxima y
alineacidn obligatora. La primera se entiende como la distancia minima de separacion
a las lineas de aceras o viakes y limite s de parcela edificable y la segundaes la
posicidn que cbligatoriameante debe tener la fachada.

Articule 13.

Vuelos

En las alineaciones cbligatorias, el vuelo maximo serd de 1 metro desde el planc de
fachada a una altura minima sobre la rasante de 5 metros.

En las alineaciones maximas no se permitira vuelo alguno sobre la alineacion,
permitiéndose Gnicamente sobresalir de la alineacion fijada en el caso de comisa y
molduras o en el supuesto del alero de cubierta, cuyo vuelo maxime no sobrepasara
en ningdn caso los 50 cm.

Articulo 14.
Ocupacion maxima de la parcela

La ocupaciin maxima de la edificacion de las manzanas industriales se realizara
dentro de los limites definidos por las alineacione s grafiadas en el plano 04, y en
ningin casoc superard la que figura, para cada parcela, en la ficha urbanistica
comespondients.

Articulo 15.
Espacio libre industrial

Se entiende por espacio libre industrial la supedicie de terreno que comespondiendo a
la parcela privatizable se encuentra fugra de las alineaciones maximas y obligatorias, y
por lo tanto, libre de edificacién. Este espacic deberd mantenerse libre de edificacion y
debera ser tratado a base de ajardinamiento y especies arbdreas o como
aparcamis nto.

Clueda prohibido el almace namiento de acopios de ningdn tipo. Sin embargo, podra
autorizarse la localizacion de depositos de combustibles o de instalaciones que por su
propia especificad deban situarse integraments bajo rasante. Asi mismo, si hubiere
plantas bajo rasante, estas podran ocupar la totalidad de la parcela privatizable,
incluido el espacio libre industrial.

Articulo 16.

Parcela minima edificable

La parcela privada minima edificable no tendra una superficie inferora 300 m 2, no
pudiéndose producir segregaciones gue originen parcelas de dimensién infericr a

aguella

Articule 17.



Articulo 12.
Alineaciones

Existen dos tipos de alineaciones grafiadas en el plano O4: alineacién maxima y alineacion
obligatoria. La primera se entiende como la distancia minima de separacion a las lineas de
aceras o viales y limites de parcela edificable y la segunda es la posicion que obligatoriamente
debe tener la fachada.

Articulo 13.
Vuelos

En las alineaciones obligatorias, el vuelo maximo sera de 1 metro desde el plano de fachada a
una altura minima sobre la rasante de 5 metros.

En las alineaciones maximas no se permitira vuelo alguno sobre la alineacion, permitiéndose
unicamente sobresalir de la alineacion fijada en el caso de cornisa y molduras o en el supuesto
del alero de cubierta, cuyo vuelo maximo no sobrepasara en ningun caso los 50 cm.

Articulo 14.
Ocupacion maxima de la parcela

La ocupacion maxima de la edificacion de las manzanas industriales se realizara dentro de los
limites definidos por las alineaciones grafiadas en el plano O4, y en ningun caso superara la
que figura, para cada parcela, en la ficha urbanistica correspondiente.

Articulo 15.
Espacio libre industrial

Se entiende por espacio libre industrial la superficie de terreno que correspondiendo a la
parcela privatizable se encuentra fuera de las alineaciones maximas y obligatorias, y por lo
tanto, libre de edificacion. Este espacio debera mantenerse libre de edificacion y debera ser
tratado a base de ajardinamiento y especies arbdreas o como aparcamiento.

Queda prohibido el almacenamiento de acopios de ningun tipo. Sin embargo, podré autorizarse
la localizacion de depdsitos de combustibles o de instalaciones que por su propia especificad
deban situarse integramente bajo rasante. Asi mismo, si hubiere plantas bajo rasante, estas
podran ocupar la totalidad de la parcela privatizable, incluido el espacio libre industrial.

Articulo 16.
Parcela minima edificable

La parcela privada minima edificable no tendra una superficie inferiora 300 m 2 , no
pudiéndose producir segregaciones que originen parcelas de dimension inferior a aquella.

Articulo 17.



Ancho minimo de parcela edificable

Mo se permitirdn frente s de edificacion a viake s inferior a 6 metros, excepto en las
parcelas de equipamientos.

Articulo 18.
Separacion minima a linderos

La separacién minima a linderos de la edificacién sera de cinco metros (5 metros) y de
un metro {1 metro) para la separacion de la urbanizacion al suelo no urbanizable.

Articulo 19.
Condiciones estéticas

En cada una de kas parcelas privatizables, el proyecto debera ser dnico y se deberan
tratar sus frentes de fachada en cuanto a su composicidn y materiales de acabado, tal
y como coresponde a su ubicacion como elementos formalizadores de la imagen de
los espacios publicos de las calles.

Las medianeras al descubierto y los paramentos susceptibles de posterior ampliacién
deberan tratarse como el resto de ks fachadas.

Articulo 20.
Puertas de acceso rodado
Mo se permitirdn puertas de acceso rodado con una anchura superior a 7 metros y una

altura superior a 7 metros. La distancia de una puerta de acceso rodado a la esquina o
chaflan de la edificacion no podra ser menor a 3 metros.

Articule 21.
Cierres de parcela

Mo podran existir cierres de parcela en las playas de manicbras. Se podran realizar
cierres de parcelaen las fachadas laterales y trasera mediante muros de
mamposteria, o de fabrica raseada y pintura, o de hormigén visto, cuya altura no
supere 1,10 metros de altura sobre la cota del terreno, siendo el resto hasta un
maximo de 2 20 metros formado por elementos que permitan la visién de modo
totalmente didfano. Se podra impedir la vision Onicamente mediante setos o elementos
vegetales.

Articulo 22,

Estudios de detalle

En caso de contradiccién entre documentacion grafica y escrita, seran validas y de
aplicacién las determinaciones contenidas en las ordenanzas, plancs y memoria, por

este orden.

Articulo 23.



Ancho minimo de parcela edificable

No se permitiran frentes de edificacion a viales inferior a 6 metros, excepto en las parcelas de
equipamientos.

Articulo 18.
Separacion minima a linderos

La separacién minima a linderos de la edificacién sera de cinco metros (5 metros) y de un
metro (1 metro) para la separacion de la urbanizacion al suelo no urbanizable.

Articulo 19.
Condiciones estéticas

En cada una de las parcelas privatizables, el proyecto debera ser unico y se deberan tratar sus
frentes de fachada en cuanto a su composicion y materiales de acabado, tal y como
corresponde a su ubicacion como elementos formalizadores de la imagen de los espacios
publicos de las calles.

Las medianeras al descubierto y los paramentos susceptibles de posterior ampliacion deberan
tratarse como el resto de las fachadas.

Articulo 20.
Puertas de acceso rodado

No se permitiran puertas de acceso rodado con una anchura superior a 7 metros y una altura
superior a 7 metros. La distancia de una puerta de acceso rodado a la esquina o chaflan de la
edificacion no podra ser menor a 3 metros.

Articulo 21.
Cierres de parcela

No podran existir cierres de parcela en las playas de maniobras. Se podran realizar cierres de
parcela en las fachadas laterales y trasera mediante muros de mamposteria, o de fabrica
raseada y pintura, o de hormigon visto, cuya altura no supere 1,10 metros de altura sobre la
cota del terreno, siendo el resto hasta un maximo de 2,20 metros formado por elementos que
permitan la visién de modo totalmente diafano. Se podra impedir la vision unicamente mediante
setos o elementos vegetales.

Articulo 22.
Estudios de detalle

En caso de contradiccion entre documentacion grafica y escrita, seran validas y de aplicacion
las determinaciones contenidas en las ordenanzas, planos y memoria, por este orden.

Articulo 23.



Mobiliario urbano

El mobile=rio urbano que se instale en el sector, como senalke s, bancos, postes,
papeleras. farolas, etc. deberdn responder a un Gnico mode ko para cada funcian,
ajustandose a los modelos gue se hubieren definido en el planeamiento gensral del
municipic, y caso de no existir este, a los modelos que hubiere aprobado el
Ayuntamiento de Errigoiti.

Articule 24.

Alero

Las manzanas presentaran un remate de alero continue a lo lango de toda su longitud
como un gran friso de forma que en cualguier caso y desde el exterior de lacalle no se
traduzcan los diferentes tipos de cublertas en el exterior.

Su vuele maximo no sobrepasard en ningln caso los 50 cm.

Articule 25.

Licencias de actividad

Todas aguellas actividade s que no hubieran sido declaradas inocuas, necesitaran para
su inicio la obtencién de la preceptiva licencia de actividad.

Articule 26.
Proteccion ambiental en Areas Industriales. Defensa del Medio Atmosférico
Concepto: se entiende por contaminacion atmosférica, a los efectos de estas

Ordenanzas, la presencia en el aire de materias o formas de energia gue impliguen
riesgo, dano o molestia grave para las personas v bienes de cualguier naturaleza.

Competencia: &l Ayuntamiento adoptara cuantas medidas sean necesarias al objeto
de mantener la calidad y pureza del aire, y en especial la conservacién y creacién de
masas forestale s y espacios verdes. En el caso de que la compete ncia especifica
sobre un aspecto determinado de la proteccidn atmosférica e stuviera atribuida a otras
Administracione s, el Ayuntamiento remitira el oportuno informe y propondra la
adopcion de medidas que, a su juicio, estimaren convenientes.

Indices admisibles: se establecen los siguientes criterios:

Caudal de admision maxima de polvo expresado en kg'h (referente a polvo).
Indice de ennegrecimiento de Riugelmann (referente a gases de combustién). Los
valores maximos que se admiten son:

Indice Riugelmann: 1,5.

Funcionamiento actual: 1,5.

Indice Riugelmann en pericdos arrangue: 2,5,

Emisian maxima de pelve kg'h: 20.

Con respecto a las concentracione s maximas sdmisibles de contaminantes se estara a
lo dispuesto en la Ley de Proteccion del Ambiente Atmosférico (« BOE» 96, del
22/06/75) que establece come limite s generales:




Mobiliario urbano

El mobiliario urbano que se instale en el sector, como sefales, bancos, postes, papeleras,
farolas, etc. deberan responder a un unico modelo para cada funcion, ajustandose a los
modelos que se hubieren definido en el planeamiento general del municipio, y caso de no existir
este, a los modelos que hubiere aprobado el Ayuntamiento de Errigoiti.

Articulo 24.
Alero

Las manzanas presentaran un remate de alero continuo a lo largo de toda su longitud como un
gran friso de forma que en cualquier caso y desde el exterior de la calle no se traduzcan los
diferentes tipos de cubiertas en el exterior.

Su vuelo maximo no sobrepasara en ningun caso los 50 cm.
Articulo 25.
Licencias de actividad

Todas aquellas actividades que no hubieran sido declaradas inocuas, necesitaran para su inicio
la obtencion de la preceptiva licencia de actividad.

Articulo 26.
Proteccion ambiental en Areas Industriales. Defensa del Medio Atmosférico

Concepto: se entiende por contaminacion atmosférica, a los efectos de estas Ordenanzas, la
presencia en el aire de materias o formas de energia que impliquen riesgo, dano o molestia
grave para las personas y bienes de cualquier naturaleza.

Competencia: el Ayuntamiento adoptara cuantas medidas sean necesarias al objeto de
mantener la calidad y pureza del aire, y en especial la conservacién y creacién de masas
forestales y espacios verdes. En el caso de que la competencia especifica sobre un aspecto
determinado de la proteccién atmosférica estuviera atribuida a otras Administraciones, el
Ayuntamiento remitira el oportuno informe y propondra la adopcién de medidas que, a su juicio,
estimaren convenientes.

indices admisibles: se establecen los siguientes criterios: Caudal de admisién méxima de polvo
expresado en kg/h (referente a polvo). indice de ennegrecimiento de Riugelmann (referente a
gases de combustién). Los valores maximos que se admiten son: indice Riugelmann: 1,5.
Funcionamiento actual: 1,5. indice Riugelmann en periodos arranque: 2,5. Emisién maxima de
polvo kg/h: 20.

Con respecto a las concentraciones maximas admisibles de contaminantes se estara a lo
dispuesto en la Ley de Proteccion del Ambiente Atmosférico (« BOE» 96, del 22/06/75) que
establece como limites generales:



Contaminant Unidad de Niveles maximos de

es medida emigion
Particulas ;

sélidas mg/Mm 3 150
S02 mgiMNm 3 4,300
co ppm 500

Ell‘].:} {coma MO ppm 300

F (total) mgiMNm 3 250

CL mgiMNm 3 230
HCL mg/Mm 3 480
HzS mgiMNm 3 10

Los criterios con respecto a los contaminante s que figuran en esta lista y los demas no
especificados a excepcion de particulas sdlidas se estableceran sobre la base de
emisién maxima per unidad de tiempo y deberan figurar en el nomencltor revisado.

Provisicnalmente dichos valores seran los siguientes:

Emisian global maxima kg'h: 40. Los valore s particularizados de cada contaminante se
estableceran en funcién del grado de toxicidad potencial de cada uno de ellos.
Densidad de contaminacion: regiran kos siguientes valores:

Emisian total mediaen 24 h (mg/m 2 en 24 h): 300.

Emisian total punta durante 1 h {mg'm 2 en 24 h): 800.

Emisian polve media en 24 h {mg/m 2 en 24 h): 180.

Emisian puntaen 1 h (mg/m 2 ): 360.

Crterios de calidad de aire: en todo instante o inde pendientemente de la normativa
presente, los niveles maximos de emisidn que se toleraran son los que corresponden a
lo establecide en la Ley de Proteccion del Ambiente Atmosférico.

Articule 27.
Proteccion de las aguas continentales y maritimas

El Ayuntamiento es competente para imponer a las industrias existentes y a aguelias
para las que se solicite licencia de instalacion o ampliacion las condiciones de
funcionamiento nece saras para gue se observen las normas sobre calidad de los
vertidos que contiene ka presente Ordenanza

En el caso en que la competencia especifica en materia de proteccicn de aguas
estuviera atribuida a otros Entes por el Ordenamiento Juridico Administrativo, kas
autoridade s locales pondran en conocimiento de aquellos cuantas infracciones
ocbservaren al tiempo gue impondran las medidas cuya aplicacién fuere oporiuna.

Concepto de vertido: se entiende por vertide toda emision en aguas continentales de
sustancias solidas, liquidas o gaseosas efectuada desde los fondos.

Dentro del concepte de emisian se incluye el abandono de sustancias en lugares
desde donde estas puedan llegar a mezclarse con &l agua natural, porgue ks
sustancias se depositan en lugares o contenedores que permitan la filtracion o
cualguier otra forma de acceso al agua



Unidad Contaminant

de

Niveles maximos de es
medida

emision Particulas solidas
mg/Nm 3 150

SO 2 mg/Nm 3 4.300 CO ppm 500 NO (como NO 2)
ppm 300
F (total) mg/Nm 3 250 CL mg/Nm 3 230 HCL mg/Nm 3 460 H 2 S mg/Nm 3 10

Los criterios con respecto a los contaminantes que figuran en esta lista y los demas no
especificados a excepcidn de particulas sélidas se estableceran sobre la base de emision
maxima por unidad de tiempo y deberan figurar en el nomenclator revisado.

Provisionalmente dichos valores seran los siguientes:

Emision global méaxima kg/h: 40. Los valores particularizados de cada contaminante se
estableceran en funcioén del grado de toxicidad potencial de cada uno de ellos. Densidad de
contaminacion: regiran los siguientes valores: Emision total media en 24 h (mg/m 2 en 24 h):
300. Emisién total punta durante 1 h (mg/m 2 en 24 h): 600. Emisién polvo media en 24 h
(mg/m 2 en 24 h): 180. Emisién punta en 1 h (mg/m 2 ): 360.

Criterios de calidad de aire: en todo instante o independientemente de la normativa presente,
los niveles maximos de emision que se toleraran son los que corresponden a lo establecido en
la Ley de Proteccion del Ambiente Atmosférico.

Articulo 27.
Proteccion de las aguas continentales y maritimas

El Ayuntamiento es competente para imponer a las industrias existentes y a aquellas para las
que se solicite licencia de instalacién o ampliacion las condiciones de funcionamiento
necesarias para que se observen las normas sobre calidad de los vertidos que contiene la
presente Ordenanza.

En el caso en que la competencia especifica en materia de proteccion de aguas estuviera
atribuida a otros Entes por el Ordenamiento Juridico Administrativo, las autoridades locales
pondran en conocimiento de aquellos cuantas infracciones observaren al tiempo que impondran
las medidas cuya aplicacion fuere oportuna.

Concepto de vertido: se entiende por vertido toda emisién en aguas continentales de
sustancias sdlidas, liquidas o gaseosas efectuada desde los fondos.

Dentro del concepto de emisién se incluye el abandono de sustancias en lugares desde donde
estas puedan llegar a mezclarse con el agua natural, porque las sustancias se depositan en



lugares o contenedores que permitan la filtracion o cualquier otra forma de acceso al agua.



Vertido en redes de saneamignto general: en el caso de gue un vertido industrial de
aguas residuales se vaya a incluir en una red de sansamiento general, en la gue exista
una previsién de duracidn conjunta o mancomunada de dichas aguas, los
ayuntamientos velaran para que las medidas correctoras a tomar por parte de
cualguier industria gue pretenda utilizar la red de sansamiento y depuracian garanticen
que el efluente redna, por medio de los pretratamientos correspondientes, las
caracteristicas siguientes:

a) Referente a la proteccion de la red de alcantarillado y a su conservacion:

a 1) Ausencia de sélidos, liguidos o gases inflamable s yio explosivos.

a 2) No se admitiran sustancias que supongan la posible obstruccidn del
alcantarillado.

a 3) El pH de las aguas residuales estarda comprendide entre 6 y 9 unidades.

a. 4) La temperatura de los vertidos sera inferiora 400 C.

a. 5) Los sulfatos deberén ser infernores a 1.500 ppm.

a. 6) No se admitiran sustancias gue puedan reaccionar en alkantarillado de modo que
resulten algunas de las incluidas en kos anteriores apartados.

a 7) Se prohiben los gases procedentes de escapes de los motores de explosion.

b) Referente a la composicion guimica y biclégica del efluente, serd obligatorio en
cualguier caso el cumplimiento de la legiskcion vigents.

Vertidos en aguas continentales: se prohibe todo vertido sélido, liguido o gaseoso en
las aguas continentales superficiales y subterraneas y en los dlveos, cualkguiera gue
fuera su procedencia y composicion, excepte el agua.

Se prohiben kos vertides de aguas residuales gue por su composicién fisica, guimica,
bicldgica, contaminacion microbiolégica o propiedade s radiactivas pueda impurificar

las aguas naturales con dano para la salud publica, la fauna y flora acudticas u otros
aprovechamiento hidraulicos tanto comune s como especiales.

Solo se permite el vertido de aguas residuales cuando estas reldnan las siguientss
caracteristicas:

5880476 _1.pdf (Para poder leer los documentos es necesario el lector Adobe Acrobat)

Dilucién: se prohibe discher en aguas los residuos industriake s con la finalidad de
obtener liquidos residuales de caracteristicas pemitidas.

Comprobacion: al objeto de poder analizar los vertidos, la industria emisora habra de
instalar en el lugar en que aquellos se realicen una arqueta que permita las
ocperaciones de foma de muestras.

Las industrias faciltaran a los funcionarios piblicos cuantos actos de inspeccion y
reconocimiento fueran precisos para comprobar el cumplimiento de lo dispuesto en
esta Ordenanza, asi como las caracteristicas y funcionamiento de las instalacione s
contaminantes y sus sistemas depuradores.

Articulo 28.

Ruidos y vibraciones

El Ayuntamiento es competente para inspeccionar y efectuar medicione s de los nivele s



Vertido en redes de saneamiento general: en el caso de que un vertido industrial de aguas
residuales se vaya a incluir en una red de saneamiento general, en la que exista una prevision
de duracién conjunta o mancomunada de dichas aguas, los ayuntamientos velaran para que las
medidas correctoras a tomar por parte de cualquier industria que pretenda utilizar la red de
saneamiento y depuracién garanticen que el efluente reuna, por medio de los pretratamientos
correspondientes, las caracteristicas siguientes:

a) Referente a la proteccion de la red de alcantarillado y a su conservacion:

a. 1) Ausencia de sdlidos, liquidos o gases inflamables y/o explosivos. a. 2) No se admitiran
sustancias que supongan la posible obstruccion del alcantarillado. a. 3) El pH de las aguas
residuales estara comprendido entre 6 y 9 unidades. a. 4) La temperatura de los vertidos sera
inferior a 40 o C. a. 5) Los sulfatos deberan ser inferiores a 1.500 ppm. a. 6) No se admitiran
sustancias que puedan reaccionar en alcantarillado de modo que resulten algunas de las
incluidas en los anteriores apartados. a. 7) Se prohiben los gases procedentes de escapes de
los motores de explosion.

b) Referente a la composicidon quimica y bioldgica del efluente, sera obligatorio en cualquier
caso el cumplimiento de la legislacién vigente.

Vertidos en aguas continentales: se prohibe todo vertido sdlido, liquido o gaseoso en las aguas
continentales superficiales y subterraneas y en los alveos, cualquiera que fuera su procedencia
y composicién, excepto el agua.

Se prohiben los vertidos de aguas residuales que por su composicion fisica, quimica, bioldgica,
contaminacion microbiolégica o propiedades radiactivas pueda impurificar las aguas naturales
con dafo para la salud publica, la fauna y flora acuaticas u otros aprovechamiento hidraulicos
tanto comunes como especiales.

Solo se permite el vertido de aguas residuales cuando estas reunan las siguientes
caracteristicas:

5880476_1.pdf (Para poder leer los documentos es necesario el lector Adobe Acrobat)

Dilucién: se prohibe disolver en aguas los residuos industriales con la finalidad de obtener
liquidos residuales de caracteristicas permitidas.

Comprobacion: al objeto de poder analizar los vertidos, la industria emisora habra de instalar en
el lugar en que aquellos se realicen una arqueta que permita las operaciones de toma de
muestras.

Las industrias facilitaran a los funcionarios publicos cuantos actos de inspeccion y
reconocimiento fueran precisos para comprobar el cumplimiento de lo dispuesto en esta
Ordenanza, asi como las caracteristicas y funcionamiento de las instalaciones contaminantes y
sus sistemas depuradores.

Articulo 28.

Ruidos y vibraciones



El Ayuntamiento es competente para inspeccionar y efectuar mediciones de los niveles



de ruidos y vibracione s que produzean las actividade s industriale s instaladas en el
territorio municipal asi como para mantener un ambiente razonablemente exento de
mole stias.

El Alcalde podra decretar la paralizacion de la actividad cuando las molestias
ccasionadas por ruidos y vibracione s revistieren el caracter de grave o cuando no se
adoptaren las medidas correctoras en los plazos concedidos a tal efecto.

Se considerara molestia grave la que produzea un elemento generador de ruidos y
vibraciones cuyo nivel de emision rebase en el 20% los limite s méximos establecidos
en &sta Ordenanza.

Unidades de medicidn: kos ruidos se mediran y expresaran en decibelios de la escala
A (dbA), la absorcién acustica en decibelios (db) y las vibraciones en Pals (V= log 10
3.200 A2 N3; siendo V el nimero de pals, A la amplitud en centimetros y N la
frecuencia en herzios).

Miveles maximes de ruides: en el medio exterior no se debera producir ruide alguno
que sobrepase los niveles que se indican a continuacion:

Entre las 08: 00 vy las 22: 00 horas: 45 dbA.
Entre las 22: 00 vy las 08: 00 horas: 35 dbA.

Vibrazciones, limites maximos: las industrias no podran transmitir una intensidad de
vibracion superiora 5 pals.

Todas las maquinas se situaran de forma gue sus partes mas salientes al final de la
carrera de desplazamiento queden a una distancia minima de 0,70 metros de los
murcs perimetrales y forjados, debiendo elevarse a un metro esta distancia cuando se
trate de elementos mediansros.

Meodo de efectuar las mediciones: la medicion se llevara a cabo, tanto para vibraciones
comeo para ruidos transmitidos o emitidos, en el lugar en que su valor sea el mas alto,
y, si fuers preciso, en &l momento y situscién en que las molestias sean mas
acusadas.

El aparato medidor empleado sera uno de los tipificados por la Direccion General de
Industrias Siderometalirgicas, debidamente contrastade con los patrone s del Instituto
Tarre Quevedo.

En prevision a los posibles errores de medicion, cuando esta requiera una especial
precisidn, o a solicitud del intere sado, se adoptaran las siguientes precauciones:

a) Contra el efecto pantalla: el observador se situara en el mismo plano normal al eje
del micréfono o sensor y lo més separado del mismo dentro de ko permitide por una
clara lectura de la escala sin ermor de paralaje.

b} Contra la distorsién direccional: situado en estacion el aparato, se le girard en el
intericr de un angulo sélido determinado por un octante, y se fiard en la posicion cuya
lectura sea equidistante de los valores extremos asi obtenidos.

¢} Contra el efecto del viento: cuando se estime gue la velocidad del viento es superior
a 0,8 m/s, se empleara una pantalla contra viento. Para velocidade s superiores & 1,6
m/'s se desistird de ka medicion, salvo que se empleen aparatos especiales.



de ruidos y vibraciones que produzcan las actividades industriales instaladas en el territorio
municipal asi como para mantener un ambiente razonablemente exento de molestias.

El Alcalde podra decretar la paralizacién de la actividad cuando las molestias ocasionadas por
ruidos y vibraciones revistieren el caracter de grave o cuando no se adoptaren las medidas
correctoras en los plazos concedidos a tal efecto.

Se considerara molestia grave la que produzca un elemento generador de ruidos y vibraciones
cuyo nivel de emision rebase en el 20% los limites maximos establecidos en esta Ordenanza.

Unidades de medicion: los ruidos se mediran y expresaran en decibelios de la escala A (dbA),
la absorcion acustica en decibelios (db) y las vibraciones en Pals (V= log 10 3.200 A2 N3;
siendo V el numero de pals, A la amplitud en centimetros y N la frecuencia en hertzios).

Niveles maximos de ruidos: en el medio exterior no se debera producir ruido alguno que
sobrepase los niveles que se indican a continuacion:

Entre las 08: 00 y las 22: 00 horas: 45 dbA. Entre las 22: 00 y las 08: 00 horas: 35 dbA.

Vibraciones, limites maximos: las industrias no podran transmitir una intensidad de vibracion
superior a 5 pals.

Todas las maquinas se situaran de forma que sus partes mas salientes al final de la carrera de
desplazamiento queden a una distancia minima de 0,70 metros de los muros perimetrales y
forjados, debiendo elevarse a un metro esta distancia cuando se trate de elementos
medianeros.

Modo de efectuar las mediciones: la medicion se llevara a cabo, tanto para vibraciones como
para ruidos transmitidos o emitidos, en el lugar en que su valor sea el mas alto, y, si fuere
preciso, en el momento y situacién en que las molestias sean mas acusadas.

El aparato medidor empleado sera uno de los tipificados por la Direccion General de Industrias
Siderometalurgicas, debidamente contrastado con los patrones del Instituto Torre Quevedo.

En prevision a los posibles errores de medicion, cuando esta requiera una especial precision, o
a solicitud del interesado, se adoptaran las siguientes precauciones:

a) Contra el efecto pantalla: el observador se situara en el mismo plano normal al eje del
micréfono o sensor y lo mas separado del mismo dentro de lo permitido por una clara lectura de
la escala sin error de paralaje.

b) Contra la distorsion direccional: situado en estacion el aparato, se le girara en el interior de
un angulo sélido determinado por un octante, y se fijara en la posicion cuya lectura sea
equidistante de los valores extremos asi obtenidos.

c) Contra el efecto del viento: cuando se estime que la velocidad del viento es superior a 0,8
m/s, se empleara una pantalla contra viento. Para velocidades superiores a 1,6 m/s se desistira
de la medicién, salvo que se empleen aparatos especiales.



