Turistificacion en Osa: mas del 70 % de las propiedades en Ojochal estan en manos
extranjeras

San José, 12 de junio de 2025 — Ayer, en el programa Voces v Politica de Radio
Universidad de Costa Rica, se presento la investigacion "La frontera en movimiento: la
turistificacion de Ojochal de Osa. 1990-2024", elaborada por el Master Oscar Leiva
Alpizar como parte de su trabajo final de graduacion en la Maestria en Turismo y
Desarrollo Sostenible de la Universidad Nacional, sede Chorotega.

Oscar Leiva Alpizar es también Master en Desarrollo Territorial Rural por FLACSO y
Licenciado en Turismo. Participa activamente en la Comision de Alianza Comunal (CAC)
del Corredor Bioldgico Paso de La Danta (CBPD), en el Pacifico sur costarricense.

La investigacion revela que entre el 70 % y 75 % de las propiedades en Ojochal estan en
manos de personas extranjeras. Esta estimacion se basa en una muestra de
aproximadamente 3.000 hectareas, obtenida a partir de la revision de 2.240 fincas, en su
mayoria inscritas a nombre de sociedades anénimas.

Ojochal se encuentra entre el océano Pacifico y la Fila Costefia del sector
Dominical-Palmar Norte. En las Gltimas semanas, ha quedado en evidencia una
creciente problematica socioambiental que afecta esta zona y que impacta directamente
al Corredor Biologico Paso I.a Danta, del cual la comunidad también forma parte.

Historicamente Ojochal fue un poblado rural con vocacidn agricola y ganadera. Sin
embargo, desde la década de 1990, ha vivido un proceso de acelerada transformacion
territorial impulsado por inversidon extranjera, compraventa masiva de tierras y el desarrollo
de proyectos inmobiliarios enfocados en el turismo residencial de lujo.

Este fenomeno, conocido como turistificacion, ha configurado un territorio apropiado,
planificado, construido y habitado en funcion del turismo, transformando
profundamente el uso del suelo y la estructura social de la comunidad.

Las antiguas fincas ganaderas han sido reemplazadas por residencias exclusivas con vista al
mar. Muchas familias locales han sido desplazadas o se han visto forzadas a integrarse
como mano de obra en el nuevo modelo econdmico. Entre 1990 y 2024 se registraron mas
de 3.000 transacciones inmobiliarias; un 68 % de ellas corresponde a propiedades
vendidas entre 250 mil y 750 mil délares, lo cual ha elevado significativamente el valor
del suelo y ha dificultado el acceso a la tierra y a la vivienda para los habitantes
tradicionales.

Ademas, el estudio muestra a partir de una encuesta aplicada en el distrito de Bahia Ballena
y Ojochal que el precio promedio de los alquileres ha aumentado un 49 %,
principalmente con el auge constructivo y turistico de la pospandemia, lo que ha
generado una presion econdmica creciente sobre las familias residentes. Algunas han tenido
que abandonar la comunidad debido al alza en el costo de vida. “Es una turistificacion que
también se vive como desplazamiento por la segregacion social que genera la actividad,
ademas de la exclusion que genera que ciertas zonas que resultaban ser fincas agricolas
hoy son condominios cerrados y vigilados”, advierte Leiva.
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Apoyado en conceptos como la produccion social del espacio y la gentrificacion rural, el
estudio define a Ojochal como una “frontera en movimiento”, que ha pasado de ser una
frontera agricola a una frontera turistica, reconfigurando el territorio para responder a las
necesidades de una élite extranjera y desplazando de forma silenciosa a la poblacion local.

Este proceso no es aislado. Ojochal forma parte del proyecto turistico Costa Ballena, que
incluye comunidades como Dominical, Uvita y Ojochal bajo una misma marca territorial,
promovida como un "paraiso interconectado" que resalta la biodiversidad y la
conservacion. Sin embargo, esta narrativa estética ha servido para legitimar un modelo
extractivo de apropiacion territorial bajo el disfraz de sostenibilidad.

La investigacion también sefala la ambivalencia del Estado: muchas veces ausente en la
regulacion y planificacion, como la construccidon de un aeropuerto internacional en la zona,
iniciativas que podrian agravar aun mas la presion sobre los ecosistemas y las comunidades.

No obstante, también hay resistencia. Algunas familias han encontrado formas de
adaptacion y organizacion comunitaria para preservar la identidad del lugar y su tejido
social.

“Hoy Ojochal enfrenta un dilema: como convivir con el crecimiento turistico sin perder su
esencia ni desplazar a quienes historicamente han habitado el territorio”, concluye Leiva.
“No se trata solo de transformar el paisaje, sino también las formas de vida, los vinculos
sociales y el sentido del lugar”.

El investigador recuerda que en los afos 60, la expansion de la frontera agricola motivo la
creacion de leyes para proteger el mundo rural. Hoy, la expansion de la frontera turistica
demanda un nuevo marco legal que regule el desarrollo, distribuya equitativamente sus
beneficios y mitigue sus impactos sociales y ambientales.

“El llamado es claro: asi como en su momento se aprob¢ la Ley de Tierras y Colonizacion,
Costa Rica necesita hoy legislacion especifica para gestionar de manera justa y sostenible el
auge turistico, resguardando tanto la biodiversidad como los derechos de las comunidades
locales”, enfatiza Leiva.

Finalmente, el proceso de investigacion enfrentdé importantes obstaculos. Leiva debid
presentar un recurso de amparo contra la Municipalidad de Osa para poder acceder a la
informacion publica necesaria. Ademas, muchas personas entrevistadas prefirieron
mantenerse en el anonimato por temor a represalias, lo que refleja las tensiones que
rodean este fenomeno.

Informes de la investigacion: oleivaalpizar(@gmail.com y puede accesar a toda
investigacion con mapas, graficos y fotos

en: https://repositorio.una.ac.cr/server/api/core/bitstreams/dfdbab25-5b24-4db0-b1a4-8f423
8317daa/content



mailto:oleivaalpizar@gmail.com
https://repositorio.una.ac.cr/server/api/core/bitstreams/dfdbab25-5b24-4db0-b1a4-8f4238317daa/content
https://repositorio.una.ac.cr/server/api/core/bitstreams/dfdbab25-5b24-4db0-b1a4-8f4238317daa/content

