Rdi ro khi gép tién m hung dat thuong gap hién nay la nhing rdi ro khi khai thac hodc
dinh doat quyén str dung déat. Tuy g&p nhiéu rii ro nhung khéng thé phd nhan nhiing loi ich cua
hinh thire ndy mang lai. Bai viét duwéi day cung cép cho quy ban doc vé cac bién phép han ché
rdi ro cling nhw hwéng giai quyét khi phéat sinh tranh chép.

- _ R
. 3

“p ~
B/ 1 9% il
e CEEGE R ' - 1900.63.63.87

uat
=~ Téng PaiTuVvan Phapl' o2 2 Sd ™

- oy S .
. \ Sy T lap |

Céc rii ro thworng gép bao gbém rti ro vé khai thac va dinh doat quyén st dung dat

>>> Xem thém: GIAI YET TRANH CHAP KHI MUA NHA PAT

Thé nao la thira dat cé nhiéu ngudi chung quyén st dung dat?

Theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 98 Luat D4t dai 2013 vé nguyén tic cip Gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat thi:

“Thira d4t c6 nhiéu ngwdi chung quyén sir dung dat, nhiéu ngudi sé hiru chung nha &, tai san
khac gan lién véi dat thi Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén sé hivu nha & va tai san
khac gan lién véi dat phai ghi day dd tén cla nhivng nguwdi cé chung quyén stv dung dat, nguoi
s& hiru chung nha &, tai sén khac gan lién véi dt va cdp cho méi ngudi 01 Gidy chirng nhan;
trwong hop cac chi siv dung, chii s& hivu ¢ yéu cau thi cdp chung mét Gidy chirng nhan va
trao cho nguw&i dai dién.”

Nhuw vay, phap luat vé dat dai cta Viét Nam ghi nhan trwdng hop nhiéu ngwdi ciing sé hiru
chung quyén sl dung dat cling nhw yéu cau khi xdy ra truong hop s& hiru chung quyén st
dung dét, thi Gidy chiing nhan quyén st dung dat phai ghi day du tén nhirng nguwdi c6 chung
quyen Do do, viéc gép vén mua chung dét la hoan toan phu hop véi quy dinh cla phap luat,
dong th&i nhirng ngu’o’l gop vdn phai cé tén trong Gidy chirng nhan quyén str dung dat déi voi
phan dat cung gop tién dé mua.

Céc rii ro khi gép tién mua chung dat Rui ro khi khai thac quyén st dung déat

Tuy trén thuc té cé ton tai Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cé tén ctia nhiéu ngudi ciing
gop tién mua dat, nhwng khi khai thac quyén str dung dat lai khéng xac dinh dwoc gi®i han
clia quyén khai thac, phan dat méi nguwdi sé khai thac ctia phan dat da mua va dé xay ra tranh
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chap.
Do d6, can hinh thanh van ban thda thuan ty 1& gép vén mua nha dét chung dé (c6 cong chirng
theo quy dinh cGa phap luat) nham phan dinh ré rang gi¢i han méi nguwdi cé thé khai thac quyén
st dung dat, nham dam bao c6 co sé& dé chia loi nhuan, tranh tranh chap vé sau.
RUi ro khi dinh doat quyén s dung dét
Twong tw nhw trong rui ro vé khai thac quyén sir dung dat, khi chi c6 Gidy chirng nhan quyén
str dung dat chwa da dé thdng nhét viéc dinh doat quyén sir dung dat vé sau. Can cv Diéu 218
B luat dan sw 2015 vé viéc dinh doat tai san chung:
e M@i chii s& hivu chung theo phan cé quyén dinh doat phan quyén sé hiru cia minh.
e Viéc dinh doat tai san chung hop nhat duwgc thyc hién theo théa thuan clia cac chi sé
hiru chung hoac theo quy dinh cta phap luat.
e Trwdng hop mét chi sé hiru chung theo phan ban phan quyén sé hiru ctia minh thi chd
s& hiru chung khac dwoc quyén wu tién mua.
Viéc dinh doat tai sdn chung phai dwoc ap dung theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Diéu 218 Bo
luat Dan sw 2015. Nhirng ngu®i gop tién mua dat chung ciing can hinh thanh van ban théa
thuan viéc dinh doat quyén st dung dét.

D

Can hinh thanh hop ddng gép tién mua dat
Céc bién phap han ché rui ro khi gép tién mua chung dat
D& han ché cac rui ro khi gép tién mua chung dat, nhixtng nguei gép vdn mua chung dat can
phai chu y cling nhw thwe hién nhikng viéc sau dé tranh xay ra nhirng rdi ro khéng dang co:
e Hop dbng gop tién mua dat can dwoc lap thanh van ban, cé chir ky cla cac bén tham
gia;
e Thuwc hién cong chung, ching thuc hop ddng theo quy dinh ctia phap luét;
e Néu khong lwa chon hinh thirc hop déng bang van ban hodc khéng c6 da diéu kién lap
thanh van ban, hop ddng phai thuwc hién bang I&i néi thi cAn c6 cac doan ghi am, ghi hinh



dé chirng minh giao dich;

e Ap dung theo quy dinh clia phap luat, yéu cdu mdi chi s& hiru déu cé6 mot Gidy chirng
nhan quyén st dung dat. Trong trwng hop lwa chon mot ngwdi dai dién dirng tén can co
gidy t& chirng minh théa thuan cho nguwoi dé dai dién ding tén.

Hwéng gidi quyét khi phat sinh tranh chap

Tranh chap gép tién mua chung dét thi trinh tw tha tuc giai quyét tranh chap tuan theo quy dinh
clia Luat D4t dai. Diéu 202 Luat D4t dai 2013 Nha nwéc khuyén khich cac bén tranh chap dat
dai tw hoa giai hoac giai quyét tranh chip dat dai théng qua hoa giai & co’ sé. Néu cac bén
tranh ch&p khong hoa gidi dwoc thi glri don 1én Uy ban nhan dan cip xa noi c6 dét tranh chap
dé hoa giai.
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Khuyén khich giai quyét tranh chap d4t dai bang hoa giai

>>> Xem thém: TU VAN GIAI QUYET TRANH CHAP GOP TIEN MUA BAT

Trén day |a bai viét vé cac rui ro khi goép tién mua chung dat thworng gap. Néu ban doc con
nhirng thac méc hay con van dé nao chwa hiéu rd vé viéc gép tién mua chung dét thi vui long
lién hé cho chiing t6i theo tdng dai HOTLINE 1900.63.63.87 d& dwoc TW VAN LUAT DAT DAI
chi tiét. Xin cdm on.

ik

LONGP

PHAN PMT e



https://luatlongphan.vn/tu-van-giai-quyet-tranh-chap-gop-tien-mua-dat
https://luatlongphan.vn/tu-van-luat/dat-dai

