Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku

Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené starostou méstské ¢asti Brno—Utéchov PhDr. Zdefikem Draho$em
na zakladé €l. 13 odst. 2 a 3 obecné zavazné vyhlasSky statutarniho mésta Brna €. 20/2001
ve znéni pozd€jSich zmén — Statutu mésta Brna
IC: 44992785
DIC: CZ44992785
adresa pro doruéovani: UMC Brno-Ut&chov
Adamovska 15/6
644 00 Brno
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Cislo uCtu: 214275659/0300

Ill

dale jen ,pronajimate

a
telefon:
e-mail;
IC:
DIC:

bankovni udet:
vedeny u

Pfedmét podnikani:
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Zivnostensky list

dale jen ,,ndjemce*
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Pravni stav predmétu najmu

Pronajimatel je vlastnikem budovy €. p. 277, postavené na pozemku parc. €. 58/22, LV &. 10001,
vedeny pro k. U, Utéchov u Brna u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno — mésto.

Predmét najmu

Pfedmétem najmu jsou prostory slouZici k podnikani (vefejné obc&erstveni), nachazejici se v &l. I. této
smlouvy, blize popsané nasledovné:

vstupni prostor (. 002 — 4,15 m?), &ast vstupni chodby (¢. 003 — 10 m?),

denni mistnost (¢. 004 — 78,10 m?),

sklad (¢. 005 — 6,80 m?)

socialni zazemi ( ¢. 006 — 4,64 m?, 007- 4,54 m?, 008 — 3,43m?, 009 — 4, 60 m?, 011 — 5,55 m?).

Jejich rozmisténi vymezuje planek, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

Celkova vyméra prvniho a nadzemniho podlazi je 121,81 m2.

1.

1.
Uéel najmu

Pronajimané prostory slouzici k podnikani tak, jak jsou blize popsény v ¢l. Il. této smlouvy, se
davaji najemci do najmu za ucelem jejich vyuziti pro podnikatelské aktivity najemce vyplyvajici
z jeho zivnostenského opravnéni blize specifikovaného shora v zahlavi této smlouvy a v pfiloze
této smlouvy (kopie vypisu ze Zivnostenského rejstfiku). Najemce bude provozovat v pronajatych
prostorach slouzicich k podnikani restauracni ¢innost v rozsahu specifikovaném v rozhodnuti
pfislusného stavebniho ufadu.

Oteviraci doba utery az patek 16 — 22 hod. O vikendech dle zajmu. Pfipadné pofadani soukromych
akci s uzavienim pro vefejnost muze najemce provozovat max. jednou za kalendarni mésic.
Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpusob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z u€elu najmu jiz vySe sjednaného, anebo z toho, co
bylo mozné dlvodné ocekavat pfi uzavieni této smlouvy, pokud by tato zména pusobila zhorSeni
pomérd v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poSkozovala pronajimatele nebo ostatni
uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v dlisledku zmény poméru na jeho strané jeho
¢innost v nékterém sméru zméni jen nepodstatné.

V.
Doba najmu a vypovéd’ z najmu

Pronajimatel pfenechava najemci prostory slouzici k podnikani do najmu na dobu ur&itou do 31.
12. 2024. V pfipadé, kdy najemce sdéli ve Ihité do dvou mésicd (do 31.10.) pfed koncem doby
trvani najmu, ze zada o prodlouzeni doby trvani najmu, a pokud pronajimatel ve lhuté do
jednoho mésice pfed koncem doby trvani najmu (do 30.11.) sdéli pisemné najemci, Zze s Zadosti
o prodlouzeni najmu souhlasi, doba trvani nadjmu se prodluZuje o jeden rok. V pfedchozi vété
popsanym zpUsobem je pfipustné tuto smlouvu prodluzovat opakované.

Trvani této najemni smlouvy koné&i uplynutim doby, na kterou byla sjednana, dohodou smluvnich
stran dle €l. IV. odst.5) vypovédi dle €l.IV odst. 3 této smlouvy, nebo vypovédi pro hrubé poruseni
povinnosti najemce danou pronajimatelem najemci. Vypovédni doba pro hrubé poruseni
povinnosti najemce je tfimésicni, pfiCemz za hrubé poruSeni povinnosti najemce je smluvnimi

Strana 3



stranami povazovano to, ze prestoze pronajimatel vyzval najemce k napravé, tak najemce

napravu nesjednal.

2.1. najemce nehradi naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pronajatych prostor slouZicich
k podnikani nebo

2.2. nadjemce prenecha pronajaté prostory slouzici k podnikani do podnajmu jiné osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo

2.3. najemce neuhradi pronajimateli Skodu na majetku pronajimatele vzniklou z podnikatelské
¢innosti najemce nebo v souvislosti s nim dle podminek stanovenych v této smlouvé nebo

2.4. najemce neumozni pronajimateli vstup do pronajimanych prostor za u¢elem kontroly pInéni
této smlouvy.

Pronajimatel muze vypovédét najem bez vypovédni doby, pokud najemce porusuje zvlast

zavaznym zplsobem své povinnosti a tim zpusobi zna¢nou Ujmu pronajimateli. PoruSenim

povinnosti zvlast zavaznym zpusobem se rozumi:

3.1. najemce uziva prostory slouzici k podnikani v rozporu s podminkami stanovenymi v této
smlouvé,

3.2. najemce nebude dodrZzovat protipoZarni pfedpisy a pfedpisy bezpelnosti prace,

3.3. najemce bude provadét stavebni Upravy bez pisemného souhlasu pronajimatele,

3.4. najemce provede zménu zpulsobu vyuZiti pronajatych prostor,

3.5. ndjemce neuhradi platby najemného ve stanovené |hudté a ani ve lhuté nejpozdéji do
splatnosti pfistiho najemného,

3.6. najemce neuhradi platby za sluzby &i jiné penézni zavazky vyplyvajici pro néj z této smlouvy
¢i jeji prilohy ani ve lhdté nejpozdéji do splatnosti pfisti platby najemného,

3.7. najemce piestane byt pojistén v rozsahu, ke kterému se touto smlouvou zavazal.

Najemce je povinen pronajaté prostory vyklidit a vyklizené predat pronajimateli v den uplynuti

vypovédni doby.

Néjemni vztah je moZno dale ukongit kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran. Najemce

je povinen pronajaté prostory vyklidit a vyklizené predat pronajimateli v den ukonéeni platnosti a

ucinnosti této smlouvy dohodou smluvnich stran.

Vypovédni doba pocina bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doru€eni vypovédi druhé

strané.

Vyklidi-li najemce prostor slouzici k podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za

platnou a pfijatou najemcem bez namitek.

V.
Najemné — vySe a jeho uhrada

Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran. Najemné za prvni mésic trvani této smlouvy se
sjednava ve vysi 3.000,- K&, za dalSi obdobi trvani najmu pak ve vySi 5.000,- KE mésicné.
Néjemce je povinen platit takto sjednané najemné dle dohody smluvnich stran na bankovni ucet
pronajimatele specifikovany v zahlavi této smlouvy ¢i oznameném pisemné pronajimatelem
najemci.

V najemném neni zahrnuta cena sluzeb.
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VL.

Sluzby - vySe a jeho uhrada

Naklady na dodavku médii:

o

©

Elektricka energie 1. 000,- KE mési¢né.

Vodné a stoéné — 400,- KE mésicné.

Uklid — najemce si provadi uklid sam na své vlastni naklady, sougasti uklidu je i vstupni chodbicka
za prvnimi sklenénymi dvefmi. Najemce je povinen tyto prostory minimalné tfikrat tydné vytfit.

VILI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma za povinnost pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat
k ujednanému nebo obvyklému ucelu.

Pronajimatel ma za povinnost udrZzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu
uzivani, pro ktery byl pronajat, to vSak pouze nad ramec zavazk(l najemce popsanych v ¢l. VIII
odst. 9 (tedy nad ramec bézné udrzby).

Pronajimatel ma za povinnost zajistit najemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu,
s tim, Ze si vyhrazuje pravo 4x za jedno pololeti bezplatné vyuZit prostory pro obecni akce —
termin sdéli min. 3 tydny pfed jejich konanim.

Pronajimatel ma rovnéz pravo v zaviraci den (pondéli) konat v tomto prostoru vefejné zasedani
zastupitelstva MC.

Pronajimatel ma za povinnost provadét ostatni udrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy.
Pronajimatel ma za povinnost sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojisténi.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dob& uzavfeni této smlouvy obé& strany v&dély a
které nebrani uzivani pronajatych prostor.

Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své vali pronajatou véc ménit.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pronajatych prostor pouze v pfitomnosti najemce.

. Pronajimatel ma pravo vstoupit do pronajatych prostor i bez pfitomnosti a souhlasu najemce

v pfipadé havarijni situace nebo jiné naléhavé okolnosti. O tomto vstupu je povinen najemce bez
zbyte&ného odkladu informovat.

VIIL.
Prava a povinnosti najemce

Néjemce je opravnén uzivat prostor slouzici k podnikani jako Fadny hospodaF k ucelu
sjednanému, v rozsahu uvedeném v pfiloze této smlouvy.

Najemce je povinen hradit v souladu s touto smlouvou najemné a sluzby spojené s uzivanim
predmétu najmu popsané v ¢l. VI. této smlouvy.

Néjemce je povinen respektovat v8echny obecné zavazné pFedpisy bezpecénosti prace,
protipozarni predpisy a platné hygienické predpisy.

Najemce odpovida za $kody na majetku pronajimatele, které by vznikly v dusledku poruseni
takovych predpisll a zavinénim ze strany najemce. Najemce se zavazuje pro pfipad odpovédnosti
na majetku tfetich osob, v€etn& majetku pronajimatele, pojistit. Ndjemce se zavazuje pronajimateli
predlozit ve lhaté do 30 dnli od uzavieni této smlouvy diikaz o sjednani a trvani v pfechozi vété
popsaného pojisténi.

Ode dne prevzeti pronajatych prostor pfejima najemce odpovédnost za jejich stav, z hlediska
protipozarni ochrany a bezpec€nosti a ochrany zdravi pfi praci. Jméno odpovédné osoby za
dodrzovani tohoto ustanoveni smlouvy bude pisemné oznameno najemcem pronajimateli
nejpozdéji do deseti dni od podpisu této smlouvy. Najemce je povinen zajistit vlastnim nakladem
provadéni kontrol a revizi téchto zafizeni podle pravnich predpist platnych v této oblasti, dale
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10.

11.

12.

13.

14.

B w

prokazatelné proskoleni svych pracovniki o bezpecnosti prace a protipozarni ochrané
v pronajatych prostorach i v celém pfedmétu najmu a zajistit jejich dodrZzovani. Njemce je
povinen v pronajatych prostorach zajistovat na své naklady veskeré revize, které je dle obecné
zavaznych predpisl potfeba zajistovat. Najemce tedy odpovida za dodrzovani pravnich predpisq,
technickych norem a mistnich nafizeni v oblasti bezpe€nosti prace v€etné, jak je uvedeno shora,
v8ech protipozarnich opatfeni, revizi a prfedepsané evidence, a to plné v souladu s pravnimi
predpisy upravujicimi bezpeénost prace a protipozarni ochranu. V pfipadé poruSeni povinnosti,
k nimz se takto najemce zavazal, odpovida najemce i za veSkera sank&ni opatfeni, kterd budou
ulozena at jiz najemci, ¢i pronajimateli v disledku poruseni povinnosti na téchto Usecich.
Najemce je povinen umoznit pronajimateli i jim zmocnéné osobé pfistup do pronajatych prostor
za ucelem jejich kontroly, a to na pozadani, a v pfitomnosti najemce.

Najemce odpovida pronajimateli za $kodu, kterou mu zpusobil bud on sam nebo jiné osoby
s najemcem pracujici, podnikajici, eventuelné& se pohybujici se souhlasem najemce v jim
pronajatych prostorach a spole¢nych prostorach na jeho majetku. Najemce je povinen uhradit
Skodu bud uvedenim do puvodniho stavu, a to po souhlasu pronajimatele, jinak na vyzvu
pronajimatele v penézich a ve I|haté stanovené pronajimatelem. Najemce je pro vySe uvedeny
pfipad vzniku odpovédnosti pojistit. Najemce se zavazuje pronajimateli predlozit ve Ihité do 30
dnu od uzavreni této smlouvy dikaz o sjednani a trvani v pfechozi vété popsaného pojisténi.
Néjemce je povinen vyklidit pronajaty prostor a pfedat ho pronajimateli nejpozdé&ji v den ukon&eni
platnosti najemni smlouvy.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim. Pojem obvyklé udrzovani
v sobé zahrnuje zejména provadéni malby, opravy vnitfnich instalaci vody, elektrické energie,
opravy dvefi v pronajatych prostorach, opravy vnitfnich &asti oken, natéry dvefi v pronajatém
prostoru, natéry vnitini strany oken, vymeénu ¢i opravy sanitarni techniky vcetné vodovodnich
baterii, vyménu zarovek, zasuvek, vypinacl, opravu podlah i jeji natéry.

Néjemce je povinen uhradit pronajimateli Skodu, ktera vznikne tim, Ze najemce bez zbytecného
odkladu neoznami pronajimateli potfebu oprav pronajatych prostor nebo neumoZzni jejich
provedeni.

Néjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét stavebni upravy a ménit
zpusob vyuziti pronajatych prostor slouzicich k podnikani. Pronajimatelem odsouhlasené upravy
predmétu najmu provede najemce na svuj naklad, bez naroku na jejich Uhradu pronajimatelem,
pokud se Ucastnici této smlouvy pisemné formou dodatku této smlouvy nedohodnou jinak.
Néjemce neni opravnén pronajaté prostory slouzici k podnikani dat do podnajmu tfeti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce, ktery provozuje Cinnost se zvySenym pozarnim nebezpe€im, musi mit zpracovano
pozarnim technikem posouzeni poZarniho nebezpedi.

Pfi ukon&eni najmu je povinen najemce nejpozdéji ve Ihité do 15 pracovnich dni od data
ukon&eni najmu provést zménu svého sidla z adresy, na které se pfedmét najmu dle této smlouvy
nachazel. Toto ustanoveni plati, pokud ma najemce nahlaseno sidlo v pfedmétu najmu.

IX.
Ostatni ujednani

Ke dni skonéeni najemniho vztahu uplynutim vypovédni Ihdty, pfipadné stanoveného dohodou
ucastnikl, je povinen najemce prostory slouzici k podnikani vyklidit a vyklizené protokolarné
pfedat pronajimateli.

V pfipadé zajmu najemce o vyuziti reklamnich ploch pozada najemce pronajimatele o samostatny
pisemny souhlas k umisténi reklamy. Toto ustanoveni se tyka novych reklamnich ploch, které
nejsou ke dni podpisu této smlouvy jiz na budové instalovany.

Pronajem movitych véci bude feSen samostatnou smlouvou.

Prava a povinnosti z této smlouvy pfechazeji na pravni nastupce obou smluvnich stran.
Pronajimatel udéluje najemci souhlas, aby si oznacil pronajaty prostor slouzici k podnikani svym
firemnim znacenim. Najemce je vSak povinen predlozit pronajimateli navrh oznacéeni a misto jeho
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umisténi k pisemnému souhlasu. Najemce je povinen v den ukon&eni najemniho vztahu firemni
oznaceni odstranit a misto, kde bylo umisténo, je povinen uvést do puvodniho stavu.

X.
Sankce

V pfipadé prodleni s platbou ndjemného a Uhradou za sluzby se dohodli U&astnici této smlouvy na
vysi uroku z prodleni pro najemce se sazbou 0,1 % za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky. Urok
z prodleni je splatny v okamZziku vzniku naroku na néj.

2. V pfipadé podstatného poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy a podstatného poruseni
obecné zavaznych pravnich predpisu, zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jedné
mésicni platby najemné. Za podstatné poruseni této smlouvy se povazuje:

e nezaplaceni sjednané najemného a sluzeb po dobu delSi nez 30 dni,
e poruSeni povinnosti najemce tak, jak jsou zakotveny v ¢&l. IV. bod 3. této smlouvy

3. Ustanoveni bodu 1. a 2. nemaji vliv na vysi pfipadné nahrady Skody, ktera by v dusledku poruseni
povinnosti ze strany najemce pronajimateli vznikla.

XI.
Zavére€na ustanoveni

1. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichz kazda ma platnost originalu.
Pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni této smlouvy, najemce jedno vyhotoveni.

2. Jakeékoliv zmény €i dopliiky této smlouvy je mozno ucinit pouze pisemné dodatkem této smlouvy

3. Pronajaty prostor slouzZici k podnikani bude najemci pfedan ke dni najmu.

4. O predani pfedmétu najmu bude stranami této smlouvy sepsan a podepsan predavaci protokol,
ktery bude obsahovat stav pronajatych prostor v dobé jejich pfevzeti ngjemcem.

5. Touto smlouvou s rusi po dohodé& smluvnich stran platnost pfipadné pfedchozi smlouvy véetné
veskerych dodatki.

6. Tato smlouva byla projednana a schvalena na zasedani Zastupitelstva méstské Casti
Brno-Utéchov dne . 17. 6. 2024.

VBédne ... VBédne ...

Za pronajimatele: Za najemce:

PhDr. Zdenék Drahos, starosta
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Pfilohy:

e Planek pronajimanych prostor
e Kopie vypisu z Zivnostenského rejstfiku
e Tzv. rekolauda&ni rozhodnuti stavebniho Ufadu ze dne
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