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VEDTAGTER

VEDTAGTER FOR A/B CUMBERLAND

Navn og hjemsted.

§1.

Foreningens navn er A/B Cumberland.
Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns Kommune.
Formal:

§2.

Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen, matr. nr. 21 C Sundbygster, Kabenhavn,

beliggende Cumberlandsgade 9-15, 2300 Kgbenhavn S.
Medlemmer.
§3.

Som medlem kan man med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der i forbindelse med

optagelsen som medlem overtager brugsretten til lokaler i foreningens ejendom, og som erlaegger
det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillaeg. Medlemskabet kan kun vedrgre de lokaler,
brugsretten omfatter. Hvert medlem kan kun have brugsret til een lejlighed og er pligtig til at bebo

lejligheden, jfr. dog 8 11, herunder ved sammenlaegning af 2 lejligheder.
Haeftelse.
84.

Medlemmerne haefter alene med deres indskud for forpligtelser Foreningen vedrgrende, jfr. dog stk.
2.



Stk. 2 Har generalforsamlingen besluttet, at der skal optages banklan eller realkreditlan, der er sikret
ved handpant i et ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter medlemmerne kun personligt pro

rata for denne pantegeeld/Ian, hvis kreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Et fratreedende medlem eller dennes bo haefter for den solidariske forpligtelse efter stk. 2, indtil ny

godkendt andelshaver har overtaget lejligheden og dermed er indtradt forpligtelsen.
Andel.
§5.

Medlemmerne har andel i Foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen kan
foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at

svare til lejlighedernes lejeveerdi.

Andelen i Foreningens formue kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i
Andelsboligforeningsloven. Foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler et gebyr for

bestyrelsens/administrators afgivelse af erklaering i h.t. Andelsboligforeningslovens & 4 a.

Andelen kan kun overdrages eller pd anden made overfgres til andre i overensstemmelse med
reglerne i 8 13-16, eller ved tvangssalg, dog med de andringer, der fglger af reglerne i

Andelsboligforeningslovens § 6b.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen

udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbeuvis.
Boligafgift.
86.

Boligafgiftens starrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle medlemmer af
generalforsamlingen, der ligeledes er kompetent til at foretage regulering af boligafgiften for de
enkelte lejligheder, saledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse svarer til

lejlighedernes indbyrdes lejevaerdi.



Stk. 2

Som beboer kan man skrive sig op til et skur ved at skrive til bestyrelsen. Et skur koster 50,- om
maneden og man har skuret, til man fraflytter. Ved overdragelse af andel fglger skuret derfor ikke

med, og det gives videre til den naeste pa ventelisten.
Vedligeholdelse m.v.
§7.

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af felles
forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dgre samt vinduer. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher
til boligen, sasom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt

omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og zlde.

Vedtages det pa en generalforsamling at ivaerksaette forbedringer i egendommen, kan et medlem

ikke modseette sig forbedringens gennemfarelse.

Forssmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at fa eller skaffe
sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages
vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udfgres af
foreningen for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes efter reglerne i § 21,

dog kan brugsretten farst bringes til ophgr med 3 maneders varsel.
Forandringer.
§8.

Enhver pataenkt forandring i lejligheden skal forelaegges bestyrelsen til godkendelse og i tilfaelde,
hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen, skal byggetilladelse forevises, inden arbejdet

iveerksaettes.

Ved fglgende forandringer kan bestyrelsen ikke blankt naegte tilladelse til iveerksaettelse, men alene
som vilkar for godkendelsen stille krav om normal, forsvarlig udfgrelse af arbejdet: Udskiftning af

kgkken, indretning af bad i eksisterende rum, forseenkning af lofter, nedrivning af vaegge mellem



beboelsesrum, opsaetning af faste skabe, udvidelse af el-installationer og tilsvarende, seedvanlige

forandringer.

Forandringer skal udfgres handveerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i

byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Brugsvandsinstallationer og koblingsledninger skal udfgres i materialer, der stemmer overens med

den gvrige rorfaring i eendommen.
Fremleje.
§o.

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre, medmindre han er

berettiget dertil efter stk. 2
§9. stk 2.

En andelshaver er berettiget til, at udleje eller udlane sin bolig eller dele sin bolig med bestyrelsens
tilladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig

forflyttelse eller lignende for en begraenset periode pa hgjst 2 ar.

Andelshaver udfylder foreningens standard leje- pg lanekontrakt, og kontrakten forelaegges
bestyrelsen til godkendelse af fremleje- eller lantageren og betingelserne for fremlejemalet eller

udlanet.

Andelshaver er til enhver tid ansvarlig iht. Foreningens vedtaegter, husorden m.v..

Enhver form for fremleje i strid med vedtaegterne kan medfgre eksklusion.



Korttidsudlejning
§9 stk 3.
(9.9)

En andelshaver/ejer kan fremleje sin lejlighed helt eller delvist i en kortere periode til ferieformal (sa
som Airbnb). Udlejningen ma ikke fa erhvervslignende karakter eller omfang, og falgende skal

iagttages:
Pkt. 1. Lejligheden ma hgjst udlejes 10 gange og i alt 30 dage i labet af et kalenderar.

Pkt. 2. Andelshaveren/ejeren skal opretholde sin folkeregisteradresse i lejligheden og det er
andelshaverens/ejerens ansvar at sikre, at lejere er bekendte med og overholder husorden og andre

regler pa ejendommen.

pkt. 3. Orientering. Opgangens @vrige beboere skal fgr hver enkelt udlejning orienteres skriftligt om

udlejningen. Orienteringen skal indeholde information om:

Antallet af lejere, lejeperiodens laengde, datoer og kontaktoplysninger til udlejende andelshaver/ejer.

Orientering til beboerne skal laegges i deres postkasse, eller slas op i opgangen.

Desuden skal bestyrelsen forudgaende skriftligt vaere orienteret pa mail, om at lejligheden forventes

udlejet.

Pkt. 4. Overtraedelse af reglerne for udlejning, herunder vilkarene i pkt. 1, anses for at veere til

alvorlig skade eller ulempe for andre medlemmer eller foreningens virksomhed.

Det kan efter pakrav eller i gentagelsestilfelde medfare eksklusion i henhold til

eksklusionsbestemmelsen i vedtaegternes §19.

Bestyrelsen kan tillige ved overtraedelse udstede forbud mod udlejning i medfer af pkt. 1. Forbuddet
gaelder i1 ar ad gangen og overtraedelse af forbuddet kan medfaere eksklusion efter vedtaegternes

bestemmelser herom.



Husorden.
§10.

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsaette regler for husorden,

husdyrhold mv.
Overdragelse.
§11.

@nsker en andelshaver at fraflytte sin beboelseslejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel
til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i lejligheden. Bestyrelsen skal

godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives.

Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i nedenstaende raekkefelge, idet

opmaerksomheden henledes pa bestemmelserne i § 16 og 17.

a) Til den, der indstilles af andelshaveren, safremt fraflytning sker i forbindelse med bytning af bolig,
eller andelshaveren indstiller en person, med hvem han er beslaegtet i lige op- eller nedstigende

linie, eller som i mindst 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren.
En andelshaver kan szelge direkte til sin sgster/bror — det gaelder dog kun sgskende,
hvor man har feelles mor og/eller far (d.v.s. ikke stedsgskende/paps@skende).

b) Safremt en andelshaver overfor bestyrelsen har fremsat skriftligt enske om at gennemfare
sammenlaegning med en nabolejlighed eller en lejlighed der ligger ovenover eller nedenunder
andelshaverens. Opgangsnaboer gar forud for veegnaboer. | tilfelde af, at der samtidig er flere
interesserede opgangsnaboer gar den, der farst har fremsat skriftligt enske herom forud for den der

senere har fremsat skriftligt anske herom.

c) Andre andelshavere, der har brugsret til en beboelseslejlighed, og som er indtegnet pa en
venteliste hos bestyrelsen, sdledes at den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de
senere indtegnede. Andelshavere, der indtegnes pa venteliste samtidig, har dog indbyrdes

anciennitet efter, hvor leenge de har boet i eiendommen. Sker overdragelse i henhold til denne



bestemmelse, overtager den fraflyttende andelshaver indstillingsretten til den saledes ledigblevne

lejlighed.

d) Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der efter indtegning pa en venteliste hos bestyrelsen

har dernaest fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen.
e) Dernaest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Neegtes godkendelse skal skriftlig begrundelse

gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem der indstilles.

Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begaering af den fraflyttende andelshaver pligt til at
anvise en ny andelshaver inden 8 uger fra begaeringen. | modsat fald er andelshaveren selv

berettiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 3.

Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig efter stk. 2 litra d)
indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske

pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 12.

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvis til
et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft faelles husstand med andelshaveren. Den
pageeldende skal godkendes af bestyrelsen. Eventuel naegtelse af godkendelse skal begrundes

skriftligt.
Pris.
§12.

Prisen for andelen, hvor der til andelen er knyttet retten til en bolig, skal godkendes af bestyrelsen.

Prisen opgeres efter nedenstaende retningslinier:

1) Veerdien af andelen i Foreningens formue saettes til den pris, der er fastsat pa den seneste arlige
generalforsamling. Andelens pris fastsaettes af generalforsamlingen under iagttagelse af reglerne i
lov om andelsboligforeninger og andre bofaellesskaber. Generalforsamlingens prisfastseettelse er

bindende, selv om der lovligt kunne have vaeret fastsat en hgjere pris.



Safremt prisfastsaettelsen beregnes pa basis af eiendommens seneste offentlige vurdering, og
denne nedsaettes efter arsregnskabet er udarbejdet, skal ejendommens veerdi nedsattes

tilsvarende.

2) Veerdien af forbedringer og inventar i lejligheden med fradrag af eventuel vaerdiforringelse pa

grund af alder og slitage fastseettes efter 8 12 stk. 2.

Bortset fra inventar, der er sarligt tilpasset eller installeret i lejligheden, skal kgber dog frit kunne

naegte at overtage inventar.

3) Safremt lejlighedens vedligeholdelsestilstand er usaedvanlig mangelfuld, kan der foretages

prisnedslag herfor efter § 12 stk. 2.

Fastsaettelse af prisen for forbedringer og inventar sker pa grundlag af en opgerelse udarbejdet af
en uvildig vurderingsmand udpeget af bestyrelsen. Vurderingsmanden skal ved besigtigelsen af
lejligheden indkalde den fraflyttende andelshaver, og en repraesentant fra bestyrelsen og udarbejde
en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Omkostningerne ved

vurderingen fordeles ligelig mellem den fraflyttende og den indflyttende andelshaver.

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke vil godkende vurderingsmandens rapport, kan den
fraflyttende andelshaver etablere voldgift med deltagelse af en ny vurderingsmand udpeget af ABF.
Dennes rapport er bindende for den fraflyttende andelshaver, der ligeledes betaler

voldgiftsmandens omkostninger.

Fremgangsmade.
§13.
Der foretages el- og VVS-tjek i forbindelse med salg af andel.

Mellem saelger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens
pategning om godkendelse. Inden aftalens indgdelse skal szlgeren til keberen udlevere et
eksemplar af foreningens vedtaegter, seneste arsregnskab og budget, samt en opstilling af
kebesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, udfgrte forbedringer og inventar i

henhold til vurderingsrapporten samt oplysning om fortrydelsesret. Saelgeren skal endvidere inden



aftalens indgdelse skriftligt gere keberen bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelser

om prisfastseettelse, om adgang til at haeve aftalen eller kraeve prisen nedsat samt om straf.

Alle vilkar for overdragelsen af andel, herunder godkendelse af den nye andelshaver, hvortil der er
knyttet retten til en bolig, skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsesaftalen
skal oprettes pa en af bestyrelsen udarbejdet eller godkendt standardformular. Godkendelsen skal

foreligge inden 4 uger efter at aftalen forelaegges for bestyrelsen.

Overdragelsessummen skal indbetales kontant til administrator, som efter fradrag af foreningens
tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver senest 14 dage efter
overdragelsesdagen. Ved afregning er administrator berettiget til at anvende provenuet til indfrielse

af et eventuelt garanteret |an, saledes at garantien frigives, samt evt, pant lyst i andelen.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et

belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter olign.

Safremt afregning sker inden fraflytning, er administrator endvidere berettiget til at tilbageholde et
skensmaessigt belgb til deekning af keberens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved

overtagelsen.

Snarest muligt efter kaberens overtagelse af lejligheden skal denne gennemga lejligheden for at
konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer,
inventar og lgsere, der er overtaget i forbindelse med lejligheden. Safremt kgberen forlanger
prisnedslag for mangler, skal dette skriftligt gares gaeldende overfor bestyrelsen og administrator
senest inden 8 dage efter overtagelsen. Hvis bestyrelsen mener, at indsigelserne er rimelige,
tilbageholder administrator et skannet belgb ved afregningen til seelger, sdledes at belgbet forst
udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer. Det er
saledes alene et juridisk spergsmal der skal afklares mellem salger og keber, saledes at hverken

foreningens bestyrelse eller administrator skal indblandes i sagen.
Finansiering af overdragelsessum.
§14.

| tilfaelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og Andelsboligforeningsloven

har afgivet garanti for 1an til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke betaler
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renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen
skal i sa fald sende skriftlige pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa
mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlab, skal Iangiver vaere forpligtet til at
lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens
udleb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i

overensstemmelse med reglerne i § 19 om eksklusion.

Langiver kan ferst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelsessummen for
salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning om restancen
er givet. Garantien kan kun geres galdende for det belgb, som restgaelden efter laneaftalen skulle
udgere, da underretning om restancen blev givet, med tillaeg af 6 foregdende maneds ydelser og

med tilleeg af rente af de naevnte belgb.
§ 15.
Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin lejlighed indstillet en anden i

sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen,

hvem der skal overtage andel og lejlighed efter bestemmelserne i § 11.
Dodsfald.
§16.

| tilfelde af en andelshavers ded skal den pageeldendes eventuelle aegtefaelle vaere berettiget til at

fortseette medlemsskab og beboelse af lejligheden.

Safremt aegtefaellen ikke gnsker at fortsaette medlemsskab og beboelse, har han ret til efter reglerne

i 811 og 13 at indstille, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

Hvis der ikke efterlades aegtefalle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der gives
fortrinsret forst til andre, som beboede lejligheden ved dedsfaldet, og som mindst i 2 ar har haft
feelles husstand med andelshaveren, og dernaest til personer, der var beslaegtede med den afdede
andelshaver i lige op- eller nedstigende linie, samt til personer, som af den afdede andelshaver ved
testamente eller ved skriftlig meddelelse over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og
bolig ved hans ded. Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen, ligesom pris og

vilkar for overtagelsen skal godkendes.
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Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den i. i den maned, der indtraeder
naest efter 3-manedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed og de vilkar, som overtagelse skal ske pa,

hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i 8 15.
Samlivsopheaevelse.
§17.

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortseette medlemsskab og

beboelse af lejligheden.

Safremt en andelshaver i forbindelse med ophaevelse af samliv fraflytter lejligheden, skal hans
egtefaelle indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtraede, hvis den pagaldende efter senere
bestemmelse bevarer retten til boligen, | modsat fald bestemmer bestyrelsen efter bestemmelserne

i 8 11, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

Bestemmelserne i stk. i og 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer, der i mindst 2

ar har haft feelles husstand med andelshaveren.
Opsigelse.
§18.

Andelshaveren kan ikke opsige medlemsskab af Foreningen og brugsret til lejligheden, men kan

alene udtraede efter reglerne i 8 11-17 om overfgrsel af andel.

Eksklusion.

§19.

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til opher i falgende tilfaelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige belgb

senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.
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2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaegges sammen med
denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er

kommet frem til medlemmet.
3. Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

4. Nar et medlem gar sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser

berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

5. Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en sterre pris end

godkendt af bestyrelsen.

6. Nar et medlem misligholder et af Foreningen ydet Ian, eller et Ian, som Foreningen har garanteret

for.
7. Nar et medlem groft generer andre medlemmer eller foreningen.

8. Nar et medlem gentagne gange overtraeder husordenen, uden at dette efter lejeloven berettiger

til at haeve/opsige.
9. Nar et medlem uden tilladelse eller i strid med lejeloven ikke bor i lejligheden.
§20.

Alle beslutninger truffet af bestyrelsen kan af det eller de medlemmer beslutningen bergrer

indbringes for en generalforsamling og/eller de seedvanlige domstole.

Pa forlangende kan bestyrelsen begrunde og bekraefte sin beslutning skriftligt.
Bestyrelsen bestemmer selv, hvorvidt klagen skal have opsattende virkning.
Generalforsamling.

§21.

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb

med fglgende dagsorden:
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1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskabet, forslag til veerdiansaettelse og eventuel revisionsberetning samt

godkendelse af arsregnskabet og vaerdiansaettelsen.

4, Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel andring af

boligafgiften.

5. Forslag.

6. Valg til bestyrelsen.
7.Valg af revisor.

8. Eventuelt.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af bestyrelsens
medlemmer eller 114 af medlemmerne af Foreningen eller administrator forlanger det med

angivelse af dagsorden.

Indkaldelse m.v.
§22.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelse skal indeholde dagsorden for

generalforsamlingen.

Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende senest 8

dage for generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen,
eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage fer generalforsamlingen er

gjort bekendt med, at det kommer til behandling.
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Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes aegtefzelle eller en myndig naertstaende, der bebor lejligheden sammen med
andelshaveren. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver,
der har ret til at tage ordet pa generalforsamlingen. Revisor og administrator har ligeledes adgang til

at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin cegtefeelle eller et
myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive een

stemme i henhold til fuldmagt.
Flertal.
§23.

Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
vedtaegtsaendring, salg af fast ejendom eller Foreningens oplgsning. Dog skal altid mindst 1/5 af

Foreningens medlemmer veere til stede.

Forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mellem
andelene, om regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften, eller om iveerksaettelse af
forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af
boligafgiften med mere end 20%, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af
medlemmerne er tilstede og med mindst 2/3 flertal. Er ikke mindst 2/3 af medlemmerne tilstede pa
generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset

hvor mange der er madt.

/Andring af vedtaegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer, overfor hvem andelshaverne

heefter solidarisk.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplasning kan kun vedtages med et flertal pa
mindst 3/4 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 3/4 af samtlige medlemmer til stede pa
generalforsamlingen, men er et flertal pa mindst 314 af de fremmedte for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 3/4

flertal, uanset hvor mange der er madt.
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Dirigent m.v.
§24.
Generalforsamlingen veaelger selv sin dirigent.

Sekretaeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og
hele bestyrelsen. Referatet eller tilsvarende information om de pa generalforsamlingen trufne

beslutninger sendes til andelshaverne senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse.
Bestyrelsen.
§ 25.

Generalforsamlingen veaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af Foreningen og

udfgre generalforsamlingens beslutninger.
Bestyrelsesmedlemmer.
§ 26.

Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsen
udpeges af generalforsamlingen, og bestyrelsen konstituerer sig med en formand, en naestformand

og en sekreteer.

Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere, disses segtefaeller samt
myndige naertstaende, safremt de bebor en lejlighed sammen med en andelshaver. Som

bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges en person fra hver husstand.
Bestyrelsen og dens suppleanter veelges for et ar af gangen.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden eller groft forsemmer sin pligt, indtraeder
suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinzaere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af
supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt sker

kun for den resterende del af den fratradte valgperiode.

Bestyrelsens arbejde
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§27.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i hans forfald af naestformanden sa ofte anledning
findes at foreligge, samt nar 1 medlem af bestyrelsen begzerer det, dog minimum 1 megde om

maneden.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller

naestformanden, er til stede.

Beslutningen traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star

stemmerne lige, gor formanden eller i hans forfald naestformandens stemme udslaget.

Melder et bestyrelsesmedlem afbud, kan suppleanter kontaktes.

Henvendelser til bestyrelsen skal ske via e-mail.

Bestyrelsen har forpligtelse til at svare pa henvendelser inden for 10 hverdage efter modtagelse.
Meader.

§ 28.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som
han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have saerinteresser i

sagens afgarelse.

Sekretaeren skriver protokollat for bestyrelsesmgder. Protokollen underskrives af de

bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i madet.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
Tegningsret.

§29.

Foreningen tegnes af formanden og 1 bestyrelsesmedlem i foreningen.

Administration.
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§ 30.

Generalforsamlingen kan veaelge en administrator til at foresta ejendommens almindelige

gkonomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator.
Bestyrelsen traeffer naermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.
Regnskab.

§31.

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og

underskrives af hele bestyrelsen og administrator. Regnskabsaret er 1/1 - 31/12.

| forbindelse med fremlaeggelsen af drsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til generalforsamlingens
godkendelse vedrgrende fastsaettelse af andelens vaerdi for perioden indtil naeste arlige

generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfares som note til regnskabet.
Revision.
§32.

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsregnskabet.

Revisor skal fare revisionsprotokol.
§33.

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til

andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinsere generalforsamling.
Oplasning.
§34

Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af Foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende formue mellem

de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andeles starrelse.

18



	VEDTÆGTER (seneste 18/5-25) 
	Pladsholderbillede 
	Revisioner: 
	VEDTÆGTER 
	VEDTÆGTER FOR A/B CUMBERLAND 
	Navn og hjemsted. 
	Formål: 
	Medlemmer. 
	Hæftelse. 
	Andel. 
	Boligafgift. 
	Vedligeholdelse m.v. 
	Forandringer. 
	Fremleje. 
	 
	Korttidsudlejning 
	 
	Husorden. 
	Overdragelse. 
	Pris. 
	 
	Fremgangsmåde. 
	Finansiering af overdragelsessum. 
	Dødsfald. 
	Samlivsophævelse. 
	Opsigelse. 
	Eksklusion. 
	Generalforsamling. 
	 
	Indkaldelse m.v. 
	Flertal. 
	Dirigent m.v. 
	Bestyrelsen. 
	Bestyrelsesmedlemmer. 
	Bestyrelsens arbejde 
	Møder. 
	Tegningsret. 
	Administration. 
	Regnskab. 
	Revision. 
	Opløsning. 



