DU THAO LAN 3

HOQI NGHI NHA CHUNG CU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

S6: 01/QC-ECOHOME3

Ha Noi, ngay 21 thang 12 nam 2025

QUY CHE
HOP HQI NGHI NHA CHUNG CU ECOHOME 3 THU PO

Can cu phap ly

- Lugt Nha 6 s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023 duoc sita doi, bo sung boi Lugt so
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 cua Quoc hoi,

- Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngdy 24/7/2024 cia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot so diéu cua Ludt Nha o;

- Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 ciia B6 ' Xay dung quy dinh chi tlet

mét s6 dieu cua Ludt Nha & dwoc siea doi, bo sung boi Théng tw s6
09/2025/TT-BXD ngay 13/6/2025 cua B Xdy dung;

CHUONG I-NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh, ddi twong ap dung

1. Quy ché nay quy dinh vé nguyén tic, trinh tu, thu tuc t6 chtrc va tién hanh hop
Hd1 nghi nha chung cu Ecohome 3 Thu D6 (sau day goi 1a Ho1 nghi nha chung cu).

2. Quy ché nay ap dung ddi véi chi dau tu dy an xay dung nha &; cha so hiru,
nguoi st dung nha chung cu; Ban quan tri nha chung cu; don vi quan ly van hanh
nha chung cu; céc t6 chiic, cd nhan khac co6 lién quan dén viéc quan ly, st dung
nha chung cu.

Piéu 2. Nguyén tic hop Hoi nghi nha chung cu

1. Bam bdo dan chu, cong khai, minh bach, khach quan trong toan bo qua trinh
chuan bi, t6 churc va tién hanh hop Hoi nghi nha chung cu.

2. Pam bao quyén va loi ich hop phap cta chii dau tu du an xay dyng nha &; chu
s¢ hiru, nguoi st dung nha chung cu; cac té chuc, cad nhan khac c6 lién quan dén
viéc quan ly, st dung nha chung cu.

3. Viéc quan 1y, st dung nha chung cu duoc thyc hién trén co s& tu nguyén cam
két, thoa thuan gitta cac bén nhung khong duoc trai phap luat vé nha ¢, phap luat
co lién quan va dao dtrc xa hdi.
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4. Cac tranh chap, khiéu nai lién quan dén viéc quan 1y, sit dung nha chung cu
duogc giai quyét theo quy dinh cua Luat Nha ¢, Quy ché nay va phap luat c6 lién
quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Quy ché nay, cac tir ngit dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. Hoi nghi nha chung cu 1a hoi nghi cta cac cha sé hitu hodc ngudi st dung néu
chu s& hitu khong tham du va ¢ vin ban ty quyén c6 chit ky xac nhan cua chu sé
hitu nay (bao gém ca trudong hop di nhan ban giao cin ho hodc phan dién tich khac
trong nha chung cu nhung chua thanh toan hét tién cho chu dau tu, trir tredng hop
thudc dién cham dut hop ddng mua ban, thué mua cin ho).

2. Cht dau tu dy an xdy dung nha ¢ la td chirc duge lua chon thuc hi‘én dy 4n dau
tu xay dung nha & theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ (sau day goi la chu dau tu).

3. Chu so hitu nha chung cu 14 chil s¢ hitu can ho chung cu, cha so hitu phan dién
tich khac khong phai can hg trong nha chung cu.

4. Nguoi str dung nha chung cu 1a chu sé hitu dang tryc tiép str dung nha chung cu
hodc to chirc, ho gia dinh, ca nhan dang sit dung hop phép cin ho, phan dién tich
khac trong nha chung cu théng qua hinh thirc thué, muon, ¢ nho, duoc uy quyén
quan 1y, st dung hoic sir dung theo quyét dinh cta co quan ¢ tham quyén.

5. Pbai dién chu sé hiru can ho hoac dién tich khac~kh0ng phai gan h‘(.) trong nha
chung cu la nguoi dai dign cho chu s¢ hitu cua moi can hd, moi phan dién tic;h
khac khong phai 1a can ho trong nha chung cu hodc nguoi sir dung hop phap néu
chu so hitu khong st dung va ¢ van ban uy quyen co chir ky xac nhén cua chu so
hitu can h hodc phan dién tich khéac trong nha chung cu (sau day goi chung la dai
dién chu s& hiru can hg).
6. Ban quan ‘gri nha chung cu la to chire ¢6 con dé}l, tai khoan dé hoat dong va thuc
hién cac quyén, trach nhiém quy dinh tai Quy ché hoat dong cua Ban quan tri nha
chung cu dugc Ho1 nghi nha chung cu thong qua (sau day goi 1a Ban quan tr1).
7. Pon vi quan ly van hanh nha chung cu 1a don vi sy nghi¢p cong 1ap hodc doanh
nghiép, hop tac xa, lién hi¢p hop tdc xa cd chirc nang quan ly van hanh nha chung
cu (sau day goi la don vi quan ly van hanh).

CHUONG II - HOI NGHI NHA CHUNG CU ECOHOME 3 THU PO
Piéu 4. T6 chirc hop Hoi nghi nha chung cw
1. Ho1 nghi nha chung cu phai t6 chirc hop dé quyét dinh cac van dé quy dinh tai
khoéan 02 bicu nay khi c¢6 du diéu kién theo Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu.
Vige t6 chire Hoi nghi nha chung cu dugc thue hién thong qua hinh thirc hop truc

tiép; truong hop do dich bénh, thién tai khong thé hop truc tiép thi c6 thé t6 chirc
hop truc tuyén hodc két hop hop truc tiép va hop truc tuyén.

2. Hoi nghi nha chung cu quyét dinh céc van dé sau day:

a) Pé ctr, bau, mién nhiém, bii nhiém thanh vién Ban quan tri; thong qua, sira doi,
bo sung ndi quy quan 1y, sir dung nha chung cu;
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b) Thong qua, sira doi, bd sung quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh cua
Ban quan tri; quyét dinh muc thu lao ctia thanh vién Ban quan tri va chi phi khac
phuc vu hoat dong ctia Ban quan tri;

¢) Thong qua muc gid dich vu quan 1y van hanh nha chung cu va viéc st dung kinh
phi bao tri;

d) Quyét dinh lgya chon don vi quan 1y van hanh trong truong hop khong con chu
dau tu hodc chu dau tu khong cé chic ning, niang luc quéan 1y van hanh nha chung
cu hodc ¢o chuc nang, nang lyc quan ly van hanh nhung khong tham gia quan ly
van hanh hodc tham gia quan Iy van hanh nhung khong dap tmg dugc cac yéu cau
da thoa thuan trong hop dong cung cép dich vu ky v6i Ban quan tri;

d) Thong qua ké hoach bao tri phan sé hitu chung ctia nha chung cu;

e) Thong qua bao céo vé hoat dong quan 1y van hanh, hoat dong bao tri phan s&
hiru chung ctia nha chung cu;

g) Noi dung khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, str dung nha chung cu.

3. Quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu vé van dé quy dinh tai khoan 2 Diéu nay
duoc thong qua theo nguyén tic da sé bang hinh thic biéu quyét hodc bo phiéu,
dugc 1ap thanh bién ban cé chir ky ctia cac thanh vién chu tri hdi nghi va thu ky
Hoi nghi nha chung cu.

Picéu 5. Hoi nghi nha chung cw thwong nién

1. Hoi nghi nha chung cu thudng nién dugc to chirc mdi nam mét lan khi co tbi
thieéu 30% dai dién cha s& hitu can h§ da nhan ban giao tham du. H1 nghi nha
chung cu thuong nién c6 cac ndi dung sau day:

a) Thong qua bao céo cua Ban quan tri vé két qua hoat dong ctia Ban quan tri va
thong qua cac khoan thu, chi hang nam ctua Ban quan tri;

b) Xem xét, thong qua quyét toan kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cta nha
chung cu trong nam va thong qua ké hoach bao tri phan s¢ hitu chung nha chung
cu cua nam sau do Ban quan tri bao céo;

¢) Xem xét, quyet dinh viéc tiép tuc ky hop dong véi don vi quan ly van hanh
trong truong hop hgp dong co6 thot han 12 thang;

d) Quyét dinh cac nodi dung khéc c6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha chung
cu (néu co).

2. Béi véi Hoi nghi nha chung cu thuong nién ma két hop quyét dinh mét trong
cac van dé sau day thi phai c6 toi thiéu 50% dai dién chi s¢ hiru cin ho di nhan
ban giao tham du:

a) Bau thay thé Truong ban hodc Pho ban quan tri trong truong hop phai bau cac vi
tri nay; truong hop mién nhiém hoic bai nhiém Phé ban quan tri 1a dai dién cua
chu dau tu thi chi dau tu ctr dai dién khac thay thé ma khong phai to chirc Hoi nghi
nha chung cu; truong hop chu dau tu khong cir thanh vién khac thay thé ma trong
Ban quén tri con ¢6 Pho ban quan tri khac thi khong phai t6 chirc Hoi nghi nha
chung cu dé bau thay thé;



b) Mién nhiém hoidc bai nhiém toan bd cac thanh vién Ban quan trj va bau Ban
quan tri méi;

¢) Bau thay thé thanh vién Ban quén tri khong phai 1a Truong ban, Pho ban do bi
mién nhiém, bii nhiém hodc bi chét, mat tich trong trudng hop da to chic liy ¥
kién cua cac chil s¢ hiru nha chung cu nhung khong du t6i thiéu 50% dai dién chu
s& hitu can ho da nhan ban giao dong y;

d) Quyét dinh viéc Ban quan tri dé nghi thay thé don vi quan 1y van hanh hodc dé
nghi diéu chinh gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu hodc viée tiép tuc ky
hop ddng dich vu quan 1y van hanh v&i don vi dang thuc hién quan 1y van hanh
nhung hét han hop ddng trong trudng hop hop déng co thoi han 12 thang.

3. Dbi véi Hoi nghi nha chung cu thuong nién ma két hop quyét dinh viéc pha do
dé cai tao xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ thi thuc
hién theo quy dinh cua phap luat vé cai tao, xay dung lai nha chung cu.

4. Ban quan tri c6 trach nhiém chuan bi noi dung, thong bao thoi gian, dia diém va
t6 chic hop hoi nghi chinh thirc cho cc cht so hitu, nguoi str dung nha chung cu;
Ban quan tri co thé t6 chuc hop tru bi dé chuén bi cac noi dung cho cudc hop hoi
nghi chinh thtrc.

5. Truong hop quyét dinh cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ma khong
du s6 nguoi tham dy thi Ban quan tri ¢6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan phuong
t6 chitc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai khoan 4, khoan 5 Piéu 6 ctua Quy
ché nay; dbi véi truong hop thude dién quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu ndy ma
Ban quan tri khong c6 van ban dé nghj thi phai c6 don cta dai dién cht so hiru gui
Uy ban nhén dan phuong.

6. Truong hop qua giam sat, thao luan tai Ho1i nghi nha chung cu ma chu s¢ hitu
nha chung cu phat hién c6 hanh vi vi pham vé tai chinh cua Ban quén tri, thanh
vién Ban quan tri thi tly theo mirc d vi pham, Hoi nghi nha chung cu c6 thé quyét
dinh bii nhiém mot, mot sb hodc toan bo thanh vién Ban quan tri va bau thay thé
cac thanh vién khac theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 5 Diéu nay; trudng hop co
xuat hién hanh vi c6 lién quan dén phéap lut hinh su thi Hoi nghi nha chung cu
xem xét, d& nghi co quan c6 tham quyén xir 1y theo quy dinh ctia phap luat.

Trong trudng hop can thiét, Hoi nghi nha chung cu quyét dinh lap t6 kiém tra hodc
thué don vi c6 chuyén mén dé kiém tra s6 sach va viéc thu, chi tai chinh cta Ban
quan tri; truong hop thué don vi chuyén mon thi cac chu sé hiru, nguoi st dung
nha chung cu phai dong gop kinh phi dé thanh toan chi phi cho don vi nay theo
thda thuan.

Diéu 6. Hoi nghi nha chung cw bat thuong

1. Hoi nghi nha chung cu bat thuong duoc to chirc xem xét, quyét dinh mot trong
cac van dé sau day:

a) Bau thay thé Truéng ban hodc Pho ban quan tri trong truong hop phai bau cac vi
tri nay; trudng hop mién nhiém hodc bai nhi€ém Pho ban quan tri 1a dai dién cua
chu dau tu thi cha dau tu cur dai dién khéc thay thé ma khong phai t6 chire Ho1 nghi
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nha chung cu; truong hop chil dau tu khong ctr thanh vién khac thay thé ma trong
Ban quan tri con ¢6 Pho ban quan tri khéac thi khong phai t6 chic Hoi nghi nha
chung cu dé€ bau thay th¢;

b) Mién nhiém hodc bai nhiém toan bd cac thanh vién Ban quan trj va bau Ban
quan tri mdi;

¢) Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khong phai 13 Truong ban, Pho ban do bi
mien nhiém, bai nhiém hodc bi chét, mat tich trong truong hgp da té chic lay y
kién cua cac chu s¢ hitu nha chung cu nhung khong du t61 thiéu 50% dai dién chu
s& hitu can ho da nhan ban giao dong y;

d) Ban quan tri dé nghi thay thé don vi quan 1y van hanh hodc dé nghi diéu chinh
gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;

d) Truong hop pha do dé cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh cta
phap luat vé cai tao, xay dung lai nha chung cu;

¢) Bao céo viéc bdo tri, stra chita cac hang muc dot Xuét khong co6 trong ké hoach
bao tri d3 duoc HoOi1 nghi nha chung cu thdng qua hodc stra doi, di€éu chinh ké
hoach bdo tri da dugc thong qua;

g) Céc truong hop khac khi c6 don dé nghi cua tdi thiéu 50% dai dién cha so hitu
can ho da nhan ban giao.

2. Piéu kién vé sb luong nguoi tham du cudc hop Hoi nghi nha chung cu bat
thuong duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop hop Hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mot trong cac yén dé quy
dinh tai cac di€m a, b, c, d hoac e khoan 1 Di€u nay thi phai c6 t61 thiéu 50% dai
dién chu s& hiru can hg da nhan ban giao tham dy.

Truong hop quyét dinh vi¢c pha do dé cai tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh
tai diém d khoan 1 DPi€u nay thi thuc hi¢n theo quy dinh cta phép luat vé cai tao,
xay dung lai nha chung cu;

b) Truong hop hop Hoi nghi nha chung cu theo dé ‘nghi cua cac chu s¢ hitu can ho
quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu nay thi phai c6 t6i thiéu 75% sb nguoi da co don
dé nghi t6 chirc hop Hoi nghi nha chung cu bat thuong tham du.

3. Ban quan tri c6 trach nhiém chuan bi ndi dung, thong bao thoi gian, dia diém va
t6 chirc hop hoi nghi chinh thirc cho cac cha sé hitu, nguoi sit dung nha chung cu
d6i voi cac noi dung quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, trir truong hop quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu nay.

Thoi gian t6 chirc bau Ban quan tri hodc thanh vién Ban quan tri trong truong hop
bi mién nhiém hodc bai nhiém t6i da khong qua 60 ngay, ké tir ngdy xuit hién
trudng hop bi mién nhiém hodc bai nhiém.
4. Uy ban nhan dan phuong noi c6 nha chung cu c6 trach nhiém t6 chirc Hoi nghi
nha chung cu bat thuong trong céac trudong hop sau day:
a) Truong hop quy dinh tai dié‘m b khoan 1 Diéu nay va c6 don cia dai dién chu so
hitu can ho da nhan ban giao dé nghi t6 chirc Hoi nghi nha chung cu bat thuong;
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b) Truong hop di t6 chire Hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mot trong cac ndi
dung quy dinh tai diém a, ¢, d, ¢ khoan 1 Diéu nay nhung khong c6 du s ngudi
tham du theo quy dinh tai diém a khoan 2 Di€u nay va c6 van ban dé nghi cua Ban
quan tri;

¢) Trudong hop thudc dién quy dinh tai diém a, c, d, e khoan 1 DPiéu nay nhung Ban
quan tri khong to chire Hoi nghi nha chung cu va c6 don cua tbi thiéu 50% dai dién
chu s¢ hitu can hd da nhan ban giao dé nghi td chirc Hoi nghi nha chung cu bat
thuong;

d) Khi Ban quan trj hét nhiém ky hoat dong ma chwa lwa chon duoc Ban quan tri
nhiém ky méi va c6 van ban dé nghi cua Ban quan tri; truong hop Ban quan tri
khong c6 dé nghi thi phai c6 don cua dai dién chi s¢ hiru nha chung cu.

5. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc vin ban dé nghi cua Ban quén tri
hoac nhan dugc don cua dai di€n chu s& hiru can hd quy dinh tai khoan 4 Diéu nay,
Uy ban nhin dan phuong c6 trach nhiém t6 chirc Hoi nghi nha chung cu bat
thuong. Két qua ciia Hoi nghi nha chung cu bat thuong do Uy ban nhan dan
phudng t6 chirc co gia tri ap dung d6i véi cac chu sd hitu, nguoi dang sir dung nha
chung cu nhu Hoi nghi nha chung cu bat thuong do Ban quan tri to chirc quy dinh
tai Diéu nay.

Piéu 7. Thanh phin tham dw va viéc biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cu

1. Thanh phan tham dy Hoi nghi nha chung cu thuong nién va Hoi nghi nha chung
cu bat thuong bao gém dai di¢n chu s& hitu can h da nhan ban giao, dai dién chu
dau tu (néu chii dau tu con s& hiru dién tich trong nha chung cu), dai di¢n don vi
quan 1y van hanh va moi dai dién cua Uy ban nhan dan phuong; truong hop cac
thanh phan quy dinh tai diém nay khong cir dai dién tham du thi van phai chap
hanh cac quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu.

2. Quyén biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cu duoc tinh theo dién tich s¢ hitu
riéng ctia chu s¢ hitu cin ho, chii s hitu phan dién tich khic trong nha chung cu
theo nguyén tac 1m? dién tich s& hitu riéng tuong dwong vdi 01 phiéu biéu quyét;
néu dién tich can ho co sb 1é khong du 1m? thi khong dugce tinh 01 phiéu dé biéu
quyét; truong hop khong thdng nhat dugc vé dién tich so hitu riéng cta chu sé hitu
nha chung cu thi xac dinh theo dién tich ghi trong hop déng mua ban, thué mua
can ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu.

Cac quyet dinh cua Hoi nghi nha chung cu dugc thong qua theo nguyén tac da sb
phiéu biéu quyét ctia cac chu so hitu, nguoi st dung tham du Hoi nghi nha chung
cu.

3. Viéc biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cu dugc thyc hién theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 4 cua Quy ché nay; truong hop do dich bénh, thién tai ma khong thé
t6 chuce hop truc tiép thi hop truce tuyén hodc truc t1ep két hop truc tuyén dé biéu
quyét nhung phai dap ing du s6 lugng va thanh phan tham du Hoi nghi nha chung
cu theo quy dinh ctia Quy ché nay.



D6i v6i chu s hitu, ngudi sir dung 12 nguoi khuyét tat khong thé tham dy Hoi nghi
nha chung cu thi lay phiéu bi€u quyét tai dia chi can hd noi nguoi nay cu tra.

4. Chu s¢ hiru can hd hodc chu s¢ hiru phan dién tich khac trong nha chung cu
duoc uy quyén cho chu s¢ hitu khac trong nha chung cu do hodc nguoi dang st
dung nha chung cu d6 du hop va thay mat chu s¢ hitu bi€u quyét tai Hoi nghi nha
chung cu.

Déi véi cac can ho thudc tai san cong (bao gdm ca cin ho chua c6 nguoi st dung)
thi co quan dai dién chi s¢ hitu dy hop va thuc hién quyén biéu quyet Truong hop
cin ho dang c6 ngudi sir dung ma co quan dai dién chu sé hiru iy quyén cho ngudi
sur dl_mg can },1(} tham gia dy hop thi ngudi st dung can hd dugc du hop va thuc
hién bi€u quyét tai Ho1 nghi nha chung cu.

5. Truong hop b1eu quyét dé thyc hién phd d&, cai tao xay dung lai nha chung cu
thi viéc biéu quyét thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé cai tao, xdy dung lai
nha chung cu.

Picu 8. Moi hop Hoi nghi nha chung cw

1. Ban quan tri hodc nguoi triéu tap hop Hoi nghi nha chung cu phai gui thong bao
mo1 hop dén tat ca chu s¢ hiru nha chung cu chdm nhat 1a 07 ngay trudc ngay khai
mac hoi nghi. Thong bao moi hop phai co thoi gian, dia di€ém hop va nhing yéu
cau khac do1 véi nguoi du hop.

2. Thong bao moi hop duge giri bang phuong thic dé bao dam dén dugc dia chi
cua chu s¢ hitu nha chung cu va dang trén trang thong tin dién tir néu nha chung cu
co trang thong tin dién tir.

3. Thong bao moi1 hop phai duge giri kém theo céc tai li¢u sau day:

a) Chuong trinh hop va céc tai liéu str dung trong cudc hop;

b) Phiéu biéu quyét (c6 thé phat tai hoi nghi).

4. Truong hop nha chung cu c6 trang thong tin dién tu, viéc gui tai liéu hop kém
theo thong bdo moi hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay c6 thé thay thé bang viéc
dang tai 1én trang thong tin dién tu. Truong hop nay, thong bao moi hop phai ghi rd
noi, cach thire tai tai liéu.

Piéu 9. Thé thirc tién hanh hop va biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cw

1. Tru6e khi khai mac hoi nghi, phai tién hanh ding ky nguoi du hop Hoi nghi nha
chung cu.

2. Viéc bau doan chu tich, thu ky va ban kiém phiéu duoc quy dinh nhu sau:

a) Ho1 nghi nha chung cu bau doan chu tich hoi nghi;

b) Poan chu tich cr mot thanh vién doan chu tich 1am chu toa hoi nghi;

¢) Chu toa ctir mot hoac mot $6 nguoi lam thu ky hoi nghi;

d) Hoi nghi nha chung cu bau ban kiém phiéu theo dé nghj ctia doan chu tich.



3. Chuong trinh va ndi dung hop phai dugc HOi nghi nha chung cu thong
qua trong phan khai mac.

4. Poan chu tich c6 quyén thuc hién cac bién phap can thiét va hop 1y dé diéu hanh
hoi nghi mdt cach co trat ty, dung theo chuong trinh da dugc thong qua va phan
anh dugc mong mudn cua da so6 ngudi du hop.

5. Hoi nghi nha chung cu thao luan va biéu quyét theo tfrngrvén dé trong ndi dung
chuong trinh. Viéc bi€u quyét dugc tién hanh bang biéu quy¢t tan thanh, khong tan
thanh va khong c6 y kién.

6. Nhitng nguoi1 dy hop khong gio tay hodac phiéu })iéu quyét hodc ntra chung roi
khoéi hoi nghi dugce coi 1a da tdn thanh vai cac van dé can biéu quyét.

7. Chu s6 hiru nha chung cu hodc nguoi duge uy quyén du hop den sau khi hoi
nghi d4 khai mac vin duoc dang ky va co6 quyén tham gia biéu quyét ngay sau khi

dang ky; trong truong hop nay, hiéu lyc cua nhiing ndi dung da duoc biéu quyét
trudc do6 khong thay doi.

8. Két qua biéu quyét dugc chu toa cong bd ngay trudc khi bé mac hoi nghi.
Picu 10. Picu kién dé nghi quyét Hoi nghi nha chung cw dwoce thong qua

1. Quyét dinh vé tung ndi dung cua hoi nghi dugc thong qua néu dugce sb nguoi du
hop dai di¢n trén 50% tong s6 phi€u bi€u quyét trd 1€n cua tat ca nguoi du hop tan
thanh, trr truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Viée biéu quyét bau thanh vién Ban quan tri phai thuc hién theo phuong thirc bo
phiéu kin. Nguoi tring ctr thanh vién Ban quan tri dugc xéac dinh theo s phiéu bau
tinh tr cao xudng thap, bat dau tir ing cir vién c6 sd phiéu bau cao nhat cho dén
khi du sb thanh vién Ban quan tri. Truong hop co tir 02 Gng cir vién tré 1én dat
cung s6 phiéu bau nhu nhau cho thanh vién cubi cing cua Ban quan tri thi sé& tién
hanh Iya chon theo ti€u chi quy dinh tai Quy ché bau cir Ban quan tri.

3. Nghi quyét Hoi nghi nha chung cu phai dugc thong bao dén tat ca chu sé hiru
nha chung cu trong thoi han 05 ngay ké tir ngay thong qua; truong hop nha chung
cu ¢o trang thong tin dién tir, viéc giri nghi quyét c6 thé thay thé bang viéc dang tai
1én trang thong tin dién tu.

Piéu 11. Ban kiém tra tu cach dai biéu

1. Ban kiém tra tu cach dai biéu do Ban quan tri nhi€m ky tai thoi diém t6 chuc hoi
nghi hoac nguoi tricu tap hop Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

2. Ban kiém tra tu cach dai biéu co trach nhiém 1ap danh sach chu s& hitu nha
chung cu; tham tra tu cach dai bi€u du hoi nghi; phat tai li¢u, phi€u biéu quyét cho
nguoi du hdi nghi; thong ké s6 luong va ty 1€ ngudi du hop Hoi nghi nha chung cu.
3. Trudéng ban kiém tra tu cach dai biéu c6 trach nhiém bao cédo Hoi nghi nha
chung cu két qua tham tra tu cach dai biéu va di€u kién dé tién hanh hdi nghi.



Piéu 12. Poan chii tich

1. HOi nghi nha chung cu bau Poan chu tich dé diéu hanh hoi nghi theo dé cu cua
Ban quan tri va cac dai dién chu so hiru can ho.

2. Phuong thirc bau Poan chi tich: Nguoi dy hop gio tay biéu quyét.

3. Poan chu tich cit mot thanh vién doan chu tich 1am chu toa hoi nghi. Poan chu
tich lam viéc theo nguyén tac tap thé va quyét dinh theo da so.

4. Poan chu tich c6 trach nhiém, quyén han sau day:

a) Piéu hanh hoi nghi theo chwong trinh va quy ché da dugc Hoi nghi nha chung
cu thong qua;

b) Huong dan hoi nghi thao luan, biéu quyét cic van dé trong chuong trinh hoi
nghi va cac van dé c6 lién quan trong qué trinh hop hoi nghi;

¢) Giai quyét cac van dé phat sinh trong thoi gian dién ra hoi nghi;

d) Yéu cau tat ca nguoi du hop chiu su kiém tra hodc cac bién phap an ninh hop
phap, hop 1y khac;

e) Yéu cau co quan co thAm quyén duy tri trat tu cudc hop; truc xuat nhiing nguoi
khong tuan thu quyén diéu hanh cta chi toa, ¢6 y gy roi trat ‘tw, ngan can tién
trién binh thuong ctia cudc hop hodc khong tuan thu cic yéu cau vé kiém tra an
ninh ra khoi cuoc hop Hoi nghi nha chung cu.

Piéu 13. Thwr ky hdi nghi
1. Chu toa hoi nghi cr mot hodc mdt $6 nguoi lam thu ky hoi nghi.
2. Thu ky ho1 nghi c6 trach nhiém sau day:

a) Ghi chép day du, trung thuc, chinh xac dién bién hoi nghi, y kién phat biéu, két
qua biéu quyét; tong hop két luan cia Poan chu tich;

b) Tlgp nhan kién nghi, khiéu nai bang vin ban trong thoi gian dién ra hoi nghi,
chuyén Doan chu tich xtr 1y;

¢) Soan théo, hoan thién Bién ban hdi nghi, Nghi quyét hoi nghi (néu co).
Piéu 14. Ban kiém phiéu

1. Hoi nghi nha chung cu bau ban kiém phiéu theo dé nghi ctia doan chu tich, bang
phuong thirc nguoi du hop gio tay biéu quyét.

2. Ban kiém phiéu c6 trach nhiém sau day:

a) Chuan bj thung phiéu, gidy niém phong, phiéu biéu quyét, phiéu bau cir;

b) Pho bién thé 1é va cac nguyén tic biéu quyét, bau cir;

¢) Phat, thu phiéu biéu quyét, phiéu bau cir; kiém tra, giam sat viéc biéu quyét, bau
cu;

d) Kiém phiéu, 1ap Bién ban kiém phiéu va cong bd két qua biéu quyét, bau cir;



e) Ban giao Bién ban kiém phiéu, phiéu da kiém va tai li¢u lién quan cho Ban quan
tr1 dé niém phong, luu trir.

Pi¢u 15. Phat biéu tai Hoi nghi nha chung cw

Nguoi tham dy hoi nghi khi phat biéu y kién phai theo quy dinh sau:

1. Phai duoc su chip thuan ctia Poan chu tich.

2. Trude khi phat biéu, nguoi phat biéu gidi thiéu ho, tén va dia chi can ho.

3. Thot gian phat biéu: Khong qua 05 phuat cho 01 1an phat biéu. Noi dung phat

biéu phai ngan gon, phu hop voi chuong trinh cua hoi nghi va mang tinh xay dung,
vi loi ich chung cua toan thé cu déan.

4. Nhiing ndi dung da c6 ngudi phat bicu khong néi lai dé tranh tring 13p. Néu thoi
gian khong du, cac y kién c6 thé dugc ghi lai bang van ban va chuyén cho Ban
quan tri dé xu 1y, giai quyét sau hoi nghi.

Piéu 16. Bién ban hop Hoi nghi nha chung cw

1. Ho1 nghi nha chung cu phai dugc ghi bién ban va co thé ghi 4m hodc ghi va luu
gilt dudi hinh thire dién tor khac. Bién ban phai bao gom cac ndi dung cha yéu sau
day:

a) Thoi gian va dia diém hop Hoi nghi nha chung cu;

b) Chuong trinh va ndi dung cudc hop;

c¢) Poan chu tich va thu ky hoi nghi;

d) Tom tat dién bién cudc hop va cac ¥ kién phat biéu tai hoi nghi vé timg van dé
trong nd1 dung chuong trinh hop;

e) Sb luong dai dién chu sé hitu cin ho va téng sd phiéu biéu quyét cua cac dai
dién chu sé hiru can hg du hop;

g) Tong sb phiéu biéu quyét déi v6i timg van dé biéu quyét, trong d6 ghi 1
phuong thirc biéu quyet tong s6 phiéu hop 18, khong hop 18, tan thanh, khong tan
thanh va khong co ¥ kién; ty 1¢ twong Gmg trén tong s phiéu biéu quyét cua chi so
hiru can ho du hop;

h) Cac van dé di dugc thong qua va ty 1¢ phiéu biéu quyét thong qua twong mg;

1) Ho, tén, chir ky cta chu toa va thu ky.

Truong hqp chu toa, thu ky tu chdi ky bién ban hop thi bién ban nay CQ hiéu luc
néu dugc tat ca thanh vién khac cua Doan chu tich hdi nghi ky va c6 day du ndi
dung theo quy dinh tai khoan nay. Bién ban hop ghi rd viéc chu toa, thu ky tir choi
ky bién ban hop.

2. Bién ban hop Hoi nghi nha chung cu phai lam xong va thong qua trudc khi két
thic hdi nghi.

3. Chu toa va thu ky hoi nghi hoac ngudi khéac ky tén trong bién ban hop phai lién
dai1 chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac ctia ng1 dung bién ban.
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4. Bién ban hop Hoi nghi nha chung cu phai dugc gui dén tat ca cha s¢ hiru nha
chung cu trong thoi han 05 ngay keé tir ngay ket thiic cude hop; viéc gui bién ban co
thé thay thé bang viéc dang tai 1€n trang thong tin dién tur cua nha chung cu.
5. Bién ban hop Hoi nghi nha chung cu, nghi quyét da dugc thong qua (néu co) va
tai liéu co lién quan gt kém theo thong bdo moi hop phai dugc luu gilr tai van
phong Ban quan tri.

CHUONG III - TO CHUC THU'C HIEN
Piéu 17. Xir 1y vi pham

1. Truong hop Hoi nghi nha chung cu dugce t6 chirc hop khong dung quy dinh cua
Quy ché nay thi cac quyét dinh, ket qua cua cudc hop Hoi nghi nha chung cu do
khong duoc cong nhan va phai t6 chirc hop Hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh
lai.

2. Nguoi loi dung chirc vu quyén han, cht s& hiru, ngudi st dung nha chung cu
lam trai quy dinh v€ quan ly, st dung nha chung cu thi tuy theo mirc d¢ vi pham
ma bi xtr Iy hanh chinh hoéc bi truy ctru trach nhiém hinh su.

3. Nguoi ¢6 hanh vi vi pham ma giy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh
cua phap luat.

4. Xt 1y cac truong hop vi pham khac lién quan dén quan 1y, st dung nha chung cu
theo quy dinh cua Luat Nha 6.

Piéu 18. Hi¢u lyc thi hanh

1. Quy ché nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy dugc Hoi nghi nha chung cu théng
qua.

2. Quy ché Hop hoi nghi nha chung cu Ecohome 3 dugc Hoi nghi nha chung cu
Ecohome 3 thong qua ngay 13/11/2022 hét hiéu luc ké tir ngay Quy ché nay co
hiéu luc thi hanh.

3. Cac ndi dung thudc pham vi diéu chinh cua Quy ché nay dugc quy dinh trong
cac van ban quy pham phap luat ban hanh sau ngay Quy ché nay co hiéu luc thi
hanh ma khac voi cac quy dinh ctia Quy ché nay thi thuc hién theo quy dinh cua
cac van ban quy pham phap luét.

4. Trong qué trinh thyc hién Quy ché nay néu co vuong mac, Ban quan tri dé nghi
Hoi nghi nha chung cu xem xét, sira ddi, bd sung theo thim quyén./.

TM. POAN CHU TICH
Chu toa
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