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LOI NOI PAU

Cdc hoat dong vé linh vuwec xdy dung déng vai tro rdt
quan trong trong su nghiép cong nghiép héa, hién dai héa dat
nuée, lam nén tang, lam tien dé cho cdc hoat dong kinh té - xa
héi khac phat trién.

Thoi gian qua, Nha nuée da ban hanh nhiéu vin ban
phdp ludt nham diéu chinh cdc hanh vi ¢6 lién quan dén linh
viee xdy dung, tiung buoc kién toan h¢ thong phdp ludt vé xdy
dwng dé cdc hoat dong cé lién quan dén xdy dwng phdt trién
co lo trinh, co dinh huong va duoc kiem sodt chdt ché.

Dé gdp phan tuyén truyén phé bién, gidi thich nhitng
quy dinh cia phdp ludt dén céng dong dan cuw va nguoi dan
trong ving di dn, Uy ban nhdn dan thanh pho Can Tho da
giao S¢ Xay dung bién soan “Sé tay hwéng dan vé xdy dung
cong trinh trén dia ban thanh phé Can Tho”,

Noi dung s0 tay nay co 2 phan co bdn:

Phan I Ve giay phép xay dung cong trinh, nha o riéng
16 va diéu kién vé thiét ké, giam sat, thi cong cong trinh, nha &
riéng le.

Phan II. Xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xdy
dung.

S6 tay hwéng dan vé xdy dung cong trinh dwoc S¢ Xay
dung giri dén timg phwong, xd va dai dién ngwoi dan trong
viing quy hoach trén dia ban thanh phoé Can Tho. Rdt mong
quyén so tay nay sé giup ich cho ban doc va hy vong dwroc gép
phan phat huy vai tro lam chii cia nhéan dén trong viéc quan
ly xdy dung trén dia ban.

Trong qud trinh bién soan S6 tay khéng tranh dwoc
nhitng han ché, thiéu sot vé ngi dung ciing nhw hinh thirc, S
Xay dung mong ban doc théng cam va rat mong dwoc don
nhdn y kién déng gép dé lan xuat ban sau hoan chinh hon.

? Thang 4 ndam 2023
SO XAY DUNG TP.CAN THO
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PHAN I

VE GIAY PHEP XAY DUNG CONG TRINH, NHA
O RIENG LE
Theo Nghi dinh s0 15/2021/ND-CP ngay 03 thang 3
nam 2021 cua Chinh phu vé Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung
vé quan 1y du 4an dau tu xay dung (goi tit 1a Nghi dinh
15/2021/ND-CP), viéc xin phép xay dung cong trinh, nha &
riéng 1¢ duoc quy dinh cu thé nhu sau:

1. Pdi twong phai xin gidy phép xay dung

Tat ca cac cong trinh xdy dung, nha & riéng 1é déu phai
xin cap gidy phép xay dung, trir cac trudng hop sau day:

1.1. Cong trinh bi mat nha nudc; cong trinh xay dung
khan cap;

1.2. Cong trinh thudc du an st dung von dau tu cong
duoc Thu tuéng Chinh phi, ngudi ding dau co quan trung
uong cua t6 chirc chinh tri, Vién kiém sat nhan dan tdi cao,
Toa 4n nhan dan toi cao, Kiém toan Nha nudc, Vin phong
Chu tich nuéc, Van phong Quéc hoi, by, co quan ngang bo, co
quan thudc Chinh phi, co quan trung wong cua Mit tran To6
quéc Viét Nam va cta to chire chinh tri - x3 hoi, Chu tich Uy
ban nhan dan cac cip quyét dinh dau tu xay dung;

1.3. Céng trinh xay dung tam theo quy dinh tai Diéu
131 cta Luat s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 cua Qudc hoi
stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Luat Xay dung;

1.4. Cong trinh sura chira, cai tao bén trong cong trinh
hodc cong trinh sua chira, cai tao mat ngoai khong tiép giap
v6i duong trong d6 thi cd yéu cau vé quan ly kién tric theo
quy dinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén; ndi dung sira
chita, cai tao khong lam thay doi cong ning sur dung, khong
lam anh huong dén an toan két ciu chiu luc cta cong trinh,
phu hgp v61 quy hoach xay dung da dugc co quan nha nudc
c6 tham quyén phé duyét, yéu cau vé an toan phong, chong
chay, nd va bao vé moi truong;
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1.5. Cong trinh quang céo khong thudc ddi tugng phai
cap gidy phép xay dung theo quy dinh cta phap ludt vé quang
c40; cong trinh ha tang k¥ thuat vién thong thy dong theo quy
dinh ctia Chinh phu;

1.6. Cong trinh xay dung nam trén dia ban hai don vi
hanh chinh cip tinh tré 1én, cong trinh xay dung theo tuyén
ngoai do thi phu hop vdi1 quy hoach xay dung hoac quy hoach
c6 tinh chét k¥ thuat, chuyén nganh di duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén phé duyét;

1.7. Cong trinh xay dyng da dugc co quan chuyén moén
vé xay dyng thong bao két qua tham dinh thiét ké xay dung
trién khai sau thiét ké co s& du diéu kién phé duyét thiét ké
xay dung va dap ung cac diéu kién vé cap gidy phép xay dung
theo quy dinh ctia Luat s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 cia
Quéc hoi stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Xay dung;

1.8. Nha ¢ riéng 1& c6 quy mo dudi 07 tang thudc du an
dau tu xay dung khu d6 thi, du an dau tu xay dung nha & c6
quy hoach chi tiét 1/500 da duoc co quan nha nude cd tham
quyén phé duyét;

1.9. Cong trinh xay dung cap IV, nha o riéng 1¢ & nong
thon c6 quy mo dudi 07 tang va thudc khu vue khong cé quy
hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc nang hodc quy
hoach chi tiét xay dung dlem dan cu nong thon da dugc co
quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét; cong trinh xay dung
cap IV, nha ¢ riéng 1¢ & mién nui, hai dao thudc khu vuc
khong c6 quy hoach do6 thi, quy hoach xay dung khu chirc
nang; trr cong trinh, nha ¢ riéng 1¢ duge xay dung trong khu
bao ton, khu di tich lich sit - vin hoa.

2. Quyén han va trach nhiém ciia chi dau tw

2.1. Quyén han

a) Sau thoi han ghi trong gidy bién nhin ma co quan
cap phép khong cap phép hoic khong cé vin ban tra 10i thi
chu dau tu dugc khoi cong xay dung theo ho so thiét ké da
ndp cho co quan cap phép, khi da dap tmg cac diéu kién khoi
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cong quy dinh tai Piéu 107 cua ~Luat Xay dung sO
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ctua Quoc hoi sira do1, bo sung
mot sO diéu cua Luat Xay du:ng

b) Yéu cau co quan cap gidy phép xay dung giai thich,
huéng dan va thuc hién ding cac ‘quy dinh vé cap gidy phép
xay dung; Khleu nai, khoi kién, t6 cdo hanh vi vi pham phap
luat trong viéc cap gidy phép xay dung;

¢) Buoc khoi cong xay dung cong trinh theo quy dinh
cua Luat Xay dung s6 62/2020/QHI14 ngay 17/6/2020 cua
Quéc hi stra doi, bo sung mot so diéu ctia Luat Xay dung.

2.2. Trach nhiém

a) Trudc khi khoi cong xay dung 03 ngay lam viéc, chu
dau tu cong trinh phai gui van ban thong bao ngay khoi cong
cho co quan cip gidy phép xdy dung, dong thoi gul van ban
thong bao ngay khoi cong kém theo ban sao giay phep xay
dung cho Uy ban nhan dan cap xa not xay dyng cong trinh
biét dé theo ddi thuc hién. Poi véi cong trinh duge mién glay
phep xay dung thi chu dau tu phai guri ban sao cac ban ve thiét
ké, gom: Mat bang, cac mat dirng, mat cat chinh cong trinh;
mit bang, mit cat mong; cac ban vé dau nbi dudng giao thong,
thoat nudc véi ha tang k¥ thuat ngoai hang rao cong trinh;

b) Phé duy¢t bi¢n phdp thi cong dam bao an toan cho
cong trinh xay dyng va cong trinh lan can; dong thoi giri van

ban phé duyét cho Uy ban nhan dan cap xi, phuong trude khi
khéi cong xay dung cong trinh;

¢) To chtrc trién khai thuc hién xiy dung cong trinh
theo giay pheép xay dung da duogc cap;

d) Lua chon nha thau c6 du diéu kién nang luc hoat
dong thi cong xay dung phu hop véi loai, cap cong trinh va
cong vi¢c thi cong xay dung;

d) Bao dam an toan, v¢€ sinh, mo1 trudng trong qua trinh
thi cong xay dung cong trinh;
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e) Boi thudng moi thiét hai do 16i ctia minh gay ra va
cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

3. Trach nhiém ciia co quan cap gidy phép xdy dung

3.1 Niém yet cong khai diéu kién, trinh tw va cac thu
tuc cap giay phép xay dung tai tru s¢ co quan cap giay phép
xay dung.

3.2. Cung cip bang vin ban thong tin lién quan den cap
gidy phép xay dung khi c6 yéu cau cua nguol xin cap giay
phép xay dung. Thoi han cung cap thong tin cham nhat 1a 07
ngay lam viéc, ké tir ngay nhan yéu cau.

3.3. Lay ¥ kién cac co quan co lién quan khi can 1am rd
thong tin dé phuc vu viée cap gidy phép xay dung.

Trong thoi han 12 ngiy lam viéc, ké tir ngdy nhan
duoc cong van xin ¥ kién, cac to chic dugc hoi v kién c6 trach
nhiém tra 161 bang vin ban cho co quan cap gidy phép xay
dung. Qua thoi han trén néu khong cd van ban tra 101 thi coi
nhu da déng ¥ va phai chiu trach nhiém trudce phap luat vé moi
hau qua xay ra do viéc khong tra 101 hodc tra 161 cham tré.

3.4. D6i v6i cong trinh xay dung thi thoi han cip gidy
phep xay dung khong qua 20 ngay lam viéc ké tur ngay nhan
da ho so hop 1&. Poi véi nha o riéng 1é thi thoi han cap giay
phép xay dung khong qua 15 ngdy lam viéc ké tir ngay nhan
da ho so hop 1¢.

3.5. Chiu trach nhiém tru6c phap ludt va boi thuong
thiét hai do vi€éc cap giay phép sai hodc cap gidy phép cham so
vo1 thot han quy dinh.

3.6. Phoi hop voi Uy ban nhan dan cap x4, phuong noi
cO cong trinh xay dung kiém tra viéc thuc hién xay dung theo
glay phep va xu ly vi pham theo quy dinh. Truong hop da co
quyét dinh dinh chi xay dung ma nguotl dugc cap gidy phép
xdy dung khong chap hanh thi thu hoi gidy phép xay dung va
chuyén cho cép c6 tham quyén xir 1y theo quy dinh.
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3.7. Yéu cau Uy ban nhan dan cip x3, phuong noi co
cong trinh xay dung thong bao cho co quan cé thAm quyén
khéng cung cap cac dich vu dién, nude, dinh chi cac hoat dong
kinh doanh, dich vu d6i voi cong trinh x4y dung sai quy
hoach, x4y dung khong c6 giay phép hodc cong trinh xay dung
khéng ding voi gidy phép xay dung dugc cap.

3.8. Giai quyét cac khiéu nai, to cao vé viéc cap gidy
phép xay dung theo quy dinh cua phap luat.

3.9. Thu 1é phi cap giay phep xay dung theo quy dinh
(cong trinh xay dung 100.000 dong/giay phép, nha & riéng 16
50.000 dong/gidy phép).

3.10. Khong duogc chi dinh to chitrc, c4 nhan thiét ké
hoac 1ap cac don vi thiét ké truc thudc dé thuc hién thiét ké
cho nguo1 xin cap giay phép xay dung.

4.Trach nhiém ciia t6 chirc tw van va thi cong xiy
dung
4.1. Doi vé6i tu van thict ké

a) Giam sat tac gia thyc hién theo thiét ké da duoc cap

phép xay dung;

b) Chiu su kiém tra, bj xtr Iy vi pham va boi thuong
thiét hai do 10i cia minh giy ra theo quy dinh ctia phap luat
hién hanh.

4.2. Dbi v6i tu van giam sat thi cong xay dung

a) Giam sat thyc hién theo diung thiét ké va noi dung
glay phep xay dung dé dugc cap doi voi trudong hop theo yéu
cau phai co giay phép xay dung;

b) Giam sat thyc hién theo ding thiét ké da duogc phé
duyét d6i vi truong hop duge mién gidy phép xay dung;

¢) B4o cdo co quan c6 trach nhiém khi chu dau tu, nha
thau thi cong xay dung sai véi thiét ké va ndi dung gidy phép
xay dung dugc cap;

d) Boi thuong thiét hai do 18i ciia minh gay ra theo quy
dinh cta phap luat hién hanh.
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4.3. Pbi v6i nha thau thi cong xay dung

a) Thi cong theo dung thiét ké va ndi dung cia gidy
phép xay dung;

b) Tur chéi thuc hién khi cong trinh khong co glay pheép
xay dung d6i voi cong trinh theo quy dinh phai co gidy phép,
hogc khi chu dau tu yéu cau xay dung sai v6i thiét ké va noi
dung gidy phép duoc cap;

¢) Thong bao cho co quan c6 trach nhiém khi chu dau
tu yéu cau xay dung khong ding voi thiét ké, ndi dung giay
phép duoc cap;

d) Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh giy ra theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

5. Piéu kién cip gidy phép xdy dung céng trinh
trong do thi

5.1. Piéu kién chung

a) Phu hop vo1 quy hoach chi tiét xay dung da dugc co
quan nha nudc c6 tham quyen phé duyét. Poi vOi cong trinh
xay dung & khu vuc, tuyén phé trong d6 thi dd 6n dinh nhung
chua c¢6 quy hoach chi tiét xdy dung, thiét ké d6 thi thi phai
pht hop voi quy ché quan 1y kién trac dugc co quan nha nudc
c6 tham quyén ban hanh;

b) Phu hop vo1 muc dich su dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai;

¢) Tuan thil cac quy dinh vé chi gidi duong do, chi gidi
xdy dyng; dam bao an toan cong trinh va cong trinh lan can va
cac yéu cau Ve G161 han tinh khong, d§ thong thuy, bao dam
cac yéu cau vé bao vé moi truong theo quy dinh cua phap luat,
phong chay chira chay (viét tit 1a PCCC), ha tang k¥ thuat
(giao thong, dién, nudc, vién thong), hanh lang bdo vé cong
trinh thuy loi, dé diéu, nang lugng, giao thong, khu di san van
hoa, di tich lich sir - vin hoa va dam bao khoang cach dén cac
cong trinh dé chay, nd, doc hai, cac cong trinh quan trong lién
quan dén an ninh qudc gia.
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d) Ho so thiét ké xay dung phai duoc to chirc, ca nhan
c6 dii diéu kién nang lwc theo quy dinh thuc hién; thiét ké
phai dugc tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

Po6i véi nha & riéng 1é co tong dién tich san nho hon
250m?, dudi 03 tang va khong nam trong khu vuc bao vé di
tich lich sir, vin héa thi chi dau tu dugce ty t6 chic thiét ke,
xay dung va tu chiu trach nhiém vé an toan cua cong trinh va
cac cong trinh lan can.

5.2. Dicu kién riéng
a) P01 vo1 cong trinh va nha & riéng 1€ trong do thi

- Phu hop v6i: Quy hoach chi tiét xdy dung, quy ché
quan ly kién trac, thiét ké do thi duoc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét;

- Pbi v6i cong trinh x4y dung & khu vuc, tuyén phd
trong d6 thi da 6n dinh nhung chua c6 quy hoach chi tiét, thi
phai pht hop vé6i quy ché quan 1y kién trac hodc thiét ké d6 thi
duoc co quan nha nudc cé tham quyén ban hanh;

- Cong trinh xay dung dan dung cap dac biét, cap I
trong d6 thi phai c6 thiét ké tang ham theo yéu cau cia do an
quy hoach d6 thi va quy ché quan 1y kién triic dugc cip co
tham quyén phé duyét.

b) P6i v6i cong trinh x4y dung ngoai do thi

- P6i v6i cong trinh x4y dung khong theo tuyén: Phai
phu hop vo1 vi tri va tong mat bang cua du an da dugc co quan
nha nudc c6 tham quyén chap thuan bang van ban;

- Pbi voi cong trinh xay dung theo tuyén: Phai phu hop
vo1 vi tri va phuong an tuyen da duoc co quan nha nudc co
tham quyén chap thuan bang vin ban.
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c) Pbi v6i nha & riéng 1€ tai nong thon

- Phu hop véi quy hoach diém dan cu noéng thén (quy
hoach x4y dung xa néng thon méi) duge Uy ban nhan dan cap
huyén phé duyét;

- Péi véi cong trinh & khu vuc chua ¢6 quy hoach diém
dan cu nong thon dugc duyét, thi phai phu hop voi quy dinh
ctia Uy ban nhan dan cip huyén vé quan 1y trat tu xay dung.

d) Béi voi cac cong trinh xay dung khac

Tuy thudc vao dia diém xay dung, cac cong trinh dudi
day ngoai viéc dap ung cac di€u kién quy dinh tai Khoan a
hoac Khoan b Di€u nay con phai dap irng cac dic€u kién sau:

- DBéi véi cong trinh ton gido phai c¢6 van ban chap
thuan ctia Ban Ton gido cp c6 tham quyén;

- B61 v61 cong trinh twgng dai, tranh hoanh trang,
quang cao, trung tu, ton tao phai c6 van ban chap thuan cua co
quan quan ly nha nuéc vé van hoa.

6. Tham quyén cap, diéu chinh, gia han, cap lai va
thu hoi giay phép xay dung

6.1. S6 Xay dung cap gidy phep xay dung d6i véi cac
cong trinh xay dung cap dac biét, cap I, cap II; cong trinh va
nha ¢ nam trén dia gidi hanh chinh tir 2 quén, huyén trd 1én
trén dia ban thanh phé.

6.2. Uy ban nhan dan quén, huyén cap gidy phép xay
dung cac cong trinh con lai va nha ¢ riéng 1¢ & do thi thudc dia
2101 hanh chinh do minh quan 1y, trtr cac cong trinh do S¢& Xay
dung cip phép.

6.3. Uy ban nhan dan xa cap gidy phép xdy dung nha ¢
riéng 1é tai nhitng diém dan cu ndng thon di co quy hoach xay
dung dugc duyét thudc dia gid1 hanh chinh do minh quan 1y.
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6.4. Cong trinh do co quan nao cap glay phep xay dung
thi co quan do ¢o quyén diéu chinh, gia han, cap lai va thu hoi
gidy phép xay dung do minh cap.

6.5. Uy ban nhan dan’cap tinh quyét dinh thu hoi gidy
phép xay dung do cap dudi cap khong dung quy dinh.

7. Quy trinh xin cép gidy phép xay dung

7.1. Co quan cép gidy phép xay dyng co trach nhiém
tiép nhan hd so cua to chuc, ca nhan dé nghi cap gidy phép
xdy dyng; kiém tra hd so; ghi gidy bién nhan d6i voi truong
hop ho so dap tng theo quy dinh hoic hudng dan dé chi dau
tu hoan thién hd so d6i voi truong hop hd so khong dap ung
theo quy dinh.

7.2. Co quan cap gidy phép xay dung co trach nhiém
theo ddi, tra két qua hoac thong bao cho chu dau tu vé ho so
chua du diéu kién dé cap gidy phép xay dung.

7.3. Trong thoi han 07 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan
duoc ho so, don vi dugce giao tham dinh hod so c6 trach nhiém
xem xét ho so, klem tra thyuc dia (néu can thiét). Khi xem xét
hé so, co quan cap gidy phép xay dung phai xac dinh cac tai
liéu; con thiéu, cac tai liéu khong dung theo quy dinh hoac
khong dtng véi thuc té dé thong bio mdt lan bang vin ban
cho chu dau tu bo sung, hoan chinh hd so.

Truong hop hd so bd sung chua dap ung duoc yéu cau
theo vin ban théng béo thi co quan cip phép ¢ trach nhiém
thong bao bang vin ban huéng dan cho chu dau tu tiép tuc
hoan thién hd so. Chu dau tu co trach nhiém bod sung, hoan
thién ho so theo van ban thong bao. Sau hai 1an bo sung, ho so
van khong dap ng dugc cac diéu kién theo quy dinh thi co
quan cap phép co quyen khong xem xet viée cap gidy phép va
thong bao cho chu dau tu biét.

7.4. Can cir quy md, tinh chat, loai cong trinh va dia
diém xay dung cong trinh c6 trong hé so dé nghi cap giay
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phep xay dyng, co quan cap phép xdy dung c6 trach nhiém 601
chiéu véi cac diéu kién quy dinh tai Luat Xay dung sO
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 cua Quéc hoi sira ddi, bo sung
mot sO diéu ctia Luat Xay dung dé gtri van ban lay v kién cia
cac co quan quan 1y nha nuéce vé nhitng linh vuc lién quan dén
cong trinh xay dung.

7.5. Trong thoi gian 12 ngay lam viéc d6i véi cong
trinh va nha & riéng 1¢ ké tr ngay nhan duogc ho so, cic co
quan duogc hoi ¥ kién ¢ trach nhiém tra 16i bang van ban vé
nhitng no1 dung thudc chirc nang quan ly cua minh. Sau thoi
han trén, néu khéng c6 ¥ kién coi nhu cic co quan nay da
déng ¥ va phai chiu trach nhiém vé nhitng ndi dung thudc
chtrc ning quan 1y ciia minh; co quan cap gi?iy pheép xay dung
can cu cac quy dinh hién hanh va cac diéu kién quy dinh tai
Nghi dinh 15/2021/ND-CP dé quyét dinh viéc cap gidy phép
xay dung.

7.6. Thoi gian cap gidy phép xay dung

Ké tir ngay nhan du ho so hop 1¢, co quan cip phép xay
dung phai xem xét ho so dé cap gidy phép trong thdi gian quy
dinh dudi day:

a) Dm v6i trudong hop cap giay phep xay dung mai, bao
gom ca glay phép xay dung tam, gidy phép xay dung diéu
chinh, giay phép di doi, thot gian khong qua 20 ngay lam viéc
d6i voi cong trinh; 15 ngay lam viéc d6i véi nha & riéng 16 ké
tir ngdy nhan du ho so hop 1¢;

b) Pbi véi truong hop cap lai hodc gia han gidy phep
xay dung: Khong qua 05 ngay lam vi¢c ké tir ngay nhan du ho
so hop 1€.

Truong hop dén han theo quy dinh tai Piém a, b Khoan
nay, nhung can phai xem xét thém thi co quan cép gidy phep
xdy dung phai thong bao bang van ban cho chu dau tu biét ly
do, dong thdi bao cdo cip co tham quyén quan 1y truc tiép
xem x¢€t va chi dao thyc hién, nhung khong dugce qua 10 ngay
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lam viéc ké tur ngay hét han theo quy dinh tai Piém a, b Khoan
nay.
7.7. Nhan két qua, n@p 1é phi

a) Chu dau tu nhan gidy phep xay dung kém theo ho so
thiét ké c6 dong dau cua co quan cap gidy phép xay dung hoac
van ban tra 101 (dbi véi truong hop khong du diéu kién dé cap
gidy phep xay dung) tai noi tiép nhan ho so, theo thdi han ghi
trong gidy bi€én nhan;

b) Chu dau tu co trach nhiém nop 18 phi theo quy dinh
khi ndp ho so.

7.8. Truong hop ho so khong du diéu kién dé cap phép
trong thoi han néu tai Khoan 7.6 Diéu nay, co quan cap phep
phai thong bao bang van ban néu ro ly do cho chu dau tu blet
Néu qua thoi han ghi trong glay bién nhan ma co quan cip
phép khoéng tra 10i thi chi dau tu duoc phép xdy dung cong
trinh theo hd so thiét ké dd duoc tham dinh, phé duyét theo
quy dinh c6 trong ho so dé nghi cap gidy phép xay dung.

8. Ho so dé nghi cap gidy phép xdy dung cong trinh
va nha & do thi

8.1. Pon dé nghi cp Giay phép xay dung (theo mau)
(01 bo).

8.2, Ban sao mot trong nhiing gidy to chimg minh
quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai (01
bo).

~8.3. Hai (02) bo ban v& thiét ke do to chirc, ¢4 nhan co
dﬁv diéu kién nang luc thuc hién va da CIII’(_)’C chﬁ dau tu to churc
tham dinh, phé duy¢t theo quy dinh. M61 bd gom:

a) Ban v¢& mat béng vi tri cong trinh trén 16 dat, mat
bang ranh gidi 16 dat, ban v& binh d6 (ddi véi cong trinh theo
tuyén), so d6 dau ndi voi ha tang k¥ thut ngoai hang rao cua
cong trinh (giao thong, thoat nudc);
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b) Ban v€ cac mat bang, cac mat diing, mat cat chu yéu
cua cong trinh;

¢) Ban v€ mat bang moéng, mat cat mong, cac ban veé két
cau chiu luc chinh (méng, khung, tudng, mai chiu luc);

d) Ban v& hé thong PCCC da dugc tham duyét doi voi
cong trinh thugc danh myc yéu cau phai tham duyét phuong
an phong chong chay, noé theo quy dinh cua phap luat vé
PCCC; van ban két qua thuc hién thu tuc vé bao vé moi truong
theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé moi truong;

d) Doi véi truong hop sira chita, cai tao thi phai co céc
ban v& vé vi tri, hang muc can cai tao, néu c6 anh hudng dén
két cdu cong trinh thi phai c¢6 bao cao két qua khao sat, danh
gia chat luong két cau cii lién quan dén cac hang muc cai tao
va cac bién phap gia ¢6 xac dinh du diéu kién dé sira chira, cai
tao, kem theo anh chup hién trang cong trinh xin phép cai tao
va cong trinh 1an can.

8.4. B6i voi truong hop lap dat thiét bi hoic két cau
khac vao cong trinh da xay dung, nhung khong thudc s¢ hitu
cia chii dau tu thi phai c6 ban sao c6 chimg thuc Hop dong
v6i1 chu s¢ hitu cong trinh.

8.5. Quyét dinh phé duyét dy an kém theo vin ban chap
thuan dau tu clia co quan c6 tham quyén, ¥ kién bang vin ban
vé thiét ké co s& (néu cd) cua co quan quan 1y nha nude theo
quy dinh. P6i v6i cong trinh xdy dung co cong trinh lién ké
phai c6 ban cam két bao dam an toan d6i véi cong trinh lién
ke.

Pbi voi nha & riéng 1é ¢o tong dién tich san nho hon
250m?, dudi 03 tﬁng va khong nam trong khu vuc bao vé di
tich lich stt, van hoa thi chu dau tu dugc tw t6 chuc thiét ké,
xay dung va tu chiu trach nhi¢ém vé an toan clia cong trinh va
cac cong trinh lan can.
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9. Ho so dé nghi cap giay phép xay dung nha ¢ nong
thon.

9.1. Pon dé nghi cap gidy phép xay dung (01 bd).

, 9.2. Ban sao mdt trong nhiing gidy t& vé quyén st dung
dat theo quy dinh cua phap luat (01 bo).

9.3. So d6 mit bang xay dung cong trinh trén 16 dat va
cac cong trinh lién ké n€u c6 do chu nha ¢ do tu vé (01 bg).

So d6 mit bang cong trinh phai thé hién rd cac kich
thudc va dién tich chiém dat ctia ngdi nha, cac cong trinh trén
16 dat, _khoang cach to1 cac cong trinh xung quanh va cac diém
dau noi dién, thong tin lién lac, cap - thoat nude véi cac cong
trinh ha tang k¥ thuat cong cong bén ngoai (néu c6). Trén ban
v€ phai ghi r0 tén chu nha, dia chi no1 6, dia diém xay dung va
tén, dia chi ngudi vé so dd do.

10. Vé cap giay phép xiy dung cé thoi han

10.1. Béi tuong dugce cip gidy phép xay dung co thoi
han

a) Thuoc khu vuc c¢d quy hoach phan khu xay dung,
quy hoach phan khu xay dung khu chirc nang hodac quy hoach
chi tiét, quy hoach chi tiét xdy dung khu chuirc nang da dugc co
quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét, cong bd nhung chua
thuc hién va chua co quyét dinh thu hoi dat ctia co quan nha
nudc co tham quyén;

b) Phu hop véi quy md cong trinh do Uy ban nhan dan
cap tinh quy dinh cho ting khu vyc va thdi han ton tai cia
cong trinh theo ké hoach thuc hién quy hoach phan khu xay
dung, quy hoach phan khu xay dung khu chirc nang hoac quy
hoach chi tiét, quy hoach chi tiét xy dung khu churc niang da
duoc co quan nha nudc cé tham quyén phé duyét;

¢) Phu hop voi muc dich sir dung dat duoc xac dinh tai
gidy to hop phap vé dat dai cia ngudi dé nghi cap gidy phép
xay dung c6 thoi han. Bam bdo an toan cho cong trinh, cong
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trinh 14n cén va cac yéu cau vé: Mdi truong, phong chay chita
chay, ha tang k¥ thuat (giao thong, dién, nudc, vién thong),
hanh lang bao v¢ cong trinh thuy loi, dé diéu, nang luong, giao
thong, khu di san van ho4, di tich lich str - van hoa va dam bao
khoang cach dén cac cong trinh dé chay, no, doc hai, cac cong
trinh quan trong lién quan dén an ninh quodc gia.

10.2. Quy mo cong trinh duge cip gidy phép xay dung
cO thoi han

a) P6i voi nha & riéng 1é: T6i da 02 tang (01 trét + 01
lau);

b) Déi vé6i cong trinh: Cép 4.

10.3. Thanh phan hé so xin cip gidy phép xay dung co
tho1 han

a) Pon dé nghi cap phép xay dung (theo mau) (01 bd);

b) Ban sao mdt trong nhiing gidy to chimg minh quyén
st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai (01 bo);

c) Hai bo ban vé thiét ké do t6 chire, ca nhan c6 du diéu
kién nang luc thuc hién va da dugc chu dau tu t6 chirc tham
dinh, phé duyét theo quy dinh. Moi1 bo gom:

- Ban v€ mat béng vi tri cong trinh trén 16 dat, mat
bang ranh gidi 16 dat, ban vé binh d6 (do61 v61 cong trinh theo
tuyén), so do dau no1 voi ha tang k¥ thuat ngoai hang rao cua
cong trinh (giao thong, thoat nudc);

- Ban v& cac mat bang, cac mat dimg, mit cat chi yéu
cua cong trinh;

- Ban v€ mat b.%mg mong, mat cat mong, cac ban ve két
cau chiu luc chinh (moéng, khung, tudng, mai chiu luc);

- Ban v& hé thong PCCC d3 duoc tham duyét d6i véi
cong trinh thuoc danh muc yéu cau phai tham duyét phuong
an phong chong chay, no theo quy dinh cua phap luat vé
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PCCC; van ban két qua thuc hién tha tuc vé bao vé méi truong
theo quy dinh cua phap luat vé bao vé moi truong;

- D01 vol1 truong hop sura chira, cai tao thi phai co cac
ban vé& vé vi tri, hang muc can cai tao, néu c6 anh huong dén
két cau cong trinh thi phai c6 bao cao két qua khao sat, danh
gia chit luong két cau cil lién quan dén cac hang muc cai tao
va cac bién phap gia ¢d xac dinh du diéu kién dé sua chita, cai
tao, kem theo anh chup hién trang cong trinh xin phép cai tao
va cong trinh 1an can.

d) Ngoai thanh phan hd so néu trén chi dau tu (chu
nha) can b6 sung ndi dung sau:

‘ - Cam két ty pha d& nha o, cong trinh x4y dung (khong
boi hoan) khi nha nudce thyc hién quy hoach xay dung.

- Ban v€ hién trang va danh gia hién trang cong trinh
trude khi cap gidy phep xay dyng co thot han (néu co) do chu
dau tu (chu ho) thué t6 chtrc hodc ¢4 nhan ¢ tu cach phap
nhan thiét lap, co xac nhan kiém tra ctia don vi cap gidy phép
xay dung, 1am co s& cin cu dé thyc hién viéc boi thuong thiét
hai khi giai phong mat bang dé thyc hién theo quy hoach.

10.4. Hiéu luc cua gidy phép xay dung ¢ thoi han

a) Néu da xac dinh chinh x4ac thoi diém thuc hién quy
hoach xay dung thi thoi gian c6 hiéu luc cua gidy phép cho
dén khi nha nuéc ra quyét dinh thu hoi dat dé dau tu thuc hién
theo quy hoach.

b) Truong hop chua xac dinh duoc thoi diém thuc hién
quy hoach xdy dung thi thoi gian c6 hiéu luc cta gidy phép
xay dung c6 thoi han duoc xtur Iy nhu sau:

- Péi véi quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 toi da 12 ba nam
(03 nam) ké tir ngay quy hoach dugc duyét va cong bod hoic
gia han.

- Pbi véi cac quy hoach duoc ra soat theo quy dinh cia
Luat Xay dung, dang trong giai doan diéu chinh va chua duoc
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phé duyét: thot hiéu cua Gidy phép xay dung co thot han la
dén khi nha nudc ra Quyét dinh thu hoi dat dé dau tu xay dung
theo quy hoach.

Hét thoi han c6 hiéu luc cua gidy phép xdy dung co
thoi han, néu nha nudc chua giai phong mit bang thi cong
trinh dugc phép ton tai cho dén khi nha nudc giai phong mat
bang dé thuc hién quy hoach, khi d6 chil dau tu phai tu pha d&
cong trinh, néu khong tu pha d& thi bi cudng ché pha d& va
chu dau tu phai chju moi chi phi cho viéc pha d& cong trinh.

10.5. Truong hop sau 03 nam ké tir ngay cong bd ké
hoach str dung dat hang nam cua cap huyén, co quan nha nuoc
c¢6 tham quyén chua co quyét dinh thu hoi dat hoic chua cho
phép chuyén muc dich sir dung dat theo ké hoach sir dung dat
hang nim cua cap huyén dd dugc cong bé ma khong diéu
chinh, hily bo hodc ¢6 diéu chinh, hiiy bo nhung khong cong
bd viéc diéu chinh, hiy bo ké hoach str dung dat hang nam cta
cap huyén thi nguoi st dung dat dugc quyén dé nghi cap giay
phép xay dung c6 thoi han theo quy dinh.

11. Trinh ty, thii tuc gia han gidy phép xay dung

11.1. Trudc thoi diém gidy phép xay dung hét hiéu luc
khoi cong xay dung, néu cong trinh chua dugc khoi cong thi
chu dau tu phai dé nghi gia han glay phep xay dung. Mbi gidy
phép xdy dung chi duoc gia han t6i da 02 lan. Thoi gian gia
han mdi 1an 1a 12 thang. Khi hét thoi gian gia han gidy phép
xdy dyng ma chua khoi cong xay dung thi chu dau tu phai nop
ho so dé nghi cap giay phép xay du’ng moi.

11.2. Ho so dé nghi gia han gidy phép xay dung gdom

a) Don dé nghi gia han gidy phép xay dung, trong do
giai trinh r0 1y do chua khoi cong xay dung;

b) Ban chinh gidy phép xay dung da duogc cép.

11.3. Ddi véi cong trinh dugc cap gidy phép xdy dung
c6 thoi han (tam) d3 hét thoi han t6n tai ghi trong gidy phép,
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nhung nha nude chua thye hién quy hoach thi chu dau tu duoc
tiép tuc sir dung cong trinh cho dén khi co quan nha nudc co
tham quyén c6 quyét dinh thu hoi dat.

11.4. Thoi gian cap gia han gidy phép xay dyng cham
nhat 1a 05 ngay lam viéc ké tir ngy nhan du ho so hop 1&.

11.5. Co quan cap gidy phép xay dung la co quan gia
han giay phep xay dung.

12. Trinh tw, thi tuc diéu chinh gidy phép xdy dung

12.1. Trong qua trinh xdy dung, trudng hop cé dicu
chinh thiét ké lam thay doi mot trong cac ndi dung dudi day so
v6i thiét ké da duoc cap gidy phép xay dung, chu dau tu phai

dé nghi diéu chinh gidy phép xay dung trudc khi xdy dung
theo ndi dung diéu chinh:

a) Thay d6i hinh thic kién tric mit ngoai cua cong
trmh d6i voi cong trinh trong d6 thi thudéc khu vuc co6 yéu cau
vé quan ly kién tric;

b) Thay d6i mot trong cac yéu to vé vi tri, dién tich xay
dung; quy mo, chi€u cao, s0 tang cua cong trinh va cac yéu tod
khac anh hudng dén két cau chiu luc chinh;

¢) Khi diéu chinh thiét ké bén trong cong trinh 1am thay
d6i cong niang st dung lam anh hudng dén an toan, phong,
chong chay, no, bao vé moi truong.

12.2. H6 so dé nghi diéu chinh gidy phép xay dung
gom:

a) Pon dé nghi diéu chinh gidy phép xay dung (theo
mau); trong d6 néu rd 1y do diéu chinh;

b) Ban chinh Giay phép xay dung da duogc cap;

¢) Céc ban vé thiét ké lién quan dén phan diéu chinh so
vo1 thiét ké da dugc cap phép xay dung;
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d) Bao céo két qua tham dinh va van ban phé duyét
thiét ké diéu chinh (trr nha & riéng 18) ctia chu dau tu, trong d6
phai c6 nd1 dung dam bao an toan chiu luc; an toan phong
chdéng chay no; bao dam mai trudng. Bao cdo két qua tham tra
thiét ké (néu co) do to chirc tu van c6 du diéu kién nang luc
theo quy dinh thuc hién.

MJi cong trinh chi dugc dé nghi diéu chinh gidy phép
xay dung da duoc cap 01 lan. Truong hop diéu chinh tir 02 lan
tré 1én thi phai dé nghi cap gidy phép xay dung méi theo quy
dinh.

13. Cép lai giay phép xay dung

13.1. Giay phép xay dung dugc cap lai dbi véi cac
trudng hop bi rach, nat, hoic bi mat.

13.2. Gidy phép xay dung dugc cap lai dudi hinh thic
ban sao.

13.3. Ho so dé nghi cap lai glay phép xay dung gom

a) Pon dé nghi cap lai giay phép xay dung, trong do
giai trinh 6 1y do dé nghi cap lai;

b) Ban chinh gidy phép xay dung da dugc cp (ddi véi
trudong hop bi rach, nat).

14. Cap gidy phép di doi cong trinh

14.1. Pon dé nghi cap gidy phép di doi cong trinh.

14.2. Ban sao c6 chimg thuc gidy to vé quyén sir dung
dat noi cong trinh dang ton tai va noi cong trinh s€ di do1 téi
va giay to hop phap vé sé hitu cong trinh.

14.3. Ban v& hoan cong cong trinh (néu cd) hoidc ban vé
thiét ké mo ta thuc trang cong trinh duoc di doi, gom mit
béng, mit cit moéng va ban v& két cau chiu lyc chinh; ban vé
tong mat bang dia diém cong trinh s& duoc di doi toi; ban vé
mit bang, mit cat mong tai dia diém cong trinh s& di doi dén.
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14.4. Bao cio két qua khao sat danh gia chat luong hién
trang cua cong trinh do to chirc, ca nhan c6 du di€u kién nang
luc thuc hién.

14.5. Phuong 4n di doi do t0 chirc, ca nhan c6 du diéu
kién nang luc thuc hién gdbm

a) Phan thuyét minh vé hién trang cong trinh va khu
vuc cong trinh s& duoc di doi dén; giai phap di doi, phuong 4n
bo tri st dung phuong ti¢n, thiét bi, nhan luc; giai phap bao
dam an toan cho cong trinh, ngudi, may moc, thiét bi va cong
trinh 1an can; bao dam v¢ sinh moi trudng; tién d6 di doi; to
chirc, ca nhan thuc hién di doi cong trinh;

b) Phan ban v& bién phép thi cong di doi cong trinh.

15. Noi tiép nhan ho so va tra két qua xin phép xiy
dung cong trinh, nha ¢ riéng 1é

Viéc tiép nhan va tra két qua ho so xin gidy phép xdy
dung dugc thyc hién tai Bo phan mot cura cua S Xay du:ng,
Uy ban nhan dan quén, huyén va Uy ban nhan dan xa not co vi
tri dat du kién xay dung (theo tham quyén cép gidy phép xay
dung néu tai muc 6 néu trén). Cu thé:

“6.1. S Xay dung cdp gidy phép xdy dung doi véi cdc
cong trinh xdy dung cdp ddc biét, cap I, cap II; cong trinh va
nha & nam trén dia gidi hanh chinh tir 2 qudn, huyén tré lén
trén dia ban thanh pho.

6.2. Uy ban nhdn dén qudn, huyén cdp gidy phép xdy
dung cdc cong trinh con lai va nha o riéng lé o do thi thuoc
dia gioi hanh chinh do minh quan ly, trir cdc cong trinh do So
Xay dung cdp phép.

6.3. Uy ban nhén dén xd cdp gidy phép xdy dwng nha &
riéng 1é tai nhitng diém dan cw néng thén da cé quy hoach xdy
dung dwoc duyét thuoc dia gioi hanh chinh do minh quan ly.”
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Nguo1 duge giao nhiém vu tiép nhan hé so, kiém tra
tinh hop 1& cta ho so theo quy dinh dd dugc hudng dan, khi
nhan du ho so hop 1& phai 1ap bién nhan va cé ghi hen ngay
kiém tra thyc dia va ngdy nhan két qua. Bién nhan dugc lap
thanh 02 ban (01 giao cho nguoi xin cap gidy phép xay dung,
01 Iuu tai BO phan mot cua).

Truong hop tur chdi cap gidy phép xay dung, thi co
quan tryuc tiép cap gidy phép xay dung theo phan cap phai tra
101 bang vin ban, ‘trong do néu ro 1y do dé nguoi xin cap giay
phép xay dung biét.

Thoi han tra gidy phép xay dung:

- P6i voi cong trinh xdy dung thi thoi han cép gidy
phép xay dung khong qua 20 ngay lam viéc.

- B6i voi nha ¢ riéng 1é thi thoi han cap gidy phép xay
dung khong qua 15 ngay lam viéc.

16. Thiét ké xay dung nha ¢ riéng 1é

16.1. Trudce khi 13p thiet ké, chi nha tham khao céc
mau nha & d3 xay dung dé dua ra cac yéu cau thiét ke cho ngoi
nha ctia minh bao gém cac ndi dung: SO ngudi &, sd tang, so
lugng cac phong, dién tich va chure nang cac phong, trang thiét
bi cong trinh, bo tri ndi that, cac yéu cau vé my thuat va k¥
thuat khac cua nha 6.

16.2. Ty theo quy mo nha ¢ ma viée lap thiét ké co thé
do ca nhan, t6 chirc sau day thuc hién:

a) Poi voi nha & co6 tong dién tich san xdy dung bang
hodc nho hon 250m?, ¢o tur 02 tf?mg tro xué)ng thi moi to chuc,
c4 nhan duoc thiét ké néu co kinh nghiém da timg thiét ké nha
¢ c6 quy mo tuong tu nhung phai phu hop vd1 quy hoach xay
dung duogc duyét va chiu trach nhiém trude phap luat vé chat
luong thiét ké, tic dong ciia cong trinh dén méi truong va an
toan cua cac cong trinh lan can.
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Khuyén khich chil nha thué ca nhan, t6 chirc c6 du diéu
kién nang luc dé thiet ké nha ¢.

b) Doi v6i nha ¢ co tong dién tich san xdy dung 1on
hon 250m?, tir 03 tang tro 1én hodc nha & trong khu di san van
hoa, di t1ch lich su-van hoa hoac truong hop nang tang nha o
thi viéc thiét ké phat do t6 chirc, ca nhan thiét ké c6 du nang
luc hoat dong thiét ké xay dung hoac nang luc hanh nghe thiét
ké xay dung thuc hién.

T6 chic, ca nhan co du diéu kién ning lyc hanh nghé
thiét ké xay dung 1a nhitng t0 chtc, ca nhan c6 du diéu kién
theo quy dinh tai Piéu 62 va Diéu 83 cua Nghi dinh s
15/2021/ND-CP ngay 03 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu
Quy dinh chi tiét mot s6 nodi dung vé quan 1y dy an dau tu xay
dung;

¢) Chu dau tu dy 4n nha & phai thué to chirc c¢6 du didu
kién nang luc theo quy dinh tai Piéu 83 Nghi dinh
15/2021/ND-CP dé thiét ké nha 6.

16.3. Chu dau tu c6 thé to chuc lap ban vé thiét ké moi
hodc tham khao, st dung ban vé& thiét ké cua cac nha & khac
hoidc ban vé& thiét ké nha & dién hinh. Trong truong hop sir
dung céac ban vé thiét ké da co sin, chi nha phai chiu trach
nhiém va phai bao dam ban vé thiét ké d6 dap ung day du cac
yéu cau vé chat luong thiét ke quy dinh tai Nghi dinh
06/2021/ND-CP quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quan 1y
chat luong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung
va Thong tu so 10/2014/TT-BXD ngay 11/7/2014 ctua Bo Xay
dung quy dinh mot sé ndi dung vé quan 1y chat luong xay
dung nha ¢ riéng I¢.

Khi xdy dung nha & co tong dién tich san xay dung
bang hoic nho hon 250m?, cé tir 02 tang tré xudng tai nong
thon, chti nha néu khong cé ban vé thiét ké hodc khong lap
duoc ban v& thiét ké thi co thé thi cong theo miu nha & di
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duoc xay dung nhung phai chiu trach nhiém trudce phap luat
vé chat lugng cong trinh.

17. Piéu kién niing lwc ciia to chire, ca nhan khi thi
cong xay dung nha & riéng 1¢é

Piéu kién nang lyc cua t6 chirc, c4 nhan khi thi cong
xay dung nha ¢ duoc quy dinh nhu sau:

17.1. Dbi voi nha ¢ co tong dién tich san xay dung nho
hon hodc bang 250m? hoic dudi 03 ting hodc cac trudng hop
stra chira, cai tao, lap dat thiét bi bén trong nha ¢ khong lam
thay doi kién trac, két ciu chiu luc va an toan cua nha thi moi
t6 chirc, ca nhan duoc thi cong néu co kinh nghiém di timg
thi cong xay dung nha & c6 quy moé tuong tu hodc thuc hién
cong viéc twong tw. TO chirc, ca nhan thi cong chiu trach
nhiém vé chét luong, an toan va vé sinh moi1 truong.

17.2. D6i v6i nha & c6 tong dién tich xdy dung san 16n
hon 250m?> hodc tir 03 tﬁng tréd lén hoac nha & co téng
ham hoic thi cong nang tang nha ¢ thi t6 chirc thi cong xay
dung phai c¢6 du diéu kién ning luc thi cong xay dung theo
quy dinh tai Diéu 83 Nghi dinh 15/2021/ND-CP ctia Chinh
phu.

17.3. D6i v6i nha & thude dy 4n nha & thi chi dau tu
phai thué nha thau c6 du diéu kién ning luc thi cong xay dung
theo quy dinh tai Diéu 83 Nghi dinh 15/2021/ND-CP cua
Chinh phu.

18 Picu kién doi véi to chirc, caA nhan khi thue hién
thiét ké xay dung cong trinh
18.1. T chitc thyc hién thiét ké xdy dung cong trinh
phai dap irmg cac di€u ki¢n sau day:
a) Co6 dang ky hoat dong thiét ké xay dung cong trinh;

b) C6 du dicu kién niang luc hoat dong thiét ké xay
dung cong trinh;
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¢) Ca nhan dam nhan chtc danh chu nhiém thiét ké,
chu tri thiét ké phai co nang lyc hanh nghé thlet ké xay dung
va ¢6 chung chi hanh nghé phu hop véi yéu cau cua loai, cap
cong trinh.

18.2. Ca nhan hanh nghé doc lap thiét ké xay dung

cong trinh phai dap irng cac di€u kién sau day
~ a) C6 nang lyc hanh nghe, ¢6 chimg chi hanh nghé thiét
ke xay dung;

b) C6 ding ky hanh nghé hoat dong thiét ké xdy dung
cong trinh.

19. Piéu kién khéi cong xay dung cong trinh

_Cong trinh xay dung chi dugc khoi cong khi dap ung
cac dieu kién sau day:

19.1. Co mat bang xay dung dé ban giao toan bo hoac
tung phan theo tién do xay dung do chu dau tu xay dung cong
trinh va nha thau thi cong xay dung thoa thuan;

19.2. C6 Gidy phép xay dung d6i voi nhitng cong trinh
theo quy dinh phai co gidy phép xay dyng, tru truong hop
duoc mién gidy phép xay dung;

19.3. C6 thiét ké ban vé thi cong cua hang muc, cong
trinh da dugc phé duyét;

19.4. C6 hop dong xay dung;

19.5. Co du nguon von dé bao dam tién do xay dung
cong trinh theo tién do da dugc phé duyét trong du an dau tu
xay dyng cong trinh;

19.6. C6 bién phap dé bao dam an toan, vé sinh moi
truong trong qua trinh thi cong xay dung;

19.7. DB6i véi khu d6 thi moi, tuy theo tinh chat, quy
mo phai xa8y dyng xong toan bd hodc tung phan cac cong trinh
ha tang ky thuat thi mé1 duge khot cong xay dung cong trinh.
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PHAN II
XU PHAT VI PHAM HANH CHINH TRONG
HOAT PONG XAY DUNG

Ngay 28/01/2022, Chinh phii ban hanh Nghi dinh s6
16/2022/ND-CP quy dinh xu phat vi pham hanh chinh linh
viee xdy dung (viét tat la Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP), ¢
hi¢u lyc thi hanh tir ngay 28/01/2022.

Nghi dinh s6 16/2022/NP-CP thay thé Nghi dinh s
139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 cua Chinh phi (viét tat la
Nghi dinh sé 139/2017/NP-CP) quy dinh xir phat vi pham
hanh chinh trong hoat déng dau tw xdy dwng; khai thac, ché
bién, kinh doanh khodng san lam vt liéu xdy dung, san xudt,
kinh doanh vat liéu xay dung; quan ly cong trinh ha tang ky
thudt; kinh doanh bat dong san, phat l‘rlen nha o, quan ly su
dung nha va céng s¢ va Nghi dinh s6 21/2020/NP-CP ngay
17/02/2020 ciia Chinh phii sika d6i, b6 sung mét sé diéu cia
Nghi dinh sé 139/2017/ND-CP.

1. Pham vi va d6i twong diéu chinh

1.1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh s6 16/2022/NP-CP quy dinh vé hanh vi vi
pham hanh chinh, hinh thtrc va mirc phat, bién phap khac phuc
hau qua, thAm quyén 1ap bién ban va xu phat vi pham hanh
chinh vé xay dung. Vi pham hanh chinh vé xay dung quy dinh
xur phat tai Nghi dinh nay bao gom: hoat dong xay dung, san
xuat vat liéu xdy dung, quan ly cong trinh ha tang k¥ thuat,
kinh doanh bat dong san, quan 1y, phat trién nha.

1.2. B6i twong ap dung

- T6 chure, ca nhan trong nudc, to chitc, ca nhan nudc
ngoai ¢ hanh vi vi pham hanh chinh trén lanh thé nudc Cong
hoa xa ho1 chu nghia Viét Nam, trir truong hop Diéu udc qudc

té ma nude Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam la thanh vién
co quy dinh khac.
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- Nguoi ¢6 tham quyén lap bién ban vi pham hanh
chinh, ap dung cac bién phap ngan chan va bao dam xu phat vi

pham hanh chinh, ngudi ¢ tham quyén xur phat vi pham hanh
chinh.

- Co quan, t0 chirc, ¢ nhan khac c6 lién quan dén viéc
xU phat vi pham hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Vé tham quyén xir phat vi pham hanh chinh

Nghi dinh 16/2022/ND-CP di b6 sung tham quyén cho
UBND cép xa, cu thé: Ap dung bién phap khac phuc hau
qua: Budc pha d& cong trinh, phan coéng trinh xdy dung vi
pham; Va hinh phat bd sung: Tich thu tang vét, phuong tién vi
pham hanh chinh c6 gié tri khong vuot qua 20.000.000 dong.

Tang thAm quyén xu phat vi pham hanh chinh cua
UBND cép huyén, phat tién: dén 200.000.000 dong va hinh
phat bo sung: Tich thu tang vat, phuong tién vi pham hanh
chinh khong phu thudc vao gia tri.

3. Vé tham quyén lap bién ban vi pham hanh chinh

Vé co ban Nghi dinh 16/2022/ND-CP ké thira quy dinh
trude ddy vé nhitng ngudi c6 thAm quyén lap bién ban vi pham
hanh chinh, tuy nhién Nghi dinh 16/2022/ND-CP da bé quy
dinh vién chirc thuéc UBND cac cap dugc lap bién ban vi
pham hanh chinh, chi quy dinh “Céng chuc thuéc Uy ban
nhan dan cac cép dugc giao nhiém vu kiém tra, phat hién vi
pham hanh chinh vé x4y dung quy dinh tai Nghi dinh nay” c6
tham quyén lap bién ban vi pham hanh chinh.

4. B6 sung méi, sira doi mét so hanh vi vi pham
hanh chinh bi xir ly

- Quy dinh xir phat hanh vi khéng céng khai Gidy phép
xdy dyng tai khoan 2 Diéu 16: Xir phat d6i voi hanh vi khong
cong khai gidy phép xdy dung tai dia diém thi cong xay dung
trong sudt qua trinh thi cong.
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- Quy dinh xir phat khong diéu chinh Gidy phép xay
dung tai khodn 3 Diéu 16: Xt phat d6i voi hanh vi khong thyc
hién thu tuc dé diéu chinh, gia han gidy phép xay dung.

- B6 sung hanh vi dwoc xdc dinh la sai phép tai khoan
17 Piéu 16: Truong hop xay dung khong ding gidy phép xay
dung dugc cap nhung khong thudc trudng hop phai diéu chinh
gidy phép xdy dung theo quy dinh cta Luat Xay dung thi
khong bi coi 1a hanh vi xay dung sai ndi dung gidy phép xay
dung duoc cap.

- Sira doi quy dinh vé trwong hop xir 1y vi pham trdt tu
xdy dung doi voi truong hop dang thi cong:

Truéc day Nghi dinh s0 139/2017/ND-CP chi quy dinh
d6i véi truong hop xay dung sai phep, khong phep, xay dung
khong ding thiét ké ma dang thi cong x4y dung thi bi lap bién
ban vi pham hanh chinh, dung thi cong va cho 60 ngay dé ca
nhan, t0 chirc vi pham lam thu tuc gidy phép xay dung. Quy
dinh nay giy nhiéu kho khin cho ngudi co tham quyén xur
phat cing nhu nguoi vi pham, bot vi co nhiéu cong trinh
khong du diéu kién dé xin glay phep xay dung nhung van phai
dé 60 ngay dé lam thu tuc, dan dén nguoi vi pham tiép tuc vi
pham, kho xir Iy cudng ché sau nay.

Nghi dinh 16/2022/ND-CP di quy dinh cu thé chi
nhitng truong hop du diéu kién cap phép xay dung hoic diéu
chinh gidy phép xay dung hodc diéu chinh thiét ké xay dung
ma dang thi cong thi méi cho thoi han 90 ngay hodc 30 ngay
dé lam tha tuc xin phép, cu thé tai Diéu 81 quy dinh:

“Cac hanh vi quy dinh tai khoan 4, khodn 6, khoan 7 va
khoan 8 Piéu 16 Nghi dinh nay thugc truong hop du diéu kién
cap phép xdy dung hoac diéu chinh gidy phép xdy dwng hodc
dieu chinh thiét ké xdy dung ma dang thi céng thi xwr 1y nhw
sau:

Nguoi c6 tham quyén cé trach nhiém Idp bién ban vi
pham hanh chinh va yéu cau té chirc, cd nhdn c6 hanh vi vi
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pham dung thi cong xdy dung cong trinh. Trong thoi han 90
ngay doi voi dw dn dau tw xdy dung, 30 ngay doi véi nha ¢
riéng le ke tir ngay ban hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh, t6 chirc, cd nhédn cé hanh vi Vi pham phai hoan thanh
hé so dé ‘nghi co quan co tham quyén cap gidy phép xay dung
hodc gidy phép xay dung diéu chinh hodc thlet ké xdy dung
diéu chinh va cé giay phép xay dung hoac gidy phép xdy dung
diéu chinh hodc thzet ké xay dung diéu chinh.

Ho so xin cdp gzay phép xay dung hodc gidy phép xdy
dung diéu chinh hodc diéu chinh thlet ke xdy dung dwgc thyc
hien theo quy dinh cua phap luat vé cdp gidy phép, vé tham
dinh va bé sung thém hé so chirng minh dd hodan thanh viéc
nop phat vi pham hanh chinh.

Co quan nha nudc co thcfm quyén cé trach nhiém cap
gidy phép xdy dung hoac gidy phép xdy dung diéu chinh, co
quan chuyén mon vé xdy dung co trach nhiém tham dinh thiét
ké xdy dung diéu chinh theo quy dinh ciia phdp ludt.”.

5. Xir phat vi pham quy dinh vé trét tw xay dung

5.1. Tang muc phat doi voi hanh vi sai giay phép xay
dung

Truge day Nghi dinh s0 139/2017/ND-CP quy dinh xir
phat doi vo1 hanh vi t6 chuc thi cong xay dung cong trinh sai
no1 dung glay phép xay dung duoc cap thi bi phat tién tir 10
dén 50 triéu dong, Nghi dinh 16/2022/ND-CP da tach thanh 02
nhom hanh vi dé xur phat va tang murc xr phat, cu thé:

“Tai khodn 4 Piéu 16 quy dinh Xir phat déi véi hanh vi
16 chirc thi céng xdy dwng cong trinh sai ngi dung gidy phép
xdy dung dwoc cap doi voi truong hop cdp phep sua chita, cai

tao, di doi cong trinh va gidy phép xay dung co thoi han nhu
sau:

- Phat tien tir 15.000.000 dong dén 20.000.000 dong
doi voi xay dung nha o riéng lé;
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- Phat tién tir 25.000.000 dong dén 30.000.000 dong
doi voi xdy dung nha & riéng 1é trong khu bdo ton, khu di tich
lich sir — van hoa hoac cong trinh xay dung khdc;

- Phat tién tir 70.000.000 dong dén 90.000.000 dong
doi voi xdy dung céng trinh c¢6 yéu cdu phdi ldp bdo cdo
nghién civu kha thi dau tw xdy dung hodc céng trinh phdi lgp
bdo cdo kinh té — k thudt dau tw xdy dung.

Tai khodn 6 Piéu 16 quy dinh Xir phat doi véi hanh vi
t6 chirc thi cong xdy dung cong trinh sai ngi dung gidy phép
xdy dung dwoc cap déi véi trueong hop cdp gidy phép xdy
dung moi nhw sau.

- Phat tién tir 30.000.000 dong dén 40.000.000 dong
doi véi xdy dwng nha & riéng 1é;

- Phat tién tir 50.000.000 dong dén 70.000.000 dong
doi voi xdy dung nha & riéng 1é trong khu bdo ton, khu di tich
lich s - van hoa hoac cong trinh xay dung khdc;

- Phat tién tir 100.000.000 dong dén 120.000.000 dong
doi voi xdy dung céng trinh c6 yéu cau phdi ldp bdo cdo
nghién ciru kha thi dau tw xdy dung hodc céng trinh phdi ldp
bdo cdo kinh té - ky thudt dau tw xdy dung.”.

5.2. Khong phéan biét nha ¢ riéng 1¢ ¢ d6 thi, nong thon

Truée day Nghi dinh sé 139/2017/ND-CP chi quy dinh
xu phat hanh vi xdy dung cong trinh nha o riéng lé o do thi
khéng cé giay phép xdy dung, Nghi dinh 16/2022/ND-CP bé
quy dinh chi xu phat o do thi ma quy dinh xu phat chung cho
ca dé thi va néng thoén doi véi hanh vi xdy dwng nha ¢ riéng 1é
khéng cé gidy phép xdy dung.

Tai khodn 7 Piéu 16 quy dinh Xir phat doi véi hanh vi
t6 chirc thi cong xdy dung céng trinh khéng cé gidy phép xdy
dung ma theo quy dinh phdi c¢é gidy phép xdy dung nhir sau:

- Phat tién tir 60.000.000 dong dén 80.000.000 dong
doi véi xdy dwng nha & riéng 1é;
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- Phat tién tir 80.000.000 dong dén 100.000.000 dong
doi voi xdy dung nha & riéng 1é trong khu bdo ton, khu di tich
lich sir - van hoa hoac cong trinh xay dung khdc;

- Phat tién tir 120.000.000 dong dén 140.000.000 dong
doi voi xdy dung céng trinh c¢6 yéu cdu phdi ldp bdo cdo
nghién civu kha thi dau tw xdy dung hodc céng trinh phdi lgp
bdo cdo kinh té - ky thudt dau tw xdy dung.

5.3. Xu phat d6i voi hanh vi khong thuc hién thi tuc dé
diéu chinh, gia han gidy phép xay dung tai khoan 3 Piéu 16

“Phat tién tir 15.000.000 dong dén 20.000.000 dong
doi véi xdy dung nha & riéng 1é;

Phat tién tir 25.000.000 dong dén 30.000.000 dong doi
VGi XAy dung nha ¢ riéng 1é trong khu bdo ton, khu di tich lich
s - van hoa hodc cong trinh xay dung khdc;

Phat tién tir 60.000.000 dong dén 80.000.000 dong doi
vGi xdy dung cong trinh c6 yéu cau phdi ldp bdo cdo nghién
cieu kha thi dau tw xdy dung hodc céng trinh phdi ldp bdo cdo
kinh té - ky thudt dau tw xdy dung.”.

5.4. Hanh vi xdy dung cong trinh khong che chan hoic
c6 che chan nhung dé roi vai vat liéu xay dung xudng cac khu
vuc xung quanh

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 16 Nghi dinh
16/2022/NP-CP: (i) Phat tién tir 3 dén 5 triéu dong d6i voi xay
dung nha ¢ riéng I¢ hodc cong trinh xay dung khac (trudc day,
muc phat v6i hanh vi nay 13 phat canh céo hodc phat tién tir
500 nghin dén 1 triéu dong).

5.5. Xay dung trén dat khong ding muc dich chi xu
phat dat dai

Trudce day, Nghi dinh 139/2017/ND-CP khong quy dinh
cu thé viéc xay dung cong trinh trén dat khong dung muc dich
thi bi xir phat nhu thé nao nén kho khian trong qua trinh xir 1y.
Nghi dinh 16/2022/ND-CP da quy dinh cu thé tai khoan 11
Diéu 16: “Péi véi cdc cong trinh xdy dung trén dat khong
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ding muc dich s dung dat theo quy dinh cia phdp ludt dat
dai thi xir phat theo quy dinh tai nghi dinh cia Chinh phii vé
xik phat vi pham hanh chinh trong linh vuee ddt dai”.

6. Xir phat vi pham quy dinh vé an toan trong thi
cong xay dung cong trinh

6.1. Hanh vi lién quan s6 nhat ky an toan lao dong tai
khoan 1 Dicu 32

- Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong
doi véi hanh vi khéng cé s6 nhdt ky an toan lao déng hodc sé
nhdt ky khéng ghi chép day dii theo quy dinh.

6.2. Phat tién tir 30.000.000 dong dén 50.000.000 dong
d6i v6i mot trong cac hanh vi sau

- Dé nguwoi lao déng khéng tudn thi bién phdp ky thudt
an toan hodc vi pham cdc quy dinh vé sit dung dung cu,
phuong tién bao vé cda nhan tham gia lao dong trong thi cong
xdy dung cong trinh;

- Khéng Ildp ké hoach téng hop vé an toan lao dong
theo quy dinh, khong lap cac bién phap dam bao an toan chi
tiét doi véi nhitng céng viéc c6 nguy co mdt an toan lao déng
cao,

- Sir dung thiét bi thi céng khdng cé gidy to luu hanh,
van hanh theo quy dinh, khong kiém dinh hodc dd hét thoi
gian kiém dinh, khong thuc hién hodac thuc hién khong dung
cdac néi dung ghi trong gidy to lvu hanh, van hanh, kiém dinh;

- Khéng c6 bién canh bdo dé phong tai nan hodc khéng
bé tri ngwoi huéng dan tai nhitng vi tri nguy hiém trén cong
truong,

- Khéng bo tri hodc bo tri nguoi thwce hién cong tac
quan Iy an toan lao dong khéng dwoc dao tao vé chuyén
nganh an toan lao dong hodc chuyén nganh ky thuat xdy dung
va dap g quy dinh khdc cia phdp ludt vé an toan, vé sinh
lao dong;
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- Khéng huéng dan nguoi lao dong nhdn dién cdc yéu
16 nguy hiém cé thé xdy ra tai nan va cdc bién phdp ngan
ngura tai nan trén cong truong,

- Khéng ldp, trinh chi dau tw chap thudn bién phdp
dam bao an toan cho con nguoi, cong trinh xay dung, tai san,
thiét bi, phwong tién trong ving nguy hiém trong thi cong xdy
dung cong trinh;

- Khéng ¢6 quy dinh cu thé bién phdp dam bdo an todn,
vé sinh moi truong trong bién phap thi cong.

6.3. Phat tién tir 50.000.000 dong dén 70.000.000 dong
d61 v6i mot trong cac hanh vi sau day

- Vi pham quy dinh vé phwong dn, gidi phdp phd d&
cong trinh xay dung;

- Khéng mua bdo hiém doi véi nguoi lao déng thi cong
trén céng trwong va bdo hiém trach nhiém dan sw doi véi bén
thir ba theo quy dinh.
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