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A helyi Onkorméanyzatokrdl szdédld 1994. évi LXIII. torvénnyel mbdbdositott 1990. évi
LXV. térvény 63/A.par. b./ pontja alapjadn a Févarosi Onkormanyzat

"elldtja a lakésgazdalkodassal kapcsolatos feladatokat, ennek keretében:
meghatdrozza a lakédsépités tamogatasanak rendszerét,

létrehozza az onkormanyzati tulajdont lakdsokra vonatkozd lakbér-ovezeteket,

dont a lakbér-megdllapitéds és a lakasfenntartéasi témogatés elveirdl,

szabalyozza az onkormanyzati lakdshoz jutds és az onkormadnyzati tulajdonu lakasok
cseréjének feltételeit."

Az Otv. nem tesz kiilédnbséget a szerint, hogy a szabalyozas milyen személyi kdrre
és milyen targyi lakésdllomanyra terjed ki. Vannak olyan szabalyozasi feladatok,
amelyek kizardlag az onkormanyzatok tulajdondban 1évd lakdsdllomanyt érintik,
ilyen pl. a lakbérove-zetekkel és a lakbér-megdllapitéds elveivel kapcsolatos
szaba&-lyozéds, mig pl. a lakdsfenntartédsi tamogatédssal kapcsolatos sza-balyozas a
magantulajdonu lakédsokra is kiterjedhet. A lakdsépités tamogatdsi rendszere pedig
minden lakast épiteni szandékozd pol-garra vonatkozhat.

Valamennyi szabdlyozasi feladat egylittes kezelése - éppen azok sokrétlsége miatt
- nem lehetséges, a szabadlyozasi feladatokat tehadt részekre kell osztani, ugy
azonban, hogy a rendeletek egy-masra épiiljenek.

Véleményink szerint a legslirgbésebb és a legfontosabb feladat a lakbérodvezetek,
valamint a lakbér-megdllapitéds és a lakadsfenn-tartdsi tédmogatéds elveinek
eldontésével kapcsolatos rendeleti szabdlyozads. Megitélésink szerint a
lakbérovezetek létrehozasa és a lakbér-megdllapitéas elveinek a meghatarozéasa csak
egylittesen kezelhetd szabalyozasi feladat. A lakdsfenntartdsi tamogatéds a lakasban
lakdék jovedelmi viszonyain til fiigg a fizetendd lakbér-tdl, ezért ez a harmas
szabalyozasi hatdskor egylittesen kezelhe-td.

A szabdlyozas koriilményeinek fobb jellemzdi

Az elmult években (sé6t évtizedekben) idoérdl-iddre napirendre keriilt a
bérlakdsrendszer és ezzel egyltt a lakbérek reformjadnak kérdése. Az ennek soran
megfogalmazddott - de megvaldsuldsig el nem jutd - Javaslatok nagyobb része ma mar
alig hasznadlhatdé - az elmult 6t évben lezajlott lényeges valtozasok miatt.

A lakbérek 1995. évi fdévarosi szabadlyozadsa soran sulyuknak megfelelden kell
figyelembe venni a kovetkezd tényezdket:

* a fovaros cca. 820 ezer lakidsédbdl 41lo ezerrdl cca. 60-loo ezer-re csdkken az
onkormanyzati bérlakdsok széma, a bérldk a szabid-lyozds idején is élhetnek még
alanyi vételi jogukkal,

* emiatt (més tényezdkkel kiegésziilve) radikdlisan csoékkent az onkormanyzati
bérlakdshoz jutéds esélye, egyben a bérlakisok ko-zotti mobilitéds lehetdsége,



* a vételi jog kovetkeztében lakéasbérldok csak azok a csoportok maradtak, akik
60rokds hidnydban nem akartédk, vagy anyagi kordlményeik miatt nem tudték, a
lakas-éplilet &dllaga miatt nem merték vallalni az un. kozds koltség, a
magantulajdonu lakds fenntartdsanak terheit, illetve akiket nem illetett meg a
vételi jog (mert az éplilet mlemléki, vagy rehabilitdcids teriileten van stb.),

* a megmaradd bérlakisadllomany Osszetétele lényegesen rosszabb a varosi atlagnéal
(mind a szobaszamot, komfortfokozatot, épililet 4l-lagot tekintve),

* a lakasbérlok mindezzel csdkkend sulyu, gyengiild érdekérvénye-sitésl?,
védtelenebb kisebbségi csoporttd valtoztak,

* a fovarosban jellegzetes formava valt a magantulajdonosok ko-zdssége altal
mlkédtetett un. tdrsashdz, a megmaradd Onkor-manyzati bérlemények tobbsége is
ilyen (un. vegyes tulajdonu) épiiletben taldlhatd,

* lakbéremelésre a févarosban az elmilt években nem keriilt sor, igy a lakbérek -
az akadr romld szinvonalu fenntartds mellett is - annak csak egyre kisebb hanyadéat
fedezik (emellett az Osszetétel valtozédsa miatt jelentdsen csdkken az egy lakésra
jutd lakbérbe-vétel),

* a lakéshoz kapcsolddd szolgdltatdsok adrdnak emelkedése miatt ma mar nemhogy a
feltjitéasra, karbantartéasra, de a primér {izemel-tetésre is mashonnan (elsbsorban a
helyiségbérletekbdl) kell forrast biztositani, ezt tikrdzi az un. kozds kdltségek
lakbére-ket jelentdsen meghaladd szintje,

* az elmult években &talakult, de madra még nem stabilizdldédott az Gj Onkorményzati
tulajdonosok - fenntartd gazdasadgi tarsasadgok - bérldk viszonyrendszere,

* a bérldk, tulajdonosok, kezeld szervezetek, szolgdltatdk bonyo-lult és
valtozéasban 1évd viszonyrendszerén tul a fovarosban a bérlakdsokhoz kapcsolddd
szabdlyozasi és finanszirozadsi hatds-korok is kiilonbozd szintekre tagolddnak
(Orszéaggyllés, Févarosi Onkorményzat, keriileti dnkorméanyzatok), ezek megnyugtatd
harmo-nizé&lésanak eszkdzei ma nem &llnak rendelkezésre.

A szabdlyozas alapelvei
1. Differencialt lakbérek

Jelenleg az onkormanyzati lakédsok dontd részének lakbére lénye-gében egy
tényez6tdl, a komfortfokozattdl fiigg. Ehhez jarulnak kisebb csékkentd-ndveld
tényezbk. A lakbérrendezés egyik f& cél-ja, hogy az eddigieknél differencidltabb
lakbérrendszer alakuljon ki, mely a kiilonbdz6 szempontok alapjan Jjobban tikrozi a
valdés helyzetet, orientdlja a bérldoket.

2. Fokozatosséag

1990 o6ta nem emelkedtek a koltségeket mar akkor sem fedezd lakbé-rek. Barmely
megkdzelités esetén felmeriil a jelenlegi lakbérek - differencidlt - emelése. Ez a
varhaté nagysagrend miatt csak fo-kozatosan, eldre meghatdrozott lépésekben

torténhet meg.

3. Lakésok tamogatéasa helyett a lakék tamogatéasa



Az alacsony lakbéreken keresztiil lényegében minden lakd, jove-delmi viszonyaitdl
fiiggetlentil egyfajta "tamogatéasban" részesiilt. A forrédsok szlkiilése kovetkeztében
ez a tamogatds, illetve ennek elmaraddsa elmaradt felUjitasokban, az
Uzemeltetés-karbantartéds rendkivil alacsony szintjében tikrozédott. A
lakbérrendezés soran is felmeritilhet egyes lakads-, lakdédcsoportok ilyen tipust
"tamoga-tésa'", azonban meghatdrozd szempontnak az arra raszoruld lakdk
differencidlt lakbér- (lakédsfenntartédsi) tédmogatdson keresztiili kisegitését
tekintjuk.

4. Onkoltség fedezeti elv

Az Onkorméanyzati bérlakdsok fenntartadsakor ugyanugy meg kell fizetnie a fenntartd
szervezetnek a szolgdltatdsok arat, mint barmely més piaci szerepldnek. A lakbérek
erre ma megkdzelitden

sem nyUjtanak fedezetet, ennek kovetkeztében nagyon hidnyos a

fenntartartéds, illetve az Onkormanyzatok egyéb forrasbdél (pl. helyiségbérleti
dijakbdl) pdétoljédk ki a fenntartads fedezetét.

Részben a bérlakéas-szektor teljes anyagi ellehetetlentilésének el-kertilése, részben
az aranyosabb teherviselés indokolja, hogy a lakbérek egészében a maindl nagyobb
aranyban - eldbb-utdébb egészében - fedezzék a fenntartds koltségeit.

5. Bérlakas-szektoronként kiilonbozd lakbérek

A jelenlegi szabdlyok alapjén az Onkormanyzatok lakdsaikat bérbe-adhatjik
szocidlis szempontok alapjan (mely szempontokat a févad-rosban a Fovarosi
Onkormanyzat szabalyozza) és nem szocidlis szempontok alapjan. A tulajdonos
onkormanyzatok ddntenek a lakds bérbeaddsdnak formadjardl.

Javasoljuk, hogy a keriiletek a most javasolt szabdlyozads keretei kozott alakitsék
ki a szocidlis szempontok alapjan bérbeadanddé lakéasok konkrét lakbérét, s
ugyenezen szabdlyozids keretei kozott hatdrozzdk meg a nem szocidlis szempontu
bérbeadéds induld lak-bérét.

A fokozatossdg elvének és a potencidlis bérlakdsépitd beruhdzdk érdekeltségének
egyidejl megteremtése miatt javasoljuk, hogy kiilonbozd szabidlyok vonatkozzanak az
1995. december 31. elott és az ezt kovetden megkdtott, Gj onkormanyzati
lakasbérleti szerzd-désekre.

1. DOntési kérdés: A szabalyozasi alapelvek teljes, vagy részle-ges, médositott
elfogadasa.

Az alapelveken tuali eldontendd szabdlyozasi kérdések

Két kilonbozd kérdést kell lehetdleg nagyon pontosan tisztdzni:
Mi a lakbér tartalma?
Mi hatdrozza meg a lakbér konkrét nagysagat, mértékét?

A lakbér tartalma (errdl a Lakédstdrvény egyaltaldn nem szdl) a kordbbi, 1982-es
MT. rend. szerint megfogalmazhatd: a lakbér a lakds haszndlatédért és az ennek
keretében nyujtott bérbeaddi szolgadltatasért Jard dij.

E szerint a lakbér tartalma alapvetden a haszndlathoz kapcsoléd-dik, melybdl
legaldbb két egymastdl lényegesen eltérd alternativa vezethetd le:

1. alternativa: a lakbér a hasznalt dolog (a) hasznédlati vagy

(b) piaci értékéhez kapcsolodd dij;



2. alternativa: a lakbér a haszndlathoz kapcsoloddéd kézvetlen koltségek fedezését
szolgdld osszeg.

Ez utdébbi esetben a bérbeaddk-bérldk kotelezettségeinek jelen-legi szabdlyozésa
szerint a haszndlathoz kapcsolodd kéltségek nem a lakdshoz kozvetleniil, hanem
alapvetden a lakast tartalmazd épililethez kotddnek.

A jelenlegi szabdlyozés szerint (Lakdstdrvény 10. par.):

"(1) A bérbeadd koteles gondoskodni:

a.) az épllet karbantartédsardl;

b.) az épililet kdzponti berendezéseinek allandd lizemképes allapotardl;

c.) a kozbs haszndlatra szolgdld helyiségek adllagdban, tovadbba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibdk megszintetésérdl.

(2) Az éplilettel, illetdleg a kozos haszndlatra szolgald heliségekkel és
teriilettel o6sszefliggd - a fentiekben nem emlitett - egyéb kotelezettségek
teljesitésére a felek megéallapoddsa az iranyadd.

(3) A feleknek meg kell &llapodniuk abban is, hogy a bérld a bérbeaddtdl atvallalt
kotelezettség teljesitése esetén milyen mértékii lakbérmérséklésre tarthat igényt."

Ebbdél a szédbalyozasbdél is lathatd, hogy a Tv azt nem irja eld, hogy a bérbeadd
koteles fedezni az épililettel kapcsolatban fel-mertild (kozds) kozizemi koltségeket.

Véleménylink szerint a lakbér tartalma tekintetében a masodik al-ternativa
javasolhaté, vagyis a lakbéreknek fedezniiik kell egy-feldl a bérbeadd torvénybdl
kovetkezb kotelezettségei telje-sitésének a forrasat, masfeldl az ehhez kapcsolodd
szolgaltatésok dijat.

Véleményiink szerint e két komponens meghatdrozadsdnak szabilyait érdemes a jovoben
kiiloénvalasztani, ezért itt most a tovabbiakban alaplakbérnek fogjuk nevezni az
elsd komponenst (az éplilet ize-meltetési, karbantartdsi koltségei a koziizemi dijak
nélkil) .

A lakbér az alaplakbér plusz a fizetendd kozizemi dijak egylittes Osszege lenne.
(Ezen kiviil jelennének meg a Tv-ben megemlitett de csak az 1982-es MT. rendeletben
konkretizalt un. kiiloén szolgdlta-téasok dijai.)

3. DOntési kérdés: A lakbér felbontasa - a lakbérkialakitds szempontjabél -
alaplakbérre és koziizemi dijakra.

Rendkivil fontos eldéntendd kérdés, hogy a koltségfinanszirozd alaplakbér milyen
szinten legyen onfinanszirozd:

- éplletszinti onfinanszirozdé lakbér

- lakés- (vagyon-) kezeldszervezet szintl onfinanszirozd lakbér

- tulajdonos (keriileti 6nk.) szintl onfinanszirozd lakbér

- fovarosi szintil 6onfinanszirozd lakbér.

Az épliletszinti onfinanszirozéas mellett szdl, hogy alkalmazkodna a hazéankban
egészen specidlisan létrejott Gj tarsashdzak rend-szeréhez, ellene szdl, hogy
nemzetkdzileg sem taldlunk arra pél-déat, hogy a rosszabb allagu, magasabb
fenntartasi koltségli épli-letben 1évd lakads lakbére - korrekcidk nélkiil - magasabb
lenne a jobb &llapotl, olcsdébb fenntartasu épliletben 1évd lakdsokénal.

Egy ilyen rendszer elinditédsa az épliletszintii koltségelszamolds tovabbi kiépiilését
feltételezi.



Szamolni kell azzal is, hogy ez a megoldas feltételezhetden a tobbségben 1évd volt
bérldék egyetértésével taldlkozik, ugyanakkor a megmaradt bérldéket - sajat
teherviselési képességiik eddigi szambavételétdl filiggetlentil - erdteljesen
bérleményiik megvasadr-lasdra 6sztdnzi.

Gazdalkodéasi szempontbdl a kezeldszervezetszintli 6nfinanszirozd rendszer lenne az
indokolt, viszont a mai szervezeti struktura még folyamatosan valtozik, s
folyamatosan valtozd az a lakédskdr is, melyet e szervezetek kezelnek. Tobbek
kozott ezek miatt ez a megoldéds sem javasolhatod.

A tulajdonos, keriileti onkormanyzati szinti onfinanszirozdé alap-lakbér - mely
illeszkedne a toérvényhez, s a nemzetkdzi gyakor-lathoz - alternativdja esetén
viszont ha barmelyik onkorményzati bérlakdst kezeld szervezetnél az alaplakbérbdl
befolyd 6sszeg nem fedezi az e lakédsokhoz kapcsolodd meghatérozott kdltségeket, a
kiilonbozetet a tulajdonosnak kellene szerzddés szerint a kezeld-nek atadni. (A mai
vegyestulajdonu téarsashéazi gyakorlatot kovet-ve.) Forditott esetben kérdés, hogy
az Onkormanyzat hogyan juthat az esetleges plusz bevételhez.)

Fontos tovabbi szabidlyozasi kérdés - itt csak megemlitijiik - az alapul szolgald
koltségtényezbk kdrének és normdjanak pontos meghatarozéasa.

A lakbérek kialakitédsdnak menete épililetszintii onkdltség-finanszirozd rendszer
esetén

Ebben az esetben egy adott lakds/vagyonkezeld szervezethez (tdrsashdzhoz) tartozd
onkormanyzati lakasok lakbérosszegének - kérdés, hogy a nem-lakds célu
helyiségekbdl befolyd bérleti dij nélkil, vagy azzal egyiitt - fedeznie kell a
tadrsashdz 4ltal meg-allapitott kozos kdltségek Onkorményzati tulajdoni hanyadra
jutd részét.

A vagyonkezeldktdl ezek az adatok beszerezhetdk (illetve ezek mar ma is
rendelkezésre allnak.)

Az egy énkormanyzati lakdsnégyzetméterre jutd kdzds kdltség (lakbér) a MELLEKLET
szerinti noveld-csdkkentd tényezdkkel korrigalva adja meg egy-egy lakas lakbérét.
Kilon feladat ekkor is az Onkorményzat részérdl elismert "kozds koltség" tényezdk
és normadk meghatadrozéasa annak érdekében, hogy az onkormanyzati tulajdonos
raciondlisan reagdlni tudjon a tar-sashézak, vagyonkezeldk legkiildonbozdbb kdzds
koltség igényeire.

5. Déntési kérdés: Az épiiletszintl 6nfinanszirozé alternativa teljes/médositott
részleges elfogadasa, vagy elvetése.

A lakbérek kialakitédsédnak menete Onkorméanyzati szintil onkdltség-finanszirozd
rendszer esetén

A) Kizardlag a keriileti Onkorményzatok, lakdskezeldk kapcsolatd-ban jelenne meg a
kovetkezd kalkuléacié:
keriileti koltségfinanszirozd
alaplakbér atlaga = Osszes kalkuldlt rafordités/dsszes
6nkormanyzati lakds m2-e

x Ft/m2

B) A keriileti szintil 6nfinanszirozd rendszeren belill az egyes lakasok lakasonkénti
alaplakbérének meghatdrozédsdra a lakadsok haszndlati értéke, mindsége, Ovezeti



hovatartozéasa stb. tényezdk szerint kialakitott differencidlt rendszer
javasolhatd.

Ezen a ponton valna kiilén az, hogy mit tekintiink egyfeldl a lak-bér tartalméanak,
masfeldl melyek azok a tényezdk, amelyek a lak-bér konkrét nagysagat, mértékét
befolyasoljdk. Az ilyen megol-déssal vitathatatlanul bennmaradnédk a Lakastorvény
keretei ko-zott: (34. par. (2) bek.): "a lakbér mértékét a lakads alapvetd
jellemz6i, igy kiildndsen:

a lakéds komfortfokozata,

alapterilete,

mindsége,

a lakééplilet 4llapota és

teleplilésen, illetdleg a lakdéplileten bellili fekvése, tovabba

a szerzbdés keretében a bérbeadd adltal nyljtott szolgdltatds figyelembevételével
kell meghatarozni."

A MELLEKLETNEK megfelelden minden lakas kapna (a Tv.-ben emli-tett
tényezbcsoportok szerint) egy darab pontszadmot. (Nagyon le-egyszeriisitett
rendszerben: nagyon jé = 5, jé = 4, kozepes = 3, rossz = 2, nagyon rossz = 1)
Ez a pontrendszer tartalmazza mindazon tényezdket, az un. ovezeti besoroléassal
egylitt, melyeket a Lakastorvény eldir. ( Az Ovezeti besorolds alapjat a lakés
Budapesten beliili, mint telepiilésen beliili, illetdleg a lakdépiileten beliili
fekvése hatdrozza meg.)

6. D6ntési kérdés: az 6vezeti besorolas ilyen formadjanak, illetve a figyelembe
veendd tényezdk koérének és sulyanak elfoga-dasa/médositasa. (Ovezetrdl lasd még
késébb.)

A lakaésok pontszédma * m2 * lakésok szadma szamitdssal megkaphatd a keriileti
Osszpontszam.

A kerltleti osszes koltségeket az Osszpontszdmmal elosztva megkaphatd az egy pontra
jutd atlagksltség (X Ft/pont).

Ezek utéan az

egyes lakésok

alaplakbére = a lakads pontszédma * alapteriilete(m2) * X Ft/pont.

Ez a megoldéds egyszerre biztosithatja a tényezdk szerinti diffe-rencidlést és a
keriileti szintl o6nfinanszirozast.

(Ehhez a korébban emlitett szamitéas valdban "csak" a tulajdonos és kezeldk kozotti
kalkuldcid eszkozeként szolgdl).

Egyszerlibb megoldéasként az is lehetséges, hogy nem pontszéamokkal, nem plusz-minusz
korrekcidkkal szamolunk, hanem a (pl. 6t) mindé-ségi kategdridba besorolt lakasok
sulyozott atlagaval alakitjuk ki az egyes kategdéridkba tartozd lakdsok m2-re jutd
lakbérét.

7. DOntési kérdés: Plusz-minusz szazalékos megoldas, pontozasos megoldas, vagy
egyszerl sulyozott atlag megoldas a differencialis eszkézeként.

8. DOntési kérdés: Hataskor biztositdsa a keriileti onkormdnyzatok szamara a
helyi pontrendszer, vagy noveld-csokkentd tényezdk rendszerének kiegészitésére
meghatarozott, pl. 20%-os savon belil.



9. D6ntési kérdés: Az o6nkormanyzati szintl 6nfinanszirozdé alternativa
teljes/mbédositott részleges elfogadasa, vagy elve-tése.

lo. DOntési kérdés: mely részek szabalyozasat kellene keriileti rendeletekben
megoldani.

A lakbérovezetek esetén valaszthatd olyan megoldéds is, amely el-sbésorban a
lakbérek keriiletek kozotti jelentds eltérésének szabna hatdrt. Ebben az esetben a
lakbérek tovébbra is alapvetden a tdrvényben meghatdrozott tényezdk alapjan
differencidldéddnéanak

(komfortfokozat, épités-felujitéds ideje, lakds fekvése stb.), ugyanakkor a
MELLEKLET szerinti egy-egy kategéridban 1évé lakdsok

(pl. komfortos, 1945 eldétt éplilt, nem felujitott) lakbére ugyan-
abban a lakbérdvezetben nem térhetne el az ugyanilyen (azonos kategdbdridban 1évd)
lakéas lakbérétél plusz-minusz 20-30 %-kal. Ez egyes kerlletcsoportokat
0sszehangolt lakbérszabidlyozdsra Osztd-ndzne.
(pl. I. Ovezet: Belsd Buda, II. Ovezet: Kilsd Buda,

III. Ovezet: Belsd Pest, IV. ovezet: Kilsd Pest)

11. Dontési kérdés: Keriiletcsoportok O6sszehangolt lakbérmeghata-rozasara
6sztonzd Ovezeti szabalyozas alkalmazasa.

Az alaplakbérek javasolt meghatdrozasatdl lényegesen eltérne az un. kozizemi
szolgdltatdsok dijanak érvényesitése a lakbérekben. Itt lényegében a lakasok
alapteriiletére vetitett koézvetlen kolt-ség-fedezd rendszert indokolt kialakitani.
(Megvizsgadlandd még, hogy ennek nincsenek-e Jjelenleg megoldhatatlan technikai
akada-1lyai.)

A lakbér nem tartalmaznad a bérld adltal a lakadson belul fel-haszndlt, a kozizemi
szolgdltatd vallalatoktdl igénybe vett fo-gyasztast (viz- és csatornadij, melegviz
szolgdltatéds, fltési dij, elektromos energiafogyasztds dija, szemétszallités
stb.).

12. Dontési kérdés: A kozizemi dijak (dram, gaz, tavfiités, egyéb:...) eltérs,
kozvetleniil 4tharité szamitasa a teljes lak-béren beliil, vagy azon kivil.

A kerltletek kozotti pénzigyi, lakdsvagyonbeli, szocidlis kiilonb-ségeket egyik
vadzolt megoldéds sem tudja kezelni. Mindkét megoldéds egy-egy kerilet szintjén
"6nfinanszirozd", vagyis az alapkonst-rukcidé nullszaldds.

Ez azonban azzal Jar egyiitt, hogy a nagyobb radforditédsigényl la-kisallomannyal
rendelkezd keriiletekben, illetve az alacsonyabb helyiségbérbevétell keriiletekben
(épliletekben) magasabb lakbérek alakulhatnak ki; vagy megnd ezen keriiletek
lakédsdllomédnyanak szubvencidigénye - ezt esetleg a fdvarosi forrasmegosztds soran
lehet korrigélni.

Masrészt azzal Jar egylitt mindkét megoldéds, hogy a nagyobb szoci-alis gondokkal
k1zdbé kertletekben jelentdsen megnd a lakbér-tdmogatdsi igény (erre egyik
nullszalddés megoldds sem biztosit forrast) - ezt szintén esetleg a févarosi
forrdsmegosztas sorédn lehet korrigalni.

13. Dontési kérdés: A fovarosi forrasmegosztas soran az onkor-manyzatok
lakasfenntartasi terheinek, illetve a lakbér-, lakas-fenntartas tamogatasanak
kialakithaté-e egy, keriiletek kozotti korrekcids rendszere.



Az un. fokozatossdg elve akkor érvényesiilhet, ha a keriiletek - figyelembe véve a
bérldk fizetdképességét, illetve a szocidlis tamogatdsigényt - nem egy {itemben
haritjak a4t a kertleti, illetve épililetszintl Onkdltségfedezet terheit a bérldkre,
hanem annak aktudlisan csak egy meghatdrozott hényadéat érvényesitik (50-8o %-at),
s tobb év leforgdsa alatt novelik a fedezeti aréanyt.

A fokozatossadg mértékét, Utemét egységesen a fovarosi szabidlyozids is eldirhatja.

14. Dontési kérdés: A fovarosi szabalyozas tartalmazzon-e savos rendszerben a
fokozatossag mértékére, itemére vonatkozdé szaba-lyokat.

A lakbérek meghatdrozdsa elveinek a szabadlyozadsa nemcsak a lakbérek tartalméara,
mértékére vonatkozik, hanem magidnak a meghatdrozds lebonyolitédsdnak a folyamatéara,
alapelveire is.

Ezért a szabadlyozéds tartalmazhat egy-két olyan elemet is, hogy évrdl-évre hogyan
mbédosithatbdak a lakbérek, mekkora idékozonként, mennyi iddvel eldre bejelentve
hajthatbdak végre mdédositédsok, a bérldk milyen véleménynyilvanitési, tajékozddasi
jogositvanyokkal kapcsoldédhatnak e folyamatokhoz.

A tamogatas elvei

El6zbek értelmében a lakbérmddositids egyértelmlen lakbérnove-kedést fog
eredményezni, amelyhez tdmogatadsi rendszert kell hoz-zarendelni.

A lakésfenntartédsi tédmogatdst adllédspontunk szerint mind az 6nkor-manyzati
bérlakadsban, mind a magantulajdonu lakéasban lakdk részé-re biztositani kell.

A lakésfenntartédsi tédmogatds célja az, hogy segitséget nyGjtson az Adtlagosnal
alacsonyabb jovedelml csalddoknak a lakhatéds tényé-vel kapcsolatos kiadédsainak
fedezésére, 0sztdndzzon a fizetd-képességet tikrdzd nagysdgu lakds megszerzésére.
A régi rendszer szerint a fizetendd lakbér azonos volt, barmekkora is volt a
la-késban lakd bérldének vagy csaladjanak a jovedelme.

A lakésfenntartédsi tédmogatdsi rendszerrel szemben tédmasztott ké-vetelmény, hogy ne
kapjon téamogatédst az, aki e nélkiil is fedezni képes lakéskiaddsait, illetve ne
maradjon magdra az, akit tdmo-gatni kell. A jogosultak kérének meghatdrozasanal
nagyon sok cél-csoportot lehet kialakitani, akiket mindenképpen tamogatésban

kell részesiteni. Ide sorolhatdk a kisnyugdijasok, a sokgyermekes csalddok, s
mindazok, akiknek jovedelme nem fedezi a "jogos" la-kédskiadéasaikat.

A lakésfenntartédsi tédmogatds mértéke fiigg attdl, hogy mennyi a csaldd
O0sszjovedelme, illetve ezen bellil mekkora Osszeget kot le a lakadssal kapcsolatos
kiadésok kore. A jogos és figyelembe vehe-td kiadéasok korét a Szocidlis torvény
38. . (4) bek-ben rogzi-tettek szerint kell figyelembe venni, ezek:

lakbér vagy albérleti dij,

lakéscélu pénzintézeti kolcsdn torlesztd részletei,

koziizemi dijak koltségei,

csatornahasznalati dij,

szemétszallitds koltségei és

fltési dij, illetve kdltségei.
Problémaként jelezzik, hogy abban az esetben, ha a lakbér azonos a kozds
koltséggel eldfordulhat, hogy a tarsashédz a kozos kdlt-séget a tényleges
fenntartédsi kiaddsokat lényegesen meghaladd mértéklre emelve, az egész



lakbékozbsséget, vagy annak nagyobb részét a tamogatott kategdridba juttathatija,
megoldhatatlan terheket haritva ezzel az Onkormdnyzatokra.

A témogatéas meghatdrozdséandl az egyluttéld csaladdtagokat kell fi-gyelembe venni.
Csaladnak mindsiil a tamogatéds odaitélése szem-pontjdbdl egy vagy tobb személy,
aki/k/ ugyanabban a lakésban lakik/nak/ és létfenntartdsukat részben vagy egészben
kézo6sen fedezi/k/.

A csalad jovedelmének szémitdsaindl egyrészt figyelembe kell venni minden
csaladtag személyi jovedelemadd alapjat képezd jovedelmét, ezen tulmenden a
személyil jovedelemadd alapot nem képezd jovedelmeket /csalddi pdtlék, rendszeres
nevelési, szocidlis segély, tartasdij, barmilyen jogcimen kapott nyugdij, jarulék,
munkanélkiili segély, jaradék/.

Lakdsfenntartdsi témogatédsban akkor részesiilhet az adott csalédd, vagy igényld, ha
az &altala hasznalt lakds nagysadga nem nagyobb a rendelet mellékletében rogzitett
nagysagnal, a szobaszamot és az egy fore jutd négyzetméter nagysagot
figyelembevéve.

A lakédsfenntartasi tamogatasnak olyan mértéklInek kell lennie, hogy a csaléad
lakéssal kapcsolatos kiadadsai ne haladjéak meg a csaldd 6sszjovedelmének
meghatarozott %-4t. Az ezen felili rész megfizetésére jar a tamogatéds, amelynek
mértéke azonban nem haladhatja meg lakdsonként az [ ...... ] Ft-ot havonta.

El kell kerilni azt, hogy egy csaldd indokolatlanul magas tul-fogyasztasa miatt
lakésfenntartéasi tamogatésban részesiiljon, ezért a rendelet melléklete

tartalmazza azt, hogy milyen nor-mativ fogyasztds esetén Jjar a tamogatéds, ha a
tényleges fogyasz-tds a normativ fogyasztéasnak megfelel és a lakédsrezsi Osszege
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még igy is meghaladja a csaldd oOsszjovedelmének a meghatdrozott $-at.

A foévarosi rendelet lehetévé tenné, hogy a kerltleti onkor-manyzatok sajat helyi
rendeletiikben szabalyozott médon kivé-telesen indokolt és méltanyolhatd esetben a
fenti mértékl tamoga-tastdl [ ..... ]  %-kal magasabb mértékl tamogatést
nyGjtsanak.

A témogatéast évente kellene igényelni. Nem részesiilne tédmogatésban az, aki ennek
ellenére nem fizeti meg a lakbért, illetve a lakésrezsit (ha&tralékban marad). E
szabaly alkalma-zasatdl kivételes méltanyléast érdemld esetben a tulajdonos
onkor-manyzatok helyi rendeleteikben szabadlyozott mdéddon eltérhetnek.

A szabalyozasnak esetleg tartalmaznia kell azt is, hogy amennyi-ben valaki a
bérlakdst nem szocidlis Jjelleggel bérli ("piaci" lakbér) nem részesiilhet
fenntartédsi témogatésban. Ezaltal elke-riilhetévé valik az olyan "licitéalas"™, amely
soran valaki erején felil igér, bizva abban, hogy Ugy is tédmogatni fogja a
lakhatédsi kiadésait az o6nkorméanyzat.

Budapest, 1995. é&prilis 12.

Gybri Péter



MELLEKLETEK
Komfortfokozat kn. félk. komf. Osszk.
Csoport, alcsoport

I. Régi, hagyomanyos bérlakés,
ezen belil

- 1900-ig épiilt épilletben 1évd

- 1900-1950 kozott épiilt
épliletben 1évd

- 1950 utén éplult épltletben 1évd

IT. Lakételepi, panel épliletben 1évd
bérlakds, ezen belil
- 1960-ig épiilt épilletben 1évo
- 1960-1970 kozott épililt
épiiletben 1évd
1970-1980 kozott épltlt
épiiletben 1évd
1980 utéan épiilt épliletben 1évo

ITI. Kertes, villaépiiletben 1évo,
illetve csalddi hézas jellegl
épliletben 1évd bérlakés

IV. Egyéb, az eld6z6 kategdridkba
nem sorolhatd bérlakés



Budapest Fovaros Kozgyllésének ..... /1995, (it )
szamu rendelete

a Févarosi Onkorméanyzat és a fdvarosi kertileti dnkorményzatok
tulajdondban 1évd bérlakédsok lakbérdvezeti besoroléasardl

A helyi onkormanyzatokrdl szdld mdédositott 199o. évi LXV. torvény /tovabbiakban:
Torvény/ 63/A. Db./ pontjdban kapott felhatalmazéds alapjan a Fovarosi Kozgyllés a
Févarosi Onkormanyzat, illetve a févarosi keriileti énkormanyzatok tulajdondban
1évd lakéasokra vonatkozd lakbérovezetek kialakitdsadra a kovetkezd rendeletet
alkotja:

A rendelet célja

A rendelet célja, hogy a Torvényben kapott felhatalmazas alapjan a Budapest
teriiletén taldlhatd onkorményzati bérlakasokat egységes elvek alapjan sorolja
lakbérovezetekbe.

A rendelet hatélya

2.
A rendelet hatdlya a Fovarosi Onkormanyzat tulajdondban 4116 minden lakésra,
illetve a keriileti onkormanyzati tulajdonban &116 minden lakédsra kiterjed.

A lakbérdvezetbe soroléds elveil

/1/ A lakasoknak a lakbérovezeti besorolds eldtt meg kell hatédrozni a
komfortfokozatat.

A komfortfokozatba torténd besoroléds ismérveit az 1993. évi LXXVIII. tv. 2.
Sz.

melléklete tartalmazza

/2/ A komfortfokozatba besorolt lakédsokat az éplilet és a lakads &llapota, épitési
ideje,

feltjitottsaga, telepiilésen beliili fekvése, infrastrukturdlis elldtottsaga
alapjén I., II.

illetve III. lakbérovezetbe kell besorolni.

I. Lakbérovezet

Az I. lakbérovezetbe kell sorolni a lakéast, ha az aldbbi ismérvek koziil legaldbb 7
ismérvnek megfelel:

a./ a lakésban

a szoba/k/ ablakainak tobbsége utcéara, kodzteritiletre, tadgas udvarra néz,
tdjolésuk K-D-Ny,

a szobadk belsd magassidga megfelel a szabvanynak, de 3,8 méternél nem
magasabb,

terasz vagy erkély K-D-Ny tajoléasu,
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b./ a lakés elhelyezkedése

a lakéds 3 vagy 4 szintes épliletben a madsodik emeletig, ennél magasabb
épliletben a szintek szamdnak legfeljebb a feléig helyezkedik el,

a lakéds kozbensd elhelyezkedésl, felette, alatta, mellette helyiségek
vannak,

c./ az épllet jellemzdi

a fodém hészigeteld képessége szabvanynak megfelel,

a falak hészigeteld képessége a szabvanynak megfelel és a falak szarazak

az épllet tégla teherhordd vagy kitoltd falazatt, vagy alagutzsalus
rendszerben épiilt,

az épllet 30 éven beltl éplult, vagy teljes felGjitédsban részesilt,

lo éven beliil tetd, homlokzat, kozods kozlekeddk és épliletgépészeti
berendezések felujitdsa megtdrtént,

az éplilet 15 éven belul épllt,

d./ egyéb jellemzdk

minden lakdshoz tartozik kiilén tarold helyiség,

a lakéas zart, fltott kozlekeddkbdl nyilik,

tomegkozlekedési eszkdz utvonalédnak tavolsdga loo méteren beliil, megdlld
500 méteren beltil taldlhatod,

az épllet szabdlyozott, kiépitett utcdban helyezkedik el.

II. Lakbérovezet

A mésodik lakbérovezetbe kell sorolni a lakadst, ha az alédbbi ismérvek kozil
legaladbb 7-nek megfelel:

a./ a lakésban

a szobak ablakainak tobbsége utcdra, vagy kozteriiletre néz, tadjoléasuk
Ny-E-K,

a lakashoz tartozé erkély vagy loggia Ny-E-K tajoléasu,

szobdk belsd magassédga szabvanynak megfeleld,

b./ a lakés elhelyezkedése

a lakés négyszintes épiiletig a masodik és negyedik emelet kozdtt taldlhatd,
négyszintesnél magasabb épliletben az épiilet szintjeinek felénél magasabban
helyezkedik el,

a lakéds szélsd, felsd vagy alsd elhelyezkedésl, de alatta, felette illetve
mellette legalédbb az egyik oldalon helyiségek taladlhatdak,

c./ az éptulet jellemzoi

a lakéds hészigeteld képessége szabvany szerinti és szarazak a falak

a fodém hészigeteld képessége szabvany szerint és a hdétechnikai minimumnak
megfelel,

az éplilet panelos vagy blokkos szerkezet?,

az éplilet 30 éven belltl éplult és lo éven beliil tetd, homlokzat, kdzos
kozlekeddk, épliletgépészeti berendezések felujitédsban részestltek,

az épllet 30 éven tul épilt és 20 éven bellil teljes felujitasban részesilt,
de lo éven beliil tetd, homlokzat és kozos kozlekeddk, épililetgépészeti berendezések
nem voltak feldjitva,

d./ egyéb jellemzdk

az épliletben kozés lom, kerékpar, gyermekkocsi tarold van,
a lakés zart, fltetlen kozlekeddkbdl nyilik,
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a tomegkodzlekedés Utvonala 500 méteren beliil, megdlld tavolsaga 2
kiléméteren beliil van.

III. Lakbérovezet

A harmadik lakbérovezetbe kell sorolni a lakast, ha az alédbbi ismérvek kozil
legaladbb 7-nek megfelel:

a./ a lakésban

a szobak ablakainak toébbsége viladgitdudvarra, zart folyosodra,
fiiggéfolyosdéra, verandara, tlzfalra néz,

a szobadk belsd magassaga 3,8 méter folott wvan,

a lakédsnak nincs kitlsd tartédzkoddja /erkély, loggia, terasz/,

b./ a lakés elhelyezkedése

a lakéds alagsorban van,

a lakéds szélsd lakéas, vagy a legfelsd szinten van,

a lakéds masik lakasbdl torténd levalasztéssal, egyéb nem lakds céljara
szolgdld helyiség atalakitasaval jott létre,

a lakésban a lakéhelyiség nem rendelkezik meleg padldburkolattal

c./ az éptlet jellemzdi

a falak hbészigeteld képessége a hdtechnikai minimumnak felel meg,

a falazat nedves, szigetelése nem megfeleld,

a lakés feletti fodémrész hdszigeteld képessége a hoétechnikai minimumnak
nem felel meg,

a lakéds legaldbb egy helyisége aladucolt,

a lakéds valyogfalu épltletben van,

az épllet 50 éven tul épilt és 25 éven bellil a tetd, homlokzat, kdzos
kozlekeddk, épliletgépészeti berendezések nem voltak feltjitva,

d./ egyéb jellemzdk
az épliletben a lakdson kivil nincs a lakédshoz tartozd tarold helyiség
a lakés udvarrdél vagy nyitott folyosérdl nyilik,
a tomegkdzlekedés Utvonala 2 kildméteren tul helyezkedik el.

Noveld és csOkkentd tényezdk

/1/ Az oGsszkomfortos és komfortos, megfeleld lakbérodvezetbe besorolt lakads lakbére

a
lakbérmegdllapitds keretei kozott 15 $-kal ndvelhetd,ha a lakds az aldbbi
ismérvek
koziil legaldbb héttel rendelkezik:

a lakéshoz tartozd flirddszoba 4 négyzetméter feletti, firddkaddal,
zuhanyozdbberendezéssel, mosddval egylittesen elléatott,

a lakés dupla komfortos

a kozlekedd helyiségek ardnya a lakadson beltil 8-15 % kozdtt taldlhatd,

a lakédshoz fokozott légzarasu ablakok tartoznak,

a lakéds mlemlék, mlemlék jellegl, varosképi jelentdségii, illetdleg helyi
védelem alatt a4ll6 épililetben taldlhatd,
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a lakéds olyan éplletben van, amelyhez parkositott, pihenésre, gyermekek
tartbézkodadsdra alkalmas udvar tartozik,

a lakéds olyan épliletben van, amelynek udvara, vagy egyéb helyisége
gépkocsik parkolésara alkalmas,

a lakéds legfeljebb négy lakasos épiiletben taléalhaté,

a lakéds korzetében az egészségigyi, 6vodai, bdlcsddei, iskolai elléatéas 2
kiléméteren bellil megoldott,

a lakédshoz kozponti antenna és erdsitdberendezés tartozik,

a lakéds kiemelt épitési Ovezetben taldlhaté.

/2/ Az Osszkomfortos, komfortos, megfeleld lakbérovezetbe besorolt lakés

lakbére a lakbérmegédllapitéds keretei kozott lo $-kal ndvelhetd, ha a lakads az /1/
bekezdésben felsorolt ismérvek kodziill legaldbb néggyel rendelkezik.

/3/ A megfeleld lakbérovezetbe besorolt lakads lakbére 5 %$-kal nodvelhetd, ha az
épiiletben 1ift mlkodik.

/4/ A lakbérovezetbe besorolt lakas lakbére 15 %$-kal csdkkenthetd, ha a lakas
az alédbbi ismérvek koziil legaldbb kettdnek megfelel:

az éplilethez nem tartozik udvar,

nincs parkold lehetdség sem az udvarban, sem az utcédn loo méteren beliil,

a lakéds zartsoru beépités teriiletén taldlhatd, sem eldkert, sem parkositott
udvar nincs,

a lakéds iparteriileten, vagy ipari izem kedvezdtlen korzetében van,

a lakéds kozforgalmi vasutvonal szélsd irdnyatdl mért 250 méter, illetdleg
autdépalya bevezetd szakaszanak szélétdl mért 150 méter téavolsagon beliil fekvd
épiiletben van és legaldbb egy lakdszobdjanak ablaka a vasUtvonalra, illetdleg az
autdépalyadra néz.

/5/ A noveld és csokkentd tényezdbket a lakbérmegallapitds soran csak akkor
lehet alkalmazni, ha a tulajdonos onkormanyzat sajat rendeletében errdl
rendelkezik.

A besorolasi eljaréds szabalyai

/1/ A tulajdonos 6nkormanyzat jelen rendelet hatédlyba lépésének napjatdl
szdmitott 60 napon beliil sorolja be a lakésokat a lakbérdvezetbe.

A besorolasi eljarasnédl az I. lakbérovezeti ismérveket kell alapul vennie,
s ha a lakds nem felel meg az ott rogzitetteknek, akkor kell a méasodik, illetve a
harmadik Ovezetbe sorolni.
/2/ BAmennyiben a Févarosi Onkorményzat, illetve a keriileti dnkormanyzat
tulajdondba jelen rendelet hatédlyba lépését kovetden kertil lakads, ugy uj lakés
esetén a hasznédlatbavételi engedély kidllitdsatdl szamitott 30 napon bellil, egyéb
esetben a tulajdonba keriilés tényével egyiddben el kell végezni az ovezeti
besorolést.

/3/ A lakbérovezetbe torténd besoroldsnadl jelen rendelet 1 sz. mellékletében
rogzitett formanyomtatvanyt kell alkalmazni.

/4/ A lakéds bérldjét jelen rendelet kihirdetésétdl szamitott 75 napon belil
tdjékoztatni kell arrdl, hogy a besoroléds alapjadn a lakéds melyik lakbérovezetbe
tartozik és kozolni kell vele azokat a tényeket, amelyek alapjan a besorolés
készult.
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/5/ A lakés bérldje a besorolasra egy izben észrevételt tehet, amennyiben ugy
itéli meg, hogy a besorolds nem felel meg jelen rendelet eldirdsanak. Amennyiben a
tulajdonos onkormanyzat az észrevételben foglaltakkal egyetért, a besorolast 15
napon beliil mdédositja, és errdl értesiti a lakéds bérldéjét. Ha a tulajdonos
onkormanyzat az észrevételt nem vagy csak részben fogadja el, errdl haladéktalanul
értesiteni koteles a lakéds bérldéjét. A lakds bérldje az értesités kézhezvételétdl
szamitott 15 napon beliil a BM. Kbdzigazgatdsi Hivatalatdél kérhet jogorvoslatot. A
jogorvoslati eljadrads meginditdsdrdl a lakds bérldjének tédjékoztatnia kell a
tulajdonos onkormanyzatot.

zard rendelkezés

Ez a rendelet a kihirdetése napjén 1lép hatéalyba.

* k kK kK kX K* Kk %

Onkormanyzati tulajdonban 1évd lakés
lakbérovezetbe torténd besorolésa

A lakéds cime:

Az ingatlan tulajdoni lap szama: hrsz:
Az éplilethez tartozd foldrészlet nagyséaga:

Az ingatlan tulajdonosa:

=Sw N

Az épllet fobb mIszaki jellemzdi

5. A lakéépiilet épitésének ideje:
6. A szintek széama:
7. Az éplletben 1évo lakédsok szama:
8. Az épllet szerkezetei:
Alapok:
Oldalfalak:
hétechnikai jellemzdjiik:
Fodémszerkezetek: kozbensd:
z4rd:
hétechnikai jellemzd&jiik:
9. Az éplletben 1lift: van - nincs
10. Az épllet felujitédséanak ideje:
A felljitéds jellege, elvégzett munkdk részletezése:
11. Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése, fekvése, tomegkdzlekedéstdl
valdé tavolséaga:
12. Ovezeti besoroléasa:
13. Az ingatlan szabalyozott, kiépitett, - kiépitetlen utcéban van.
14. Az épllethez tartozik udvar: igen - nem
Az udvar parkositott, gyermekek tartdzkodédsdra, pihenésére alkalmas: igen -
nem
Az udvar gépkocsik parkoldsédra alkalmas: igen - nem
15. Az épllethez tartozik olyan helyiség, amely gépkocsik parkoléasara
alkalmas:igen - nem
Leirasa:
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lo. Az épllet kornyékén loo méteren beliil a parkolds megoldott: digen - nem

17. Az épllet mlemlék, mlemlék jellegl, varosképi jelentdségl, illetdleg helyi
védelem alatt 4ll: igen - nem

18. Az épllet korzetében az egészségiigyi, o6vodai, iskolai, bdlcsdbdei elléatés
két kildéméteren beltil megoldott: igen - nem

19. Az épllethez kozponti antenna és erdsitlberendezés tartozik: igen - nem
20. Az épllet iparteriileten vagy ipari lzem kedvezdétlen kdrzetében van: igen
- nem

A lakés

21. A lakéds kialakitédsa: eredeti - levalasztott

a levadlasztds részletezése:

22. A szobdk szama: db, félszobdk széama: db
23. A lakaés alaptertlete: négyzetméter, ebbdl lakdhelyiség:
négyzetméter
24. A kozlekedd helyiségek lakason beltili aranya: szadzalék
25. A lakdészobak téajolésa:

E-D-K-Ny: db

E-D-K-Ny: db

E-D-K-Ny: db

E-D-K-Ny: db
26. A lakdbészobak ablaka:

utcara, kozteriiletre, tédgas udvarra néz: db
viladgitdéudvarra, zart folyosdra, fluggdbfolyosdra, veranddra, tlzfalra néz:
db
27. A lakaés kozbensd elhelyezkedésl, felette, alatta, mellette helyiségek
vannak: igen-nem
28. A lakés szélsd, felsd vagy alsd elhelyezkedésl, de alatta, felette vagy
mellette legalédbb az egyik oldalon helyiségek taldlhatdak: igen - nem
29. A lakéds alagsorban van: igen - nem
30. A lakéds szélsd lakéds, vagy a legfelsd szinten van: igen - nem
31. A lakésban a falak szarazak - nedvesek.
32. A lakés legaldbb egy helyisége aladdtcolt: igen - nem
33. A lakéshoz tartozd erkély: négyzetméter, tdjoldsa E-D-K-Ny
terasz: négyzetméter, tajolésa
E-D-K-Ny
loggia: négyzetméter, tajolésa

E-D-K-Ny

16



34. A lakéshoz tartozik kiiloén tarold helyiség: igen - nem

35. Az éplletben kozos lom, kerékpéar, gyermekkocsi tarold van: igen - nem
36. Az éplletben a lakédson kiviil nincs a lakédshoz tartozd tédrold helyiség:
nincs - van

37. A lakdbhelyiségek burkolata: parketta, szényegpadld, hajdpadld, stb.

38. Mellékhelyiségek burkolata:

39. A firdészoba nagysaga, felszereltsége:

40. A lakéds dupla komfortos: igen - nem

41. Melegvizellatéas: kozponti, gazboyler - villanyboyler - egyéb

42 Fltési rendszer: tav- tomb- kdzponti- egyedi- egyéb

43. A lakésban fokozott légzarast ablakok vannak: igen - nem

44, A lakés belsd magassaga:

45, A lakéds komfortfokozata:

46. A lakés zart, fltott kozlekeddkbdl nyilik: igen - nem

47. A lakés zart, fltetlen kdzlekeddkbdl nyilik: igen - nem

48. A lakéds udvarrdl vagy nyitott folyosérdl nyilik: igen - nem

49, A lakés kozforgalmi vasutvonal szélsd iranyatdl mért 250 méter, illetdleg

autdépalya bevezetd szakaszanak szélétdl mért 150 méter téavolsagon beliil fekvd
épiiletben van és legaldbb egy lakdszobdjanak ablaka a vasUtvonalra, illetdleg az
autépalyadra néz: igen-nem.

1-49-ig részletezett ismérvek alapjan a lakéas

komfortfokozata:

Obvezetbe torténd besorolésa:

A besorolasnadl figyelembevett ismérvek részletezése a rendelet szerint:

Budapest, 1995.

a tulajdonos onkorményzat
képviseldje
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