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DEMANDA DE DECLARACION DE PERTENENCIA SOBRE
INMUEBLE URBANO

Prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio — proceso verbal, art. 375 del CGP

Derecho Civil — Bienes - Predios urbanos - Version GMH LEX revisada conforme a la normativa
colombiana vigente (septiembre de 2026)

Sefior(a)

JUEZ [CIVIL MUNICIPAL / CIVIL DEL CIRCUITO] DE — lugar de
ubicacion del inmueble (Reparto)

E.S.D.

REFERENCIA: Proceso verbal de declaracién de pertenencia por prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio sobre inmueble urbano.

Demandante:

Demandados: [titular(es) inscrito(s) segun el certificado del registrador],
[acreedor hipotecario, si lo hay] y las PERSONAS INDETERMINADAS que
se crean con derechos sobre el bien.

Inmueble: [nomenclatura], matricula inmobiliaria No. , municipio
de

, mayor de edad, domiciliado(a) y residente en , identificado(a) con
la cédula de ciudadania No. expedida en y portador(a) de la
tarjeta profesional No. del Consejo Superior de la Judicatura, actuando
como apoderado(a) especial del sefor(a) , mayor de edad, domiciliado(a) y
residente en , identificado(a) con la cédula de ciudadania No. de

, segun poder que se adjunta, presento DEMANDA DE PERTENENCIA por
prescripcion extraordinaria adquisitiva del dominio respecto del inmueble urbano
ubicado en de la actual nomenclatura del municipio de , contra las
personas antes relacionadas y contra las indeterminadas que se crean con derechos
sobre el bien, para que, previos los tramites legales, se hagan las declaraciones que
formulo.

LA VALLA — Y EL AVISO CUANDO HAY PROPIEDAD HORIZONTAL
Requisito a cargo del DEMANDANTE (art. 375, num. 7, CGP), no del juzgado. Es el que mas
procesos de pertenencia hunde, y en zona urbana tiene una regla propia.
e REGLA GENERAL: valla de dimension NO INFERIOR A UN METRO CUADRADO, en lugar
visible del predio, junto a la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite.

e PROPIEDAD HORIZONTAL: cuando se trate de inmuebles sometidos a ese régimen, A CAMBIO
DE LA VALLA se fija un AVISO en lugar visible de la ENTRADA al inmueble. Coordine con la
administracion del edificio o conjunto y deje constancia de la fijacion.

e Contenido obligatorio de la valla o del aviso: a) denominacién del juzgado; b) nombre del
demandante; c) nombre del demandado; d) numero de radicacién del proceso; e) indicaciéon de
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que se trata de un proceso de pertenencia; f) emplazamiento de todas las personas que crean
tener derechos sobre el inmueble; g) identificacion del predio.

Letra de tamafio no inferior a SIETE (7) CENTIMETROS DE ALTO por CINCO (5)
CENTIMETROS DE ANCHO.

Instalada la valla o fijado el aviso, el demandante debe APORTAR FOTOGRAFIAS en las que se
observe su contenido, y debe PERMANECER hasta la audiencia de instruccion y juzgamiento.

Inscrita la demanda y aportadas las fotografias, el juez ordena incluir el contenido de la valla o
del aviso en el REGISTRO NACIONAL DE PROCESOS DE PERTENENCIA del Consejo
Superior de la Judicatura por UN (1) MES, dentro del cual pueden contestar los emplazados;
quienes concurran después toman el proceso en el estado en que se encuentre.

En la inspeccién judicial el juez verifica personalmente la instalaciéon adecuada de la valla o del
aviso (num. 9).

QUE NO SE PUEDE USUCAPIR EN SUELO URBANO

El numeral 4 del articulo 375 obliga al juez a RECHAZAR DE PLANO la demanda o a declarar la
terminacién anticipada del proceso cuando la pretension recae sobre bienes imprescriptibles o de
propiedad de entidades de derecho publico. En ciudad, los tropiezos tipicos son estos:

Bienes de USO PUBLICO: vias, andenes, separadores, parques, zonas verdes y, en general, las
areas de cesion obligatoria transferidas al municipio en las licencias de urbanismo. Verifiquelo en
el plano urbanistico aprobado y en el folio de matricula antes de radicar.

Bienes FISCALES de entidades publicas, aunque estén abandonados o invadidos.

BIENES COMUNES de propiedad horizontal. Pertenecen en comudn y proindiviso a los
propietarios de los bienes privados, son INDIVISIBLES y, mientras conserven ese caracter,
INALIENABLES E INEMBARGABLES EN FORMA SEPARADA de los bienes privados (art. 19 de
la Ley 675 de 2001). Ademas, la propiedad sobre un bien privado implica copropiedad sobre los
comunes en proporcion al coeficiente, y no pueden hacerse actos de disposicion sobre estos
separadamente del bien privado al que acceden (art. 16). De ahi que no quepa declarar
pertenencia sobre un bien comun con independencia del privado.

Tienen la calidad de comunes no solo los sefialados expresamente en el reglamento, sino todos

los indicados como tales en los planos aprobados con la licencia de construccion o en el
documento que haga sus veces (art. 19, paragrafo 1).

Caso frecuente: terrazas, cubiertas, patios interiores y retiros que un copropietario viene usando
desde hace anos. La ley los trata como BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO asignables al
propietario que por su localizacion pueda disfrutarlos (art. 22 de la Ley 675 de 2001), no como
objeto de prescripcion. Los parqueaderos de visitantes, accesos, circulaciones, salones
comunales y areas de recreacion y deporte no pueden siquiera ser de uso exclusivo.

Las providencias de rechazo o de terminacion anticipada deben estar motivadas y contra ellas
procede APELACION (art. 375, num. 4).

COMO SE IDENTIFICA EL INMUEBLE — ART. 83 CGP

Las demandas que versen sobre bienes inmuebles los especificaran por su UBICACION,
LINDEROS ACTUALES, NOMENCLATURAS y demas circunstancias que los identifiquen.

NO SE EXIGE la transcripcién de linderos cuando estos se encuentren contenidos en alguno de
los documentos ANEXOS a la demanda. En urbano basta con remitir al certificado de tradicion o
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a la escritura publica que se acompafia, si alli constan; conviene hacerlo asi y no arriesgarse a
una transcripcion con errores.

e | a regla de indicar localizacién, colindantes actuales y nombre con que se conoce el predio en la
region es exclusiva de los PREDIOS RURALES. En urbano, la nomenclatura actual y la
matricula son el eje de la identificacion.

e Cuando en la demanda se pidan medidas cautelares, deben determinarse las personas o bienes
objeto de ellas y el lugar donde se encuentran.

e Verifique que la nomenclatura del titulo coincida con la actual: los cambios de nomenclatura
municipal son una fuente frecuente de reparos. Si cambid, acreditelo con la certificacion de la
autoridad de planeacién.

HECHOS

PRIMERO. Mi mandante entré en posesién material del inmueble que enseguida se
describe el dia de de ,es decir, hace _ afos.

SEGUNDO. El inmueble es urbano, esta ubicado en el municipio de , se
distingue con la nomenclatura de la actual nomenclatura urbana, se
identifica con la matricula inmobiliaria No. de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de y con la cédula catastral No. , tiene un
area aproximada de metros cuadrados y esta alinderado asi: POR EL
NORTE, ; POR EL SUR, ; POR EL ORIENTE, ; POR EL
OCCIDENTE, . [Alternativa admitida por el articulo 83 del CGP: los linderos
son los que constan en el certificado de tradicion y libertad y en la Escritura Publica
No. que se acompafian, por lo que no se transcriben.]

TERCERO. Segun el certificado del registrador que se anexa, figura(n) como titular(es)
de derechos reales principales sujetos a registro sobre el inmueble el(los) sefor(es)

, contra quien(es) se dirige esta demanda. [Si hay gravamen: el inmueble
esta gravado con hipoteca a favor de , @ quien se cita conforme al numeral 5
del articulo 375 del CGP/]

CUARTO. Mi mandante ha poseido el inmueble de manera ININTERRUMPIDA,
PUBLICA y PACIFICA, con animo de sefior y duefio, sin violencia ni clandestinidad y
sin reconocer dominio ajeno.

QUINTO. Durante todo ese tiempo mi mandante ha ejercido sobre el bien actos
propios del duefio: lo ha habitado junto con su familia hasta la actualidad, ha ejecutado
construcciones y mejoras consistentes en , ha contratado y pagado los
servicios publicos domiciliarios a su nombre, ha atendido el pago del impuesto predial
y las contribuciones que gravan el bien, y lo ha defendido frente a perturbaciones de
terceros.

SEXTO. El inmueble no es de uso publico, ni bien fiscal, ni pertenece a entidad alguna
de derecho publico, ni corresponde a area de cesion obligatoria, ni constituye bien
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comun de un edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal, como se
acredita con

SEPTIMO. [Solo si se acude a la suma de posesiones] Con anterioridad a mi

mandante, el inmueble fue poseido en las mismas condiciones por , desde
de de hasta de de , fecha en que le
transfirio la posesion mediante . Mi mandante ANADE esa posesion a la

suya, en los términos del articulo 778 del Cddigo Civil, apropiandosela con sus
calidades y vicios.

OCTAVO. Ha transcurrido con creces el término de DIEZ (10) ANOS que la ley exige
para adquirir por prescripcidon extraordinaria (art. 2532 del Codigo Civil, modificado por
el art. 6 de la Ley 791 de 2002), por lo que mi mandante me confiri6 poder especial

para iniciar esta accion.

LA PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA, CON PRECISION

POSESION (art. 762 del Cédigo Civil): tenencia de una cosa determinada con animo de sefior o
duefio. El poseedor es reputado duefio mientras otra persona no justifique serlo.

TERMINO: el lapso necesario para adquirir por prescripcién extraordinaria es de DIEZ (10)
ANOS contra toda persona (art. 2532, modificado por el art. 6 de la Ley 791 de 2002).

REGLAS DEL ART. 2531 (modificado por el art. 5 de la Ley 791 de 2002): no es necesario titulo
alguno, y la buena fe SE PRESUME DE DERECHO pese a la falta de titulo adquisitivo de
dominio. No diga que «no exige buena fe»: la presume de derecho.

TRAMPA DEL TiTULO DE MERA TENENCIA: su existencia hace presumir mala fe y no da lugar
a la prescripcién, salvo que concurran dos circunstancias: que quien se pretende duefio no
pueda probar que en los ultimos diez (10) anos se haya reconocido expresa o tacitamente su
dominio por quien alega la prescripcién, y que este pruebe haber poseido sin violencia,
clandestinidad ni interrupcién por el mismo espacio de tiempo. En urbano el escenario tipico es
el ARRENDATARIO que dejé de pagar y siguié ocupando: ahi este punto decide el caso.

PRESCRIPCION ORDINARIA como alternativa: CINCO (5) ANOS para bienes raices (art. 2529,
modificado por el art. 4 de la Ley 791 de 2002), pero exige justo titulo y buena fe. Si su cliente
tiene escritura con problema de tradicion, evaluela.

SUMA DE POSESIONES (art. 778): la posesion del sucesor principia en él, a menos que quiera
anadir la de su antecesor; en tal caso se la apropia CON SUS CALIDADES Y VICIOS.

También pueden hacer valer la prescripcion los ACREEDORES a favor de su deudor, pese a la
renuencia o renuncia de este (art. 375, num. 2, CGP); y el COMUNERO que, con exclusion de
los otros conduefios y por el término de la prescripcion extraordinaria, hubiere poseido
materialmente el bien comun o parte de él, siempre que la explotacion no se hubiere producido
por acuerdo con los demas comuneros ni por disposicion judicial o del administrador (num. 3).

PRETENSIONES

PRIMERA. Que en sentencia se DECLARE que mi poderdante, sefior(a) :
identificado(a) con la cédula de ciudadania No. de , adquirié por
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO la propiedad plena
y absoluta del inmueble urbano ubicado en del municipio de , con
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matricula inmobiliaria No. y cédula catastral No. , con un area
aproximada de metros cuadrados, con todas sus mejoras, anexidades y
dependencias, alinderado como se indica en el hecho segundo.

SEGUNDA. Como consecuencia, ORDENAR la inscripcion de la sentencia en el
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de , teniendo en cuenta que la sentencia que declara
la pertenencia produce EFECTOS ERGA OMNES y que, una vez inscrita, nadie podra
demandar sobre la propiedad o la posesion del bien por causa anterior a ella (art. 375,
num. 10, CGP).

TERCERA. ORDENAR que se oficie a la autoridad catastral para la actualizacion de la
ficha o cédula catastral, en concordancia con el articulo 50 de la Ley 1579 de 2012,
segun el cual cada folio de matricula corresponde a una unidad catastral.

CUARTA. ORDENAR en el auto admisorio la INSCRIPCION DE LA DEMANDA en el
folio de matricula inmobiliaria del inmueble (art. 375, num. 6, CGP).

QUINTA. ORDENAR el EMPLAZAMIENTO de las personas que se crean con
derechos sobre el bien, en los términos del articulo 108 del CGP y del numeral 7 del
articulo 375, y disponer la inclusion del contenido de la valla —o del aviso, por tratarse
de inmueble sometido a propiedad horizontal— en el Registro Nacional de Procesos
de Pertenencia del Consejo Superior de la Judicatura por el término de un (1) mes.

SEXTA. ORDENAR que se INFORME de Ila existencia del proceso a la
Superintendencia de Notariado y Registro, a la Agencia Nacional de Tierras —entidad
que sucedio al Instituto Colombiano para el Desarrollo Rural conforme al Decreto 2363
de 2015—, a la Unidad Administrativa Especial para la Atencion y Reparacion Integral
a las Victimas y al Instituto Geografico Agustin Codazzi (art. 375, num. 6, CGP).

SEPTIMA. DESIGNAR CURADOR AD LITEM que represente a las personas
indeterminadas y a los demandados ciertos cuya direccion se ignore (art. 375, num. 8,
CGP).

OCTAVO CONDENAR en costas y agencias en derecho a la parte demandada que se
oponga a las pretensiones.

PRUEBAS

1. DOCUMENTALES. a) Certificado del registrador de instrumentos publicos con las
personas que figuran como titulares de derechos reales principales sujetos a registro
sobre el inmueble (art. 375, num. 5, CGP). b) Certificado de tradicion y libertad con la
historia registral del folio. c) Copia de la Escritura Publica No. del de

de de la Notaria del Circulo de . d) Certificacion
catastral y avaluo catastral del inmueble. e) Recibos de pago del impuesto predial y
contribuciones de los ultimos afnos y paz y salvo municipal. f) Facturas de
servicios publicos domiciliarios expedidas a nombre de mi mandante durante el
periodo de posesidén. g) Documentos que acreditan las construcciones y mejoras:
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contratos de obra, facturas de materiales, licencia de construccion o acto de
reconocimiento de la edificacion, si los hay. h) Fotografias del inmueble, de las mejoras
y de la valla o del aviso instalado. i) Certificacion de planeacion municipal sobre el
cambio de nomenclatura, si lo hubo. j) Certificacion sobre la no afectacion del predio
por area de cesion, zona de uso publico o bien comun de propiedad horizontal.

2. TESTIMONIALES. Solicito citar y hacer comparecer a las siguientes personas. Se
enuncian concretamente los hechos objeto de la prueba y la razén de su conocimiento,
conforme al articulo 212 del CGP:

a) , C.C. No. de , domiciliado(a) en , correo

electrénico , celular . Declarara sobre los HECHOS PRIMERO vy

CUARTO: la fecha en que mi mandante entré en posesién y el caracter publico,

pacifico e ininterrumpido de esta. Le consta porque es vecino colindante desde hace
anos.

b) , C.C. No. de , domiciliado(a) en , correo
electrénico , celular . Declarara sobre el HECHO QUINTO: las
construcciones y mejoras ejecutadas por mi mandante, su época y su alcance. Le
consta porque ejecuto la obra [o la contratd, o la presencié] entre y

c) , C.C. No. de , domiciliado(a) en , correo
electrénico , celular . Declarara sobre los HECHOS CUARTO vy
QUINTO: la habitacion permanente del inmueble por mi mandante y su familia, y la
ausencia de reconocimiento de dominio ajeno. Le consta porque [reside en
el mismo sector / se desempeid como administrador del conjunto entre y

.

3. INTERROGATORIO DE PARTE. Solicito citar al demandado , ubicable en
, correo electronico , celular , para que absuelva el
interrogatorio que le formularé en la oportunidad procesal correspondiente.

4. INSPECCION JUDICIAL. Solicito que el sefior Juez practique personalmente la
inspeccion judicial de que trata el numeral 9 del articulo 375 del CGP sobre el
inmueble, para verificar los hechos constitutivos de la posesion alegada, la identidad
del predio, su area, linderos, nomenclatura, estado de conservacion, las
construcciones y mejoras y su antigledad, asi como la adecuada instalacién de la
valla o del aviso; y que al acta se anexen las fotografias actuales en las que se
observe su contenido.

5. PRUEBAS EXTRAPROCESALES. Aporto el testimonio extraprocesal rendido por

sobre los hechos . Las pruebas extraprocesales se practican con
observancia de las reglas sobre citacion y practica del Cédigo General del Proceso;
cuando se soliciten CON CITACION DE LA CONTRAPARTE, la notificacién de esta
debe hacerse personalmente, conforme a los articulos 291 y 292, con NO MENOS DE
CINCO (5) DIAS de antelacién a la fecha de la diligencia (art. 183 del CGP).

6. Las demas que el Despacho decrete de oficio.
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COMO SE PIDE UN TESTIMONIO — ART. 212 CGP

Al pedir testimonios DEBE expresarse el nombre, el domicilio, la residencia o lugar donde
pueden ser citados los testigos, y ENUNCIARSE CONCRETAMENTE LOS HECHOS OBJETO
DE LA PRUEBA.

No basta «para que depongan sobre los hechos de la demanda» ni «lo cual es conducente,
pertinente y Util»: eso es una afirmacién del abogado, no la enunciaciéon que pide la norma.
Amarre cada testigo a hechos identificados por su numero.

Agregar por qué le consta al testigo no lo exige el articulo 212, pero le da al juez el elemento
para no tener el testimonio por superfluo. En pertenencia urbana los mejores testigos son los
vecinos colindantes, el administrador del edificio o conjunto y quienes ejecutaron las obras.

El juez rechazara de plano, mediante providencia motivada, las pruebas ilicitas, las notoriamente
impertinentes, las inconducentes y las manifiestamente superfluas o inutiles (art. 168 del CGP).
El juez puede LIMITAR la recepcion de testimonios cuando considere suficientemente
esclarecidos los hechos, mediante auto que no admite recurso (art. 212).

LA INSPECCION JUDICIAL PUEDE SER TODA LA AUDIENCIA

El numeral 9 del articulo 375 permite al juez, si lo considera pertinente, adelantar en una sola
audiencia EN EL INMUEBLE, ademas de la inspeccion judicial, las actuaciones previstas en los
articulos 372 y 373 del CGP —audiencia inicial y audiencia de instruccion y juzgamiento— y dictar
sentencia inmediatamente si le fuere posible. Llegue con todos los testigos disponibles, las
fotografias al dia y la valla o el aviso en pie: puede ser la Unica audiencia del proceso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Sustantivos: articulos 762 (definicion de posesion), 778 (adicidon de posesiones), 2529,
modificado por el articulo 4 de la Ley 791 de 2002 (prescripcion ordinaria), 2531,
modificado por el articulo 5 de la misma ley (reglas de la prescripcion extraordinaria), y
2532, modificado por el articulo 6 de la misma ley (lapso de diez afios contra toda
persona), del Codigo Civil; y, cuando el inmueble se encuentre sometido a ese
régimen, articulos 16, 19 y 22 de la Ley 675 de 2001.

Procesales: articulos 82 y 83 (requisitos de la demanda y especificacion del inmueble),
17, 18, 20, 25, 26 (num. 3) y 28 (num. 7) (competencia y cuantia), 108
(emplazamiento), 168, 183 y 212 (rechazo, pruebas extraprocesales y peticién de
testimonios), 368 a 373 (proceso verbal), 375 (reglas especiales de la declaracién de
pertenencia) y 390 (proceso verbal sumario) del Cédigo General del Proceso; Ley
1579 de 2012, Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos (arts. 8, 49 y 50); y Ley
2213 de 2022 sobre el uso de las tecnologias de la informacion en las actuaciones
judiciales.

PROCEDIMIENTO, COMPETENCIA Y CUANTIA

Es un proceso declarativo que se ventila y decide por el PROCESO VERBAL,
conforme a los articulos 368 y siguientes del CGP, con las reglas especiales del
articulo 375. Es usted competente, sefior Juez, DE MODO PRIVATIVO, por ser el juez
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del lugar donde esta ubicado el inmueble (art. 28, num. 7, CGP), y en razén de la
cuantia.

CUANTIA. En los procesos de pertenencia la cuantia se determina por el AVALUO
CATASTRAL del inmueble (art. 26, num. 3, CGP), que asciende a

(% ), lo que clasifica este proceso como de [minima / menor /
mayor] cuantia.

PROCEDIMIENTO, JUEZ Y CUANTIA — TRES PRECISIONES

e PROCEDIMIENTO: la pertenencia se tramita por el PROCESO VERBAL. El proceso
ORDINARIO desaparecio con la Ley 1564 de 2012: no lo mencione.

e EXCEPCION POR CUANTIA: se tramitan por el procedimiento VERBAL SUMARIO los asuntos
contenciosos de MINIMA CUANTIA (art. 390). Una pertenencia urbana cuyo avalo catastral no
exceda de 40 SMLMV cae ahi, y esos procesos son de UNICA INSTANCIA (art. 390, paragrafo
1). Es un dato que hay que darle al cliente antes de radicar.

e MINIMA cuantia (hasta 40 SMLMV): juez civil municipal en Unica instancia (art. 17, num. 1,
CGP). MENOR (mas de 40 y hasta 150): juez civil municipal en primera instancia (art. 18, num.
1). MAYOR (mas de 150): juez civil del circuito (art. 20, num. 1).

e Con el salario minimo fijado para 2026 en $1.750.905, 40 SMLMV equivalen a $70.036.200 y
150 SMLMV a $262.635.750; se toma el vigente al presentar la demanda (art. 25 CGP).

e El fuero es REAL y PRIVATIVO: el juez del lugar donde esta ubicado el inmueble. El domicilio o
la vecindad del demandante es IRRELEVANTE, pese a lo que suele decirse en los formatos.

ANEXOS

1. Poder para actuar. 2. Certificado del registrador exigido por el numeral 5 del articulo
375 del CGP. 3. Los documentos relacionados en el acapite de pruebas. 4. Constancia
del envio simultaneo de la demanda y sus anexos al demandado por medio electrénico
(art. 6, Ley 2213 de 2022) [0 del envio fisico, si se desconoce el canal digitall].
Conforme al articulo 6 de la Ley 2213 de 2022, no es necesario acompafnar copias
fisicas ni electronicas de la demanda y sus anexos para el archivo del juzgado ni para
el traslado.

NOTIFICACIONES Y EMPLAZAMIENTO

Solicito el emplazamiento de las personas indeterminadas que se crean con derecho
sobre el inmueble objeto de esta demanda, en la forma prevista en el articulo 108 del
CGP y en el numeral 7 del articulo 375.

Demandante: direccion , correo electronico , celular
Demandado: direccién , correo electronico , celular
Apoderado: direccién , correo electrénico , celular

Manifiesto BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO que el correo electrénico
suministrado es el utilizado por el demandado, segun se acredita con

[indicar con precision el origen: figura publicado en el sitio web o en los perfiles del
demandado, de lo cual se anexan capturas de pantalla; o el demandado remitid
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previamente comunicaciones desde esa direccion, cuyo mensaje se anexa; o consta
en el certificado de existencia y representacion que se adjunta].

CUANDO NO SE CONOCE EL CANAL DIGITAL DEL DEMANDADO

La demanda debe indicar el canal digital donde deben ser notificadas las partes, sus
representantes y apoderados, testigos, peritos y terceros, so pena de inadmisién. Si se
desconoce el de peritos, testigos o terceros, puede indicarse asi sin que ello implique inadmision
(art. 6 de la Ley 2213 de 2022).

Si no se conoce el canal digital del DEMANDADO, se acredita con la demanda el ENVIO FiSICO
de esta y de sus anexos. Manifiéstelo bajo juramento.

Si sabe donde puede conseguirse el dato —la administracion del conjunto, la empresa donde
trabaja, una entidad—, pida al juez que oficie para que lo suministre.

El envio simultaneo de la demanda al demandado NO se exige cuando se soliciten medidas
cautelares previas o cuando se desconozca el lugar donde recibira notificaciones.

El demandado cierto de direccidn ignorada sera representado por curador ad litem, igual que los
indeterminados (art. 375, num. 8, CGP).

PRESCRIPCION ALEGADA COMO EXCEPCION — PARAGRAFO 1 DEL ART. 375

Si su cliente es demandado —tipicamente en reivindicatorio o en restitucion de inmueble
arrendado— y va a alegar la prescripcion adquisitiva por via de excepcién, debe cumplir lo dispuesto
en los numerales 5, 6 y 7: aportar el certificado del registrador, procurar la inscripcion de la demanda
y el emplazamiento, e instalar la valla o fijar el aviso. Si no aporta el certificado con la contestacién, o
si pasados TREINTA (30) DIAS desde el vencimiento del término de traslado no ha cumplido con los
numerales 6 y 7, el proceso seguira su curso PERO EN LA SENTENCIA NO PODRA DECLARARSE
LA PERTENENCIA.

CITAS QUE HAY QUE SACAR DE LOS FORMATOS DE PERTENENCIA URBANA

ARTICULO 918 DEL CODIGO CIVIL. Aparece en varios formatos como fundamento sustantivo.
Ese articulo trata de las MERCEDES DE AGUAS concedidas por autoridad competente: no tiene
relacion alguna con la pertenencia. Eliminelo.

«Certificado de libertad y PROPIEDAD». El documento se denomina certificado de tradicion y
libertad, y ademas NO reemplaza el certificado del numeral 5 del articulo 375, que es el que
relaciona a los titulares de derechos reales principales sujetos a registro. Son dos anexos
distintos.

«Por la naturaleza del proceso, la ubicacién del inmueble y EL DOMICILIO DEL DEMANDANTE,
es usted competente». El domicilio del demandante no atribuye competencia: el fuero del articulo
28, numeral 7, es real y privativo.

«Actos constantes de disposicion, aquellos que solo dan derecho al dominio». Redaccion
confusa que no aporta. Describa hechos concretos: construcciones, mejoras, servicios a su
nombre, pago de impuestos, habitacién con la familia.

«Lo ha habituado» por «lo ha HABITADO».

Rangos genéricos del Cadigo Civil («2518 a 2541») sin verificar articulo por articulo. Cite los que
efectivamente sustentan la pretension.
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Del sefior Juez,

Atentamente,

[nombre del apoderado]

C.C. No. de

T.P. No. del C. S. dela J.

Correo electronico: - Celular:
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