HQP PONG HQP TAC PAU TU

| D s TS
Pia diem

- Can ctr B0 luat Dan su;

- Can cu Luat Thuong mai;

- Can ct nhu cau kinh doanh va ning luc ctia cac bén,

Hoém nay, ngay ... thdng ... nam ...... , tai vin phong Cong ty C6 phan XYZ, chiing t6i gom cé:

1. CONG TY TNHH ABC

Piachic oo

Gidy PKDN: .........cooveeen. dosd.ccooeviinninn... cApngay ...........
DT: (08).eeeviiiiiin, Fax: (08)...............

Pai dién: Ong ................................ Chtre vu: Giam DPéc.

(Sau day goi 1a “Bén A”)

2. CONG TY CO PHAN XYZ

Piachi: ..o

Gidy PKDN: .......cooveeiinnn... dosO .coiiiiiiiiiis CAp NGAY ...........
DPT:(08) ..o, Fax: (08)...............

Pai dién: Ong ................................ Chitre vu: Giam Péc.

(Sau day goi 1a “Bén B”)

Sau khi ban bac, thoa thuan, cac Bén cung dong ¥ ky két Hop dong hop tac dau tu (Hop dong nay)
v6i nhimg diéu khoan cu thé nhu sau

PIEU 1. GIAI THICH TU NGU

1.1. Trong Hop Dong nay, nghia cua cac thuat ngir dugc dinh nghia tai diéu nay duge ap dung cho
ca dang s it va sb nhiéu cta thuat ngir do. Trir khi ngit canh cho phép hiéu khac di, néu khong
nhitng thuat ngir duoc viét hoa dudi day phai c6 ¥ nghia nhu sau:



“Hop Pong”: nghia 1a hop dong hop tac dau tu nay va tat ca cac phu luc/ thoa thudn bang van ban
giita Cac Bén c6 lién quan dén Dy An;

“Cac Bén”: nghia la Bén A va Bén B;

“Co Quan C6 Tham Quyén”: nghia la cac co quan c¢6 tham quyén cua Vi¢t Nam, bao gom ca Bo
Qudc Phong va céc co quan c6 tham quyén khac ctia Viét Nam;

“Khu Pat”: nghia 13 thira dit dugc mé ta theo Pidu 2.1 cua Hop Pong ndy va duoc sir dung dé
phat trién Dy An. Dién Tich Khu D4t (phan dién tich dat ma Cac Bén hop tic) phai duoc xac dinh
bf?mg cach do dac thuc té va duge Co Quan Co6 Tham Quyén xac nhan.

“Dw An” : nghia la khu Cao 6¢ Vin phong XTower voi muc dich lam Tru so cong ty va Vian
phong cho thué duoc trién khai tai Khu Dét do Cac Bén hop tac dau tu; duoc mo ta theo Piu 2 cua
Hop Pong nay;

“Khoan Vay”: nghia la s6 tién Bén B duoc vay tai bat ky dinh ché tai chinh nao dé phuc vu muc
dich tai tro ngué)n tai chinh cho vi¢c thi cong xay dung Dy An;

“Swr Kién Bit Kha Khang”: nghia 1a mot su kién hodc tinh hudng bat thuong dién ra sau khi ky
két Hop Pong ma: (i) ngoai tim kiém soat cia mot Bén, (ii) Bén d6 khong thé du phong mot cach
hop 1y trudce khi ky két Hop Pong, (iii) Bén d6 khong thé tranh hodc khic phuc mot cach hop 1y, va
(iv) vé can ban khong do Bén d6 gay ra, ké ca, nhung khong gi6i han ¢ cac su kién hodc tinh huéng
nhu chién tranh, dinh cong hay déng ctra noi lam viéc do céc t6 chiic, c4 nhan khac gay ra, va cac
thién tai, dich hoa; va (v) tinh hudng hoic sy kién xay ra dan dén Khu D4t bi thu hdi do Tinh
hubng cap thiét theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 3 Thong Tu 35/2009/TT-BQP hoic Dy An (cong
trinh) khong thé hodc khong duoc tiép tuc trién khai, khai thac, kinh doanh.

“Tién Thué Pat”: nghia 13 khoan tién Bén A phai ndp cho B6 Qubc phong (hoic mdt co quan cd
tham quyén khac) dé duoc sir dung dat qudc phong vao muc dich kinh té theo Hop dong cho thué
Quyén sir dung dét hodc cac Hop dong, quyét dinh tuong tu.

“Ngay”: nghia 12 ngdy 1am viéc khong bao gdm cac ngay Thtr Bay, Cha Nhat va cac ngay 18 theo
quy dinh phap luat lao dong Viét Nam.

1.2. Hop Déng nay bao gém cic Phu luc va bét ky ndi dung nao dugc dé cap trong mdt doan déu
phai dugc hiéu ding véi ndi dung cua Phy luc twong tng.

PIEU 2. MUC PiCH HQP TAC

Hai bén dong ¥ hop tac dau tu xay dung va kinh doanh Du an Cao dc Vian phong XTower tai dia
GIEM ..o v6i cac thong tin nhu sau:

2.1. Khu Bét: Cac Bén hop tac c6 dic diém nhu sau:



- Diachithira dat: ......coooeivviiiiiiiiics

- Dién tich dat: ... m2

- Dién tich dat sau khi trir 16 gidi: ... m2

2.2. Du An: ¢6 dic diém nhu sau:

- Diadiém thuc hién Du An: ..o,

- Quy mé Dy An: d4u tu xay dung Toa Nha vian phong v6i thong tin nhu sau :
«  5tang hdm véi téng dién tich khoang ... m2

« 16 tang lau véi téng dién tich khoang ... m2

- Muc dich Dy An: Str dung lam try s& cong ty va Van phong cho thué.

PIEU 3. THOI GIAN HQP TAC

Thoi gian hop tac 1a 50 (ndm muoi) nam, dugc tinh bat dau tir ngay Cac Bén ky Bién ban ban giao
mat béng tréng va du diéu kién thi cong cho Bén B theo nhu quy dinh s€ dugc cac bén thoa thuén,
khong phu thudc vao thoi gian thi cong hoan thién Toa Nha.

PIEU 4. TONG VON PAU TU

Téng Vén Pau Tu Du Kién ciia Du An 1a: ... VND (v )
Trong do:

- Chiphi Xy ldp: [.oeeeveeeiieeennnnn ] VND

- Chiphithiétbi: [...c...ccooeeeiiiin. ] VNB

- ChiphiQuanlyDy An: [...................... ] VND

- Chi phi tuv vin xay dung:  [.....ccovveeiennnnn... 1 VND

- Chiphikhdc: [........cccooeee.. ] VND

- Duphongphi : [ ] VND

Chi tiét theo Phu Iyc dinh kém.

PIEU 5. TIEN PQ THUC HIEN DU AN

Toan bd Dy An dau tu xay dung ...... duogc chia 1am 4 (b6n) giai doan dau tu xay dung nhu sau:

5.1. Giai doan 1: Tir thang thir nhat dén thang tha chin (09 thang) :



Hoan chinh hd so thiét ké ky thuat thi cong, cic nghia vu tai chinh theo quy dinh, t6 chirc chon thau
cac don vi thi cong cong trinh, tién hanh cac cong tac thi nghiém, va cic cong tac chuan bi phuc vu
cho cac hang muyc thi cong chinh.

Tinh toan muc dau tu nham muc dich thuc hién viéc vay von tir Ngan hang dé thyc hi¢n ti€p giai
doan sau.

5.2. Giai doan 2: Tir thang thir muoi dén thang thr muoi 1am (06 thang) :

Don vj thi cong tién hanh thi cong phan ngdm (Méng, cic san ting hdm va tang trét).

5.3. Giai doan 3: Tir thang th mudi sau dén thang tht hai muoi bn (09 thang) :

Pon vi thi cong tién hanh thi cong phan than (Phan tho cia cac ting tir ting 2 dén tang 20).
5.4. Giai doan 4: Tir thang thtr hai muoi lim dén thang thir hai muoi bay (03 thang) :

Thi cong hoan thién va hoan thanh Du An.

Tién d6 thyc hién xay dung Du An: du kién 18 (mudi tam) thang (Tir thang thd mudi dén thang thi
hai muoi bay).

PIEU 6. VON THUC HIEN DU AN:
6.1 BénA:

Bén A gop von bang sd tién thué dat ma Bén A phai ndp dé duoc Co Quan C6 Tham Quyén cho
thué Khu Dat dé thuc hién Dy An va Gi4 tri di doi, giai phong mat bang,

Bén A tu chiju trach nhiém dbi véi cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc cho thué Khu DAt thuc
hién Du An.

6.2 BénB:

Bén B gop vén bang cach tng trude tién 1a Chi Phi Xay Dung Dy An (“Gia Tri Gop Vén cia Bén
B”) du kiénla: .......... VND (...t ). Bén B thuc hién viéc gop von bﬁ“mg tién mat theo tién do
trién khai, xay dung Dy An va nhu ciu vén cua Du An. Bén B ¢6 trach nhiém gop von va trién khai
xdy dung dé hoan thanh Dy An.

PIEU 7. PHAN CHIA LOI NHUAN

7.1. K& tir ngdy Bén A tién hanh ban giao mit bang trong Khu Dat cho Bén B dé thuc hién thi
cong (“Thoi Piém Hudéng Loi Nhuan”), khong phu thudc vao lgi nhudn cua Dy An, hang thang
Bén A s€ nhan dugc murc 1gi nhuan dugc xac dinh theo cong thirc nhu sau:

X =Sx(5xR)+Sx(5xR) x Thué suat Thué Thu nhap doanh nghiép, trong dé:



X: Mtrc lgi nhuan ma Bén A dugc nhan hang thang.

S: Dién tich dat dugc cong nhan phi hop quy hoach theo phé duyét ciia co quan c6 tham quyén dé
xay dung Dy An.

R: 13 ty gia thanh toan chuyén khoan giira USD va VND theo cong bb ctia Ngan hang ................
tai thoi diém thanh toan.Sau day goi la “Muc Lgi Nhuan cua Bén A”.

Muc Loi Nhuan cua Bén A dugc nhan trong thoi gian 1a 40 (bén muoi) nam, dugc tinh bét dau tur
ngay Céac Bén ky Bién ban ban giao mit bang tréng va du diéu kién thi cong cho Bén B theo nhu
quy dinh vé xay dung, khong phu thudc vao thoi gian thi cong hoan thién Dy An. Bén A s& khong
nhan tién phan chia loi nhuan trong thoi han 18 (mudi tam) thang ké tir ngay Cac Bén ky Bién ban
ban giao mat bang trong.

7.2.  Muc Loi Nhuan cua Bén A dugc xac dinh theo cong thirc néu trén chua bao gém Thué gia tri
gia tang.

Mirc Loi Nhuén ctua Bén A sé& ¢ dinh, khong thay doi trong sudt thoi gian hop tac vi bat ky 1y do
va yéu t6 nao. Tuy nhién, Mirc Loi Nhuan ciia Bén A c6 thé s& thay doi phu thudc vao cac yéu to
sau:

(i).  Su thay d6i cua R.
(ii).  Su thay ddi ctia chinh sach phap luat vé thué suat Thué thu nhap doanh nghiép.

(iii). MJbi 5 (ndm) nam mot 1an, Mic Loi Nhuén ctia Bén A s& dugc diéu chinh ting véi ty 18 ting
mot 1an khong quéa 5% (nam phan tram) trén Mrc Loi Nhuén ctua Bén A cua ky lién trude ky ting
gia.

Mtrc Loi Nhuén cta Bén A nay khong bao gém cac khoan lién quan dén viéc phuc vu cho Dién
Tich Thué nhu giit gin an ninh trat tw, vé sinh dién nudc, chi phi quan 1y Toa Nha, phi giit xe, tién
dién, tién nuéc, phi tién ich khac nhu vién thong (dién thoai, fax...), internet, phi st dung ning
lwong ctia may phat dién, may bom nudc (phuc vu cho nhu cau sir dung dién du phong, nuée riéng
cho Dién Tich Thué ctia Bén A) (“Phi Dich Vy”). Bén A phai ty thanh toan cac phi ndy trong sudt
Thoi Han Thué. Bén A thanh todn Phi Dich Vu lién quan dén Dién Tich Giir Lai dé su dung.

Bén B thanh toan Muc Loi Nhuan cia Bén A theo tung Quy, thoi gian thanh toan 1a vao 10 (muoi)
ngdy lam viéc dau tién ctia thang dau tién mbi Quy. Ddi vai ky thanh toan dau tién, Mirc Loi Nhuan
cta Bén A dugc tinh theo ty 1€ cac ngay con lai trong Quy.

Pong tién thanh toan 1a Viét Nam Ddng, chi tra bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cua
Bén A theo thong tin nhu dudi day hodc tai khoan khac do Bén A thong béo cho Bén B bang vin
ban:

Chu tai khoan: Cong ty ...................



S6 tai Khoan: ...,
Tai: Ngadnhang ...

7.3. Cac Bén dong v rang, sau khi Du An hoan thanh va du diéu kién dua vao st dung, Bén Bén
B sé duoc quyén thué toan bd tdoa nha ctia Du An cho muc dich khai thac kinh doanh va cho cho
thué lai.

7.4. Dbi v6i khoan lgi nhuan con lai cia Dy An (sau khi da chi trda Muc Loi Nhuan cua Bén A),
Bén B s€ dugc nhan toan bo.

PIEU 8. THOA THUAN CHUNG:

8.1 Bén A duoc nhan khoan lgi nhuan 1a Mirc Loi Nhuan ctia Bén A tir viéc khai thac kinh doanh
ctia Du An theo quy dinh tai Piéu 7 Hop Pong nay.

8.2 Sau khi Dy An dugc hoan thanh, Bén A duogc st dung 01 (mot) tﬁng san cua Toa Nha c6 dién
tich khoang 975 m2 (chin trim bay muoi lim mét vudng) dé 1am Try s van phong méa khong phai
thanh toan tién thué cho Bén B nhung phai thanh toan tién Phi Dich V.

8.3 Bén A khong can thiép vao hoat dong kinh doanh cua Bén B d6i v6i Du An ctua Bén B trir khi
c6 sy yéu cau cuia Bén B.

8.4 Bén A cam két thé chap tai san hodc quyén tai san hinh thanh trén dat tai Khu Dét dé dam bao
nghia vy tra ng cho Bén B di véi bén thir ba.

PIEU 9. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A:

9.1 Puogc nhan khoan loi nhudn ¢d dinh tir viéc khai thac kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 7
Hop Dong nay.

9.2 Sau khi Du An duoc hoan thanh, Bén A duoc sir dung 01 (mot) tﬁng san cua Toa Nha co dién
tich khoang 975 m2 (chin trim bay muoi lim mét vudng) dé 1am Try s vin phong ma khong phai
thanh toan tién thué cho Bén B nhung phai thanh toan tién Phi Dich Vuy.

9.3 Bén A khong can thi¢p vao hoat dong kinh doanh cua Bén B ddi véi Du An cia Bén B trir khi
c6 su yéu ciu ciia Bén B.

9.4 Cam két chiu trach nhiém vé moi tranh chap phat sinh lién quan dén quyén sir dung Khu Dat
trong qua trinh xdy dung, khai thac Du An (néu co).

9.5 Khong dugc dung quyén st dung Khu Dat/quyén sé hiru tai san trén Khu Dét hodc gia tri
quyén st dung Khu Dat hoic loi thé vé quyén st dung Khu Dt dé cho thué, chuyén nhuong, bao
lanh, tham gia gop von, hop tac vaoi bat ky ddi tac khac trong sudt thoi gian Hop Pong nay c¢é hiéu
luec.



9.6 Tu chiu trach nhiém ndp céc khoan tién thué va nghia vu tai chinh lién quan dén khoan loi
nhuan 1a Mirc Loi Nhuan duoc nhan.

9.7 Pam bao thyc hién dong Tién Thué Dit theo diing quy dinh ctia B6 Qudc Phong. Tién Thué
DAt sé& duogc hach toan vao chi phi hoat dong cua Dy An.

9.8 HJ trg Bén B tién hanh thuc hién cac thu tuc hanh chinh, thu tuc phap 1y lién quan dén viéc
trién khai, quan 1y, sir dung Dy An.

9.9  Thuyc hién bao cdo, cung cép thong tin va chiu trach nhiém trudéc Co Quan Co Tham Quyén
vé viée st dung Khu bit.

9.10 Khi két thuc thoi han thué dat, Bén A phai trinh B6 Qudc Phong phuong an vé tiép tuc st
dung Khu D4t va cong trinh trén Dét trir truong hop Khu Dét bi thu hoi. Trudng hop, khong dugc
su chép thuan cua B Quéc Phong vé tiép tuc st dung Khu Dat khi két thac Thoi Han Hop Tac
hodc Hop Déng nay chdm dut, Bén A c6 trach nhiém thuc hién hoan toan viéc khoi phuc lai Khu
Pit ¢é dam bao muc dich an ninh quéc phong, Bén B sé& khong chiu bt ky trach nhiém nao cho
viéc khoi phuc Khu Dat.

9.11 Truong hop Khu Dét bi thu hdi trude khi két thic Thoi Han Hop Tac ma khong do Sy Kién
Bét Kha Khang, Bén A c6 trach nhiém boi thuong cho Bén B toan bg s tién ma Bén B di chi dé
thuc hién Dy An va chi phi sir dung von d6i véi sb tién Bén B di chi dé thuc hién Dy An tinh dén
thoi diém xdy ra viéc thu hoi Khu Pat. Bén A thyc hién viéc boi thuong trong vong 06 (séu) thang
ké tir ngay thu hoi Khu Dat.

9.12 Puoc hudng cac quyén loi va thuc hién cam két khac theo quy dinh tai Hop Pong nay.

PIEU 10. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B:

10.1 Duoc toan quyén chu dong trong moi hoat dong trién khai Du An. Moi quyét dinh cuia Bén
B lién quan dén hoat dong trién khai du an phu hop véi quy dinh phap luat va quy dinh quan ly
riéng ciia B6 Qudc Phong phai duoc 4p dung. Trong trudng hop, nhim dam bao tha tuc phép 1y dé
thuc hién hoat dong kinh doanh dbi voi Dy An, Bén B c6 quyén yéu cdu va Bén A dong ¥ chip
nhan thuce hién céc thu tuc phéap ly phu hgp theo quy dinh phap luat.

10.2 DPuoc quyén thué toan bo Toa Nha cua Du An dé khai thac kinh doanh va cho thué lai.

10.3 Cung Bén A giai quyét cac tranh chip phat sinh lién quan dén dau tu xay dung Dy An trong
qué trinh thyc hién Hop Pong nay trir truong hop tranh chap lién quan dén quyén st dung Khu Dit.

10.4 Puogc quyén thé chip, bao lanh bang toan bd quyén tai san phat sinh tir Hop dong, bao gom:
quyén duoc thué va khai thac kinh doanh Toa Nha; cac khoan phai thu; lgi ich phat sinh tir viéc
khai thac kinh doanh Toa Nha; quyén dwoc nhan sb tién bdi thuong trong trudng hop Hop Pong bi



chim dirt theo quy dinh ctia Hop Pong va quy dinh ctia phap luat va cac quyén tai san khac ma Bén
B duoc huong tir Hop Dong nay tai Ngan hang.

10.5 Khi két thiic Thoi Han Hop Téac, Bén B ¢6 trach nhiém ban giao lai toan by gid tri tai san da
dau tu vao Dy An ma khong duoc doi hoi bat ky su bdi thudng nao. Trong truong hop két thic
Thoi Han Hop Téc, Bén A hodc Bo Quéc phong khong c6 yéu cau thu hdi Dy An vi muc dich an
ninh, qudc phong thi Bén B duwong nhién dugc tiép tuc Hop Pong nay véi Bén A ma khong co bat
ky su thay d6i nao vé ndi dung ctia Hop Pong nay;

10.6 Puogc hudng cac quyén loi va thuc hién cam két khac theo quy dinh tai Hop Pong nay.

PIEU 11. LUAT AP DUNG GIAI QUYET TRANH CHAP

11.1 Hop Pong nay va cac thuong lugng giita Cac Bén lién quan dén Hop Pong sé duogc didu
chinh béi va dién giai theo Phap Luat Viét Nam.

11.2  Bat ky su tranh chip phat sinh trong giéi han thuc hién Hop Dong nay, s& duoc giai quyét
trén tinh than hop tac, Cac Bén cung nhau ban bac, thuong lugng, thdéa thuan trong thoi han 30 (ba
muoi) Ngay hodc ¢ thé trong mot khoang thoi gian dai hon véi su déng v cta ca hai Bén.

11.3 Trong truong hop, da qua thoi han quy dinh trén ma Cac Bén khong giai quyét dugc tranh
chap thi mot trong Cac Bén co quyén yéu cau Toa 4n nhan dan c6 tham quyén tai Thanh phd Ho
Chi Minh giai quyét. Quyét dinh hodc Ban 4n cua Toa an 1a quyét dinh cudi cing, c6 gia tri thi
hanh ddi véi Cac Bén.

PIEU 12. THOA THUAN KHAC

12.1. Hop DPong c6 hiéu luc tir ngay ky va chdm dat khi Cac Bén da hoan thanh cac quyén va
nghia vu ctia minh theo thoa thuén tai Hop Pong nay, trir truong hop bi cham dat trude theo su thoa
thuan bang vin ban ctua Cac Bén.

12.2.  Bat ky thong bao hoic trao d6i khac hodc thong tin lién lac giita Cac Bén theo Hop Dong
nay s& duoc 1ap thanh vin ban va gii qua fax hodc thu bao dam cho mdi Bén c¢6 lién quan dén dia
chi di duoc ghi trong Hop Pong nay. Viéc théng bao phai duoc xac nhan 1a di nhan va sé& ¢ hiéu
Ic khi ¢6 bién nhan hodc may fax bao di chuyén thanh cong.

12.3.  Hop Pong nay duoc lap thanh 05 (nim) ban co gia tri phap 1y nhu nhau, mdi Bén giit 02
(hai) ban va ndp cho co quan quan 1y vé ding ky dau tu (01) mot ban khi cac Bén tién hanh thu tuc
dang ky dau tu Dy An.

PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B



