HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: /NQ-HDND Pong Nai, ngay thdang 11 ndm 2025
(DU THAO)
NGHI QUYET

Vé chii truong dau tu Dy 4n du tu xay dung cau Cat Lai
theo phwong thirc doi tac cong tw

HOQI PONG NHAN DAN TINH PONG NAI
KHOA X KY HQP THU 9

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 ngay 6 thiang 2025;

Can cir Ludt Pau tu theo phirong thire doi tdc cong tw ngay 18 thang 6 ndm
2020 (Ludt so 64/2020/QH14);

an ctr Ludt Svra doi, bo sung mot sé diéu cua Ludt Quy {zoach, Ludt Pau tu,
Ludt Dau tw theo phwong thirc doi tac cong tw va Luat Dau thau ngay 29 thang 11
nam 2024 (Ludt so 57/2024/QH15);

Can cir Ludt Sira doi, bo sung mot s6 dieu ciia Ludt Pdu thau, Ludt Pau tw
theo phuong thirc déi tac cong tw, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia ting, Ludt
Thué xudt khdu, thué nhdp khdu, Ludt Pau tw, Ludt Pau tw cong, Ludt Quan Iy; sir
dung tdi san céng ngay 25 thang 6 ndam 2025 (Ludt sé 90/2025/QH15);

Can cit Nghi dinh so 243/2025/ND-CP ngay 11 thang 9 nam 2025 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Pau tw theo phwong thirc doi tic cong
twe;

Can cir Nghi dinh s6 257/2025/NP-CP ngay 08 thang 10 ndm 2025 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét vé viéc thue hién dw dn dp dung loai hop dong Xay
dung — Chuyén giao;

Xét To trinh s6 /TTr-UBND ngay thang 12 nam 2025 cua Uy ban nhdn
dan tinh vé Dw thdo Nghi quyet vé chii trieong dau tw D dn dau tw xdy dung cau
Cdt Ldi, theo phwong thirc doi tdc cong tu; Bdo cdo tham tra cia Ban Kinh té -
Ngdn sach Hi dong nhdn dan tinh; y kién thdo ludn cua dai biéu Hoi dong nhdn
dan tinh tai ky hop.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Phé duyét cha truong dau tu Dy 4n dau tu xay dung cau Cat Lai theo
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phuong thirc ddi tac cong tu v6i cac ndi dung sau:

1. Muc tiéu du an

Vige dau tu ciu Cat Lai nham tang cuong ’két nbi tinh Pong Nai va Thanh
pho HO6 Chi Minh, tao dong luc phat trién kinh té - xa hdi trén dia ban tinh Dong
Nai, giam tai ap luc giao thong cho pha Cat Lai (thuong xuyén qua tai), dong thoi
giai quyét nhu cau két ndi giao thong gitra Thanh phd HO Chi Minh va tinh Ba Ria

— Viing Tau (nay la Thal}h pho HO C}n Minh) vdu:cyc thong sudt va thuan loi. Tao
dong luc phat trién kinh té vung kinh té trong diém phia Nam.

2. Dy kién quy md, dia diém thyc hién dy an

a) Quy mo dﬁl} tu, cong suét du’ an: Dy 4n nhom A; Loai cong trinh: clu va
duong giao thong; Cap cong trinh: cap dac biét.

Du ’én Siﬁu tu xay dur}g cﬁu, Cat Lai ¢6 diém dau du tg}i tai phuong Cat Lai,
Thanh phé H6 Chi Minh, diém cudi du an giao vai cao toc Bén Lirc — Long Thanh;
trong do:

- Xdy dyng cau Cat Lai va dudng dan véi quy mé dudng truc chinh do thi,
van toc thiet k& 80 km/h theo QCVN 07:2023/BXD va ti€u chuan TCVN
13592:2022 Puong do6 thi - Yéu cau thiet ké.

- Tong chiéu dai tl}yén duong 1a 11,642 km. Tong chiéu dai phan cau cia du
an la 4,7 km. Chiéu dai cau Cat Lai: Lc=3.070,3 m.

- Bé rong cu chinh B=33,5m, cau din B=30,0m va mait cét ngang duong la
Bn=2x12,0m, dam bdo 06 lan xe co gio1, 02 lan xe tho so.

- Xay dung cac cong trinh, nut giao trén tuyén két ndi véi hé thong dudng
hién tai va duong quy hoach.

_ b) Dia diém: phudng Cat Lai, Thanh pho HO Chi Minh va xa Dai Phudc, tinh
Pong Nai.

3. Dy kién thoi gian thuc hién du an:

Thoi gian chuan bi du an: tir 2025.

Thoi gian xay dyng: tir 2026 — 2029.

Thoi gian Hop dong du an (dy kién): tir 2026 dén thoi diém dia phuong hoan
thanh viéc thanh toan vén cho nha dau tu.

4. Dy kién nhu ciu s13: dgng dat: khoang 120,0 ha; trong doé: tinh Déng Nai
khoang 115,81 ha, Thanh pho H6 Chi Minh khoang 4,19 ha.

5. Du kién loai hop ddng du 4n PPP: Hop dong Xay dyng — Chuyen giao
(BT). Dy kién thanh toan cho nha dau tu tir ngudn thu dau gia quy dat cong hoic
ngudn von dau tu cong.
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~ 6.S0 bo tong murc dau tu cia dy 4n: khoang 18.299,432 ty dong (chua bao
gom 1ai vay), trong do:
a) Chi phi xay dung va thiét bj khoang: 11.538,168 ty dong.
b) Chi phi boi thuong, hd tro tai dinh cu khoang: 2.985,011 ty dong.

_ ©) Chi phi quan ly dy an, chi phi tu van va chi phi khac khoang: 1.153,817 ty
dong.

d) Chi phi du phong khoang: 2.622,436 ty dong.
7. So bo phuong an tai chinh cua du an

~ Nha dau tu thu xép 100% nguon von thyc hién du 4n khoang 20.614,016 ty
dong. Trong do:

- Chi phi thuc hién dy 4n khoang: 18.299,432 ty dong.
- Chi phi 13i vay trong thoi gian x4y dung khoang: 2.314,584 ty dong.
Lai suat von vay ap dung tam tinh 10,67%/nam.

‘ Vén chu sc’r‘ hitu tbi thiéu 15% téng mﬁc dau tu du 4n theo quy dinh tai khoan
1 Biéu 77 Luat Pau tu theo phuong thirc doi tac cong tu.

_ Du kién thanh toan cho nha dau tu tir ngudn thu déu gia quy dat cong hoic
nguon von dau tu cong (dinh kém danh muc khu dat du kién dau gia thanh todn)

8. Co ché chia sé phan tang, giam doanh thu: khong 4p dung.

9. Tén co quan co tham quyén, Tén nha dau tu dé xuit dy an, Tén co quan
tiép nhan ho so

a) Tén co quan c6 tham quyén: Uy ban nhan dan tinh Dong Nai.

b) Tén nha dau tu dé xuét du an: Tong Cong ty xay dung sb 1 - CTCP.

¢) Tén co quan tiép nhan hd s0: Ban Quan ly dy an dau tu xay dung tinh (dia
chi: 154 Ha Huy Giap, phuwong Trdan Bién, tinh BPong Nai).

10. Cac ndi dung can thiét khac

‘a) Hinh thirc lua chon nha dau tu: Théng nhé:[ ap dung hinh thuc lya chon
nha dau tu trong truong hop dac biét doi voi du an cau Cat Lai do day 1a cac du an
cap bach can sém trién khai thyc hién dé phuc vu cho khai thac cang hang khong
qudc té Long Thanh, két n6i v&i Thanh phd H6 Chi Minh va phat trién kinh té xa
hoi tinh Pong Nai.

b) Nha dﬁq tu duoc lya chon trong truong hop dac biét phai ap dung diéu
kién gidm to61 thi€u 5% gia tri hop dong BT (khong bao gom chi phi du phong va
chi phi boi thuong, giai phong mdt bang) cua du an cau Cat Lai dé dam bao hiéu
qua kinh té trong dau tu dy an.
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¢) Thoi gian ndp hd so bao céo nghién ctru kha thi: 3 thang ké tir khi dugc
cap co6 tham quyén quyét dinh chu truong dau tu.

d) T6 chirc thi tuyén phuong an kién tric cdu Cat Lai theo quy dinh cta phap
luat vé kién truc.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. Uy ban nhan dan tinh c6 trach nhiém trién khai va bao cdo két qua thuc
hién theo quy dinh va giao cac co quan chuyén moén thyc hién cac ndi dung sau:

‘a) Trién khai thuc hién budc 1ap h(‘A)‘ so Béo céo nghiéq curu kha thi, lva chon
nha dau tu theo quy dinh cua phap luat vé PPP, xay dung, dat dai va cac quy dinh
khac c6 lién quan.

b) Pay nhanh tién d6 thuc hién cac thu tuc ddu gia quy dat du kién thanh
todn cho nha dau tu dé thanh toan theo tién d¢ hop dong.

2. Thuong truc Hoi déng nhan dan tinh, cac Ban Ho1 déng nhan dan tinh, cac
T6 dai biéu Hoi dong nhan dan tinh va dai biéu Hoi dong nhan dan tinh gidm sat
viéc trién khai, thyc hién Nghi quyét theo quy dinh.

3. bé nghi Uy ban Mat tran T quéc Viét Nam tinh, cac t6 chitc thanh vién
giam sat va van dong Nhan dan cing tham gia giam sat viéc thuc hién Nghi quyét
nay; phan anh kip thoi tim tu, nguyén vong va kién nghi ctia Nhan dan dén cac co
quan c6 tham quyén theo quy dinh cta phap luat.

Nghi quyét nay di duoc Hoi dong nhan dan tinh Pong Nai Khoa X Ky hop
thtr 9 thong qua ngay  thang  nam 2025 va c6 hiéu luc tr ngay thang nam
2025./.

Noi nhén: ’ CHU TICH
- Uy ban Thuong vu Quoc hoi;

- Chinh phu;

- Van phong Qudc hoi (A + B);

- Van phong Chinh phu (A + B);

- Bi thu Tinh uy;

- Thuong truc Tinh uy;

- Poan Pai biéu Qudc hoi tinh Pong Nai;

- Thuong truc HDND tinh;

- UBND tinh; 7 Ton Ngoc Hanh
- UBMTTQ Vi¢t Nam tinh va cac doan the;

- Pai biéu HDND tinh;

- Céc s, ban, nganh;

- VKSND, TAND, CTHADS tinh;

- Van phong: Tinh uy, Poan PBQH va HDND tinh, UBND tinh;

- Cong thong tin dién tir tinh;

- Bao va Phat thanh — Truyén hinh Pong Nai;

- Luu: VT, Phong CTHDND.



Phu luc
DANH MUC 16 KHU DAT DU KIEN DAU GIA TREN DIA BAN TINH
(Kem theo Nghi quyét so  /NO-HDND ngay  thdang 12 nam 2025 cua Hoi dong nhan dan tinh Dong Nai)
Dy kién Pon gia
) S To | pien tich | Mue Gi tri theo thot Dét & Gid tri
A £ Xa, So BbD TX dich At X gian to . A Khéi diem
Stt Tén khu dat \ . khu dat £ bing gia dat . binh quin .4
phudng thira C dau = 2 chire . | du kién
I (ha) e (ty dong) o thi truong by
) gia phién Y (Ty dong)
du oid (dong/m2)
au gia
Khu dat Khu db thi - thuong mai
- dich vu hén hop (khu vuc 1) A yia Trong
1 Khodng 51,65 ha tai phuong Teén Tran Bién 51,65 ODT 2.786,37 ndm 2025 50.000.000 9.363,00
Bién tinh Bong Nai
Thong bao dau gia tai
san s6 169/TB-DGTS
cua Trung tam dich vu
bau gia tai san tinh
bong Nai ngay
14/11/2025
Khu dat Khu d6 thi - thwong mai
-7dich vu hon hgp Khu chuyén
doi cong nang KCN Bién Hoa 1 ) Trong céac
2 phan con lai khoang 235,48ha Tran Bién 235,48 ODT 12.703,46 nam 50.000.000 41.209,00
(khong bao gom: 40ha quy hoach tiép theo
Khu hanh chinh tinh) tai phudng
Tran Bién tinh Dong Nai
Tam tiph:
- Dién tich dat thuong
pham quy doi ra bat ¢
khoang 50% Tong dién
tich dat;
- Gia khao sat thi truong




Dy kién Don gia
_ . | IO | Digntich | M¥€ Gis trj theo thoi | Dét & Gid tri
A £ Xa, So BbD YX dich At X gian to . A Khéi diem
Stt Tén khu dat \ . khu dat £ bing gia dat . binh quin . £
phudng thira C dau Bl chire sy du kien
I (ha) e (ty dong) o thi truong MY
i} gia phién b (Ty dong)
A s (dong/m2)
dau gia
Khu dét 1,98ha Dy 4n Khu nha ¢ , Tron
3 phtre hgp cao tang ven song Tran Bién 1,98 ODT 269,65 - & 80.000.000 676,00
\ E o A . nam 2025
phuong Tran Bién tinh Dong Nai
Thong bdo dAu gi4 tai
san s6 170/TB-BGTS
cta Trung tam dich vu
bau gia tai san tinh
bong Nai ngay
14/11/2025
4 Khu dat khodng 13,2 ha tai Trn Bién 13,17 | oDT 1.039,76 Trong 125 000.000 3.457,13
phuong Tran Bién nam 2025
Tam tir}h:
- Dién tich dat thuong
pham quy doi ra bat &
khoang 50% Tong dién
tich dat;
- Gia khao sat thi truong
Khu dat 2,74ha; Thira dat s6 71 Tron
5 to BBDBC s6 86 phuong Tam Tam Hiép 71 86 2,74 oDT 270,51 _rong 65.000.000 1.039,00
o nam 2025
Hiép
Thong béo dAu gid tai
san s0 170/TB-BGTS
cua Trung tam dich vu
bau gia tai san tinh
Pong Nai ngay
14/11/2025
Khu dét 0,57ha; Thira dats6 31 | . e
6 va 137 to0 BDDC s6 47 phuong | Tran Bién 13% 47 0,57 oDT 159,30 va diu 120.000.000 239,40

Tran Bién

nam 2026
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Du kién Pon gia
_ < | TO | pign ticn | Muc Gi trj theo thoi Pit & Gia tri
" P Xa, So BbD T X dich . X gian t0 . A Khéi diém
Stt Tén khu dat \ . khu dat £ bing gia dat . binh quin . £
phudng thira C dau el chire ey du kien
I (ha) o (ty dong) o thi trueong S A
i} gia phién Y (Ty dong)
A .y (dong/m2)
dau gia
Tam tiph:
- Dién tich dat thuong
pham quy doi ra bat &
khoang 50% To6ng dién
tich dat;
- Gia khao sat thi truong
1 Co . £ . . A Trong céc
Khu dat4,7ha tai thi tran Trang | Trang | nhieu |, 467 | opT 122,91 nam | 22.000.000 359,59
Bom Bom thira "
ti€p theo
Tam tinh: fo
- Dién tich dét thuong , Tem tiph:
Z X o - Dién tich dat thuong
pham quy doi ra Bat & 2 X Z, 2
. 0, A " pham quy doi ra Dat ¢
khoang 50% Tong dién \ 0, A Cn
L1 A khoang 50% Tong dién
tich dat; . £
- Bang gia dét chung cua tich dat;
, - Gia khao sat thi truong
Tinh
£ .z \ . " Trong cac
Khu dat 5,5 ha thi tran Trang Trang | nhiéu |, 557 | opt 146,60 ndm | 22.000.000 428,89
Bom Bom thira .
tiép theo
Tam tinh: o
- Dién tich dat thuong a Tgm U?h'
z x. 2 - Dién tich dat thuong
pham quy doi ra Pat ¢ X 2. Z, 2
\ 0, A " pham quy doi ra Pat ¢
khoang 50% Tong dién Kkhod 0, A o
tich dAt: oang 50% Tong dién
- Bang gia dat cilun cua tich da;
gE & - Gié khao st thi truong
Tinh
z - Trong cac
Khu dat 30.0 ha tai x3 Long Long 50,00 | ONT 1.021,20 nam | 22.000.000 3.850,00
Thanh Thanh tiép theo
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Du kién Pon gia
. . | IO | Dignticn | M¥€ Gis trj theo thoi | Dét & Gid tri
" P Xa, So BbD T X dich . X gian t0 . A Khéi diém
Stt Tén khu dat \ . khu dat £ bing gia dat . binh quin . £
phudng thira C dau el chire ey du kien
I (ha) e (ty dong) o thi trueong 2 aA
i} gia phién Y (Ty dong)
£ .. (dong/m2)
dau gia
Tam tinh: fo
- Dién tich dat thuong n T?m tl?h'
Z X L, - Dién tich dat thuong
pham quy doi ra Bat & X 2. Fo
\ 0, A " pham quy doi ra Pat ¢
khoang 50% Tong dién Kkhod 0, A A
tich dAt: hoang 50% Tong dién
- Bang gia dat cilun cua tich da;
gglac & - Gia khao sat thi truong
Tinh
£ A Trong cac
jo | Khudat214,0ha taix3 Long Long 21400 | ONT 3.059,52 nam 18.000.000 13.482,00
Thanh Thanh .4
tiép theo
Tam tinh: fo
- Dién tich dat thuong a Tgm U?h'
z X Z, 2 - Dién tich dat thuong
pham quy doi ra Pat ¢ X 2. Z, 2
\ o/ A " pham quy doi ra Pat &
khoang 50% Tong dién Kkhod 0, A A
tich dAt: oang 50% Tong dién
- Bang gia dat cilun cua tich da;
gglad & - Gi4 khao sat thj truong
Tinh
th d4t 85,0ha tai xa Théng Thén Trong cac
11 Nhat (Tén cii: Xa Gia Tan 1, Nhe‘itg 85,00 ONT 691,33 nam 7.500.000 2.231,25
huyén Thong Nhat) tiép theo
Tam tinh: fo
- Dién tich dat thuong a Tgm U?h'
z X Z, 2 - Dién tich dat thuong
pham quy doi ra Pat ¢ X 2. Z, 2
\ o/ A " pham quy doi ra Pat &
khoang 50% Tong dién Kkhod 0, A A
tich dAt: oang 50% Tong dién
- Bang gia dit cilun cua tich dat;
gglad & - Gi4 khao sat thj truong
Tinh
Khu dat 150,0ha tai Phu(‘)‘r}g Binh Trong cac
12 Loc (Tén ci: Phuong Suoi Tre, Binh Loc 150,00 ONT 1.263,99 ndm 10.000.000 5.250,00
thanh pho Long Khanh) tiép theo
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Du kién Pon gia
) .| X9 | Dign tich | W¥C Gia tri theo thoi Dit & Gia tri
" P Xa, So BbD T X dich . X gian t0 . A Khéi diém
Stt Tén khu dat \ . khu dat £ bang gia dat , binh quan <X
phwong thira C dau Iy chire A du kien
I (ha) . r (ty dong) o thi truong MY
i} gia phién b (Ty dong)
A s (dong/m2)
dau gia
Tam tinh: 1.
- Dién tich dat thuong o T?m tl?h'
% 2. Z, 2 - Dién tich dat thuong
pham quy doi ra DBat ¢ x 2. o
\ o/ A " pham quy doi ra Pat ¢
khoang 50% Tong dién . 0, A "
. Z,. khoang 50% Tong dién
tich dat; , £
- Bang gia dat chung cua tich dat;
gelc & - Gi4 khao sat thi trudng
Tinh
Khu dét 105,0ha tai Phuong Trong cac
13 Xuan Lap (Tén ct: Phuong Bau | Xuan Lép 105,00 ONT 930,50 nam 10.000.000 3.675,00
Sen, thanh phd Long Khanh) tiép theo
Tam tinh: 1.
- Dién tich dat thuong o T?m tl?h'
% 2. Z, 2 - Dién tich dat thuong
pham quy doi ra DBat ¢ x 2. o
\ o/ A " pham quy doi ra Pat ¢
khoang 50% Tong dién . 0, A "
. Z,. khoang 50% Tong dién
tich dat; , £
- Bang gia dat chung cua tich da;
gelc & - Gi4 khao sat thi truong
Tinh
Khu dét 250,0ha tai Xa Dau Gidy . Trong cac
14 (Tén cu: Xa Bau Ham 2, huyén | Dau Gidy 250,00 ONT 3.273,13 nam 10.000.000 8.750,00
Thong Nhat) tiép theo
Tam tinh: 1.
- Dién tich dat thuong o T?m tl?h'
% 2. Z, - Dién tich dat thuong
pham quy doi ra DBat ¢ X 2. o
\ o/ A " pham quy doi ra Pat ¢
khoang 50% Tong dién . 0, A "
. Z. khoang 50% Tong dién
tich dat; , £
- Bang gia dit chung cta tich dat;
gelac & - Gi4 khao sat thi truong
Tinh
Khu dét 163,0ha tai Phuong Han Trong cac
15 Hang Gon (Tén ct: Xa Hang Gér;g 163,00 ONT 848,79 nam 5.000.000 2.852,50
Gon, thanh pho Long Khanh) tiép theo
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Dy kién Don gia
) . | O | pigntich | MU Gid tri theo thoi, Pit ¢ Gid trf
" P Xa, So BbD T X dich . X gian t0 . A Khéi diém
Stt Tén khu dat \ . khu dat £ bing gia dat . binh quin . £
phudng thira C dau el chire ey du kien
I (ha) . r (ty dong) o thi truong MY
i} gia phién b (Ty dong)
A s (dong/m2)
dau gia
Tam tinh: fo
- Dién tich dat thuong o Tgm U?h'
z X Z, 2 - Dién tich dat thuong
pham quy doi ra Pat ¢ X 2. Z, 2
\ 0, A " pham quy doi ra Pat ¢
khoang 50% Tong dién Kkhod 0, A A
tich dAt: oang 50% Tong dién
- Bang gia dat cilun cua tich dat;
gglad & - Gi4 khao sat thj truong
Tinh
Khu dét 180ha tai X& Xuan Xudn Trong cac
16 | Puong (Tén cii: Xa Xuan Puong, R 180,00 ONT 1.482,21 nam 5.000.000 3.150,00
P ~ Puong .
huyén Cam My) tiep theo
Tam tinh: f
- Dién tich dat thuong a Tgm U?h'
z X Z, 2 - Dién tich dat thuong
pham quy doi ra Pat ¢ X 2. Z, 2
\ 0, A " pham quy doi ra Pat &
khoang 50% Tong dién Kkhod 0, A A
tich dAt: oang 50% Tong dién
- Bang gia dat cilun cua tich da;
gglad & - Gi4 khao sat thj truong
Tinh
Téng cong 1.512,83 30.069,22 100.012,76
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