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+ Piéu 13. Thanh Iy hop dong;
+ Piéu 14. Hiéu luc hop dong;
+ Diéu 15. Céc diéu khoan khac;

+ Piéu 16. Diéu khoan chung.

Phin L. Cin cir dé ky hop dong
- Bo Luat dan sy s6 33/2005/QH11 ngay 14/6/2005;
- Luat Xay dung s 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;
- Nghi dinh sé 72/2012/ND-CP ngay 24/09/2012 ctia Chinh phii vé quan 1y va sir dung chung
cong trinh ha tang k¥ thuat;

- Thong tu 03/2013/TT-BXD vé Mau hop d6ng str dung chung cong trinh ha tang k§y thuat va hop
dong quan ly van hanh cong trinh ha tang k¥ thuat sit dung chung do B0 truéng Bo Xay dung
ban hanh

- Thong tu lién tich 210/2013/TTLT-BTC-BXD-BTTTT hudng din co ché, nguyén tic kiém soat
gia va phuong phap xac dinh gia thué cong trinh ha tang ky thuét sir dung chung do B¢ truong
B¢ Tai chinh - Bo Xay dung - B Thong tin va Truyén thong ban hanh

-Cancua® ...
Phin II. Céc diéu khoan va diéu kién ciia hop dong
Hom nay, tai ... (tén dia danh), ching t6i gdm cac bén dudi day :

Bén A (bén cho thué): Chi sé hiru (hoic don vi quan 1y van hanh dugc chi s¢ hitu ty quyén)

- Tén giao dich ........

- Pai dién (hodc dai dién duoc uy quyén) la:........... Chircvu:...coooovinnnnl.
-Piachi:...............

- S6 dién thoai:......... Fax:......... E-mail:.....................
- S6 tai khoan: ............. Tai:.....

- Ma don vi (ma s6 thué): ..........

Bén B (bén thué): Pon vi, to chirc (ca nhan)

- Tén giao dich ........ Ding ky kinh doanh (néu co):..............
- Pai dién (hoic dai dién dugc ty quyén) la:........... Chire VUi,
-Piachi:...............

- S6 dién thoai:......... Fax:......... E-mail:.....................

- S6 tai khoan: .............
-Misb thué: ...........
Hai bén cung nhau théng nhat thoa thuin nhu sau:

Piéu 1. HO so hop ddng va ngdn ngir sir dung



1. H6 so hop dong bao gdm céc cin cir ky két hop dong; cac diéu khoan va diéu kién cia
hop dong nay va céc tai li¢u kém theo hop dong dudi day.

a) So do (ban v&) vi tri, danh muc, kl}éi luong (duong day, cap, duong dng va thiét bi) lap
dat vao cong trinh va danh muyc cong trinh d¢ lap dat;

b) Quy trinh bao tri, van hanh cong trinh st dung chung va quy trinh bao tri, van hanh
duong day, cap, duong ong va thiét bi duoc lap dat vao cong trinh;

©) Gidy uy quyén ky hop ddng sb..., ngdy...thang...ndm...(trong trudng hop chi sé hitu
hodc t6 chirc iy quyén);

d) Phy luc hop dong;

d) Céc tai li¢u khac c6 lién quan.

2. Ngon ngir ciia hop dong nay duoc thé hién bang tiéng Viét ©.
Picu 2. Noi dung hop dong

Bén A ddng ¥ cho bén B thué cong trinh @ ...dé thyc hién 1ip dit va van hanh, bao tri dudng day
(cap hodc dudng 6ng) va thiet bi V... ndi dung bao gdom cac cong viéc sau:

1. Céc cong viée lap dit.
a) Xin gidy phép lap dit theo quy dinh;
b) Lap so d6 (ban v&) vi tri lap dat;
¢) Xac dinh danh muc, vi tri cac cong trinh cho thué dé lép dat;
d) Lap danh myc va khdi lugng tai san dugc lép dat;
@) T6 chuc lip dit.
2. Cac cong viéc van hanh, bao tri tai san duoc lap dat.
a) Lap quy trinh bao tri, van hanh phan tai san ciia bén B dugc lip dit vao cong trinh;
b) Lap danh muyc phan giao cac cong viéc van hanh, bao tri ®;
¢) TH chirc bao tri, van hanh theo quy trinh.
3. Cong vi¢e khac...
Piéu 3. Thoi han thug, thoi gian lip dit, bao linh hop dong
1. Thoi han thué: © ...
2. Ngay bat dau lap dat: Sau ...ngay ké tir ngay 1°...
3. Thoi gian lap dit: ...ngay.
4. Ngay két thic thoi han thué: (V...
5. Bao lanh hop dong (néu co)... 2
Diéu 4. Gia tri hop dong, tam vng va hinh thirc thanh toan
1. Gia tri hop dong : ... Bang chi: ...
2. Tam tng kinh phi *¥: .. Béng chi:. ...
3. Hinh thtrc thanh toan: 19, ..



Diéu 5. Ho so va thoi han thanh toan
1. Ho so thanh toan:

2. Thoti han thanh toén:...thang (ndm)
Picu 6. Piéu chinh hop dong

1. Cac truong hop diéu chinh hop ddng: Thay ddi cac co s& phép 1y, thay ddi cac quy
chuan, tiéu chuan k¥ thuat, thay doi pham vi cong vi€c, thay d6i chinh sach anh huéng tryc tiép
dén thay d6i diéu kién thuc hién hop dong.

2. Nguyén tic diéu chinh hop dong: 7.,
Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia bén A
1. Nghia vu ctia bén A:

a) Xay dung, ban hanh cu the quy trinh quan ly van hanh cong trinh dam bao cong sudt str
dung chung theo thiét ké da duoc cap c6 thim quyén phé duyét. T6 chic van hanh, bao tri cong
trinh sir dung chung theo quy trinh;

b) Thyc hién cac cong viée co lién quan dén bao tri, van hanh dudng day, cap, duong ng
va thi€t bi cua bén B lap dat vao cong trinh theo danh muc phan giao tai diém b khoan 2 biéu 2;

¢) Gia han hop dong hodc ky hop dong méi khi bén B ¢6 van ban xac nhén nhu cau tiép
tuc sur dung cong trinh sau thoi han ctuia hop dong da ky ¥

d) Thong bao ngay bang van ban cho bén B dé phéi hop khi co su thay dbi vé nguoi dai
dién ctia minh, thay doi hodc bd sung don vi, ca nhan tham gia sir dung chung hodc cac su ¢ xay
ra ciing nhu trude khi tién hanh cac bién phap gia cd, stia chita hay nang cp cong trinh;

d) Kiém tra, giam sat viéc van hanh, bao tri tai san cta cac bén tham gia st dung chung
theo dung hop dong da ky két;

e) Khéi phuc lai nguyén trang hodc bodi thudng thiét hai tai san bi hu hong cho bén B do
minh gay ra;

g) Cac trach nhiém khac 1?...

2. Quyén cua bén A:

a) Yéu cau bén B thanh toan theo dting thoi han trong hop dong da ky két;

b) Tam ding hodc chdm dit thuc hién hop dong theo quy dinh tai Diéu 9 hop dong nay;

¢) Yéu cau bén B khéi phuc lai nguyén trang hodc bdi thuong thiét hai tai san bi hu hong
cua bén A hoac bén thir ba do bén B gay ra;

d) Cac quyén han khac ...

Piéu 8. Quyén va nghia vu ciia bén B

1. Nghia vu cua bén B:

a) Van hanh, bao tri duong day (cap hodc duong 6ng) va thiét bj dam bao theo ding quy
trinh quan 1y, van hanh va hop dong da ky két;

b) Trudc khi hét thoi han hop dong ...ngay phai ¢6 vin ban xac nhan nhu cau tiép tuc st
dung (néu c6) cong trinh giri bén A. Trong truong hop khong c6 nhu cau str dung tiép, phai co
vin ban thong bao cho bén A thoi han tién hanh thao d& dam bao hoan thanh trude ngay két thuc
thoi han thué cua hop dong (trir khi c6 thoa thuan khac bang vin ban);
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c) Thong bdo ngay bang van ban cho bén A dé ph01 hop khi ¢ su thay ddi Ve nguoi dai
dién ciia minh hodc cac sy c0 xay ra cling nhu trudc khi tién hanh cac bién phép gia o, stra chira
hay nang cap ...(duong day, cap, duong 6ng) va thiét bi trén;

d) Bam bao vé sinh mdi trudng, an toan cho nguoi, tai san cua cac bén cung tham gia st
dung chung va bo tri du nguodi c6 trach nhiém dé phdi hop voi bén A trong cong tac ki€m tra
giam sat cling nhu xtr 1y cac tinh huong dot xuat;

d) Thanh toan day du, ding thoi han theo hop dong da ky két. Khong tw ¥ cho don vi
khac thué lai phan cua minh khi chua c6 sy dong y ctiia bén A;

e) Khoi phuc lai nguyén trang hodc bdi thuong thiét hai tai san bi hu hong cho bén A
hodc bén thtr ba do minh gay ra;

g) Cac trach nhiém khac 1. ..
2. Quyén cua bén B:

a) Yéu cdu bén A khic phuc ngay cac hu hong, su c¢d cta cong trinh hodc viée lap dit,
bdo tri, van hanh cia bén tht ba lam can trd, nguy hai dén viéc bdo tri, van hanh ...(duong day,
cap, duong ong) va thiét bi ctia minh;

b) Tam dimg hodc chidm dut thyuc hién hop dong theo quy dinh tai Piéu 9 hop dong nay;

¢) Yéu cau bén A va bén thtr ba khoi phuc lai nguyén trang hodc boi thudng thiét hai tai
san cua minh bi hu hdng do bén A hodc bén thi ba gay ra;

d) Cac quyén han khac ...
Piéu 9. Tam dirng va chAm dirt hop dong
1.Tam dirng hop dong

(20)

a) Cac truong hop tam dimg hop dong:
b) Nguyén tic giai quyét khi tam dirng hop dong: @V ...

¢) Céc quy dinh vé trinh tu thi tuc tam dimg hop dong: @V ...
2. Cham dut hop dong

a) Cac trudng hop chdm dut hop dong: Hét thoi han thué hodc theo thoa thusn cua hai
bén vé viéc cham dut trudce thoi han va céac truong hop khac theo quy dinh ctia phap luat;

b) Nguyén tic giai quyét khi chim dut hop dong: @V ...

¢) Céc quy dinh vé trinh ty thi tuc chidm dat hop dong: @V ...
Piéu 10. Tranh chép va giai quyét tranh chéap

1. Nguyén tic giai quyét khi c6 tranh chap: " ...

2. Toa 4n giai quyét tranh chip: Theo quy dinh cuia phép luit.

‘ Piéu 11. Bao hiém hop ddng: Khi hop ddng c6 hiéu luc mdi bén c6 trach nhiém ky két
hop dong bao hiém con ngudi, tai san, trach nhiém dan sy theo quy dinh.

Piéu 12. Cac truwong hop bat kha khang: ®¥ ...
Piéu 13. Thanh ly hop dong

Céc bén phai tién hanh thanh 1y hop dc‘)ng trong vong ... ngay, nhung khong qua 90 ngay
ké tir ngdy cac bén hoan thanh nghia vu ctia hop dong hoic h0'p dong bi cham dt.
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Pié¢u 14. Hiéu luc hop dong
(23)

Hop dong c6 hiédu luc ké tir ngay @¥...dén khi hai bén tién hanh thanh 1y hop dong theo

quy dinh.

Piéu 15. Cac diéu khoan Kkhiac: Tuy theo diéu kién cy thé ting dia phuong, rang budc

(néu co) theo thoa thuan ctia nha tai tro c¢6 thé thém cac didu khoan khac vao hop dong.

Pi¢u 16. Piéu khoin chung
1. Hai bén cam két thue hién nghiém chinh cac nodi dung cua hop ddng nay.

2. Cac diéu khoan va diéu kién khac khong ghi trong hop ddong nay, hai bén thyc hién

theo quy dinh hién hanh.

3. Hop dong nay duoc lap thanh ... ban c6 gia tri nhu nhau, bén A giif ... ban, bén B giit

.. ban dé thuc hién ./.

Pai dién bén A Pai dién bén B
(Ky tén, dong dau) (Ky tén, dong dau)
Chu thich:

1

@

3)

)

()

©6)

(O]

86, ky hi¢u vin ban bao gdm s6 thir tyr, nam ky hop dong va chit viét tat don vi (cho thug)
ky hop dong.

Luu ¥ : Thoi diém giao két hop ddong c6 thé 1a thoi diém ma cong trinh ha ting k¥ thuat
s dung chung dang trong giai doan chuén bj dau tu (1ap du an, phé duyét du 4n, huy
dong von...), giai doan xay dung cong trinh (xin phép xay dung, giai phong mat bang, thi
cong xay duyng cong trinh...), hodc cong trinh hoan thanh mot phan hodc toan bd duoc
dua vao sir dung (cong trinh dang su dung, cong trinh nang cap, cai tao hay xay dung
moi...) la mot yéu t6 quan trong chi phdi mot s6 ndi dung thoa thuan vé mot sb diéu
khoan ctia hop ddng.

Tén cua mot hodc nhiéu cong trinh trén mot dia ban vi du: “Cdc cong trinh céng cap,hao
va tuy nen ky thuadt thuoc dia ban qudn Thanh Xudn (co danh muc kem theo)”.

Vi tri ghi dia danh tén dudng (phd), phuong (xd), quan (huyén), thanh phd (tinh) noi dat
cong trinh, truong hop cong trinh di qua nhi€u tuyén duong thi ghi tén phuong (xa) hodc
quan (huyén) noi c6 cong trinh.

Ghi dung tén trong gidy phép kinh doanh.

Can ctr khac, vi du: “Can cir van ban $6...ctia UBND qudn Thanh Xudn vé Quan 1y, duy
tu hé thong cong, bé cap, hao, tuy nen ky thudt trén dia ban”.

C6 thé dich ra ngén ngir khac 14y ban hop dong bang tiéng Viét 1a gbc.

Vi du : “Dé thuc hién lép dat vc~‘z van hanh, bao tri dwong day va thiét bi cia du én cdi tao
ha tang va nang cap dich vu vién thong trén dia ban qudn Thanh Xuan™.

D6i v6i trudng hop cong viée lip dat duong day, duong dng c6 thé tién hanh trong qua
trinh xay dung cong trinh: “Bén A cam két hoan thanh cong trinh vao ngay... thang ...
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nam... va dong y cho bén B thué ... dé tién hanh lap ddt va vdn hanh, bao tri dwong dady
cap...”.

Xéc dinh cong viéc bén B thuc hién, cac cong viéc bén A thuc hién, cong viéc cac bén
phéi hop thuc hién (bén thir ba). Vi du: Lap danh muc trong d6 bén A c6 thé thyuc hién
cac cong viéc bao tri dudong day, duong dng (vé sinh cong nghiép, tao 1ap va duy tri ddu
hiéu nhan biét...) va cac cong viéc chuyén nganh cia bén B khi bén A c6 du ning luc
thue hién, hodc cac bén phdi hop trong qua trinh ldp dit hodc thao d& dé giai quyét lun sut
hay su ¢6 cong trinh...

Tho1 han thué do hai bén thoa thuan.

Do hai bén thoa thuan c6 thé lap dat trong khi cong trinh stir dung chung dang dugc xay
dung hodc da xay dung xong mot doan tuyén. vi du : “Sau 5 ngay ké tir ngay hop dong cé
hiéu lye, hodc ké tir ngay bén A ban giao mdt bang, hodc ké tir ngay bén A hoan thanh
3km hao ky thudt trén tuyén”.

Ngay két thuc thoi han thué do hai bén thoa thuan bao gdm thoi gian lap dit, thoi han
thué, thoi gian thdo do.

Thoa thuan trén co s6 cac quy dinh hién hanh.
Gia tri hop dong theo thoa thudn trén co s¢ hudng dan cua Bo Tai chinh.

Tam tng kinh phi: Theo thoa thuan c6 hodc khong c6 tam (mg dbi véi cong trinh di hoan
thanh hodc cong trinh chua hoan thanh.

Hinh thtrc thanh toan tién mat hay chuyén khoan bang ddng Viét Nam, truong hop thanh
todn bang ngoai t¢ phai ghi 1o ty gid chuyén doi bang dong Viét Nam do Ngan hang Nha
nudce Viét Nam cong bo tai thoi diém thanh toan.

HO so va thoi han thanh toan: Hai bén thda thuan trén co s& ndi dung danh muc céng vi¢c
d3 thoa thuan va dic diém cua tumg loai dudng day, duong dng, thiét bi duoc lap dit vao
ting loai hinh cong trinh ha tang ky thuat s dung chung va quy trinh quan ly van hanh,
bao tri, gia tri hgp ddng. Vi du: V& ho so thanh todn gom coéng vin dé nghi thanh toan,
thoi han thanh todn 06 thang hodc ap dung théa thuan ky quy tu dong thanh toan qua
ngan hang (khi ngan hang khong nhan dugc thu tir chéi thanh toan khi dén thoi han thanh
toan).

Do hai bén thoa thuan, vi du “Piéu chinh khi phat sinh 10% khoi luwong cong viéc, don
gid nguyén vdt lieu chénh léch 15%...” hodc theo quy dinh hién hanh.

Ap dung dbi véi cong trinh ddc thu hodc cé thi truong canh tranh han ché; co tinh chét
doc quyén cho thué hodac doc quyén thué hodc bén cho thué, bén thué phu thudc nhau
khong thé thay thé duogc.

Trén co s& quy dinh tai B Luat Dan su cac bén thoa thuan cac nghia vu va quyén khac
cua cac bén.

Khi dugc ca hai bén dong ¥ va khong anh hudng t6i bén thir ba “ngudi huong dich vy,
don vi tham gia st dung chung ( vi du: Tam dung hop dong dé thay thé, sira chita, nang
cap tram vi ba)”.

Do hai bén thoa thuan trén co so dic diém chung va riéng cta timg loai hinh cong trinh sir

dung chung, loai hinh duong day, cap hodc duong dng duoc lap dat va tap quan, van hoa
dia phuong (tham khao Pic¢u 424 va 491 Bg Luat Dan sy).



@2 Ngoai sy kiém soat cta cac bén cé lién quan nhu: Thién tai (1d lut, bdo, dong dat, song
than...), chién tranh, hda hoan... va theo quy dinh hién hanh.

@9 Do hai bén thoa thufin, vi du: “Sau 10 ngay ké tir ngay ky hop dong hodc ké tir ngay bén A
ban giao mat bang cho bén B tién hanh lap dat...".

Ngudn: Thong tu 03/2013/TT-BXD



