CHINH PHU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
-------- Doc lap - Tu do - Hanh phic

Sb: 43/2014/NP-CP Ha Ngi, ngay 15 thang 05 nam 2014

NGHI PINH
QUY DINH CHI TIET THI HANH MOT SO DIEU CUA LUAT DAT DAI
Can cir Lugt Té chite Chinh phit ngay 25 thang 12 nam 2001 ;
Can cir Ludt Pdt dai ngdy 29 thang 11 nam 2013;
Theo dé nghi ciia BY truéng Bé Tai nguyén va Moi trieong,

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mgt s6 diéu, khoan ciia Lugt
Pat dai s6 45/2013/QH]3.

Chuong 1.
NHUNG QUY PINH CHUNG
Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mt s diéu, khoan cua Luat Dét dai s6 45/2013/QH13
(sau day goi la Luat Dat dai).

2. Viéc quy dinh chi tiét mot sb diéu, khoan cua Luat Dat dai vé boi thuong, hd tro, tai
dinh cu; gid dat; thu tién sir dung dat; thu tién thué dat, thué mat nudc; xtr phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai dugc thuc hi¢n theo cac Nghi dinh khac ctia Chinh phu.

Piéu 2. Pi twong ap dung

1. Co quan nha nuéc thyc hién quyén han va trach nhiém dai dién chi s¢ hiru toan dan vé
dat dai, thyc hi€n nhi€ém vu thong nhat quan ly nha nudc ve dat dai.

2. Nguoi st dung dét theo quy dinh tai Diéu 5 cua Luat Dat dai.
3. Cac ddi tugng khac co lién quan dén viéc quan 1y, sir dung dét.

Pidu 3. Xac dinh loai dat



Viée xac dinh loai dat ddi voi truong hop str dung dat khong c6 giéy to quy dinh tai cac
Khoan 1, 2 va 3 Bicu 11 cua Luat Pat dai dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Truong hop dang sur dung dat 6n dinh ma khong phai do 14n, chiém, chuyén muc dich
str dung dat trai phép thi loai dit duoc xac dinh theo hién trang dang str dung.

2. Trudng hop st dung dat do 1an, chiém, chuyen muc dich sir dung dat trai phép thi can
ctr vao ngudn gbc, qua trinh quan 1y, sir dung dat dé xac dinh loai dat.

3. Truong hop thira dat dang st dung vao nhiéu muc dich khac nhau (khong phai la dat o
c6 vuon, ao trong cung thira dat) thi viéc xac dinh loai dat dugc thuc hién theo quy dinh
sau day:

a) Truong hop xac dinh dugc ranh gioi st dung gitra cac muc dich stir dung thi tach thira
dat theo tirng muc dich va xac dinh muyc dich theo hi¢n trang st dung cua tirng thira dat
do;

b) Trudng hop khong xac dinh dugc ranh gioi sir dung gitra cac muyc dich thi myc dich st
dung dat chinh dugc xéac dinh theo loai d4t hién trang c6 muc gia cao nhét trong bang gia
do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude Trung vong (sau day goi chung 1a Uy ban
nhan dan cép tinh) quy dinh; truong hop sur dung dat sau khi c6 quy hoach sir dung dat da
dugc co quan c6 tham quyén phé duyét thi can ¢t vao quy hoach sir dung dit dé xac dinh
muc dich chinh.

4. Trudng hop dét c6 nha chung cu c6 muc dich hdn hop dugc xdy dung trude ngay 01
thang 7 nam 2014, trong d6 c6 mot phan dién tich san nha chung cu duge st dung lam
van phong, co s¢ thuong mai, dich vu thi muc dich st dung chinh ctia phﬁn dién tich dat
xdy dung nha chung cu duoc xac dinh 1a dét 6.

5. Co quan xac dinh loai dat quy dinh tai cac Khoan 1,2, 3 va 4 Diéu nay 1a Uy ban nhan
dan cip tinh d6i véi to chirc, co so ton gido, doanh nghlep ¢6 von dau tu nudc ngoai, to
chirc nuée ngoai co chire nang ngoai giao; Uy ban nhan dan quén, huyén, thi x, thanh
phé thudc tinh (sau day goi chung 12 Uy ban nhdn dan cap huyén) d6i voi ho gia dinh, ca
nhén, cong dong dén cu, _nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai. Truong hop thu hoi dat
thi co quan c6 tham quyen xac dinh loai dat 14 co quan c6 thim quyén thu hoi dat theo
quy dinh cta phép luat vé dat dai.

Chuong 2.

HE THONG TO CHU'C QUAN LY PAT PAI VA DICH VU TRONG QUAN LY,
SU DUNG PAT PAI

Piéu 4. Co quan quian ly dit dai

1. Co quan quan ly dat dai & dia phuong bao gom:



a) Co quan quan ly dat dai ¢ tinh, thanh phd tryc thudc Trung uong la S¢ Tai nguyén va
Moi trudng;

b) Co quan quan 1y dat dai & huyén, quan, thi x4, thanh phd thudc tinh 1a Phong Tai
nguyén va Moi truong.

2. Uy ban nhan dan cép tinh, Uy ban nhan dan cap huyén co trach nhiém xay dung t6
chirc by may quan ly dat dai tai dia phuong; Uy ban nhan dan cap huyén bo tri cong chirc
dia chinh xa, phuong, thi tran bdo dam thyc hién nhiém vu.

3. B Tai nguyén va Moi truong chu tri, phéi hop voi Bo Noi vu quy dinh cu thé vé chiic
ning, nhiém vu va co cu td chiic clia co quan quan ly dat dai ¢ dia phuwong va nhiém vu
ctia cong chirc dja chinh xa, phuong, thi tran.

Piéu 5. Thue hién dich vu trong linh vye dat dai
1. Vian phong dang ky dat dai:

a) Vin phong dang ky dat dai 13 don vi su nghiép cong truc thudc S¢ Tai nguyén va Moi
truong do Uy ban nhan dan cap tinh thanh 14p hodc t6 chuc lai trén co sé hop nhit Vin
phong dang ky quyen st dung dat truc thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudng va cac Vin
phong ding ky quyén st dung dat truc thudc Phong Tai nguyén va Méi truong hién c6 ¢
dia phuong; c6 tu cach phap nhan, co tru sd, con dau riéng va dugc mé tai khoan dé hoat
dong theo quy dinh cua phap luat.

Van phong dang ky dat dai c6 chtrc nang thyc hién dang ky dat dai va tai san khac gan
lién véi dat; xdy dung, quan ly, cap nhat, chinh Iy thdng nhét ho so dia chinh va co so dir
liéu dat dai; thong ke, klem ké dat dai; cung cip thong tin dat dai theo quy dinh cho cac
t6 chirc, c4 nhan c6 nhu cau;

b) Vian phong dang ky dat dai c6 chi nhanh tai cac quan, huyén, thi xa, thanh phé thudce
tinh: Chi nhanh Van phong dang ky C}ét dai duoc thlg:c hién cht’rg nang, nhiém vy Vf‘l
quyen han cia Van phong dang ky dat dai theo quyét dinh cia Uy ban nhan dan cap tinh;

¢) Kinh phi hoat dong cua Van phong dang ky dat dai thyc hién theo quy dinh cta phap
luat ve tai chinh do6i véi don vi su nghiép cong lap.

2. T6 chirc phat trién quy dat:

a) T6 chirc phat trién quy dat 1a don vi su nghiép cong duoc thanh lap theo quy dinh cta
phap luat vé thanh lap, td chuc lai, giai thé don vi su nghiép cong 1ap; co tu cach phap
nhan, o tru sO, con ddu riéng va dugc ma tai khoan dé hoat dong theo quy dinh ciia phap
ludt; c6 chi nhanh tai cac quén, huyén, thi x4, thanh phé thugc tinh. Déi voi dia phuong
da c6 T chuc phat trién quy dat cap tinh va cap huyén thi t6 chuc lai Tb chirc phat trién
quy dat trén co sé hop nhat T chirc phét trién quy dat cap tinh va cap huyén hién co.



Té chuc phat trién quy dat c6 chirc ndng tao 1ap, phat trién, quan 1y, khai thac quy dat; to
chire thue hién viée boi thudng, hd tro va tai dinh cu; nhén chuyén nhugng quyén sur
dung dat ctia cac t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan; t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén st
dung dét va thyuc hién céac dich vy khac.

b) Kinh phi hoat dong cua T4 chirc phat trién quy dat thyuc hién theo quy dinh cua phép
luat ve tai chinh doi véi don vi su nghiép cong lap.

3. Cac hoat dong dich vu trong linh vuc dét dai, bao gém:
a) Diéu tra, ddnh gia dét dai; cai tao dat;
b) Lap quy hoach, ké hoach st dung dat;

¢) bo dac, 1ap ban d6 dia chinh, ho so dia chinh, xay dung co so dir liéu dat dai, lap ho so
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat;

d) Tu van xac dinh gia dat;
d) PAu gia quyén st dung dat;
e) Bo6i thuong, hd tro va tai dinh cu.

4. B6 Tai nguyén va Moi trudong chu tri, phéi hop véi Bo Noi vu, BO Tai chinh quy dinh
cu thé vé co cau to chure, nhiém vu va co ché hoat dong cua Van phong dang ky dat dai,
T6 chure phat trién quy dat.

5. Vin phong dang ky dat dai va T chirc phat trién quy dét phai dugc thanh 1ap hoic t6
chure lai trude ngay 31 thang 12 nim 2015. Trong thoi gian chua thanh 1ap hodc to chirc
lai cac t6 chirc theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay thi Van phong dang ky
quyén str dung dét, Trung tAm phat trién quy dat da thanh 1ap duoc tiép tuc hoat dong
theo chirc nang, nhiém vu da duogc giao.

Piéu 6. Quy phat trién dat

1. Quy phat trién dat quy dinh tai Diéu 111 cta Lut Dét dai duoc thanh lap theo quy dinh
ctia phap ludt vé thanh lap, té chuc lai, giai thé don vi su nghiép cong lap hodc duoc ty
thac cho Quy dau tu phat trién, quy tai chinh khac cua dia phuong trude ngay 01 thang 01
nam 2015. Quy phat trién dat 1 to chure tai chinh nha nudc, truc thude Uy ban nhan dan
cap tinh, c6 tu cach phap nhan, hach toan doc 1ap, c6 con déu riéng, duoc mo tai khoan
tai Kho bac Nha nudc va cac to chirc tin dung dé hoat dong theo quy dinh cia phap luat.

D6i v6i Quy phat trién dat da thanh lap trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi tiép tuc hoat
dong theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.



2. Ngudn vbn cta Quy phat trién dét dugc ngan sach nha nudc phan b, bd tri vao du
toan ngén sach dia phuong, duoc cap khi bat dau thanh lap, bo sung dinh ky hang nam;
huy dong tir cac nguodn von khac gom: Vén vién tro, tai trg, hd tro hodc ty thac quan 1y
clia cac to chirc qudc té, to chirc va ca nhan trong nude va ngoai nudc theo chuong trinh
hodc du an vién tro, tai trg, uy thac theo quy dinh cua phap luat.

Can ctr ké hoach sir dung dit hang nam, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém trinh
Hoi dong nhan dan cing cip quyét dinh muc vén ngan sach nha nude cép cho Quy phat
trién dat khi thanh 1ap, muc trich bd sung cho Quy phat trién dat cu thé hang ndm cho phu
hop voi diéu kién thuc té cia dia phuong.

3. Quy phat trién dat dugc sir dung dé g von cho T chirc phat trién quy dat va cac t6
chtrc khac dé thuc hién viéc boi thuong, giai phong mat bang va tao quy dat theo quy
hoach, ké hoach sir dung dét da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

4. B Tai chinh trinh Thu tuéng Chinh phu ban hanh Quy ché mz:lu vé quan ly, str dung
Quy phat trién dat; quy dinh viéc cAp phat, hach toan, thanh quyet toan kinh phi, huy
dong, str dung cac nguén vbn ctia Quy phat trién dat va co ché uy thac cho Quy dau tu
phat trlen quy tai chinh khac cua dia phuong d6i v6i truong hop khong thanh 1ap Quy
phat trién dat theo quy dinh vé quan 1y ngan sach va quy tai chinh ctia Nha nudec.

Uy ban nhan dan cap tinh can cir "quy dinh tai cac Khoan 1,2 va 3 Diéu nay, Quy ché miu
v€ quan ly, sir dung Quy phat trién dat ctia Thii tuéng Chmh phu va céac quy dinh khac co6
lién quan dé quyét dinh thanh lap hodc diéu chinh chirc nang, nhiém vu cua Quy phat
trién dat da duoc thanh 1ap trude day va quyét dinh co cau to chirc, ngudn vén, co ché
hoat dong ctia Quy phat trién dat cho phu hop véi diéu kién va tinh hinh thuc té tai dia
phuong.

Chuong 3.
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT
Piéu 7. Lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Trach nhiém xéc dinh nhu cau str dung dat trong viéc 1ap, diéu chinh quy hoach, ké
hoach str dung dat cap quoc gia dugc quy dinh nhu sau:

a) Cac B9, nganh xac dinh nhu clu st dung dét va dé xuét cac dy 4n cua nganh, linh vuc
phu trach theo tirng don vi hanh chinh cap tinh; Uy ban nhan dan cap tinh xac dinh nhu
cau s dung dat cua dia phuong;

b) Céac B9, nganh va Uy ban nhan dan cép tinh giri nhu cau sir dung dat vé Bo Tai nguyén
va Moi truong trong thoi han 45 ngay keé tir ngay nhan dugc van ban cuia B Tai nguyén
va Moi truong ve viée dé nghi dang ky nhu cau st dung dat;



c) B6 Tai nguyén va Moi truong tong hop, can d6i nhu cau sir dung dat va du kién phéan
b cac chi tiéu sur dung dat cap qudc gia dén timg vung kinh té - x3 hoi va don vi hanh
chinh cép tinh.

2. Quy hoach, ké hoach st dung dat cép tinh:

a) Trach nhiém xac dinh nhu cau str dung dat trong viéc 1ap, diéu chinh quy hoach, ké
hoach str dung dat cap tinh:

Céc s¢, nganh xac dinh nhu clu st dung dat va dé xuét cac du an st dung dét thudc chi
tiéu sir dung dat cap tinh theo tirng don vi hanh chinh cap huyén; Uy ban nhan dan cap
huyén xac dinh nhu cau sir dung dat cua dia phuong.

Céc s0, nganh va Uy ban nhan dan c4p huyén gui nhu cau st dung dat vé S& Tai nguyén
va Moi truong trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugce van ban ciia S¢ Tai nguyén
va Moi truong ve viée dé nghi dang ky nhu cau st dung dat.

S& Tai nguyén va Moi trudng du kién phan bo cac chi tiéu st dung dat cap quoc gia va
xac dinh danh myc cac dy an trong quy hoach, ké hoach sir ‘dung dat cap quoc gia dén
tirng don vi hanh chinh cap huyén; tong hop, can d6i nhu cau s dung dat va duy kién
phan b céc chi tiéu str dung dat cap tinh dén timg don vi hanh chinh cip huyén.

b) Chi tiéu str dung dat trong quy hoach str dung dat cap tinh gém chi tiéu sir dung dat
theo loai dat va chi ti€u su dung dat theo khu churc nang.

Chi tiéu st dung dét theo loai dat gdm chi tiéu sir dung dat theo loai dat do quy hoach sir
dung dat cap qudc gia phan b cho cap tinh va chi tiéu st dung dét theo loai dat do cap
tinh xdc dinh. Chi ti€u sir dung dat theo loai dat do cép tinh xac dinh gom dét tréng cay
lau nam; dat trong cay hang nam khac; dat & tai ndng thon; dat & tai d6 thi; dat xay dung
try s& co quan; dat xay dung tru s6 cua t6 chirc sy nghiép; dat xdy dung co sO ngoai giao;
dat cum cong nghiép; dat thuong mai, dich vu; dat €0 80 san Xudt phi nong nghiép; dat st
dung cho hoat dong khoang san; dat phat trién ha tang cap tinh; dat co s ton giao; dat
lam nghia trang, nghia dia, nha tang 1€, nha hoa tang.

Chi tiéu sur dung dat theo khu chirc ning gdm khu san xueflt ndng nghiép; khu lam nghiép;
khu bdo ton thién nhién va da dang sinh hoc; khu phat trién cong nghié¢p; khu do6 thi; khu
thuong mai - dich vu; khu dan cu nong thon.

¢) Trong truong hop can thiét ma phai thay d6i vé quy mé, dia dlem va sb luong dy an,
cong trinh trong cung mot loai dat nhung khong 1am thay doi vé chi tiéu va khu vuc sir
dung dit theo chte nang sur dung trong quy hoach st dung dat da dugc phé duyét thi Uy
ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém trinh Hoi dong nhan dan cung cap thong qua, chi
dao cap nhéat vao quy hoach, ké hoach st dung dat cap huyén dé t6 chirc thuc hién.

3. Quy hoach, ké hoach sir dung dit cap huyén:



a) Trach nhiém X’éC dinh nhu cau st dung dat trong viéc 1ap, diéu chinh quy hoach, ké
hoach sir dung dat cap huyén:

Céc phong, ban cap huyén xac dinh nhu ciu sir dung dit va dé xudt cac dy an str dung dat
thudc danh muc chi tiéu sir dung dat cap huyén theo timg don vi hanh chinh cp xa; Uy
ban nhéan dan xa, phuong, thi tran (sau day goi 1a Uy ban nhan dan cip x3) xac dinh nhu
cau str dung dat cua dia phuong.

Céc phong, ban cép huyén va Uy ban nhin dan cap x4 giri nhu cau str dung dat vé Phong
Tai nguyén va Mai truong trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhan dugc van ban cua
Phong Tai nguyén va Moi truong vé viée dé nghi dang ky nhu cau sir dung dat.

Phong Tai nguyén va Moi truong xac dinh cac chi tiéu sir dung dét cap tinh va cac dy an
trong quy hoach, ké hoach str dung dat cip tinh d phan bd cho cip huyén dén timg don
vi hanh chinh cap x3; tong hop, can dbi nhu cau sir dung dat va du kién phan b6 céc chi
tiéu sir dung dat cap huyén dén timg don vi hanh chinh cép xi.

b) Chi tiéu str dung dat trong quy hoach str dung dat cip huyén gdm chi tiéu str dung dat
theo loai dét va chi tiéu sir dung dét theo khu chtrc ning.

Chi tiéu s dung dat theo loai dét gdm chi tiéu st dung dat theo loai dat do quy hoach st
dung dat cap tinh phan bd cho cip huyén va chi tiéu sir dung dat theo loai dat do cap
huyén, cap xa xac dinh. Chi tiéu st dung dat theo loai dat do cap huyén, cap xd xac dinh
gom dat nong nghiép khac; dat san xuat vat liu xay dung, 1am d6 goém; dt phat trién ha
tang cap huyén, cap xa; dat sinh hoat cong d6ng, khu vui choi, giai tri cong cong; dat tin
ngudng; dat song, ngoi, kénh, rach, subi va mit nudc chuyén ding; dat phi nong nghiép
khéc.

Chi tiéu sir dung dét theo khu chirc nang gom khu vuc chuyén trong lua nudce; khu vue
chuyén tréng cay cong nghiép 1au nam; khu vyc rimg phong ho, rimg dic dung, rimg san
xut; khu cong nghiép, cum cong nghiép; khu do thi - thwong mai - dich vu; khu du lich;
khu ¢, lang nghé, san xuit phi néng nghiép nong thon.

4. Trong qué trinh t6 chirc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dét qudc phong, an ninh, Bo
Quéc phong, B6 Cong an ¢6 trach nhiém phdi hop voi Uy ban nhan dan cap tinh xac dinh
vi tri, dién tich céc loai dat sir dung vao myc dich quéc phong, an ninh quy dinh tai biéu
61 cua Luat Dat dai tai dia phuong.

5. Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét vé trinh ty, ndi dung 1ap, diéu chinh
quy hoach, ké hoach sur dung dat.

Piéu 8. Lay y kién vé quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. HO Sy lay ¥ kién vé quy hoach, ké hoach sir dung dat cap quéc gia, cap tinh va cap
huyén gom:



a) Bdo cao tom tat quy hoach, ké hoach st dung dat, trong do6 co6 céac chi ti€u s dung dat,
danh muc dy an, cong trinh dy kién thuc hién trong ky quy hoach, ké hoach st dung dat;

b) Ban dd quy hoach, ké hoach st dung dat.

2. Bio cao tong hop, tiép thu, giai trinh y kién ctia nhan dan vé quy hoach, ké hoach sir
dung dat duoc cong khai trén trang thong tin dién tu cua Bo Tai nguyén va Moi truong,
Tong cuc Quan ly dat dai d6i voi cap quéc gia; trang thong tin dién tir cua Uy ban nhan
dan cap tinh ddi v6i quy hoach, ké hoach str dung dat cap tinh va trén trang thong tin dién
tir ctia Uy ban nhan dén cép huyén d6i v6i quy hoach, ké hoach sir dung dét cap huyén.

3. Vige liy ¥ kién Uy ban nhan dan cap tinh d6i véi quy hoach, ké hoach sir dung dét
quoc phong, an ninh dugc quy dinh nhu sau:

a) Bo Quéc phong, B Cong an guri ho so lay y kién vé dy thao ‘phuong an quy hoach, ké
hoach st dung dat quéc phong, an ninh cho Uy ban nhan dan cap tinh. Trong thoi gian 30
ngay ké tir ngdy nhan duoc hd so, Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém gop ¥ kién va
gui vé B Quéc phong, Bd Cong an;

b) Bo Qudc phong, B Cong an tong hop, tiép thu, gii trinh y kién ciia Uy ban nhan dan
cap tinh va hoan thién phuong 4n quy hoach, ké hoach sir dung dat trude khi trinh Chinh
phu phé duyét.

Diéu 9. Trinh ty, thii tuc thAm dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat
1. Trinh ty thi tuc thim dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach str dung dat cép tinh:

a) Uy ban nhan dan cap tinh giri ho so quy hoach, ké hoach sir dung dat dén Bo Tai
nguyén va Moi truong dé to chirc tham dinh;

b) Trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir ngay nhan du hé so hop 1¢, B Tai nguyén va
Moi truong co trach nhiém guri ho so quy hoach, ké hoach su dung dat dén céac thanh vién
cua Hoi dong tham dinh quy hoach, ké hoach st dung dat dé lay y kién;

¢) Truong hop can thiét, trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhan du ho so hop
16, Hoi ddng tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dit t6 chirc kiém tra, khao sat thuc
dia cac khu vue du kién chuyén muc dich su dung dat, dac biét 1a khu vuc chuyén muc
dich str dung dét trong laa, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung;

d) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhén dugce h(‘A), so hop 1€, cac thanh vién
Hoi dong tham dinh quy hoach, ké hoach stir dung dat gui y kién gop y bang van ban dén
B9 Tai nguyén va Moi truong;

@) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay két thuc thot han léy ¥ kién gop y, BO )
Tai nguyén va Méi truong c6 trach nhiém té chirc hop Hoi dong tham dinh quy hoach, ké



hoach sir dung dat va gui Thong bao két qua tham dinh quy hoach, ké hoach st dung dét
dén Uy ban nhan dan cp tinh;

e)‘ Uy ban nhan dfm cép tinh hoan chinh hé) so quy hoach, 1,<é hoach sir dung Qéit; ’trinh Hoi
dong nhéan dan cap tinh thong qua; giri ho so quy hoach, ké hoach sur dung dat dén Bo Tai
nguyén va Moi truong dé trinh phé duyét;

g) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhan du ho so hop 1é Bo Tai nguyén va
MBoi trudng trinh Chinh pha phé duyét quy hoach, ké hoach st dung dat cap tinh.

2. Trinh ty thi tyc tham dinh, phé duyét quy hoach st dung dat cap huyén:

a) Uy ban nhan dan cap huyén guri hé so quy hoach sir dung dat dén S Tai nguyén va
Moi truong dé té chirc tham dinh;

b) Trong thot han khong qua 05 ngay ké tlr ngay nhan du hd so hop 1¢, So Tai nguyén va
Maéi truong co trach nhiém guri hé so quy hoach sir dung dat dén cac thanh vién cta Hoi
ddng tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dit dé 13y ¥ kién;

¢) Truong hop can thiét, trong thoi han khong qué 10 ngay ké tir ngdy nhén du hé so hop
16, Hoi dong tham dinh quy hoach, ké hoach st dung dat t6 chuc kiém tra, khao sat thuc
dia cac khu vue du kién chuyen muc dich su dung dat, dac biét 1a khu vuc chuyen muc
dich str dung dét trong laa, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung;

d) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhén dugc h(‘A), so hop 1€, cac thanh vién
Hoi dong tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat gtri y kién gép y bang van ban dén
S¢ Tai nguyén va Méi truong;

d) Trong thoi han khong quéa 10 ngay ké tir ngay két thuc thoi han lay y kién gop y, SO
Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém t6 chirc hop Hoi ddng dé tham dinh quy hoach
str dung dat va giri Thong bao két qua tham dinh quy hoach st dung dat dén Uy ban nhan
dan cép huyén;

e) Uy ban nhén dan cap huyén hoan chinh hd so quy hoach st dung dat; trinh Hoi dong
nhan dan cap huyén thong qua; giri h6 so quy hoach sir dung dat dén S¢ Tai nguyén va
Moi truong dé€ trinh phé duyét;

g) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhan du hd so hop 1é S¢ Tai nguyén va
Mbi trudng trinh Uy ban nhéan dan cap tinh phé duyét quy hoach str dung dat cap huyén.

3. Trinh ty thu tuc tham dinh, phé duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat cap
tinh thyc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay; tham dinh, phé duyét diéu chinh quy
hoach sir dung c4p huyén thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

4. Trinh tu tha tuc thAm dinh, phé duy¢t ké hoach st dung dat hang nam cép huyén:



a) Quy III hang nim, Uy ban nhan déan cép huyén giri hd so ké hoach sir dung dat hang
nim cta nim sau dén S& Tai nguyén va Moi truong dé to chirc thim dinh;

b) Trong thoi han khéng qua 05 ngay ké tir ngay nhan du ho so hop 16, S¢ Tai nguyén va
Maéi truong co trach nhiém g hd so ké hoach sir dung d4t hang nim cap ‘huyén dén cac
thanh vién cia Hoi ddng thim dinh quy hoach, ké hoach sir dung dét dé 1ay y kién;

c) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan dugc hd so hop 1¢, cac thanh vién
Hoi dong tham dinh giri ¥ kién gop ¥ bang vin ban dén S& Tai nguyén va Mai truong;

d) Trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir ngay két thic thoi gian iy ¥ kién, S¢ Tai
nguyén va Moi trudng co trach nhiém t6 chirc hop Hoi dong dé thim dinh ké hoach st
dung dét; giri thong bao két qua tham dinh ké hoach sir dung dat dén Uy ban nhan déan
cap huyén dé hoan chinh hd so;

d) S& Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém tong hop danh muc du 4n can thu hoi dat
quy dinh tai Khoén 3 Diéu 62 cua Luat Dit dai dé bao cao Uy ban nhan dan cép tinh trinh
Hoi dong nhan dan cap tinh thong qua dong thoi véi quyét dinh murc vbn ngan sach nha
nudce cap cho viée boi thudng, giai phong mit bang tai ky hop cudi ndm cta Hoi dong
nhan dan cap tinh;

e) Can clr vao hd so lfé hoach su dung dat hang nam cap huyén da duoc hoan thién va
nghi quyét cua Hoi dong nhan dan cap tinh, S¢ Tai nguyén va Moi truong trinh Uy ban
nhan dan cap tinh dé phé duyét xong trudc ngay 31 thang 12.

5. Trinh ti thi tuc thim dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat qudc phong, an
ninh:

a) Bo Qudc phong, Bo Cong an gui }}6 so quy hoach, ké hoach sir dung dat dén Bo Tai
nguyén va Moi truong dé to chirc tham dinh;

b) Trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir ngay nhan di hd so hop 16, Bo Tai nguyén va
Maéi truong c6 trach nhiém guri ho so dén cac thanh vién cua Hoi dong tham dinh quy
hoach, ké hoach sur dung dat dé lay y kién;

c) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tur ngay nhén dugc hd so, cac thanh vién Hoi
dong tham dinh quy hoach, ké hoach st dung dat giri y kién gép y bang van ban dén Bo
Tai nguyén va Méi truong;

d) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay két thiic thoi han 13y ¥ kién gop y, BO
Tai nguyén va Moi trudng c6 trach nhiém to chirc hop Hoi dong tham dinh quy hoach, ké
hoach str dung dat va giri Thong bao két qua thadm dinh quy hoach, ké hoach st dung dat
dén B6 Qudc phong, B6 Cong an;

d) Bo Quéc phong, B6 Cong an hoan chinl} hd so quy hoach, ké hoach st dung dat va guri
ho so dén Bo Tai nguyén va Moi truong dé trinh phé duyét;



e) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhén du hd so hop 16 B6 Tai nguyén va
Maéi truong trinh Chinh phu phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat quoc phong; quy
hoach, ké hoach sir dung dat an ninh.

Piéu 10. Piéu kién ciia té chirc thwe hién hoat dong tw van 1ap quy hoach, ké hoach
str dung dat

1. T6 chirc sy nghiép, doanh nghiép dugc hoat dong tu van lap quy hoach, ké hoach st
dung dat khi cé du cac diéu kién sau:

a) C6 chirc nang tu van 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat;
b) C6 it nhat 05 ca nhan du diéu kién quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

2. Ca nhan dugc hanh nghé tu van lap quy hoach, ké hoach sir dung dé‘g trong t6 chirc co
chtrc nang tu van 1ap quy hoach, ké hoach str dung dat khi c6 du cac di€u kién sau day:

a) C6 nang lyc hanh vi dan sy;

b) C6 mot trong cac bang tot nghiép dai hoc, sau dai hoc chuyén ngélnhrvé quan ly dat
dai, dia chinh va cac chuyén nganh khac c6 lién quan dén quy hoach, ké hoach st dung
dat;

¢) C6 thoi gian cong tac trong linh vuc quy hoach, ké hoach str dung dat va cac quy
hoach chuyén nganh khac tir 24 thang tr¢ 1€n.

Piéu 11. Thue hién quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Uy ban nhan dan cap tinh va cap huyén c6 trach nhiém ra soat quy hoach, ké’hoach cua
nganh, linh vyc, dia phuong c6 stir dung dat bao dam phu hop voi quy hoach, ké hoach st
dung dat da dugc co quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh, phé duyét.

2. ﬁy ban nhan dan cép tinh chi dao, kiém tra Uy ban nhan dan cép huyén, cép X4 xac
dinh cu theé dién tich, ranh gidi dat trong laa, dat rung dac dung, dat rimg phong hd ngoai
thuc dia.

Uy ban nhan dan cap tinh chju trach nhi¢m tru¢c Thu tuéng Chinh phu vé viée bao vé dat
trong lua, dat rung dac dung, dat rimg phong hd da dugc xac dinh trong quy hoach, ké
hoach st dung dat.

3. BO Tai nguyén va Mai truong chiu trach nhiém trude Chinh phu vé vige klem tra thyuc
hién cac chi tiéu sir dung dit trong quy hoach, ké hoach st dung dét cip quéc gia, cap
tinh va giam sat cac dia phuong, cac BJ, nganh trong viéc thuc hién quy hoach, ké hoach
sir dung dt.



4. Truong hop dén thoi diém két thuc ky quy hoach str dung dat ma cac chi tiéu sir dung
dat trong quy hoach, ké hoach sir dung dat chua thyc hién hét va phu hop voi quy hoach
tong thé phat trién kinh té - xa hoi cung cap di dugc co quan nha nuéc co thAm quyén
phé duyét thi duoc tiép tuc thuc hién dén khi quy hoach sir dung dat ky tiép theo dugc
phé duyét nhung trong thoi han khong qua 12 thang ké tir thoi diém két thic ky quy
hoach str dung dat.

Pidu 12. Giai quyét mot s6 ndi dung phit sinh vé quy hoach, ké hoach sir dung dit
sau ngay 01 thang 7 nam 2014

1. Béi v6i dia phuong ma quy hoach str dung dat dén nam 2020, ké hoach sir dung dét 5
nam ky dau (2011 - 2015) ctia cAp huyén, cap xi di duoc co quan nha nudc c6 tham
quyén phé duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2014 thi dugce st dung dé lap ké hoach sir
dung d4t nam 2015 cip huyén; dé diéu chinh quy hoach sir dung dat cap huyén dén nim
2020 va 1ap ké hoach str dung dat hang nim theo quy dinh cua Luat Dat dai.

2. Pbi voi dia phuong ma quy hoach str dung dat dén nam 2020, ké hoach st dung dat 5
nim ky dau (2011 - 2015) cua cip huyén di dugc co quan nha nude c6 thim quyén phé
duyét va quy hoach, ké hoach str dung dit cap xa chua duoc phé duyét trude ngiy 01
thang 7 nam 2014 thi khong 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat cap xa. Quy hoach sur
dung dat ¢én nam 2020, ké hoach str dung dat 5 nam ky dau (2011 - 2015) cua cap huyén
va san pham cua du an 14p quy hoach, ké hoach sir dung dat cap xa ddi v6i nhing x4
dang 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat duoc su dung dé 1ap ké hoach st dung dat nam
2015 cap huyén; dé diéu chinh quy hoach sir dung dat dén nam 2020 va 1ap ké hoach sir
dung dat hang nim theo quy dinh cta Luat Dt dai.

Chuong 4.

THU HOI PAT, GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG
DAT

Piéu 13. Lay y kién cic Bd ddi véi dur an sir dung dat tai dao va xi, phuong, thi tran
bién gidi, ven bién

1. Dél v6i du an c6 von dau tu tryc tiép ctia nha dau tu nudc ngoai tai ddo va xa, phuong,
thi tran bién gidi, ven bién khong thudc truong hop Qudc hoi, Thu tuong Chinh phu chap
thuan, quyet dinh déu tu thi truée khi xem xét chap thuan cha truong dau tu, Uy ban nhan
dan cap tinh gri vin ban xin ¥ kién ciia cac Bo theo quy dinh sau day:

a) Bo Quéc phong, B6 Cong an, Bd Ngoai giao ddi véi khu dat st dung tai ddo va xa,
phuong, thi tran bién gidi;

b) Bo Qudc phong dbi voi khu dat sir dung tai xa, phudng, thi tran ven bién lién ké voi
khu dat str dung vao muc dich qudc phong, trir trudng hop da xac dinh khu vuc cam theo
quy dinh;



c) B6 Cong an dbi véi khu dat st dung tai xa, phuong, thi tran ven bién 1ién ké v&i khu
dat str dung vao muc dich an ninh.

2. Trong thoi han khong qué 20 ngay ké tir ngay nhén dugc van ban xin y kién, Bo Quoc
phong, Bo Cong an, Bo Ngoai giao c¢6 ¥ kién bing vin ban giri Uy ban nhan dan cap tinh.

3. Truong hop dy an quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay co sir dung dé:c trong lGa, dat rung
phong hg, dat ring dac dung theo quy dinh tai Biém a Khoan 1 Bic¢u 58 ctua Luat Dat dai
thi viéc xin y kién cac B9 dugc thuc hién trude khi trinh Thu tuéng Chinh phu.

Picu 14. Quy dinh chi tiét vé diéu kién doi véi nguoi dwge Nha nwéc giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat dé thwe hién du an dau tw

1.,D1.I an g() su dung dat phai ap dung diéu kién quy dinh tai Khoan 3 Diéu 58 cua Luat
bat dai gom:

a) Du 4n dau tu xay dung nhé‘é dé ban hodc dé cho thué hodc dé ban két hop cho thué
theo quy dinh cua phép luat vé nha o;

b) Dy an dé}u tu kinh doanh bat dong san gan voi quyén sir dung dit theo quy dinh cua
phap luat vé kinh doanh bat dong san;

¢) Du an san xuat, kinh doanh khong str dung von tir ngan sach nha nude.

2. biéu kién vé ning lyc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dat theo tién do cta du an
dau tu dugc quy dinh nhu sau:

a) C6 von thudc sé hitu ciia minh dé thuc hién du an khong thap hon 20% tong mirc dau
tu d6i voi dy 4n co quy mo sir dung dat dudi 20 héc ta; khong thap hon 15% tong mirc
dau tu ddi v6i du 4n co quy mé sir dung dt tir 20 héc ta trd 1én;

b) Co6 kha ndng huy dong von dé thuc hién dy an tir cac t6 chirc tin dung, chi nhanh ngéan
hang nudc ngoai va céac to chure, ca nhan khac.

3. Viée xac dinh nguoi duge Nha nudc giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich
str dung dat dé thuc hién du an dau tu khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai
d6i v6i truong hop dang sir dung dat do Nha nude giao dat, cho thué dat dé thuc hién du
an dau tu khic xac dinh theo cac cin cr sau day:

a) Két qua xir Iy vi pham phap luat vé dat dai d6i v6i cac du an tai dia phuong duoc luu
trir tai S& Tai nguyén va Moi truong;

b) No1 dung cong b vé tinh trang vi pham phap luat dat dai va két qua xu 1y vi pham
phap luat dat dai trén trang thong tin dién tir ciia BO Tai nguyén va Moi truong, Tong cuc
Quan ly dat dai di véi cac dy an thudc dia phuong khac.



4. Thoi diém thdm dinh cac diéu kién quy dinh tai Didu nay duoc thuc hién dong thoi véi
viéc tham dinh nhu cau str dung dat ctia chu dau tu khi cap Gidy chiing nhan dau tu, thim
dinh dy 4n dau tu, 1ap bao cao kinh té - k¥ thuat hoac chép thuan dau tu theo quy dinh
ctia phép luat vé dau tu, phap luat vé xay dung dbi voi trudng hop giao dat, cho thué dat
khong thong qua déau gia quyén su dung dat, chuyén muc dich sir dung dit. Truong hop
dau gia quyén str dung dat thi thoi diém tham dinh duoc thyc hién trude khi to chuc
phién d4u gia quyén sir dung dat.

Piéu 15. Céc trwong hop bat kha khang anh hwéng dén tién dd sir dung dit cia du
an dau tu va thoi diém dé tinh gia han 24 thang doi voi trwomg hgp khong dwa dat
vao st dung hodc cham tién dj sir dung dat

1. Cac truong hop bat kha khang anh hudng dén tién d¢ st dung dét ciia dy én dau tr da
duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Biém 1 Khoan 1 Di€u 64 cta Luat
bat dai, gom:

a) Do anh huong truc tiép cua thién tai, tham hoa moi truong;

b) Do anh hudng truc tiép cua héa hoan, dich bénh;

¢) Do anh hudng tryuc tiép cua chién tranh;

d) Cac trudong hop bat kha khang khac do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh.

2. Thoi diém dé tinh gia han 24 thang ddi v6i treong hop khong dua dat vao sir dung
hodc tién do st dung dat cham dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dy an dau tu khong dua dat vao sir dung trong thoi han 12 thang lién tyc
k€ tur khi nhén ban giao dat trén thuc dia thi cho phép chu dau tu duoc gia han sir dung 24
thang tinh tr thdng thr 13 ké tr khi nhén ban giao dat trén thuc dia;

b) Trudng hop du an dau tu cham tién d6 sir dung dat 24 thang so voi tién d6 ghi trong
dy 4n dau tu ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia thi thoi diém dé tinh gia han su
dung dat 24 thang dugc tinh tir thang thir 25 ké tir thoi diém phai ket thic vi¢e dau tu xay
dung.

Trudng hop du an duge giao dat, cho thué dét theo tién do thi viéc gia han sir dung dat 24
thang dugc ap dung dbi voi timg phan dién tich dat do; thoi diém dé tinh gia han st dung
dat 24 thang dugc tinh tir thang thir 25 ké tir thoi diém phai két thuc viée dau tu xay dung
trén phan dién tich dt do.

3. Uy ban nhan dén cap tinh ¢ trach nhiém to chirc ra soat, xir Iy va cong bd cong khai
trén trang thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cép tinh cac dy 4n dau tw khong dua dat
vao str dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc cham tién do st dung dat 24 thang so
véi tién do ghi trong du an dau tu; cac du an dugc gia han; cic dy &n cham tién do str



dung dat vi Iy do bat kha khang; cung cip thong tin dé cong khai trén trang thong tin dién
tir cia Bo Tai nguyén va Moi trudng va Tong cuc Quan 1y dat dai.

Piéu 16. Str dung dit vao muc dich san xuit, kinh doanh thong qua hinh thirc mua
tai san gan lien véi dat, nhan chuyén nhwong, thué quyen sir dung dat, nhan goép
von bang quyeén sir dung dat

Vi€e str dung dat vao muc dich san xuat, kinh doanh théng qua hinh thirc mua tai san gin
lién voi dat, nhan chuyén nhuong, thué quyén stir dung dét, nhan gdp von bang quyén sir
dung d4t phai dam bao cic nguyén tic sau day:

1. Phu hop v6i ké hoach st dung dit hang nam cua cip huyén di dugc phé duyét va cong
b6.

2. Trén dia ban khong con quy dat da duoc giai phong mit bang dé sir dung vao muc dich
san xué‘g, kinh doanh phu hop, trur truong hop cac du an thudc linh vuc, dia ban khuyén
khich dau tu.

3. Trudng hop chi du tur thyc hién phuong thirc nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat
ma phai chuyén muc dich str dung dat thi chi duoc thuc hién sau khi Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén c6 van ban cho phép chuyén muc dich sir dung dt, cho phép dicu
chinh thoi han st dung dat cho phu hop véi viée sir dung dat dé san xuét, kinh doanh.

4. Truong hop dién tich dét thuc hién dy 4n san xuét, kinh doanh c6 phan dién tich dét
ma nguoi dang sir dung dat khong co quyén chuyén nhuong, cho thué, gop vbn bang
quyén st dung dét theo quy dinh cta phap lut vé dat dai thi chu du tu duoc phép thoa
thudn mua tai san gin lién v6i dat ciia ngudi dang st dung dat, Nha nudce thue hién thu
hoi dat, chuyen muc dich str dung dét va cho chu dau tu thué dat dé thuc hién du an. Noi
dung hop ddng mua ban tai san gin lién véi dat phai thé hién rd ngudi ban tai san tu
nguyén tra lai dat ¢& Nha nude thu hoi dat va cho ngudi mua tai san thué dat.

Diéu 17. Thong bo thu héi dit, thanh phin Ban thwe hién cudng ché thu hoi dit,
kinh phi cwdong ché thu hoi dat, gidi quyét khieu kién phat sinh tir viéc cwong che
thu hoi dat

Vige thong béo thu hoi dat, thanh phin Ban thyc hién cudng ché thu hoi dét, kinh phi
cudng che thu hoi dat, giai quyét khi€u kién phat sinh tir viéc cudng ché thu hoi dat quy
dinh tai Bi€u 61 va Diéu 62 cua Luat Pat dai thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Co quan tai nguy€n va méi truong trinh Uy ban nhan dan cung cap phé duyét ké hoach
thu hoi dit, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém, gdm cac noi dung sau day:

a) Ly do thu hoi dit;



b) Dién tich, vi tri khu dat thu hoi trén co s6 hd so dia chinh hién c6 hodc quy hoach chi
tiét xd@y dung duoc co quan nha nudce ¢6 tham quyen phé duyét; truong hop thu hoi dat
theo tién d6 thyuc hién duy an thi ghi 15 tién do thu hoi dat;

C) K& hoach diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém;
d) Dy kién vé ké hoach di chuyén va b tri tai dinh cu;
d) Giao nhiém vu lap, thyc hién phuwong an boi thuong, hd trg va tai dinh cu.

2. Thong bao thu hdi dat bao gém cac ndi dung quy dinh tai cac Diém a, b, ¢ va d Khoan
1 Bicu nay.

3. Thanh phan Ban thyc hién cudng ché thu hdi dat gom:
a) Chu tich hodc Phé Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén 1a truong ban;

b) Céc thanh vién gom dai dién cdc co quan tai chinh, tai nguyén va moéi truong, thanh
tra, tu phap, xdy dung cip huyén; Mt tran T6 qubc Viét Nam cap xa; t6 chuc lam nhiém
vu boi thudng giai phong mat bang, Uy ban nhan dan cap X3 noi c6 dat va mot s6 thanh
vién khac do Chu tich Uy ban nhan déan cip huyén quyét dinh.

4. Lyc lugng Cong an cin ctr vao phuong an cudng ché thu hdi dat dé xay dung ké hoach
bao v¢ trat tu, an toan trong qua trinh t6 chirc thi hanh quyét dinh cudng ché thu hoi dat.

5. Khi thuc hién cudng ché thu hdi dat ma nguoi bi cudng ché tir chdi nhén tai san theo
quy dinh tai Diém ¢ Khoan 4 Pic¢u 71 cua Luat Dat dai thi Ban thyc hién cudng ché giao
tai san cho Uy ban nhan dan cap xa bao quan tai san theo quy dinh cua phap luat.

6. Ngudi co dat thu hoi, to chirc, c4 nhan c6 lién quan co quyén khiéu nai vé viéc thu hoi
dat theo quy dinh cta phéap luat vé khicu nai.

Trong khi chua c6 quyét dinh giai quyét khiéu nai thi van phai tiép tuc thyuc hién quyét
dinh thu h01 dat, quyet dinh cudng ché thu hoi dat. Trudng hop co quan nha nudce c6
thim quyén giai quyet khiéu nai c6 két luan viéc thu hoi dat 1a trai _phap luat thi phai
dirng cudng ché néu viéc cudng ché chua hoan thanh; huy b6 quyét dinh thu hoi dat da
ban hanh va boi thudng thiét hai do quyét dinh thu hdi dat gay ra (néu co).

Déi voi trudng hop viée thu hdi dit 6 lién quan dén quyén va loi ich cua t6 chic, ca
nhan khac trong viéc sir dung dat theo quy dinh cua phap luét khac c6 lién quan thi Nha
nude tién hanh thu héi dat, cudng che thuc hién quyet dinh thu hoi dat theo quy dinh ma
khong phai cho cho dén khi giai quyet xong quyén va nghia vu lién quan dén viéc str
dung dét gitra nguoi co dat thu hdi va t6 chic, ca nhan d6 theo quy dinh cua phap luat co
lién quan.

Chuong 5.



DPANG KY PAT PAI, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,
QUYEN SO HU'U NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI DAT

Didu 18. Gidy to khac vé quyén sir dung dit quy dinh tai Piém g Khoan 1 Diéu 100
cia Luat Dat dai

Cac gidy to khac 1ap trude ngay 15 thang 10 nam 1993 theo quy dinh tai Piém g Khoan 1
Diéu 100 cua Luat bat dai c6 tén nguoi su dung dat, bao gom:

1. S6 muc ké dét, s6 kién dién 1ap trudce ngay 18 thang 12 nam 1980.

2. Mot trong cac gidy to duoc 1ap trong qua trinh thyuc hién dang ky rudng dét theo Chi
thi s6 299-TTg ngay 10 thang 11 ndm 1980 cua Thu twudéng Chinh phu vé cong tac do dac,
phan hang va ding ky théng ké rudng dét trong ca nude do co quan nha nuée dang quan
1y, bao gom:

a) Bién ban x¢ét duyét cua Hoi dong dang ky rudng dat cp xa xac dinh ngudi dang st
dung dat la hop phap;

b) Ban tong hop céc truong hop str dung dat hop phap do Uy ban nhan dan cap xa hodc
Hoi dong ding ky rudng dit cap xa hoidc co quan quan 1y dat dai cip huyén, cip tinh lap;

¢) bon xin dang ky quyen str dung rudng dat dbi voi trudng hop khéng co gidy to quy
dinh tai Diém a va Diém b Khodn nay.

3. Du 4n hodc danh sach hodc van ban vé viéc di dan di xay dung khu kinh té moi, di dan
tai dinh cu dugc Uy ban nhan dan cap huyén, cap tinh hodc co quan nha nudc cé tham
quyeén phé duyét.

4. Gidy to cua noéng trudng, 1am truong qudc doanh vé viéc giao dit cho ngudi lao dong
trong nong truong, lam truong dé lam nha & (néu co).

5. Giay tod c6 ndi dung vé€ quyen s¢ hitu nha ¢, cong trinh; veé viéc xay dung, stra chita nha
0, cong trinh dugc Uy ban nhan dan cap huyén, cap tinh hodc co quan quan 1y nha nudc
ve nha ¢, xay dung chirng nhan hoac cho phép.

6. Giéy to tam giao dat caa Uy ban nhan dan cap huyén, cap tinh; Pon dé nghi dugc st
dung dat dugc Uy ban nhan dan cip x4, hop tac xa nong nghiép phé duyét, chap thuan
trude ngay 01 thang 7 nam 1980 hodc duoc Uy ban nhan déan cip huyén, cap tinh phé
duyét, chap thuan.

7. Gidy td cta co quan nha nude c6 tham quyén vé viée giao dét cho co quan, to chuc dé
bd tri dat cho can b, cong nhan vién ty 1am nha & hodc xay dung nha & dé phan (cép)
cho can bg, cong nhan vién béng von khong thudc ngan sach nha nude hodc do can b9,
cong nhan vién ty dong gop xay dung. Truong hop xay dung nha ¢ bang von ngan sach



nha nudce thi phai ban giao quy nha & d6 cho co quan quan 1y nha & cta dia phuong dé
quan ly, kinh doanh theo quy dinh ctua phép luat.

8. Ban sao gidy to quy dinh tai Didu 100 cua Luat Dat dai va cac glay to' quy dinh tai cac
Khoan 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Piéu nay c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan cip huyén, cap tinh
hodc co quan quan ly chuyén nganh cap huyén, cip tinh d6i v6i truong hop ban goc gidy
to' nay da bi that lac va co quan nha nudc khong con luu giir hd so quan 1y viée cap loai
giay to do.

Piéu 19. Cac truwomg hop khong cap Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyen SO
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat

1. T6 churc, cong dong dan cu dugc Nha nude giao dat dé quan ly thudc céac truong hop
quy dinh tai Piéu 8 cua Luat bat dai.

2. Nguoi dang quan ly, str dung dat néng nghiép thudc quy dat cong ich cia xa, phuong,
thi tran.

3. Nguoi thué, thué lai dét cua nguoi st dung dat, trir truong hop thué, thué lai dét cua
nha dau tu xay dung, kinh doanh két cau ha tang trong khu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao, khu kinh té.

4. Ngudi nhan khoan dat trong cac ndng truong, 1am trudng, doanh nghiép néng, 1am
nghiép, ban quan ly rung phong hg, ban quan 1y ring dac dung.

5. Nguoi dang str dung dat khong du diéu kién cap Gidy chig nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

6. Nguoi str dung dat c6 du diéu kién cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién vdi dat nhung da co6 thong bao hodc quyét dinh thu hoi
dat cua co quan nha nudc c6 tham quyen.

7. Tb chtc, Uy ban nhan dan cip xi duoc Nha nudce giao dét khong thu tién sir dung dat
dé sir dung vao myc dich xay dung cong trinh cong cong gom duong giao thong, cong
trinh dan nudce, dan xing, dau, khi; dudng day truyén tai dién, truyén dan thong tin; khu
vui choi giai tri ngoai troi; nghia trang, nghia dia khong nham muc dich kinh doanh.

Piéu 20. Cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat cho h¢ gia dinh, c4 nhian dang sir dung dat ma khong c6 giay
to' vé quyén sir dung dat va khong vi pham phap luat dat dai

Viéc cap Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan
lién v6i dat (cong nhan quyén st dung dét) cho hd gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat 6n
dinh tir trudc ngay 01 thang 7 nim 2004 ma khong c6 mot trong cac loai gidy td quy dinh
tai Piéu 100 cua Luat Dét dai, Piéu 18 cua Nghi dinh nay va khong thude truong hop



quy dinh tai Khoan 1 Piéu 101 cta Luat Pat dai, Diéu 23 cua Nghi dinh nay dugc thuc
hién theo quy dinh nhu sau:

1. H§ gia dinh, ca nhan sir dung dat c6 nha o, cong trinh xay dung khdc tir trude ngay 15
thang 10 nam 1993; nay dugc Uy ban nhén déan cap xd noi co dat xac nhan khong co
tranh chap su dung dat viée sur dung dat tai thoi diém ndp hd Sy dé nghi cap Gidy chimg
nhan quyén str dung dit, quyen s6 htru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat 1a phu hop
v6i quy hoach sir dung dét, quy hoach chi tiét xdy dung d thi hodc quy hoach xay dung
diém dan cu nong thon hodc quy hoach xay dung noéng thén méi da duge co quan nha
nude co tham quyén phé duyét (sau day goi chung la quy hoach) hodc khong phu hop voi
quy hoach nhung da str dung dat tir trudce thoi diém phé duyét quy hoach hodc str dung
dat tai noi chua c6 quy hoach thi dugc cong nhan quyén sir dung dat nhu sau:

a) Déi vé6i thira dit c6 nha & ma dién tich thira dat nhoé hon hodc b?mg han mtc cong nhan
dat & quy dinh tai Khoan 4 Diéu 103 cua Luat Dat dai (sau day goi 1a han murc cong nhén
dat &) thi toan bd dién tich thura dat dugc cong nhan 1a dat 6.

Trudng hop thira dit c6 nha & ma dién tich thira dat 16n hon han mirc cong nhan dét & thi
dién tich dat ¢ duoc cong nhan béng han mtrc cong nhan dat o; truong hop dién tich dat
xay dung nha & va cac cong trinh phuc vu doi séng 16n hon han mirc cong nhan dat ¢ thi
cong nhan dién tich dit & theo dién tich thuc té da x4y dung nha & va cac cong trinh phuyc
vu doi séng do;

b) Bdi véi thira dat co cong trinh xay dung dé san xuét, thuong mai, dich vu phi nong
nghiép thi cong nhan dat co so san xudt phi nong nghiép, dat thwong mai, dich vy theo
dién tich thuc té da xay dung cong trinh d6; hinh thirc str dung dat dugc cong nhan nhu
hinh thuc giao dat co thu tién st dung dét, thoi han st dung dét 1a 6n dinh 1au dai;

C) Ddi voi thira dit co ca nha & va cong trinh xay dung dé san xuat, thuong mai, dich vu
phi ndng nghiép ma dién tich thira dat 16n hon han mirc cong nhan dat & thi dién tich dat
¢ dugc cong nhén theo quy dinh tai Piém a Khoan nay; phﬁn dién tich con lai da xay
dung cong trinh san xuét, thuong mai, dich vu phi ndng nghiép thi dugc cong nhan theo
quy dinh tai Piém b Khoan nay;

d) D6i v6i phan dién tich dat con lai sau khi da duoc xac dinh theo quy dinh tai cac Piém
a, b va ¢ Khoan nay thi dugc xac dinh la dat nong nghiép va dugc cong nhén theo quy
dinh tai Khoan 5 Diéu nay.

2. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat c¢6 nha &, cong trinh xay dung khac trong thoi
gian tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004; nay dugc Uy
ban nhan din cdp x3 x4c nhan 13 khong co tranh chap st dung dat; phu hop véi quy
hoach hodc khong phu hop voi quy hoach nhung dat da sir dung tir trude thoi diém phé
duyét quy hoach hodc sir dung dat tai noi chua c6 quy hoach; chua c6 thong bao hodc
quyet dinh thu hdi dat cua co quan nha nudce 6 tham quyén ddi voi truong hop phai thu
héi thi dugc cong nhan quyén st dung dit nhu sau:



a) Ddi voi thira dt co nha & ma dién tich thira dat nho hon hodc béng han murc giao dat &
quy dinh tai Khoan 2 Bic¢u 143 va Khoan 4 bicu 144 ctua Luat Dat dai (sau day goi la han
muc giao dat ¢) thi toan bo dién tich thira dat dugc cong nhan la dat 6.

Trudng hop thira dt c6 nha & ma dién tich thira dat 16n hon han muc giao dét ¢ thi dién
tich dat & duoc cong nhan bang han mirc giao dit &; truong hop dién tich dat xay dung
nha & va cac cong trinh phuc vu doi séng 16n hon han muc giao dat ¢ thi cong nhan dién
tich dat & theo dién tich thyc té da xay dung nha & va cac cong trinh phuc vu doi séng do;

b) Dbi véi thira dét c6 cong trinh xay dung dé san xuat, thuong mai, dich vu phi néng
nghiép thi cong nhan dat co so san xuét phi nong nghiép; dat thwong mai, dich vu theo
quy dinh tai Diém b Khoan 1 Piéu nay;

¢) Béi véi thira dat co canha & va cong trinh xay dung dé san xuét, thuong mai, dich vu
phi ndng nghiép ma dién tich thira dat 16n hon han mirc giao dét ¢ thi cong nhan dién tich
dat ¢, dat co s& san xuat phi néng nghiép; dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai Piém
a va Diém b Khoan nay;

d) Ddi v6i phan dién tich dat con lai sau khi da duoc xéac dinh theo quy dinh tai cac Diém
a, b va ¢ Khoan nay thi duoc xac dinh la dat néng nghiép va dugc cong nhan theo quy
dinh tai Khoan 5 Diéu nay.

3. Trudng hop thira dat c6 nhidu ho gia dinh, ca nhan cling str dung chung thi han mtc
dat & quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Pi¢u nay dugc tinh bang tong han muc dat & cua
cac ho gia dinh, cd nhan do.

Truong hgp mot ho gia dinh, ca nhan sir dung nhiéu thira dat c6 nha ¢ co ngudn goc cua
o6ng cha dé lai hodc nhan chuyen quyén sir dung dat c6 nguon gbc ctia dng cha dé lai,
dugc Uy ban nhan dan cip x4 xac nhén 1a di sir dung dit 6n dinh tir truée ngay 15 thang
10 nam 1993 va khong vi pham phap luat dt dai thi han mirc dit & duoc xac dinh theo
quy dinh d6i véi ting thira dat do.

4. Viéc ap dung quy dinh vé han murc dat & cua dia phuong dé xac dinh dién tich dat &
trong cac truong hop quy dinh tai cac Khoan 1,2 va 3 Diéu nay dugc thue hién theo quy
dinh tai thoi dlem ngudi str dung dat ndp hd so dang ky, cap Gidy chung nhan quyén st
dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat hop 8.

5. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dét 6n dinh vao muc dich thudc nhom dit nong
nghiép tir trude ngay 01 thang 7 nam 2004, nay duoc Uy ban nhén dan cap xa xac nhén la
dat khong c6 tranh chap thi dugc cong nhan quyén sir dung dat nhu sau:

a) Truong hop ho gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuit nong nghiép thi duoc cap Glay
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo
hinh thirc Nha nuéc giao dat khong thu tién sir dung dat dbi voi dién tich dat dang sir
dung nhung khong vuot qua han mic giao dat nong nghiép quy dinh tai Diéu 129 cta



Luat Dat dai; dién tich dat nong nghiép con lai (néu c0) phai chuyén sang thué dét cta
Nha nudc;

b) Truong hop hd gia dinh, ca nhan khong truc tiép san xuat nong nghiép thi dugc cap
Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
theo hinh thtc thué dit cua Nha nude dbi voi dién tich dat dang st dung; thoi han thué
da:c dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 126 va Khoan 4 Diéu 210 cta Luét
bat dai;

c) Dbi véi dat nong nghiép trong cung thira dat c6 nha ¢, cong trinh x4y dung khac ma
khong dugc cong nhan 1a dat phi nong nghiép quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu nay
thi ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dét theo ‘muc dich hién trang dang st
dung nhu truong hop quy dinh tai Diém a Khoan nay; néu nguoi sir dung dat dé nghi
chuyén sang sir dung vao myc dich phi nong nghiép thi phai lam thu tuc chuyén myc dich
sir dung dt va phai nop tién sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat.

6. Viéc thuc hién nghia vu tai chinh khi cap Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyen
s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat trong cac truong hop quy dinh tai Diéu nay
thuc hién theo quy dinh cta phap luat.

7. HO gia dinh, ca nhan dang sir dung dat trong cac truong hop quy dinh tai cac Khoan I,
2vas Diéu nay ma khong du diéu kién duoc cip Glay chtng nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dt thi dugc tam thoi sir dung dét theo
hién trang cho dén khi Nha nuéc thu hoi dat va phai ké khai dang ky dét dai theo quy
dinh.

Pieu 21. Cin ctr xac dinh viéc sir dung dat on dinh

1. Str dung dét 6n dinh 1a viéc sir dung dat lién tuc vao mot myc dich chinh nhit dinh ké
tir thoi diém bat dau sir dung dét vao muc dich do dén thoi diem cap Gidy chimg nhan
quyen sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan llen v6i dat hodc dén thoi
diém quyet dinh thu hoi dat cua co quan nha nudc co thAm quyén 601 voi1 truong hop
chua cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat Gidy ching nhén quyén s& hitu nha & va
quyén su dung dat ¢, Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat (sau ddy goi chung 1a Gidy ching nhén).

2. Thoi diém bat dau su dung d4t on dinh duoc xé4c dinh cdn cr vao thoi gian va ndi dung
c6 lién quan dén muc dich st dung dat ghi trén mot trong céac gidy to sau day:

a) Bién lai nop thué str dung dat nong nghiép, thué nha dat;
b) Bién ban hoic quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong viéc sir dung dat, bién ban

hodc quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong viéc xay dung cong trinh gan lién véi
dat;



¢) Quyét dinh hodc ban 4an cua Toa an nhan dan di co hi¢u lyc thi hanh, quyét dinh thi
hanh ban an ctia co quan Thi hanh 4n d4 duoc thi hanh vé tai san gan lién voi dat;

d) Quyét dinh giai quyét tranh chip dét dai ctia co quan nha nudc c6 tham quyén da co
hi¢u Iyc thi hanh; bién ban hoa giai tranh chap dat dai c6 chit ky ctia cac bén va xac nhan
ctia dai dién Uy ban nhan dén cap xa noi co dét;

d) Quyét dinh giai quyét khi€u nai, t0 cdo cia co quan nha nudc c6 tham quyén c6 lién
quan dén viéc su dung dat;

e) Gidy to vé dang ky ho khau thuong tra, tam tra dai han tai nha ¢ gan voi dat o; Gidy
chirng minh nhan dan hodc Giay khai sinh, giay to ndp tién dién, nudc va cac khoan nop
khac co6 ghi dia chi nha ¢ tai thua dat dang ky;

g) Giay to ve viéc giao, phan, cap nha hodc dat cia co quan, t6 chirc dugc Nha nudc giao
quan ly, st dung dat;

h) Glay td vé mua ban nha, tai san khac gan lién voi dat hodc gidy to vé mua ban dat,
chuyén nhugng quyén str dung dat c6 chir ky ciia cac bén lién quan;

1) Ban do, s6 muc ké, tai liéu di€u tra, do dac ve dat dai qua cac thoi ky;

k) Ban ké khai ding ky nha, dit c6 xac nhan caa Uy ban nhan dan cdp x3 tai thoi diém ké
khai dang ky.

3. Trudng hop thoi diém sir dung dat thé hién trén céc loai gidy to quy dinh tai Khoan 2
Diéu nay co6 su khong thong nhat thi thoi diém bat dau st dung dat 6n dinh dugc xac dinh
theo giay to c6 ghi ngay thang ndm sir dung dat sém nhat.

4. Trudong hop khong c6 mot trong céc loai gidy t& quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay hoic
trén gidy to d6 khong ghi rd thoi diém xac 1ap gidy to va muc dich st dung dt thi phai c6
xé4c nhan cua Uy ban nhan dan cép x3 vé thoi diém bat dau sir dung dit va muc dich sir
dung dat trén co s6 thu thap ¥ kién cta nhimg nguoi da timg cu tru cung thoi dlern bét
dau st dung dat ctia nguoi co yéu cau x4c nhan trong khu dan cu (thon, lang, 4p, ban,
budn, phum, soc, té dan phd) noi co dit.

Diéu 22. Viée xir Iy, cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat doi véi hg gia dinh, ca nhan sir dung dat c6 vi pham
phap luit dat dai truwéc ngay 01 thang 7 nam 2014

1. Truong hop st dung dat lén chiém hanh lang bao v€ an toan cong trinh cong cong sau
khi Nha nudc di cong bd, cim mbde hanh lang bao v¢ hodc lan, chiém long duong, 1é
duong, via hé sau khi Nha nude da cong bé chi gisi xay dung hodc 14n, chiém dét st
dung cho muc dich xay dung tru s& co quan, cong trinh sy nghié¢p, cong trinh cong cong
khac thi Nha nudc thu hdi dat dé tra lai cho cong trinh ma khong cip Gidy ching nhan



quyeén su dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat doi véi dién tich
dat da lan, chiém.

Truong hop da cé dleu chinh quy hoach st dung dét, quy hoach xay dung dugc co quan
nha nudc c6 tham quyén phé duyét ma nay dién tich dat 1an, chiém khong con thudc hanh
lang bao v¢ an toan cong trinh cong cong; khong thudc chi gigi xay dung dudng giao
thong; khong c6 muc dich str dung cho try s6 co quan, cong trinh su nghi€p va cong trinh
cong cong khac thi nguoi dang sur dung dat dugc xem xét cap Gidy chung nhan quyén st
dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat va phai thuc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua phép luat.

2. Truong hop st dung dat l4n, chiém dé duoc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung
dat cho cac ndng truong, lam truong qudc doanh, Ban quan 1y rung, trung tam, tram, trai,
cong ty nong nghiép, 1am nghiép thi thuc hién xur 1y theo quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dang st dung dién tich dat 1an, chiém thudc - quy hoach bao v€ va phat
trién rung dac dung, ring phong ho thi Uy ban nhan dan cap tinh chi dao thu hoi dat da
lan, chiém dé giao cho Ban quan 1y rimg quan 1y, st dung dat. Ngudi dang st dung dat
1an, chiém dugc Ban | quan 1y ring xem x¢ét giao khoan bao v¢, phat trién rimg theo quy
dinh cua phap luat vé bao vé va phat trién rimg.

Truong hop khong ¢6 Ban quan Iy rung thi nguoi dang su dung dat 1an, chiém dugc Nha
nude giao dat dé sir dung vao muyc dich bao v¢, phat trién rimg phong ho va dugc cip ’
Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat;

b) Truong hop dang sir dung dién tich dat 1an, chiém thugc quy hoach str dung dat cho
muc dich xay dung cong trinh ha tang c6ng cong thi Uy ban nhén dén cap tinh chi dao
thu hoi dat da lan, chiém dé giao dat cho chu dau tu khi trién khai xay dung cong trinh
do.

Nguoi dang str dung dat vi pham dugc tam thoi sir dung cho dén khi Nha nu6e thu hoi
dat nhung phai gilt nguyén hién trang su dung dat va phai ké khai dang ky dat dai theo
quy dinh;

¢) Trudng hop lan, chiém dat va nay dang sir dung vao muc dich san xuat néng nghiép
hodc 1am nha ¢ va khong thudc quy hoach bao v€ va phat trién ring dic dung, rimg
phong ho, xay dung cong trinh ha tang cong cong thi nguoi dang su dung dat dugc xem
xet cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gén lién
véi dat.

Trudng hop l4n, chiém dat ké tir ngay 01 thang 7 nim 2004 dén truéc ngay 01 thang 7
nam 2014, dang st dung vao muc dich san xuét nong nghiép va hién nay dién tich dat
nay van duoc xac dinh giao cho nong truong, 1am truong quan 1y, st dung thi Uy ban
nhan dan cap tinh thu hdi dat 14n, chiém dé tra lai cho nong truong, 1am truong.



3. Truong hop 14n, chiém dit chua st dung hodc tu y chuyén muc dich su dung dét thudc
truong hop phai xin phép theo quy dinh cua phap luét vé dat dai ma chua duge co quan
nha nudc c6 tham quyén cho phép thi thyc hién xtr Iy nhu sau:

a) Truong hop dang st dung dat thugc quy hoach sir dung dﬁt cho cac muc dich quy dinh
tai Di€u 61 va Diéu 62 cua Luat Dat dai thi Nha nudc thu hoi dat trude khi thuce hién du
an, cong trinh do.

Ngu’di dang st dung dat vi pham duoc tam thoi su dung cho dén khi Nha nudc thu’h(‘A)i
dat, nhung phai gitr nguyén hién trang dang str dung dat va phai ké khai dang ky dat dai
theo quy dinh;

b) Truong hop dang su dung dat khong thudce truong hop quy dinh tai Diém a Khoan nay
thi Uy ban nhan dan cép tinh chi dao ra soat, diéu chinh quy hoach st dung dat nguoi
dang sir dung dat duoc xem xét cap Glay chting nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat.

4. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat nong nghiép do tu khai hoang ma dat d6 phu
hop voi quy hoach str dung dit di duoc co quan nha nude c6 tham quyén duyét, khong
c6 tranh chap thi dugc Nha nude cong nhan quyén st dung dat theo han muc do Uy ban
nhan dén cép tinh quy dinh; néu vuot han mutc do Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh thi
dién tich vuot han muc phai chuyén sang thué.

5. Nguoi dang st dung dat 6n dinh trong cac trudng hop quy dinh tai Khoan 1, Piém a va
Piém ¢ Khoan 2, Diém b Khoan 3 Diéu nay ma khong c6 tranh chap thi dugc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dt, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dt theo
quy dinh nhu sau:

a) Truong hop thira dit c6 nha ¢ thi dién tich dat & dwgc cong nhan theo quy dinh tai
Diém a Khoan 2 Diéu 20 cua Nghi dinh nay;

b) Truong hop thura gét c6 cong trinh xay dung khong phai la nha ¢ thi dugc cong nhén
theo quy dinh tai Biém b Khoan 1 va Biém b Khoan 2 Diéu 20 ctia Nghi dinh nay;

¢) béi véi phér} dién tich dé:[ dang sir dung dugc xdc dinh la dat néng nghiép thi duoc
cong nhén quyén st dung dat theo ché d nhur quy dinh doi vi truong hop tai Khoan 5
Diéu 20 cua Nghi dinh nay;

d) Nguoi str dung dét‘ duoc cé,p Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khéac gan lién vdi dat quy dinh tai Khoan nay phai thuc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh cta phép luat.

Piéu 23. Viée Cﬁ:ip Gidy ching nhén quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat cho ho gia dinh, ca nhan da dugc giao khong ding tham
quyén



1. Bét giao khong diing tham quyen cho ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai Piéu nay bao
gdm cac trudng hop nguoi dimg dau diém dan cu giao dat hodc Uy ban nhan dan cap xa
giao dat khong diing tham quyén theo quy dinh cua phap luat vé dat dai qua céc thoi ky;
t6 chirc dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat dé sir dung nhung da ty phan phbi, bé tri
cho can b, cong nhan vién, xa vién dé su dung lam nha ¢ va cac muc dich khac.

2. Trudng hop dét duoc giao khong dung tham quyén di dugc st dung 6n dinh trude
ngdy 15 thang 10 nam 1993, khong c6 tranh chap, phii hop véi quy hoach thi ngudi dang
str dung dat duoc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat di voi dién tich dat da dugc giao theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu
20 cua Nghi dinh nay.

3. Truong hop dat duoc giao khong dung thim quyén da duoc st dung 6n dinh tir ngay
15 thang 10 nam 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014, khong c6 tranh chap, phu
hop véi quy hoach thi dugc cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 20 ctia Nghi dinh nay.

Trudng hop thira dit c6 vuon, ao gin lién voi nha & hodc cong trinh xay dung khac thi
dién tich con lai khong ¢ nha ¢, cong trinh xay dung dugc xac dinh la dat nong nghiép
theo hién trang dang sir dung, néu ngudi sir dung dat dé nghi dugc chuyén sang su dung
vao muc dich phi néng nghiép thi phai 1am thu tuc chuyén muc dich sir dung dat.

4. Nguoi sir dung dét‘du(_rc cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dét,‘ quyén s6 hitu nha ¢
va tai san khéac gan lién vdi dat quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay phai thyc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat.

5. Nha nudc khong cap Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat va thu hoi toan bo dién tich dat da giao, cho thué khong ding
thim quyén ké tir ngay 01 thang 7 nim 2014 tré vé sau.

Diéu 24. Xac dinh dién tich dit ¢ khi cp Gidy chirng nhan quyén sir dung dit,
quyén sé¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ho gia dinh, c4 nhan si
dung dat c6 vwron, ao gan lién véi nha &

1. Bit vuon, ao quy dinh tai Piéu 103 cta Luat Dat dai ap dung ddi véi trudng hop thia
dat c6 vuon, ao gan lién vdi nha ¢, ké ca thura dat trong va ngoai khu dan cu thudce cac
truong hop sau:

a) Thira d4t hién dang c6 nha & va vuon, ao;
b) Thira dit ma trén gidy to vé quyén str dung dat quy dinh tai cic Khoan 1, 2 va 3 Diéu

100 cta Luét D4t dai va Diéu 18 cta Nghi dinh nay c6 thé hién nha & va vuon, ao nhung
hién trang da chuyén hét sang lam nha &.



2. Loai giéy to 1am can ¢t xac dinh dién tich dat ¢ theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4
biéu 103 cua Luat bat dai 1a giay to c6 theé hién mot hoac nhiéu myc dich nhung trong do
co6 muc dich dé lam nha &, dat & hodc tho cu.

3. Truong hop thira dat co vuon, ao gan lién véi nha ¢ dugc hinh thanh trude ngay 18
thang 12 nam 1980, nguoi dang sir dung c6 mét trong cac loai gidy to vé quyén sir dung
dat quy dinh tai cac Khoan 1,2 va 3 Piéu 100 cua Luat Dat dai va Piéu 18 cua Nghi dinh
nay ma trong gidy to d6 chua xac dinh rd dién tich dat ¢ thi dién tich dat & duoc cong
nhan khéng phai nop tién sir dung dat bang dién tich thuc té cta thira dat d6i véi truong
hop dién tich thira ¢4t nhé hon 05 1an han mirc giao dat &, bang 05 1an han mirc giao dat
& ddi véi trudong hop dién tich thira dat 16n hon 05 1an han mirc giao dat ¢ theo quy dinh
cua Luat Dt dai.

4. Phan dién tich dat con lai sau khi di xac dinh dién tich dat & quy dinh tai Piéu 103 cua
Luat Pat dai va Khoan 3 Diéu nay, hién dang 1a vuon, ao ma ngudi sir dung dat dé nghi
dugc cong nhan 1a dat ¢ hodc dat phi nong nghiép khéc thi duoc cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat theo muc dich do
va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat.

5. Dién tich dat ¢ cua ho gia dinh, ca nhan trong trudng hop thira dit & co vuon, ao di
duoc cap Giay chung nhan trude ngay 01 thang 7 nam 2014 dugc xac dinh nhu sau:

a) Ho gia dinh, ca nhan st dung thira d4t c6 vuon, ao gin lién véi nha & da duoc cap Gidy
ching nhan trude ngay 01 thang 7 nam 2014 thi dién tich dat ¢ duoc xac dinh 1a dién tich
ghi trén Gidy ching nhan di cap;

b) Trudng hop tai thoi diém cap Gidy ching nhan trudc ddy ma nguoi sir dung dat c6 mot
trong cac loai gidy to quy dinh tai cic Khoan 1, 2 va 3 Diéu 100 cta Luat Dat dai va Diéu
18 ctia Nghi dinh nay nhung dién tich dét & chua duge xéc dinh theo quy dinh tai cac
Khoan 2, 3 va 4 Piéu 103 cua Luat Dat dai, Khoan 3 Piéu nay va chua dugc xéac dinh lai
theo quy dinh tai Piém b va Diém ¢ Khoan 1 Diéu 45 cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP
ngay 29 thang 10 ndm 2004 caa Chinh pht vé thi hanh Luat Dat dai ndam 2003, nay ngudi
sir dung dat c6 don dé nghi xac dinh lai dién tich dit & hodc khi Nha nudc thu hdi dat thi
dién tich dat & dugc xé4c dinh lai theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Piéu 103 cua Luat
DAt dai va Khoan 3 Diéu nay; ho gia dinh, ca nhan khong phai ndp tién sir dung dat, duoc
bdi thudng khi Nha nude thu hdi dat d6i véi dién tich da duge xac dinh lai 1a dat 6.

Piéu 25. Cap Glay chirng nhan quyen str dung dit, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat cho to chire trong nwéc dang sir dung dat khong thudc truong
hop quy dinh tai Diéu 46 ciia Nghi dinh nay

1. T6 chirc trong nudc dang sir dung dat ma chua duge cip Gidy ching nhén phai ty ra
soat, ké khai hién trang str dung dat va bao cdo Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 dit.

2. Trén co s& bao cao hién trang sir dung dat cua to chtrc, Uy ban nhan déan cap tinh noi
c6 dat kiém tra thuc t€ st dung dat va quyét dinh xtr ly theo quy dinh sau day:



a) Dién tich dét ciia to chirc dang st dung ding muc dich thi co quan nha nudc c¢6 thim
quyén xéc dinh hinh thie sir dung dat theo quy dinh cta phap lugt va cap Giéy chung
nhan quyen sir dung dat, ‘quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat; truong hop
str dung dat khong c6 gidy to quy dinh tai Diéu 100 cua Luat Dat dai va Diéu 18 cia
Nghi dinh nay thi thuc hi¢n theo hinh thirc st dung dat quy dinh tai cac biéu 54, 55 va 56
ctia Luat Dat dai, dat xay dung tru so clia to chirc xa hoi - nghé nghiép thuc hién theo
hinh thtrc st dung dat quy dinh tai biéu 56 cua Luat Dat dai;

b) Thoi han str dung dat dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat quy dinh tai Diém a Khoan nay ddi voi truong hop co
gidy td vé quyén sur dung dit quy dinh tai Diéu 100 cua Luat Dét dai va Diéu 18 cua Nghi
dinh nay thi dugc xac dinh theo gidy tor do. Truong hop co gidy to vé quyén sir dung dat
ma trong gidy to khong ghi thoi han st dung dat hodc c6 ghi thoi han st dung dat nhung
khong phu hop vé6i quy dinh ciia phap ludt vé dat dai thi thoi han sir dung dat dugc xac
dinh theo quy dinh tai Diéu 126 cta Luat Dat dai va duoc tinh tir ngdy 15 thang 10 nim
1993 ddi voi trudng hop sur dung dat trude ngay 15 thang 10 nam 1993, dugc tinh tur
ngay co quyét dinh giao dat cho thué dat d6i voi truong hop st dung dat tir ngay 15
thang 10 ndm 1993 tr vé sau;

c¢) Dién tich dat str dung khong ding muc dich, dién tich dét do thiéu trach nhiém dé bi
lan, bi chiém; dién tich dat da cho cac td chirc khac, ho gia dinh, c4 nhan thué hoic muon
su dung; dién tich dét d3 lién doanh, lién két trai phép luat; dién tich dat khong dugc su
dung dd quéa 12 thang hodc tién do st dung cham da qua 24 thang thi Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh xtr 1y theo quy dinh ctia phap luat;

d) Dién tich dét cta to chirc da bd tri cho ho gia dinh, c4 nhan Ia can bg, cong nhan vién
ctia t6 chirc 1am nha & thi phai ban giao cho Uy ban nhan dan cép huyén noi c6 dat quan
ly; truong hop dat 0 dang sur dung phu hop voi quy hoach thi cap Gidy chtng nhan quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ngudi dang sir dung
va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat;

d) Dién tich dat dang c6 tranh chdp thi Uy ban nhan dan cAp tinh giai quyét dirt diém dé
xac dinh nguoi st dung dat theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 26. Viéc cAp Gidy chirng nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat doi voi dat xay dung khu dd thi, khu dén cu néng thon,
khu sian xuat kinh doanh cé nhiéu muc dich sir dung dat khac nhau

1. Pat giao cho chu dau tu dé thuc hién dy an xay dung khu do6 thi, khu dan cu nong thon
ma trong dy an xac dinh co nhiéu hang muc cong trinh hoac nhiéu phén dién tich dat co
muc dich st dung d4t khac nhau theo quy dinh tai Diéu 10 cua Luét Dat dai thi phai xéc
dinh 13 vi tri, dién tich theo ting muc dich sir dung dit va cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh nhu sau:



a) Viéc cap Gidy chirng nhan quyen sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat dugc thyuc hién dbi véi ting thira dat sir dung vao mdi muc dich, phu hop véi
quy hoach xay dung chi tiét di duoc co quan nha nude cd tham quyén phé duyét;

b) Béi véi phan dién tich dat sir dung cho muc dich xay dung cong trinh cong cong phuc
vu cho loi ich chung ctia cong dong trong va ngoai khu d6 thi, khu dan cu néng thon theo
dur 4n dau tu va quy hoach xay dung chi tiét di duogc co quan nha nudc co tham quyen
phé duyét thi ban giao cho dia phuong quan ly ma khong cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat.

2. Pét giao cho chil dau tur dé thyc hién dy 4n san xuat, kinh doanh gdm nhiéu phan dién
tich dat c6 muc dich sir dung khac nhau thi cdp mot Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gn lién véi dat cho cha dau tu ddi véi toan bo dién
tich dat do, trong do thé hién rd vi tri, dién tich dat cua tung muc dich st dung dét theo
quy dinh tai Biéu 10 ctia Luat Pt dai. Truong hop chu dau tu co nhu cau thi cap Giéy
chimg nhan quyen sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cho
ting thira dat str dung vao m01 muc dich theo quy dinh ctua phép luat ve dat dai, phu hop
v6i quy hoach xay dung chi tiét da duge co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét.

Piéu 27. Cap Gidy chu’ng nhén quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat doi voi dat c6 di tich lich sir - van héa, danh lam thang canh

Viéc cap G1ay ching nhén quyén str dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat doi voi dat co di tich lich sur - van hoa, danh lam thang canh da duoc xép
hang hoac duogc Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh bao v¢ thyc hién theo quy dinh sau
day:

1. Bt c6 di tich lich st - vin hoa, danh lam thang canh doc 1ap do co quan, t6 chc, cong
dong dan cu, ho gia dinh, ca nhan dang st dung thi Gidy ching nhén quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat duoc cap cho co quan, to chirc, cong
dong dan cu, ho gia dinh, ca nhan do.

2. Truong hop di tich lich str - van hoa, danh lam théng canh la mét khu vyc c6 nhiéu
nguoi st dung dat, co nhiéu loai dat khac nhau thi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho timg nguoi st dung, ting
loai dét trong khu vuc d6. Ngudi st dung dat phai tudn theo cac quy dinh vé bao vé di
tich lich str - van hoa, danh lam thang canh.

Piéu 28. Cap Gidy chu’ng nhan quyen sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat ddi voi dit do co s6 ton giao dang sir dung

1. Co sé ton gido dang st dung dét c6 chua, nha tho, thanh thit, thanh duong, tu vién,
truong dao tao riéng ctia ton gido, tru sé cua t chirc ton gido va cac co sd khac cua ton
gido duoc Nha nudc cho phép hoat dong ma chwa duge cip Gidy chimng nhan quyén sir
dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat phai tu ra soat, ké khai viéc
sir dung dat va bao cdo Uy ban nhan dan cép tinh theo cic ndi dung sau day:



a) Tong dién tich dat dang sir dung;

b) Dién tich dat co so ton gido phan theo tiing nguon goc: Pugc co quan nha nude co
tham quyén giao; nhan chuyén nhugng; nhéan tang cho; muon cua to chure, hg gia dinh, cé
nhan; tu tao lap; ngudn goc khac;

c¢) Dién tich dat ma co s¢ ton giao da cho t6 chire, hd gia dinh, ca nhan mugn, & nho,
thué;

d) Dién tich dit da bj ngudi khac 14n, chiém.

2. Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 dat kiém tra thuc té, xac dinh ranh gidi cu thé cua
thira dat va quyét dinh xtr ly theo quy dinh sau day:

a) Dién tich d4t ma t6 chirc, ho gia dinh, ca nhén da str dung 6 6n dinh trude ngay 15 thang
10 nam 1993 thi can cr vao nhu cau sir dung dat cua co sd ton gido va t6 chuc, ho gia
dinh, c4 nhan d6 dé giai quyét nham bao dam quyén loi vé sir dung dat ciia cac bén phu
hop véi thuc té;

b) Dién tich d4t ma t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan di sir dung tir ngay 15 thang 10 nim
1993 dén trude ngay 01 thang 7 nim 2004 thi giai quyét nhu d6i véi truong hop ho gia
dinh, c4 nhan muon dat, thué dit cua ho gia dinh, ca nhan khac theo quy dinh cua phap
luat dat dai;

¢) Dién tich dat mo rong co sO ton giao ma khong duoc co quan nha nude co tham quyen
cho phep; bi 1an, bi chiém; dang c6 tranh chép thi Uy ban nhan dan cip tinh giai quyét
dirt diém theo quy dinh ctia phép luat.

3. Dién tich dat ctia co s& ton gido sau khi da xir 1y theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay
va ¢ du diéu kién quy dinh tai Khoan 4 Diéu 102 cta Luat DAt dai thi co s& ton giao
duogc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat theo hinh thirc giao dat khong thu tién sir dung dat voi thoi han st dung dat
6n dinh lau dai.

Trudng hop dit do co so ton gido dang st dung vao muc dich san xuit nong nghiép, san
xuét 1am nghiép, san xuat kinh doanh phi nong nghiép, lam co s& hoat dong tir thién (ké
ca truong hop nhén chuyén nhuong, nhén tang cho trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004) thi
duoc cap Glay chtrng nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién vé6i dat theo hinh thirc va thoi han st dung dat twong img véi muc dich d6 nhu déi
vo1 ho gia dinh, ca nhan.

Piéu 29. Cap Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat ddi véi truwong hop thira dat c6 dién tich nhé hon di¢n tich t6i
thiéu



1. Thira dat dang sir dung dugc hinh thanh tir trudc ngay van ban quy dinh ctia Uy ban
nhan dan cip tinh vé dién tich tdi thiéu duoc tach thira c¢6 hiéu luc thi hanh ma dién tich
thira dat nho hon dién tich tbi thiéu theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh nhung c6
du diéu kién cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat thi nguoi dang st dung dat dugc cap Glay chtng nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat.

2. Khong duoc cong chimg, chimg thuc, cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat va khong dugc lam tha tuc thyc hién céc
quyén clia nguoi sir dung dat doi voi truong hop tu chia tach thira dat da dang ky, da
duogc cap Gidy chirng nhan thanh hai hodc nhiéu thira dat ma trong do co it nhét mot thira
dat c6 dién tich nho hon dién tich tdi thiéu theo quy dinh ctia Uy ban nhan dén cép tinh.

3. Truong hop nguoi sir dung dat xin tach thira dat thanh thira dat c6 dién tich nhé hon
dién tich tdi thiéu dong thoi véi viée xin duge hop thira dat d6 véi thira dat khac lién ké
dé tao thanh thira dat méi co dién tich bang hodc 16n hon dién tich tbi thiéu dugce tach
thira thi dugc phép tach thira dong thoi véi viée hop thira va cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét cho thira dat méi.

Piéu 30. Cap Gidy chu’ng nhén quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha ¢ va tal san
khac gan lién véi dat ddi vai truwong hop khu dat ciia mot ngwoi sir dung nam trén
nhiéu don vi hanh chinh

1. Truong hop st dung dat thudc pham vi nhiéu x4, _phuong, thi tran nhung ciing thudc
tham quyén cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat cua mot co quan thi cap mot Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vi dat cho ngudi str dung dt; trong d6 phai xac
dinh tung phﬁn dién tich thudc pham vi ting don vi hanh chinh Cép xa.

2. Truong hop st dung dat thugc pham vi nhleu x4, phuong, thi trin thudc tham quyen
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat ctia cic co quan khac nhau thi cap Gidy chirg nhan quyén sir dung dat quyeén s¢ hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién Vol dat theo timg thira dat thudc thim quyén cua timg co
quan cap Glay chtng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat.

Piéu 31. Chirng nhin quyén sé¢ hiru nha &

Chu so httu nha ¢ thudce dbi tuong duoc so hitu nha 0 theo quy dinh cua phap luét Ve nha
& va 6 gidy to chimg minh viée tao 1ap hop phép vé nha & thi dugc ching nhan quyén so
hiru theo quy dinh sau day:

1. HO gia dinh, cd nhan trong nudc phai c6 mot trong cac loai gidy to sau:

a) Gidy phép xay dung nha ¢ d6i v6i truong hop phai xin gidy phép xay dung theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung.



Trudng hop nha 6 dé xay dung khong dung voi glay phép xay dung dugc cap thi phai co
¥ kién bang vin ban cua CO quan cO tham quyén cap phép xay dung xac nhén dién tich
xay dung khong dung gidy phép khong anh huong den an toan cong trinh va nay phu hop
v6i quy hoach xdy dung di dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;

b) Hop d@)ng mua ban nha ¢ thudc so hiru nl‘lé nudc theo quy dinh tai Nghi dinh ) §1/CP
ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu vé mua ban va kinh doanh nha ¢ hodc giay to
ve thanh 1y, héa gia nha ¢ thudc sé hitu nha nude tir trude ngay 05 thang 7 nam 1994;

C) Giéy tor vé giao hodc tang nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két;

d) Gidy t& vé s& hitu nha ¢ do co quan c6 thAm quyén cip qua cac thoi ky ma nha dit do
khong thudc dién Nha nude xac 1ap so hitu toan dan theo quy dinh tai Nghi quyét sd
23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nim 2003 cua Qudc hoi khoa XI vé nha dat do Nha
nude da quan 1y, bd tri sir dung trong qua trinh thyc hién cac chinh sach vé quan Iy nha
dét va chinh séch cai tao xa hdi chu nghia trudc ngay 01 thang 7 nam 1991, Nghi quyét
s6 755/2005/N Q-UBTVQHII ngay 02 thang 4 nam 2005 cua Uy ban Thuong vu Québc
hoi quy dinh viée giai quyét dbi voi mot sd trudng hop cu thé vé nha dét trong qua trinh
thyc hién cac chinh sach quan 1y nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia trudc
ngay 01 thang 7 nam 1991;

d) Giay to vé mua ban hodc nhan ting cho hodc ddi hodc nhan thira ké nha & da c6 ching
nhén cua cong ching hodc chiing thuc ciia Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén theo quy
dinh cua phap luat.

Trudng hop nha ¢ do mua, nhén téng cho, d6i, nhan thira ké ké tir ngay 01 thang 7 nam
2006 thi phai c6 van ban vé giao dich do6 theo quy dinh cua phéap luét vé nha 6.

Truong hop nha 6 do mua cua doanh nghiép dau tu xay dung dé ban thi phai c6 hop dong
mua ban nha & do hai bén ky két;

¢) Ban an hoac quyet dinh cua Toa an nhan déan hoac gidy to ciia co quan nha nudc c6
tham quyén giai quyét duoc quyén sé hitu nha & d c6 hiéu luc phap luat;

g) Truong hop nguoi dé nghi chimg nhan quyén s hitu nha ¢ ¢ c6 mot trong nhing gidy to
quy dinh tai cac Diém a, b, ¢, d, d va e Khoan nay ma trén glay t6' do ghi tén nguoi khac
thi phai c6 mot trong cic gidy to vé mua ban, nhan ting cho, doi, nhan thira ké nha &
trude ngay 01 thang 7 ndm 2006 co chir ky ctia cac bén c6 lién quan va phai dugc Uy ban
nhan dan cip xa xac nhan; truong hop nha ¢ do mua, nhan ting cho, d6i, nhan thira ké
nha ¢ truée ngay 01 thang 7 nam 2006 ma khong co gidy to vé viéc dd mua ban, nhan
tang cho, doi, nhan thira ké nha ¢ ¢6 chir ky cua cac bén c6 lién quan thi phai duoc Uy
ban nhan dan cdp xa xac nhan vé thoi diém mua, nhan ting cho, doi, nhan thira ké nha &

do.

Truong hop nguoi c}é nghi chtng nhin quyén sé hitu nha & c6 mot trong nhitng gidy to
quy dinh tai cac Piém a, b, c, d, d va e Khodn nay ma hi¢n trang nha ¢ khong phu hop



v6i gidy to d6 thi phan nha & khong phu hop véi gidy to phai duge Uy ban nhan dén cap
xa xac nhan nhu quy dinh tai Biém h Khoan nay;

h) Truong hop ca nhan trong nudc khong c6 mot trong nhiing gidy to quy dinh tai cac
Dlem a, b, c, d, d va e Khoan nay thi phai c6 gidy to xac nhan ctia Uy ban nhan dan cip
xa vé nha & da hoan thanh xay dung trudc ngay 01 thang 7 nim 2006, duoc xiy dung
trude khi co quy hoach str dung dat, quy hoach xiy dung hodc phai pht hop quy hoach
d6i véi truong hop xay dung sau khi c6 quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xay
dung d6 thi, quy hoach diém dan cu nong thon theo quy dinh cua phap luét. Truong hop
nha & hoan thanh xay dung ké tir ‘ngay 01 thang 7 nam 2006 tr¢ vé sau thi phai c6 gidy to
xé4c nhan cua Uy ban nhan dan cip xa Ve nha & khong thudc truong hop phai xin giay
phép xdy dung va dap ting diéu kién vé quy hoach nhu trudng hop nha ¢ xay dung trude
ngay 01 thang 7 nam 2006; truong hop nha ¢ thude dbi tuong phai xin phép xay dung ma
khong xin phép thi phai c6 gidy to cua co quan quan ly vé xay dung cap huyén chap
thuan cho ton tai nha & do.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai s¢ hitu nha & tai Viét Nam phai c6 cac giay to
sau:

a) Giéy to vé mua béan hodc nhan tang cho hodc nhéan thira ké nha & hodc dugc sd hitu nha
¢ thong qua hinh thic khéac theo quy dinh ctua phép ludt vé nha o;

b) Mot trong céc gidy to cia bén chuyén quyén quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 3 Diéu
nay.

3. T6 chtre trong nudc, nguodi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thyc hién dy an dau tu, to
churc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai phai c6 giay to theo quy dinh sau:

a) Truong hop dau tu xdy dung nha & dé kinh doanh thi phai c6 mot trong nhiing gidy to
v€ dy an phat trién nha ¢ d¢ kinh doanh (quyet dinh ph€ duyét du an hodc quyét dinh dau
tu hodc giay phép dau tu hodc giay chung nhan dau tu);

b) Truong hop mua, nhan tdng cho, nhan thira ké nha & hoic (juqc s(? hiru nha ¢ thong
qua hinh thirc khac theo quy dinh cua phap luét thi phai co gidy to vé giao dich d6 theo
quy dinh cta phap luat vé nha ¢;

¢) Truong hop nha ¢ da xay dung khong phu hop véi gidy to quy dinh tai Blem ava
Piém b Khoan nay thi phai c6 y kién bang vin ban clia co quan co thAm quyen cap phép
xay dung xac nhan dién tich xay dung khong dung gidy to khong anh huéng dén an toan
cong trinh va nay pht hop voi quy hoach xdy dung da dugc co quan c6 tham quyén phé
duyét (néu co).

4. Trudong hop chi s6 hitu nha ¢ khong dong thoi 1a nguoi st dung dat & thi ngoai gidy to
chtng minh vé quyén s& hitu nha & theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3 Diéu nay, phai
c¢6 hop ddng thué dat hodc hop dong gop von hoidc hop dong hop tac kinh doanh hodc vin
ban chip thuin cta ngudi sit dung dat dong ¥ cho xay dung nha & di dugc cong ching



hodc ching thyc theo quy dinh cua phap luét va ban sao gidy to vé quyén sir dung dat
theo quy dinh cta phap ludt vé dat dai.

Piéu 32. Chirng nhan quyén sé hitu cong trinh xiy dung khong phai 1a nha &

Chu s6 hitu cong trinh xay dung khong phai 1a nha & dugc chimg nhan quyén sé hitu theo
quy dinh sau day:

1. HO gia dinh, cd nhan trong nudc, cong dong dan cu phai c6 mot trong cac loai gidy to
sau:

a) Gidy phép xdy dung cong trinh d6i voi truong hop phai xin phép xay dung theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung.

Trudng hop cong trinh dé xay dung khong ding voi giéy phép xdy dung dugc cap thi
phai c6 ¥ kién bang vin ban cua CO quan co tham quyén cap phép xay dung xac nhan
dién tich xay dung khong dung gidy phép khong anh hudng den an toan cong trinh va nay
pht hop vé6i quy hoach x4y dung di dugc co quan cé tham quyén phé duyét;

b) Gidy td vé s6 hiru cong trinh xdy dung do co quan c6 thdm quyén cip qua cac thoi ky,
tru truong hop Nha nudc da quan ly, bo tri st dung;

¢) Gidy to mua ban hoic ting cho hoic thira ké cong trinh xay dung theo quy dinh cua
phap luat da dugc cong ching hodc ching thuc theo quy dinh;

d) Gidy to ctia Toa an nhan dan hodc co quan nha nude c6 tham quyén giai quyét duoc
quyeén s¢ hitu cong trinh xay dung da c6 hi¢u luc phap lut;

d) Truong hop nguoi dé nghi ching nhén quyén sé hitu cong trinh x@y dung c6 mot trong
nhirng gidy t& quy dinh tai cac Diém a, b, ¢ va d Khoan nay ma trén giy to d6 ghi tén
ngudi khac thi phai c6 mét trong cac gidy t& mua ban, ting cho, di, thira ké cong trinh
xay dyng trude ngay 01 thang 7 ndgm 2004 c6 chir ky cua cac bén c6 lién quan va duoc
Uy ban nhan dén tir cp x4 trd 1én x4c nhén; truong hop mua, nhan ting cho, d01 nhén
thira ké cong trinh xay dung trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khong c6 gidy to vé
viéc dd mua ban, nhén ting cho, d6i, nhan thira ké ¢ chit ky ciia cac bén co lién quan thi
phai dugc Uy ban nhan dan cép x4 x4c nhan vao don dé nghi cip Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat vé thoi diém mua, nhan
tang cho, ddi, nhan thira ké cong trinh xay dung do.

Trudng hop ngudi dé nghi chimg nhan quyén so hiru cong trinh ¢6 mot trong nhitng gidy
to' quy dinh tai cac Diém a, b, ¢, va d Khoan nay ma hién trang cong trinh khong phu hop
Vi gidy to do thi phan cong trinh khong phu hop voi gidy to phai duoc Uy ban nhan dan
cap xa xac nhan nhu quy dinh tai Diém e Khoan nay;

¢) Truong hop ca nhan trong nu6e khong c6 mot trong nhing glay to quy dinh tai cac
Piém a, b, ¢ va d Khoan nay thi phai duoc Uy ban nhan dan cip xa xac nhan cong trinh



dé hoan thanh xay dung truéc ngay 01 thang 7 nam 2004 va cong trinh duoc xay dung
truge khi ¢6 quy hoach sur dung dat, quy hoach xay dung hodc phai phu hop quy hoach
doi véi truong hop xay dung sau khi c6 quy hoach stir dung dat, quy hoach xay dung.

Trudng hop cong trinh hoan thanh xay dung tir ngay 01 thang 7 nam 2004 thi phai c6
gidy to xac nhan cua Uy ban nhan déan cip xa vé cong trinh xay dung khéng thudc truong
hop phai xin gidy phép xay dung va dap ung diéu kién vé quy hoach nhu trudng hop xiy
dung trude ngay 01 thang 7 nam 2004; truong hop cong trinh thude d6i tuong phai xin
phép xay dung ma khong xin phép thi phai c6 gidy to cua co quan quan ly vé xay dung
cép huyén chap thuan cho ton tai cong trinh do.

2. T0 chtre trong nudce, co sé ton gido, to chuc nudc ngoai, cad nhian nude ngoai, nguoi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai phai ¢o giay to theo quy dinh sau:

a) Trudng hop tao lap cong trinh xdy dung thong qua dau tu xay dung méi theo quy dinh
cua phap ludt thi phai c6 quyét dinh phé duyét du an hoac quyét dinh dau tu du 4n hoic
gidy phép dau tu hodc gidy chimg nhén dau tu hodc glay phép xay dung do co quan nha
nudce ¢ tham quyen cap va giay to vé quyeén st dung dat theo quy dinh cta phap luat vé
d4t dai hodc hop dong thué dat voi ngudi sir dung dat c6 muc dich sir dung dat phi hop
voi1 muc dich xay dung cong trinh;

b) Truong hop tao 1ap cong trinh xay dung bang mot trong cac hinh thirc mua ban, nhan
tang cho, (‘iéi, nhan thira ké hodc hinh thurc khac theo quy dinh cua phap luat thi phai c6
van ban ve giao dich do theo quy dinh cua phap luét;

¢) Truong hop khong c6 mét trong nhirng gidy to 'quy dinh tai Piém a va Piém b Khoan
nay thi phai dugc co quan quan ly vé xay dung cip tinh xac nhan cong trinh xay dung ton
tai truede khi c6 quy hoach xay dung ma nay van phu hop véi quy hoach xay dung da
dugc co quan nha nude co tham quyén phé duyét;

d) Truong hop cong trinh da xay dung khong phu hop véi gidy to quy dinh tai cac Piém
a, b va ¢ Khoan nay thi phan dién tich cong trinh khong phu hop voi gidy tO phai dugc co
quan c6 tham quyén cap phép xdy dung kiém tra, x4c nhan dién tich xay dung khéng
dung gidy to khong anh hudng dén an toan cong trinh va pht hop véi quy hoach xay
dung d3 dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

3. Truong hop chu s¢ hitu cong trinh xay dung khong ddng thoi 13 nguoi st dung dat thi
ngoai gidy to chimg minh vé quyén s& hiru cong trinh theo quy dinh tai Khoan 1 va
Khoan 2 Diéu nay, phai c¢6 vin ban chip thuan ctia ngudi sir dung dat dong ¥ cho xay
dung cong trinh déd dugc cong ching hodc chimng thue theo quy dinh cua phap luat va ban
sao gidy tO vé quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Pi¢u 33. Chirng nhin quyén sé hiru rirng san xuit la rirng trong

Chu sé hitu rirng san xuat 1a rirng trong ma von dé trong rung, tién da trd cho viéc nhan
chuyén nhuong ring hodc tién ndp cho Nha nudc khi dugc giao ring c6 thu tién khong



c6 ngudn goc tr ngan sdch nha nude va cd madt trong cac gidy to sau day thi dugc chig
nhan quyén s¢ hiru:

1. Gidy chirg nhan hodc mét trong cac gidy to quy dinh tai Diéu 100 cta Luat Dat dai va
bicu 18 cua Nghi dinh nay ma trong do6 xac dinh Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong
nhan quyén str dung dat dé trong rung san xuat;

2. Giay to vé giao rung san xuat la rung trong;

3. Hop déng hodc van ban vé viéc mua ban hodc tang cho hodc thura ké dbi véi rung san
xuat 1a ring trong da dugc cong chiing hodc ching thuc theo quy dinh cua phap luat;

4. Ban an, quyet dinh cua Toa an nhan déan hoac glay to' ciia co quan nha nude co thdm
quyén giai quyét dugc quyén so hiru rimg san xuét 13 rimg trong da c6 hiéu luc phap luat;

5. Truong hop ho gia dinh, ca nhén, cong ddng dan cu khong co gidy to quy dinh tai cac
Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay ma d trong ring san xuét bang von ctia minh thi phai dugc
Vian phong dang ky dét dai xac nhan c6 du diéu kién dugc cong nhan quyen su dung dat
theo quy dinh ctia phap luat dat dai;

6. Boi voi to chtrc trong nudc thyc hién du 4n trong rung san xuét bang ngudn vén khong
co nguon gbc tir ngan sach nha nudc thi phai co quyet dinh phé duyét du an hodc quyét
dinh dau tu du an hodc gidy ching nhan dau tu dé trong ring san xuat theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu;

7. D6i v6i doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai
thue hién du 4n trong rung san xudt thi phai co quyet dinh phé duyét dy an hoac quyét
dinh dau tu dy an hodc gidy phép dau tu hodc gidy chimg nhan dau tu dé trong rimg san
xut theo quy dinh cta phap luat vé dau tu;

8. Truong hop chu so hiru rimg san xuét 1a rimg trong khong dong thoi 1a nguoi str dung
dét thi ngoai giéy to theo quy dinh tai cac Khoan 1,2,3,4,5,6 va7 biéu nay, phai c6
vin ban thoa thuan ctia nguoi st dung dat cho phép sir dung dat dé trong rimg da duoc
cong chimg hodc ching thuc theo quy dinh cta phap luat va ban sao gidy to vé quyén sir
dung dét theo quy dinh ctia phap lut vé dat dai.

Diéu 34. Chirng nhan quyén sé hiru ciy liu nim

Chu s hitu cay 1au nam duge chimg nhan quyén so hitu khi c6 mot trong cac gidy to sau:
1. Gidy chtng nhan hodc mot trong cac gidy to quy dinh tai Didu 100 cua Luat Dat dai va
Diéu 18 cua Nghi dinh nay ma trong d6 xac dinh Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong

nhan quyén sir dung dat dé tréng cay lau ndm phi hop v6i muc dich sir dung dat ghi trén
giay to do;



2. Hop déng hodc van ban vé viéc mua ban hodc tang cho hoac thira ké dbi véi cay lau
nam da dugc cong ching hodc ching thuc theo quy dinh;

3. Banan, quyet dinh cua Toa an nhan déan hoac gidy t0 clia co quan nha nude c6 thim
quyén giai quyét dugc quyén so hiru cdy 1au nim di c6 hiéu luc phép luat;

4. Truong hop ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu khéng c6 gidy to quy dinh tai cac
Khoan 1, 2 va 3 Diéu nay thi phai dugc Van phong dang ky dat dai xac nhan c6 di diéu
kién duoc cong nhan quyén str dung dat theo quy dinh cta phép luat dat dai;

5. Pdi véi to chuc trong nudc thi phai c6 quyet dinh phé duyét du an hodc quyét dinh dau
tu du 4n hoic gidy ching nhén dau tu hodc gidy phép dau tu dé trdng cdy lau nim theo
quy dinh ctia phép luat vé dau tu;

6. Trudng hop chu so hitu cdy lau nam khong dong thoi 12 ngudi sir dung dat thi ngoai
gidy to theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu nay, phai c¢6 vin ban thoa thuan
ctia ngudi stir dung dit cho phép sir dung dat dé trong cay lau nam da duoc cong ching
hodc chumng thyc theo quy dinh cua phap luat va ban sao gidy to vé quyén st dung dét
theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai;

7. Bo Nong nghiép va Phét trién nong thon chu tri, phdi hop voi Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh cy thé loai cdy lau nim duoc ching nhan quyén so hiru.

Pidu 35. Tai san gan lién v6i dat khong dwgc chirng nhian quyén sé hiru khi cip
Giay chirng nhan quyeén sir dung dat, quyen sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat

Tai san gan lién voi dat khong duge ching nhan quyén sé hiru khi thuoe mot trong céc
truong hop sau:

1. Tai san gan lién voi dat ma thia dat c6 tai san d6 khong du diéu kién duoc cip Gidy
ching quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat theo quy
dinh cia Luat Dat dai va Nghi dinh nay;

2. Nha & hodc cong trinh xay dung khac dugc xay dung tam thoi trong thoi gian xay
dung cong trinh chinh hodc xay dung béng vat liéu tranh tre, ntra, 14, dat; cong trinh phu
tro nam ngoai pham vi cong trinh chinh va dé phuc vu cho viéc quan ly, st dung, van
hanh cong trinh chinh;

3. Tai san gin hen v6i dat da co thong bao hodc quyét dinh giai toa, pha do hodc da co
thong béao, quyét dinh thu hdi dat ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

4. Nha ¢, cong trinh dugc xay dung sau thoi diém cong bd cam xay dung; xay dung lan,
chiém méc gi61 bao v¢ cac cong trinh ha tang k¥ thuat, di tich lich sir van hoa da xép

hang; tai san gan lién véi dat duoc tao 1ap tr sau thoi diém quy hoach dugc co quan nha
nudc c¢6 tham quyén phé duyét ma tai san duogc tao lap d6 khong phu hop véi quy hoach



duogc duyét tai thoi diém cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat;

5. Tai san thudc s& hitu ciia Nha nudc, trir truong hop tai san da dugc xac dinh 1a phan
von cua Nha nudc dong gop vao doanh nghi¢p theo hudng dan cua Bo Tai chinh;

6. Tai san gan lién voi dat khong thudc truong hop dugc chimg nhan quyén so hiru theo
quy dinh tai cac Piéu 31, 32, 33 va 34 ctuia Nghi dinh nay;

7. Tai san tao lap do chuyén muc dich sir dung dét trai phép.

Piéu 36. Cap Gidy chu’ng nhén quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat déi voi treong hop Nha nwdc da c6 quyet dinh quén ly ddi voi
dit dai, tai san gin lién véi dat nhung chwa thuce hién

Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dat, tai san gin lién véi dat ma truée ddy co quan nha
nude da c6 quyét dinh quan 1y déi v6i dét dai, tai san do6 trong qua trinh thyc hién chinh
sach cua Nha nudc nhung thuc té Nha nudc chua thyce hién quyét dinh thi nguoi dang sur
dung dét, tai san gan lién voi dat dugc tiép tuc sir dung va dugc xem xét cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quy
dinh cta phap luat.

Piéu 37. Co quan cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat khi ngwdi sir dung dat thue hién cac quyén cia nguoi
str dung dat, chi sé hiru tai sian gan lién voi dat, cap doi, cap lai Giay chirng nhan

1. Béi véi dja phuong da thanh 1ap Vian phong dang ky dat dai theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu 5 ciia Nghi dinh nay thi S¢ Tai nguyén va M6 truong cap Gidy chtng nhan quyen
str dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét cho nguoi su dung dat,
chi1 s¢ hiru tai san gan lién voi dat da duoc cap Gidy ching nhan, Gidy chimg nhan quyén
so hitu nha ¢, Gidy ching nhan quyén s& hiru cong trinh xay dung, trong cac truong hop
sau:

a) Khi nguoi st dung dat, chu so hiru tai san thuce hién cac quyén cia nguoi sir dung dat,
chu s¢ hitu tai san gan lién voi dat ma phai cAp méi Gidy chtng nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat;

b) Cép ddi, cp lai Gidy chimg nhan, Gidy chtng nhan quyén s hitu nha &, Gidy ching
nhén quyén s¢ hiru cong trinh xay dung.

2. Déi voi dia phuong chua thanh 14p Van phong dang ky dat dai theo quy dinh tai Khoan
1 Bi€u 5 cua Nghi dinh nay thi viéc cap Gidy ching nhan cho cac truong hop quy dinh
tai Khoan 1 Di€u nay thuc hién nhu sau:

a) S¢ Tai nguyén va Moi truong cap Gidy ching nhén quyén st dung dét, quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat cho to chirc, co sé ton gido; ngudi Viét Nam dinh



cu & nudce ngoai thuc hién du an dau tu; td chirc, cd nhan nude ngoai; doanh nghiép co
von dau tu nude ngoai;

b) Uy ban nhan dan cap huyén cap Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat cho ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu, ngudi
Viét Nam dinh cu ¢ nue ngoai duge so hitu nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat o tai
Viét Nam.

3. BO Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé cac truong hop cap Gidy chung nhan quyén
su dung dat, _quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat khi thyc hién dang ky
blen’dong dat dai, tai san gin lién v6i dat va viéc xac nhan thay d6i vao Gidy ching nhan
da cap.

Chuong 6.
CHE PO SU DUNG CAC LOAI PAT
Muc 1: QUY PINH CHUNG

Didu 38. Viéc sir dung dét ciia té chirc Kinh té dugc Nha nwéc giao dat de tao von
xay dung co sé ha ting theo du &n, dit c6 ngudn gbc tring diu gia quyén sir dung
dat trwde ngay 01 thang 7 nim 2004

1. T6 chirc kinh té dang sir dung dét c¢6 ngudn gdc do duoc Nha nudce giao dat on dinh 1au
dai dé tao von xay dung co so ha tang theo quy dinh cta phap luat dat dai truée ngay 01
thang 7 nam 2004 thi duoc tiép tuc str dung dat 6n dinh 1au dai.

2. T6 chtre kinh té dang st dung dét c6 ngudn gbc trang dau gia quyen st dung dat trude
ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khong xac dinh thoi han s dung dat thi dugc tiép tuc str
dung dét 6n dinh 1au dai.

Piéu 39. Quy dinh vé chuyén nhwong vén diu tw 1 gia tri quyén sir dung dat

1. Doanh nghiép co von dau tu nudc ngoai duoc nhan chuyén nhuong vbn dau tu 1a gia
tri quyen sir dung dat ctia doanh nghiép dang sur dyung dat c6 ngudn goc duoc Nha nude
giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué ma gia
tri quyén sir dung dat da duoc Von hoa vao von ctia doanh nghiép, trir truong hop chuyén
nhuong von dau tu 14 gia tri quyén sir dung dat san xuat nong nghiép, dat 1am nghiép.

2. Doanh nghi¢p, cac thanh vién la chu s¢ hitu doanh nghiép khi chuyén nhuong vbn dau
tu phai xac dinh phan von 1a gia tri quyen sir dung dat trong tong gi tri von chuyén
nhuong va phai thyc hién nghia vu thué, phi, 18 phi theo quy dinh ctia phép luat.

Diéu 40. Quy dinh Yé diéu kién chuyénqnhlg(_mg, tang cho quyén sir dung dit cia ho
gia dinh, cA nhan dong bao dan t§c thiéu so sir dung dat do dwgc Nha nwéc giao dat
theo chinh sach ho tr¢



1. Ho gia dinh, ca nhan ddng bao dan toc thiéu sb sir dung dat do dugc Nha nuoc giao dat
theo chinh sach hd trg cia Nha nude chi duge chuyen nhuong, tang cho quyen su dung
dat sau 10 nam ké tir ngdy co quyet dinh giao dat néu dugc Uy ban nhan dan cap xa noi
c6 dat xac nhan khong con nhu cau st dung do chuyén khoi dia ban x4, phuong, thi trin
noi cu tra dé dén noi khac hodc do chuyén sang lam nghé khac hodc khong con kha ning
lao dong.

2. T chirc, c4 nhan khong duge nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quyén sir dung dat
ctia ho gia dinh, c4 nhan dong bao dan tdc thiéu sb sir dung dit do duoc Nha nudc giao
dat theo chinh sach hd trg cia Nha nuéc ma khong thude truong hop duoc chuyén
nhuong, ting cho quyén sir dung dit theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

Piéu 41. Piéu kién chuyén nhwong quyé,n str dung dit trong dw an dau tw xay dung
kinh doanh nha ¢ deé ban hoic dé ban ket hgp cho thué

1. Diéu kién dy 4n dau tr xay dung kinh doanh nha ¢ dé ban hogc dé ban két hop cho
thué dugc chuyén nhugng quyén st dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén, bao goém:

a) Phu hop véi ké hoach sir dung dat hang nam ctia cp huyén;

b) Chu dau tu dy 4n phai hoan thanh viéc dau tu xay dung két cau ha tang gém cac cong
trinh dich vu, cong trinh ha tang k¥ thuét, ha tang xa hoi theo quy hoach chi tiét xay dung
1/500 da dugc phé duyét; dam bao két n01 voi hé thong ha tang chung ctia khu vue trude
khi thye hién viée chuyén nhuong quyen su dung dat cho nguoi dén tu xay dung nha o;
dam bao cung cip cac dich vu thiét yéu gdm cip dién, cip nudc, thoat nudc, thu gom rac
thai;

¢) Chu dau tu phai hoan thanh nghia vy tai chinh lién quan dén dét dai cia du an gom
tién su dung dat, tién thué dat; thu€, phi, 1€ phi lién quan dén dat dai (néu co);

d) Du an thugce khu vuc, loai d6 thi duoc chuyen nhuong quyén str dung dat dudi hinh
thirc phan 16, ban nén quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

2. Chu dau tu dy 4n xdy dung kinh doanh nha & dé ban hoic dé ban két hop cho thué
dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén tai cac khu virc
khong ném trong dia ban cac quan ndi thanh cua cac do thi loai déc biét; khu vire c6 yéu
cau cao vé kién tric canh quan, khu vyc trung tdm va xung quanh cac cong trinh la dlem
nhan kién trac trong d6 thi; mat tién cac tuyén dudng cip khu vuc trd 1én va cac tuyén
duong canh quan chinh trong do6 thi.

3. Ho gia dinh, c4 nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé t xay dung nha &
phai thyc hién viéc xay dung nha ¢ theo dung giay phep xay dung, tuan thu quy hoach
chi tiét va thiét ké do thi da duogc phé duyét.

4. Bo Xay dung chu tri, phdi hop voi Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét
Diéu nay.



Piéu 42. Piéu kién chuyén nhuwong quyén sir dung dat gan véi viée chuyén nhwong
mot phan hodc toan by du an dau tw xay dung kinh doanh nha &

Viée chuyen nhuong quyén sir dung dat gan véi chuyén nhuong mot phan hoic toan bo
dir 4n dau tu xay dung kinh doanh nha & phai bao dam cac diéu kién sau day:

1. C6 du cac diéu kién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 188 cua Luat Dét dai;

2. Chi1 dau tu phai hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai ctia dy 4n gom tién
st dung dat, tién thué dat; thu€, phi, 1€ phi li€n quan dén dat dai (néu co6);

3. Nguoi nhan chuyén nhuwong quyén str dung dat gan véi chuyén nhuong mot phan hoic
toan bd du an dau tu xay dung kinh doanh nha & phai c6 nganh nghé kinh doanh phu hop,
phai dap tmg cac diéu kién theo quy dinh tai Didu 58 cua Luat Dat dai, Piéu 13 va Piéu
14 ctia Nghi dinh nay.

Pidu 43. Xir Iy quyén sir dung dét ciia doanh nghi¢p nha nwée khi co6 phan héa

1. Doanh nghiép nha nuéc dang st dung dat do duge Nha nude giao, cho thué ma thuc
hién cb phén hoa thi doanh nghiép ¢6 phan héa duge Nha nudc giao. dat co thu tién sir
dung dat theo quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 4 Dleu 55 ctia Luét Dét dai, cho thué dat
tra tién thué dat hang nam hodc cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué theo quy dinh tai biéu 56 cua Luat Dat dai.

2. Vi€e xur ly gia tri quyen str dung dét khi ¢6 phan hoa duoc thuc hién theo quy dinh cua
Chinh phti vé ¢6 phan hoa (doanh nghi¢p nha nudc nhung phai dam bao nguyén tac gia
dat de xéc dinh gia tri quyén str dung dat 1a gia dat cu thé do Uy ban nhan dan cap tinh
quyét dinh theo quy dinh tai Khoan 3 va Diém d Khoan 4 Piéu 114 cua Luat Dét dai.

3. Khi cb phén hoa doanh nghiép nha nuéc, Uy ban nhan dan cép tinh co trach nhiém ra
soat lai quy dat doanh nghiép dang sir dung, xu ly va cap Glay chtng nhan quyén sir
dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dét theo quy dinh tai Didu 102
ctia Luat Dt dai va Diéu 25 caa Nghi dinh nay.

Muc 2: PAT NONG NGHIEP

Piéu 44. Han mirc nhin chuyén quyén sir dung dat néng nghiép cia hd gia dinh, ca
nhan

Han mirc nhan chuyén quyen su dung dat trong cay hang nam, dat trong cdy lau nam, dat
rimg san xudt 1a rimg trong, dt nudi trong thily san va dat lam mudi cua mdi ho gia dinh,
c4 nhan dé st dung vao muc dich ndng nghiép dugc ap dung dbi voi cac hinh thirc nhan
chuyen nhuong, nhén tang cho quyén sir dung dat, xtr 1y no theo thoa thuan trong hop
ddng thé chdp quyén sir dung dat, cu thé nhu sau:

1. Dét trong cay hang nam, dat nudi trong thay san va dat lam mudi:



a) Khong qué 30 héc ta cho mdi loai dat d6i vai géc tinh, thanh phé truc thudc Trung
uwong thudc khu vuc BDong Nam bd va khu vye dong bang song Ciru Long;

b) Khéng qua 20 héc ta cho mdi loai dat dbi voi cac tinh, thanh phd truc thudc Trung
uong con lai.

2. Pit trong cdy 1au nam:

a) Khong qua 100 héc ta ddi véi cac x4, phuong, thi trdn & dong bang;

b) Khéng qua 300 héc ta d6i véi cac xa, phudng, thi tran & trung du, mién noi.
3. Dat rimg san xuét 13 rimg trong:

a) Khong qua 150 héc ta d6i véi cac xa, phuong, thi trin & dong bang;

b) Khong qua 300 héc ta ddi v6i cac x3, phudng, thi trdn ¢ trung du, mién nui.

4. Truong hop hd gia dinh, ca nhan nhan chuyén quyen sir dung dat nong nghiép trén dia
ban nhleu tinh, thanh pho truc thuge Trung wong thi tong dién tich dugc nhan chuyén
quyén trong han murc 601 voi m01 loai dat (dat trong cdy hang nam, dat trong cay lau
nam, dat rimg san Xuat la rirng trong, dat nuoi trong thuy san va dat 1am mudi) bang han
murc nhan chuyen quyen str dung dat tai tinh, thanh phd tryc thuéc Trung wong c6 han
murc nhan chuyén quyén sir dung dt cao nhat.

5. Truong hop ho gia dinh, ca nhén nhan chuyen quyén sir dung dat nong nghiép bao gom
nh1eu loai dét (dat tréng cdy hang niam, dat trong cdy lau nam, dat rung san xuat la ring
trong, d4t nudi trong thury san va dat 1am mubi) thi han mirc nhan chuyén quyen su dung
d4t ndng nghiép cia ho  gia dinh, ca nhén d6 dugc xac dinh theo timg loai dat quy dinh tai
cac Khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

6. Ho gia dinh, c4 nhan da st dung dat nong nghiép vuot han mirc nhan chuyen quyén
quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3,4 va 5 cua Diéu nay ma da ding ky chuyén quyén su dung
dat trudc ngay 01 thang 7 nam 2007 thi phan dién tich dat vuot han muc duoc tlep tuc su
dung nhu d6i v6i truong hop dat nong nghiép trong han mirc nhan chuyén quyén.

7. Ho gia dinh, c4 nhan di sir dung dat nong nghiép vuot han mirc nhén chuyen quyén
quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3,4 va 5 cua Diéu nay ma da ding ky chuyén quyén sir dung
dat tir ngay 01 thang 7 nam 2007 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014 thi ho gia dinh, ca
nhan dugc tiép tuc st dung dat va chi phai chuyen sang thué dat cua Nha nudc d6i véi
phan dién tich vuot han mirc nhan chuyén quyén.

Diéu 45. Pit trong lia



1. Nguoi duge Nha nude giao dat, cho thué dat dé sir dung vao muc dich phi nong nghiép
tir dat chuyén trong lia nude phai ndop mot khoan tien dé thuc hién viéc khai hoang, cai
tao dat; dau tu co s¢ ha tang cia dia phuong.

2. Viéc xac dinh va st dung s6 tién quy dinh tai Khoan 1 biéu nay dugc thuc hién theo
quy dinh ctia Chinh phu vé quan ly va st dung dat trong 1aa.

Dleu 46. Quan ly, sir dung dit ciia cac cong ty nong, 1am nghi€p sau khi dugc sap
xép, d6i méi va phat trién, nang cao hiéu qua hoat dong

1. Trong qua trinh thuc hién sip xép, d6i méi va phat trién, nang cao hiéu qua hoat dong,
cac cong ty nong, 1am nghiép dang st dung dat c¢6 trach nhiém:

a) Ra soat hién trang sir dung dét vé vi tri, ranh gi61 quan 1y, st dung dét; dién tich dat
dang str dung ding muc dich; dién tich dat str dung khong ding muc dich; dién tich dat
khong stir dung; dién tich dat dang giao khoan, cho thué, cho muon, bi 14n, b chiém, lién
doanh, lién két, hop tac dau tu va dang co tranh chip;

b) Can ctr phuong an sap xép, d6i mai va phat trién cong ty nong, lam nghiép da dugc co
quan c6 tham quyén phé duyét; quy hoach sir dung dat cua dia phwong va hién trang sir
dung d4t dé dé xuat phuong 4n sir dung dat.

Noi dung phuong an st dung dat phai thé hién vi tri, ranh gioi su dung dét; dién tich dat
de nghi gifrr lai st dung theo ting loai dat, hinh thic st dung dat, thoi han su dung dat;
dién tich dat ban giao cho dia phuong;

¢) Béo c4o co quan tai nguyén va méi trudng tham dinh phuong an st dung dat trude khi
trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét;

d) T chire thue hién phuong an str dung dat da dugc phé duyét.

2. Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, phé duyét phuong an sir dung dat cua cong ty nong,
1am nghiép tai dia phuong; chi dao thyuc hién viéc xac dinh cu thé ranh gi61, cam moc
gidi stir dung dat theo phuong an dugc duyét, lap hd so giao dat, cho thué dat, cap Glay
ching nhan quyen sir dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho
cong ty; quyét dinh thu hodi dat ddi voi phan dién tich ban giao cho dia phuwong theo
phuong an str dung dit di duoc phé duyét.

3. Déi véi dién tich dat cong ty dugc giir lai st dung theo phuong an st dung dat da du:qc
phé duyét‘ ma dang cho thué, cho mugn trai phap luat; bi 1an, chiém; lién doanh, lién két,
hop tac dau tu khong dang quy dinh thi dugc xur 1y theo quy dinh sau day:

a) Dbi véi dién tich dat cong ty dang cho thué, cho muon, lién doanh, lién két, hop tac
dau tu trai phép luét thi cong ty phai cham dut viéc cho thué, cho muon, lién doanh, lién
két, hop tac dau tu va dua dat vao st dung theo dung muc dich;



b) Pdi voi dién tich dat dang bi 1an, chiém sir dung thi xur 1y dirt diém dé dua dat vao sir
dung.

4. Pbi v6i quy dat ban giao cho dia phuong thi Uy ban nhan dan cip tinh 1ap phuong an
st dung theo thir ty uvu tién sau:

a) Xay dung céc cong trinh cong cong;

b) Giao dat cho thué dat cho ho gia dinh, ca nhan ¢ dia phuong khong c6 dat hoic thiéu
dat san xuat;

¢) Giao dét, cho thué dat cho ngudi dang sir dung dat néu nguoi st dung dat c6 nhu cau
va viéc sir dung dat phu hgp véi quy hoach str dung dat cua dia phuong.

Piéu 47. Pit c6 mit nwéc ndi dia thudc dia phan nhiéu tinh, thanh phd truc thude
Trung wong

1. Viéc str dung dat c6 mat nudce ndi dia thudc dia phan nhiéu tinh, thanh phd truc thudc
Trung uong phai tuan theo quy hoach, ké hoach sir dung dét va quy hoach tai nguyén
nude da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét; theo quy dinh cua phap lut vé tai
nguyén nudc.

2. Uy ban nhan dan cép tinh, Uy ban nhan dan cp huyén cho thué dat c6 mit nudc ndi
dia ddi voi to chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan dé dau tu nudi tréng thuy san, san xuét
ndéng nghiép hoic nong nghiép két hop véi muc dich phi néng nghiép theo tham quyén
quy dinh tai Diéu 59 ciia Luét Dat dai.

3. Ngudi duoc cho thué dét theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu nay phai bao vé moéi truong,
canh quan va khong dugc lam anh hudng dén muc dich chinh ctia cong trinh st dung dat
¢6 mat nudc noi dia.

Diéu 48. it bii bdi ven song, ven bién

1. Uy ban nhan dan cép huyén c6 trach nhiém diéu tra, khao sat, theo ddi, danh gia quy
dat bai boi ven song, ven bién thudong xuyén dugc boi tu hoac thuong bi sat 1& dé co ke

hoach khai thac, st dung.

2. Co quan nha nudc c6 tham quyen xem xét, quyét dinh cho thué dat bai b01 ven song,
ven bién thudng xuyén duoc boi tu hodc thudng bi sat 16 cho ngudi co nhu ciu.

3. BO truong Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét viée st dung dat bai bdi ven
song, ven bién.

Muc 3: PAT PHI NONG NGHIEP

Piéu 49. Ché @) sir dung dat xdy dung nha chung cw



1. Bt xdy dyng nha chung cu, nha chung cu ¢4 muyc dich hdn hop dé ¢ va lam vin
phong, co sé thuong mai, dich vu (sau day goi chung 1 nha chung cu) bao gom dat xay
dung khéi nha chung cu, dat 1am san, trong hoa, cdy xanh xung quanh nha chung cu, dat
xay dung cac cong trinh ha tang.

2. Chu dau tu dy an xdy dung nha chung cu dugc giao dat, cho thué dat, cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat doi voi dién
tich dat thudc du an theo quy dinh sau day:

a) D6i véi dién tich dat xay dung nha chung cu va dat xay dung cong trinh ha tang do chii
dau tu str dung dé kinh doanh theo dy an dau tu va quy hoach xay dung chi tiét da duoc
co quan nha nudc c¢6 thim quyén phé duyét thi cha dau tu duge Nha nudce giao dat, cho
thué dat va phai nop tién str dung dat, tién thué dat; duoc cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat;

b) Béi véi dién tich dat lam duong giao thong, cac cong trinh ha ting khac phuc vu cho
ngudi din & ca trong va ngoai nha chung cur ma chi dau tu khong sir dung dé kinh doanh
dich vu theo du an dau tu thi chu du tu dugc Nha nudc giao dat, cho thué dét dé quan ly,
xdy dung cong trinh va khong phai nop tlen sir dung dét, tién thué dat; khong dugce cap
Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat;
ban giao cho dia phuong quan ly ddi véi dién tich dat do6 sau khi da hoan thanh xay dung
theo du 4n dau tu, .quy hoach xay dung chi tiét va quyét dinh giao dit, cho thué dat cua co
quan c¢6 thim quyén.

3. Quyén sir dung dat va viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha
& va tai san khac gin 1ién véi dat trong cac du an xay dung nha chung cu dé ban hoic dé
ban két hop cho thué dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Dién tich dat thudc quyén sir dung chung ctia cac chii s¢ hitu cin ho chung cu, van
phong lam viéc, co s¢ thuong mai, dich vu trong nha chung cu (sau dy goi chung la can
ho) bao gom dién tich dat xay dung khdi nha chung cu, 1am sén, trong hoa, cay xanh
xung quanh nha va dat xdy dung cac cong trinh ha ting bén ngoai nha chung cu nhung dé
phuc vu truc tiép cho nha chung cu dugc chu dau tu ban giao cho cac chu s hitu can ho
tur t6 chtrc quan 1y, sir dung theo dy an dau tu. Chu dau tu co trach nhiém xac dinh 13 vi
tri, ranh gioi, dién tich dat thudc quyén st dung chung trong dy an dau tu, quy hoach xay
dung chi tiét va thiét ké mit bang cong trinh dé trinh co quan c6 thim quyén phé duyét;
trong cac hop dong mua ban nha ¢ va ban v€ hoan cong cong trinh dé lam thu tuc cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
cho bén mua;

b) Quyén str dung dat quy dinh tai Diém a Khoan nay 1a quyén str dung chung theo phan
khong thé phan chia. Ty 1¢ phan quyén sir dung dat dugc tinh bang ty 1é dién tich cin ho
chia cho téng dién tich san cua cac can hg trong nha chung cu. Viéc sir dung va dinh doat
dbi voi quyén st dung dat khu chung cu do da s6 nguoi chiém ty 16 phan quyén sir dung
dat quyét dinh nhung phai phuc vu loi ich chung cua cong ddéng va phu hop véi quy dinh
cua phap luat;



¢) Chi1 s¢ hitu can hd dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat ddi vai dién tich dat sir dung chung quy dinh tai Diém a
Khoan nay theo thoi han 6n dinh 14u dai; dién tich can ho duogc xac dinh theo hop d@)ng
mua ban can hg;

d) Khi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat cho nguoi mua cin ho thi Gidy chung nhéan da cap cho chu déau tu quy dinh
tai Khoan 2 Diéu nay phai dugc chinh 1y bién dong dé chuyén sang hinh thire sir dung dat
chung ddi v6i phan dién tich dat quy dinh tai Diém a Khoan nay.

Dién tich dat thudc dy an phat trién nha & con lai ngoai phan dién tich quy dinh tai Piém
b Khoan 2 va Biém a Khoan nay thudc quyén stir dung ctia chu dau tu; chu dau tu duoc
cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat.

Piéu 50. Pét sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh
1. Nguoi str dung dat qudc phong, an ninh duoc quy dinh nhu sau:

a) Cac don vi truc thudc Bo Qudc phong, Bo Cong an 1a nguoi sir dung dat d6i voi dat
cho cac don vi dong quan trir truong hop quy dinh tai Diém ¢ Khoan nay; dat 1am cin cur
quén su; dat 1am céac cong trinh phong thu qudc gia, tran dia va cac cong trinh dac biét vé
qudc phong, an ninh; nha céng vu cua lyc luong vii trang nhan dan; dat thudc cac khu
vure ma Chinh phu giao nhiém vu riéng cho B Qudc phong, B6 Cong an quan 1y, bao vé
va st dung;

b) Cac don vi tryc tiép sir dung dét 1a nguoi str dung dat dbi voi dat lam ga, cang quén su;
dat 1am cac cong trinh céng nghiép, khoa hoc va cong nghé phuc vu truc tiép cho quoc
phong, an ninh; dat 1am kho tang cta luc luong vii trang nhan dan; dat lam truong bén,
thao truong, bai thur vii khi, bai hay vii khi; dat xay dung nha truong, bénh vién, nha an
dudng cua luc luong vii trang nhan dan; dat 1am trai giam giir, co s gido duc, trudng
gido dudng do B6 Qudc phong, B6 Cong an quén 1y;

c¢) B Chi huy quan su tinh, thanh phé truc thudc Trung wong; Ban Chi huy quan sy
huyén, quén, thi x4, thanh phé thudc tinh; Cong an tinh, thanh phé truc thude Trung
uong; Cong an huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh; Cong an phuong, thi trdn; don
bién phong 12 nguoi st dung dat d6i voi dat xay dung tru so.

2. bit sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh phai duge sir dung dung muc dich da
duoc xac dinh. Ddi véi dién tich dat khong sir dung hoac stir dung khong diing muc dich
thi Uy ban nhan dan cép tinh théng bao cho don vi sir dung dat dé dwa dat vao str dung
dung muc dich; sau 12 thang ké tir ngay dugc thong bao, néu don vi sir dung dit khong
khic phuc dé dua dat vao str dung dung muc dich thi Uy ban nhan déan cap tinh thu hoi dé
giao cho nguoi khac stir dung.



3. Truong hop chuyén muc dich st dung dat trong ndi bd dat qudc phong, an ninh theo
quy hoach, ké hoach sir dung dat qudc phong, an ninh da dugc phé duyét thi don vi st
dung dat phai xin chuyén muc dich st dung dét tai S& Tai nguyén va Méi trudong kém

theo ¥ kién bang van ban ctia B Qudc phong, Bo Cong an.

4. Pt do cac don vi vii trang nhan dan dang quan ly, s dung nhung khong thudc quy
hoach str dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh da dugc phé duyét thi phai ban giao
cho dia phuong quén ly va xu ly nhu sau:

a) B6i vai dién tich dat da b tri cho ho gia dinh can bg, chién sy thudc don vi vii trang
nhan dan su dung 1am nha ¢ phu hop voi quy hoach, ké hoach str dung dat da dugc phé
duyét thi nguoi sir dung dat & duge cp Glay chung nhan quyén st dung dit, quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phap luit;

b) Béi véi dat st dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi néng nghiép do cac doanh
nghiép quoc phong, an ninh dang st dung thi phai chuyén sang hinh thirc thué dat theo
phuong an san xuat, kinh doanh da dugc B6 Quoc phong hoac B§ Cong an phé duyét;

¢) D6i voi dién tich dat khong thudc truong hop quy dinh tai Diém a va Diém b Khoan
nay thi Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh thu hoi dat dé giao, cho thué s dung theo
quy dinh cta phap luat.

5. Co quan nha nuéc ¢ tham quyén giai quyét dat diém dién tich dat dang c6 tranh chap
dé xac dinh nguoi sir dung dat.

Piéu 51. Pét khu cong nghiép, khu ché xuit, cum cong nghiép

1. Thot han str dung dat trong khu cong nghiép, khu ché xuit, cum cong nghiép theo thoi
han cta du an dau tu.

Truong hop thoi han cia dy an dau tu dai hon thoi han su dung d4t con lai cta khu cong
nghiép, khu ché xuat, cum cong nghiép thi doanh nghiép dau tu xay dung kinh doanh két
cau ha tang khu cong nghiép, khu ché xuit, cum cong nghiép phai xin phep co quan nha
nude co tham quyén cho phép diéu chinh thoi han sir dung dat cho pht hop nhung tong
thoi han st dung dét khong qua 70 nam va phai nop tién str dung dat hodc tién thué dat
dbi voi phan dién tich dat dugc gia han str dung.

2. bon vi sy nghiép cong lap tu chu tai chinh duge co quan co tham quyén giao nhiém vy
xd@y dyng kinh doanh ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép néu duoc Nha nuée cho
thué dat dé dau tu xay dung kinh doanh két ciu ha tang khu c6ng nghi€p, cum cong
nghiép thi dugc cho thué lai dat sau khi da dau tu két cau ha tang.

3. Hang nam, doanh nghiép dau tu xay dung kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghiép,
khu ché xuat, cum cong nghiép c6 trach nhiém bao cao Uy ban nhan dén cép tinh va cong



bd cong khai dién tich dét chua cho thué, cho thué lai trong khu cong nghiép, khu ché
xuat, cum cong nghiép trén trang thong tin di€n tir ciia doanh nghiép va cia dia phuong.

Piéu 52. Pit sir dung cho khu cong nghé cao

1. Thot han str dung dat dé thuc hién du an san xuat, kinh doanh san phém cong nghé
cao; nghién cuu phat trién, ing dung cong nghé cao va dao tao nhan luc cong nghé cao
trong khu cong nghé cao dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 125 va Diéu 126 ctuia Luat
Dit dai.

2. Trach nhiém quan 1y dat dai ciia Ban Quan 1y khu cong nghé cao dugc quy dinh nhu
sau:

a) Phéi hop voi t chirc 1am nhiém vu boi thudng, giai phong mat bang dé thyc hién viée
boi thuong, ho trg, tai dinh cu;

b) Trinh Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh tién thué dat; mirc mién, giam tién thué dat
doi voi tung du an;

¢) Thu hoi dat da cho thué ddi voi trudng hop nguoi s dung dat c6 hanh vi vi pham phap
luat vé dat dai quy dinh tai cac Piém a, b, ¢, d, e, g va i Khoan 1 Diéu 64 cua Luat Dat
dai; nguoi st dung d4t chAm dut viée st dung dét theo phap luat hodc ty nguyén tra lai
dét theo quy dinh tai cac Piém a, b, ¢ va d Khoan 1 Piéu 65 cua Luat Dét dai; quan ly
quy dat da thu hoi tai diém nay;

d) Quyét dinh giao lai dat khong thu tién str dung dat ddi voi ngudi sir dung dat trong khu
cong nghé cao thude truong hop quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu 54 ctua Luat Dat
dai;

d) Quy dinh trinh ty, tha tuc hanh chinh vé dat dai tai khu cong nghé cao;

e) Guri quyét dinh giao lai dét, cho thué dit, gia han st dung dt, trich luc ban db dja
chinh hoic trich do dia chinh khu dit dén Vin phong dang ky dét dai dé dang ky vao hd
so dia chinh, cap nhét co so dir liéu dat dai va trinh co quan c6 thim quyén cap Glay
chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

3. Viéc thanh tra, giai quyét khiéu nai, t6 cao, tranh chap dat dai trong khu cong nghé cao
duoc thuc hi¢n theo quy dinh cua phap luat vé khiéu nai, t0 cdo va phap luat vé dat dai.

4. Df)i v6i khu cong ngh¢ cao da dugce thanh 1ap va da duoc Uy ban nhéan déan cép tinh
quyét dinh giao dat trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi viéc quan 1y, st dung dat thuc
hién theo quy dinh sau day:

a) Ban Quan ly khu c6ng ngh¢ cao c6 trach nhiém thuc hién theo quy dinh tai cac Diém
a, ¢, d, d va e Khoan 2 Piéu nay; dugc tiép tuc thyuc hién quy hoach xay dung di duoc co
quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét;



b) Ban Quan ly khu cong nghé cao dugc quyét dinh mirc thu tién thué dat nhung gia dét
dé tinh tién thué dat khong dugc thap hon gia dat trong Bang gia do Uy ban nhén dén cap
tinh quy dinh; quyét dinh mirc mién, giam tién thué dat theo timg dy an phu hop véi quy
dinh ctia Chinh phu.

Piéu 53. Pit sir dung cho khu kinh té
1. Trach nhiém quan ly dat dai ciia Ban Quan 1y khu kinh té dugc quy dinh nhu sau:

a) Phéi hop voéi t chirc 1am nhiém vu boi thudng, giai phong mat bang dé thyc hién viée
boi thuong, ho trg, tai dinh cu;

b) Quyét dinh mtrc thu tién sir dung dat, tién thué dat nhung gia dat dé tinh tién sir dung
dat, tién thué dat khong duoc thap hon gia dat trong Bang gia do Uy ban nhéan déan cép
tinh quy dinh; mirc mién, giam tién st dung dat, tién thué dat theo tung du an ddi véi
truong hop giao lai dit, cho thué dat phu hop véi quy dinh cia Chinh ph;

¢) Thu hoi dat da giao lai, cho thué dbi voi truong hop nguoi sir dung dat c6 hanh vi vi
pham phap luat vé dat dai quy dinh tai cac Diém a, b, ¢, d, e, g va i Khoan 1 Diéu 64 ciia
Luat Dat dai; nguoi str dung dat chdm dut viée str dung dat theo phap ludt hodc tu nguyén
tra lai dat theo quy dinh tai cac Diém a, b, ¢ va d Khoan 1 Diéu 65 cua Luat Dét dai; quan
1y quy déat da thu hoi tai diém nay;

d) Quy dinh trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai tai khu kinh té;

@) Gui quyét dinh giao lai dét, cho thué dat, gia han sir dung dat, trich luc ban dd dia
chinh hoc trich do dia chinh khu dit dén Vin phong ding ky dat dai dé dang ky vao hd
so dia chinh, cap nhét co s¢ dir liéu dat dai va trinh co quan c6 thim quyén cap Glay
chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

2. Viéc thanh tra, giai quyét khiéu nai, to cdo, tranh chap dat dai trong khu kinh té duoc
thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé khi€u nai, t0 cdo va phép luat ve dat dai.

3. Viéc quén 1y, sir dung déi v6i dét khac khong thudc céc khu chire ndng ciia khu kinh té
va cac nhiém vu khac vé quan ly dat dai trong khu kinh t€ do co quan hanh chinh cac cap
thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

Piéu 54. Pat dé thue hién dy an xiy dyng - chuyén giao (BT) va du an xay dung -
kinh doanh - chuyén giao (BOT)

1. Nha nudc giao cho nha dau tu quan ly dién tich dét dé thyc hién du an xay dung -
chuyén giao (BT); nha dau tu khong phai tra tién sir dung dat, tién thué dat trong thoi
gian xay dung cong trinh theo du an dugc phé duyét va cé trach nhiém bdo toan dién tich
dat dugc giao quan 1y, sir dung theo dung muc dich da ghi trong duy an.



Viéc chuyén giao cong trinh va quy dit ctia du an phai thuc hién dung theo thoi han ghi
trong du 4n dau tu di dugc co quan nha nudce ¢ tham quyén phé duyét hoic thoi han da
dugc co quan nha nude co tham quyén cho phép kéo dai thoi han chuyén giao. Truong
hop qua thoi han phai chuyén giao ma nha dau tu chua chuyén giao thi phai thué dét ciia
Nha nudc, thoi diém thué dat duoc tinh tir thoi diém két thac thoi gian xay dung cong
trinh theo dy an da dugc phé duyét.

2. Nha nudc giao dat hodc cho thué dat ddi voi nha dau tu dé thyc hién dy 4n xay dung -
kinh doanh - chuyén giao (BOT); nha dau tu dugc mién, giam tién st dung dat, tién thué
dat theo quy dinh cta Chinh phu.

3. Nguoi nhan chuyén giao cong trinh dé str dung va khai thac thi dugc Nha nudc giao
dat, cho thué dat hodc giao dé quan 1y dién tich dat c6 cong trinh do theo quy dinh cua
phép luat vé dat dai.

Piéu 55. Pét cang hang khong, sin bay din dung

1. Cén cr quy hoach chi tiét cang hang khong, san bay di dugc phé duyét, Bd Giao thong
van tai chu tri, phdi hop voi B Qudc phong chi dao viée xac dinh ranh gidi khu vuye st
dung riéng cho hoat dong dan dung va khu vuc st dung chung cho hoat dong dan dung
va quan sy do dan dung quan 1y.

2. Pét st dung vao muc dich quy dinh tai Diém a va Piém b Khoan 1 Diéu 156 cua Luat
Pit dai duoc giao sir dung on dinh lau dai; dat st dung vao muc dich quy dinh tai Diém ¢
va Diém d Khoan 1 Piéu 156 cua Luat Dét dai duoc cho thué véi thoi han khong qua 50
nam. Khi hét thoi han thué dét, nguoi dang str dung dat dugce xem xét gia han cho thué
d4t néu c6 nhu cau tiép tuc sur dung.

3. Uy ban nhén dan cép tinh quyé:t dinh don gia thué dat tai cang hang khong, san bay
theo quy dinh cta phap ludt vé dat dai.

4. Cang vu hang khong c6 trach nhiém dbi véi phan dién tich dat do Uy ban nhan dan cap
tinh giao nhu sau:

a) Quan Iy, sir dung dat dting muc dich, c6 hiéu qua;

b) Kiém tra viéc sir dung dét, viéc thuc hién nghia vy tai chinh vé dat dai ddi vai t6 chiic,
ca nhan dugc Cang vu hang khong giao dat, cho thué dat;

¢) Quyét dinh thu hdi dat d6i véi truong hop duge Cang vu hang khong giao dat ma
thudc cac truong hop quy dinh tai cac Piém a, b, e, g va i Khoan 1 Diéu 64 va cac Diém
a, b, ¢ va d Khoan 1 Diéu 65 cua Luat Dt dai. Quyét dinh cham dut hop dong thué dat
d6i v6i truong hop vi pham hop dong cho thué dat ctia Cang vu.



5. Viéc thanh tra, giai quyét khiéu nai, t6 céo, tranh chip dét dai trong dat cang hang
khong, san bay thuc hién theo quy dinh ctua phép luét vé khi€u nai, to cdo va phap luat vé
dat dai.

6. B Giao thong van tai chu tri, phdi hop voi Bo Tai nguyén va Mai truong quy dinh chi
tiét Diéu nay.

Didu 56. Dt xay dung cong trinh cong cdng c6 hanh lang bio vé an toan

1. Bit hanh lang bao vé an toan cong trinh cong cong dd duoc co quan nha nude co thim
quyen quyet dinh ma cong trinh khong st dung 16p dat mat thi chi phai thué dat trong
thoi gian thi cong xay dung cong trinh.

2. Cin ctr quy dinh vé pham vi ctia hanh lang bao vé cong trinh d3 duoc co quan nha
nude ¢ tham quyén ban hanh, t6 chie tryc tiép quan 1y cong trinh ¢6 hanh lang bao vé
an toan co trach nhiém chu tri phéi hop voi Uy ban nhan dan noi c6 cong trinh xay dung
phuong an cdm mdc gi6i xac dinh hanh lang bao v€ an toan cu thé va trinh Uy ban nhan
dan cap tinh noi c6 cong trinh phé duyét; ddng thoi thong bao cho Uy ban nhan dan céac
cap noi co cong trinh biét dé phbi hop bao vé hanh lang an toan cong trinh.

3. Trong thot han khong qua 30 ngay lam viéc, ké tir ngay duge Uy ban nhén déan cap tinh
phé duyét phuong an cam méc gidi xac dinh hanh lang bao vé an toan, to chirc truc tlep
quan ly cong trinh c6 hanh lang bao v¢ an toan co trach nhiém chu tri, phdi hop véi Uy
ban nhén dan cap huyén, Uy ban nhan dan cap x4 noi co cong trinh trong viéc cong b
cong khai moc g101 hanh lang bao v¢€ an toan cong trinh va cam mdc gidi trén thyc dia,
ban giao méc gidi cho Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 cong trinh dé quan 1y.

4. Tb chire truc tiép quan 1y cong trinh c6 hanh lang bao vé an toan co trach nhiém chu tri
phéi hop voi Uy ban nhan dan cép xa va Phong Tai nguyén va Méi trudng noi co cong
trinh ra soat hién trang sir dung dét trong pham vi hanh lang bao v€ an toan cong trinh dé
kién nghi co quan nha nudc c6 thim quyén giai quyét theo quy dinh sau:

a) Trudng hop str dung dat c6 anh huong dén viéc bao vé an toan cong trinh hodc truong
hop hoat dong ciia cong trinh c6 anh hudng truc tiép dén doi séng, strc khoe ciia nguoi sir
dung dét thi co quan c6 chirc ning quan 1y nha nudc ddi véi cong trinh tién hanh thim
dinh mirc 6 anh huong, néu phai thu hoi dat thi dé nghi Uy ban nhan dan cép ¢6 thim
quyen dé quyet dinh thu héi dat d6. Nguoi c6 dat thu hodi duoc bodi thuong, hd trg ddi véi
dat va tai san gan lién véi dat da co tir trwde khi hanh lang an toan cong trinh dugc cong
bd, tai dinh cu theo quy dinh ctia phap luét.

Trudng hop viée sir dung dat gdy anh hudng dén viéc bao vé an toan cong trinh thi chii

cong trinh va nguoi st dung dat phai co bién phap khic phuc. Chi cong trinh phai chiu

trach nhiém ddi véi viéc khac phuc do; néu khong khic phuc dugc thi Nha nude thu hdi
dat va nguoi co dét thu hoi duge bdi thuong, ho tro, tai dinh cu theo quy dinh cta phap

luat;



b) Truong hop st dung dat khong thudc quy dinh tai Diém a Khoan nay thi ngudi dang
st dung dat trong hanh lang bao v¢ an toan cong trinh duoc ti€p tuc st dung dat theo
ding muc dich da dugc xac dinh va phai tuan theo cac quy dinh vé bao v¢ an toan cong
trinh;

c) Dét trong hanh lang an toan cong trinh dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat di véi truong hop cé du diéu kién
duogc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dét theo quy dinh ctia Luat Dt dai, trir trudng hop di c6 thong bao thu hoi dat
hodc quyét dinh thu hdi dét.

Nguoi duge cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién vdi dat chi dugce st dung dat theo quy dinh tai Biém b Khoan nay.

5. Co quan, to chirc tryc tiép quan 1y cong trinh c6 hanh lang bao vé an toan chiu trach
nhiém chinh vé viéc bao vé an toan cong trinh. Trudng hop hanh lang bao vé an toan
cong trinh bi 14n, bj chiém, str dung trai phép thi phai kip thoi bao céo va yéu cau Uy ban
nhan dan cip x3 noi c6 hanh lang bao vé an toan cong trinh xr 1y.

6. Chu tich Uy ban nhan dan cac cap noi c6 cong trinh ¢6 hanh lang bao v¢ an toan c6
trach nhiém sau:

a) Phat hién va xur 1y kip thoi nhiing truong hop 1an, chiém, sir dung trai phép phan dat
thugc pham vi hanh lang bao v€ an toan cong trinh; ngan chan kip thoi cac cong trinh xay
dung trai phép trén dit hanh lang bao vé an toan cong trinh; budc ngudi c6 hanh vi vi
pham khoi phuc lai tinh trang ctia dat trude khi vi pham;

b) Phéi hop véi co quan, t6 chire tryc tiép quan 1y cong trinh trong viéc tuyén truyen phé
bién phap luat vé bao vé an toan cong trinh; phéi hop véi co quan, t6 chirc truc tiép quan
Iy cong trinh trong viéc cong b mde gidi hanh lang bao vé an toan cong trinh;

¢) Truong hop dé xdy ra hién twong 1an, chiém, sir dung trai phép phan dét thudc pham vi
hanh lang bao v€ an toan cong trinh tai dia phuong thi Chu tich Uy ban nhan dan céac cap
phai lién déi chiu trach nhiém theo quy dinh cua phép luat.

7. Viée st dung dat tam thoi dé thi cong cong trinh cong cong c6 hanh lang bao vé an
toan do don vi thi cong va nguoi st dung dat thoa thuan theo quy dinh cta phép ludt ve
dan su.

Piéu 57. Sir dung dat dé xay dung cong trinh ngim

Can ct quy hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach khong gian xay dung ngam d6 thi va
cac quy hoach khac c6 lién quan dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét, Uy
ban nhan dan cap tinh quyét dinh giao dét, cho thué dat dé xay dung cong trinh ngam
theo quy dinh sau day:



1. Tb chuce kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, doanh nghiép co von dau tu
nude ngoai duoc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam hoic thu tién thué dat
mat 1an cho ca thoi gian thué ddi voi truong hop sir dung dat dé xay dung cong trinh
ngam nham muyc dich kinh doanh.

2. Té churc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép co von dau tu
nudc ngoai dugc Nha nudc giao dat khong thu tién str dung dat doi voi truong hop st
dung dat dé xay dung cong trinh ngam khong nham muc dich kinh doanh.

3. Truong hop st dung dat dé xay dung cong trinh ngam theo hinh thirc xay dung -
chuyén giao (BT) va du an xay dung - kinh doanh - chuyén giao (BOT) thi vi¢c sir dung
dat dugc thuc hién theo quy dinh tai Di€u 54 ctia Nghi dinh nay.

Muc 4: QUAN LY VA PUA PAT CHUA SU DUNG VAO SU DUNG

Diéu 58. Quan ly dit chwa sir dung

1. Bt chua str dung gdm dat bang chua st dung, dat ddi nai chua st dung, nai da khong
co rung cay.

2. Hang nam, Uy ban nhan dan cip xa c6 trach nhiém bao cao Uy ban nhan dan cip
huyén vé tinh hinh quan 1y, khai thac quy dat chua st dung.

Piéu 59. Bién phap dwa dat chwa sir dung vao sir dung theo ké hoach sir dung dat di
dwgc phé duyét

1. Nha nuée c6 chinh sach dau tu co s¢ ha tang d6i véi viing bién gidi, hai dao, ving sau,
viing xa, viing cao, ving nhiéu dit nhung it dan, ving c6 diéu kién ty nhién khé khan dé
thuc hién ké hoach dua dat chua sir dung vao sir dung; c6 chinh sach mién, giam tién st
dung dat, tién thué dat d6i v6i truong hop giao dét, cho thué dat chua st dung dé dua vao
su dung.

2. Uy ban nhéan dan cap tinh sir “dung ngudn kinh phi thu duge tir ngudn thu khi cho phép
chuyen muc dich dit chuyén trong lua nudce sang st dung vao muc dich khac va céac
ngudn kinh phi hop phap khac dé phuc vu viéc khai hoang, cai tao, dua dit chua sir dung
vao sur dung.
Chuong 7.

TRINH TU, THU TUC HANH CHINH VE QUAN LY VA SU DUNG DAT PAI
Muc 1: QUY PINH CHUNG

Didu 60. Nop ho so va tra két qua thwe hién thi tuc hanh chinh vé dat dai



1. Co quan tiép nhan ho so va tra két qua giai quyét thu tuc giao dat, thué dat, chuyén
muc dich su dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) S& Tai nguyén va Moi trudng tiép nhan hd so va tra két qua dbi voi truong hop quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 59 cua Luat bat dai;

b) Phong Tai nguyén va Moi truong tiép nhan ho so va tra két qua di voi truong hop
quy dinh tai Khoan 2 bicu 59 ctua Luat Dat dai.

2. Co quan tiép nhan hd so va tra két qua giai quyét thu tuc dang ky dat dai, tai san khac
gdn lién véi dat; cap, cip doi, cap lai Gidy chimg nhan 12 Van phong dang ky dat dai. Noi
chua thanh 18p Vin phong dang ky dat dai thi Van phong ding ky quyén sir dung dét cap
tinh tiép nhéan hé so d6i véi to chire, co sé ton gido, nguoi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai thue hién du an dau tu, to chirc nudce ngoai, ca nhan nude ngoai, doanh nghiép co
von dau tu nude ngoai; Vian phong dang ky quyén sir dung dat cap huyén tiép nhan ho so
dbi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
duoc s6 hitu nha & gan lién véi quyén st dung dét ¢ tai Viét Nam.

Truong hop ho gia dinh, c4 nhéan, cong dong dan cur co nhu cau ndp hd so tai Uy ban
nhan dan cdp xa thi Uy ban nhan dan cép x4 noi c6 dat tiép nhan ho so va tra két qua.
Truong hop dang ky bién dong dit dai, tai san gin lién v6i dat; cap doi, cip lai Gidy
chtng nhan thi trong thoi han 03 ngay 1am viée ké tir ngdy nhan du ho so, Uy ban nhan
dan cap x4 phai chuyén hd so dén Van phong diang ky dt dai.

3. Dia phuong da td chirc bo phén mot ctra dé thuc hién viéc tiép nhéan ho so va tra két
qua thyc hién thu tuc hanh chinh theo quy dinh ctia Chinh phu thi cac co quan quy dinh
tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay thuc hién viéc tiép nhéan hd so va tra két qua thong qua
bd phan mot cira theo Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan cép tinh.

4. Ban Quan ly khu c6ng ngh¢ cao, khu kinh té;‘Cé’ng vu hang khong 12 ddu méi nhan hod
so va tra két qua thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai tai khu cong nghé cao, khu kinh
té; cang hang khong, san bay.

5. Viéc tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh dugc thuc hién nhu sau:

a) Ket qua giai quyet thu tyc hanh chinh phai tra cho nguoi st dung dat, chu so hiru tai
san gan lién voi dat trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay c6 két qua giai
quyét, trir trudng hop quy dinh tai Piém b Khoan nay;

b) Truong hop phai thye hién nghia vu tai chinh lién quan dén thu tuc hanh chinh thi viéc
trao Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat duoc thuc hién sau khi nguoi str dung dat, chu so hitu tai san gin lién véi dat nop
chimg tir hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh; truong hop thué dat tra tién hang
nim thi tra két qua sau khi nguoi str dung dat da ky hop dong thué dat; truong hop dugc
mién nghia vy tai chinh lién quan dén thu tuc hanh chinh thi tra két qua sau khi nhan
duoc van ban cua co quan co tham quyén x4c dinh duoc mién nghia vu tai chinh;



¢) Truong hop hé so khong du diéu kién giai q}lyét thi co quan nhan hd so ¢6 trach nhiém
trd lai ho so va thong béo ro 1y do khong du dicu kién giai quyeét.

Diéu 61. Thoi gian thue hién thi tuc hanh chinh vé dat dai

1. Thoi gian thue hién thu tuc giao dat, thué dat, chuyén muc dich st dung dat duoc quy
dinh nhu sau:

a) Giao dat, thué dat 1a khong qua 20 ngay khong ké thoi gian giai phong mit bang;
b) Chuyén muc dich sir dung dat 1a khong qua 15 ngay.

2. Thoi gian thuc hién thu tuc dang ky dét dai, tai san gén lién véi dat; cép ddi, Célp lai
Giay chung nhan dugc quy dinh nhu sau:

a) bang ky dat dai, tai san gin lién \ dat, cap Glay chting nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dit 1a khong qua 30 ngay;

b) bang ky, cap Gidy chimg nhan quyen su dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat cho ngudi nhén chuyen nhuong quyén sir dung dét va quyén so hitu nha
&, cong trinh xay dung ciia to chirc dau tu xay dung la khong qua 30 ngay;

c) bang ky, cap G1ay ching nhén quyén sur dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat bod sung ddi voi tai san gin lién v6i dat 1a khong qua 20 ngay;

d) Dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat trong cac truong hop trang dau gia
quyén st dung dat; giai quyet tranh chap, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai; xtr ly hop dong thé
chap, gop von; ké bién ban dau gia quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat dé thi hanh
an; chia, tach, hop nhit, sap nhép to chuc, chuyén d01 cong ty; thoa thuén hop nhit hodc
phan chia quyén st dung dit, quyén so hiru tai san gin lién v6i dit cua ho gia dinh, cta
vo va chdng, nhém ngudi sir dung dat 1a khong qué 15 ngay;

d) Tach thira, hop thira dét; thi tuc dang ky dat dai doi voi truong hop dugc Nha nudée
giao dat dé quan ly 1a khong qua 20 ngay;

e) Gia han sir dung dat 1a khong qua 15 ngay;

g) Xac nhén tiép tuc sir dung dat nong nghiép ciia ho gia dinh, c4 nhan khi hét han st
dung dat l1a khong qua 10 ngay;

h) Pang ky xac 1ap hodc thay dbi, cham diit quyén sir dung han ché thira dat lién ké 1a
khong qua 10 ngay;

i) Pang ky bién dong do doi tén nguoi sir dung dat, chi s& hiru tai san gin lién voi détv
hodc thay doi ve hinh dang, kich thudce, dién tich, so hi¢u, dia chi thira dat hoac thay doi



han ché quyén su dung dét hodc thay ddi vé nghia vu tai chinh hodc thay ddi vé tai san
gan lién v6i dat so voi ndi dung da dang ky 1a khong qua 15 ngay;

k) Chuyén tir hinh thtrc thué dét tra tién hang nim sang thué dat tra tién mot lan; tir hinh
thirc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat sang hinh thuc thué dat; tir thué dat
sang giao dat co thu tién su dung dat 1a khong qua 30 ngay;

1) Chuyen d6i, chuyén nhuong, thira ké, tang cho, dang ky gop v6n bang quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat 1a khong quéa 10 ngay;

m) X6a ding ky gop von bang quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat 1a
khong qua 05 ngay lam viéc;

n) Pang ky, x6a ding ky thé chap, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat 1a khong qua
03 ngay lam viéc;

0) Chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién v6i dat ciia vo hodc chong
thanh cua chung vo va chong 1a khong qua 10 ngay;

P) Cap d6i Gidy chung nhén, Gidy ching nhin quyén s hitu nha &, Glay ching nhén
quyén s6 htru cong trinh xay dung 1a khong qua 10 ngay; truong hop cap d6i dong loat
cho nhiéu ngudi st dung dat do do v& lai ban dd 1a khéng qua 50 ngay;

q) Cap lai Gidy chimg nhan, Gidy ching nhén quyén s& hitu nha &, Gidy chimg nhan
quyén sé hitu céng trinh xay dung bi mat 1a khong qua 30 ngay.

3. Thoi gian thyc hién thi tuc hoa giai tranh chap dét dai, thu tuc giai quyét tranh chip
dét dai:

a) Hoa giai tranh chip dat dai 12 khong qué 45 ngay;

b) Giai quyét tranh chap dat dai thudc thim quyén ctia Chu tich Uy ban nhéan déan cép
huyén 1a khong qua 45 ngay;

¢) Giai quyét tranh chap dit dai thudc tham quyén ctia Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh
la khong qué 60 ngay;

d) Giai quyét tranh chip dét dai thudc thim quyén cia Bo trudng BO Tai nguyén va Moi
truong 1a khong qua 90 ngay;

d) Cudng ché thi hanh quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai, Quyét dinh cong nhan
hoa giai thanh 1a khong qué 30 ngay.

4.‘ Thoit gian quy dinh tai cac Khoan 1, 2 yé 3 biéu nay duogc tinh Kké tir ngay nhan dugc
ho so hop 1€. Thoi gian nay khong bao gom thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cta



ngudi str dung dat, thoi gian xem xét xir Iy ddi voi truong hop str dung dat co vi pham
phap luat, thoi gian trung cau giam dinh.

Truong hop nhan hé so chua day du, chua hop 18 thi trong thoi gian t6i da 03 ngay, co
quan t1ep nhan, xtr Iy ho so phai thong bao va huéng dan ngudi ndp hd so bd sung, hoan
chinh hé so theo quy dinh.

Ddi véi cac xa mién nui, hai déo, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa hoi
kho khén thi thoi gian thye hién doi véi ting loai thu tuc quy dinh tai Diéu nay duoc tang
thém 15 ngay.

Piéu 62. Trach nhiém quy dinh hd so, thoi gian thwe hién va trinh tw, thi tuc hanh
chinh vé dat dai

1. Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh cu thé vé mau ho so, thanh phan hd so thuc
hién thu tuc hanh chinh vé dat dai quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé co quan tiép nhan, giai quyét thu tuc; thoi
gian cic budc thyc hién thii tuc ctia timg co quan, don vi ¢6 lién quan va viéc giai quyét
lién thong gitta cac co quan co lién quan theo co ché mét cira cho phu hop véi diéu kién
cu thé tai dia phuong nhung khong qua tong thoi gian quy dinh cho ting loai tha tuc quy
dinh tai Nghi dinh nay.

Piéu 63. Viéc xac dinh nghia vu tai chinh ciia ngudi sir dung dat trong thue hién thi
tuc hanh chinh vé quan ly va sir dung dat dai

1. Tién st dung dat, tién thué dat, cac loai thué co lién quan dén dit dai va 1& phi trudc ba
(sau ddy goi 1a nghia vy tai chinh) do co quan thué xac dinh. S¢ Tai nguyén va Moi
truong hodc Phong Tai nguyén va Moéi truong hodc Van phong ding ky dat dai cung cap
thong tin dia chinh cho co quan thué dbi voi cac truong hop du didu kién va phai thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Gia dat dé xac dinh nghia vu tai chinh do S¢ Tai nguyén va Moi truong xac dinh; truong
hop ap dung hé sb diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat cu thé thi do co quan thué xac
dinh.

2. Co quan thué ¢ trach nhi¢m thong bao vi¢c thuc hién nghia vu tai chinh cho nguoi s
dung dat, chu s& hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat trong thoi han
khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc so li€u dia chinh.

Co quan c6 thim quyén ky Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dat dbi voi trudng hop nguoi st dung dat, chi s hitu tai san gin
lién véi dat khong phai ndp, dugc ng nghia vu tai chinh hodc da hoan thanh nghia vu tai
chinh d6i véi truong hop phai ndp nghia vu tai chinh hodc ¢ quyét dinh mién nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua phap luat.



3. Co quan tiép nhan hd so xac dinh phi va 1& phi c6 lién quan dén quan 1y, sir dung dat
dai, trir 1& phi trudc ba quy dinh tai Khoan 1 Diéu ndy ma ngudi sir dung dat phai nop khi
thuc hién tht tuc hanh chinh vé quan ly, str dung dat; thong bao va hudng dan cho nguoi
str dung dat ndp theo quy dinh ctia phép luat.

Piéu 64. Hop dong, vin ban giao dich vé quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san
gan lien véi dat

1. Hop ddng, van ban giao dich vé quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat cua hg gia dinh phai dugc nguoi ¢6 tén trén Gidy ching nhan hodc nguoi duge ty
quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dan su ky tén.

2. Hop ddng, van ban giao dich vé quyén str dung dat, quyen so hitu tai san gan lién !
dat ctia nhém ngudi stir dung dat, nhém chu so hiru tai san gan lién voi dét phai duoc tat
ca cac thanh vién trong nhoém ky tén hodc c¢6 van ban uy quyeén theo quy dinh cta phap
luat vé dan su, trir truong hop cac chu sé hitu can hd cung sir dung chung thira dat trong
nha chung cu.

Muc 2: TRINH TU, THU TUC THU HOI PAT, TRUNG DUNG DAT, GIAO PAT,
CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG DAT

Piéu 65. Trinh tu, tha tuc thu hoi dat do cham dirt viée sir dung dat theo phap luit,
tw nguyén tra lai dat, c6 nguy co de dga tinh mang con nguoi

1. Trinh tu, tha tuc thu hoi dit do chAm dut viée st dung dét theo phap luat, tu nguyén tra
lai dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Nguoi str dung dat 13 to chire duge Nha nudce giao dat khong thu tién sir dung dat,
duoc Nha nuée giao dét co thu tién sir dung dét ma tién st dung dat di ndp c6 ngudn gbe
tir ngan sach nha nudc hodc cho thué dat tra tién thué dat hang nim nay chuyén di noi
khac, giam hodc khong con nhu cau st dung dat; nguoi su dung dat tur ‘nguyén tra lai dat
thi guri thong bao hodc guri van ban tra lai dat va Glay chung nhén quyén sur dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat dén co quan tai nguyén va moi
truong;

b) Co quan ban hanh quyét dinh giai thé, pha san giri quyét dinh giai thé, pha san dén S&
Tai nguyén va Mdi truong noi c6 dat thu hoi doi voi truong hop thu hoi dat cia to chic
dugc Nha nude giao dat khong thu tién st dung dét, duoc Nha nudc giao dét co thu tién
str dung dat ma tién st dung dat da ndp c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nude hodc cho
thué dat tra tién thué dit hang nam bi gii thé, pha san;

¢) Uy ban nhan dan cip x4 noi thuong tr ciia ca nhan nguoi st dung dat chét ma khong
6 nguoi thira ké co trach nhiém giri Gidy chimg tir hodc quyét dinh tuyén bd mot nguoi
1a da chét theo quy dinh cua phap luat va vin ban xac nhan khong c6 ngudi thira ké cua
Uy ban nhan dan cip xi dén Phong Tai nguyén va Mai trudng noi ¢ dat thu hdi déi véi
truong hop thu hoi dat ciia ca nhan str dung dat chét ma khong c6 ngudi thira ké;



d) Hang nam, co quan tai nguyén va moi truong to chirc ra soat va ¢ thong bao vé nhiing
treong hop khong dugce gia han st dung dat doi voi truong hop st dung dat c6 thoi han;

d) Co quan tai nguyén va moéi truong co trach nhiém thim tra, xac minh thyc dia trong
truong hop xét thay can thiét; trinh Uy ban nhan dan cung cip quyet dinh thu hoi dét; t6
churc thu h01 dat trén thuc dia va ban giao cho T6 chirc phat trién quy dat hodc Uy ban
nhan dan cap xa quan ly; chi dao cap nhat, chinh 1y co s¢ dir licu dét dai, ho so dia chinh,
thu hoi Gidy chimg nhan hodc théng bao hity Gidy ching nhan ddi véi truong hop khong
thu hoi duoc Gidy chimg nhan.

2. Trinh tu, tha tuc thu hdi dat ¢ trong khu vuc bi 6 nhiém méi trudng c6 nguy co de doa
tinh mang con nguoi; dat & c6 nguy co sat 16, sut lin, bi danh hudng bdi hién tugng thién
tai khac de doa tinh mang con nguo1 dugc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cép tinh, cip huyén giao cho co quan c6 tham quyén kiém tra, xac
dinh mtrc d§ 6 nhi€ém moi truong, sat 16, sut lan, bi &nh hudng boi hién tugng thién tai
khac de doa tinh mang con nguoi,

b) Sau khi ¢6 vin ban ctia co quan c6 tham quyén xac dinh mtrc d6 6 nhiém mai trudng,
sat 16, sut Iun, bi anh hudng bdi hién tuong thién tai khac de doa tinh mang con ngudi ma
can phai thu hoi dét thi co quan tai nguyén va moi truong c6 trach nhiém thuc hién cac
cong viéc quy dinh tai Diém d Khoan 1 Piéu nay;

¢) Co quan c6 tham quyén thyc hién viéc bd tri noi ¢ tam va thuc hién tai dinh cu d6i voi
nguoi phai cudng ché di doi doi vaoi truong hop thu hoi dat quy dinh tai Biém d va Biém
e Khoan 1 Bicu 65 cua Luat Dat dai.

3. Tb chtc cudng ché thu hdi dat do chAm dut viée sir dung dét theo phap luat, c6 nguy
co de doa tinh mang con nguoi:

a) Viéc cudng ché phai tuan thii cac nguyén tic thuc hién cudng ché quy dinh tai Khoan 1
bicu 70 cua Luat Dat dai;

b) Sau khi c6 quyét dinh thu hoi dat, co quan tai nguyén va méi truong co trach nhiém
phoi hop voi Uy ban nhan dan cap xa va Uy ban Mt tran T6 quoc Viét Nam cap xa van
dong, thuyét phuc dé nguoi c6 dat thu hoi ban giao dat;

¢) Sau khi van dong, thuyét phuc ma nguoi c6 dat thu hdi khong thyc hién quyét dinh thu
h61 dat thi co quan tai nguyén va moéi truong trinh Uy ban nhén dén cap dé ban hanh
quyét dinh thu hoi dat ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat;

d) Tb chirec duoc giao thyc hién cudng ché c6 trach nhiém xay dung ké hoach cudng ché
trinh Uy ban nhan dan cap da ban hanh quyét dinh cudng ché phé duyét;

d) T chire dugc giao thuc hién cudng ché co trach nhiém vén dong, thuyét phuc nguoi bi
cuodng ché ty nguyén thyc hién viéc ban giao dat;



e) Uy ban nhan dan cap da ban hanh quyét dinh cudng ché c¢é trach nhiém t6 chirc luc
luong thyc hién cudng ché thi hanh quyét dinh cudng ché ddi véi truong hop da duoc
van dong, thuyét phuc theo quy dinh tai Piém d Khoan nay ma ca nhan, td chire bi cudng
ché khong chap nhan thi hanh quyét dinh cudng ché.

4. Co quan tai nguyén V:c‘l mdi truong chi dao cap nhat, chi,nh 1y co s¢ dir ligu dét dai, hd
so dia chinh; thu hoi Giay chung nhén hodc thong bao Gidy ching nhan khong con gia tri
phép 1y doi véi truong hop nguoi su dung dat khong chap hanh viéc ndp lai Gidy ching
nhén.

5. Truong hop nguoi co dat thu hoi ma co khiéu nai quyet dinh thu hoi dét thi viéc giai
quyét khiéu nai thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé giai quyét khiéu nai.

Piéu 66. Trinh tw, thii tuc thu hoi dat do vi pham phap luit

1. Trudng hop vi pham phap ludt ma phai thu hoi dat, khi hét thoi hiéu xtr phat vi pham
hanh chinh theo quy dinh ctia phap luat vé xir Iy vi pham hanh chinh thi ngudi c6 tham

quyén xir phat c6 trach nhiém lap bién ban vé vi pham hanh chinh dé 1am can c&r quyét

dinh thu hoi dat.

Truong hop vi pham phap luat vé dat dai khong thudc truong hop bi xir phat vi pham
hanh chinh theo quy dinh ctia phap luat vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat
dai thi bién ban xac dinh hanh vi vi pham phai c6 dai dién ciia Uy ban nhéan dan cap xa
lam chimg dé 1am cdn c&r quyét dinh thu hoi dat va duoc 1ap theo quy dinh sau day:

a) Co quan tai nguyén va méi truong to chirc kiém tra dé xac dinh hanh vi vi pham quy
dinh tai cac Diém ¢, d va g Khoan 1 Di€u 64 cua Luét Dat dai; t6 chirc thanh tra d€ xac
dinh hanh vi vi pham quy dinh tai Piém h va Biém i Khoan 1 Pi¢u 64 cia Luat Dat dai;

b) Trong thoi han khong qua 07 ngay 1am viéc, ké tir ngay 1ap bién ban, nguoi dugc giao
nhiém vy kiém tra, thanh tra c6 trach nhiém giri bién ban cho co quan c6 tham quyén thu
hdi dat dé chi dao thu hoi dat.

2. Co quan tai nguyén va moi truong c6 trach nhiém tham tra, xc minh thuc dia khi can
thict, trinh Uy ban nhan dan cung cap quy¢t dinh thu hoi dat.

3. Uy ban nhan dén cip c6 thdm quyén c6 trach nhiém sau:

a) Thong bao viéc thu hoi dat cho nguoi str dung dat va dang trén trang thong tin dién tir
cua Uy ban nhan dan cap tinh, cap huyén;

b) Chi dao xur 1y phan gia tri con lai cua gia tri da dau tu vao dat hodc tai san gin lién véi
dat (n€u co) theo quy dinh cta phép luat;

¢) T6 chirc cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dét theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 65
cua Nghi dinh nay;



d) B tri kinh phi thuc hién cudng ché thu hdi dat.

4. Co quan tai nguyén va moéi truong chi dao cép nhat, chinh Iy co so dir licu dat dai, hd
so dia chinh; thu hoi Gidy ching nhan hodc thong bao Glay ching nhén khong con gia tri
phap 1y d6i voi truong hop nguoi sir dung dat khong chap hanh viée nop lai Gidy ching
nhan.

Piéu 67. Quy dinh chi tiét vé trinh tu, thi tuc trung dung dat

1. Quyét dinh trung dung dat, vin ban x4c nhan viéc trung dung dit gdm cac ndi dung
chu yéu sau day:

a) Ho tén, chuc vy, don vi cong tac ciia nguoi quyét dinh trung dung dat;

b) Tén, dia chi ciia ngudi co dét trung dung hodc nguoi dang quéan 1y, sir dung dat trung
dung;

¢) Tén, dia chi ctia to chirc, ho tén va dia chi ctia ngudi duoc giao sir dung dat trung
dung;

d) Muc dich, thoi han trung dung dat;
d) Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gin lién véi dat trung dung;
e) Thoi gian ban giao dit trung dung.

2. Viéc hoan tra dat trung dung cho nguoi sir dung dat khi hét thoi han trung dung dét
duoc thuc hi¢n theo quy dinh sau day:

a) Ngudi c6 thim quyén quyét dinh trung dung dat ban hanh quyét dinh hoan tra dét
trung dung va guri cho ngudi co dat bi trung dung;

b) Truong hop nguoi co dat trung dung tu nguyén ting cho Nha nuéc thi lam thi tuc ting
cho quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luit.

3. Trach nhiém xac dinh mirc bdi thudong thiét hai do thuc hién trung dung dat giy ra theo
quy dinh sau day:

a) Chu tich Uy ban nhéan déan cap huyén noi c6 dat trung dung chiu trach nhiém xac dinh
mlﬁ.:c boi thuong thiét hai do thuc hién trung dung dat gay ra, trir truong hop quy dinh tai
biém b Khoan nay;

b) Chii tich Uy ban nhan dén cap tinh noi c6 dét trung dung chiu trach nhiém xéc dinh
murc boi thuong thiét hai do thyc hién trung dung dat gay ra doi voi truong hop khu dat
trung dung thudc dia gidi hanh chinh ctia nhiéu don vi hanh chinh cap huyén.



4. Thanh phin Hoi ddng xac dinh mirc boi thuong thiét hai do thyc hién trung dung dat
gay ra gom:

a) Chu tich hodc Pho Chii tich Uy ban nhan dan 1 Trudng ban;

b) Céc thanh vién thudc cac co quan tai nguyén va moi truong, tai chinh va céc thanh
vién khéc c6 lién quan;

¢) Pai dién co quan ctia ngudi c6 thim quyén ra quyét dinh trung dung dat;
d) Pai dién Toa an nhan dan, Vién Kiém sat nhan dan cép huyén noi co dat;
d) Cac thanh vién la dai dién Mat tran T quéc Viét Nam cép Xa;

e) Pai dién cta nguoi c6 dét trung dung.

Diéu 68. Trinh tw, thii tuc giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat trong lua, dat rirng phong ho, dat rirng dic dung vao muc dich khac

1. Trinh tu, thﬁﬂ tuc tham dinh nhu cau sir dung dat, tham dinh diéu kién giao dat, thué dat,
cho phép chuyén muc dich st dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Nguoi xin giao dit, thué dét, xin phép chuyén muc dich sir dung dit ndp hd so thim
dinh tai co quan tai nguyén va moi truong.

Do v6i du 4n dau tw da dugc Qudc hoi quyét dinh chu truong dau tu hodic Thi tuéng
Chinh phu chap thuan chu trvong dau tu thi khong phai thue hién thu tuc tham dinh quy
dinh tai Khoan nay;

b) Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay nhan du hd so hop 1€, co quan tai
nguyén va moi truong co van ban tham dinh guri dén chu dau tu dé 1ap ho so xin giao dat,
thué dat, chuyén muc dich sir dung dat.

Thoi han quy dinh tai diém nay khong bao gom thoi gian lam thu tuc cho phép chuyén
muc dich sir dung dét trong laa, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung dé thuc hién du an
dau tu quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay;

¢) B6 Tai nguyén va Mbi trudng quy dinh cu thé vé thdm dinh nhu cau sir dung dit, thim
dinh di€u kién giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

2. Trinh tu, tha tuc cho phép chuyén muyc dich st dung dat trong la, dat rimg phong ho,
dat rung dac dung dé thuc hién dy &4n dau tu dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan tai nguyén va moi truong chiu trach nhiém tong hop nhu cau chuyén muc
dich sur dung dat trong laa, dat rirng dac dung va dat rung phong ho dé thyuc hién du an



dau tu trén dia ban trinh Uy ban nhan dan cung cdp dé bao cao Uy ban nhan déan cip trén
hodc Bo Tai nguyén va Moi trudng;

b) Trong thoi han khéng qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho so hop ¢, Uy ban
nhan dan cap tinh c6 trach nhiém chu tri tham dinh, trinh HO1 dong nhan dan cap tinh
thong qua trude khi Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén quyét dinh viéc chuyen muc
dich str dung dat; B6 Tai nguyén va Mbi trudng cé trach nhiém cha tri, phéi hop véi Bo
Néng nghiép va Phat trién nong thon thim dinh trinh Thi tuéng Chinh phu chip thuén
chuyén muc dich str dung dat truée khi Uy ban nhan dan cp c6 thAm quyén quyét dinh
viéc chuyén muc dich st dung dat;

¢) Sau khi Thu tuéng Chinh phu c6 van ban chép thuan chuyén muc dich st dung dat,
Hoi dong nhan dan cap tinh c6 Nghi quyét vé viéc chuyen muc dich sir dung dat, Uy ban
nhan dén cép c6 thim quyén thyc hién viéc thu hdi dét, giao dét, cho thué dat, chuyén
muc dich sir dung dét.

3. Trinh ty, thii tuc giao dat, cho thué dat dbi voi truong hop giao dét, cho thué dat khong
thong qua hinh thirc dau gia quyén st dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan tai nguyén va moi truong huéng dan chu dau tu 1ap ho so xin giao dat, thué
dat, thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phép luat; trinh Uy ban nhan dan cép
c6 tham quyén quyét dinh giao dat, cho thué dét; ky hop dong thué dat dbi voi truong
hop thué dat;

b) Nguoi duge giao dét, cho thué dat ndp tién sir dung dat dbi véi trudng hop giao dét cé
thu tién sir dung dat, nop tién thué dat doi véi truong hop cho thué dat;

¢) Co quan tai nguyén va méi truong trinh co quan nha nudce c6 thim quyen cap Glay
ching nhan quyén str dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat; to
chire giao dit trén thuc dia va trao Gidy chimg nhan cho ngudi duoc giao dat, cho thué
dat; chi dao cap nhat, chinh 1y co s& dit liéu dat dai, hd so dja chinh.

4. Truong hop giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh thirc dau gia quyén sir dung
dat dé thyc hién dy an quy dinh tai Diéu 61 va Diéu 62 cua Luat Dat dai thi mot s6 bude
cong viéc chuan bj giao dét, cho thué dat duoc thuc hién dong thoi voi trinh ty, thu tuc
thu hoi dat theo quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi gian thyc hién ké hoach thu hdi dat, diéu tra, khao sét, do dac, kiém dém thi
chu dau tu duoc tién hanh khao sat, do dac dé 1ap du an dau tu theo quy dinh ciia phap
luat vé dau tu, phap luat vé xay dung; co quan co tham quyén thuc hién thu tuc thAm dinh
nhu ciu st dung dét cua chu dau tu, tham dinh diéu kién giao dat, cho thué dat;

b) Trong thoi gian thyc hién phuong an boi thuong, hd trg va tai dinh cu da dugc phé
duyét thi chu dau tu dugce np ho so xin giao dat, thué dat ma khong phai cho dén khi
hoan thanh vi¢c giai phong mat bang.



5. Trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dét da giai phong mat bégg dbi véi truong hop giao
dat, cho thué dat thong qua hinh thirc dau gia quyén st dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Can ctr vao ké hoach str dung dat hang nam cua cap huyén di duoc co quan nha nudce
c6 tham quyén phé duyét, co quan tai nguyén va moi trudong chi dao 1ap phuong an dau
gia quyeén st dung dat trinh Uy ban nhan dan cung cap phé duyét;

b) T6 chirc duoc lira chon thyc hién dau gia theo phuong an dau gia quyén sir dung dat da
dugc phé duyét to chirc phién ddu gia quyén st dung dat;

¢) Uy ban nhan dan c4p c6 thim quyén ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang déu
gia;

d) Sau khi nguoi trang ddu gia da hoan thanh nghia vu tai chinh, co quan tai nguyén va
mdi trudng trinh co quan ¢ thim quyén cap Gidy ching nhan, ky hop dong thué dat dbi
vé6i truong hop thué dat; to chirc giao dat trén thuc dja va trao Gidy chimg nhén; chi dao
cap nhat, chinh 1y co so dit liéu dat dai, hd so dia chinh.

Trudng hop ngudi trang déu gia khong nop du tlen theo ding yéu cau thi CO quan tai
nguyén va moi truong trinh Uy ban nhéan déan cip c6 thim quyén hay quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gi.

6. Bo Tai nguyén va Moi truong chu tri, phéi hop véi Bo Tu phap quy dinh viéc t6 chtrc
thue hién dau gia quyen st dung dat khi Nha nude giao dat, cho thué dat.

Piéu 69. Trinh tw, thii tuc cho phép chuyén muc dich sir dung dat

1. Nguoi str dung dat ndp don xin phép chuyén muc dich sir dung dat kém theo Giay
chirng nhén dén co quan tai nguyén va moi truong.

2. Co quan tai nguyén va mi truong c6 trach nhiém tham tra hd so; xac minh thyc dia,
tham dinh nhu cau chuyén muc dich sir dung dét; huong dan nguoi st dung dat thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luét; trinh Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén
quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat; chi dao cap nhat, chinh 1y co sé dir
lidu dat dai, ho so dia chinh.

Déi v6i truong hop nha dau tu nhan chuyén nhugng quyén s dung dat cua nguoi dang
su dung dat dé thuc hién dy an dau tu thi thyc hién thu tuc chuyen nhuong quyén st dung
d4t dong thoi v6i thu tuc cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

3. Nguoi str dung dét thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.
Muc 3: TRINH TU, THU TUC PANG KY DPAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI

PAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HU'U
NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT



Piéu 70. Trinh ty, thi tyc dz’mg ky dit dai, tai sin gin lién véi d?it cép Giéy ching
nhin quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat 1an
diu va dang ky bd sung d6i véi tai san gan lién véi dat

1. Nguoi str dung dat ndp 01 bo ho so theo quy dinh dé 1am tha tuc dang ky.

2. Truong hop ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngodi dugc s¢ hitu nha & tai Viét Nam dé nghj déng ky dat dai, tai san gan lién voi dét,
cap Glay chtirng nhan quyen str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat thi Uy ban nhéan dan cap xa c6 trach nhiém kiém tra hd so va thuc hién céc cong viée
nhu sau:

a) Trudng hop ding ky dat dai thi xac nhén hién trang str dung dat so v&i noi dung ké
khai dang ky; truong hop khong co gidy to quy dinh tai Diéu 100 cua Luat Dét dai va
Diéu 18 ctia Nghi dinh nay thi xac nhan ngudn gdc va thoi diém sir dung dat, tinh trang
tranh chap sir dung dét, sy phu hop véi quy hoach.

Trudng hop ding ky tai san gin lién v6i dat thi xdc nhan hién trang tai san gan lién véi
dat so v6i ndi dung ké khai ding ky; truong hop khong c6 gidy to quy dinh tai cac Didu
31, 32, 33 va 34 cta Nghi dinh nay thi xac nhén tinh trang tranh chap quyén sé hitu tai
san; d6i v6i nha &, cong trinh xdy dung thi xac nhan thoi diém tao lap tai san, thuc hay
khong thuc trueong hop phai cap phép xay dung, sy phu hop voi quy hoach duge duyét;
xac nhan so d6 nha ¢ hodc cong trinh xay dung néu chura ¢6 xac nhén cia t6 chirc c6 tu
cach phap nhan vé hoat dong xay dung hodc hoat dong do dac ban do;

b) Truong hop chua co ban do dia chinh thi trudc khi thyc hién cac cong viéc tai Diém a

Khoan nay, Uy ban nhan dan cap xd phai thong bao cho Van phong dang ky dat dai thuc

hién trich do dia chinh thira dat hodc kiém tra ban trich do dia chinh thira dat do nguoi sir
dung dat nop (néu co);

¢) Niém yet cong khai két qua kiém tra ho so, xac nhan hién trang, tinh trang tranh chép,

nguon goc va thoi diém sir dung dat tai try s& Uy ban nhan déan cap x4 va khu dan cu noi

co dat tai san gan lién v4i dat trong thoi han 15 ngay; xem x¢ét giai quyét cac y kién phan
anh vé noi dung cong khai va giri hd so dén Vin phong ding ky dat dai.

3. Vin phong diang ky dat dai thuc hién cac cong viéc nhu sau:

a) Truong hop ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu ndp hd so tai Van phong ding ky
dat dai thi gui ho so dén Uy ban nhan dén cap xa d€ lay y kién xac nhén va cong khai két
qua theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay;

b) Trich lyc ban dd dia chinh hofc trich do dia chinh thira d4t & noi chua c6 ban d6 dia
chinh hodc dé c6 ban d6 dia chinh nhung hién trang ranh gi6i sir dung dat da thay doi
hodc kiém tra ban trich do dia chinh thira dat do nguoi st dung dat nop (néu co);



c) Kiém tra, x4c nhan so dd tai san gén lién véi dat dbi véi td chuc trong nudc, co s ton
gio, to chlrc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thuc
hién du 4n dau tu ma so dd do chua c6 xéac nhén cua to chirc ¢ tu cach phap nhan vé
hoat dong x4y dung hoic hoat dong do dac ban do;

d) Kiém tra ho so dang ky; xac minh thyc dia trong trudng hop can thiét; x4c nhan du
diéu ki¢én hay khong du diéu ki¢n dugc cap Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat vao don dang ky;

d) Truong hop chui s6 hiru tai san gan lién voi dat - khong c6 gidy to hodc hién trang tai
san c0 thay dbi so voi gidy to quy dinh tai cac Diéu 31, 32, 33 va 34 ctia Nghi dinh nay
thi giri phiéu lay y kién co quan quan 1y nha nudc ddi vai loai tai san do. _Trong thoi han
khong qua 05 ngay 1am viéc, co quan quéan 1y nha nudc dbi véi tai san gin lién voi dét co
trach nhiém tra 151 bang vin ban cho Vin phong diang ky dat dai;

e) Cép nhat thong tin thira dat, tai san gin lién v6i dat, ding ky vao hd so dia chinh, co s&
dir liéu dat dai (n€u co);

g) Truong hop nguodi st dung dat dé nghi cap Gidy ching nhén quyén st dung dét, quyen
s6 hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat thi giri s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé
xac dinh va théng bao thu nghia vy tai chinh, trir trudng hop khong thude ddi tugng phai
ndp nghia vu tai chinh hodc duoc ghi no theo quy dinh ctia phap luat; chuan bi hd so dé
co quan tai nguyén va moi truong trinh ky cap Giéy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat; cap nhat bd sung vigc cap Glay
ching nhén quyén sir dung dat, quyeén s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat vao
hd so dja chinh, co so dit liu dat dai; trao Gidy chtng nhan quyen str dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho nguoi dugc cap, truong hop ho gia dinh, ca
nhan ndp hd so tai cap xa thi gui Gidy ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha
0 va tai san khac gan lién v6i dat cho Uy ban nhéan dan cap xa dé trao cho ngudi dugc
cap.

4. Co quan tai nguyén va moi truong thuc hién cac cong viéc sau:

a) Kiém tra hé so va trinh co quan c6 tham quyen cap Glay chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat;

Truong hop thué dat thi trinh Uy ban nhan dan cap co tham quyen ky quyét dinh cho thué
dat; ky hop dong thué dét va trinh co quan ¢ tharn quyen cap Gidy ching nhan quyen su
dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sau khi ngudi str dung dat
da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phép luat.

b) Chuyén ho so di giai quyét cho Vin phong dang ky dét dai.
5. Truong hop nguoi sir dung dat da dang ky dat dai theo 'quy dinh cua phap luat ma nay

c6 nhu cau cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gén lién v6i dat thi ndp don dé nghi cap Gidy ching nhan; Van phong ding ky dit dai, co



quan tai nguyén va moi truong thuc hién cac cong viéc quy dinh tai biém g Khoén 3 va
Khoan 4 Diéu nay.

Diéu 71. Trinh ty, thi tuc ding ky dit dai déi véi trudng hep duge Nha nuéce giao
dat dé quan ly

1. Nguoi dang duoc Nha nudce giao dat dé quan ly quy dinh tai Diéu 8 cua Luat Pat dai
ma chua dang ky co trach nhiém ndp 01 bd hd so dang ky dat dai. Van phong dang ky dat
dai c6 trach nhiém kiém tra hién trang sir dung dét; cip nhat thong tin vao ho so dia
chinh, co s& dit lidu dat dai.

2. Trudng hop duoc co quan nha nude cd thdm quyén giao dat dé quan 1y thi Vian phong
dang ky dat dai can cir vao quyét dinh giao dat quan ly dé cép nhat thong tin vao ho so
dia chinh, co s& dir liéu dat dai.

Piéu 72. Trinh tw, thi tuc dang ky, cap Glay chirng nhan quyén sir dung dat, quyen
s6¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ngudi nhan chuyen nhuong quyeén
sir dung dit, mua nha &, cong trinh xiy dung trong cac dy an phat trién nha &

1. Sau khi hoan thanh cong trinh, chu dau tu du an phat trién nha & c6 trach nhiém gui So
Tai nguyén va Moi trudng cac gidy to sau day:

a) Quyét dinh phé duyét du an hodc quyét dinh dau tu hodc gidy phép dau tu hodc gidy
chirng nhén dau tu;

b) Quyét dinh phé duyét quy hoach xay dung chi tiét ty 18 1/500; gidy phép xay dung
(néu co);

¢) Gidy ching nhdn hodc quyét dinh giao dt, cho thué dit ctia co quan c6 tham quyén;
chung tir thuc hién nghia vu tai chinh cua cht du an phat trién nha & (trir truong hop
dugc mién hodc cham ndp theo quy dinh cua phap luat);

d) So d6 nha, dat da xay dung 1a ban v& mit bang hoan cong hoidc ban vé& thiét ké mat
bang c6 kich thudc cac canh cia timg can ho da ban pha hop véi hién trang xay dung va
hop ddng da ky; danh sach cac cin hd, cong trinh xay dung dé ban (co cac thong tin sb
hiéu can ho, dién tich dat, dién tich xay dung va dién tich st dung chung, riéng cua tung
cin ho); trudng hop nha chung cu thi so d6 phai thé hién pham vi (kich thudc, dién tich)
phan dat st dung chung cua cac chi cin hd, mit bang xay dung nha chung cu, mit bang
clia ting tang, ting cin ho;

d) Bao cao két qué thyc hién du an.
2. Trong thoi gian khong qua 30 ngay ké tir ngdy nhan duoc hd so, S¢ Tai nguyén va Moi

truong co6 trach nhiém kiém tra hién trang str dung dat, nha & va cong trinh da xay dung
va diéu kién chuyen nhuong quyen su dung dét, ban nha & cta chi dau tu dy 4n.



Sau khi hoan thanh kiém tra, S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém giri thong bao
cho chu dau tu dy an vé két qua kiém tra; giri thong bao kém theo so d6 nha dat da kiém
tra cho Vin phong dang ky dat dai dé 1am thua tuc ding ky nha, dat cho bén mua dbi véi
cac truong hop du diéu kién theo quy dinh ctia phép luat.

3. Chu dau tu dy 4n nha ¢ c6 trach nhiém ndp 01 bd ho so dang ky, cap Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat, quyen so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat thay cho nguoi
nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat, mua nha 0, cong trinh xay dung hodc cung cap
hd so cho bén mua dé ty di ding ky. Ho so gom co:

a) Pon dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat, cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyeén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat;

b) Hop dong vé chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha &, céng trinh xay dung
theo quy dinh cua phép luat;

¢) Bién ban ban giao nha, dat, cong trinh xay dung.

4. Vian phong dang ky dat dai c6 trach nhiém thyc hién cc cong viéc sau:

a) Klem tra cac gidy to phap ly trong hd so; xac nhan du diéu kién hay khong du dleu
kién cép Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat vao don dang ky;

b) Gri s6 liéu dja chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh (néu c6);
¢) Céap nhat thong tin vao ho so dia chinh, co so dit liéu dat dai (néu co);

d) Chuan bi hd so dé trinh co quan co tham quyen cap Gidy chtng nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat quy dinh tai Diéu 37 cuia Nghi
dinh nay;

d) Yéu cau chii dau tu du an np Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat da dugc cap dé chinh 1y vao hd so dja chinh, co so dir
lidu dat dai;

e) Trao Gidy ching nhan quyen sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat cho ngudi duge cap.

5. Truong hop chu dau tu du 4n c6 vi pham phap luat vé dat dai, phap luat vé xdy dung,
phap luat vé nha ¢ thi SO Tai nguyén va Mai truong bao cdo Uy ban nhan dan cép tinh dé
xt Iy theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 73. Trinh ty, thi tuc ding ky xéc 1ap hodc thay déi, chim dirt quyén sir dung
han ché thira dat lién ke



1. Khi phat sinh, thay ddi, cham dit quén su dung han ché thira dat lién ké thi mot trong
cac bén ndp don, Gidy chimg nhén (n€u co6), hop déng hodc ban an, quyet dinh cua Toa
an nhan dan cho Van phong ding ky dat dai.

2. Van phong dang ky dat dai kiém tra, cap nhat vao hd so dja chinh, co so dir liéu dat dai
va thé hién trén Gidy chimg nhan néu c6 yéu cau.

Piéu 74. Trinh tw, thi tuc gia han sir dung dét; xac nhan tiép tuc sir dung dt nong
nghiép cia ho gia dinh, cd nhan khi hét han sir dung dat

1. T chirc, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nude
ngoai, ho gia dinh, c4 nhan stir dung dat ngoai khu cong nghé cao, khu kinh té va khong
thudc trudng hop quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Piéu nay c6 nhu cau gia han st dung
dat thi thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Tru6ce khi hét han sir dung dét t6i thiéu 1a 06 thang, nguoi st dung dat c6 nhu cau gia
han str dung dat ndop 01 bo ho so dé nghi gia han stir dung dat.

Truong hop diéu chinh du an dau tu ma co thay ddi thoi han hoat dong ctia du 4n thi ndp
ho so dé nghi gia han st dung dat sau khi c6 van ban cta co quan c6 tham quyén vé viéc
diéu chinh du an dau tu;

b) Co quan tai nguyén va moi truong cé trach nhiém thim dinh nhu cau st dung dat;
truong hop du didu kién dugc gia han thi giao Van phong dang ky dat dai giri thong tin
dia chinh cho co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh; trinh Uy ban nhan dan cung
cap quyet dinh gia han quyén st dung dét; ky hop dong thué dat ddi voi truong hop thué
dat; chuyén ho so cho Vin phong ding ky dat dai dé thuc hién ding ky.

D6i voi truong hop xin gia han sir dung dat ma phai lam thi tyc ddng ky diéu chinh dy 4n
dau tu thi viéc tham dinh nhu cau st dung dat duogc thyc hién dong thoi véi viée thye
hién thu tuc dang ky diéu chinh dy an dau tu.

Trudng hop du an dau tu c6 diéu chinh quy mé ma c6 thay doi thoi han hoat dong cia du
an thi thoi han st dung dat dugc diéu chinh theo thoi gian hoat dong ctia du 4n;

¢) Nguoi sir dung dat ndp Gidy chiung nhan da cip, ching tir da thuc hién xong nghia vu
tai chinh doi v6i truong hop dugce gia han st dung dat cho co quan tai nguyén va moi
truong;

d) Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém xac nhan gia han str dung dat vao Gidy
chimg nhan da cap; chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s dir liéu dat
dai; trao Gidy chung nhan cho ngudi dugc cp hodc gii Uy ban nhan dan cip xa dé trao
d6i v6i truong hop ndp ho so tai cap xa;



@) Di voi nhing truong hop khong du didu kién dugc gia han sir dung dat thi co quan tai
nguyén va moi trudng thong bao cho nguoi st dung dat va lam tha tuc thu hoi dat theo
quy dinh.

2. Ho gia dinh, ¢4 nhan truc tiép san xuat nong nghi¢p dang sir dung dat néng nghiép
dugc Nha nude giao, cong nhan, nhan chuyén quyén sir dung dat, khi hét thoi han st
dung dat thi duoc t1ep tuc su dung dét theo thoi han quy dinh tai Khoan 1 biéu 126 va
Khoan 3 Diéu 210 cua Luat Dat dai ma khong phai 1am thii tuc didu chinh thoi han st
dung dat.

3. Truong hop ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay ¢6 nhu cau xac nhin
lai thoi han st dung dat trén Giay ching nhan thi thuc hién theo trinh ty, tha tuc nhu sau:

a) Nguoi st dung dat nop hd so dé nghi xac nhan lai thoi han sur dung dat;

b) Uy ban nhan dan cép Xd noi co dat kiém tra ho so, x4c nhén ho gia dinh, ca nhan dang
tryc tiép st dung dat dé san xuat néng nghiép ma chua c6 quyét dinh thu hoi dat ciia co
quan nha nude c6 thim quyén va chuyén hd so dén Vian phong dang ky dat dai;

¢) Vin phong dang ky dat dai kiém tra hd so; xac nhan thoi han duoc tiép tuc sir dung dat
theo thoi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 126 va Khoan 3 Piéu 210 cua Luét Dat dai vao
Gidy chung nhan da cip; chinh 1y, cap nhat vao ho so dia chinh, co s dit liéu dét dai va
trao Gidy chimg nhan cho nguoi sir dung dat hoic giri Uy ban nhéan dan cap xa dé trao doi
vé6i truong hop ndp ho so tai cap xa.

Piéu 75. Trinh tu, thi tuc thwe hién tich thira hoic hop thira dit

1. Nguoi sir dung dat nop 01 bd ho so dé nghi tach thira hodc hop thira.

2. Vin phong dang ky dat dai c6 trach nhiém thyc hién cc cong viéc sau:

a) Do dac dia chinh dé chia tach thira dat;

b) Lap hd so trinh co quan c6 tham quyen cap Glay chting nhan quyén sir dung dat,

quyén s6 htru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat cho nguoi sir dung dat d6i véi thira
dat méi tach, hop thura;

¢) Chinh ly, cép nhat bién dong vao ho so dia chinh, co sé dir liéu dat dai; trao Glay
chlmg nhan quyen su dung dat, quyén so htru nha 6 va tai san khac gin lién v6i dat cho
nguoi dugc cap hodc gui Uy ban nhan déan cap xa dé trao d6i véi truong hop nop ho so
tai cap xa.

3. Truong hop tach thira do chuyén quyén str dung mdt phan thira dat hodc do giai quyét
tranh chép, khiéu nai, t0 géo, d@u gi’é dat hoa_“tg do chia tach hé,gia dinh, r}hém nguoi sjr ?
dung dat; do xur Iy hop dong thé chap, gop von, ké bién ban dau gia quyén su dung dat dé



thi hanh 4n (sau day goi la chuyén quyén) thi Van phong ding ky dat dai thuc hién cac
cong viéc sau:

a) Po dac dia chinh dé chia tach thura dat;

b) Thuc hién thu tuc dang ky bién dong theo quy dinh tai Nghi dinh nay d6i voi phﬁn
dién tich chuyén quyen; dong thot xac nhan thay do6i vao Gidy chirng nhan da cap hoic
trinh co quan co tham quyén cap Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha
0 va tai san khac gan lién voi dat déi v6i phan dién tich con lai cua thira dat khong
chuyén quyén; chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dja chinh, co so dit liéu dét dai;
trao cho nguoi st dung dat hodc giri Uy ban nhan déan cp xa dé trao d6i voi truong hop
nop hd so tai cép xa.

4. Trudng hop tach thira do Nha nude thu héi mot phan thira dat thi co quan tai nguyén
va moi truong c6 trach nhiém chi dao Van phong dang ky dat dai can ctr quyét dinh thu
hoéi cia co quan nha nudc cd tham quyéen thuc hién cac cong viéc sau:

a) Do dac chinh Iy ban d6 dia chinh, ho so dia chinh va co s& dit liéu dat dai;

b) Xac nhan thay d6i vao Gidy chimg nhan di cép va trao cho ngudi sir dung dat hodc guri
Uy ban nhéan dan cap xa deé trao doi voi truong hop ndp ho so tai cap xa.

Piéu 76. Cap dbi Gidy chirng nhan, Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha &, Gidy
chirng nhian quyeén sé hiru cong trinh xay dung

1. Viée cap doi Gidy ching nhan, Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢, Gidy chimg nhan
quyén s¢ hiru cong trinh xay dung da cap dugc thuc hi¢n trong cac truong hop sau:

a) Nguoi su dung dat c6 nhu cau d6i Gidy chirmg nhan quyén sO hitu nha &, Giéy ching
nhan quyén s& hitu cong trinh xay dung hodc céc loai Gidy ching nhan da cap trudc ngay
10 thang 12 nam 2009 sang loai Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢

va tai san khac gan lién véi dat;

b) Gidy chimg nhén, Gidy ching nhan quyén sé hitu nha &, Gidy chimg nhan quyén s¢
hiru cong trinh xay dung da cap bi 0, nhoe, rach, hu héng;

¢) Do thuc hién don dién, doi thira, do dac xéc dinh lai dién tich, kich thuéc thua dat;

d) Truong hgp quyén st dung dét, quyén sO hitu tai san gan lién v6i dat 13 tai san chung
clia vo va chong ma Glay chting nhan d3 cap chi ghi ho, tén ctia vo hodc ctia chong, nay
co yéu cau cap ddi Glay ching nhan dé ghi cd ho, tén vg va ho, tén chong.

2. Nguoi str dung dat ndp 01 bo ho so dé nghi cip dbi Gidy chimg nhén.

3. Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém thyc hién cac cong viée sau:



a) Kiém tra ho so, x4c nhén vao don dé nghi vé Iy do cap doi Giay chung nhén;

b) Lap hd so trinh co quan c6 tham quyen cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat;

¢) Cap nhat, chinh Iy hd so dia chinh, co s dit liéu dét dai; trao Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho nguoi duge cap hoac
gui Uy ban nhan dan cap xa dé trao do1 véi truong hop ndp ho so tai cap xa.

4. Trudng hop cip dbi Gidy chimg nhén sau khi don dién doi thira, do dac 1ap ban dd dja
chinh ma Giay chimg nhan da cép dang thé chép tai to chirc tin dung thi nguoi sir dung
dat nop ban sao hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gin lién v6i dat thay cho
Gidy chung nhan da cip dé 1am thu tuc cip d6i gidy méi.

Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém thong bao danh sach cac truong hop lam thu
tuc cap (101 Glay ching nhan cho t chtrc tin dung noi nhén thé chap quyén sir dung dat,
tai san gan llen v6i dét; xac nhan viée ding ky the chap vao Glay chung nhan quyén su
dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dét sau khi dugc co quan co
thidm quyén ky cap doi.

5. Viéc trao Gidy chung nhén quyén sir dung dét, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin
lién Vi dat méi cap doi quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay dugc thue hién dong thoi gitra ba
bén gdm Vin phong dang ky dét dai, nguoi sir dung dt va t6 chirc tin dung theo quy dinh
nhu sau:

a) Nguoi s dung dat ky, nhén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat méi tir Van phong ding ky dét dai dé trao cho t6 chire tin
dung noi dang nhan thé chip;

b) T chirc tin dung c6 trach nhiém trao Gidy ching nhan cii dang thé chap cho Vian
phong dang ky dat dai dé quan ly.

Piéu 77. Cap lai Giéy chirng nhan, Gidy chirng nhan qu’yén s& hiru nha &, Gidy
chirng nhin quyén sé hiru cong trinh xay dung do bi mat

1. Ho gia dinh va ca nhan, cong dong dan cu phai khai bao véi Uy ban nhan dan cip xa
noi co dét vé viéc bi mat Gidy chimg nhén, Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢, Gidy
chtng nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung, Uy ban nhan dan cp x3 c6 trach nhiém
niém yét thong bao mat Gidy chimg nhan tai tru s¢ Uy ban nhan dan cip x4, trir trudng
hop mét gidy do thién tai, hoa hoan.

Tb chirc trong nudc, co so ton giao, to chirc nude ngoai, ca nhan nude ngoai, nguoi Viet
Nam dinh cu ¢ nu6e ngoai phai dang tin mét Gidy chimg nhan, Gidy chimg nhan quyén
so hitu nha ¢, Gidy ching nhan quyén s& hitu cong trinh xay dung trén phuong tién thong
tin dai chung ¢ dia phuong.



2. Sau 30 ngay, ké tir ngay niém yét thong bao mat Giay ching nhan tai tru s¢ Uy ban
nhan dan cip xa dbi voi trudng hop cua hd gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu hoic ké
tr ngay dang tin lan dau trén phuong tién thong tin dai chung ¢ dia phuong dbi voi
truong hop ciia to chirc trong nudc, co so ton gido, t6 chire nude ngoai, ca nhén nude
ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, nguoi bi mét Glay chirng nhan ndp 01 bo
ho so dé nghi cap lai Gidy ching nhan.

3. Vin phong dang ky dét dai c6 trach nhiém kiém tra hd so; trich luc ban d6 dia chinh
hoic trich do dja chinh thira dat d6i voi truong hop chua c6 ban do dia chinh va chua
trich do dia chinh thira dat; 1ap ho so trinh co quan nha nu6e co thim quyen quy dinh tai
Diéu 37 ctia Nghj dinh nay ky quyét dinh huy Gidy chtng nhan bi mat, dong thoi ky cap
lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat; chinh ly, cap nhat bién dong vao hd so dja chinh, co so dir liéu dat dai; trao Glay
ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho
nguoi duge cap hodc guri Uy ban nhan dén cép xa dé trao d6i voi truong hop nop ho so
tai cap xa.

Piéu 78. Trinh tu, thi tuc chuyén ddi quyén sir dung dit nong nghi¢p ciia hd gia
dinh, ca nhan dé thuc hién “don dién doi thira”

1. Ho gia dinh, ca nhan st dung dt nong nghiép tu thoa thuan voi nhau bang vin ban vé
viéc chuyén doi quyén st dung dat nong nghiép.

2. Uy ban nhan dan cép x4 lap phuong an qhuyén df)i quyén sir dung dat nong nghiép
chung cho toan xa, phuong, thi tran (bao gom ca tién do thoi gian thuc hién chuyén do1)
va gui phuong an dén Phong Tai nguyén va Moi truong.

3. Phong Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém tham tra phuong an trinh Uy ban
nhan dén cép huyén phé duyét va chi dao Uy ban nhan déan cip x4 to chirc cho cac ho gia

dinh, ca nhan chuyén doi rudng dat theo phuong an duoc duyét.

4. S& Tai nguyén va Moi trudong chi dao thuc hién viéc do dac 1ap, chinh 1y ban dd dia
chinh.

5. Ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat ndp hd so cip d6i Gidy chirmg nhan.
6. Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém thuc hién cac cong viéc sau day:
a) Kiém tra ho so, xac nhan ndi dung thay ddi vao don dé nghi cap dbi Gidy chimg nhén;

b) Lap hd so trinh co quan c6 tham quyén cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho nguoi sir dung dat;

¢) Lap hodc cap nhat, chinh ly ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai; to chuc trao Glay
chung nhan quyen sir dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho
ngudi str dung dét tai xa, phuong, thi trdn noi c6 dat.



Truong hop ngudi st dung dat dang thé chép’ quyén st dung dét tai to chirc tin dung thi
Van phong dang ky dat dai thyc hién trao Gidy chimg nhén theo quy dinh tai Khoan 5
Diéu 76 cua Nghi dinh nay.

Piéu 79. Trinh tu, thu tuc chuyen d01, chuyen nhu’o’ng, cho thué, cho thue lal, thira
ke, tang cho, gop von bang quyén sir dung dat, quyén $0' hiru tai san gan lién voi
dit; chuyén quyén sir dung dit, quyen s6 hiru tai san gin lién véi dat cia vo hoic
chéng thanh ciia chung vo va chong

1. Nguoi sur dung dat nop 01 bo hd so thyc hién quyén cua nguoi st dung dét, chii s¢ hitu
tai san gan lién voi dat.

Truong hop thyc hién quyén clia ngudi sir dung dat d6i voi mot phan thira dat thi nguoi
su dung dat dé nghi Vian phong dang ky dat dai thuc hién do dac tach thira dbi voi phan
dién tich can thuc hién quyén cta ngudi st dung dat trude khi ndp hd so thuc hién quyén
ctia nguoi st dung dat.

2. Van phong ding ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra ho so, néu du diéu kién thuc hién
cac quyen theo quy dinh thi thuc hién cac cong viéc sau day:

a) Gui thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh va thong béo thu nghia vu tai
chinh doi voi truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh;

b) Xé4c nhan ndi dung bién dong vao Gidy chimg nhan da cip theo quy dinh cua Bo Tai
nguyén va Moi truong.

Truong hop phai cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat thi 1ap hé so trinh co quan c6 tham quyén cap Glay chung nhan
quyén str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho nguoi st
dung dat;

c¢) Chinh ly, cép nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s& dit lidu dat dai; trao Giéy
chirng nhéan cho ngudi st dung dat hoac gui Uy ban nhan dan cap xa deé trao doi véi
truong hop ndp ho so tai cap xa.

3. Truong hop ngudi str dung dat ting cho quyen sir dung dat dé xay dung cong trinh
cong cong thi phai lap van ban ting cho quyén sir dung dat theo quy dinh.

Sau khi hoan thanh xay dung cong trinh cong cong trén dat duoc tang cho, Vin phong
dang ky dat dai can ctr vao van ban ting cho quyén str dung dat da duoc Uy ban nhan dan
cap x4 xac nhan va hién trang sir dung dat dé do dac, chinh 1y bién dong vao ho so dia
chinh, co so dit lidu dét dai va thong bao cho ngudi sir dung dat nop Gidy ching nhan da
cap dé xac nhan thay doi. Trudong hop ngudi st dung dat ting cho toan bo dién tich dat da
cap Gidy chimg nhan thi thu hdi Gidy chimg nhan dé quan 1y.



4. Truong hop nguoi dé nghi cip Giéy ching nhan da chét trude khi duoc trao Gidy
ching nhén thi nguoi dugc thira ké quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat thira
ké nop bd sung gidy to vé thira ké theo quy dinh.

Vin phong dang ky dét dai xac nhén thura ké vao Gidy chimg nhén da ky hoac l1ap hd so
dé trinh co quan ¢ tham quyen cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dét cho nguoi dugc thira ké theo quy dinh ctia B Tai
nguyén va M6 truong. Nguoi dugc thira ké o trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh
vé quyén st dung dat, tai san gin lién v6i dat trong trudng hop nguoi dugc cap Gidy
chimg nhan da chét phai thuc hién theo quy dinh ciia phap luat.

5. Truong hop ngudi sir dung dat thué ciia Nha nuée theo hinh thirc thué dét tra tién thué
dat hang nam ma béan hodc gdp von bang tai san gan lién voi dat thué thi thuc hién trinh
tu, thu tuc theo quy dinh sau:

a) Thyuc hién mua ban, gop von bang tai san gin lién v6i dat theo quy dinh cta phap luat
vé dan su;

b) Sau khi nhén ho so ban, gop von bang tai san gan lién voi dat thué, Van phong dang ky
dat dai 1ap hd so dé cho bén mua, bén nhan gop von bang tai san gan lién vé6i dat tiép tuc
thué dat;

¢) Co quan tai nguyén va moéi truong co trach nhiém tham tra ho so trinh Uy ban nhan
dan cap co tham quyén quyét dinh viéc thu hoi dat cuia bén ban, bén gop von bang tai san
gan lién voi dat thué dé cho bén mua, bén nhan goép von bang tai san gan lién VoL dat tlep
tuc thué dat; ky hop dong thué dat doi voi bén mua, nhan gop vbn bang tai san gan lién
v6i dat thué; thong bao bang van ban cho co quan thué vé viéc hét hiéu luc ciia hop dong
thué dat d6i voi nguoi ban, nguoi gop von bang tai san;

d) Van phong dang ky dat dai giri hop dong thué dit cho ngudi mua, nguoi nhan gop von
bang tai san gan lién v6i dat thué; chinh 1y, cap nhat blen dong vao ho so dia chinh, co s
dir lidu dét dai; trao Gidy ching nhan cho ngudi duoc cap;

@) Truong hop mua ban, gop von bang tai san gan 1ién vi mot phan thira dat thué thi
phai lam thu tuc tach thira dat trude khi lam thu tuc thué dat theo quy dinh tai Khoan nay.

Piéu 80. Trinh ty, thi tuc x6a dang ky cho thue, cho thué lai, gép von quyén sir
dung dat, quyen s¢ hiru tai san gan lién véi dat

1. Mot trong cac bén hodc cac bén ky hop ddng thué, thué lai, hop ddng gop von quyén
sir dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién VOl dat nop 01 bd hd so x0a dang ky cho thué,
cho thué lai; gop v6n quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dt.

2. Vin phong dang ky dét dai c6 trach nhiém kiém tra hd so, néu phu hop quy dinh cia
phap luat thi thuc hién cac cong viée sau:



a) Xac nhan viéc xo0a cho thué, cho thué lai, x6a gbp V(’)l’l vao Gidy chimg nhan theo quy
dinh va trao cho bén cho thué, cho thué lai, bén gop von. Truong hop cho thué, cho thué
lai dat trong khu cong nghiép va truong hop gop von quyén st dung dat ma da cap Giay
chtng nhan cho bén thué, thué lai dat, bén nhan goép vén thi thu hdi Gidy chirng nhan da
cap; bén nhan gop vén duoc cip lai Giéy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat.

Trudng hop thoi han sir dung dat két thuc ciing voi thoi diém xéa cho thué, cho thué lai
dat, x6a gop vbn bang quyén str dung dat ma ngudi sir dung dat khong c6 nhu cu tlep tuc
sir dung dét hoac khong dugc co quan nha nudc cé thim quyén gia han sir dung dat thi
thu hoi Gidy chtrng nhan da cap;

b) Thuc hién vi¢c x6a dang ky cho thué, cho thué lai, x6a gop von vao hd so dia chinh,
co so dir liéu dat dai.

3. Viéc gop von bang quyén st dung dit chdm dut trong cac truong hop sau day:
a) Hét thoi han gép von bang quyén str dung dat;

b) Mot bén hoac cac bén dé nghi theo thoa thuén trong hop déng gop von;

¢) Bi thu hoi dét theo quy dinh ctia Luat Dt dai;

d) Bén gop von bang quyén sir dung dat trong hop ddng hop tac kinh doanh hodc doanh
nghi¢p lién doanh bi tuyén bd pha san, giai the;

d) Ca nhan tham gia hop déng g6p von chét; bi tuyén bd 1a da chét; bi mét hodc han ché
nejmg luc héph vi dan sy; bi cam hoat dong trong linh vuc hop tac kinh doanh ma hop
dong gdép von phai do ca nhan doé thyc hién;

e) Phap nhan tham gia hop dong gop vbn bi chdm dirt hoat ddng ma hop dong gdp vén
phai do phap nhan d6 thyc hién.

4. Viéc xtr Iy quyén st dung dat khi chim dut viéc gop von duge quy dinh nhu sau:

a) Truong hop het thot han gop vbn hodc do thoa thuén cua cac bén vé cham dit viéc gop
v6n thi bén gdp vén quyén sir dung dit duoc tiép tuc sir dung dat d6 trong thoi han con
lai.

Trudng hop thoi han sir dung d4t da hét hodc bén gop von quyen sir dung dat khong con
nhu cau tiép tuc str dung thi Nha nudc cho bén nhan gop von tiép tuc thué dit néu c6 nhu
cau;

b) Truong hop cham dut viéc gop vbn theo quyét dinh ctia co quan nha nudc co thim
quyén do vi pham phap lut vé dat dai thi Nha nudc thu hoi dat do;



¢) Truong hop bén nhén gop vbn hodc bén gbp vén bang quyér} sir dung dat 1a to chirc bi
pha san thi quyén st dung dat da gép von dugce xtt Iy theo quyét dinh tuyén bo pha san
cta Toa 4n nhan dan.

Nguoi nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo quyét dinh cia Toa an
nhan dan thi dugc tiép tuc su dung dat dtng muc dich da dugc xac dinh trong thoi han sur
dung dét con lai va dugc cap Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat.

Truong hop khong c6 ngudi nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thi Nha
nudc thu hoi dat va tai san do;

d) Truong hop ca nhan tham gia hop dong g0p vbn chét thi quyén st dung dat da gop von
duogc dé thira ké theo quy dinh cua phap luat vé dan su;

d) Truong hop ca nhan tham gia hop dong gop Vél} bi tuyén bd 1a da chét, da chét hoac
han ché nang lyc hanh vi dan su thi dugc gidi quyét theo quy dinh ctia phap ludt veé dan
su;

e) Truong hop doanh nghiép lién doanh giai thé hoic bén gop v6n bang quyén st dung
dat 1a t6 chuc giai thé thi quyén sir dung dat da gop von dugce xu ly theo thoa thuén gitra
cac bén phu hop vi quy dinh cia Luat Dat dai va cac quy dinh khac cta phap luat cé lién
quan.

Diéu 81. Trinh tw, thii tuc ding ky, xé6a ding ky thé chip bing quyén sir dung dit va
xtir Iy quyén sir dung dat da the chap, dé thu hoi n¢g

1. B6 Tu phap chii tri, phdi hop v6i Bo Tai nguyén va Méi truong huéng din viée dang
ky thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat.

2. Vige xu ly quyén sir dung dat di bao lanh theo quy dinh ctia Lut Dat dai nim 2003, da
thé chap dé thu hoi ng dugc quy dinh nhu sau:

a) Quyen sir dung dat da thé chip, da bao lanh duoc xur 1y theo thoa thuan trong hop dong
thé chap, hop ddng bao lanh. Truong hop khong xur 1y duoc theo thoa thuén thi bén nhan
thé chip, bén nhan bao lanh c6 quyén chuyen nhuong quyén sir dung dat da duoc thé
chap, da dugc bao lanh cho nguoi khac dé thu hdi no hodc yéu cau co quan nha nudc c6
tham quyén ban déu gia quyén st dung dit ma khong can c6 su dong ¥ ctia bén thé chip,
bén bao lanh hodc khoi kién tai Toa &n nhan dan theo quy dinh cua phap luat;

b) Ngudi nhan quyén st dung dat quy dinh tai Diém a Khoan nay duoc cap Gidy ching
nhan quyén str dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat; duoc sir
dung dat theo muc dich da xac dinh va c6 cac quyen nghia vu theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai trong thoi han st dung dat con lai; d6i voi dat ¢ thi nguoi str dung dat
dugc st dung 6n dinh lau dai.



Pié¢u 82. Thii tuc dang ky, cap Gidy chu’ng nhin quyen st dung dat, quyen s6 hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat doi véi treong hop da chuyén quyén sir dung
dat nhung chwua thwe hién thu tuc chuyen quyén theo quy dinh

1. Truong hop nguoi dang st dung d4t do nhan chuyén nhuong, nhén thira ké, nhan tang
cho quyén sir dung dat trude ngay 01 thang 01 ndm 2008 ma dat d6 chua duoc cip Gidy
chtng nhan va khong thudc truong hop quy dinh tai Khoan 2 Pidu ndy thi ngudi nhan
chuyén quyén sir dung dét thyuc hién thu tuc dang ky dat dai, cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat 1an dau theo quy dinh
ctia Luat Dat dai va quy dinh tai Nghi dinh nay ma khong phai lam thu tuc chuyen quyen
su dung dat; co quan tiép nhan ho so khong dugc bat budc ngudi nhan chuyén quyén st
dung d4t nop hop dong, vin ban chuyén quyén sir dung dét theo quy dinh ciia phap luat.

2. Truong hop nguoi dang st dung dat do nhan chuyén nhugng, nhan thira ké, nhén tang
cho quyén sir dung dat truée ngay 01 thang 7 nim 2014 ma bén nhan chuyén quyen su
dung dat chi co Glay chimg nhan ciia bén chuyén quyén sir dung dat hoic hop dong, gidy
td vé chuyén quyén st dung dit theo quy dinh thi thuc hién theo quy dinh nhu sau:

a) Nguoi nhan chuyén quyén sir dung dit nop don dé nghi cap Gidy chimg nhén quyen su
dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat va cac gidy to vé quyén sir
dung dét hién co;

b) Van phong dang ky dat dai thong bao bang van ban cho bén chuyen quyen va niém yét
tai try s6 Uy ban nhan dan cép x4 noi c6 dat vé viéc 1am thu tuc cap Glay ching nhan
quyen sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién VoL d4t cho nguoi nhan
chuyén quyén. Truong hop khong rd dia chi ciia nguoi chuyén quyén de thong bao thi
phai dang tin trén phuong tién thong tin dai ching cta dia phuong ba so lién tiép (chi phi
dang tin do nguoi dé nghi cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat tra);

¢) Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay théng bao hodc dang tin lan dau tién trén phuong tién
thong tin dai ching cua dia phuong ma khong c6 don dé nghi giai quyet tranh chap thi
Van phong dang ky dat dai lap ho so dé trinh co quan c6 tham quyén quyet dinh huy
G1ay ching nhén da cap doi véi truong hop khong nop Glay chtng nhan dé 1am thu tuc
dong thoti cap Glay chu’ng nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat méi cho bén nhan chuyén quyén.

Trudng hop c6 don de nghi giai quyét tranh chap thi Van phong dang ky dat dai hudng
dan cac bén nop don dén co quan nha nudc cd tham quyén giai quyét tranh chap theo quy
dinh.

Piéu 83. Thu tyc dang ky bié'n‘d(}ng déi v0i treong hop thanh 1ap doanh nghiép tw
nhan, chuyén nhwong du an dau tw, chuyén doi cong ty; chia, tach, hgp nhat, sap
nhap doanh nghiép



1. Truong hop ho gia dinh, ca nhan thanh 1ap doanh nghiép tu nhén va str dung dat vao
hoat dong san xuét, kinh doanh cta doanh nghiép ma khong thay d6i muyc dich st dung
dat thi doanh nghiép tu nhan dugc tiép tuc sir dung dat va co trach nhiém lam thu tuc
dang ky bién dong thay doi tén nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Diém b Khoan 4 Diéu
95 ctia Lut Dét dai va Didu 85 cua Nghi dinh nay. Trudng hop str dung dat dugc Nha
nude cho thué thi doanh nghiép tu nhan phai ky lai Hop dong thué dat voi So Tai nguyén
va Mbi trudng trude khi dwge nhan Gidy chirmg nhan.

Truong hop ho gia dinh, ca nhan thanh lap doanh nghiép tu nhan va st dung dat vao hoat
dong san xuat, kinh doanh ctia doanh nghiép thudc trudng hop phai xin phép chuyén muc
dich str dung dét thi doanh nghi¢p tu nhan phai lam thu tuc chuyen muc dich sir dung dét.
Doanh nghiép tu nhan ndp ho so xin chuyen muc dich st dung dat cung voi hé so ding
ky d6i tén nguoi st dung dat; co quan cd tham quyén xem xét quyét dinh cho phép
cnuyen muc dich sir dung dat ddng thoi véi viée xem xét xac nhan doi tén ngudi st dung
dat.

Khi doanh nghiép tu nhan cham dat hoat dong ma quyen str dung dat khong bi xtr 1y theo
quy dinh cua phap luat thi dang ky bién dong thay doi tén nguoi sir dung dat cho ho gia
dinh, ca nhan theo quy dinh tai Diém b Khoan 4 Diéu 95 ctia Luat Dat dai va Diéu 85 cia
Nghi dinh nay.

2. Trudng hop chuyén nhuong du 4n dau tu c¢6 st dung dit theo quy dinh caa phap luat
thi thuc hién theo quy dinh nhu sau:

a) Truong hop chuyen nhuong du 4n ma bén chuyen nhuong dugc Nha nude giao dat co
thu tién sir dung dat, cho thué dat tra tién thué dat mot l1an cho ca thoi gian thué hodc
nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap lut ma so tién su dung
dat, tién thué dat, tién nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat da tra khong co nguon goc
tir ngan sach nha nudc thi cac bén lién quan phai lam thu tuc chuyen nhuong quyén sur
dung dat theo quy dinh tai Dleu 79 cua Nghi dinh nay. Hop dong chuyén nhugng dy an
phai thé hién 16 gia tri quyen sir dung dat trong tong gia tri chuyen nhuong du 4n va co
gia tri thay the cho hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat khi thuc hién thu tuc
chuyén quyén str dung dat;

b) Truong hop chuyén nhuong du 4n ma bén chuyén nhuong duoc Nha nudc giao dat
khong thu tién str dung dat hodc cho thué dét tra tién thué dat hang nam hodc giao dat co
thu tién st dung dét, cho thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma sd tién st dung dat, tién thué dat, tién nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat da tra c6 ngudn gdc tir ngén sach nha nude thi cac bén lién
quan ndp hop dong chuyén nhuong dy an va Gidy chimg nhan da cap dé lam thu tuc nhu
d6i v6i truong hop ban tai san gin lién voi dat.

S¢ Tai nguyén va M6i trudng trinh Uy ban nhéan déan cép tinh quyét dinh thu hoi dat ddi
v6i bén chuyén nhuong dy an va quyét dinh giao dat, cho thué dat cho bén nhan chuyén
nhuong du an; cip Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san



khac gén lién véi dat cho bén nhan chuyén nhuong du an theo quy dinh cia phap luat dat
dai.

3. B Tai nguyén va M6i truong quy dinh chi tiét vé viéc dang ky bién dong dat dai ddi
vé6i truong hop chuyén d6i cong ty; chia, tach, hop nhit, sap nhap doanh nghiép.

Piéu 84. Trinh tw, thii tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat trong
cac tru’O'ng hop trung dau gia quyen str dung dat giai quyet tranh chap, khleu nai,
t0 cao vé dat dai; Xu’ ly hop dong thé chép, gép von; ké bién ban diu gia quyén st
dung dat, tai san gan lién véi dat dé thi hanh an; chia, tich, hop nhat sap nhap t0
chire, chuyén doi cong ty; thoa thuin hop nhit hodc phan chia quyen str dung dit,
quyén s¢ hiru tai sian gan lién véi dat cia hd gia dinh, cua vg' va chong, nhom nguoi
str dung dat

1. Ngudi chiu trach nhiém ndp ho so dugc quy dinh nhu sau:

a) Nguoi nhan quyén sir dung dét, tai san gin hen v6i dat nop hod so d01 vOi truong hop
nhan quyen su dung dat theo két qua giai quyet tranh chap, khiéu nai, t6 céo vé dat dai;
xu ly hop ddng thé chap bang quyén sir dung dt, tai san gan lién vé6i dat theo thoa thuan;
quyét dinh hodc ban an cta Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh
an da duoc thi hanh; két qua dau gia quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat; chia tach
ho gia dinh, nhém ngudi sir dung dét;

b) T6 chire da thuc hién viéc xur Iy quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat nop hd S0
thay nguoi nhan quyen su dung dat d6i voi truong hop xu 1y hop dong thé chéap, gop von
bang quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat khong theo thoa thuan; ké bién ban dau
gi4 quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat dé thi hanh an theo quy dinh cua phéap lut.

2. Viéc ndp hd so dang ky nhan quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat thuc hién theo
quy dinh tai Di€u 60 va Pieéu 79 cia Nghi dinh nay.

3. Vin phong dang ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra ho so, néu pht hop quy dinh ctia
phap luat thi thuc hién cac cong viéc sau day:

a) Trich do dia chinh thira dat d01 vé6i truong hop chua c6 ban dd dia chinh, chua trich do
dia chinh thira dat hodc nhan quyén str dung mot phan thira dat da cap Gidy chimg nhan;

b) Giri thong tin dja chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh ddi véi truong
hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh;

¢) Xac nhan vao Glay ching nhan da cap; truong hop phai cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh thi lap ho
so trinh co quan c6 thim quyén cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat néu c6 nhu cau;



d) Cap nhat, chinh ly bién dong vao h6 so dia chinh, co s¢ dir licu dét dai; trao Giéy
chung nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho
nguoi dugc cap hoac gui Uy ban nhan dén cap xi dé trao d6i v6i truong hop ndp hd so
tai cap xa.

Diéu 85. Trinh tu, thi tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dit do thay
ddi thong tin vé nguwoi dwoc cip Gidy chirng nhan; giam dién tich thira dit do sat 16
tuw nhlen, thay doi vé han ché quyén st dung dat; thay déi vé nghia vu tai chinh;
thay doi vé tai san gin lién véi dat so voi n01 dung da dang ky, cap Glay chwng
nhén; chuyen tir hinh thirc thué dit tra tién hang nam sang thué dat tra tién mot lin
cho ca thoi gian thué hoic tir giao dit khong thu tién sir dung dit sang hinh thic
thué dat hodc tir thué dat sang giao dat c6 thu tién sir dung dat

1. Nguoi str dung dat ndp 01 bd ho so dang ky bién dong.

2. Vian phong dang ky dit dai c¢6 trach nhiém kiém tra ho so, néu phu hop quy dinh cua
phép luat thi thuc hién cac cong viéc sau day:

a) Trich do dia chinh thira dt d6i véi trudng hop co thay doi vé dién tich thira dat, tai san
gan lién voi dat hoac truong hop da cap Giay ching nhan nhung chua c6 ban do dia
chinh, chua trich do dia chinh thira dat;

b) Truong hop dang ky thay d6i dién tich xay dyng, dién tich sir dung, tang cao, két cau,
cap (hang) nha hodc cong trinh xay dung ma khong phu hop véi gidy phep xay dung hodc
khong co gidy phép xdy dung d6i v6i truong hop phai xin phép thi giri phleu lay v kién
cua co quan quan ly, cap phép xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

¢) Gui thong tin dia chinh cho co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai
chinh do6i vdi truong hop phai ndp tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phéap
luat;

d) Xac nhén thay d6i vao Gidy ching nhén da cap hoac lap h6 so trinh co quan c6 thém
quyen cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat ddi vai truong hop phai cép lai Gidy ching nhén theo quy dinh cia B Tai
nguyén va Moi truong; thong bao cho ngudi str dung dat ky hodc ky lai hop dong thué
dat voi co quan tai nguyén va moi truong dbi véi trudng hop phai thué dat;

@) Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hé so dia chinh, co s& dir ligu dat dai; trao Gidy
chimg nhén cho ngudi dugc cap hodc gui Uy ban nhan déan cp xa dé trao d6i voi trudng
hop ndp hd so tai cap xi.

3. Truong hop nguoi sir dung dat c6 nhu cau chuyén muc dich st dung dat két hop véi

dang ky bién dong vé cac noi dung theo quy dinh tai Diéu nay thi thyuc hién thu tuc quy
dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu nay dong thoi voi thu tuc chuyen muc dich st dung

dat.



Piéu 86. Thii tuc dinh chinh Gidy chlrng nhéan, Glay ching nhén quyén sé hiru nha
6, Gidy chirng nhian quyén sé hiru cong trinh xay dung da cip

1. Nguoi sur dung dat, chi s¢ hiru tai san gan lién véi dat nop Gidy chimg nhén, Gidy
chimg nhén quyén s¢ hiru nha ¢, Gidy ching nhén quyén s¢ hitu cong trinh xay dung da
cap c6 sai s6t cho Van phong dang ky dat dai dé dinh chinh. Truong hop sai sét do 16i
ctia nguoi st dung dat, chi sé hitu tai san gin lién véi dat thi ngudi str dung dat, chi so
hiru tai san gin lién voi dat phai ¢ don dé nghi dé dwoc dinh chinh.

Trudng hop Van phong dang ky dat dai phat hién Gidy chung nhan, Gidy ching nhén
quyén s¢ hitu nha &, Gidy ching nhan quyén s¢ hitu cong trinh xay dung da cap co sai
sot thi thong bao cho nguoi sir dung dat biét va L yéu cau nguoi s dung dat, chu s hiru tai
san gan lién voi dat ndp Gidy chimg nhan da cip dé thuc hién dinh chinh.

2. Vin phong dang ky dét dai c6 trach nhiém kiém tra; 1ap bién ban két luan vé ndi dung
va nguyén nhan sai sot; 1ap hd so trinh co quan c¢6 thAm quyén thuc hién dinh chinh vao
Gidy chung nhan, Gidy ching nhan quyén s hitu nha ¢, Gidy ching nhan quyén s¢ hitu
cong trinh xay dung da cp c6 sai sot; dong thoi chinh 1y ndi dung sai sét vao hd so dia
chinh, co s& dit lidu dat dai.

3. Truong hop dinh chinh ma nguoi duoc cap Gidy ching nhan, Gidy ching nhén quyen
s6 hiru nha ¢, Gidy chtng nhén quyén so hiru cong trinh xay dung c6 yéu cau cap do6i
sang Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat thi Van phong dang ky dat dai trinh co quan c6 tham quyen dé cap Glay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat.

Pidu 87. Thii tuc thu h01 Gidy chu’ng nhén, Glay ching nhén quyén sé hiru nha &,
Giay chirng nhin quyén sé hiru cong trinh xiy dung da cip

1. Truong hop Nha nuée thu hdi dét theo quy dinh tai Didu 61 va Diéu 62 cia Luat Dat
dai thi nguoi st dung dat c6 nghia vu ndp Gidy chimg nhan da cap trudce khi duoc nhan
tién bdi thuong, hd trg theo quy dinh cta phap luat dat dai. TS chirc lam nhiém vu bdi
thuong, giai phong mat bang ¢6 trach nhiém thu Gidy chimg nhén di cap chuyén cho Vin
phong dang ky dét dai dé quan 1y.

2. Truong hop Nha nude thu hdi dat theo quy dinh tai Diéu 64 va Diéu 65 cua Luat Dét
dai thi nguoi str dung dat ndp Gidy chimg nhan di cép trudce khi ban giao dat cho Nha
nudc, trir truong hop quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 65 cua Luat Dat dai. T6 chic
duogc giao nhiém vu thyc hién thu hoi dat c6 trach nhiém thu Gidy chtng nhan da cp va
chuyén cho Vin phong ding ky dat dai dé quan 1y.

3. Truong hop cap d6i Gidy chimg nhan, Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha 6, Glay
ching nhén quyen s¢ hiru cong trinh xay dung da cap hodc dang ky bién dong dat dai, tai
san gan lién v4i dat ma phai cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat thi nguoi sir dung dat nop Gidy chtng nhan da cap trude
day cung véi hd so dé nghi cap ddi Gidy ching nhan, hd so ding ky bién dong.



Vin phong dang ky dat dai quan ly Gidy ching nhén da ndp sau khi két thiic tha tuc cap
doi, thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat.

4. Truong hop thu hoi Gié}‘/ ching nhan da cép khong ding quy dinh ctia phap lut vé dat
dai tai Biém d Khoan 2 Biéu 106 cua Luat Pat dai duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop co quan diéu tra, co quan thanh tra c6 van ban két luan Gidy ching nhan
da cap khong dung quy dinh cua phap luét dat dai thi o quan nha nudc co thim quyén c6
trach nhiém xem xet, néu két luan do6 1a dung thi quyét dinh thu hdi Gidy chimg nhan da
cap; truong hop xem xét, xac dinh Gidy chirg nhén da cap 1a dung quy dinh cta phép
luat thi phai thong bao lai cho co quan diéu tra, co quan thanh tra;

b) Truong hop co quan nha nude co tham quyen cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat phat hién Gidy chung nhan da cp
khong ding quy dinh cua phap luét dat dai thi thong bao bang véan ban cho co quan thanh
tra cung cap tham tra; néu két luan 1a Gidy ching nhén da cap khong ding quy dinh cua
phap luét thi thong bao cho nguoi s dung dat biét & ly do; sau 30 ngay ké tir ngay gui
thong bao cho ngudi str dung dat ma khong co don khiéu nai thi ra quyét dinh thu hoi
Gidy chimg nhan di cap;

¢) Truong hop nguoi sir dung dat phat hién Gidy ching nhén da cap khong dung quy dinh
cua phap luat dat dai thi gui kién nghi, phat hién dén co quan nha nudc co tham quyén
cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan hen voi
dat. Co quan nha nudc cé tham quyén cap Gidy chtng nhan quyén sir dung « dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dit co trach nhiém xem xét, giai quyét theo quy
dinh tai Diém b Khoan nay;

d) Van phong dang ky dat dai thuc hién viéc thu hoi va quan Iy Glay ching nhén da thu
hoi theo quyét dinh thu hdi Gidy chig nhan cta co quan c6 tham quyén;

d) Truong hop nguoi sir dung dat, chu s hiru tai san gin lién voi dat khong ddng y voi
viéc giai quyét cua co "quan nha nuge co thim quyén quy dinh tai cac Diéma, bvac
Khoan nay thi c¢6 quyén khiéu nai theo quy dinh cta phap luat vé khiéu nai.

5. Nha nudc khong thu hdi Gidy chimg nhan d cép trai phap luat trong cac truong hop
quy dinh tai Diém d Khoan 2 Diéu 106 ctia Luat Dét dai néu nguoi dugc cap Giéy chung
nhén dé thyc hién thu tuc chuyén d6i, chuyén nhuong quyen str dung dat, quyén s hiru
tai san gan lién v&i dat hodc chuyén muc dich sir dung dat va da dugc giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Viée xu 1y thiét hai do viéc cap Gidy chirng nhan phap luat gay ra thuc hién theo quyet
dinh hodc ban an ctia Toa 4n nhan dan. Nguoi ¢ hanh vi vi pham dan dén viée cap Glay
ching nhan trai phap luat bi xir Iy theo quy dinh tai Diéu 206 va Diéu 207 ciia Luat Dat
dai.



6. Viéc thu hoi Gidy ching nhén da cip khong thudc truong hop quy dinh tai Khoan 2
Dbiéu 106 cua Luat Bat dai chi dugc thuc hién khi ¢6 ban 4n hodc quyét dinh cua Toa an
nhan dan da duoc thi hanh.

7. Truong hop thu hoi Glay chimg nhén theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3,4 va 6 Piéu
nay ma ngudi st dung dat, chil s¢ hiru tai san gan lién voi dat khong giao nop Glay
chimg nhén thi Van phong dang ky dat dai co trach nhiém bao cao co quan co thAm
quyén cap Gidy chumng nhén quyén sur dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat quyét dinh huy Gidy chung nhan da cip; chinh 1y hd so dia chinh theo quy
dinh; 1ap danh sach Gidy ching nhan d4 bi hay giri S¢ Tai nguyén va Méi truong, Tong
cuc Quan 1y dét dai dé thong bao cong khai trén trang thong tin dién ti.

8. Vin phong dang ky dat dai c6 trach nhiém trinh co quan c6 thim quyén cép lai Glay
ching nhén cho ngudi str dung dat theo diing quy dinh ciia phap luét; truong hop Gidy
ching nhan da cap trai phap luat do 16i ctia nguoi su dung dat hodc do cap khong ding
d6i tuong thi huéng dan cho ngudi str dung dat lam thu tuc cap lai Gidy chimng nhén theo
quy dinh.

Muc 4: TRINH TU THU TUC HOA GIAI VA GIAI QUYET TRANH CHAP PAT
DPAI

Piéu 88. Thii tuc hoa giai tranh chip dat dai

1. Khi nhan duoc don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai, Uy ban nhan dan cap x4 c6
trach nhiém thyc hién cac cong viéc sau:

a) Tham tra, xac minh tim hiéu nguyén nhan phat sinh tranh chap, thu thap glay to, tai
liéu c6 lién quan do cac bén cung cap vé nguon gbc dat, qua trinh sir dung dat va hién
trang st dung dat;

b) Thanh 14p Hoi déng hoa giai tranh chap dat dai dé thyc hién hoa giai. Thanh phan Hoi
dong gdm: Chu tich hodc Pho Chu tich Uy ban nhan dan 1a Chu tich Hoi dong; dai dién
Uy ban Mt tran T6 qubc x4, phudng, thi tran; to truong t6 dan phd ddi véi khu vuc d6
thi; trudng thon, ép ddi v6i khu vuc nong thon; dai dién cua mot s6 ho dan sinh séng lau
doi tai xa, phuong, thi tran biét rd vé ngudn gdc va qua trinh sir dung ddi véi thira dat do;
can b dia chinh, can b tu phap xa, phuong, thi tran. Tuy tirng trudong hop cu thé, c6 thé
moi dai di¢n Ho1 Nong dan, Hoi Phu ntr, Ho1 Cyu chién binh, Poan Thanh nién Cong san
H6 Chi Minh;

c¢) To chitrc cudc hop hoa giai c6 su tham gia ctia cac bén tranh chap, thanh vién Hoi dong
hoa giai tranh chap dat dai va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

Viéc hoa gii chi duoc tién hanh khi cc bén tranh chap déu c6 mat. Truong hop mot
trong cac bén tranh chap vang mat dén lan tha hai thi duoc coi 1a viéc hoa giai khong
thanh.



2. Két qua hoa giai tranh chap dat dai phai dugc 1ap thanh bién ban, gdm cé cac ndi dung:
Thoi gian va dia diém tién hanh hoa giai; thanh phan tham du hoa giai; tom tit noi dung
tranh chap thé hién rd vé ngudn gdc, thoi diém sir dung dat dang tranh chip, nguyén nhan
phat sinh tranh chép (theo két qua xac minh, tim hiéu); y kién cua Hoi dong hoa giai
tranh chap dit dai; nhitng n6i dung da duoc cac bén tranh chip thoa thuan, khong thoa
thuan.

Bién ban hoa giai phai co chir ky ctia Chu tich Hoi dong, cac bén tranh chap c6 mit tai
budi hoa giai, cac thanh vién tham gia hoa giai va phai dong dau ctia Uy ban nhan dan
cap xa; dong thoi phai dugce giri ngay cho cac bén tranh chap va luu tai Uy ban nhan dan
cap xa.

3. Sau thoi han 10 ngay ké tir ngay lap bién ban hoa giai thanh ma céc bén tranh chép co
y kién bang van ban vé ngi dung khac vdi noi dung da thong nhat trong bién ban hoa giai
thanh thi Chu tich Uy ban nhan déan cap x3 t6 chirc lai cude hop Hoi dong hoa giai dé
xem xét giai quyét ddi voi ¥ kién bd sung va phai 1ap bién ban hoa giai thanh hodc khong
thanh.

4. Truong hop hoa giai thanh ma c6 thay d6i hién trang vé ranh gio1 sur dung dat, chu sir
dung dat thi Uy ban nhan dan cap x4 guri bién ban hoa giai thanh dén co quan c6 tham
quyén dé giai quyét theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 202 cta Luat Dt dai.

Truong hop hoa giai khong thanh hodc sau khi hoa giai thanh ma co it nhit mot trong cac
bén thay ddi y kién vé két qua hoa giai thi Uy ban nhan déan cap x3 lap bién ban hoa giai
khong thanh va hudng dan cac bén tranh chap giri don dén co quan c6 tham quyén giai
quyét tranh chp tiép theo.

Picu 89. Thii tuc giai quyé't,tranh chép dit dai thudc thAm quyén cia Chi tich Uy
ban nhan dan cap huyén, cap tinh

1. Nguoi co don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai ndp don tai Uy ban nhan dan cip
c6 tham quyén.

2. Chu tich Uy ban nhan déan cip c6 tham quyén giao trach nhiém co quan tham muu giai
quyét.

3. Co quan tham muu c6 nhiém vu tham tra, xac minh vu viéc, to chirc hoa giai gitra cac
bén tranh chip, t6 chirc cudc hop cac ban, nganh cé lién quan dé tu van giai quyét tranh
chap dét dai (néu can thiét) va hoan chinh ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cing cap
ban hanh quyét dinh giai quyét tranh chip dét dai. Ho so giai quyét tranh chap dat dai bao
gom:

a) Pon yéu cau giai quyét tranh chip dét dai;

b) Bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan cap xa; bi€n ban lam viéc vai cac bén tranh
chap va nguoi co lién quan; bién ban ki€m tra hién trang dat tranh chap; bién ban cudc



hop cac ban, nganh c6 lién quan dé tu van giai quyét tranh chap dat dai d6i v6i truong
hop hoa giai khong thanh; bién ban hoa giai trong qua trinh gidi quyét tranh chap;

¢) Trich lyc ban dd, hd so dia chinh qua cac thoi ky lién quan dén dién tich dat tranh chap
va cdc tai li¢u lam chung ctr, ching minh trong qua trinh giai quyét tranh chap;

d) Bao céo dé xuat va du thao quyét dinh giai quyét tranh chap hodc du thao quyét dinh
cong nhan hoa giai thanh.

4. Chir tich Uy ban nhan dan cép c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh giai quyét tranh
chap hodc quyet dinh cong nhan hoa giai thanh, gui cho cac bén tranh chap, cac to chirc,
ca nhan c6 quyén va nghia vu lién quan.

Piéu 90. Thii tuc gidi quyét tranh chip dat dai thudc thim quyén cia By trudéng Bo
Tai nguyén va Méi trudng

1. Nguoi c6 don yéu cau giai quyét tranh chip dat dai giri don dén Bo truong Bo Tai
nguyén va Moi truong.

2. Sau khi nhan duoc don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai, B0 truong Bo Tai nguyén
va Moi truong phan cong don vi ¢6 chirc nang tham muu giai quyét. Pon vi dugc phan
cong giai quyét t1en hanh thu thap, nghién ctru hd so; t6 chire hoa giai gitra cac bén tranh
chap; truong hop can thiét trinh B truong Bo Tai nguyén va Mo6i truong quyét dinh
thanh 1ap doan cong tac dé tién hanh thAm tra, xdc minh vu viéc tai dia phuong; hoan
chinh ho so trinh Bo trudong Bo Tai nguyén va Mai trudng ban hanh quyét dinh giai quyét
tranh chip dit dai.

3. Ho so giai quyét tranh chip dét dai gom:

a) Pon yéu cau giai quyét tranh chip dét dai;

b) Bién ban lam vi€c véi cac bén tranh chép, véi céac td chire, ca nhan co lién quan; bién
ban kiém tra hién trang dat tranh chap; bién ban hoa giai trong qua trinh giai quyét tranh
chap;

¢) Trich luc ban dd, hd so dia chinh qua cac thoi ky lién quan dén dién tich dat tranh
chap, ho so, tai liéu lam chimg ctr, chimg minh trong qua trinh gidi quyét tranh chap dat

dai tai dia phuong;

d) Bao céo dé xuat va du thao quyét dinh giai quyét tranh chap hodc du thao quyét dinh
cong nhan hoa giai thanh.

4. Quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai hoic quyét dinh cong nhén hoa giai thanh
duoc giri cho cac bén tranh chép, cac t6 chirc, c4 nhan ¢ quyén va nghia vy lién quan.



Piéu 91. Cin ci de giai quyet tranh chap dat dai trong tru’o’ng hop cac bén tranh
chap khong co glay to ve quyen str dung dat; cudng ché thi hanh quyét dinh giai
quyét tranh chap dat dai, quyét dinh céng nhan hoa giai thanh

1. Tranh chip dat dai trong trudng hop cac bén tranh chap khéng co Gidy ching nhén
hodc khong c6 mét trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 ciia Luat Dat dai va Diéu
18 ciia Nghi dinh nay thi viéc giai quyét tranh chdp duogc thuc hién dya theo cc cin cir
sau:

a) Chimg cir vé ngudn gdc va qua trinh sir dung dat do cac bén tranh chap dat dai dua ra;

b) Thuc té dién tich dit ma cac bén tranh chap dang st dung ngoai dién tich dit dang c6
tranh chap va binh quan di¢n tich dat cho mét nhan khau tai dia phuong;

¢) Su phu hop cua hién trang sir dung thira dat dang co tranh chap véi quy hoach, ké
hoach st dung dat da duoc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét;

d) Chinh sach wu dai nguoi ¢6 cong ciia Nha nudc;
d) Quy dinh cta phap luat vé giao dit, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dt.
2. Céan cu quy dinh yé cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh, ,Uy ban nhan dan cap
tinh quy dinh chi ti€t viéc cudng ché thi hanh quyét dinh giai quyet tranh chap dat dai,
quyéet dinh cong nhan hoa giai thanh.
Chuong 8.

THEO DOI VA PANH GIA VIEC QUAN LY VA SU DUNG PAT PAI
Piéu 92. Chirc ning ciia hé thong theo déi va danh gia
1. Theo dbi, tong hop viéc thi hanh phap ludt vé dat dai; phan tich, danh gia hiéu qua
quan ly, str dung dat va tdc dong cta chinh sach, phap luat vé dat dai dén kinh t&, xa hoi
va moi truong.

2. Tiép nhén cac y kién cua t6 churc, cong dan vé quan ly, sir dung dat; chuyén y kién dén
cac co quan c6 thim quyén dé giai quyét.

3. Cong khai cac thong tin thu nhan duoc tir qua trinh quan ly va sir dung dat dai; két qua
giai quyét quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay trén trang thong tin dién tir ciia hé thong theo
ddi va danh gia.

4. Bé xuat viéc stra doi, bo sung chinh sach, phap luat vé dat dai; bién phép to chirc thi
hanh chinh sach, phap luat vé dat dai.

Piéu 93. Nguyén tic thiét ké, van hanh hé thong theo déi va danh gia



1. Hé thong theo ddi va dénh gia d6i v6i quan 1y va st dung dét dai 1a thanh phan cta hé
thong thong tin dat dai; dugce thiét 1p thong nhat tir Trung wong t61 dia phwong va duoc
cong khai trén mang thong tin quoc gia theo quy dinh cta phap luat.

2. Hé théng theo ddi va danh gia d6i véi quan 1y va st dung dat dai phai phan anh quy
mo, chit lugng va hiéu qua quan ly, str dung dat dai; tac dong cua chinh sach, phép luat
vé dat dai; mic do minh bach va su tham gia ctia nhan din vao qué trinh quan 1y va st
dung dét dai thong qua céc chi s6 dinh lugng va dinh tinh.

Piéu 94. Cung cip va phan anh thong tin vé quan ly va sir dung dat dai
Viéc cung cap va phan anh thong tin vé quan 1y va sir dung dét dai theo quy dinh sau day:

1. Co quan tai nguyén va moi truong c6 trach nhiém bao cao va cung cép day du, chinh
xdc, kip thoi, khach quan cac thong tin vé quan 1y, sir dung dat dai; két qua thuc hién cac
dé an, dy an Ve quan ly dat dai cho Uy ban nhan déan cing cp va co quan tai nguyén va
mdi trudng cap trén dé cap nhat vao hé théng theo ddi va danh gia.

2. Cac B9, nganh khac c6 lién quan va Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém lap bao
c40 va cung cap ddy du, chinh xéc, kip thoi, khach quan céac thong tin 6 lién quan vé
quan 1y, sir dung dét dai trong pham vi nhiém vu quan 1y ciia cac B9, nganh, dia phuong
cho B0 Tai nguyén va Méi truong.

3. Céc t6 chirc, ca nhan phan anh day du, chinh xéc, kip thoi, khach quan cac thong tin vé
quan ly, str dung dat dai cho co quan quan ly dat dai, Uy ban nhan dan cac cap dé cap
nhat vao h¢ thong theo doi va danh gia.

Piéu 95. Trach nhiém xiy dung va van hanh hé thong theo déi va dinh gia
1. B¢ Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém:

a) Thiét ké, xay dung hé théng theo ddi va danh gia d6i voi quan 1y va st dung dat dai;
quan 1y, td chtrc van hanh hé thdng theo ddi va danh gia quan 1y va sir dung dat dai &
Trung wong; huéng dan viéc quan 1y va van hanh hé thong theo ddi va danh gia quan ly
va st dung dét dai ¢ dja phuong;

b) Chi dao, hudng dan viéc t6 chirc thyuc hién viéc danh gia hang nim vé quan 1y, sir dung
dat dai va tdc dong cua chinh sach, phap luat vé dat dai;

¢) Lap bao cio dinh ky va bao cao dot xuat theo chuyén dé vé quan 1y, sir dung dét dai va
tdc dong cta chinh sach, phap luat vé dat dai;

d) Ban hanh tiéu chi, quy trinh danh gia d6i véi quan 1y, st dung dat dai va tac dong cua
chinh sach, phap luat vé dat dai; biéu, mau bao cdo va trach nhiém bao céo ctia hé thong
cO quan tai nguyén va moi truong.



2. Uy ban nhan dan cép tinh co trach nhiém chi dao viéc xay dung, van hanh h¢ théng
theo doi va danh gia doi véi quan ly, s dung dat dai ¢ dia phuong.

3. Co quan tai nguyén va moéi truong dia phuong co trach nhiém quan ly va t6 chirc van
hanh hé théng theo dbi va danh gia d6i voi quan 1y va str dung dat dai tai dia phuong; bao
céo Uy ban nhan dan ciing cap va co quan tai nguyén va moi truong cap trén vé quan ly,
str dung dit dai, tac dong ctia chinh sach phap luat dat dai theo yéu cau.

Chuong 9.

XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE PAT PAI POI VOI NGUOI CO HANH VI VI
PHAM PHAP LUAT VE PAT PAI KHI THI HANH CONG VU TRONG LiNH
VUC PAT PAI

Diéu 96. Pdi twong bi xir 1y vi pham

1. Nguoi ding dau t6 chire, Thit truong co quan co thim quyén quyét dinh vé quan ly dat
dai ma c6 hanh vi vi pham phép luat vé dat dai.

2. Can bo, cong chirc thude co quan quan 1y dét dai cac cap va can bo dia chinh xa,
phuong, thi trin c6 hanh vi vi pham cac quy dinh v& trinh tu, tha tuc hanh chinh trong
quan ly dat dai.

3. Nguoi ding dau to chirc, can bo, cong chirc, vién chirc, nhan vién cia to chire dugce
Nha nudc giao dat dé quan 1y thudc cac truong hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu 8 ciia Luat
Pit dai ma c6 hanh vi vi pham phép luat vé dat dai doi voi dat duoc giao dé quan 1y.

Pi¢u 97. Hanh vi vi pham phap luit vé dit dai khi thi hanh cong vu trong linh vue
dat dai

1. Vi pham quy dinh vé hd so va méc dia gidi hanh chinh bao gdm cac hanh vi sau:

a) Lam sai 1éch so dd vi tri, bang toa dg, bién ban ban giao méc dia gi6i1 hanh chinh;

b) Ciam moc dia gi6i hanh chinh sai vi tri trén thyc dia.

2. Vi pham quy dinh vé& quy hoach, ké hoach sir dung dét bao gdm céc hanh vi sau:

a) Khong t6 chuc lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dit kip thoi theo quy dinh;

b) Khéng thue hién ding quy dinh vé to chirc 14y ¥ kién nhan dan trong qua trinh 1ap quy
hoach, ké hoach st dung dat;

c¢) Khong cong bé‘ quy hoach, lq(é' hoach str dung dat; khong cong bé viée diéu chinh hodc
hiy boé viéc thu hoi hodc chuyén muc dich doi vdi phan dién tich dat ghi trong ké hoach



su dung dat ma sau 93 nam chua cé quyét dinh thu hdi dét hor.';ic chua duoc phép chuyén
muc dich st dung dat; khong bao cao thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat.

3. Vi pham quy dinh vé giao dt, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dit bao gdm cac
hanh vi sau:

a) Giao dat, giao lai dat, cho thué dat khong dung vi tri va dién tich dat trén thuc dia;

b) Giao deflt, giao lai dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung daflt khong dung
tham quyén, khong ding do1 turong, khong phu hop voi ké hoach st dung dat hang nam
cap huyén da duogc co quan nha nude ¢ tham quyeén phé duyét;

¢) Giao lai dat, cho thué dit trong khu cong nghé cao, khu kinh té, cang hang khong, san
bay dan dung khong phu hop voi quy hoach xay dung da duge co quan nha nude c6 tham
quyén phé duyét.

4. Vi pham quy dinh vé thu hoi dat, bdi thuong, ho tro, tai dinh cu bao gém cac hanh vi
sau:

a) Khong thong bao truge cho nguoi co dat bi thu hodi theo quy dinh tai Diéu 67 ctia Luat
Dit dai; khong cong khai phwong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu;

b) Khong thyc hién ding quy dinh vé t6 chirc lay y kién ddi v6i phuong 4n boi thuong,
ho trg, tai dinh cu;

¢) Thuc hién boi thudng, hd tro, tai dinh cuw khong dung ddi twong, dién tich, mirc boi
thuong, ho trg, tai dinh cu cho ngudi c¢6 dat thu hoi; lam sai 1éch ho so thu hoi dat; xac
dinh sai vi tri va dién tich dat bi thu hoi trén thuc dia;

d) Thu hoi dét khong dung tham quyen khong dung d6i twong; khong dung voi quy
hoach sir dung dat, ké hoach str dung dat di dwoc co quan nha nudc c6 tham quyén phé
duyét.

5. Vi pham quy dinh vé trung dung dat bao gdm cac hanh vi sau:

a) Thyc hién boi thuong khong dung dbi tuong, dién tich, mtrc boi thuong, thoi han boi
thuong cho ngudi co dat bi trung dung;

b) Trung dung dit khong dung cac trudong hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu 72 cta Luét
Dit dai.

6. Vi pham quy dinh vé quan 1y dat do dugc Nha nude giao dé quan Iy bao gdm cac hanh
Vi sau:

a) Dé xay ra tinh trang nguoi dugc phéap luat cho phép st dung dat tam thoi ma st dung
dat sai muc dich;



b) Str dung dét sai muc dich;
c) Bé dat bj 14n, bi chiém, bj thit thoat.

7., Vi pharp quy dinh vé thuc hién trinh ty, thu tuc hanh chinh trong quan ly va su dung
dat bao gobm cac hanh vi sau:

a) Khong nhan ho so d3 hop 18, day du, khong hudng din cu thé khi tiép nhan hd so, gdy
phién ha doi véi ngudi ndp ho so, nhan ho so ma khong ghi vao so theo doi;

b) Ty dit ra cac thu tuc hanh chinh ngoai quy dinh chung, gay phién ha ddi véi ngudi xin
lam cac thu tuc hanh chinh;

¢) Giai quyét th tuc hanh chinh khong dung trinh tu quy dinh, tri hodn viéc giao cac loai
giay to da dugce co quan c6 tham quyén ky cho nguoi xin lam tha tuc hanh chinh;

d) Giai quyét thu tuc hanh chinh cham so véi thoi han quy dinh;

d) Tu ‘chéi thue hién hoac khong thyc hién thu tuc hanh chinh ma theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai da du di€u kién dé thuc hién,;

e) Thuc hién thii tuc hanh chinh khong dung thim quyén;
) Quyét dinh, ghi ¥ kién hodc xac nhan vao hd so khong ding quy dinh gay thiét hai
hoic tao diéu kién cho ngudi xin lam thu tuc hanh chinh gay thiét hai cho Nha nuéc, to
churc va cong dan;
h) Lam mat, 1am hu hai, lam sai 1éch ndi dung hd so.
Picu 98. Ap dung cac quy dinh cia phap luit vé can bd, cong chirc, vién chire dé xir
ly vi pham phap luit ve dat dai doi voi ngu’m c6 hanh vi vi pham phap luat ve dat
dai khi thi hanh cong vu trong linh vue dat dai
Céc quy dinh vé nguyén tac xtr Iy ky ludt, thoi hiéu, thoi han xir Iy ky luat, 4p dung hinh
thire ky luat, thAm quyén xur ly ky luét, trinh tu, thu tuc xem xét xur ly ky luat, cac quy
dinh khac lién quan dén xur ly ky luét can bg, cong chure, vién chirc dugc thyc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé can bd, cong churc, vién chuec.
Chuong 10.

PIEU KHOAN THI HANH

Didu 99. Xir Iy cic truong hop dang thue hién thi tuc thu hoi dit truée ngay 01
thang 7 nam 2014



Uy bqn nhﬁn dan cép tinh chiu trach nhiém ra §oét cac truong hop dang thuc hién thu tuc
thu hoi dat trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 dé xt ly theo quy dinh sau day:

1. Trudng hop d c6 van ban chap thuan chu truong dau tu, gidi thiéu dia diém hodc
thong bao thu hoi dat giri dén timg ngudi c6 dat thu hdi hodc van ban cho phép chu dau
tu thoa thuan voi ngudi st dung dat thude pham vi du an tir truée ngay 01 thang 7 nim
2014 nhung chua c6 quyét dinh thu hoi dét thi xir Iy nhu sau:

a) Uy ban nhéan déan cap tinh cho phep tiép tuc thuc hién dv an va ap dung hinh thirc thu
hoi dat hoidc chii dau tu nhan chuyén nhuong, thué quyen str dung dét, nhan gop von bang
quyén sir dung dat theo quy dinh cta Luat Dét dai, néu phu hop voi ké hoach str dung dat
hang nam cp huyén da duoc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét;

b) Uy ban nhan dan cap tinh c6 van ban chi dao céc to chirc, ca nhan lién quan phai dung
thuc hién du an néu khong pht hop véi ké hoach str dung dat hang nam cép huyén da
dugc co quan nha nudc cé tham quyén phé duyét;

¢) Trudng hop thuc hién du an san xuét, kinh doanh thudc dién Nha nuée thu hoi dat
nhung cho phép chu dau tu thoa thuan véi nguoi st dung dat thudc pham vi du an ma
dén ngay 01 thang 7 nam 2014 con dién tich dat khong thoa thuan dugc thi Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh thu hdi phan dién tich dat ma chii dau tu va nguoi sir dung dat
khong dat duoc thdéa thuan dé thuc hién dy an dau tu.

2. Trudng hop di co quyét dinh cudng ché thyc hién qqyét dinh thu hoi dé:c trude ngay 01
thang 7 ndm 2014 ma chwa t6 chirc thuc hién cudng ché thi viéc cudng ché thu hoi dat
phai thuc hién theo quy dinh cua Luat Pat dai.

Pidu 100. Xir Iy cac truwong hop dit dugc Nha nudc giao, cho thué trudc ngay 01
thang 7 nam 2014 ma khong st dung dat hoic tién do sir dung dat cham

Uy ban nhén dén cap tinh c6 trach nhiém ra soat cac trudng hop di duge Nha nude giao
dat, cho thué dat dé thuc hién dy an dau tu trude ngay 01 thang 7 nam 2014 ma khong
dua dét vao st dung hoac cham dua dét vao str dung theo quy dinh tai Piém i Khoan 1
Diéu 64 ctia Luat Dat dai va xtr 1y theo quy dinh sau dy:

1. Truong hop da c6 van ban cia co quan co thém quyén vé hanh vi vi pham nay trudc
ngay 01 thang 7 ndm 2014 nhung chua c6 quyét dinh thu hoi dat thi Uy ban nhan dan cip
c¢6 tham quyén xtr Iy theo quy dinh tai Diém i Khoan 1 Diéu 64 cta Luat Pt dai; thoi
gian gia han dugc tinh tr ngay 01 thdng 7 nam 2014.

2. Truong hop dé c6 quyét dinh thu hdi dit trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi thuc hién
thu hoi dat theo quyét dinh thu hoi dat da ban hanh va xir 1y tién sir dung dét, tién thué
dat, tai san da dau tu trén dat thu hoi theo quy dinh ciia Luat Dat dai nim 2003 va cac vin
ban huéng dan thi hanh.



Piéu 101. ThAm quyén diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dit doi voi dit da
giao, da cho thué truéc ngay Luat Dat dai c6 hi¢u lwc thi hanh

Co quan nha nuéc ¢6 thim quyen giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu 59 ctia Luat
Dit dai 1 co quan co tham quyén quyét dinh diéu chinh dbi véi trudng hop nguoi st
dung dat da c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat trudc ngay 01 thang 7 nam 2014.

Piéu 102. Hiéu Iyc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 01 thdng 7 nam 2014.
2. Nghi dinh nay thay thé cac Nghj dinh sau:

a) Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 ctia Chinh phu vé thi hanh
Luat bat dai;

b) Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 ndm 2006 ctia Chinh phi sira d6i, bo
sung mot so diéu cua cac Nghi Siﬁnh hudéng dan thi hanh Luat Pat de}i Vé‘Nghi dinh so
187/2004/ND-CP v¢ viéc chuyén cong ty nha nudc thanh cong ty ¢6 phan;

¢) Nghi dinh so 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 cua Chinh phu quy dinh bd
sung vé viéc cip Gidy ching nhén quyen sir dung dit, thu hdi dat, thyc hién quyen su
dung dat, trinh ty, thu tuc bdi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dét va giai
quyét khiéu nai vé dat dai;

d) Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nm 2009 ciia Chinh phu quy dinh bo
sung vé quy hoach sir dung dat, gia dat, thu hoi dat, boi thuong, ho trg va tai dinh cu;

d) Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19 thang 10 ndm 2009 ciia Chinh phii vé Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.

3. Cac Bd, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu, Uy ban nhan dan cép tinh c6
trach nhiém ra soat cac van ban quy pham phap luét do minh ban hanh trai v6i quy dinh
ctia Luat Dat dai, ciia Nghi dinh nay dé sira doi, bd sung hoic huy bo.

Piéu 103. Trach nhiém cua cac B9, co quan ngang B9, co quan thudgc Chinh phi va
Uy ban nhan dan céc cap, nguoi sir dung dat

1. B6 Tai nguyén va Moi truong, Bo Tu phap, Bc}qXéy dung, B¢ Tai chinh, Bo Giao
thong van tai, Bo NoOi vu va cac Bo, nganh khac, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach
nhiém hudng dan thi hanh cac Diéu, Khoan dugc giao trong Nghi dinh nay.

2. Cac B0 truong, Thu truong co quan ngang BY, Thu truong co quan thude Chinh phu,
Chu tich Uy ban nhén dan céac cp va to chirc, ca nhan khac c6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Nghi dinh nay./.



TM. CHINH PHU
o THU TUONG
Noi nhan:
- Ban Bi thu Trung wong Dang;
- Thu tudng, cac Pho Thu tudéng Chinh phu;
- Céac B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP;
- HBDND, UBND céc tinh, TP tryc thuoc TW;
- Vén phong Trung wong va cac Ban cia Ding;
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