
QUY TRÌNH THIẾT KẾ VÀ XIN PHÉP 
XÂY DỰNG: NHỮNG ĐIỀU CẦN BIẾT 
TRƯỚC KHI BẮT ĐẦU 
Xây dựng ngôi nhà là một trong những cột mốc quan trọng trong cuộc đời mỗi người. Để 
ngôi nhà hoàn thành suôn sẻ, bạn không chỉ cần chú trọng đến việc thiết kế mà còn phải 
đảm bảo xin phép xây dựng hợp pháp. Điều này không chỉ giúp bạn yên tâm về mặt pháp lý 
mà còn giúp tối ưu chi phí và thời gian. Hãy cùng TIMHOME tìm hiểu về những yếu tố quan 
trọng trong quá trình thiết kế và xin phép xây dựng, từ quyền sở hữu đất đến phong thủy và 
cách làm việc với kiến trúc sư. 

1.​ Quyền sở hữu và quan hệ pháp lý trước khi 
xây dựng 

Trước khi bắt đầu bất kỳ cuộc thảo luận nào với kiến trúc sư hay nhà thầu, điều đầu tiên bạn 
cần xác minh là quyền sở hữu lô đất. Điều này đảm bảo tránh những rủi ro tranh chấp về 
sau, giúp cho quy trình xin phép xây dựng trở nên dễ dàng và nhanh chóng hơn. Bạn cũng 
cần làm rõ quyền sở hữu nhà và quyền sử dụng đất với tất cả các thành viên trong gia 
đình. 

Ngoài ra, cần xem xét quan hệ với hàng xóm như: diện tích đất, vách chung, cây xanh 
xung quanh, hệ thống cấp thoát nước. Việc này giúp bạn tránh những xung đột không đáng 
có trong quá trình xây dựng và sau khi nhà đã hoàn thành. 

2.​ Bàn bạc và làm việc với kiến trúc sư 
Sau khi hoàn tất các thủ tục về quyền sở hữu đất, bước tiếp theo là thảo luận chi tiết với 
kiến trúc sư. Bạn cần mô tả rõ ràng về nhu cầu, mục đích xây nhà của mình cũng như các 
yếu tố thẩm mỹ mà bạn và gia đình mong muốn. 

Việc lắng nghe ý kiến từ kiến trúc sư là vô cùng quan trọng, bởi họ sẽ đưa ra những lời 
khuyên về thiết kế, phong thủy cũng như độ an toàn của công trình. Đừng ngần ngại trao đổi 
mọi thắc mắc của bạn để có được phương án tối ưu nhất. 

Kiến trúc sư cũng sẽ giúp bạn cân đối giữa yêu cầu sử dụng và tính thẩm mỹ, đồng thời tối 
ưu hóa diện tích và không gian sống, đảm bảo ngôi nhà của bạn luôn thông thoáng, hòa 
hợp với cảnh quan xung quanh, đủ ánh sáng và cây xanh. 

3.​ Thiết kế nhà: Hài hòa giữa nhu cầu sử dụng 
và thẩm mỹ 



Một bản thiết kế nhà tốt không chỉ đáp ứng được nhu cầu sinh hoạt của tất cả các thành 
viên trong gia đình mà còn phải hài hòa với thẩm mỹ tổng thể. Nhà không chỉ là nơi để ở, 
mà còn là nơi để tận hưởng cuộc sống, vì vậy yếu tố thẩm mỹ và sự thoải mái cần được đặt 
lên hàng đầu. 

Kiến trúc sư của TIMHOME luôn chú trọng đến việc tạo ra không gian sống thoáng đãng, có 
đầy đủ cây xanh, ánh sáng tự nhiên và đảm bảo sự hài hòa với kiến trúc xung quanh. Đây là 
một yếu tố quan trọng giúp bạn không chỉ có một ngôi nhà đẹp mà còn thân thiện với môi 
trường. 

4.​ Hồ sơ xin phép xây dựng: Bước quan trọng 
không thể bỏ qua 

Sau khi đã có bản thiết kế hoàn chỉnh, bạn cần tiến hành xin phép xây dựng. Đây là một 
quy trình pháp lý bắt buộc, giúp ngôi nhà của bạn được xây dựng hợp pháp, tránh các rắc 
rối sau này. 

Bạn có thể liên hệ với Phòng Quản lý Đô thị hoặc Ủy ban Nhân dân phường nơi bạn 
đang sinh sống để được hướng dẫn chi tiết. Hồ sơ xin phép xây dựng thường bao gồm các 
tài liệu sau: 

●​ Bản sao giấy chứng nhận quyền sử dụng đất (có công chứng). 
●​ Bản vẽ thiết kế, thể hiện các yếu tố quan trọng như mặt bằng, mặt cắt, mặt đứng 

điển hình, vị trí móng công trình, sơ đồ vị trí hoặc tuyến công trình. 
●​ Sơ đồ hệ thống cấp điện, cấp nước, thoát nước. Nếu là công trình sửa chữa, cần 

kèm theo ảnh chụp hiện trạng. 

5.​ Thời gian và cách thức xin cấp phép xây 
dựng 

Thời gian xin cấp phép xây dựng thường dao động từ 1 đến 2 tháng tùy thuộc vào từng khu 
vực và quy mô công trình. Nếu bạn không quen thủ tục hoặc muốn tiết kiệm thời gian, bạn 
có thể sử dụng dịch vụ của các công ty chuyên nghiệp. Đây là cách làm giúp đảm bảo mọi 
quy trình diễn ra suôn sẻ và thuận lợi hơn. 

Tuy nhiên, trong trường hợp bạn muốn tự mình thực hiện, cần đảm bảo đầy đủ các giấy tờ 
và tuân thủ quy trình pháp lý nghiêm ngặt để tránh bị kéo dài thời gian hoặc gặp khó khăn 
trong việc cấp phép. 

6.​ Kiểm soát chi phí và tránh phát sinh không 
cần thiết 

Khi đã bước vào giai đoạn thi công, việc kiểm soát chi phí trở nên vô cùng quan trọng. Bạn 
cần nhất quán với bản vẽ thiết kế ban đầu và tuân thủ theo các kế hoạch đã được thảo luận 
với kiến trúc sư để tránh những thay đổi không cần thiết gây tốn kém chi phí. 



Ngoài ra, việc lựa chọn vật liệu hoàn thiện cũng là một trong những nguyên nhân chính 
khiến chi phí phát sinh. Hãy luôn theo dõi kỹ lưỡng từng hạng mục, từ gạch ốp lát đến hệ 
thống điện, nước. Để giảm thiểu chi phí phát sinh, bạn có thể xác định các hạng mục có thể 
chi trong tương lai, không cần thiết phải hoàn thiện ngay khi xây dựng. 

7.​ Đơn vị thiết kế và xây dựng Quảng Bình TIM 
HOME  

TIMHOME luôn sẵn sàng đồng hành cùng bạn trong suốt quá trình thiết kế và xây dựng. Với 
đội ngũ kiến trúc sư và kỹ sư giàu kinh nghiệm, chúng tôi sẽ mang đến cho bạn những giải 
pháp thiết kế thông minh, tối ưu về cả công năng và chi phí. Bạn có thể tham khảo thêm các 
dịch vụ của chúng tôi tại dịch vụ xây dựng của TIMHOME. 

Ngoài ra, TIMHOME cũng cung cấp các dịch vụ tư vấn pháp lý về xin phép xây dựng, giúp 
bạn tiết kiệm thời gian và công sức trong việc hoàn thiện hồ sơ và thủ tục pháp lý. 

—--------------------- 
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• Hotline: 0901 989 973 - 0779 233 888 

• Văn Phòng: Đ.Hùng Vương, Lương Yến, Lương Ninh, Quảng Ninh, Quảng Bình   

• Nhà Xưởng: 37 QL1A, Lương Yến, Lương Ninh, Quảng Ninh, Quảng Bình  

• Website: TIMHOME.net. 
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