CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL COM GARANTIA DE SEGURO FIANGA
Ne° — IMOVEL Ne°

As partes abaixo identificadas tém, entre si, justa e contratada a locagcdo de um imdvel
residencial, cujo contrato se regera pela Lei n® 8.245/91 e pelas clausulas e condi¢des que
mutuamente aceitam e acordam consistentes nas CLAUSULAS ESPECIFICAS, ANEXO I:
CONDICOES DE COBRANGCA, ANEXO Il: DA GARANTIA LOCATICIA, ANEXO lIl: DO
SEGURO CONTRA FOGO, ANEXO IV: DO LAUDO DE VISTORIA INICIAL e CLAUSULAS
GERAIS.

DAS CLAUSULAS ESPECIFICAS

1. LOCADOR(A)
Pessoa Fisica:

Pessoa Juridica:

2. LOCATARIO(S)

3. OBJETO DA LOCAGAO
Tipo:

Endereco:

Disposigao (opcional):
Matricula (opcional):
Energia Elétrica (opcional):
Agua (opcional):

Gas Encanado (opcional):
IPTU:

4. DESTINAGAO E OCUPA};AO
Exclusivamente para uso NAO RESIDENCIAL.
Atividade Desenvolvida no Local:

5. ALUGUEL E REAJUSTE

Valor Mensal:

Competéncia:

Vencimento:

indice de Reajuste - O valor do aluguel seréa reajustado pela variagéo positiva do indice
selecionado abaixo:

( ) IPCA - indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
( ) IVAR - indice de Variacéo de Aluguéis Residenciais

( ) IGP-M - indice Geral de Precos - Mercado

( ) IPC-Fipe - indice de Pregos ao Consumidor (Fipe)

( ) INPC - indice Nacional de Pregos ao Consumidor

( ) IGP-DI - indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna
Periodicidade de Reajuste:
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Bonificagéo (se ou quando houver):
Multa por Inadimpléncia:

6. PRAZO CONTRATUAL

Duracéo:

Inicio:

Término:

Multa por Rescisdo Antecipada/lnfragao Contratual:

7. CONDICOES DE COBRANGA — ANEXO I:
Empresa de Cobranca:

indicada(o) no item 9.
Email do locatario para envio da cobranga:

8. GARANTIA DA LOCAGAO - ANEXO II:

Modalidade: Seguro Fianga Locaticia

Seguradora: Pottencial Seguradora S.A.

Corretora de Seguros: Fianga Facil Corretora de Seguros

9. IMOBILIARIA/ADMINISTRADORA ou CORRETOR(A):

10. SEGURO CONTRA FOGO — ANEXO il

Seguradora: Tokio Marine Cia de Seguros S.A.

Corretora de Seguros: Fianga Facil Corretora de Seguros

Das Coberturas e dos Capitais Segurados - A apdlice de seguro devera contemplar,
obrigatoriamente, as coberturas e as importancias seguradas discriminadas a seguir:
1. Basica (Incéndio, Explosao e Fumacga): vezes o valor do aluguel.

2. Perda de Aluguel: vezes o valor do aluguel.

3. Danos Elétricos: vezes o valor do aluguel.

4. Vendaval: vezes o valor do aluguel.

5. Impacto de Veiculos: vezes o valor do aluguel.

11. VISTORIA INICIAL — ANEXO IV
Data da Realizacao:

12. DEMAIS CONDIGOES: ,
12.1. ADAPTAGOES OBRAS E AJUSTES PRE AUTORIZADOS
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12.2. PERMISSAO DE ANIMAIS NO IMOVEL

13. FORO DE ELEICAO:
As partes elegem o
para dirimir quaisquer controvérsias oriundas deste contrato.

N/A: Nao Aplicavel.
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ANEXO | - DAS CONDIGOES DE COBRANCA

1. Os pagamentos referentes ao presente contrato deverdo ser efetuados diretamente a
empresa de cobranca indicada nas CLAUSULAS ESPECIFICAS.

2. Os pagamentos serdo feitos preferencialmente através de BOLETO BANCARIO a ser
enviado mensalmente para o e-mail do LOCATARIO para envio de cobrancga indicado nas
CLAUSULAS ESPECIFICAS.

3. A cobranga do condominio, do IPTU e demais encargos sera realizada na mesma data de
vencimento do aluguel, indicada nas CLAUSULAS ESPECIFICAS.

4. Na eventualidade de extravio ou de ndo recebimento do BOLETO BANCARIO para
pagamento do aluguel e/ou encargos em tempo habil, obriga-se expressamente o
LOCATARIO a solicitar novo envio & empresa de cobranca, ndo constituindo motivo algum
para a isengao de multas e demais encargos estipulados neste contrato.

5. O LOCATARIO concorda que, em caso de inadimplemento contratual, ou das demais
obrigacdes de pagamento, por prazo superior a 5 (cinco) dias, o débito seja inscrito junto aos
servicos cadastrais de protecao ao crédito (SERASA/SPCl/etc.).

6. Sdo vedadas quaisquer outras modalidades de pagamento dos aluguéis e/ou encargos,
diferentes do BOLETO BANCARIO, conforme disposto anteriormente. Pagamentos realizados
por outros meios e/ou a terceiros serao desconsiderados como descumprimento da obrigacao
se nao tiverem a liberagdo expressa e por escrito da empresa de cobranga, sendo a
tolerancia em pagamentos anteriores tida como mera liberalidade n&o vinculante e nédo
caracterizando novagao contratual.

7. A falta de pagamento dos aluguéis e/ou encargos por periodo superior a 15 (quinze) dias
sujeitara o LOCATARIO a cobranca por via advocaticia, ficando a seu cargo os honorarios do
advogado do LOCADOR na base de 10% (dez por cento) na fase amigavel e 20% (vinte por
cento) na fase judicial, sem prejuizo dos honorarios de sucumbéncia a serem fixados pelo
juizo.

8. Sempre que solicitado, devera o LOCATARIO comprovar os pagamentos dos aluguéis
e/ou demais encargos referidos. A simples falta de pagamento dos aluguéis, encargos e
despesas nas épocas determinadas, por si sO, constituira o LOCATARIO em mora,
independentemente de interpelagao ou aviso judicial ou extrajudicial.
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ANEXO Il - DA GARANTIA LOCATICIA — SEGURO FIANGA

1. As Partes anuem com a emissdo de seguro fianga locaticia para garantia do presente
contrato, nos termos do art. 37, Ill da Lei n° 8.245/1991 (Lei de Locagdes), a ser contratado
pelo(a) LOCATARIO(A), junto & Pottencial Seguradora S.A., tendo como Segurado o
LOCADOR e declaram ter negociado e anuido com a indicagdo do corretor de seguros
através da FIANCA FACIL CORRETORA DE SEGUROS LTDA, as coberturas e limites de
indenizacdo contratados, cujos termos e condi¢gdes do contrato de seguro estdo disponiveis
para consulta atraveés do link https://pottencial.com.br/certidoes-legais/condicoesgerais/.

2. O seguro estara vigente pelo periodo previsto na apélice emitida. Ocorrendo prorrogagao
de prazo do presente contrato de locacdo com alteracdo das condicbes anteriormente
estabelecidas entre as partes, mediante formalizagao de aditivo ou em razao de prorrogagao
por prazo indeterminado por forca de lei ou ato normativo, a Seguradora devera ser
comunicada para reanalise de aceitacéo do risco.

3. Para efeito desta garantia, os prémios iniciais e de renovagbes do seguro fianga serao
pagos pelo LOCATARIO(A), de acordo com o inciso XI, do artigo 23 da lei do inquilinato.
Exclusivamente em caso de o pagamento do prémio ser efetivado através de fatura, o
LOCATARIO desde j& anui com a realizagdo do pagamento do prémio & IMOBILIARIA para
posterior repasse da quantia a Seguradora.

4. A apdlice garantira exclusivamente as coberturas especificadas na proposta de seguro.

5. Inadimpléncia — Em caso de inadimpléncia do LOCATARIO(A), a SEGURADORA
concedera prazo ao LOCADOR(A) para pagamento do prémio, nos termos previstos nas
Condigbes Gerais do seguro, sob pena de cancelamento do seguro e rescisao desta locagao
por infragdo contratual, com o consequente despejo.

6. Notificagdes — O(A) LOCADOR(A) e LOCATARIO(A) declara(m) que todos os dados
informados para contratagdo do seguro estdo corretos, estando cientes de que serao
considerados pela SEGURADORA para envio de quaisquer notificacbes e/ou comunicacdes
previstas na legislacao vigente e Condi¢des Gerais do seguro, sendo presumidos validos para
todos os fins de direito. O (A) LOCADOR(A) e o(a) LOCATARIO(A) poderdo outorgar
poderes a terceiros para recebimento de tais notificagées e/ou comunicagoes, inclusive o(a)
corretor/corretora de seguros ou a imobiliaria, hipétese em que serdo indicados os dados
destes terceiros para contratagdo do seguro. Sendo necessario ajuste de qualquer dado, o(a)
LOCADOR(A) ou o(a) LOCATARIO(A) deverdo, a qualquer momento, entrar em contato com
a SEGURADORA através da Central de Atendimento 0800 606 7688 ou pelo e-mail
atendimento.corretora@pottencial.com.br para alteragéo ou corregao.

7. Pagamento de indenizagbes e Sub-rogacdo — Em caso de pagamento de qualquer
indenizagdo securitaria, a SEGURADORA sub-rogar-se-a automaticamente no direito do
LOCADOR(A) de cobrar os débitos em aberto em face do(a) LOCATARIO(A).

8. Restrigao Financeira — Eventuais débitos decorrentes do presente contrato ou do contrato
de seguro ndo pagos pelo LOCATARIO(A) serdo comunicados as entidades mantenedoras
de bancos de dados de protecdo ao crédito (Serasa, SPC, etc.), quer pelo LOCADOR(A),
quer pela SEGURADORA, inclusive de todas as despesas havidas com as medidas judiciais
cabiveis.

9. Locatario Solidario — Havendo mais de um LOCATARIO(A) para exercer os direitos e dar
cumprimento as obrigagdes desse contrato, ao firmarem esta locagdo, os LOCATARIOS(AS)
declaram-se solidarios entre si e constituem-se reciprocamente PROCURADORES,
conferindo-se mutuamente poderes especiais para receber citagdes, notificagcbes e
intimacdes, confessar, desistir, e assinar tudo quanto se tornar necessario, transigir em juizo
ou fora dele, fazer acordos, firmar compromissos judiciais ou extrajudiciais, receber e dar
quitacao, no ambito deste contrato.

10. O(a) LOCATARIO(A) reconhece que a entrega antecipada do imével antes da vigéncia
final do contrato de locagéo configura quebra contratual, estando, portanto, obrigado ao
pagamento de multa por rescisdo que, caso ndo adimplida, podera ensejar o pagamento da
indenizacdo securitaria pela SEGURADORA. O(A) LOCATARIO(A) declara, ainda, estar
ciente de que, ndo realizando o pagamento da multa prevista ao(a) LOCADOR(A), a
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SEGURADORA efetuara a indenizagao, com consequente pedido de ressarcimento em face
do(a) LOCATARIO(A). O(A) LOCADOR(A)/SEGURADO(A) devera comunicar o Sinistro a
Pottencial no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar da desocupagao do imoével.

11. O(a) LOCATARIO(A) declara para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imével
locado no estado em que se encontra de conservagdo e uso, identificado no Laudo
(Relatdrio) de Vistoria Inicial assinado por todos os contratantes, o qual é parte integrante
deste contrato, obrigando-se e comprometendo-se o(a) LOCATARIO(A) a devolvé-lo nesse
estado, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo prévia e qualquer que seja o
motivo de devolugdo, sob pena de incorrer nas cominacdes previstas neste contrato ou
estipuladas em lei, além da obrigacdo de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da
inobservancia dessa obrigagcao, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal do imével.
O(A) LOCATARIO(A) declara, ainda, estar ciente de que, ndo realizando o pagamento dos
prejuizos ao(a) LOCADOR(A), a SEGURADORA efetuara a indenizagdo nos termos dos
limites e condi¢des contratuais do seguro, com consequente pedido de ressarcimento em
face do(a) LOCATARIO(A). O(a) LOCADOR(A) e LOCATARIO(A) declaram que o Laudo
(Relatdrio) de Vistoria Inicial com descricdo do estado do imoével foi elaborado antes da posse
do imével, estando de acordo com todo o contetido do laudo. E imprescindivel e obrigatéria a
apresentacdo do Relatério do Estado do Uso de Conservacdo do imdvel, assinado pelo
LOCADOR(A) e LOCATARIO(A) como condicdo para pagamento de indenizacdo pela
SEGURADORA. O(A) LOCADOR(A)/SEGURADO(A) devera comunicar o Sinistro a
Pottencial no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar da desocupagéao do imdével.

12. Clausula aplicavel somente quando a vistoria inicial indicar que a pintura interna do
imével é nova: declara o(a) LOCATARIO(A), para todos os fins e efeitos de direito, que
recebe o imével locado com Pintura Interna NOVA e, assim, obriga-se, ao final da locacao, a
pinta-lo e devolvé-lo no mesmo estado em que recebeu, sob pena de arcar com os valores
devidos ao(a) LOCADOR(A) para realizacdo de nova pintura. O(A) LOCATARIO(A) declara
ainda estar ciente de que, nao devolvendo o imdvel pintado internamente, e estando a
respectiva cobertura contratada na proposta de seguro, a SEGURADORA indenizara o(a)
LOCADOR(A) pelos prejuizos havidos com a nova pintura, e tera direito de reaver o valor que
tiver sido pago, nos termos dos limites e condigbes contratuais do seguro, em face do(a)
LOCATARIO(A). O(A) LOCADOR(A)/SEGURADO(A) devera comunicar o Sinistro a
Pottencial no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar da desocupagao do imével.

13. Clausula aplicavel somente quando a vistoria inicial indicar que a pintura externa
do imével é nova: — A cobertura é exclusiva para imdéveis residenciais € nao residenciais
(casas para fins comerciais), na qual o locatario ocupa a area global do imével alugado.
Declara o(a) LOCATARIO(A), para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imével
locado com Pintura Externa NOVA, e assim obriga-se, ao final da locagao, a pinta-lo e
devolvé-lo no mesmo estado que recebeu, sob pena de arcar com os valores devidos ao(a)
LOCADOR(A) para realizacdo de nova pintura. O(A) LOCATARIO(A) declara ainda estar
ciente de que, ndo devolvendo o imovel pintado externamente, e estando a respectiva
cobertura contratada na proposta de seguro, a SEGURADORA indenizara o(a) LOCADOR(A)
pelos prejuizos havidos com a nova pintura, e tera direito de reaver o valor que tiver sido
pago, nos termos dos limites e condicbes contratuais do seguro, em face do(a)
LOCATARIO(A). O(A) LOCADOR(A)/'SEGURADO(A) devera comunicar o Sinistro a
Pottencial no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar da desocupacéo do imdével.

14. Na ocorréncia de inadimpléncia garantida pela apdlice de seguro, o LOCADOR(A)
autoriza e nomeia a IMOBILIARIA/ADMINISTRADORA ou CORRETOR(A) indicada no item 9
das CLAUSULAS ESPECIFICAS, a receber e dar quitagdo dos valores apurados e
indenizados pela seguradora.

15. A seguradora se obriga a renovar periodicamente a apdlice de seguro, mesmo quando o
contrato de locacao esteja vigente por prazo indeterminado, salvo quando mencionado em
contrario na analise de crédito do LOCATARIO por ela aprovada.
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ANEXO Il - DO SEGURO CONTRA FOGO

1. O LOCADOR e o LOCATARIO estabelecem que a seguradora e a corretora de seguros
responsaveis pelo seguro contra incéndio serdo as empresas indicadas no item 10 das
CLAUSULAS ESPECIFICAS deste contrato.

2. O LOCATARIO autoriza a ADMINISTRADORA a contratar um seguro do imével contra
incéndio, cujas coberturas e capitais segurados observardo o disposto no item 10 das
CLAUSULAS ESPECIFICAS deste contrato.

Paragrafo unico: A vigéncia do seguro sera vinculada ao periodo de locagao e/ou ao tempo
em que o LOCATARIO permanecer na posse do imével, sendo o prémio de responsabilidade
exclusiva deste.

3. A correspondente apdlice de seguros sera emitida em nome do LOCATARIO, que também
realizara o pagamento do prémio do seguro. O favorecido da indenizagdo em caso de sinistro
sera o LOCADOR, conforme consta nas condi¢gbes gerais do seguro.

4. O LOCATARIO declara que a utilizagdo ou a ocupacdo do imével mencionada neste
contrato ndo oferece nenhuma restricdo para a contratagdo do seguro contra incéndio e que,
qualquer mudanga na utilizagdo ou na ocupacao, a ADMINISTRADORA deve ser informada
previamente, com antecedéncia minima de 30 dias.

5. Quando a seguradora sugerir adequagdes ou melhorias referentes a ocupagao do imoével
para uma nova andlise da aceitacdo do seguro, o LOCATARIO se obriga a realiza-las
integralmente no menor prazo possivel. O periodo em que o imével permanecer sem seguro
para realizagdo destas obras e servicos sera de responsabilidade exclusiva do LOCATARIO,
ficando este responsavel por eventuais prejuizos ocorridos por sinistros pelo periodo em que
o imével permanecer sem cobertura do seguro.

6. Havendo recusa na aceitagdo do seguro por parte da seguradora, por qualquer que seja a
causa, o LOCATARIO ficara responsavel por eventuais prejuizos ocorridos por sinistros no
periodo em que o imével permanecer sem a cobertura do seguro.

7. Permanecendo o imével por mais de 30 dias sem o seguro contra incéndio ou ndo havendo
possibilidade de contratacdo do seguro, ficara caracterizada infragdo contratual, facultando ao
LOCADOR o direito de considerar simultaneamente rescindida a locagao, independentemente
de notificagao, aviso ou qualquer outra formalidade.
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ANEXO IV - DO LAUDO DE VISTORIA INICIAL - DESCRITIVO DO ESTADO ATUAL DO IMOVEL

ESTADO ATUAL VERIFICADO

PAVIMENTO comopo ITEM NOVO oTIMO BOM RUIM SIM NAO

OBSERVAGOES
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FOTOGRAFIAS DO LAUDO DE VISTORIA INICIAL

FOTO DO ITEM 1

FOTO DO ITEM 2

FOTO DO ITEM 3

NOME DO ITEM 1

NOME DO ITEM 2

NOME DO ITEM 3

FOTO DO ITEM 4

FOTO DO ITEM 5

FOTO DO ITEM 6

NOME DO ITEM 4

NOME DO ITEM &

NOME DO ITEM 6

FOTO DO ITEM 7

FOTO DO ITEM 8

FOTO DO ITEM...

NOME DO ITEM 7

NOME DO ITEM 8

NOME DO ITEM...

Nao Residencial — Empreendedor - V1_0_2026




DAS CLAUSULAS GERAIS

1. O prazo da locacdo, aluguel, garantias e demais condigdes constam das CLAUSULAS
ESPECIFICAS e ANEXOS, que sdo partes integrantes deste instrumento, e, findo o prazo
estabelecido, o LOCATARIO se obriga a devolver o imével livre de pessoas e coisas e no
estado em que o recebeu, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagéo judicial
ou extrajudicial.

2. O inadimplemento do aluguel e demais encargos, no prazo convencionado, acarretara,
além da multa prevista sobre o total devido, os juros moratoérios de 1% (um por cento) ao més
“pro rata die” e a corregdo monetaria.

2.1. Sendo necesséria a tomada de qualquer medida judicial ou extrajudicial, seréo,
ainda, devidos honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento), além das despesas
administrativas, das custas e das demais despesas judiciais ou extrajudiciais.

3. Os reajustes serdo realizados segundo o indice e periodo indicados nas CLAUSULAS
ESPECIFICAS, com excegdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

3.1. No caso de extincdo do indexador de reajuste do valor do aluguel, ou
impedimento de sua utilizagdo, ou n&do divulgacdo, seja anual ou mensal, sera adotado o
indice de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE.

3.2. Na hipotese em que o indice pactuado apresente uma variagcdo negativa

(deflagdo) no periodo de apuracédo, o valor do aluguel permanecera inalterado, mantendo-se
o valor nominal vigente até o periodo de reajuste subsequente, vedada qualquer redugao do
encargo locaticio.
4. E de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO o pagamento de todos os impostos e
taxas incidentes sobre o imovel locado, especialmente o Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU), a taxa de conservacéo, a taxa de limpeza e a taxa de combate a sinistros, bem como
0s novos tributos que vierem a ser criados no decorrer da locagao.

4.1. E, ainda, de responsabilidade do LOCATARIO o pagamento do prémio do seguro
fianca e/ou do seguro contra fogo/incéndio, além das despesas com o consumo de energia
elétrica, de agua, de gas, de esgotos, de telefone e das cotas e/ou despesas condominiais,
quando houver, além do registro deste contrato.

4.2. A retencdo indevida de avisos de cobranca, langamentos de impostos, taxas e

outros encargos, inclusive despesas de condominio, que incidam sobre o imével locado,
implicara a responsabilidade do LOCATARIO, que arcard com o principal, multa, juros e
correcao monetaria respectivos e especificos.
5. Salvo as obras ou reparagdes que digam respeito a seguranga do imovel, obriga-se o
LOCATARIO por todas as demais, devendo manter o imével locado e seus pertences em
perfeito estado de funcionamento, conservagao e asseio, notadamente pias, vasos sanitarios,
instalagbes elétricas, hidraulicas e sanitarias, vidros e pintura, tal como ora recebe, conforme
comprovado pelo LOCATARIO no Termo de Vistoria.

5.1. O LOCATARIO devera efetuar manutengdo periédica no imével, para que ndo
haja danos causados pelo tempo de uso, tais como pintura do imdvel, pintura dos portdes,
portas, grades, janelas, verificacdo de telhados, calhas, encanamentos e parte elétrica.

6. Toda e qualquer benfeitoria, inclusive necessaria ou util, que for introduzida no imével,
autorizada ou ndo pelo LOCADOR, ficara agregada ao bem, renunciando o LOCATARIO,
desde ja, ao direito de retencao ou indenizagao.

6.1. Ao LOCATARIO ¢ expressamente proibido fazer qualquer instalagéo, adaptacao,
reforma, benfeitoria ou obra no imdvel, sem prévia autorizacao por escrito do LOCADOR.

6.2. A inobservancia desta clausula facultara ao LOCADOR dar por rescindida a
locagdo, com a responsabilizagdo do LOCATARIO pelo pagamento das despesas efetuadas
pelo LOCADOR para repor o imovel a situagao anterior (“status quo ante”), mesmo se houver
renuncia a faculdade de rescisao contratual.
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7. Em se tratando de unidade em condominio, ficam fazendo parte integrante da presente
locacdo a Convencdo do Condominio e o Regulamento Interno do edificio, que o
LOCATARIO declara ter recebido e lido e se obriga a cumpri-los integralmente, por si, seus
familiares, dependentes, funcionarios, colaboradores ou prestadores de servigo autorizados.

7.1. Quaisquer outras normas existentes, ou que venham a ser adotadas no edificio,
deverao igualmente ser respeitadas pelo LOCATARIO.

8. O LOCATARIO n3o podera ceder, sublocar, transferir ou emprestar o imével, no todo ou
em parte, de forma gratuita ou onerosa, assim como dar ao imével destinacéo diversa da que
foi estabelecida nas CLAUSULAS ESPECIFICAS, sem a expressa e prévia autorizagdo por
escrito do LOCADOR, sob pena de incorrer em infragao contratual, independentemente da
imediata rescisdo do contrato e imissao na posse.

9. Fica o LOCADOR, por si ou por seu(s) preposto(s), autorizado a vistoriar o imével sempre
que julgar conveniente, mediante aviso ao LOCATARIO, com a antecedéncia minima de 5
(cinco) dias e designacao de dia e hora.

9.1. Na hipétese de venda do imével, o LOCATARIO fica obrigado a permitir visitas ao

imovel por parte dos interessados, mediante aviso, com antecedéncia minima de 1 (um) dia e
designagéao de dia e hora.
10. No caso de desapropriacdo do imével, o LOCADOR ficara desobrigado por todas as
clausulas do presente contrato e isento de qualquer responsabilidade decorrente da locacéo,
podendo o LOCATARIO agir unicamente contra o Poder Publico para receber eventual
indenizacao.

10.1. O presente contrato rescindir-se-a, igualmente, em caso de incéndio, destruicao
ou de outras razdes de forga maior que impegam o uso total do imével, sem qualquer énus ou
obrigagdo para o LOCADOR, inclusive no que se refere a quaisquer indenizagdes ao
LOCATARIO.

11. O LOCATARIO respondera perante os poderes publicos pelos atos e fatos a que der
causa, responsabilizando-se pelas infracdes que cometer e pelo ndo cumprimento das
determinagdes das autoridades competentes.

11.1. O LOCATARIO respondera também pelas infragdes que cometer perante o
condominio e pelo ndo cumprimento das determinagdes condominiais previstas na
Convengéao de Condominio, no Regulamento Interno ou determinacdes do(a) sindico(a).

11.2. Obriga-se o LOCATARIO a observar as normas de boa vizinhanga, civilidade,
sossego publico, horarios de siléncio e demais posturas previstas em leis, na convencgao de
condominio ou no regulamento interno, constituindo a infragdo a essas normas motivo
suficiente para a rescisdo do contrato.

12. Em caso de alienagcdo do imodvel, o comprador ndo estara obrigado a respeitar a locagéo
ora ajustada, devendo o LOCATARIO desocupar o imével no prazo de 30 (trinta) dias, a
contar da notificagéo.

12.1. O LOCATARIO renuncia expressamente a qualquer direito de preferéncia na
aquisicao, sendo-lhe, todavia, reservado o direito de adquirir o imével pelo mesmo prego e
condicdes oferecidas pelo comprador.

13. O LOCATARIO devera apresentar, sempre que solicitado, declaragcdo ou documento
equivalente de inexisténcia de débitos do consumo de agua, de energia elétrica, de gas, bem
como das cotas condominiais e de qualquer outra despesa ou obrigacao relacionada ao
imovel locado.

14. O LOCATARIO recebe o imével em perfeitas condicdes de habitabilidade, com pintura,
higiene e limpeza e com funcionamento das instalagdes sanitérias, hidraulicas e elétricas,
comprometendo-se a conserva-lo em perfeitas condicoes de uso até a efetiva entrega das
chaves ao término da locacao ou total disponibilidade do imével pelo LOCADOR, conforme
Termo de Vistoria.

15. Em caso de abandono do imodvel locado, o LOCADOR fica desde ja autorizado a
ocupa-lo, independentemente de procedimento judicial, a fim de evitar invasbes e
depredacbes, conforme Termo de Imissado na Posse.

16. Quando a finalidade do imével for para moradia, em se tratando de Residéncia
Plurifamiliar, fica terminantemente proibida a criagdo de animais, salvo o disposto em
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contrario nas CLAUSULAS ESPECIFICAS e, no caso de condominio, o LOCATARIO devera
observar as regras contidas na convencao de condominio e/ou regulamento interno.

17. Caso haja reparos a serem efetuados ao término da locagdo, a responsabilidade do
LOCATARIO pelos aluguéis e demais obrigagdes de pagamento ira até a total disponibilidade
do imével para o LOCADOR.

18. Havendo mais de um LOCATARIO no item 2 das CLAUSULAS ESPECIFICAS, estes
declaram-se solidarios entre si e constituem-se reciprocamente procuradores, conferindo-se
mutuamente poderes especiais para receber citagdes, notificagdes e intimag¢des, confessar,
desistir e assinar tudo quanto se tornar necessario, transigir em juizo ou fora dele, fazer
acordos, firmar compromissos judiciais ou extrajudiciais, receber e dar quitagao.

19. Havendo a indicagdo de um ou mais moradores no item 4 das CLAUSULAS
ESPECIFICAS, fica vedada a destinacéo e moradia diversa da aqui avencada.

19.1. O LOCATARIO nomeia e constitui seu(s) bastante(s) procurador(es) of(s)
morador(es) qualificado(s) no item 4 das CLAUSULAS ESPECIFICAS, a quem confere os
poderes especiais para, em seu nome, receber notificagbes, intimagdes judiciais ou
extrajudiciais, correspondéncias, citacdo judicial ou agado judicial de qualquer natureza
decorrente do presente contrato, bem como o0s demais atos processuais, seja
presencialmente, por correspondéncia com aviso de recebimento pelo correio ou por meio
digital (e-mail ou WhatsApp), de qualquer discussdo que possa vir a decorrer da presente
locacao.

20. Se o LOCADOR admitir qualquer atraso no pagamento do aluguel e demais despesas ou
no cumprimento de qualquer outra obrigacdo contratual, essa tolerdncia nao podera ser
considerada como alteragao das condi¢des deste contrato, nem dara ensejo a novagéao, pois
se constituird em ato de mera liberalidade.

21. A multa prevista nas CLAUSULAS ESPECIFICAS sera devida pela parte que infringir
qualquer clausula deste contrato, reservada a parte inocente a faculdade de considerar
simultaneamente rescindida a locacao, independentemente de notificagdo, aviso ou qualquer
outra formalidade.

21.1. No caso de rescisdo antecipada por parte do LOCATARIO, o valor da multa
previsto nas CLAUSULAS ESPECIFICAS sera calculado de forma proporcional ao tempo
restante do prazo inicialmente previsto, conforme o art. 4° da Lei n°® 8.245/81.

22. Para a cobrancga de qualquer valor decorrente deste contrato, bem como para qualquer
medida judicial ou extrajudicial, o LOCADOR nomeia e constitui sua procuradora a
IMOBILIARIA/ADMINISTRADORA ou CORRETOR(A), indicada(o) no item 9 das
CLAUSULAS ESPECIFICAS, com plenos poderes para representagdo judicial ou
extrajudicial, podendo receber e dar quitagdo, desistir, transigir, firmar acordos ou
compromissos e substabelecer o presente, total ou parcialmente, com ou sem reserva de
poderes, bem como para contratar advogado com plenos poderes ad judicia.

23. As partes elegem como foro competente o Juizo Arbitral, comprometendo-se a submeter
todas as questbes oriundas deste contrato a instituicao arbitral indicada no item 13 das
CLAUSULAS ESPECIFICAS, tudo nos termos da Lei n° 9.307/96, convencionando a
aplicacao das disposicdes da Lei n® 8.245/81.

23.1. De comum acordo, as partes convencionam e aceitam a nomeagao de arbitro
Unico para a solugao do conflito.

23.2. A parte que desejar se utilizar de advogado para auxilia-la ficara responsavel
pelo pagamento dos honorarios contratados.

23.3. Nao havendo indicagao da instituicao arbitral, as partes elegem o Juizo Comum,
sendo competente o foro do local do imdvel, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, sendo fixados os honorarios advocaticios em 20 % (vinte por cento)
sobre o valor dado a causa.

24. As partes declaram que leram e estdo de pleno acordo com as condi¢cdes do seguro
contra fogo, bem como com os contratos especificos e respectivas clausulas.

25. As partes declaram que as citagoes, intimagdes ou notificagdes, judiciais ou extrajudiciais,
poderao ser realizadas de forma eletrdnica, nos termos do Cédigo de Processo Civil.
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26. O presente contrato, suas clausulas e condicbes gerais e especificas, inclusive os
anexos, obrigam, por todos 0s seus expressos termos, as partes, seus herdeiros ou
sucessores a qualquer titulo, bem como todos os residentes e/ou eventuais ocupantes.

E, por estarem assim ajustados, as partes assinam o presente contrato composto por:
CLAUSULAS ESPECIFICAS, ANEXO |: CONDICOES DE COBRANCA, ANEXO II: DA
GARANTIA LOCATICIA, ANEXO Ill: DO SEGURO CONTRA FOGO, ANEXO IV: DO LAUDO
DE VISTORIA INICIAL e CLAUSULAS GERAIS, que foi lido e achado conforme, em via Unica
e pelo sistema de assinatura eletrdnica, com as testemunhas abaixo assinadas pelo mesmo
sistema.

Sao Paulo, 08 de junho de 2026.
[NOME DO LOCADOR]
LOCADOR

[NOME DO LOCATARIO 1]
LOCATARIO

[NOME DO LOCATARIO 2]
LOCATARIO
TESTEMUNHAS:

1. CPF:

2. CPF:
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