CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phic

DON TO CAO TAP THE

(V/v: Té céo céc hanh vi ¢6 déu hiéu Lira dao chiém doat tai sén, Huy dong von tréi phép, Tron

thué va céc vi pham phép luat nghiém trong khac trong hoat dong kinh doanh bét déng sén tai

dw an The Global City, gay thiét hai tai chinh déc biét Ion)

TP. H6 Chi Minh, ngay 15 thang 06 nim 2025

Kinh giri:

Téng Thanh tra Chinh pha

Ong Nguyén Thanh Nghj — Truéng Ban Chi dao 902, Phé Bi thu Thuong tryc Thanh uy TP.
Hb Chi Minh

B6 Cong an — Co quan Céanh sat Diéu tra (C03 — Phong Canh sat Kinh té)

Ngén hang Nha nudc Viét Nam — Co quan Thanh tra, Giam sat Ngéan hang

Ngéan hang Nha nuéc Viét Nam - Chi nhanh TP.HCM

B6 Xay dung — Thanh tra B Xay dung

Uy ban Nhéan dan TP. H6 Chi Minh — Thanh tra TP. Hb Chi Minh

Uy ban Nhan dan Tp. Thu Buc

Téng cuc Thué — Cuc Thué TP. HO Chi Minh

I. THONG TIN NGU'OI TO CAO

Chung toi, tap thé 19 cong dan Viét Nam, déng lam don td céo tap thé.

Ngwoi dai dién theo Gy quyén:

Ho va tén: Lé Minh Hoc

Sinh nam: 28/07/1980

Dia chi: 122 Tran Tan, phwdng Tan Son Nhi, quan Tan Pha, TP. H5 Chi Minh
S6 CCCD: 036080007233, cap ngay 20/12/2021, noi cp: Cuc CS-TTXH

Sé dién thoai: 0909.725.549

(Danh séach chi tiét 19 nguoi té céo duroc dinh kém tai Phu luc 1)

Chung téi la nan nhan cla cac hanh vi vi pham phap luat cé hé thdng tai dw an The Global City.

Ngoai chung t6i, hang ngan khach hang khac ciing c6 thé b lira dao theo cling mét phuong thire



giao dich dbi v&i 8.530 can hé chung cw, 915 can nha phé lién ké, va 1.850 can nha thap

tang, gay ra mot vu lira dao tai chinh cé quy md d&c biét I&n va hé luy xa hoi khon lwong.

Il. NGUOITO CHUC BI TO CAO

1. Cong ty TNHH Moi gi¢i Masterise Agents (Masterise Agents)
o Dia chi: TMDV sbé 19, Tdéa nha Masteri An Pha, 179 Xa Ld Ha Néi, P. Thao Dién,
TP. Tha Bire, TP. HCM.
o MST: 0316127323
2. Coéng ty C6 phan Pau tw va Phat trién Sai Gon (SDI)
o Dia chi: S6 nha A3, dwdrng sb 5, KDC 10ha, Khu phé 3, P. An Pha, TP. Thi B,
TP. HCM.
o MST: 0301707699
3. Ngan hang TMCP Ky Thwong Viét Nam (Techcombank)
o Dia chi: 1 phan tang trét (tdng 1), 1 phan tang 2, Toa nha Lim, 9-11 Tén Bic
Thang, P. Bén Nghé, Q.1, TP. HCM.
o Ma sé DN: 0100230800
4. Thanh tra S& Xay dwng TP. H6 Chi Minh
o Vai trd: Co quan quan ly nha nwéc cé trach nhiém gidi quyét don thuw té co lién
quan dén dy an nhwng da c6 hanh vi thiéu trach nhiém, bao che, bé lot vi pham.

lll. NOI DUNG TO CAO
1. Tom tat sw viéc va phwong thirc Itra dao:

Dy an The Global City (t&n phap ly: Khu do6 thi Sai Gon Binh An) tai P. An Phu, TP. Tha Blc do
SDI Iam chi dau tw. T thang 03/2022, Masterise Agents d& mao danh chd dau tw, quang cao
gian déi va td chirc huy ddng vdn trai phép tr hang ngan khach hang khi dw an chwa du diéu

kién phap ly.

Chung t6i, 19 ngwdi lam don, da bi llra ddng tbng cong hon 900 ty déng thong qua mét quy
trinh dworc thiét ké tinh vi, cé sw phbi hop gira Masterise Agents, SDI va Techcombank. Dén

nay, chung t6i khéng nhan dwoc nha, tién bi chiém doat, va phai ganh nhirng khodn no khéng 16.
Truong hop dién hinh (6ng Lé Minh Hoc):

e Thang 03/2022: Ky 2 Van ban thda thuan (VBTT) LK6-75 va LK6-87 v&i Masterise
Agents, tbng gié tri hon 76 ty dong.

e Thang 04/2022: Techcombank giai ngan hon 60,6 ty dong vao tai khoan ctia Masterise
Agents dé thanh toan 70% gia tri VBTT, du dw an chwa di diéu kién mé ban.



e Thang 09/2022:

o

Bi ép ky Hop ddng mua ban (HDMB) véi SDI, du tai sé&n van dang thé chép tai
Techcombank.

Bi ép ky Hop ddng vay gia tao (HDV) v&i SDI dé hop thirc hda viéc thu tién
vuet quy dinh.

Ky Phu luc 01 VBTT, quy dinh Masterise Agents phai dung tién coc ctia khach
hang dé tra no vay cho Techcombank.

e Két qua: Masterise Agents da chiém dung toan bd sé tién nay, khéng chuyén cho SDI dé
tat toan HDMB. SDI sau d6 vin vao cé khach hang "cham thanh toan" @& don phuong
chdm dit HDMB, phat khach hang 30% gia tri hop déng (hon 11 ty ddng/can). Masterise
Agents tiép tuc chiém gitr 10% gia tri hop ddng. Techcombank thi doi ng khach hang.

Day 1a mét kich ban Itra ddo dwoc dan dwng bai ban dé chiém doat tai san ctia khach hang.

2. Cac hanh vi vi pham cé dau hiéu t6i pham:

2.1. Cong ty TNHH Moi giéi Masterise Agents (Masterise Agents):

e a. Hanh vi Lira dao chiém doat tai san (C6 dau hiéu cua Piéu 174, B6 luat Hinh sw

2015):

o

Thu doan gian déi: Cb y quang cdo sai su that, mao danh la "cha dau tu" dé tao
long tin, che gidu thdng tin phap ly cha dw an, du dé khach hang ky VBTT va ndp
tién.

Vi pham: Khoan 9 Diéu 8 Luat Quang céo 2012; Khoan 4 Diéu 8 Luat Kinh
doanh B4t dong san (LKDBDS) 2014.

e b. Hanh vi Huy déng vén trai phép:

o

(e]

Hanh vi: Thu tién cta khach hang ti thang 03/2022, truwéc 4 thang so véi thoi
diém dy an dwoc phép mé ban (28/06/2022), vi pham quy dinh vé thoi diém huy
déng von.

Vi pham: Khoan 2 Diéu 55 LKDBDS 2014.

e c. Hanh vi Chiém dung vén, c6 diu hiéu Lam dung tin nhiém chiém doat tai san
(Didu 175, BLHS 2015):

O

Hanh vi: Sau khi khach hang ky HDMB v&i SDI, Masterise Agents da khéng thwc
hién nghia vu hoan trd 70% tién coc vao tai khoan thu no ctia Techcombank
(theo Phu luc 01 VBTT) ma cb y chiém gitr sb tién nay trong gan 2 nam. Sau khi
HDMB bj SDI chdm dit, Masterise Agents tiép tuc chiém gitr 10% gia tri hop
ddng clia khach hang mét cach phi phap.

Vi pham: Khoan 5 Diéu 8 LKDBDS 2014; Diéu 5.1 Théa thuan thé chip 3 bén
(MB142_01).

2.2. Céng ty C4 phan DAu tw va Phat trién Sai Gon (SDI):



e a. Hanh vi Lira déi khach hang:

o Hanh vi: Ban 915 can nha dang bi thé chap tai Techcombank ma khéng giai
chép trwdc khi ky HDMB, ¢ y che gidu théng tin nay véi khach hang. Pay 1a
hanh vi Ira déi nghiém trong, khién HDMB cé nguy co vé hiéu.

o Vi pham: Khoan 1 Diéu 55 LKDBDS 2014; Diéu 147 Luat Nha & 2014.

e b. Hanh vi Huy déng vén trai phép va tao Giao dich dan sw gia tao:

o Hanh vi: Ep khach hang ky "Hop ddng vay" (HDV) gid tao nham che gidu muc
dich thuwc 14 thu tién vuot mirc 70% gid tri hop déng trwdc khi ban giao nha.

o Vi pham: Diéu 57 LKDBDS 2014; Piéu 124 B luat Dan sw 2015 (Giao dich
dan sy vo hiéu do gia tao).

e c. Hanh vi vi pham quy dinh xay dwng va hop dong:

o Hanh vi: M& ban khi ha tAng kj thuat chwa hoan thién day da theo quy dinh. Cho
dén nay, khdng hoan thanh cac cong trinh ha tAng xa hai, tién ich nhw trudng
hoc, bénh vién... nhw da quang cao va cam két trong HDMB.

o Vi pham: Khoan 1 Diéu 55 LKDBDS 2014; Diéu 5.1c.(c) va Phu luc 3 ciia HDMB.

2.3. Ngan hang TMCP Ky Thwong Viét Nam (Techcombank):

e a. Hanh vi Thiéu trach nhiém, c6 dau hiéu déng pham, tiép tay cho ltra dao:
o Hanh vi:

1. Giai ngan vén vay vao tai khoan ctia bén méi giéi (Masterise
Agents) thay vi tai khoan cua cha dau tw (SDI), khéng giam sat muc
dich sr dung vén vay, tao diéu kién cho Masterise Agents chiém dung
tién.

2. Nhan thé chap quyén tai san tlr VBTT khi dy an chwa dua diéu kién kinh
doanh va tai san nay da dwoc chinh SDI thé chap tai Techcombank
trwéc d6 (thé chap chong).

3. Biét rd nghia vu luan chuyén dong tién (theo Phu luc 01 VBTT) nhwng da
khéng cé hanh déng nao khi Masterise Agents chiém dung vén, sau d6
lai quay sang thu héi no ciia khach hang.

o Vi pham: Diéu 24, Diéu 17 Thong tw 39/2016/TT-NHNN; Cac quy dinh vé an
toan trong hoat déng tin dung.

2.4. Thanh tra S& Xay dwng TP. Hé Chi Minh:

e a. Hanh vi Thiéu trach nhiém gay hau qua nghiém trong (Cé dau hiéu cua Diéu 360,
BLHS 2015):
o Hanh vi:
1. Cham tré giai quyét don té cao: Nhan don tlr 06/01/2024 nhwng gan 2
thang sau m&i moi lam viéc, vi pham thdi han thu ly don.



2. Bé lot, bao che cho vi pham: Chi x* phat hanh chinh Masterise Agents
vé 16i "khdng cung cip day du théng tin" (theo Coéng van 4011/SXD-TT)
ma cb tinh bd qua hang loat vi pham nghiém trong khac cé dau hiéu hinh
suw clia c& Masterise Agents va SDI nhu: huy déng vén trai phép, ban tai
san dang thé chap, giao dich gia tao, chiém dung vén...

3. Tiép tuc khéng xt ly cac don té cdo sau dé, tao diéu kién cho cac dbi
twong tiép tuc gay thiét hai.

o Vi pham: Diéu 24, Diéu 29 Luat T c4o 2018.

3. Hau qua va thiét hai:

e Dbi véi 19 nguwdi té cao: Thiét hai truc tiép hon 900 ty dong (von gbc) va hon 14 ty
dong (tién 1ai ngan hang tinh dén nay), khdng nhan dwoc nha, 1am vao canh no nan,
khting hoang tinh than.

e Déi véi hang ngan khach hang khac: Nguy co mét trdng hang chuc ngan ty déng.

e Doi véi Nha nwére va xa hoi:

o That thoat thué GTGT: U'6c tinh hon 90 ty déng do khong xuét héa don du da
thu tién.
o Gay bét 6n nghiém trong cho thi trwéng tai chinh, bat dong san, lam xéi mon

niém tin cGa ngudi dan va nha dau tw.
IV. YEU CAU, KIEN NGHI
T nhirtng cdn c& néu trén, ching tdi khan thiét dé nghi Quy Co quan:
1. Déi vé&i Bd Cong an (C03):

e Khei t6 vu an hinh sw dé diéu tra cac hanh vi cé diu hiéu "Lira dao chiém doat tai
san" (Diéu 174 BLHS), "Trén thué" (Piéu 200 BLHS) va cac toi danh khac lién quan
dbi v&i cac ca nhan, Ianh dao clia Masterise Agents va SDI.

e Diéu tra vai trd ddng pham, tiép tay ctia cac ca nhan lién quan tai Techcombank.

e Ap dung céac bién phap ngan chan, phong tda tai san cla cac t6 chirc, ca nhan vi pham
dé dam bao thu héi tai san cho cac nan nhan.

2. B6i v&i Ngan hang Nha nwéc Viét Nam:

e Thanh tra toan dién hoat déng cép tin dung ctia Techcombank trong dw an The Global
City, lam ré cac vi pham trong quy trinh thdm dinh, gidi ngan, giam sat va x& ly trach

nhiém clia cac ca nhan, tap thé lién quan.

3. Péi v&i Bo Xay dwng va UBND TP. H6 Chi Minh:



e Thanh tra toan dién dw an The Global City, d&c biét 1a viéc tuan tha phap luat vé kinh
doanh b4t ddng san cia SDI va Masterise Agents.

e Ra quyét dinh tam dirng moi giao dich mua ban, chuyén nhwong déi véi tat ca cac san
pham con lai tai dw an The Global City dé ngan chan thém thiét hai.

e Yéu cau Toa an c6 thdm quyén tuyén bd cac Hop dong mua ban, Hop dong vay gia
tao la vé hiéu do vi pham diéu cAm ctia phap luat.

4. Déi v&i Téng Thanh tra Chinh phu:

e Thanh tra cong vy, lam rd va xt ly nghiém trach nhiém clia cac ca nhan, lanh dao tai
Thanh tra S& Xay dwng TP. HCM vé hanh vi thiéu trach nhiém, bao che, bd lot toi
pham.

5. Déi v&i Tong cuc Thué:

e Tién hanh thanh tra, truy thu sé tién thué GTGT bi that thoat (wéc tinh hon 90 ty dong)
va xt ly hanh vi trén thué ctia SDI va Masterise Agents.

V. CAM KET

Chung t6i cam doan toan b6 ndi dung trinh bay trong don nay la hoan toan ding sw that va xin
chiu hoan toan trach nhiém truwéc phap luat vé tinh xac thwe clia cac thdng tin, tai liéu cung cap.

Kinh mong Quy Co quan khan trwong xem xét, gidi quyét dé bao vé quyén va loi ich hop phap
clia chung t6i, xtr ly nghiém minh cac hanh vi vi pham phap luat, gép phan lam trong sach thj
trwong bat dong san.

Xin tran trong cadm on.

DAI DIEN TAP THE NGUO1 TO CAO
(Ky va ghi ré ho tén)
Lé Minh Hoc

(Va 18 ngudi khac cung ky tén trén bén géc)

TAI LIEU, CHI’NG CU’ KEM THEO:

Phu luc 1: Danh sach chi tiét 19 ngudi t6 cdo (kém théng tin ca nhan va chi ky).
DPon té cdo glri S& Xay dwng TP.HCM ngay 06/01/2024.

Coéng van 7742/SXD-PTN&TTBDS cla S& Xay dwng.

Céng van 4011/SXD-TT cltia S& Xay dwng (cé néu Quyét dinh xr phat sb
956/QDb-XPHC).

L=



8.
9.
10.
11.
12.
13.

Cac Van ban théa thuan (VBTT) da ky v&i Masterise Agents.

Céac Hop ddng mua ban (HDMB) va Hop déng vay gia tao (HBV) da ky véi SDI.

Céc Hop dong tin dung, Hop déng thé chap, Hop dong Gy quyén da ky voi
Techcombank.

Phu luc 01 VBTT quy dinh viéc luan chuyén dong tién.

Théng bao chdm dit VBTT clia Masterise Agents; Thong bao cham dit HDMB clia SDI.
Thoéng bao thu hdi no' clia Techcombank.

Béang chirng thanh toan: Sao ké ngan hang, Gy nhiém chi...

Céc tai liéu quang cao, huan luyén clia Masterise Agents mao danh chi dau tw.

Céc vi bang veé tinh trang ha tAng chwa hoan thién tai dy an.

DANH SACH PIA CHI & THONG TIN CO QUAN XU LY PON KIEN NGHI

1. Tong Thanh tra Chinh phii

Pia chi: S6 20 duong Hoang Quan Chi, phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi.

Ngudi dimg diu: Ong Lé Minh Khai — Téng Thanh tra Chinh phi .

Vai tro: Tong Thanh tra Chinh phii chiu trach nhiém giam sat viéc giai quyét don kién nghi,
dac biét trong cac vu viéc phuce tap lién quan dén nhiéu co quan, td chure, va co thé truc tiép
thu 1y néu can thiét. Trong trudng hop nay, Téng Thanh tra Chinh phu s& giam sat viéc giai
quyét cac vi pham lién quan dén Thanh tra S& Xay dung TP. HCM va cac hanh vi vi pham
phéap luét tai du an The Global City.

2. Ban Chi dao 902, TP. H6 Chi Minh

Pia chi: Tru sé Thanh uy TP. Hd Chi Minh, sb 127 Truong Pinh, phuong V6 Thi Sau, quan
3, TP. H6 Chi Minh.

Nguoi ding diu: Ong Nguyén Thanh Nghi — Truéng Ban Chi dao 902, Phé Bi thu Thudng
tryc Thanh ay TP. Hb Chi Minh

Vai tro: Ban Chi dao 902 ¢6 nhiém vu chi dao diéu tra céc sai pham tai du an The Global
City, ddc biét trong bdi canh du an c6 quy mé 16n va anh huéng dén hang ngan khach hang,
gy h¢ luy tai chinh nghiém trong.

3. B) Cong an — Co quan Cénh sat Diéu tra (C03 — Phong Canh sat Kinh té)

Pia chi: Tru s Bo Cong an, s6 47 Pham Vin Ddng, phudng Mai Dich, quan Cau Gidy, Ha
Noi.

o Tai TP. H6 Chi Minh: PCO03 truc thugc Cong an TP. Ho Chi Minh, s6 268 Tran Hung

Pao, phuong Nguyén Cu Trinh, quan 1, TP. H6 Chi Minh.

Nguwoi dirng diu: Trung tuéng Nguyén Ngoc Lam — Cuc trudng Cuc Canh sat Didu tra toi
pham vé tham nhiing, kinh té, bu6n lau.
Vai tro: C03 chiju trach nhiém diéu tra cic ddu hiéu hira dao chiém doat tai san (Diéu 174, BO
ludt Hinh sy 2015) va trén thué (Diéu 200, B luat Hinh sy 2015) cia Masterise Agents va
SDI, dac biét khi cac hanh vi vi pham c6 déu hiéu cdu thanh toi pham hinh sy.



4. Ngan hang Nha nuéc Viét Nam — Co quan Thanh tra, Giam sat Ngian hang

Pia chi: S 25 Ly Thuong Kiét, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Nguoi dirng diu: Ong Lai Hitu Phude — Chanh thanh tra Ngan hang Nha nuéc Viét Nam .
Vai tro: Co quan Thanh tra, Giam sat Ngan hang thudc Ngan hang Nha nuée sé kiém tra va
xir Iy cac vi pham ctia Techcombank lién quan dén viéc giai ngan khong giam sat, nhan thé
chap khong hop phap, va thu hdi no trude han khéng minh bach, vi pham cac quy dinh tai
Thong tu 39/2016/TT-NHNN.

5. Bo Xay dung — Thanh tra B¢ Xay dung

Pia chi: S 37 Lé Pai Hanh, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

Nguwoi dirng diu: Ong Chu Hong Uy — Chanh Thanh tra B Xay dung.

Vai tro: Thanh tra B6 Xay dung chiu trach nhiém thanh tra cac hanh vi vi pham phap luét bat
dong san clia Masterise Agents va SDI, bao gdm viéc ban nha chua du diéu kién phép 1y, huy
dong von trai phép, va khong hoan thién ha ting ky thuat trude khi ban.

6. Uy ban Nhan dan TP. H6 Chi Minh — Thanh tra TP. H6 Chi Minh

Pia chi: Try s UBND TP. Ho Chi Minh, s6 86 Lé Thanh Tén, phuong Bén Nghé, quén 1,
TP. H5 Chi Minh.

o Thanh tra TP. H5 Chi Minh: S$6 13 Tran Qudc Thao, phuong 6, quan 3, TP. Hb Chi

Minh.

Ngudi dimg dau: Ong Nguyén Vin Pugc — Chi tich UBND TP. Ho Chi Minh .

o Thanh tra TP. Hb Chi Minh: Ong Tran Vin Bay — Chanh Thanh tra TP. H6 Chi Minh.
Vai tro: UBND TP. Ho Chi Minh va Thanh tra TP. H6 Chi Minh c6 trach nhiém giam sat va
xir Iy trach nhiém ctia Thanh tra S& Xay dung TP. HCM trong viéc cham tré va thiéu st khi
giai quyét don thu t6 cdo, ddng thoi diéu phdi xir 1y cac vi pham tai du an The Global City
trén dia ban thanh phd.

7. Téng cuc Thué — Cuc Thué TP. H6 Chi Minh

Pia chi: Tong cuc Thué: S6 123 Lo Dic, phuong Déng Mac, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.
o Cuyc Thué TP. H6 Chi Minh: S6 145 Nguyén Thi Minh Khai, phudng Bén Thanh,
quan 1, TP. H5 Chi Minh.
Nguoi ding diu: Ong Mai Xuan Thanh — Tong cuc truong Tong cuc Thué.
o Cuc Thué TP. Ho Chi Minh: Ong Nguyén Nam Binh — Cyc truéng Cuc Thué TP. H)
Chi Minh.
Vai tro: Tong cuc Thué va Cyc Thué TP. Hd Chi Minh chiu trach nhiém lam rd viéc
Masterise Agents va SDI khong xuit hoa don VAT du da thu 100% gié tri hop ddng tir thang
07/2022, gay thét thoat thué udc tinh hon 90 ty dong.
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