Information angaende forslag till beslut pa ordinarie
foreningsstamma 2017

Punkt 19. Beslut om fonsterbyte i féoreningen

Bakgrund

I maj 2016 gjordes en energiférstudie i BRF Fyrhdjden av PGL Project Management AB.
Denna studie “Halvera Mera 2.0” genomfordes med bidrag fran Energimyndigheten. Studien
skall bidra till utvecklingen av energismarta renoveringar i flerbostadshus, som kan minska
energianvandningen med upp till 50 procent, och pa sa satt bidra till Sveriges minskade
energianvandning fram till 2020 och 2050.

Sammanfattning av studien:

De energitjuvar som identifierats ar framst gamla fonster och entréportar med lag
energiprestanda.

Boendeenkaten visade att en relativt stor andel klagade pa drag. Det var ocksa nagot som
togs upp frekvent nar temperatur- och luftflédesmatningarna genomférdes. Endast 45 % var
ndjda med inneklimatet medan ca 85 % av de boende sa sig vara néjda eller mycket néjda
med luftkvaliteten.

Styrelsen har diskuterat olika atgarder tillsammans med de konsulter som utférde
energisforstudien och de som beddmts som realistiska och intressanta har energiberaknats
och kostnadsbeddmts. Styrelsen har tagit fram tre atgarder att arbeta med: installation av
Ecoguard (kontroll av varmesystemet i féreningen infort arsskiftet 2016-2017), fonsterbyte
och renovering av fasader. Styrelsen bestallde en inventering av foreningens fonster i syfte
att fa en bedémning av vilka atgarder som behdvs for att na malet att spara energi och
forbattra inomhusklimatet.

Resultat av inventeringen:
Okularbesiktning utifran samt inifran av ca 40 st. Iagenheter har utférts 2017-02-06 samt

2017-02-07. Fonstren ar inatgaende med kopplade bagar och ar glasade 1+1 med
mellanbagspersienner. Fonstren ar huvudsakligen i originalutférande fran 50-talet och har ett
U-varde pa ca 2,8W/m2K. Ytterbage och karmar uppvisar varierande slitage med
fargflagning och torrsprickor beroende pa var i fastigheten fonster/fonsterdorr sitter.
Fonsterdorrar ar utdtgdende med kopplade bagar och ar glasade 1+1 med
mellanbagspersienner. Fonsterdérren ar huvudsakligen i originalutférande fran 50-talet och
har ett U-varde pa ca 2,8W/m2K.

Alla handtag och vred ar i behov av underhall/smérjning.

Fonsterkarmarnas karmbottenstycke ar generellt i daligt skick och réta féorekommer. Vid en
renovering av fonstren maste samtliga rétskadade delar bytas ut. Da férseglingen mellan
glaset och fonsterbagen férsvunnit ges mojlighet for fukt att tranga in i fénsterbagarna med
rotskador som foljd. Tatningslister mellan karm och bage har forlorat elasticitet och kan i stor
utstrackning anses sakna funktion.



Styrelsens forslag for beslut:

Komplett fonsterbyte:

Ta bort hela fonsterpartiet inklusive karm och fonsterbage. Satta in helt nya fonsterpartier av
tra/aluminium, ytterbage av aluminium, innerbage av trd samt aluminiumbekladd trakarm.
Fordelar:

Man far ett helt nytt fonsterparti med dagens rekommendationer gallande ljud och
energi-varden. en fonsterbage som ar modernt utrustad med glasning 1+2 och ha ett
U-varde pa ca 1,1W/m2K. Nya beslag och vred. Insidan av fonstren mot lagenheterna ar ny.
Ny drevning mellan fonsterkarm och fasad fér 6kad tathet. Nya fénsterbleck monteras.
Storningstiden for den boende blir ca 3 dagar.

Uppskattad kostnad: ca 16 810 000kr inkl. moms.

Sammanfattning:

Komplett fonsterbyte innebar ett helt nytt fonsterparti av trd/aluminium som kraver minimalt
underhallsbehov jamfért med att malningsrenovera befintliga féonster som kraver underhall
(malning) vart 8:e —10:e ar (uppskattad kostnad: ca 7 000 000kr inkl. moms i dagslaget)..
Andra férdelar med nya fonster ar att komforten blir battre i lagenheten, det blir tystare,
varmare och man far fénster som ar lattare att 6ppna och stédnga. Byte av fonstren i
fastigheterna, fran befintliga glas med ett U-varde pa ca 2,8W/m2K till nya féonster med glas
som har ett U-varde pa ca 1,1W/m2K kommer, baserat pa Energimyndighetens
berakningsgrunder, ge en energibesparing pa ca 500 000-600 000 kr/ar utan att sdnka
inomhustemperaturen. Fonsterbytet ska inte leda till samre luftkvalitet inomhus, det kommer
att ses dver i samband med fénsterbytet och ingar i projektet.

Punkt 20. Beslut om fasadrenovering i foreningen

Bakgrund: se punkt 19. Fasaderna har inventerats i samarbete med féreningens tekniska
forvaltare och Jan-Erik Svensson Plat och byggkonsult.

Sammanfattning: Samtliga fastigheter utom Hoburgen (FSV 134-138) har Terrasitputs som
ar en puts med egenskaper som gor att den ar hard och haller samman bra men nar det blir
sprickor och putsen till slut slapper sa slapper den ofta i stora stycken.

Forslag 1. Renovering nar behov uppkommer det vill sdga bara renovera trasiga delar.
Kostnaden kan inte inte beraknas i forvdg, kommer att vara I6pande kostnader.

Forslag 2. Totalrenovera samtliga fasader (ej tilldggsisolera fasaderna)
Kostnad ca 15 000 000 kr

Ovrig Information:

De inventeringar som har gjorts av vara fonster och fasader har visat att Hoburg ar i mycket
daligt skick och ar i akut behov av renovering.

Denna fastighet har i nuldget ej samma fasad som &vriga byggnader vilket forklarar att
skicket pa fastigheten ar sa mycket sdmre an de évriga byggnaderna.. Det finns idag stora
skador pa fasaden med risk for ras och fuktskador. Var tekniska férvaltare kommer att ta in
offerter under férsommaren pa denna renovering.



Ekonomisk kalkyl fasader och fonster.

Finansiering av fasadrenovering och fénsterbyte

Foreningen har idag ett sparkapital pa 14 550 000 kr. Det ar sparkapitalet som ar kvar efter
att vi i mars 2017 amorterade av ett Ian pa 20 000 000 kr. Vi kommer formodligen behdva
Iana upp en del av dessa pengar igen men styrelsen beslutade att amortera av lanet for att
spara in pa rantekostnaden, ca 200 000 kr per ar. Vi har aven ett dverskott pa vart konto for
I6pande utgifter. Ett féonsterbyte innebar ocksa att vi kraftigt sanker vara varmekostnader
vilket innebar att investeringen omedelbart borjar aterbetala sig.

Punkt 21. Beslut om val av bredbandleverantor.

Styrelsen har tagit fram 2 férslag for internet.

1. Individuell anslutning. Varje hushall kan sjalv valja om de vill koppla upp sig eller ej.
2. Grupanslutning. Vi gruppansluter alla Iagenheter.

Bada forslagen galler med Ownit som leverantér och har en bindningstid pa 3 ar.

Fordelen med alt. 2 &r att priserna blir lagre. Fordelen med alt. 1 ar att boende sjalva kan
valja att vara utan internet.

Priser, villkor, kundtjanst o.sv. kommer ga igenom i mer pa djupet pa stamman.
Det vi ska bestdmma ar alltsa 2 saker.

1. Vill vi byta ut nuvarande leverantor (Bredbandsbolaget)?
2. Om ja pa fraga ett, vilket av de alternativ ovan vill vi valja.



