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Du thao
QUY CHE TO CHUC

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 4 THANG LONG

Can cu:

- Ludt Doanh nghiép cua Quéc hoi Nuoc Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét
Nam s6 68/2014/0H13 ngay 26/11/2014 ¢6 hiéu lwc tir ngay 01 thang 07
nam 2015;

- Diéu 1¢ Céng ty C6 phan Xay dung sé 4 Thang Long

Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2025 cua Cong ty C6 phan Xay dung sé 4
Thing long dugc t6 chirc va thuc hién theo Quy ché t6 chuc sau day:
Piéu 1. Muc dich

Pam bao trinh tw, nguyén tic tng xir, biéu quyét tai Pai hoi déng cb dong thudong
nién cua Cong ty cd phan Xay dung sé 4 Thing Long dién ra dung quy dinh va
thanh cong t6t dep.

Céac nghi quyét ciia Pai hoi dong cd dong thé hién v chi thdng nhat cua Dai hoi
dong co dong, dap img nguyén vong quyén loi ctia co dong va dung phép luat.

Piéu 2. Poi twong va pham vi

Déi twong: Tit ca cac ¢ dong, dai dién theo uy quyén tham dy Dai hoi dong cd
déng thudng nién Cong ty cd phan Xay dung sb 4 Thing Long déu phai chap hanh,
tuan thii cac quy dinh tai Quy ché nay, Didu 1¢ Cong ty va quy dinh hién hanh cia
phap luat.

Pham vi dp dung: Quy ché nay duoc sir dung cho viée to chirc hop Pai hoi dong
cd dong thuong nién nam 2025 ciia Cong ty cd phan Xay dung s6 4 Thang Long

Piéu 3. Piéu kién tién hanh Pai hdi dong co dong (Theo Diéu 18. Piéu 1é doanh
nghiép)

Pai hoi déng cd dong duoc tién hanh khi ¢6 sd ¢ dong du hop dai dién cho it nhét
51% co phan c6 quyén biéu quyét.



- Trudng hop khong co du sb luong dai biéu can thiét trong vong ba muoi phat ké tir
thoi diém 4n dinh khai mac dai hoi, dai hoi phai duoc triéu tap lai trong vong ba
muoi ngdy ké tir ngay du dinh t6 chirc Pai hoi dong cd dong lan thir nhit. Dai hoi
déng cd dong tri¢u tap lai chi duoc tién hanh khi c6 thanh vién tham du 1a céc cb
dong va nhitng dai dién dugc uy quyén du hop dai dién cho it nhét 33% cb phﬁn co
quyén biéu quyét.

- Truong hop dai hoi 1an thir hai khong duoc tién hanh do khong co du sé dai biéu
can thiét trong vong ba muoi phut ké tir thoi diém 4n dinh khai mac dai hoi, Pai
hoi déng c6 dong 1an thir ba c6 thé duge triéu tip trong vong hai muoi ngay ké tir
ngay du dinh tién hanh dai hoi 1an hai, va trong truong hop nay dai hoi dugce tién
hanh khong phu thudc vao s luong c6 dong hay dai dién uy quyén tham du va
duoc coi 12 hop 18 va c6 quyén quyét dinh tit ca cac van dé ma Pai hoi dong cd
d6ng lan tha nhat ¢ thé phé chuén.

Piéu 4. Pai bi¢u tham dw Pai hdi ddng c6 dong
1. Céc c6 dong ciia Cong ty c6 phan Xay dung sé 4 Thang Long va ngudi dai dién

theo ty quyén cua cd dong sé hitu c¢d phan co quyén biéu quyét (theo danh sach
cd dong ding ky cudi cung ngay (19/9/2025) déu cd quyén tham du Dai hoi
dong cb dong;

2. C6 dong va/hodc dai dién theo ty quyén sau diy duoc goi 1a “Pai biéu” khi
vao phong Pai hdi phai c6 mit ding thoi gian quy dinh va lam thu tuc dang ky
v6i Ban t6 chirc Dai hoi;

3. Trong thoi gian dién ra Pai hoi dong c6 dong, Dai biéu phai tuin thu theo su
huéng dan cua Poan Chi tich, tmg xir vin minh, lich sy va gitr trat ty Dai hoi;

4. Cac Pai biéu phai gitr bi mat, thuc hién dung ché do s dung va bao quan tai
liéu, khong sao chép, ghi am dua cho ngudi ngoai Pai hdi khi chua dugc Poan
Chu tich cho phép

5. Khong hut thudc 14 trong phong Pai hoi;

6. Khong noi chuyén riéng, khong sir dung dién thoai di dong trong lic dién ra Pai
hoi, tit ca cac may dién thoai di dong phai dugc tat hodc khong dé chuong.

Piéu 5. Poan Chi tich
1. Poan Chi tich gdm 03 nguoi, bao gdm 01 Chu tich va 02 thanh vién. Chu tich

Hoi déng quan tri cong ty la chu tich Poan Chu tich va la Chu toa Dai hoi déng
cd déng thuong nién nam 2025 Cong ty Co phan Xay dung s6 4 Thang Long

2. Nhiém vu cua Boan Chu tich:

a. Diéu hanh cac hoat dong cua DPai hoi dong cb dong theo Chuong trinh cta
Hoi dong quan tri (HPQT) dugc Pai hoi dong cd dong biéu quyét thong qua
tai dai hoi;

b. Huéng dan cac Pai biéu va Pai hoi thao luan cac ndi dung c6 trong chuong
trinh;



c. Trinh du thao, két luan nhiing van dé can thiét d¢ Pai hoi biéu quyét;

d. Tra 161 nhiing van dé do Pai hoi yéu cau;

e. Giai quyét cac van dé phat sinh trong sudt qua trinh Pai hi.

3. Nguyén tic lam viéc cua Poan Chu tich:
Dqén Chu tich lam viéc theo nguyén tic tap thé, tip trung dan chu, quyét dinh
theo da so.
Piéu 6. Ban Thu ky Pai hoi
I. Ban TI}u’ ky ctia Pai hoi bao gom 01 nguodi do Chu toa gidi thiéu (thér}g qua
Ban TQ chtrc Pai hoi); Chiu trach nhi¢m ‘tru’('rc Doan Chu tich, Pai hoi dong co
dong vé nhiém vu cua minh va dudi sy dieu hanh cua Poan Chu tich.
2. Nhiém vu ctua Thu ky:

a. Gitp Poan Chu tich kiém tra tu cach Pai biéu du hop (khi can thiét);

b. H6 trg Poan Chu tich cong bd du thao cac van ki,én, két luén, }\Ighi quyét
cua Qai hoi va gui thong bao ciia Poan Chu tich dén cac Pai biéu khi dugc
yéu cau;

C. Tiép nhan, 1‘2‘1’ soat Phiéu thao lun, cac v kién cua Pai biéu, chuyén boan
Chu tich quyét dinh;

d. Ghi chép day du trung thuc toan bd ndi dung dién bién Pai hoi va cac van dé
da duoc thong qua hodc con luu y vao Bién ban Dai hoi;

e. Soan thdo Nghi quyét vé cac van dé duge thong qua tai Pai hoi.

Diéu 7. Ban kiém tra tw cach Pai biéu
1. Ban kiém tra tu cach Dai biéu vcﬁa bai hoi gém 03 nguéi, bao gém 01 Truong
Ban va 02 thanh vién. Ban kif:m tra '[I‘I cach DPai biéu chiu trach nhiém trudc
Doan Chu tich, Pai hoi dong c6 dong vé nhi¢m vu cuia minh.
2. Nhiém vu cua Ban kiém tra tu cach Dai biéu:

Ban kiém ‘Era tu céc;h Pai biéu cta Pai hoi c6 trach nhiém kiém tra tu cach va

tinh hinh c6 dong dén du hop.

Tru:()’ng?I Ban kiém tra tu péch Pai biéu bao c,éo voi Dai h(f)qi dong cb dong tinh

hiqh co d()n,g du’ hgp. Néu guéc pop C('),dﬁ s0 lugng Pai bi€u du hop dai ‘dién i}

nhat 51% so6 cd phér} co quyén biél% quyét tham du thi cué}c, hop DPai hdi dong co

dong Cong ty C6 phan Xay dung so 4 Thang Long dugc tién hanh.
Piéu 8. Ban kiém phiéu
1. Ban kiém phiéu cta Pai hoi gdm 02 nguoi, bao gém 01 Truong Ban va 01
thanh yién dg Chu toa gidi thi¢u (thong qua Ban To6 chuce DPai hoi) va dugc Dai
héi biéu quyét tin nhi¢m.

2. Nhiém vu cta Ban ki€ém phiéu:



- Ban kiém phiéu phai 1ap Bién ban kiém phiéu va chiu trach nhiém truéc Poan
Chu tich, Pai hoi d@)ng co dong khi thuc hién nhi¢ém vu ctia minh;

- Xac dinh chinh xac két qua biéu quyét tai Pai hoi;

- Nhanh chéng thong bao két qua kiém phiéu cho Ban Thu ky;

- Thuc hién viée kiém phiéu bau cir theo quy dinh tai Quy ché dé cir, ung cir va

bau ctr tai Pai hoi.

- Xem xét va bao cao Dai hoi nhing truong hop vi pham thé 1 biéu quyét, bau

cu hodc don thu khi€u nai vé két qua ki€ém phiéu.
Diéu 9. Thio luin tai Pai hdi
1. Nguyén tic:

- Viéc thdo ludn chi dugc thuc hién trong thoi gian quy dinh va thude pham vi céac
van dé trinh bay trong chuong trinh ndi dung Pai hoi dong cb dong;

- Pai biéu c¢6 y kién ding ky ndi dung vao Phiéu thao luan va chuyén cho Ban
Thu ky;

- Ban Thu ky sé& sap xép cac Phiéu thao luan ciia Pai biéu theo thi ty ding ky va
chuyén 1én cho Poan chu tich;

- Pai biéu khi can phat biéu hoic tranh luan thi gio tay, chi khi duoc Poan Chu
tich nhét tri méi dugc phat biéu. Mdi Pai biéu phat biéu khong qua 05 phut, noi dung
can ngan gon, tranh trung lap.

2. Giai dap y kién cua cac Dai biéu:

- Trén co s& Phiéu thao luan cta Dai biéu, Chu toa hodc thanh vién do Chu toa
chi dinh sé& giai dap ¥ kién ciia Pai biéu;

- Trudng hop do gidi han vé thoi gian to chirc, cac cau hoi chua duge tra 10i truc
tiép tai Pai hoi s& dugc Cong ty Co phan Xay dung sd 4 Thing Long tra 10i truc tiép
bang vin ban.

Piéu 10. Biéu quyét thong qua cac van dé va bau cir bé sung thanh vién HPQT,
Ban kiém soat
1. Nguyén tac:

- Tét ca cac vin dé trong chwong trinh va ndi dung hop ciia Pai hoi déu phai
dugc Dai hoi dong co dong thao luan cong khai va tién hanh biéu quyét cong khai
bang thé biéu quyét hodc bo phiéu kin bang phicu bicu quyét, phiéu bau cir.

- Thé biéu quyét va Phiéu biéu quyét; dugc Cong ty in, dong dau treo va gui truc
tiép cho dai biéu tai dai hoi (kém theo b tai liéu tham dy PHDPCD). Mbi dai biéu
dugc cap Thé biéu quyét va Phiéu biéu quyét. Trén Thé biéu quyét va Phiéu biéu quyét
cO ghi r0 ma so dai bi€u, ho tén, s6 cd phan s¢ hitu va nhan uy quyén dugc biéu quyét
cua dai biéu do.

- Hinh thtrc biéu quyét thong qua cac van dé tai Dai hoi dong co dong thuong
nién nam 2025 nhu sau:



+ Biéu quyét bang hinh thirc gio Thé biéu quyét: hinh thic ndy dugc dung dé
thong qua cac van dé nhu: Chuong trinh Pai hdi; Quy ché lam viéc tai Pai hdi; Quy
ché d& ctr, tmg cir, bau cir bd sung Thanh vién HDQT; Thanh phan Ban kiém phiéu;
thong qua Bién ban Pai hdi, Nghi quyét Pai hdi va cac ndi dung khac tai Pai hdi (néu
c0);

+ Biéu quyét bang hinh thirc dién vao Phiéu biéu quyét: hinh thirc nay dugc dung
deé thong qua cac ndi dung to trinh Pai héi, dugce xéc dinh va ghi 1o trong tung phicu
bicéu quyét giri cho mdi c6 dong.

2. Céch thiic biéu quyét:

- Pai biéu thuc hién viéc biéu quyét dé Tan thanh, Khong tan thanh hoac Khong
v ki€n mot van dé dugc dua ra bi€u quyét tai Pai hoi bang cach gio cao Thé bi€u quyét
hodc dién cac phuong an lga chon trén Phi€u bi€u quyét tuong tng voi cac ndi dung
can biéu quyét theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

- Khi biéu quyét bang hinh thirc gio cao Thé biéu quyét, mit trudc cua Thé biéu
quyét phai duoc gio cao hudng vé phia Poan Chu toa. Truong hop dai biéu khong gio
Thé biéu quyét trong ca ba lan biéu quyét Tan thanh, Khéng tan thanh hoic Khéng y
kién ctia mot van dé thi dugc xem nhu biéu quyét tan thanh van dé dé. Truong hop dai
biéu gio cao Thé biéu quyét trong ca ba lan biéu quyét Tan thanh, Khong tan thanh
hoac Khong y kién cua mdt van dé thi dugc xem nhu viéc bi€u quyét cho van dé do la
khong hop 1€. Theo hinh thic biéu quyét bang gio Thé biéu quyét, Thanh vién Ban
kiém phiéu/Ban kiém tra tu cach dai biéu danh ddu ma dai biéu va s6 phiéu biéu quyét
trong Ung cua timg cd dong Tan thanh, Khong tan thanh, Khong y kién, Khong hop
1€.

- Khi biéu quyét bang hinh thirc dién vao Phiéu biéu quyét, Dbi voi timg noi
dung, dai biéu chon mt trong ba phuwong an “Tan thanh”, “Khéng tan thanh”, “Khong
¢6 y kién” dugc in san trong Phiéu biéu quyét bang cach danh dau “X” hodc “v/” vao
0 minh chon. Sau khi hoan tat tat cad ndi dung can bi€u quyét cua Pai hoi, dai biéu gui
Phiéu biéu quyét vé thung phiéu kin dd duoc niém phong tai Pai hoi theo huéng dan
cua Ban kiém phiéu. Phiéu bi€u quyét phai co chir ky va ghi ro ho té€n cua dai biéu.

3. Phiéu biéu quyét khong hop 16é:

- Phiéu khong phai do Ban to chirc dai hoi phét ra;

- Phiéu khong c6 day du chit ky va ghi r6 ho tén ciia Pai biéu;

- Phiéu biéu quyét bi gach xo4, sira chita, ghi thém ndi dung biéu quyét;

- Cé4c van dé biéu quyét khong duoc lya chon hodc Iya chon nhiéu hon mot
phuong an cho mét To trinh DPai hoi.

4. Thé 1 biéu quyét:

Cac van dé can lay biéu quyét tai Pai hoi chi dugc thong qua khi dat dugc ty 18
bi€u quyét dong y cua it nhat 51% s6 c6 phan c6 quyén bi€u quyét tham du Pai hdi.



Riéng mot sd trudng hop van dé biéu quyét duoc quy dinh tai Khoan 2, Dicu 20 Diéu
1¢ Cong ty thi phai co su déng ¥ it nhit 65% s6 ¢ phan c6 quyén tham du Pai hoi.
5. Bau ctr thanh vién HPQT, Ban kiém soat:

Viéc bau ctr thanh vién HDQT, Ban kiém soat phai duoc thuc hién theo Quy ché
bau ctr thanh vién HPQT, Ban kiém soat duoc Pai hoi dong c6 dong biéu quyét thong
qua tai dai hoi.

Piéu 11. Bién ban, Nghi Quyét hop Pai hdi dong c6 dong

Bién ban hop va Nghi quyét ctia Dai hoi déng cd dong phai dugce doc va thong qua
true khi bé mac Dai hoi.
Piéu 12. Thi hanh Quy ché

Dai biéu du hop Dai hoi phai chip hanh nghiém chinh Quy ché t6 chirc Pai hoi
ddng c6 dong. Pai biéu vi pham Quy ché nay thi tuy theo muc do cu thé, Poan Chu
tich s& xem xét va co hinh thirc xtr 1y theo Diéu 1é Cong ty C6 phan Xay dung sb 4
Thang Long va Luat Doanh nghiép.
Quy ché t6 chirc PHPCPD nay co hiéu luc ngay sau khi dwoc Dai hoi dé‘ng cé dong
Céng ty Coé phan Xay dung s6 4 Thang Long biéu quyét thong qua.

TM HQI PONG QUAN TRI

CHU TICH
(di ky)

Chu Xuan Lai
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BAO CAO HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI

I. BAO CAO HOAT PONG CUA HPQT NAM 2024:
1. Panh gia tong quat vé hoat dong

- Trong ndm 20%4 cong ty VSH‘ con don vi kho khan vé Yiéc ,lélm nén cong ty da
khong hoan thanh ké hoach dé ra vé san lugng va doanh thu dan dén cac chi tiéu ve loi

nhudn sau thué va ¢ tac chua dat so v4i ké hoach SXKD dé ra trude dai hoi ¢d dong
nam 2024 nguyén nhan chu yéu do mot sd xi nghiép con thiéu viéc lam, mot sd déi tac
thué mit bang xin dé nghi khong ting gia thué theo murc ting lily tién cua hop dong,
c6 don vi loi dung vi¢e hét han hop déng thué dit cua cong ty dé chiém doat dat va
khong tra tién thué; Déi tac 16n 1a truong DH tai chinh ngan hang HN di chdm dit
hop dong thué tru sé 136 Pham Vin Pong tir thang 7/2024 do khong du diéu kién
PCCC. Tuy nhién Hoi dong quan tri cing cac don vi da cd gang trong cong tac lanh
dao, chi dao moi hoat dong cua cong ty dé dem lai loi ich cho cac ¢ dong va tung
budc khic phuc céc ton tai han ché duy tri sy 6n dinh ctia cong ty va hoat dong c6 hiéu
qua.

Trong nam 2024 cong ty di chi dong tim kiém ky hop dong dich vu véi ddi tac tu
van dé lam gia han hop déng thué dét tai tru s& 136 Pham vin Béng va khu dit Kho
Bao Long phuong Péng Ngac nhung trong qué trinh trién khai nhiéu ton tai con
vuéng mic khach quan khong thyuc hién dugc viée gia han hop dong va da lam thanh
ly.

- Hoi dong quan tri da trién khai Nghi quyét dai hoi dong cd dong nam 2024.
Trong qua trinh giam sat, Hoi dong quan tri cong ty nhan thay: Mac du qua trinh
SXKD tai cac XNBT van gip nhiéu kho khan nhung Tong Gidam ddc va doi ngil can
bd quéan 1y cong ty da to chirc trién khai thyc hién nghiém tic nghi quyét Pai hoi dong
c6 dong va cac nghi quyét cia Hoi déng quan tri.



2. Nhirng nghi quyét va quyét dinh ciia HDQT di ban hanh va chi dao thue hién
ludn sat sao voi viée didu hanh hoat dong ciia cong ty

II. PHUONG HUONG HOAT PONG CUA HPQT NAM 2025:
1. Chién lwgc phat trién: Cong ty tap trung phat trién theo 2 linh vuc chinh:
- Kinh doanh dau tu thuong mai, dich vy cho thué mat béng kho bai.

- Thi cong céc san pham coc bé tong va két cau bé tong cot thép duc san;

2. Muc tiéu, nhiém vu trong tim:
2.1. Cdc chi tiéu vé SXKD nim 2025:

Pon vi | Thue hién | Ké hoach | So véi thue
TT Chi tiéu tinh nam 2024 | nam 2025 hién nam
2024 (%)
1 Gia tri san luong ty déng 23813| 75453 95,7%
2 Doanh thu ty dong 74,978 68,593 91,4%
3 Loi nhuan sau thué | ty dong 1,250 0,876 0,77%
4 Co tlrc % 5% 3,5 70%

2.2. Nguon luc:

- Tiép tuc duy tri va phat trién rpéi quan h¢ véi ,céc khéch hang, cpﬁ dau tu va cac
ngan hang dé tao cong viéc, nguodn von trong san xuat kinh doanh va dau tu.
2.3. Pdu tw du dn:

-Pau tu cac du an theo hinh thirc hop tac dau tu phu hop véi diéu kién va kha
nang tai chinh ctia cong ty.

- Trién ‘khai thi cong hé thong PCCC va cai tao cc?ng trinh phu cho try s& 136
Pham van Dong phu hop vdi cong nang s dung va yéu cau cia co quan chirc nang.

- Tap trung dau tu cho cong tac gia han hop dong thué dét cac 16 dat cia cong ty
tai dia ban phuong Dong Ngac.

- Tan dung mat béng, nhén lyc c6 sin lién danh lién két kinh doanh tao viéc lam
cho nguo1 lao dong.
* Céc cong tac khac:

- Cong ty gén tap trung ,ngué‘in luc dé phat trién thi truong truyén théng 13 san

xuat cac sé}n pham bé tong cot thép dic san va kinh doanh dich vy thuong mai cho
thué mat bang kho bai.




- Toan thé CBCNV céan néu cao ¥ thirc lam viéc chuyén nghiép, chii dong, sang
tao dé dap ting duoc yéu cau canh tranh khic nghiét cia co ché thi truong.

- Khuyén khich toan thé CBCNV trong cong ty tich cuc tham gia gi6i thiéu, tim
kiém cong viéc, tim kiém cac ddi tac dé cho thué, lién doanh lién két khai thac loi thé
vé dat dai, nha xudng hién co.

- Nang cao ning luc, y thirc va tinh than trach nhiém lam viéc cia CBCNV & cac
phong ban, xi nghi€p, duy tri thanh toan luwong va cac ché do cua nguoi lao dong kip
thoi theo quy dinh.

- Chu trong dam bdo an ninh trat ty, bao vé moi truong, an toan lao dong cho
ngudi va thiét bi, trang cip bao ho kip thoi, diy du theo qui dinh trong toan cong ty.
Lam t6t cong tac phong chdng chay no.

Hoi déng quan tri xin bdo cdo ndi dung trén dé dai hoi déng cd dong xem xét va
quyét nghi.

Thay mit cho Hoi dong quan tri, t6i trn trong guri 101 cam on tdi tat ca quy vi, cac
nha dau tu di tin tudng, déng hanh cung cong ty trong thoi gian qua. Cam on toan thé
CBCNYV cong ty di nd lyc, phan dau dé gop phan tao nén sy thanh cong ciia cong ty.
Chiing t6i s& nang cao tinh than trach nhiém va nd lyc hét minh dé dap tmg sy mong
doi ctia cac nha dau tu dwa cong ty phat trién ngay mot 6n dinh va bén virng.

T/M HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(da ky)

Chu Xuan Lai



o s 4 s, CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 4 THANG LONG

L3 % Dia chi: S 68A Puong Tan Xuan - Phuong Dong Ngac - Thanh
e (=) e N e
S A = pho Ha Noi

TLA Dién thoai: 024 22146505  Fax: 024 38387841

Ha Noi, ngay 19 thang 09 nam 2025

BAO CAO CUA TONG GIAM POC
VE KET QUA SXKD NAM 2024 VA PHUONG HUONG NHIEM VU NAM 2025
I.  TONG KET CONG TAC SXKD NAM 2024:
1. Pic diém tinh hinh:
1.1. Khé khéan:

- Nang lyc canh tranh cta cong ty con han ché ca vé thiét bi, nhan luc, khoa hoc
ky thudt va tai chinh.

—‘Viéc thu hoi Vén no dong tur géc Chu dau tu cia cong trinh cii gap kho khan do
chu qau tu cho quyét toan, c,:h(‘y kiém todn va cic chuyén vién phu trach da thuyén
chuyén cong tac hoac nghi ché do.

- Cac khu dit c@ng ty dang quan ly su dung d3 hét han hop ddng thué nén xay
dl,,mg cai tao gap nhiéu kho khan, cac diéu kién Yé cong tac PCCC khong dam bao dan
dén m’(f)t s0 kho khan cho viéc khai thac mat bang thoi diém hién tai cling nhu thoi
gian sap toi.

1.2. Thuan lgi:

- San pham kinh do‘anh chu yéu 1a coc va céc cau kién bé tong dic sin ciia cong
ty da co6 thuong hi¢u nhiéu nam tr,én qthi truong nén dugc kh;’lch hang tin nhiém. Cac xi
nghiép tu chu va san xuat tuong doi 6n dinh trén di¢n tich dat hién c6 ctia cong ty.

- Tai san c6 dinh, phé cura, kho bai cua cong ty da dugc khai thac co ban va da
mang lai hi€u qua kinh té.

- Viéc quy hoach lai ’maflt bang kho bii di duoc chu trong, mot phan cong ty tu
khai thac va ti€p tuc cho doi tac thué dién tich con lai ting nguon thu hang ndm.

2. Két qua thwc hién cac chi tiéu SXKD niim 2024:
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2.1. Két qud tong hop:

Pon vi | Ké hoach | Thue hién So véi ké
TT Chi ticu tinh nam 2024 | nam 2024 hoach nam
2024 (%)
1 | Gia tri san luong ty dong 87,076 78,813 90,5%
2 | Doanh thu ty dong 74,907 74,978 100%
3 | Loinhuan sau thué | ty dong 1,762 1,250 71%
4 | Cothc % 7,1 5 70,4%

2.2.Danh gia tinh hinh thuwc hién ké hoach SXKD:

2.2.1 V& cong tac to chirc:

Tinh gon bd may cong ty, giam thiéu cac rui do vé tai chinh, trong ndm da tam thoi
dimg hoat dong ddi véi XNBTS5, chdm dut hop dong véi mot s6 CBCNV va diéu
chuyén mdt s6 cong nhan cia XNBTS5 vé don vi khac trong cong ty.

2.2.2 Vé hoat dong SXKD:

- Nam 2024 van con 2/4 don vi thiéu viéc 1am anh huong dén két qua SXKD cua
cong ty nhung dudi su chi dao ctia Hoi déng quan tri, su diéu hanh cua ban Téng
Giam doc, cong ty cling da vuot qua dugc nhitng kho khan va duy tri dugc lgi nhuan
du san lugng, loi nhudn sau thué ctia toan cong ty déu khong dat so vdi ké hoach da dé
ra.

- Cong tac quan ly tai chinh thyc hién nghiém tac theo cic qui dinh cia Nha
nuéc, tich cuc trong cong tac thu hdi cong ng, quan hé tdt véi cac ngan hang, chu dau
tu dap tmg ddy du von cho cac XNBT.

- Cong tac nghiém thu, thanh quyét toan cic cong trinh nim 2024 di tich cuc,
triét dé dam bao yéu cau, tao co so diéu kién thu hoi kinh phi, ngudn von dép tmg cho
san xuat kinh doanh.

- ba chu trong linh hoat trong viéc quan ly, khai thac sir dung loi thé dat dai, nha
xudng dat hiéu qua hon.

- Moi hoat dong ctia Cong ty déu tuan thu cac qui dinh cta phap luat. Théng nhat
trong chi dao diéu hanh, thuong xuyén giam sat, kiém tra dam bao chat luong tién do,
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thAim my cic san pham dat yéu cau cua cac Chul dau tu, ting cudng tiét kiém, chong
lang phi trong san xuét thi cong.
2.2.3 Cong tac khac:

- Duy tri thanh toan lwong, cac ché d6 bao hiém kip thoi theo quy dinh. Thu nhap
cua nguoi lao dong tuy chua cao nhung tuong dbi on dinh, ché d6 BHXH, BHYT dap
mg day du cho nguoi lao dong.

- bam bado an ninh trat ty, an toan v¢ sinh lao dong, phong chéng chay nd, cho
nguoi va thiét bi, trang cép bao ho lao dong, cai thi¢n moi truong lam viée dﬁy du cho
nguoi lao dong. Trong nam khong c6 vu tai nan va xdy ra mat an toan lao dong tai cac
xi nghi€p va cong ty.

- Thang 9/2024 cong ty da tién hanh dau tu thi cong hé théng PCCC theo quy
dinh dong thoi 16n ké hoach sira chita cai tao tong thé toan bd tda nha van phong tai
136 Pham van Bong. Kinh phi du kién 6,5 ty dong. Tién d§ dén nay sau 12 thang da
hoan thanh doi tim kiém déi tic cho thué.

- Cong tac gia han cac hop dong thué dat tai try s¢ 136 Pham vin Dong va duong
Tan Xuan van chua thuc hién dugc do nhiéu nguyén nhan khach quan ton tai tir cac
nam trudce.

2.3.Thuwc hign nghi quyét dai héi dong cé dong va ciia hoi dong qudn tri:
Trong nim 2024, cong ty di thuc hién day du cac ndi dung nghi quyét ctia Dai hoi
ddng cbd dong va cac nghi quyét khac cuia Hoi dong quan tri.

II. PHUONG HUONG, NHIEM VU NAM 2025:

1. Muc tiéu nam 2025:

Pon vi | Thue hién | Ké hoach | So véi thue
T Chi ticu tinh nam 2024 | nadm 2025 | hién nam
T 2024 (%)
1 | Gié tri san lugng ty déng 78,813 75,453 95,7%
2 | Doanh thu ty dong 74,978 68,593 91,4%
3 | Loi nhuén sau thué ty dong 1,250 0,876 0,77%
4 | Cb tuc % 5% 3,5 70%

( Dé diam bdo tinh sdt thwe ciia lgi nhudn, cong ty khi xdy dwng ké hoach nam 2025
khong tinh dén sin lwong thué tru so 136 Pham vin Béng, phén san lwong ép coc
(gia tri san luong ép coc cong ty khong thu phi quan ly cua cac XNBT))
2. Cdc gidi phdp thuwe hién ké hoach SXKD néam 2025:

- Tap trung ngudn kinh phi dé chi tra cac khoan dau tu 1ip dit hé thong PCCC,
céi tao stra chita 16n tai tru s dudng Pham vin Pong va gia han hop dong thué dat voi
Nha nude cho cac 16 dat tai phuong Pong Ngac.
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- Kiém soat, danh gia nhiing bién dong cua thi trudng dé c6 nhimng giai phap dicu
chinh kip thoi tao da cho cong ty 6n dinh va phat trién.

- Cong ty chu yéu can tip trung phat trién thi truong truyén thong san xuét cac
san phém bé tong cdt thép duc sin; mang kinh doanh dich vu cho thué nha xudng, kho
béi cai tao nang cap van phong du diéu kién PCCC tim thém d6i tac dé hop tac khai
thac kinh doanh hodc cho thué tang nguon thu cho don vi.

- Toan thé CBCNV can néu cao ¥ thirc 1am viéc chuyén nghiép, chu dong, sang
tao dap ung duoc yéu cau canh tranh cua co ché thi truong.

- Cac giai phép co ban thuc hién trong ndm 2025 nhu sau :

2.1. Cong tdc thi truong:

- Giit viing thi truong truyén thong dbi v6i san pham coc BTCT. Trong qué trinh
san xuat phai dam bao chat lugng, tién do, k¥ thuat, gia ca canh tranh, thu hat khach
hang dé co san luong, doanh thu theo ké hoach dé ra.

- Tim kiém céc ddi tac co tiém nang kinh nghiém dé lién két dau tu nang cao gia
tri tai san trén dat dé cung quan 1y khai thac sao cho hiéu qua.

2.2. Céng tdc t6 chirc quan Iy san xudt:

- Hoan thién quy ché hoat dong cho céac xi nghiép va cac quy ché khac trong noi
bo cong ty, quy dinh 1o chirc nang, quyén han nhim tao sy chu dong, sang tao cho cac
don vi va phu hop véi diéu kién thyc té ciia cong ty.

- Kién quyét trong diéu hanh va chi dao, thudng xuyén giam sat, kiém tra va co
hinh thirc khen thuéng dong vién nhimng tap thé, cd nhan hoan thanh nhiém vu dugc
giao. Nghiém khiac, ky luat ddi v6i nhiing tap thé, ca nhan khong hoan thanh nhiém
vu, vi pham ky luat, qui dinh cua cong ty.

- Nang cao trach nhiém, nang luc, chét lugng lam viéc cia CBCNV & cac phong
ban, xi nghiép, duy tri thanh toan luong va cac ché do cua nguoi lao dong kip thoi theo
quy dinh.

- Pam bao chat luong, tién do, thim my cac san pham coéng nghiép; Pat yéu ciu
cua cac Chu dau tu, tang cuong ti€t ki€ém, chong lang phi trong san xuat.

- Chu trong dam bao an ninh trat tu, vé sinh moi truong theo dé 4n bao vé moi
truong dugc S6& TNMT phé duyét, dam bdo an toan v¢ sinh lao dong cho nguoi va
thiét bi, trang cap bao hd kip thoi, day du theo qui dinh trong toan Cong ty. Lam tot
cong tac an toan phong chong chay no.

2.3. Céng tdc dau tw du dn:

- Tan dung mit bang dat dai dé lién danh lién két véi cac ddi tac c6 tiém ning vé
tai chinh va kinh nghiém kinh doanh bat dong san, tao viéc lam cho nguoi lao dong.

- Pau tu hé théng PCCC dong thoi tién hanh cai tao nang cap stra chita 16n tai toa
nha 136 Pham van Pong dé som di vao hoat dong.

2.4. Céng tdc tai chinh va kiém sodt chi phi, céng no:

13



- Téap trung thu hoi cong ng cia nhitng du 4n da hét thoi gian bao hanh. Tiép tuc
c6 cac giai phap dé thu hoi cong ng cac dbi tic con ng cong ty.

- Quan hé tot véi cac Ngan hang dé bao lanh va giai ngan von vay cho san xuat
kinh doanh.

- Hang thang, hang quy thuc hién nghiém tic cong tic bao cao va thanh quyét
todn nd1 bo kip thoi.

- C6 phuong an xir Iy vé tinh hinh tai chinh ctia Xi nghiép bé tong 5 va XNBT6

- C6 bi¢n phap giam sat chat ché nhiing chi phi phat sinh trong qua trinh SXKD,
dinh ky kiém tra, danh gia dé tim bién phap khic phuc kip thoi dé han ché rui ro tai
chinh.
2.5. Cac cong tac khac:

- Cham lo cai thién do1 séng vat chét, tinh thin cho CBCNV cong ty, tao moi
truong 1am viée khang trang, van minh va 6n dinh lau dai.

- Trién khai thuc hién nghi quyét dai hoi dong c6 dong va cac nghi quyét ciia Hoi
ddng quan tri nim 2025.

- Vé6i su d6i méi, doan két va nd lyc ciia toan thé CBCNV, cong ty c6 phan xay
dung s6 4 Thing Long tin tudng s& vuot qua kho khin, hoan thanh cac muc tiéu,
nhiém vu d3 dé ra cho nam ké hoach 2025.

Bao cao tai chinh nam 2024
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BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nadm 2024

Don vi tinh: VND

TAI SAN Ma Thuyét Cudi nim PAu nim
) minh

A . TAI SAN NGAN HAN 100 60.905.488.881 | 85.876.363.045
I. Tién va cic khoan twong dwong tién 110 1.379.961.970 844.236.315
1. Tién 111 V.1 1.379.961.970 844.236.315
2. Cac khoan tuong duong tién 112 - -
IL Pau tu tai chinh ngin han 120 - -
1. Chung khoan kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gia chung khoan kinh 122 - -
doanh ) )
3. Pau tu nam gilr dén ngay dao han 123 - -
III. Cac khoén phai thu ngin han 130 41.604.362.480 | 58.104.662.117
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.2 37.126.226.265 | 50.182.551.466
2. Tra trudc cho ngudi ban ngin han 132 V3 1.360.681.485 2.099.918.367
3. Phai thu ndi bo ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop déng 134 - -
xay dung
5. Phai thu vé cho vay ngin han 135 - -
6. Phai thu ngan han khac 136 V.4 3.117.454.730 5.822.192.284
7. Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 - -
8. Tai san thiéu cho xur ly 139 - -
IV. Hang ton kho 140 V.5 17.721.179.226 | 26.371.048.686
1. Hang ton kho 141 17.721.179.226 | 26.371.048.686
2. Dy phong giam gi4 hang ton kho 149 - -
V. Tai san ngin han khac 150 199.985.205 556.415.927
1. Chi phi tra trudc ngan han 151 V.6 148.630.400 -
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 51.354.805 556.415.927
3. Thué va cac khoan phai thu Nha nu6c 153 - -
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh 154 - -
phu )
5. Tai san ngan han khac 155 - -
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Don vi tinh: VND

TAI SAN Ma | Thuyet Cubi nim Piu nim
i) minh
B. TAI SAN DAI HAN 200 8.717.159.449 6.098.268.406
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
II. Tai san c6 dinh 220 6.079.566.450 |  5.913.589.308
1. Tai san c¢b dinh hiru hinh 221 V.7 6.079.566.450 5.913.589.308
- Nguyén gid 222 24.007.443.602 | 23.150.442.557
- Gid tri hao mon luj ké 223 (17.927.877.152) | (17.236.853.249)
2. Tai san c¢b dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 - -
- Gid tri hao mon luy ké 226 - -
3. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 - -
- Nguyén gia 228 - -
- Gid tri hao mon luy ké 229 - -
I11. Bat dong san diu tw 230 - -
- Nguyén gia 231 - -
- Gia tri hao mon luy ké 232 - -
IV. Tai san dé dang dai han 240 2.373.949.984 -
1. Chi phi san xuat, kinh doanh do dang dai | 241 - -
han
2. Chi phi x8y dung co ban do dang 242 V.8 2.373.949.984 -
V. Piu tu tai chinh dai han 250 - .
1. Pau tu vao cong ty con 251 - -
2. Pu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 - -
3. Pau tu gop von vao don vi khac 253 - -
4. Dy phong ddu tu tai chinh dai han 254 - -
5. Pau tu nam gilr dén ngay dao han 255 - -
VI. Tai sin dai han khac 260 263.643.015 184.679.098
1. Chi phi tra trudc dai han 261 V.6 263.643.015 184.679.098
2. Tai san thué thu nhap hoén lai 262 - -
3. Thiét bi, vét tw, phy ting thay thé dai han | 263 - -
4. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 69.622.648.330 | 91.974.631.451
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Don vi tinh: VND

NGUON VON Ma | Thuyet Cubi nim Piu nim

sO minh
A.NOQ PHAI TRA 300 42.426.391.964 | 64.886.360.807
I. No' ngéin han 310 41.823.255.260 | 64.046.729.476
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 | V.10 6.752.034.177 | 7.259.312.822
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 | V1l 65.000.000 |  3.025.184.548
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 313 | V.I2 525.339.999 436.857.111
4. Phai tra ngudi lao dong 314 239.196.986 472.771.296
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | VI3 - 31.167.636
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 - -
9. Phai tra ngan han khac 319 | V.14 30.684.544.136 | 52.304.436.063
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.9 3.557.139.962 517.000.000
12. Quy khen thuéng, phuc loi 322 - -
IL. No dai han 330 603.136.704 839.631.331
1. Phai tra nguoi ban dai han 331 - -
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 V.15 554.136.704 790.631.331
7. Phai tra dai han khac 337 | V.14 49.000.000 49.000.000
B. VON CHU SO HUU 400 27.196.256.366 | 27.088.270.644
I. Vbn chi s6 hiru 410 | V.16 27.196.256.366 | 27.088.270.644
1. Vbn gop ciia ciia chu s& hitu 411 24.655.600.000 | 24.655.600.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét | 411a 24.655.600.000 | 24.655.600.000
- C6 phiéu wu dai 411b - -
8. Quy déau tu phat trién 418 1.290.876.366 | 1.290.876.366
11. Loi nhuan sau thué chwa phéan phdi 421 1.249.780.000 |  1.141.794.278
- LNST chiea phdn phéi lity ké dén cuoi 421a - -

nam truoc )

- LNST chwa phan phoi nam nay 421b 1.249.780.000 1.141.794.278
IL. Ngudn kinh phi 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 69.622.648.330 | 91.974.631.451

Nguoi lap biéu

(da ky)

(da ky)

K& toan truéng

Nguyén Thi Poan Trang

Ha Noi, ngay 26 thang 3 nam 2025
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2024
Don vi tinh: VND
Chi tiéu Mfi Th}lyét Nam nay Nam trwdéc
i) minh
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich 01 VI.1 74.978.080.778 56.152.224.731
vu
2. Cac khoan gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin bin hang va cung cip | 10 74.978.080.778 56.152.224.731
dich vu
4. Gia von hang ban 1 VI.2 69.449.547.274 50.428.977.701
5. Loi nhuin gop vé ban hang va cung 20 5.528.533.504 5.723.247.030
cap dich vu
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3 1.802.347 1.829.211
7. Chi phi tai chinh 22 V1.4 41.816.383 31.167.636
Trong do: Chi phi lai vay 23 41.816.383 31.167.636
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL7 3.935.385.377 4.265.878.045
10. Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh 30 1.553.134.091 1.428.030.560
doanh
11. Thu nhap khac 31 VL5 9.090.909 -
12. Chi phi khac 32 VL6 - 630.170
13. Lgi nhuin khac 40 9.090.909 (630.170)
14. Tong lgi nhuén ké toan truéc thué 50 1.562.225.000 1.427.400.390
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién | 51 VL9 312.445.000 285.606.112
hanh
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan | 52 - -
lai
17. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh 60 1.249.780.000 1.141.794.278
nghiép
18. Lii co ban trén c6 phiéu 70 | VL10 507 463
19. Lai suy giam trén c6 phiéu 71 | VL10 507 463
Nguoi lap biéu K¢ toan truéng Téng Giam doc
(da ky) (da ky) (da ky)

Nguyén Thi Poan Trang Buii Qudc Tuén Chu Xuan Lai

Ha N¢i, ngay 26 thang 3 nam 2025
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CONG TY CPXD SO 4 THANG LONG

sfeoskeosk skeoskeoskoskeoskosk

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc lap - Tw do - Hanh phic

KE HOACH TAI CHINH NAM 2025

* Can ¢ cac chi tiéu kinh té duoc xay dung cho nam 2025

* Can ¢t tinh hinh thuc té ctia nim 2024

Ha noi ngay 11 thang 06 nam 2025

¥ Chi tiéu Gi tri Ghi chi
1 | Gia tri san lwong 75,453,000,000
a | Sluong thué dich vu 7,453,000,000
Gia gbc (Gia chua thué) 6,775,454,545
b | San lugng ky coc bé tong 68,000,000,000
Gia goc( Gia chua thué) 61,818,181,818
2 | Ké hoach dau tw sira chira 6,700,000,000
1 |Dau tu sira chira thiét b 200,000,000
2 | Pau tu cai tao PCCC try so cty 6,500,000,000
3 | Tong chi phi 66,404,669,923
a | Khau hao TSCD 1,500,441,411
b | Chi phi may thué ngoai (Tam tinh) 5,501,818,182 Bc;é‘m ca vdn chuyén coc
¢ | Chi phi QL doanh nghiép (trur 1,405,200,000
luong) ‘ ’
Chi phi tién thué dat 2,086,149,138
Chi phi BHXH 1,726,651,920
e [Dich vu tin dung - Ngan hang 413,500,000
Trong d6:  1di vay ngdn han 365,500,000
Phi bdo lanh 48,000,000
f | Tong tién luong : 7,672,727,273
_Trong d6: - Luong khéi co quan 1,800,000,000
12 tét , ,
- Gian ti€p (khoi van phong doi, 5,872,727,273
xuong)
g | Chi phi vat tu 41,776,727,000

Tai li¢u Pai hji dong cé dong thwong nién nim 2025- Cong ty cé phin Xay dung sé 4 Thing Long 20




Chi phi da gido luan chuyén, chi
phi khac

2,905,455,000

Chi phi ctia cac do1 xuong (trur
luvong QL)

1,416,000,000

4 |Loinhuin thye hién (Lii+) (L6 -) 2,188,966,441

5 | Tong doanh thu 68,593,636,364

6 | Von diu tu ciia chii sé hitu 24,655,000,000
Trong do6 :

Vén Nha nuée
Von ¢6 dong nguoi lao dong dong 24,655,600,000
gop... ,

7 | Ty suat lgi nhuin trén von kinh 8.88
doanh ,%

Vay ngan han trong nam 5,000,000,000

8 | Duw vay ngin han 31/12/2025 3,000,000,000
Trong dé du vay bao lanh 1,500,000,000
Trong d6 du vay tin dung 1,500,000,000

9 | Tong can b cong nhan vién 72
Khéi co quan 13
Xi nghiép doi, cong trinh 59

10 | Lwong binh quan (nguoi/1thang) 8,880,471 | Toan cong ty

11 [ Nguyén gia TSCD 24,007,443,602
S6 1/1/2024 5,913,589,308
S6 tang trong nim 165,977,142
S6 giam trong nim
S6 du 31/12/2024 6,079,566,450

12 | Gia tri tai san con lai 1/1/2025 6,079,566,450

13 | NG -Tai sin da hét khau hao van
SD )

14 | L¢i nhuin truéc thue 2,188,966,441
Thué thu nhdp doanh nghiép 437,793,288
Trich lap dw phong no kho doi 875,586,576
Loi nhudn sau thué dw kién chia cé 875,586,576

tiee
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et0 804, CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 4 THANG LONG

| g QA 4'}6’ (; I}{)éila Ncélii: S6 68A Puong Tan Xuén - Phudong Pong Ngac - Thanh phd
u TLA4 ~ Dién thoai: 024 22146505  Fax: 024 38387841
Ha Noi, ngay 19 thang 9 nam 2025
BAO CAO
KET QUA HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2024
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
Can cur:

— Can cit Ludt doanh nghiép s6 68/2014/QHI3 dwoc Quoc héi khod XIII nuéc
CHXHCN Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014.

— Cdn cir Théng tw 121/2012/TT-BTC ngay 26/07/2012 ciia B Tai chinh quy dinh vé

quan tri cong ty.

— Can cw chuc nang, nhiém vu cua Ban kiém sodt quy dinh tqi diéu 1é t6 chirc hoat
déng ciia Cong ty CPXD sé 4 Thing Long da dwoc Pai hdi dong cé dong thieong
nién lan thit XV nam 2015 da théng qua.

— Can cir bdo cdo tai chinh da dwoc kiém todn béi cong ty TNHH Dich vu tu van tdi
chinh ké todn va kiém todn Nam Viét.

— Can ci tinh hinh thuc té hoat dong ciia cong ty ndm 2024.

Ban kiém sodt da thwc hién cong tac kiém tra, giam sat va xin bao cao truoc dai
héi dong cé dong cong ty c6 phan xdy dung sé 4 Thang Long nhir sau:

I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2024.

Ban kiém soat da tién hanh hoat dong kiém tra, giam sat viéc tuan thu cac quy dinh
cua Luat doanh nghi¢p, diéu 1¢ t6 chuc va hoat dong cua cong ty, nghi quyét cua
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dai hoi ddng c6 dong nim 2024 trong viéc quan 1y, diéu hanh hoat dong san xuét
kinh doanh cua cong ty, cu thé:

Xem xét tinh pht hop cia cac nghi quyét, quyét dinh ciia Hoi dong quan tri, ban

Giam ddc trong cong tac quan 1y, diéu hanh.

Kiém soat trinh tu, thi tuc ban hanh cac van ban cua cong ty.
Kiém tra, danh gia cic quy trinh trong yéu ctia cong ty.
Kiém tra, thaim dinh bao c4o tai chinh trong nim tai chinh cta cong ty.

Giam sat viéc thuc thi phdp luat ctia cong ty.

II. KET QUA KIEM TRA CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2024.

1. Hoat dong ciia Hoi dong quan tri:

N

Hoi dong quan tri da hoat dong dung chirc nang, nhiém vy, tuan thu quy dinh cta

phap luat, diéu 18 t6 chic va hoat dong ciia cong ty, nghi quyét ctia dai hoi dong co
dong.

. Hoat dong ciia Ban Tong Giam doc:

Trong nam 2024, Ban Téng Giam doc di trién khai thuc hién tot cac nghi quyét,
quyét dinh cua Hoi déng quan tri, nghi quyét ciia Dai hoi dong cb dong, thé hién
trach nhi€m cao trong viéc di€u hanh cong ty.

Ban Tong Giam dbc ludn chi dao cac bd phan chitc ning ra soat phat hién nhing

chi phi bét hop 1y, kip thoi diéu chinh nham giam thiéu nhiing thiét hai cho cong ty.

Ban Tong Giam ddc da diéu hanh cong ty dang chirc ning, nhiém vu va quyén han.

Hoat dong cua Ban Tong Giam déc dung nguyén tic va mang lai hiéu qua trong
hoat dong san xuat kinh doanh ctia cong ty.

. Panh gia su phoi hop giira Ban kiém soat voi HPQT, Ban Tong Giam doc

Ban kiém soat da phdi hop chit ché voi Hoi dong quan tri, ban Téng Giam dbc
trong hoat dong kiém tra, giam sat nhung van duy tri sy doc 14p cta minh trong
viéc thuc hién chirc ndng, nhiém vu dugc quy dinh tai Luat doanh nghiép va diéu 1¢
t6 chirc hoat dong cua cong ty.

Tai ligu Pai hji dong co dong thuwong nién nam 2025- Cong ty cé phin Xay dung sé 4 Thing Long 23



— Hoi déng quan trji va ban Tong Giam dbc d3 tao diéu kién thuin loi d¢é Ban Kiém

soat thuc hién nhiém vu cua minh. Ban Ki€m soat c6 tham gia mot s6 cudc hop cua
Ho1 dong quan tri, dugc cung cap day du cac thong tin va tai liéu lién quan dén
hoat dong cia Hoi1 dong quan tri va cong ty.

4. Tham dinh bao c4o tai chinh:

— Ban Kiém soat thong nhat v4i cac ndi dung va so li€u trong bdo cao tai chinh ndm

2024 da duoc Cong ty TNHH dich vu tur véan tai chinh ké toan va kiém toan Nam
Viét kiém toan. Xét trén phuong dién trong yéu, bao cdo tai chinh da phan anh hop
ly, trung thuc tinh hinh tai chinh tai thoi diém 31/12/2024 ciing nhu két qua san
xudt kinh doanh cta ca nim 2025.

— Ban kiém soat da kiém tra viéc tuan tha Luat ké toan va cac chuan muc k& toan

hién hanh trong viéc 1ap bao cdo, qua d6 Ban kiém soat théng nhét va xac nhan sb
lidu trong bao cdo tai chinh cua cong ty da dugc Cong ty dich vu tu van tai chinh
ké toan va kiém toan Nam Viét kiém toéan.
5. Panh gia viéc thuwe hién nghi quyét dai hdi dong c6 dong thwong nién nim
2024:
- Nam 2024 Dudi su chi dao cua Hoi déng quan tri, ban Téng Giam ddc va cac bod
phan chiic ning da rat cd gang lam viéc véi tinh than trach nhiém cao, thuc hién cac
nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong quan tri, nghi quyét dai hoi ddng c6 dong thuong
nién nam 2024. Tuy két qua hoat dong SXKD nam 2024 céc chi ti€u vé san lugng, loi
nhuan sau thué déu khong dat ké hoach dé ra nhung cong ty van duy tri duoc su 6n
dinh vé thu nhap va cac ché dd an sinh xa hdi1 cling nhu cd tic cho ¢ dong. Nam 2024
Cong ty ¢ 13i 1,250 ty dong.
6. Kién nghi d6i véi HDQT va Ban Tong giam doc
- Ban TGD tap trung chi dao cac don vi hoan thanh dung tién do, dam bao chat luong
cac hop dong ctia cac XNBT ky voi cac chii dau tu. Tich cuc tim kiém viéc, han ché
tinh trang thiéu viéc lam, phén d4u hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh va c6 14i,
nang cao thu nhap, cai thién doi sdng cho ngudi lao dong va co ¢ tic cao hon cho cac
c6 dong.
- Hoi dong quan tri, Ban Téng giam dbc tiép tuc hoan thién tinh phap 1y cia cac 16 dat
dé viéc khai thac sir dung tai san ctia Cong ty c6 hi€u qua nhu: Dié¢n tich dét, Tai san
trén dat va dic biét tiép tuc tim kiém ddi tac dé hop tac khai thac hodc cho thué cac
dién tich dat hién c6 néu xét thay c6 hiéu qua hon hién tai.
- Ban Téng giam ddc hoan thanh viéc dau tu hé théng PCCC tai tru sé 136 Pham van
DPong theo ho so thiét ké di dugc cong an thanh phd Ha nodi tham duyét.
- Tang cudng cong tac thu hdi cong ng tir cac d6i tac, cac nha thau chinh.
- Ban Tong giam dbc tim kiém co hoi kinh doanh phu hgp nham phéat huy ngudn nhan
luc hién co
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Kinh thwa Pai hdi: Nam 2023 Ban kiém soat Cong ty di hoan thanh nhiém vu
cua minh theo Luat doanh nghi¢p va Diéu 1¢ Cong ty. Thyc hién quyén va nhi€ém vu
duoc giao mot cach trung thuc, can trong va khach quan nham dam bao loi ich hop
phap tdi da cho cac nha dau tu (cd dong) va ngudi lao dong;

Nhén dip nay, thay mdt Ban kiém soat, t6i xin cdm on cdc ¢é6 déng, cac nha dau

tw, Chuc cac quy vi manh khoé, Chuc dai hoi thanh cong
TM BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

(da ky)

Hoang Dirc Hanh

QA0 S04, CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 4 THANG LONG
= % Dia chi: S6 68A Dudng Tan Xuan - Phuong Dong Ngac - Thanh
- [ J4 N A
S A = pho Ha Noi

TLZ Dién thoai: 024 22146505 Fax: 024 38387841

Ha Noi, ngay 19 thang 09 nam 2025

TO TRINH
(V/v phuong 4n phén phéi lgi nhuin nim 2024)

— Cian cir Luat doanh nghiép s6 68/2014/QH13 duoc Qudc hdi khod XIII nudc
CHXHCN Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014.

— Can ctr diéu 1 t6 chirc hoat dong ctia Cong ty CPXD s6 4 Thiang Long di duoc Dai
hoi dong co dong thuong nién lan thir XV nam 2015 da thong qua.
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— Cin ct bdo cdo tai chinh nam 2024 da duoc kiém toan va két qua hoat dong san
xuat kinh doanh nam 2024.

Hoi ddng quan tri Cong ty ¢ phan X4y dung s6 4 Thang Long dy kién phuong
an phan phéi lgi nhuan nam 2024 nhu sau:

TT Chi tiéu Ty 1é (%) | S6 tién ( dong)
1 Loi nhuan sau thué nim 2024 1.249.780.000
2 | Thang du vbn cb phan
3 | Quy du phong tai chinh 0
4 | Quy khen thudng, phuc loi 0
5 | Chia cb tirc nam 2024 5% 1.249.780.000
TM HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(da ky)
Chu Xuan Lai
K s0 4 74y, CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 4 THANG LONG
‘ _é;\ Zﬂ ‘f; ng chi: S(? 68A Puong Tan Xuan - Phuong Dong Ngac - Thanh
= A = phé Ha N¢i
TLZ

Dién thoai: 024 22146505  Fax: 024 38387841

Ha Noi, ngay 19 thang 9 nam 2025

TO TRINH
(V/ivay quyén cho HDQT chon cong ty kiém toan nim 2025)

— Can ctr Luat doanh nghiép s6 68/2014/QH13 dugc Qudc hoi khoa XIII nudc
CHXHCN Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014.
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Can ctr Quyét dinh sd 89/2007/QD-BTC ngay 24/10/2007 cia Bo truong B Tai
chinh ban hanh quy ché lya chon doanh nghiép kiém toan duogc chap thuin kiém
toan cho to chirc phat hanh, t6 chirc niém yét va to chirc kinh doanh Chimg khoén.
Can cr diéu 1é t6 chirc hoat dong ctia Cong ty CPXD s6 4 Thing Long da dugc Pai
hoi dong co dong thuong nién 1an thir XV nam 2015 da thong qua.

Theo danh sach cac Cong ty kiém toan du diéu kién kiém toan Béo cdo tai chinh
cua Bo Tai chinh ban hanh.

Sau khi xem xét hd so ning luc ctia Cong ty TNHH dich vu tu van tai chinh ké

toan va kiém toan Nam Viét

Pay 1a Cong ty co du cac diéu kién vé ning lyc ciing nhu nam trong danh sach cac
Cong ty duoc kiém toan Béo cdo tai chinh cac Doanh nghiép di duoc Uy ban
Chtmg khoan Nha nuéc chdp thuin theo Quyét dinh sé 908/QD-UBCK ngay
19/11/2014.

Pé nghi Pai hoi dong cd dong xem xét va biéu quyét viéc lra chon Cong ty TNHH

dich vu tu vén tai chinh ké toan va kiém toan Nam Viét 13 don vi kiém toan niam tai
chinh 2025 nhu dé xuat cia Hoi dong quan tri Cong ty.

TM HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(di ky)

Chu Xuan Lai

IRSNELEP CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 4 THANG LONG

o % .
= /é : o"; Dia chi: S0 68 A Duong Tan Xuan - Phuong BDong Ngac - Thanh
= i\ = phé Ha Noi

Dién thoai: 024 22146505  Fax: 024 38387841

Ha Noi, ngay 19 thang 9 nam 2025

TO TRINH
(V/v thu lao cia HPQT va Ban kiém so4at nim 2024)
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— Can ct Ludt doanh nghiép s6 68/2014/QH13 dugc Qudc hoi khoa XIII nudc
CHXHCN Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014.

— Cian cu diéu 18 t6 chuc hoat dong ctia Cong ty CPXD s6 4 Thing Long da duoc Pai
hoi dong co dong thuong nién lan thir XV nam 2015 da thong qua.

— Cin cir Bao céo tai chinh nim 2024 cta cong ty co phan xdy dung sé 4 Thang
Long.

Hoi déng quan tri kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong xem xét thong qua thu lao cia
Hoi dong quan tri va Ban ki€ém soat nam 2024 nhu sau:

TT Thanh phan S6 tién/thang/nguoi
1 | Chatich HBQT 2.000.000
2 | Thanh vién HPQT 1.500.000
3 | Truong Ban kiém soét 1.500.000
4 | Thanh vién Ban kiém soat 1.000.000

Thu lao va céac chi phi hoat dong cua Hoi dong quan tri, Ban kiém soat cong ty
duogc tinh vao chi phi san xuat kinh doanh ctia cong ty.

TM HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(da ky)
Chu Xuan Lai
et S04y, CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 4 THANG LONG
g’;\ 4"’, Dia chi: S6 68A Puong Tan Xuén - Phuong Pong Ngac - Thanh
S A z phd Ha Noi
TL4 Dién thoai: 024 22146505  Fax: 024 38387841

Ha Noi, ngay 19 thang 09 nam 2025
TO TRINH
V/v: Thong qua Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2024

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong Cong ty c6 phan XAy dung sé 4 Thiing Long
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- Cdn cir Ludt Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;
- Can cir vao Piéu 1é t6 chirc va hoat déng cia Cong ty C6 phdn xdy dung s6 4
Thang Long;

H¢i ddng quan tri kinh trinh Pai hoi dong c6 dong cong ty xem xét thong qua ndi

dung sau:
B4o cdo tai chinh kiém toan nim 2024 cua Cong ty CO phan Xay dung s 4
Thing Long dugc kiém toan doc 1ap bai Cong ty TNHH dich vu tu van tai chinh
ké toan va kiém toan Nam Viét , ky ngay 31 thang 3 nam 2025.

Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong cong ty xem xét thong qua .

Xin tran trong cam on!

TM HOQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(di Ky)

Chu Xuan Lai

CONG TY CPXD SO 4 THANG LONG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

R Sb: ..../2025/NQ/TL4-DPHPCH Poc 13p - Tw do - Hanh phic
(o P> I
DY THAO Ha néi, ngay 19 thang 09 niam 2025
NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 4 THANG LONG

—  Can cir Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 théng qua ngay 26/11/2014;
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—  Can cit Piéu 1é t6 chirc va hoat dong Cong ty c6 phan Xdy dung sé 4 Thing

Long;

—  Cdn cit Bién ban hop Pai héi dong c6 dong thirong nién nam 2025 ciia Céng ty

¢ phan Xay dwng s6 4 Thang Long ngay 19 thang 09 nam 2025.

Thang Long duoc t6 chirc tai try s6 68A Tan Xuan- P Dong Ngac - HN ngay
19/09/2025 vé6i sb luong cod dong tham du
, dai dién cho ..........

...........

quyét cﬁa cong ty.

Sau khi nghe néi1 dung cac Bao cao va To trinh, Pai hoi da thao luan va biéu quyét

QUYET NGHI:
Pai hoi dong co dong thuong nién nam 2025 cua Cong ty co phan Xay dung sb 4

¢ phan bang

nhit tri théng qua nghi quyét voi cac ndi dung sau day:

Dicu 1. Thong qua Bao cdo cua Ban Tong giam doc vé két qua san xuat kinh

doanh nim 2024 va phwong huwédng nhi€ém vu trong nam 2025.

- Két qua thyc hién ké hoach san xudt kinh doanh nam 2024:

va so lugng c6 dong uy quyén
........... tong s co phan co quyén bicu

Pon vi Ké Thue So voi ké
T Chi tiéu tinh hoach hién hoach nam
T nam nam 2024 (%)
2024 2024
1 | Gia tri san luong ty dong 87,076 78,813 90,5%
2 | Doanh thu ty dong 74,907 74,978 100%
3 | Loi nhuan sau thué ty déng 1,762 1,250 T1%
4 | Co the % 7,1 5 70,4%
- Phuong huong nhiém vu nam 2025:
Pon vi | Thue hién | Ké hoach | So véi thuc
T Chi tiéu tinh nam 2024 | nam 2025 | hién nadm
T 2024 (%)
1 | Gia tri san luong ty dong 78,813 75,453 95,7%
2 | Doanh thu ty dong 74,978 68,593 91,4%
3 | Loi nhu4n sau thué ty dong 1,150 0,876 0,77%
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4 | CH thc % 5% 3,5 70%

Phan biéu quyét:

- Tén thanh D co phan, chiém ........ % s ¢6 phan c6 quyén biéu quyét.

- Khong tan thanh: ....... cd phan, chiém ........% s6 c¢6 phan c6 quyén biéu
quyét.

- Khong c6 y kién: ....... cd phan, chiém ........% s6 c6 phan c6 quyén biéu
quyét.

Dieu 2. Thong qua Bao cao cia Hi dong quan tri, Bao c4ao ctiia Ban kieém soat
Phan bi¢u quyét:

- Tén thanh S cb phan, chiém ........ % s ¢6 phan c6 quyén biéu quyét.

- Khong tan thanh: ....... cd phan, chiém ........% sb c¢6 phan c6 quyén biéu
quyét.

- Khéng c6 ¥ kién: ....... cd phan, chiém ........% s6 c¢6 phan c6 quyén biéu
quyét.

Piéu 3. Thong qua Bao cao tai chinh kiém toan nim 2024.
Phén biéu quyét:

- Tén thanh S cb phan, chiém ........ % sb ¢6 phan c6 quyén biéu quyét.
- Khong tan thanh: ....... ¢ phan, chiém ........% sb c6 phan co quyén biéu
quye€t.
- Khong c6 y kién: ....... co phan, chiém ........% s6 c6 phan c6 quyén biéu
quye€t.
Piéu 4. Thong qua phwong an phan phdi lgi nhuin nim 2024.
TT Chi tiéu Ty 18 ( %) S6 tién ( dong)
1 | Loi nhuan sau thué ndm 2024 5 1.249.780.000
2 Thang du vén cb phan
3 Quy du phong tai chinh 0
4 Quy khen thudng, phuc g1 0
Phan biéu quyét:
- Tan thanh D co phan, chiém ........ % sb cO phan co quyén bicu quyét.
- Khong tan thanh: ....... c6 phan, chiém ........% sd c6 phan c6 quyén biéu
quye€t.
- Khong c6 y kién: ....... cd phan, chiém ........% sb cd phan co quyén biéu
quye€t.

Pi¢u 5. Thong qua thu lao ciia Hoi dong quén tri va Ban kiém soat nim 2024
nhu sau:

TT | Thanh phan S6 tién/thang/ngudi
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1 Chu tich HbQT 2.000.000
2 Thanh vién HDQT 1.500.000
3 Trudong Ban kiém soat 1.500.000
4 Thanh vién Ban kiém soét 1.000.000
Phan biéu quyét:

- Tén thanh D co phan, chiém ........ % sb cO phan co quyén bicu quyét.

- Khong tan thanh: ....... c¢d phan, chiém ........% s6 c6 phan c6 quyén biéu
quyét.

- Khong co y kién: ....... cd phan, chiém ........% sb c6 phan c6 quyén biéu
quyét.

Diéu 6. Thong qua viéc iy quyén cho HPQT lwa chon don vi kiém toian Bao
cao tai chinh nam 2025.

Phan biéu quyét:

- Tan thanh D cO phan, chiém ........ % s0 coO phan c6 quyén bi€u quyét.

- Khong tan thanh: ....... cO phan, chiém .........% s0 cd phan c6 quyén bicu
quye€t.

- Khong c6 ¥ kién: ....... cd phan, chiém .........% s0 cd phan c6 quyén bicu
quye€t.

Nghi quyét Dai hoi dong cd dong thuong nién nim 2025 cta Cong ty co phan Xay
dung s6 4 Thang Long thong qua toan van tai cudc hop Dai hoi dong co dong ngay
19/9/2025 véi ty 1& dong ¥ dat .....% tong s6 c6 phan tham dy biéu quyét tai Dai hoi.

Ho1 dong quan tri va Ban Téng Giam doc Cong ty cé trach nhiém thi hanh nghi
quyét nay.
Nghi quyét nay co hiéu luc ké tir ngay ky.
THU KY PAI HOI TM. PAI HQI PONG CO PONG
CHU TOA PAI HOI
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