HOI PONG NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: /NQ-HPND Pong Nai, ngay  thang 10 nam 2025
(DU THAO)
NGHI QUYET

Thong qua Po an quy hoach phan khu xay dung ty 18 1/2.000
Khu chirc ning khu vwe trén dinh nii Chira Chan, xa Xuan Ljc

HOI PONG NHAN DAN TINH PONG NAI
KHOA X KY HQP THU 5

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 ndm 2025;
Can cu Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024;
Can cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cit Ludt Sira doi, b6 sung mét s6 dieu cia Ludt Xdy dung ngay 17
thang 6 nam 2020,

Can cit Ludt Sira d6i, b sung mot sé diéu ciia 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cit Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thing 8 ndm 2019 cia
Chinh phii sita d6i, bo sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngdy
07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi
va Nghi dinh sé6 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét
mét s6 noi dung vé quy hoach xdy dwng;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thing 10 ndam 2022 ciia Bo
trucng Bé Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy
dung vung lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach noéng thon,

Can cit Quyét dinh s6 586/0OD-TTg ngay 03 thang 7 nam 2024 cia Thii
twomg Chinh phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Péng Nai thoi ky 2021 -
2030, tam nhin dén nam 2050;

Xét To trinh s6 72/TTr-UBND ngay 16 thang 9 nam 2025 ciia Uy ban nhadn
dan tinh Bong Nai vé du thdo Nghi quyét thoéng qua dé an Quy hoach phdn khu
xdy dung ty l¢ 1/2.000 Khu chirc nang khu vuc trén dinh nui Chira Chan, huyén
Xudn Léc; Bdo cdo tham tra s6 267/BC-BKTNS ngay 22 thang 9 niam 2025 ciia
Ban Kinh té - Ngdn sdach Hoi dong nhéan dan tinh; y kién thdo ludn ciia cdc dai
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biéu Hpi dong nhdn dan tinh tai ky hop.
QUYET NGHI:

Picu 1. Nhat tri thong qua d6 an Quy hoach phan khu xay dung ty 1é
1/2.000 Khu chirc nang khu vuc trén dinh ni Chira Chan, xa Xuan Ldc, cu thé
nhu sau:

1. Pham vi, ranh gidi, quy mé lap quy hoach

a) Pham vi 1ap quy hoach: déng bd voi pham vi diéu chinh Quy hoach
tong thé bao quan, tu bd, phuc hodi va ton tao di tich danh lam thing canh nii
Chtra Chan dén nam 2030 (sau ddy goi la Quy hoach di tich) dugc Uy ban nhan
dan tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 699/QD-UBND ngay 03 thang 3
nam 2025; Vi tri ndm trén 05 don vi hanh chinh, bao gé)m 04 xa: Xuan Tho,
Sudi Cat, Xuan Truong, Xuan Hiép va thi tran Gia Ray huyén Xuan Ldc, tinh
Poéng Nai cil.

Can ctt Nghi quyét s6 1662/NQ-UBTVQH15 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi vé viéc sap xép cac don vi hanh chinh cép xa cta tinh Pong Nai nam 2025,
sau ngay 01 thang 7 ndm 2025 pham vi lap quy hoach nam toan bo trén dia gidi
hanh chinh x3 Xuén Loc (mdi), tinh Pong Nai (duwoc sdp nhdp tir thi tran Gia
Ray, xa Xudn Tho, xa Suoi Cat, xd Xudn Truwong, xd Xudn Hiép).

b)  Ranh gidi 1ap quy hoach: dugc x&c dinh theo Trich luc va bién vé
ban do dia chinh s6 900/2025 ctia Van phong Ding ky dat dai tinh Pong Nai —
Chi nhanh huyén Xuan Loc (dugc UBND huyén Xuan Ldc xac nhan déng bo
v6i ranh gidi Quy hoach di tich tai Vin ban s6 1952/UBND-KT ngay 20 thang 3
nam 2025).

¢) Quy mo, ty 1€ 1ap quy hoach:

- Quy mo 13p quy hoach: 250 ha.

- Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/2.000

2. Muc tiéu, tinh chét 1ap quy hoach

a) Muc tiéu

- Cy thé hoéa, dinh hudng phat trién kinh té du lich theo d6 an Quy hoach
tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim 2050 d3 dugc Thu tudng
Chinh phti phé duyét tai Quyét dinh sb 586/QD-TTg ngay 03 thang 7 nim 2024;

- Cu thé hoa cac dinh huéng phat trién kinh té, du lich theo dd an Quy
hoach vung huyén Xuan Ldc, tinh Déng Nai dén nam 2030, tAm nhin dén nam
2050 duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 1700/QD-UBND ngay 05 thang 6 nim
2019 cua Uy ban nhan dan tinh; Ddng bd véi diéu chinh Quy hoach téng thé bao
quan, tu bd, phuc hdi va ton tao di tich danh lam thang canh nti Chtra Chan dén
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nim 2030 di dugc Uy ban nhin dan tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
699/QD-UBND ngay 03 thang 3 nim 2025; Pinh huéng t6 chirc khong gian,
quy hoach sir dung dat, hé théng ha téng ky thuat, vé sinh moi truong, ha tﬁng Xa
hoi va dich vu déng bd cho khu vuc nai Chira Chan, 1am co s& phap 1y dé quan
1y dau tu xdy dung va kiém soat phat trién Khu chtic ning trén dinh ni Chua
Chan theo quy hoach.

b) Tinh chét: La khu du lich sinh th4i, van hoa, tAm linh, déng thoi la khu
vuc bao ton va phat huy gia tri tai nguyén thién nhién, di tich lich st - vin hoa,
khu vyc phat trién kinh té du lich nghi dudng va cac dich vu du lich hd tro gin
v6i cong dong.

3. Du bao quy mo va cac chi tiéu kinh té k¥ thuat:

a) Quy mo lugng khach

- Ngay thuong giai doan dén nim 2030: Khoang 800 - 1.000 ngudi/ngay:

- Ngidy cao diém giai doan dén nam 2030: Khoang 9.000 - 10.000
nguoi/ngay (Trung binh: 3.000 nguoi/ngay).

b) Quy hoach st dung dét toan khu vuc 1ap quy hoach: dam bao theo Quyét
dinh s6 699/QD-UBND ngay 03 thang 3 nim 2025.

Bing thong ké dién tich dit theo phan khu chirc ning

Tiéu khu I Tiéukhull | 1008 t‘;'I“ khu ,
STT Chirc nang dat Diéntich | Ty1e | 2" | ry1e | DM | 1y
iha) (% )' tich (% )' tich % )'
(ha) (ha)

Khu vue xay dung cac

A 21,79 15,24 | 107,00 | 100,00 | 128,79 | 51,52
chirc nang

Pét dy 4n Du lich sinh
thai, nghi dudng, giai tri - - 107,00 | 100,00 | 107,00 | 42,80
nui Chira Chan

Dit co quan, tru sO 0,67 0,47 - - 0,67 0,27

Pat Khu dich vu du lich
(ném ngoai dy an Du lich
sinh thai, nghi dudng,
giai tri nai Chira Chan)

0,55 0,38 - - 0,55 0,22

Pit di tich, ton gido (Khu

vue bao vé I di tich) 18,50 12,94 - - 18,50 7,40

Pit giao thong (nam
ngoai du an Du lich sinh
thai, nghi dudng, giai tri
nti Chira Chan)

1,54 1,08 - - 1,54 0,62

Dit ha tang k¥ thuat khac 0,53 0,37 - : 0,53 0,21
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Khu vuye dit 1am nghiép | 121,21 | 84,76 - - | 121,21 | 48,48

DAt rimg phong hd 121,21 | 84,76 - - 12121 ] 4848




Tiéu khu 1 Tidukhu1l | 1008 t‘ﬂ‘ khu,
STT Chirc nang dat Dién tich | Ty 18 Drlgn Ty 18 Drle;n Ty 18
(ha) (%) tich (%) tich (%)
(ha) (ha)
TONG 143,00 100,00 | 107,00 | 100,00 | 250,00 | 100,00

b) Chi tiéu dat dai:

Mat d6 xdy dung tuan tha Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5
nim 2021 cta Bo truong B Xay dung ban hanh Quy chuan k¥ thuat quéc gia
vé Quy hoach xay dung:

- Mat d6 xay dung gop khu du lich 1 <25%;

- Tang cao tbi da : <09 tang;

- S6 tang ham : 03- 05 tang.

c¢) Chi tiéu ky thuat:

- Tiéu chuan cip dién:

+ Pit co quan, tru so : 30 W/m? san;

+ Pt dich vu du lich, di tich ton gido : 30 W/m? san;

+ Chiéu sang giao thong : 1,0 W/m2,

- Tiéu chuan cip nudc:

+ Nudc cap cho du khach : 200 lit/nguoi/ngay;

+ Nudc cép cho cong trinh thuong mai dich vy, co quan: 2,0 lit/m? san;

- Tiéu chuan thoat nudc

- Tiéu chuan rac thai

- Tiéu chuan thong tin lién lac:

+ Pt thuong mai dich
+ Pit co quan, tru s¢

+ Pt ha tang k§ thuat

vu

: 100% nudc cap.

: 01 kg/nguoi/ngay.

: 01 thué bao/200 m? san;
: 01 thué bao/200 m? san;
: 01 thué bao/200 m? san.

+ Soéng di dong dam bao phu soéng cho toan khu quy hoach.

d)  Cau trac khong gian khu vyc: Phan khu chic nang tudn thu theo Quy
hoach di tich, Nhiém vu quy hoach dugc duyét, khai thac cac yéu t6 vé dia hinh,
canh quan, tiém ning quy dat xay dung. Khu vuc 1ap quy hoach dugc phan
thanh 02 tiéu khu dé thuan loi cho viéc 1ap cac Quy hoach chi tiét va thu hut cac
du an dau tu trong qua trinh quan 1y, phat trién.

- Tiéu khu I: Khu vuc bao ton rimg phong ho, cac cong trinh di tich, ton
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gido. Can bao ton, gitt gin canh quan tu nhién rimg phong ho, khong lam anh
huong dén hé sinh thai rimg khu vuc xung quanh.

- Tiéu khu II: Khu dich vu du lich (déng bo voi dw an Du lich sinh thai,
nghi dwéng, gidi tri miii Chita Chan déi dwoc Uy ban nhén dan tinh chdp thudn
chii triong dau tw). Khu vuc khai thac to hop vui choi giai tri va thuong mai
dich vy, khu vuc dbc, suon ddi ¢6 tim nhin dep bd tri cac cong trinh dich vy,
ngam canh,...

Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. ij ban nhan dan tinh c6 trach nhiém t6 chirc trién khai thuc hién Nghi
quyét theo dung quy dinh cta phap luat.

2. Thuong truc HoOi déng nhan dan tinh, cac Ban Ho1 déng nhan dan tinh,
cac To Pai biéu Hoi dong nhan déan tinh va cc dai biéu Hoi dong nhan dén tinh
giam sat viéc thuc hién Nghi quyét theo quy dinh.

3. bé nghi ij ban Mat tran T quéc Viét Nam tinh, cac t6 chtrc thanh vién
giam sat va van dong Nhan dan cung tham gia gidm sat viéc thuc hi¢én Nghi
quyét ndy; phan anh kip thoi tAm tu, nguyén vong va kién nghi ciia Nhan dan
dén cac co quan c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat.

Nghi quyét nay da duoc Hoi dong nhan dan tinh Pong Nai Khoa X Ky hop
thir 5 thong qua ngay 03 thdng 10 nam 2025 va c6 hi€u lyc tir ngay 03 thang 10
nam 2025./.

Noi nhin: , CHU TICH
- Uy ban Thuong vy Quoc hdi;

- Chinh phu;

- Vin phong Qudc hoi (A+B);

- Van phong Chinh phu (A+B);

- Cuc Kiém tra vin ban va Quan 1y xir Iy vi pham hanh

chinh - B4 Tu phap;

- Vu Phap ché cac Bo: Xay dung, Van hoa, thé thao

va Du lich; A
- Bi thu Tinh dy: Ton Ngoc Hanh
- Thuong tryc Tinh uy;

- Thuong truc HDND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Uy ban MTTQVN tinh;

- Poan Pai biéu Quéc hoi tinh;

- Dai biéu HDND tinh;

- Cac S¢, ban, nganh tinh;

- Vian phong: Tinh uy, Poan PBQH va HDND tinh,

UBND tinh;

- Pang uy, Thuong truc HDND, UBND cép xi;

- B4o va Phat Thanh, Truyén hinh DPong Nai (dua tin

va dang tai trén cong thong tin dién tir);

- Luu: VT, PCTHDND.






