HQP PONG DU AN PAU TU CO SU DUNG PAT

Muc nay huéng dan cc ndi dung co ban cua hop dong du 4n dau tu c6 sir dung dat dé Bén moi thau xdy dung Dy
thao hop ddng trong hd so moi thau. Can ctr quy md, tinh chét cia dw an, Bén moi thiu chinh sira, bd sung cac ndi
dung dudi day dé xay dung Dy thao hop dong cho phu hop.

1. Ciin cit ky két hop dong

Tai Muc nay liét k& cac van ban phap 1y 1am can ctr ky két hop dong thuc hién du 4n, bao gom:

- Céc Luat, Nghi dinh va Thong tu huéng dan lién quan dén viée trién khai du 4n dau tu c6 st dung dat;

- Céc quyét dinh phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dét lién quan dén du an;

- Céc quyét dinh, van ban ciia cip c6 tham quyén trong giai doan té chtrc lya chon nha dau t;

- Cac van ban phap 1y khac c6 lién quan.

2. Cac Bén ky két hop dong du 4n

Tai Muc nay ghi thong tin vé co quan nha nudc c6 thim quyén va nha dau tu ky két hop ddng dw an nhu sau:
a) Co quan nha nudc co thim quyén

- Tén Co quan nha nudc c6 tham quyén:

- Nguoi dai dién (ho va tén, chure vu):

- Pia chi:

- Bién thoai: fax:

b) Nha déu tu

- Tén nha dau tu: [tén tiéng Viét, tiéng Anh va tén viét tit, (néu c6), truong hop nha dau tu lién

danh phai ghi dy du thong tin cua timg thanh vién lién danh]

- Nguoi dai dién theo phap Luat (ho va tén, chirc vu):

- Gidy chimg nhén diang ky doanh nghiép/Giy chimg nhan ding ky dau tu:
- Pia chi:

- Dién thoai: fax:

3. Gidi thich tir ngir

Bén moi thau giai thich cac thuat ngir, khai niém co ban dugc sir dung phtt hop véi quy dinh ciia Nghi dinh

50 25/2020/ND-CP phap Luat vé dét dai hién hanh, cic quy dinh ctia phap Luét khac ¢6 lién quan va ngir canh cu
thé ctia hop dong du an, c6 thé bao gom:

- Céc thuat ngit, khai niém lién quan dén tinh phép 1y cua du an (du 4n; ngay hop ddng c6 hiéu luc, ngay lam viéc;
su kién bat kha khang....);

- Cac thuat ngtr, khai niém lién quan dén cac bén tham gia thuc hién dy an (co quan nha nudc cd tham quyén, co
quan nha nudc khac, nha dau tu....);

- Céc thuat ngit, khai niém lién quan dén nghia vu tai chinh ctia nha du tu (téng chi phi thuc hién du 4n, chi phi bdi
thuong, giai phong mit bang gia tri ndp ngan sach nha nude; tién sir dung dat, tién thué dat...);

- Céc thuat ngir, khai niém lién quan dén linh vyc dic thu cua du 4n (néu co).

4. Thoi gian thue hién hgp dong



Thoi gian thyc hién hop dong dugce tinh tir thoi diém hop dong c6 hiéu luc dén thoi diém cac bén hoan thanh nghia
vu theo hgp dong (bao gdm: hoan thanh tmg trudc chi phi boi thuong, giai phong mit bang; ndp ngan sach nha
nude; xay dung cong trinh theo dung cac ndi dung di ky két).

5. Muc tiéu, pham vi va quy mé cia dw an

Tai Muc nay néu 13 cac muc tiéu cua dy an (cac hang muc cong trinh chinh...); vi tri, dién tich va cong nang ctua khu
dat; quy mé du an; pham vi dia gi¢i hanh chinh cua khu dit dé thuc hién dy an; tong chi phi thue hién dy an.

6. Trach nhiém ciia nha diu tw
Céc trach nhiém cta nha dau tu ¢ thé duge quy dinh trong hop ddng bao gom:

- Tuan thit cam két bd tri von boi thudng, giai phong mit bang theo tién d trong phwong an boi thudng, giai phong
mit bang duoc phé duyét;

- Tuén thi cam két ndp ngan sach nha nudc theo gia tri, thoi gian tai hgp dong nay;
- Thu xép ngudn von dé thyuc hién du 4n theo ding tién do theo quy dinh tai hop dong;

- Thyc hién duy 4n theo quy hoach dugc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét; cac quy dinh cta phap Luat vé
dau tu xay dung; phap Luat Diéu chinh trong qué trinh thuc hién du 4n, dic biét 1a lién quan dén dat dai, kinh doanh
bAt dong san, moi treong va thué;

- Thue hién cac quyén, nghia vu khac theo thoa thuan (néu co).

7. Trach nhiém ciia co quan nha nwéc c6 thim quyén

Céc trach nhiém cta co quan nha nude c6 tham quyén c6 thé dwoc quy dinh trong hop ddng bao gdm:
- Ban giao mat béng khu vuce du an theo tién do quy dinh tai hop déng.

- HO tro va tao Diéu kién thuén loi cho nha dau tu thuc hién du an, bao gém cac thu tuc hanh chinh lién quan dén
dau tu, xay dung va dét dai (giao dat, cho thué dat, cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat,...).

- Thuc hién cac quyén, nghia vu khac theo thoa thuan (néu co).
8. Bao dam thue hi¢n hop dong
Nha dau tu co nghia vu cung cép bao dam thyc hién hop déng theo hinh thirc, gia tri va thoi han nhu sau:

- Hinh thirc: [Can ctr két qua thuong thao, hoan thién hop ddng, ghi hinh thirc bao dam thyc hién hop dong
theo hinh thirc thu bao 1anh do Ngan hang hodc t6 chirc tin dung hoat dong hop phap tai Viét Nam phat hanh hodc
theo hinh thirc dit coc béng Séc].

- Gid tri: [ghi gia tri ciia bao dam thuc hién hop dong].

- Thoi gian hiéu luc cua bao dam thuc hién hop déng la: [ghi thoi gian c6 hi¢u luc ciia bao dam
thuc hién hop dong ké tir ngay hop dong c6 hiéu luc cho dén ngay cong trinh dugc hoan thanh hoic ngay cac bén
hoan thanh nghia vu theo hop dong].

- Thoi han hoan tra bao dam thyc hién hop dong: Co quan nha nudc c¢6 tham quyén phai hoan tra bao dam thyc hién
hop ddng cho nha dau tu ngay sau khi hodc khong chdm hon ngay ké tir khi cac bén hoan thanh nghia vy theo
hop dong.

Nha dau tu khéng duge hoan tra bao dam thue hién hop dong trong truong hop sau day:
a) Tu chdi thyc hién hop déng khi hop déng ¢6 hiéu luc;
b) Vi pham théa thuan trong hop dong;



¢) Thyce hién hop d{”)ng cham tién d6 do 16i ciia minh nhung tur chéi gia han hiéu luyc cua bao dam thuc hién hop
dong.

9. Bdi thwomng, giai phong mit bing

Tai Muc nay quy dinh tién d0, trach nhiém va nghia vu cua cac Bén trong viéc bdi thudng, giai phong mit bang va
hoan thanh cac thu tuc giao dét, cho thué dét dé thyuc hién du an theo quy dinh ctia phap Luat vé dat dai, phap Luat
khac ¢o lién quan.

Co quan nha nuéc c6 thAm quyén va nha diu tu thoa thuan cho nha dau tu thu xép nguén vbn dé ung trude chi phi
bdi thuong, giai phong mit bang (bao gdm hd trg, tai dinh cu, néu ¢6) theo dé xuat trong hd so du thau (M,).
Nguyén tic xir 1y tién bdi thuong, giai phong mit bang nha dau tu Gmg trudc bao gdm:

- Trudng hop trong qua trinh thyuc hién boi thuong, giai phong mit bang, gia tri bdi thuong, giai phong mit bang
thue té (bao g{”)m hd tro, tai dinh cu, néu co) thép hon mic M, thi phﬁn chénh 1&ch s€ dugc ndp vao ngan sach nha
nuéc; truong hop cao hon mirc M, thi nha dau tu phai bu phan thiéu hut dé dam bao dap tng du chi phi cho viée
thuc hién bdi thuong, giai phong mat bang.

- Nha dau tu s& duoc khau trir tién bdi thudng, giai phong mét bang (bao gdm hd tro, tai dinh cu, néu c) theo
phuong 4n bdi thudng, giai phong mét bang duge co quan nha nudce c6 tham quyén phé duyét nhung khong vuot
qua sé tién str dung dat, tién thué dit phai nop theo quy dinh cta phap Luat vé dit dai.

10. Nop ngan sach nha nuwéc

Tai Muc nay quy dinh tién do, gia tri ndp ngan sach nha nudc; trach nhiém cia nha dau tu trong viéc thuc hién dﬁy
du nghia vu cam két ndp ngén sach nha nuée. Quy trinh, thi tuc ndp ngan sach thyc hién theo quy dinh phap Luét
vé ngan sach.

11. Tién sir dung dat, tién thué dt phai ndp; thoi han sir dung dat
Tai Muc nay quy dinh:

- Gia tri, cach thirc nha dau tu phai nop tién sir dung dét, tién thué dit duoc xac dinh theo quy dinh cua phéap Luat vé
dat dai (theo chinh sach va gia dat tai thoi diém ban giao dat di giai phong mat bang trén thuc dia).

- Thoi han sir dung dit theo quyét dinh giao dét, hop ddng cho thué dit tai thoi diém nha dau tu duoc ban giao dit.
12. Ban giao mit bing xay dung

Tai Muc nay quy dinh vé Diéu khoan ban giao mit biang x4y dung. Co quan nha nude c6 thim quyén phai giao
quyén st dung khu vuc dy 4n, ban giao mit bang x4y dung cho nha dau tu vao ngay theo théa thuan. Trudng hop
mat béng xdy dung chua duoc ban giao thi dugc xem 14 giy cham tré va s& dugc xac dinh 1a mot sy kién bdi thuong
theo thoa thuan gitra cac Bén.

13. Yéu ciu thue hién du 4n
Tai Muc nay néu rd:

- Céc yéu cau vé thyc hién du 4n phu hop véi quy hoach di duoc phé duyét; yéu ciu bao dam chét lugng cong trinh
theo quy dinh cua phap Luat vé dau tu xdy dung, phap Luat vé méi truong va cac quy dinh khac c6 lién quan.

- Yéu cau bo tri du von dé thuc hién du an.

- Yéu cdu vé tién do thyuc hién du 4n (bao gdm cac ndi dung vé thoi gian xay dung cong trinh va thoi gian khai thac
du 4n) va cac trudng hop va Piéu kién dugc phép Diéu chinh thoi gian, tién d6 thuc hién dy an.

14. C vat phat hién tai khu vwe du 4n

Tai Muc nay quy dinh vé viéc phat hién ¢6 vt tai khu vuc dy 4n, quyén va nghia vu ciia nha du tu déi voi cac hién
vat nay. Bit ky vat hoa thach, cb vat, cong trinh kién trtic hodc cac hién vat khac trong khu vuc dy an cé tinh chét



lich sir hay c6 gié tri dang ké dugc phét hién tai cong truong s& 14 tai san ciia Nude Cong hoa xa hoi Chil nghia Viét
Nam. Nha dau tu khong cho ngudi ctia minh hodc nguoi khac 1y lam hu hong c6 vat dugc phat hién. Nha dau tu
phai théng bao ngay cho Co quan nha nude ¢ thim quyén vé viée phat hién nay dé giai quyét theo quy dinh cia
phap Luat.

15. Quan Iy chét hrgng cong trinh

Tai Muc nay quy dinh ndi dung; tiéu chuén chat luong; quyén va nghia vu cac Bén trong viéc quan 1y chat lwong
cong trinh theo quy dinh cua phap Luat vé xay dung.

16. Bdo dam an toan va bao vé méi truong
Tai Muc nay quy dinh:

- No6i dung; tiéu chuan vé moi truong va an toan; quyén va nghia vu ctia cac Bén trong viée thuc hién cac bién phap
dé bao dam an toan trong qua trinh thyc hién dy an va thyc hién cac yéu ciu vé bao dam an toan va bao vé moi
trudng theo cac quy dinh c6 lién quan ctia phap Ludt vé bao vé méi truong.

- Nha déu tu 1ap bao cdo danh gia tac dong moi truong; viée 1ap, thdm dinh, phé duyét bao cao danh gia tac dong
mai trudng thyc hién theo quy dinh ctia phap Luat vé bao vé méi truong.

17. Chuyén nhwong quyén va nghia vu theo hop dong du an

Tai Muc nay néu chi tiét cac Diéu kién cho phép nha dau tu chuyén nhuong mét phin hodc toan bd cac quyén va
nghia vu theo hop déng, phap Luat khac co lién quan. Trong moi truong hop, nha dau tu nhan chuyén nhuong du an
phai ké thira toan bd nghia vu con lai ciia nha déu tu chuyén nhuong da cam két voi co quan nha nuée ¢ thim
quyeén.

18. Uu dai, hd trg va biao dam dau tu (néu cb)

Tai Muc nay liét ké cac wu dii, hd trg bao dam dau tu, bao g@)m:

- Céc wu dai dau tu phi hop voi quy dinh ctia phap Luat dau tu;

- Céc uu dii, bao dam dau tu dic thu cia nganh, linh vyc hoac cua dia phuong.
19. Sira dbi, bé sung Hop dong

Tai Muc nay quy dinh c4c ndi dung stra ddi, bd sung hop dong du an dugc thoa thuan giira cac Bén, bao gdm: Diéu
kién, trinh ty thi tuc sira ddi, bd sung hop dong du an.

Noi dung sura ddi, bd sung hop déng du an phai dugc dam phan, ky Kkét phu luc stra ddi, bd sung hop déng. Truong
hop nodi dung stra ddi, bd sung hop ddng din dén thay ddi cac ndi dung trong Gidy chimg nhan ding ky dau tu thi
nha dau tu thuc hién thu tyc Didu chinh Gidy ching nhan dang ky dau tu theo quy dinh cta phap Luat vé dau tu.
20. Swr kién bat kha khang

Tai Muc nay quy dinh vé cac truong hop bat kha khang; nguyén tic xac dinh sy kién bat kha khang; trinh tu giai
quyét su kién bat kha khang; quyén va nghia vu mdi Bén, chia sé giira cic Bén khi xay ra su kién bat kha khang
trong ting truong hop; cac Didu kién dwoc mién trir trach nhiém theo hop ddng khi dy 4n xay ra sy kién bat kha
khang phu hop véi quy dinh ctia phap Luat dan sy, phap Luat thwong mai.

21. Vi pham hop dong du 4n

Tai Muc nay quy dinh céc sy kién vi pham hop ddng ctia cic Bén, thoi gian, bién phap khéc phuc vi pham hop
déng; trinh ty, thu tuc, quyén va nghia vu cac Bén khi chdm dut hop déng du an. Cac sy kién vi pham hop déng co

thé bao gom su kién vi pham ctia nha dau tu va sy kién vi pham cua co quan nha nuéce c¢6 tham quyén:

22. ChaAm diit hop dong trwée thoi han



Tai Muc nay quy dinh:

- Céc truong hop c6 thé dan toi viée chdm dut hop dong do vi pham ciia nha dau tu, vi pham ctia co quan nha nuée
¢6 thdm quyén;

- Thu tuc chidm dut hop déng: Noi dung, thoi han dé khic phuc mét sy kién vi pham (trude khi mot bén dy an dugce
phép chim dut hop dong).

- Thu tyc thong bao chdm dit, thanh 1y hop ddng.

23. Giai quyét tranh chép

Tai Muc nay quy dinh vé cac hinh thtc giai quyét tranh chép, cac truong hop ap dung; trach nhiém, nghia vu tai
chinh phai bdi hoan gitta cac Bén khi xtr 1y tranh chap; Luat ap dung khi giai quyét tranh chap.

Tranh chép trude hét phai duoc giai quyét thong qua thuong lwong, hoa giai. Truong hop khong giai quyét duge
bang thuong lugng, hoa giai, cac bén co thé dua vy tranh chip ra giai quyét tai to chirc trong tai hodc toa an Viét
Nam theo quy dinh cta phap Luat Viét Nam.

Trudng hop co quan nha nudc c¢6 thim quyén ky két hop ddng véi nha dau tw nude ngoai thi tai Muc nay phai quy
dinh tranh chép duoc giai quyét thong qua trong tai hodc toa an Viét Nam hodc hoi ddng trong tai do cac Bén thoa
thuan thanh 1ap.

24. Thu hdi dét do vi pham phap Luit vé dit dai

Dét duoc Nha nude giao, cho thué dé thyuc hién dy an dau tw ma khong dugc st dung trong thoi han 12 thang lién
tuc hodc tién do sir dung dat cham 24 thang so v&i tién do ghi trong du 4n dau tu ké tir khi nhan ban giao dat trén
thuc dia phai dua dét vao sir dung; trudng hop khong dua dét vao st dung thi nha du tu dwoc gia han sir dung 24
thang va phai ndp cho Nha nudc khoan tién twong mg voi mirc tién sir dung dat, tién thué dat ddi voi thoi gian cham
tién d6 thuc hién dy an trong thoi gian nay; hét thoi han duoc gia han ma nha déu tu van chua dua dét vao su dung
thi Nha nudc thu hdi dat ma khong bdi thuong vé dat va tai san gan lién véi dat, trir truong hop do bat kha khang.
25. Nhirng néi dung khac

Cin ctr quy md, tinh chét, linh vuc dy an, tai Muc nay quy dinh cac ndi dung khac dugc cic Bén thoa thuan voi
Diéu kién khong trai v6i quy dinh ctia phap Luat (quy dinh vé ché do bao cdo, bao mat thong tin va cac van dé
khéc).

26. Cac phu luc va tai li€éu kém theo

Tai Muc nay li¢t ké cac phu luc, van ban, tai li€éu kém theo do cac Bén thda thuén phu hop véi linh vue, quy mo, tinh
chat va yéu cau thyc hién du an.

27. Bao mat

Tai Muc nay néu rd pham vi thong tin can bao mat va trach nhiém cua cac bén trong vi¢c bao mat thong tin.

Nguén: Thong tu 09/2021/TT-BKHDT



