CONTRATO DE ADMINISTRAGAO COM GARANTIA DE TiTULO DE CAPITALIZAGAO

NO

— IMOVEL N°

As partes abaixo identificadas tém, entre si, justa e contratada a PRESTACAO DE
SERVICOS PROFISSIONAIS DE ADMINISTRACAO DE IMOVEL, cujo contrato se regera
pelo Coédigo Civil e pelas clausulas e condigbes que mutuamente aceitam e acordam
consistentes nas CLAUSULAS ESPECIFICAS, ANEXO |: DA GARANTIA LOCATICIA,
ANEXO Il: DO SEGURO CONTRA FOGO e CLAUSULAS GERAIS.

DAS CLAUSULAS ESPECIFICAS

1. PARTE CONTRATANTE
Pessoa Fisica:

Pessoa Juridica:

2. PARTE CONTRATADA
Pessoa Fisica:

Pessoa Juridica:

3. OBJETO DA LOCAGAO
Tipo:

Valor do Aluguel Inicial:
Enderego:

Disposicéo:

Matricula:

Energia Elétrica:

Agua:

Gas Encanado:

IPTU:

4. DESTINAGAO E OCUPAGAO
( ) Residencial
( ) Comercial — Nao Residencial

5. PRAZO CONTRATUAL
Duracéo:

Inicio:

Término:

Multa por Rescisao Antecipada/lnfragao Contratual:
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6. VAL’ORES E DADOS BANCARIOS
Taxa Unica:

Taxa Mensal:
Data do Vencimento do Repasse:

Dados Bancarios da Parte Contratante
Banco:

Agéncia:

Conta Corrente:

Multa por Inadimpléncia:

7. GARANTIA DA LOCAGAO - ANEXO I:

Modalidade: Titulo de Capitalizagao

Seguradora: Porto Seguro Capitalizagao S.A.

Valor Nominal:

Numero da Proposta/Ficha de Subscrigao:

Corretora de Seguros: Fianga Facil Corretora de Seguros

8. SEGURO CONTRA FOGO - ANEXO I

Seguradora:

Corretora de Seguros: Fianga Facil Corretora de Seguros

Das Coberturas e dos Capitais Segurados - A apdlice de seguro devera contemplar,
obrigatoriamente, as coberturas e as importancias seguradas discriminadas a seguir:

1. Basica (Incéndio, Explosao e Fumacga): vezes o valor do aluguel.

9. FORO DE ELEIGAO:
As partes elegem o
para dirimir quaisquer controvérsias oriundas deste contrato.
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ANEXO Il - DA GARANTIA LOCATICIA — TIiTULO DE CAPITALIZAGAO

1. A PARTE CONTRATANTE concorda que a PARTE CONTRATADA contrate o Titulo de
Capitalizagado como garantia da locacao pelo tempo de duragéo deste contrato.

2. A PARTE CONTRATANTE declara conhecer as caracteristicas e Condi¢cdes Gerais do
Titulo de Capitalizagdo indicadas no item 07 das CLAUSULAS ESPECIFICAS.

3. No caso de execugéao extrajudicial do Titulo de Capitalizagdo como garantia da locagéo a
PARTE CONTRATANTE constitui a PARTE CONTRATADA como mandataria junto a
SEGURADORA indicada no item 07 das CLAUSULAS ESPECIFICAS, com poderes para
defender os seus direitos e interesses, representando-a em juizo ou fora dele, outorgar,
aceitar, receber e dar quitagado tudo quanto |Ihe for devido decorrente da execucédo, anuir e
assinar, com poderes especiais para transigir, confessar, fazer acordos, firmar
compromissos, propor acbdes e respondé-las, nomear advogado, outorgar mandado,
representa-la perante o foro em geral, e praticar todos atos afins.
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ANEXO Il - DO SEGURO CONTRA FOGO

1. A PARTE CONTRATANTE declara conhecer as Condicoes Gerais e as carateristicas do
seguro contra incéndio da seguradora indicada no item 08 das CLAUSULAS
ESPECIFICAS, bem como as coberturas e os capitais segurados observardo o disposto
também no item 08 das CLAUSULAS ESPECIFICAS deste contrato.

Paragrafo unico: A vigéncia do seguro sera vinculada ao periodo de locagao e/ou ao
tempo em que o LOCATARIO permanecer na posse do imével, sendo o prémio de
responsabilidade exclusiva deste.

2. A PARTE CONTRATANTE autoriza expressamente a PARTE CONTRATADA a
intermediar e contratar o seguro incéndio na modalidade de Fatura Imobiliaria, vinculo
global ou estipulagdo por administradora com CRECI ativo, ficando a PARTE
CONTRATADA responsavel pelo adiantamento do prémio junto a seguradora e posterior
cobranga do locatario ou repasse, conforme o caso, direcionando-0 a seguradora indicada
no item 08 das CLAUSULAS ESPECIFICAS.

2.1. Na hipétese de rescisédo do presente contrato de administragado por qualquer das
partes, estando a locacao e a apdlice vigentes, a PARTE CONTRATANTE obriga-se a
reembolsar a PARTE CONTRATADA, em parcela Unica e a vista, no prazo de até 05 (cinco)
dias a contar da notificacdo do encerramento da administragao, o valor total correspondente
a somatédria de todas as parcelas vincendas do prémio do seguro incéndio até o fim da
vigéncia da apdlice.

2.2. Fica a PARTE CONTRATADA desde ja expressamente autorizada a reter e
compensar o valor integral das parcelas vincendas do seguro de que trata o item 2.1 de
eventuais saldos de aluguéis, fundos de reserva ou quaisquer repasses devidos a PARTE
CONTRATANTE.

2.3. Caso a PARTE CONTRATANTE n&o realize o pagamento do reembolso ou
inexistam saldos suficientes para a compensacado prevista no item 2.2, a PARTE
CONTRATANTE declara-se ciente e autoriza, em carater irrevogavel e irretratavel, que a
PARTE CONTRATADA solicite junto a seguradora o cancelamento da apolice e a excluséo
do imével de sua Fatura Imobiliaria.

2.4. Ocorrendo o cancelamento da apdlice nos termos do item 2.3, a PARTE
CONTRATANTE assumira total e exclusiva responsabilidade civil, juridica e financeira pela
subsisténcia do contrato de locacéo e do imével sem as coberturas do seguro incéndio. Fica
a PARTE CONTRATADA expressamente eximida de qualquer dever de indenizar, reparar
ou reconstruir o imovel em caso de sinistros (tais como incéndio, raio, explosao, etc.),
arcando a PARTE CONTRATANTE com todos os prejuizos gerados ao proprio patriménio,
ao locatario e a eventuais terceiros ou vizinhos afetados.

2.5. Ocorrendo a rescisao do contrato de administragdo e o consequente cancelamento do
seguro incéndio, conforme prevé o item 2.3, a PARTE CONTRATANTE assume a obrigagao
exclusiva de notificar por escrito o locatario, com comprovante inequivoco de recebimento,
acerca do encerramento da gestdo pela PARTE CONTRATADA e da imediata perda das
coberturas do seguro incéndio. A omissao, falha ou atraso nesta notificacdo isenta a PARTE
CONTRATADA de qualquer responsabilidade perante o locatario ou terceiros, obrigando-se
a PARTE CONTRATANTE a indenizar a PARTE CONTRATADA e assumir eventual litigio
em demandas judiciais ou extrajudiciais movidas pelo inquilino ou vizinhos prejudicados.

3. Na impossibilidade de contratacdo do seguro incéndio por critérios de aceitacdo das
seguradoras, a PARTE CONTRATANTE isenta a PARTE CONTRATADA de qualquer
responsabilidade sobre o seguro incéndio.

4. No caso de ocorréncia de sinistro amparado pela apdlice de seguro incéndio da
seguradora, a PARTE CONTRATANTE constitui a PARTE CONTRATADA como
mandataria junto a seguradora, com poderes para defender os seus direitos e interesses,

Contrato de Administragdo — V1_0_2026



representando-a em juizo ou fora dele, outorgar, aceitar, receber indeniza¢cdes e dar
quitacdo tudo quanto lhe for devido decorrente do sinistro, anuir e assinar, com poderes
especiais para transigir, confessar, fazer acordos, firmar compromissos, propor acgoes e
respondé-las, nomear advogado, outorgar mandado, representa-la perante o foro em geral,
e praticar todos atos afins.
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DAS CLAUSULAS GERAIS

1. A PARTE CONTRATANTE contrata a PARTE CONTRATADA para a prestacao de
servigos profissionais consistentes na administragdo do imével indicado no item 03 das
CLAUSULAS ESPECIFICAS, podendo aluga-lo para os fins pré estabelecidos no item 04
das CLAUSULAS ESPECIFICAS, fixando os aluguéis pelos valores de mercado, receber e
dar a devida quitagdo dos aluguéis, receber os impostos, condominios, seguros, consumo
de energia elétrica, agua e gas, multas, juros e correcado monetaria, etc., bem como assinar
contrato de locacéo, entregar e receber as chaves ou equivalente, realizar vistorias e outros
atos que se fizerem necessarios para o bom e fiel cumprimento da administragao.

2. A titulo de remuneracdo pelos servigos prestados 8 PARTE CONTRATANTE pagara a
PARTE CONTRATADA as taxas previstas no item 06 das CLAUSULAS ESPECIFICAS.

3. A PARTE CONTRATADA se compromete a realizar o pagamento a PARTE
CONTRATANTE do valor liquido do aluguel, e qualquer outro encargo, cobrado diretamente
do(a) locatéario(a), até a data pactuada no item 06 das CLAUSULAS ESPECIFICAS.

a. O(s) deposito(os) somente sera(ao) realizado(s) em conta(a) bancaria(as)
sediadas no Territério Nacional;

b. A PARTE CONTRATANTE assume total responsabilidade por validar os dados
bancarios informados no item 06 das CLAUSULAS ESPECIFICAS. Eventual corregdo ou
alteracdo de dados somente sera aplicavel em até 10 (dez) dias uteis da solicitagao feita a
PARTE CONTRATADA, nido havendo nesta situacdo qualquer penalidade a PARTE
CONTRATADA. Apenas serdo alterados os depodsitos subsequentes a solicitacdo, nao
havendo qualquer responsabilidade da PARTE CONTRATADA pelos depésitos ja
efetuados;

c. Quando a PARTE CONTRATANTE for composta por mais de uma pessoa, a
PARTE CONTRATADA observara estritamente o que esta previsto nas CLAUSULAS
ESPECIFICAS quanto aos pagamentos, ficando isenta de qualquer penalidade;

4. Correrdo por conta da PARTE CONTRATANTE todas as despesas judiciais ou
extrajudiciais, custas, diligéncias de oficial de justica, fotocépias, autenticacoes, telefonemas
interurbanos e celulares, reconhecimentos de firmas, condugao, correios, que se fizerem
necessarias para o normal desempenho da administracido, inclusive em caso de acao de
despejo por falta de pagamento, com posterior prestacdo de contas pela PARTE
CONTRATADA.

5. O presente contrato vigorara COM EXCLUSIVIDADE no prazo constante das
CLAUSULAS ESPECIFICAS.

a. Caso a PARTE CONTRATANTE venha a rescindir o presente contrato antes de
seu prazo, compromete-se a pagar a multa prevista no item 05 das CLAUSULAS
ESPECIFICAS;

b. Decorrido o prazo indicado item 05 das CLAUSULAS ESPECIFICAS, e caso ndo
haja manifestacdo por escrito para sua rescisao, dentro de 30 (trinta) dias antes de seu
término, o contrato ficara prorrogado por prazo indeterminado;

c. Fica convencionado entre as partes que, exclusivamente no caso de rescisao
contratual antecipada do contrato de locacao, cabera a PARTE CONTRATADA o direito a
50% (cinquenta por cento) do valor da multa resciséria, quando devida pelo(a) locatario(a);
6. Compromete-se a PARTE CONTRATANTE a fornecer toda a documentagdo necessaria
para instruir o processo de administragdo, tais como IPTU, taxa condominial etc., mediante
simples pedido da PARTE CONTRATADA, bem como a permitir ou facilitar a realizagéo de
quaisquer obras ou reformas para a adequacdo do imoével ao uso e utilizacdo, tudo
mediante prévia autorizagao.

7. A PARTE CONTRATANTE concorda que o valor do IPTU, equivalente ao valor total
anual, exigido pela Prefeitura Local, sera cobrado, mensalmente, do(a) locatario(a) em 12
(doze) parcelas.

8. Cabera a PARTE CONTRATANTE efetuar o pagamento do IPTU diretamente a Prefeitura
Local, bem como da taxa condominial diretamente & administradora condominial.
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a. PARTE CONTRATANTE obriga-se a enviar 8 PARTE CONTRATADA, até o final

do més de margo de cada ano, o novo valor do IPTU, bem como da taxa condominial.
Quando esse prazo for ultrapassado, a PARTE CONTRATADA continuara cobrando do(a)
locatario(a) os valores vigentes, e eventuais diferencas em relagdo aos meses anteriores
sera de responsabilidade da PARTE CONTRATANTE.
9. A PARTE CONTRATANTE concede poderes a PARTE CONTRATADA para que efetue a
contratagdo em nome da PARTE CONTRATANTE de apdlice de seguro contra incéndio
(fogo), cujo prémio sera cobrado do(a) locatario(a) e repassado diretamente a seguradora,
bem como quaisquer alteragdes, modificagdes e/o cancelamento.

a. A PARTE CONTRATANTE concorda desde ja com as condi¢cdes do seguro a ser
contratado, as quais estardo descritas no contrato de locacgao;

10. A PARTE CONTRATANTE concorda que a PARTE CONTRATADA contrate ou realize
parcerias, sob responsabilidade desta, com empresas terceirizadas para a cobranga de
aluguel e demais encargos locaticios, podendo também a empresa terceirizada receber e
dar quitacdo do aluguel, impostos, condominios, seguros, consumo de energia elétrica,
agua e gas, multas, juros e corregdo monetaria, etc.; desistir, transigir, firmar acordos ou
compromissos, bem como entregar e receber as chaves ou equivalente, realizar vistorias,
podendo, ainda, contratar advogado com plenos poderes “ad judicia”, e substabelecer o
presente, total ou parcialmente, com ou sem reservas de poderes, além de quaisquer outros
atos que se fizerem necessarios para o bom e fiel cumprimento da administragéo.

11. A PARTE CONTRATANTE se abstém de realizar qualquer contato ou entendimento
direto com o(a) locatario(a) sem consulta prévia, acompanhamento ou autorizacdo da
PARTE CONTRATADA.

a. Obriga-se a PARTE CONTRATANTE a nao receber, sob qualquer hipétese,
diretamente do(a) locatario(a) quaisquer valores referentes a locagdo ou as chaves do
imével, bem como a nao interferir na relacdo locaticia sem consulta prévia,
acompanhamento ou autorizacdo da PARTE CONTRATADA;

12. Caso no inicio da locacdo existam pendéncias que n&o sejam de responsabilidade do(a)
locatario(a) e a PARTE CONTRATANTE nao faca a quitacdo, a PARTE CONTRATADA fica
autorizada a fazé-la em nome da PARTE CONTRATANTE, com o devido abatimento dos
valores no total a ser depositado.

13. A PARTE CONTRATANTE obriga-se a colaborar com tudo que seja necessario para
que o(a) locatario(a) efetue a contratacao e/ou troca de titularidade dos servigos de utilidade
publica, sob pena de se aplicarem as sancbes constantes do contrato de locagdo, bem
como o desconto no valor do aluguel do periodo da locagdo em que o imovel ficou sem
agua, gas ou energia elétrica.

14. Caso o imdvel necessite de reparos urgentes, ou reparos de vicios que comprometam
as condicbes de habitabilidade do imovel, a PARTE CONTRATANTE devera responder
sobre o procedimento a ser adotado para a realizacdo do reparo e efetua-lo em 2 (dois)
dias, contados do recebimento da informacao ou notificacao.

a. Nao havendo manifestacdo da PARTE CONTRATANTE no prazo estabelecido
sobre as medidas a serem adotadas para a realizagao do reparo, o(a) locatario(a) podera
apresentar orgamentos para a realizagdo do reparo ou a PARTE CONTRATADA podera
providenciar orgamentos com os seus prestadores e parceiros;

b. Ndo havendo manifestacdo da PARTE CONTRATANTE sobre os or¢amentos
enviados, no prazo de 2 (dois) dias do recebimento, a PARTE CONTRATADA fica
autorizada a aprovar o orgamento pelo menor valor em nome da PARTE CONTRATANTE e
descontar o valor do(s) préximo(s) repasse(s), mediante a comprovagao do pagamento e do
servigo prestado;

c. Em se tratando de reparo emergencial, que possa ocasionar danos maiores, como
rompimento de tubulagdes, curto-circuito, vazamento de gas, vulnerabilidade do imével, ou
qualquer outra situagao que oferega risco a vida dos ocupantes e/ou vizinhos, a PARTE
CONTRATANTE autoriza a PARTE CONTRATADA a contratar profissionais para sanar o(s)
evento(s), desde que o valor do(s) reparo(s) e servigo(s) ndo supere(m) o equivalente a um
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aluguel vigente, e a descontar o valor do(s) proximo(s) repasse(s), mediante a comprovagao
do pagamento e do servigo prestado;

15. Quando a PARTE CONTRATANTE for composta por mais de uma pessoa, todas
declaram-se solidarias entre si, e concedem poderes de representagao reciprocamente para
todos os fins relacionados ao contrato de locagao.

16. Para qualquer questdo oriunda do presente contrato, as partes elegem como foro
competente o Juizo Arbitral, se comprometendo a submeter todas as questdes oriundas
deste contrato a instituicdo arbitral indicada no item 09 das CLAUSULAS ESPECIFICAS,
tudo nos termos da Lei 9.307/97, convencionando a aplicacdo das disposicbes da Lei n°
8.245/81.

a. De comum acordo as partes convencionam e aceitam a nomeacao de arbitro
unico para a solucao do conflito;

b. A parte que desejar se utilizar de advogado para auxilia-la ficara responsavel pelo
pagamento dos honorarios contratados;

c. Nao havendo indicagao da instituicao arbitral, as partes elegem o Juizo Comum,
sendo competente o foro do local da prestagao de servigos, com excec¢éo de qualquer outro
por mais privilegiado que seja, sendo fixados os honorarios advocaticios em 20% (vinte por
cento) sobre o valor dado a causa;

17. O presente contrato, suas clausulas, condigdes e anexos, obriga, por todos os seus
expressos termos, além da PARTE CONTRATANTE e da PARTE CONTRATADA, também
seus herdeiros ou sucessores a qualquer titulo.

E por estarem assim ajustados, as partes assinam o presente contrato composto por:
CLAUSULAS ESPECIFICAS, ANEXO |I: DA GARANTIA LOCATICIA, ANEXO II: DO
SEGURO CONTRA FOGO e CLAUSULAS GERAIS, que foi lido e achado conforme, em
via unica e pelo sistema de assinatura eletronica, via

, com as testemunhas abaixo assinadas pelo mesmo sistema.

Sao Paulo, 5 de agosto de 2026.
[NOME DA PARTE CONTRATANTE]
PARTE CONTRATANTE

[NOME DA PARTE CONTRATADA]
PARTE CONTRATADA

TESTEMUNHAS:
1. CPF:
2. CPF:
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