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DECRETO MUNICIPAL N°. 084, DE 11 DE OUTUBRO DE 2022.

Institui as normas gerais e os procedimentos aplicaveis a
Regularizacio Fundiaria Urbana, estabelece os
procedimentos para a avaliacio e a alienacdo dos
imoveis publicos Municipais e da outras providéncias.

JACOB ANDRE BRINGSKEN, Prefeito Municipal de Vila Bela da Santissima Trindade,
Estado de Mato Grosso, no uso das atribui¢des legais que lhe confere a Lei Organica do Municipio,
considera e decreta.

CONSIDERANDO os direitos constitucionais de moradia, de propriedade e dignidade;

CONSIDERANDO que o artigo 170 da Constitui¢do da Republica Federativa do Brasil fixa a
funcao social da propriedade como principio da ordem econdmica e financeira;

CONSIDERANDO que o artigo 182 da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil
estabelece quea politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico Municipal, tem por
objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes;

CONSIDERANDO que o Estatuto das Cidades (Lei n.° 10.257, de 10 de julho de 2001,
estabelece que o objetivo da politica urbana € o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e
da propriedade urbana;

CONSIDERANDO as disposigoes da Lei n.° 13.465, de 11 de julho de 2017, que estabelece
regras, critérios e procedimentos para efetiva realizagdo da Regularizacao Fundiaria Urbana (Reurb) em
todo o territorio nacional;

CONSIDERANDO que a Lei 13.465, de 11 de julho de 2017, em seu artigo 10, estabeleceu os
objetivos da Reurb a serem observados pelos Entes Federativos;

CONSIDERANDO a autonomia dos Entes Federativos, atribuida pela Constitui¢do e realgada,
no ambito da Reurb, pela Lei 13.465, de 11 de julho de 2017;

CONSIDERANDO que o Decreto n.° 9.310, de 15 de margo de 2018, instituiu normas gerais
aplicaveis a Regularizacdo Fundiaria Urbana e estabeleceu critérios para a avalia¢do e a alienacdo dos
iméveis da Unido;

CONSIDERANDO que, ao tratar da politica urbana, a Lei Organica do Municipio de Vila Bela
da Santissima Trindade determinou que as agdes do Municipio deverdo orientar-se para a eliminacao de
afavelamentos, para a urbanizagao, regularizacao e titulagcdo das areas ocupadas por populagdo de baixa
renda, passiveis de urbanizagao;
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CONSIDERANDO que o censo 2010 do IBGE aferiu que 42,2% (quarenta e dois virgula dois
por cento) da populacao do Municipio possui rendimento per capita inferior a meio salario-minimo;

CONSIDERANDO que a Lei Municipal n.° 1.507, de 06 de outubro de 2021, dispos sobre a
Regularizagao Fundiédria Urbana no Municipio de Vila Bela da Santissima Trindade;

CONSIDERANDO o histérico de ocupacdo e expansdao urbana de maneira irregular no
Municipio de Vila Bela, que culmina em: baixo nivel de desenvolvimento; inseguranga juridica aos
Ocupantes; impossibilidade de crescimento por meio de investimento financiado;impossibilidade de
reversdao ou regularizagdo pelos meios tradicionais; dificuldade do Municipio em regularizar o cadastro
imobiliario fiscal;

DECRETA:

Art. 1° - Ficam estabelecidos critérios, normas complementares e procedimentos administrativos para a aplicagdo das
normas gerais e dos procedimentos nacionais aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb) no ambito do Municipio
de Vila Bela da Santissima Trindade, abrangendo medidas juridicas, urbanisticas e sociais destinadas a incorporagdo dos
nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo dos seus ocupantes.

Art. 2° - A Reurb abrangera todo o territorio do Municipio e sera regida por este decreto, aplicando-se,
subsidiariamente, a Lei n.° 13.465, de 11 de julho de 2017, o decreto n°® 9.310/2018, de 15 de margo de 2018, a Lei
Municipal n.° 1.507, de 06 de outubro de 2021 e demais leis vigentes.

CAPITULO 1
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Secao 1

Dos critérios da Reurb

Art. 3° - A Reurb compreende duas modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populacdo cuja renda bruta familiar ndo ultrapasse 5 (cinco) salarios-minimos e os integrantes da
entidade familiar ndo possuam outro imével, urbano ou rural; e

IT - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagdo fundiaria aplicavel aos nuicleos urbanos informais
ocupados por populag@o ndo qualificada na hipdtese de que trata o inciso I deste artigo.

§1° - Considera-se entidade familiar, para os fins deste Decreto, toda comunh@o de vida instituida com a finalidade de
convivéncia familiar com residéncia no mesmo imével.



ESTADO DE MATO GROSSO
FPREFEITURA MUNICIPAL DE WiLA BELA DA S5. TRINDADE
- SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAD E FINANCAS

PREFEITURA DE

VILA BELA | APMINISTRAGAO 2021/2024

DA SANTiISSIMA TRINDADE

UM NOVO TEMPO

§ 2° - Entende-se por renda bruta familiar, a soma dos rendimentos brutos auferidos mensalmente pela totalidade dos
membros da entidade familiar, maiores de dezesseis anos, excluindo-se os rendimentos concedidos por programas oficiais de
transferéncia de renda, beneficios assistenciais, bolsas estudantis e rendimentos decorrentes de estagio remunerado.

§ 3° - A classificagdo da modalidade de regularizagdo fundiaria sera feita pela Comissdo de Regularizagdo Fundiaria
do Municipio, quando da analise e processamento do requerimento de Reurb.

§ 4°- Os atos referentes ao processo administrativo de Reurb-S serdo isentos de custas, taxas e impostos municipais.

§ 5° A classificacdo do interesse visa exclusivamente a identificacdo dos responsaveis pela implantagdo ou
adequacdo das obras de infraestrutura minima e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos
notariais e registrais, conforme Lei Federal n° 13.465, de 2017, e das despesas municipais, conforme § 3° deste artigo, em
favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

Art. 4° - O nticleo urbano informal podera abranger as duas modalidades de Reurb.

Art. 5° - Na Reurb-E a regularizagdo fundiaria serad realizada e custeada integralmente por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados.

Paragrafo unico - Quando o imovel for classificado como Reurb-E e estiver situado em um nucleo urbano
classificado como Reurb-S, os potenciais beneficiarios arcardo com os custos proporcionalmente ao custo total do
empreendimento.

Art. 6° - Poderdo requerer a instauragdo da Reurb:

I - a Unido, o Estado de Mato Grosso e o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da administragdo publica
indireta;

IT - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais,
associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras
associagoes civis que tenham por finalidade atuar nas areas de desenvolvimento urbano ou de regularizag@o fundiaria urbana;

III - os proprietarios dos imdveis ou dos terrenos, os loteadores ou os incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - 0 Ministério Publico.

CAPITULO I
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DA REURB
Secao I
Dos procedimentos gerais

Art. 7° - O procedimento administrativo para a Reurb obedecera as seguintes fases:
I — Decisao ou requerimento de abertura do processo;

IT - Processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para manifestacdo dos titulares de
direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes;
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III - Elaboracao do projeto de regularizagdo fundidria;

IV - Saneamento do processo administrativo;

V - Decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;
VI - Expedi¢do da CRF pelo Municipio;

VII - Registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado perante o oficial do cartdrio de registro de
imoveis em que se situe a unidade imobiliaria com destinagdo urbana regularizada.

Art. 8° - Os pedidos de instauracdo de regulariza¢do fundidria (Reurb) de iniciativa privada deverdo ser protocolados
através de requerimento formal a Secretaria Municipal de Administracdo, que providenciara a abertura do processo
administrativo proprio e, apdés andlise da documentagdo apresentada, remetera o pedido para apreciacdo da Comissdo
Municipal de Regularizagdo Fundidria Urbana, que verificard tecnicamente a viabilidade para a regularizagdo fundiaria
proposta.

§ 1° - O requerimento mencionado no caput deste artigo devera ser realizado mediante a apresentacdo do formulario
constante do Anexo I deste Decreto, devidamente preenchido e acompanhado de documentagao especificada de acordo com
a modalidade da Reurb, constante no anexo II.

§ 2° - O Municipio tera o prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da data do protocolo, para analisar o pedido de
regularizacdo fundiaria, classificar ¢ fixar uma das modalidades de Reurb e decidir pelo deferimento ou indeferimento da
instauragdo da Reurb.

§ 3° - No caso de indeferimento do requerimento de instauragdo da Reurb, a decisdo do Municipio devera indicar as
medidas a serem adotadas, com vistas a reformulagdo e a reavaliagdo do requerimento, quando aplicavel.

Art. 9°- O requerimento de instauragdo sera processado mediante:

I - andlise preliminar dos documentos;

II - instauracdo da Reurb com a expedicao de documento com a decisio;
III - analises: social, juridica, ambiental e urbanistica;

IV - classificacdo da modalidade de Reurb com a expedi¢do do ato de classificacio de modalidade de Reurb,
conforme Anexo 1V;

V - abertura de oportunidade para manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes,
através de notificag¢do, conforme Anexo V;

VI - notificagdo do requerente para apresentagdo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria;

§ 1° - No caso de indeferimento do pedido de instauracdo da Reurb sera expedido documento nos moldes do Anexo
VL

§ 2° - E facultada apresentacio do Projeto de Regularizagio Fundiéria na primeira fase do procedimento, hipotese em
que sera dispensada a notificacdo constante no inciso VI deste artigo.

Art. 10 - Instaurada a Reurb, o Municipio dard oportunidade para manifestacao dos titulares de direitos reais sobre o
imoével e dos confrontantes, mediante notificacao.
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§ 1° - Tratando-se de imdveis privados ou publicos estaduais ou federais, o Municipio notificara os titulares de
dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal, os confinantes ¢ os terceiros eventualmente
interessados para, querendo, apresentar impugnagdo no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagao.

§ 2° - Tratando-se de imdveis publicos municipais, o Municipio notificara os confinantes e terceiros eventualmente
interessados para, querendo, apresentar impugnagdo no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagao.

§ 3° - Na hipotese de apresentacdo de impugnacdo, sera iniciado o procedimento extrajudicial de composi¢do de
conflitos de que trata o art. 21 da Lei Federal n® 13.465, de 2017, ficando suspenso o procedimento da Reurb até resolugio.

Art. 11 - Deferido o requerimento inicial e instaurada a Reurb, devera ser apresentado o Projeto de Regularizagdo
Fundiaria, elaborado conforme diretrizes do Anexo VII deste Decreto, caso ndo tenha sido apresentado anteriormente.

Paragrafo unico — Na Reurb-S o Projeto sera elaborado ou contratado pelo Municipio.
Art. 12 - Instaurada a Reurb, o Municipio devera realizar as buscas necessarias para determinar a titularidade do
dominio dos iméveis onde esta situado o nucleo urbano informal a ser regularizado, procedendo as notificagdesnos termos

do artigo 19 da lei municipal 1.507.

Paragrafo Unico - Fica dispensado o procedimento previsto neste artigo caso o imével tenha sido objeto de
demarcacdo urbanistica.

Art. 13—Realizadas as notificagcdes e apresentado o projeto de regularizagdo fundiaria, o Municipio realizara o
saneamento do processo administrativo, proferindo decisdo mediante:

I - anéalise do Projeto de Regularizagdo Fundiaria;

II - solicitacdo de complementagdes, se for o caso;

IITI - licenciamento ambiental ou documento equivalente;

IV - andlise das medidas mitigatdrias e compensatorias, se for o caso;
V - decisdo quanto a aprovagdo do projeto urbanistico;

VI - celebragdo do Termo de Compromisso para implantagdo de obras de infraestrutura minima, compensacdes
urbanisticas, ambientais e outras, quando houver;

VII - decisdo quanto a aprovagdo do Projeto de Regularizagido Fundiéria.

Paragrafo Unico— Na aprovacio do projeto de regularizagdo fundiariadevera constar as responsabilidades das partes
envolvidas, nos termos do artigo 20 da lei municipal 1.507

Art. 14 - O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento da Reurb devera:
I - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme projeto de regularizacdo fundiaria aprovado;
II - aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria resultante do processo de regularizagdo fundiaria; e

III - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinagdo urbana regularizada, e os
respectivos direitos reais.
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Art. 15 - A Certidao de Regularizagdo Fundidria - CRF € o ato administrativo de aprovacdo da regularizacdo que
devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

I - 0 nome do nticleo urbano regularizado;

II - a localizagio;

III - a modalidade da regularizagao;

IV - as responsabilidades pela execucdo das obras e servigos constantes do cronograma;
V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, bem como o estado civil, a
profissdo, o numero do CPF e do RG, e a filiagdo.

Art. 16 -Fica dispensada a apresentagdo do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, nos casos de Reurb em que a
Certidao de Regularizacdo Fundiaria - CRF for expedida apenas para promover a titulacdo final dos beneficidrios de nucleos
urbanos informais ja regularizados e registrados junto ao Cartdrio de Registro de Imoveis.

Paragrafo tnico. Os processos de regularizacdo fundidria em que os projetos de urbanizacdo ja se encontram
aprovados e ndo necessitam de revisdo, a Certiddo de Regulariza¢do Fundiaria - CRF sera expedida apenas para promover a
titulagdo final dos beneficiarios e registrados junto ao Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 17 - O registro da CRF (7% etapa) e do projeto de regularizagao fundiaria aprovado sera requerido diretamente ao
oficial do cartério de registro de imoveis da situagdo do imovel e sera efetivado independentemente de determinagao judicial

ou do Ministério Publico.

Paragrafo unico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartorio do registro de imoveis expedira nota devolutiva
fundamentada, na qual indicara os motivos da recusa e formulara exigéncias nos termos da Lei Federal n° 13.465, de 2017.

Secao I1
Da Reurb em area publica

Art. 18 - Na REURB-E promovida sobre bem ptblico municipal, havendo solugdo consensual, a aquisi¢do de direitos
reais pelo particular ocupante do imodvel ficard condicionada ao pagamento do justo valor da unidade imobiliaria
regularizada.

§1°- Considera-se justo valor da unidade imobiliaria regularizada:

I-0,5 (meio por cento) do valor venal do terreno com avaliag@o fixada em até R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais);

II - 1,0% (um por cento) do valor venal do terreno com avaliagdo fixada entre R$ 50.000,0 (cinquenta mil reais e um
centavo) e R$ 100,000,00 (cem mil reais);

I - 1,5 % (um e meio por cento) do valor venal do terreno com avaliago fixada entre R$ 100.000,01 (cem mil reais
e um centavo) e R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais);

IV - 2,0 % (dois por cento) do valor venal do terreno com avaliagdo fixada entre R$ 150.000,01 (cento e cinquenta
mil reais e um centavo) € R$ 2000.000,00 (duzentos mil reais).
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V - 2,5 % (dois e meio por cento) do valor venal do terreno com avaliagdo fixada entre R$ 200.000,01 (duzentos mil
reais e um centavo) e R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais);

VI - 3,0 % (trés por cento) do valor venal do terreno com avaliagdo fixada acima de R$ 250.000,00 (duzentos e
cinquenta mil reais).

§ 2° - Para a avaliagdo do valor venal tratada neste artigo, fica fixado como minimo o valor de R$ 3,00 por metro
quadrado.

Art. 19 - Os ocupantes com renda acima de 05 (cinco) e até 10 (dez) salarios-minimos, a aquisi¢do podera ser
realizada em até 100 (cem) parcelas mensais e consecutivas, anualmente atualizadas, sem incidéncia de juros, mediante sinal
de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da avaliagdo, e com parcela mensal ndo inferior a 30% (trinta por cento) do
valor do salario-minimo vigente; e

Art. 20 - Para ocupantes com renda acima de 10 (dez) salarios-minimos, a aquisi¢do podera ser realizada a vista ou
em até 120 (cento e vinte) parcelas mensais e consecutivas, anualmente atualizadas, sem incidéncia de juros, mediante um
sinal de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da avaliagdo, e com parcela mensal ndo inferior a 30% (trinta por cento)
do valor do salario-minimo vigente.

Art. 21 - No pagamento previsto no art. 18, ndo sera considerado o valor das acessdes e benfeitorias do ocupante e a
valorizagdo decorrente da implantag@o dessas acessdes e benfeitorias.

Art. 22 - Na REURB-E promovida sobre bem publico estadual ou federal, havendo solugdo consensual, a aquisi¢do
de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento do justo valor da unidade imobiliaria regularizada, dos
termos da regulamentag@o do Ente proprietario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE VILA BELA DA SANTISSIMA
TRINDADE, ESTADO DE MATO GROSSO, AOS ONZE DIAS DO MES DE OUTUBRO DE
DOIS MIL E VINTE E DOIS.

JACOB ANDRE BRINGSKEN
PREFEITO MUNICIPAL



