CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
PARA USO DISTINTO DEL DE VIVIENDA / GRAVADO POR EL IVA

IDENTIFICACION DEL LOCAL OBJETO DEL CONTRATO

Local - [TIPO DE LOCAL / ACTIVIDAD]

Direccién: [DIRECCION DEL INMUEBLE]
Poblacién: [POBLACION] C.P.: [CODIGO POSTAL]
Provincia: [PROVINCIA]

Referencia Catastral: [REFERENCIA CATASTRAL]

En [POBLACION], a [FECHA]

REUNIDOS

De una parte, como arrendador: D. mayor de edad, y con Documento Nacional de Identidad n°. [DNI],
que actua en nombre y representacion de la sociedad mercantil denominada [NOMBRE SOCIEDAD
ARRENDADORA] con NIF [NIF] y con domicilio fiscal en [DOMICILIO FISCAL ARRENDADOR]. (En
adelante denominado el ARRENDADOR).

De otra parte, como arrendataria: D. mayor de edad, con domicilio profesional a estos efectos en
[DOMICILIO PROFESIONAL ARRENDATARIO] y con Documento Nacional de Identidad n°. [DNI], que
actua en nombre propio y en representacion de la sociedad mercantil denominada [NOMBRE
SOCIEDAD ARRENDATARIA] con NIF [NIF] y con domicilio fiscal en [DOMICILIO FISCAL
ARRENDATARIQ]. (En adelante denominado el ARRENDATARIO).

Y Don con Documento Nacional de Identidad n°. [DNI], y Don [NOMBRE Y APELLIDOS], con
Documento Nacional de Identidad n°. [DNI] (en adelante actian como Fiadores)

Las partes, reconociéndose la capacidad legal necesaria y suficiente, convienen de modo libre y expreso
contratar el arrendamiento del local identificado en el encabezamiento de este contrato, que dicho local
se encuentra libre de cargas reales y personales, asi como de arrendamientos y al corriente de pago de
contribuciones e impuestos. Por el tiempo de Diez afios y una renta mensual de [[IMPORTE RENTA EN
NUMEROSIE ([IMPORTE RENTA EN LETRAS] euros), méas el impuesto de Iva, menos la retencién de
IRPF, vigentes; pagaderos por meses anticipados, con las demas condiciones anexas, que, en su caso,
se uniran al contrato.

Y para que conste, firman ambas partes por duplicado, en el lugar y fecha indicados en el contrato.

CONDICIONES

1°.- Objeto. [NOMBRE SOCIEDAD ARRENDADORA], cede en arriendo a la mercantil [NOMBRE
SOCIEDAD ARRENDATARIA] la finca descrita anteriormente, libre de cargas y arrendamientos y al
corriente en el pago de contribuciones e impuestos, y con la finalidad sefialada mas adelante. Es objeto
del arrendamiento exclusivamente, la superficie situada dentro de las paredes del local, quedando
especialmente excluida la fachada, partes laterales de la entrada, azotea y vestibulo de la escalera. En
consecuencia, el arrendamiento a que este contrato se refiere no dara derecho a entrar ni usar la azotea
o terrado de la finca.

2°.- Duracion. El plazo de duracion del presente contrato es de Diez afos, duracion que sera de
obligado cumplimiento para el arrendador y optativo para el arrendatario y comenzara a regir a partir del
dia de la fecha de este, fecha en la que se hace entrega del local al arrendatario. En este mismo acto el
arrendatario se compromete a mantener el arriendo un plazo minimo de Doce meses. En el caso de



incumplimiento del plazo minimo establecido el arrendatario debera satisfacer la totalidad del importe de
las rentas que resten por vencer hasta completar dicho plazo.

Una vez terminado el plazo inicial del contrato, el contrato podra quedar reconducido, mes a mes,
conforme lo dispuesto en el art. 1566 del Codigo Civil. A la finalizacion de la duracion del contrato o de
algunas de sus prorrogas, cualquiera de las partes lo podra resolver comunicandolo de forma fehaciente
a la otra parte con tres meses de antelacion.

Con expresa renuncia por los contratantes a lo establecido por el articulo 34 de la L.A.U., se acuerda que
la extincion del contrato por el transcurso del término convenido no dara derecho al arrendatario a
indemnizacion alguna a cargo del arrendador.

En caso de fallecimiento del arrendatario, el heredero o legatario que continue el ejercicio de la actividad
podra subrogarse en los derechos y obligaciones de arrendatario, hasta la extincion del contrato.
Expresamente se conviene como ampliacion de lo previsto en el articulo 33 de la L.A.U., que esta
subrogacién debera ser notificada de modo fehaciente al arrendador, para su eficacia, dentro de los dos
meses siguientes a la fecha del fallecimiento del arrendatario; y dara derecho al arrendador a aumentar
la renta vigente en el momento de la subrogacion en el 15 por ciento.

3°.- Destino. Ellocal objeto de este contrato sera destinado Unica y exclusivamente para el desarrollo
de la actividad de [ACTIVIDAD PERMITIDA], en caso de desarrollarse en el local otra actividad, aunque
sea afin a la antedicha, podra el arrendador resolver el contrato por infracciéon de esta condicion.

4°.- Alquiler.

a) La renta pactada sera de [[IMPORTE RENTA EN NUMEROSIE mensuales ([IMPORTE RENTA EN
LETRAS] euros mensuales) ademas de al pago de la renta pactada, el arrendatario se obliga al pago del
Impuesto sobre el Valor Afiadido que en todo momento corresponda, y al ingreso de la cuota
correspondiente a la retencién practicada a cuenta del IRPF vigente y a facilitar el certificado
correspondiente anual justificante de las retenciones practicadas.

b) Las partes contratantes convienen que la renta total que en cada momento satisfaga el arrendatario,
durante la vigencia del contrato o de sus prorrogas, se acomodara cada afio a la variacién porcentual
experimentada por el indice General Nacional del Sistema de indices de Precios de Consumo que fije el
Instituto Nacional de Estadistica (u Organismo que le sustituya), aplicando sobre aquella renta el
porcentaje que represente la diferencia existente entre los indices que correspondan al periodo de
revision. En el caso de que la variacién sea negativa, no se aplicara a la renta. Para la aplicacion de la
primera actualizacién se tomara como mes de referencia el de Diciembre y para las sucesivas el que
corresponda al ultimo aplicado.

La renta actualizada sera exigible al arrendatario a partir del mes siguiente a aquél en que la parte
interesada lo notifique a la otra parte por escrito, expresando el porcentaje de alteracién aplicado. En
ningun caso la demora de aplicar la revisién supondra renuncia o caducidad de esta.

c) También sera a cargo del arrendatario contratar con una compafiia de aseguradora una pdliza de
seguro que cubra el contenido y la responsabilidad civil frente al arrendador y frente a terceros. Los
riesgos cubiertos seran los derivados de la actividad que se va a ejercer en el local arrendado vy,
particularmente, el riesgo de incendios y cualquier otro que pudiera afectar a la propiedad del local. El
arrendatario sera el Unico responsable de cuantos dafios, tanto fisicos como materiales, puedan
ocasionarse a terceros, y sean consecuencia, directa o indirecta del negocio instalado y de las
actividades ejercidas por el arrendatario o sus dependientes, eximiendo de toda responsabilidad al
arrendador.

d) A solicitud del arrendatario y a tenor de la Ley 16/09, de 13 de noviembre, los recibos de alquiler,
aumentos e incrementos legales se giraran al cobro a la cuenta bancaria:

IBAN: [NUMERO CUENTA BANCARIA]

Asimismo, entrega en este momento al arrendador Orden de domiciliacién de pago en entidad bancaria
de los recibos de alquiler que en forma periddica seran presentados, de acuerdo con la ley de servicios



de pago; no obstante, en caso de producirse devolucion de cualquier recibo de alquiler, podra el
arrendador dejar sin efecto la presente orden de domiciliacion, en cuyo caso se considerara el domicilio
de pago, el domicilio del arrendador. La devolucion de cualquiera de los recibos de alquiler que se giren
por el banco acarreara unos gastos bancarios y de gestion de 15 euros por recibo devuelto, que la parte
arrendataria acepta asumir en caso de producirse dicha incidencia.

El arrendatario ademas se obliga:

a) A satisfacer los gastos derivados del presente contrato, tales como timbre, gestion, Registro,
Honorarios del Administrador por su formalizacion y tramitacion, y en su caso, los de su elevacion a
escritura publica e inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Dichos gastos, se actualizaran anualmente repercutiendo al arrendatario las variaciones que se
produzcan y se sefialaran en concepto aparte de la renta, pero integrados en el recibo de alquiler.

5°.- Fianzas. El arrendatario entrega en este acto la suma de euros [IMPORTE FIANZA EN NUMEROS]
€ ([IMPORTE FIANZA EN LETRAS] euros) en concepto de fianza. Queda facultado el Administrador
actual para hacer entrega a quien pueda sucederle en el cargo, o al propietario de la finca de la fianza
percibida.

Transcurridos cinco afios de vigencia del contrato, la fianza se actualizara, acomodandola al importe de
la renta que se perciba en la equivalencia de dos mensualidades.

La existencia de esta fianza no servira nunca de pretexto para retrasar el pago de la renta o de
cualquiera de las cantidades cuyo pago ha asumido el arrendatario.

6°.- Obras. El arrendatario no podra practicar obras de clase alguna en el local sin previo permiso por
escrito de la propiedad o del Administrador, con la excepcion, de aquellas obras de pintura y mejora del
local que no constituyan cambio de distribucion y aquellas otras que pueda solicitar el Ayuntamiento para
la adaptacion del local a las exigencias de las Ordenanzas actuales. En todo caso, las obras asi
autorizadas seran de cargo y cuenta del arrendatario y quedaran en beneficio de la finca, sin derecho a
indemnizacion o reclamacion, en momento alguno. El permiso municipal de obras sera también de
cuenta y cargo del arrendatario, asi como la direccién técnica o facultativa en su caso.

El arrendatario con renuncia expresa a lo dispuesto en el articulo 30, en relacion con el articulo 21 de la
L.A.U., se obliga a hacer a su cargo en el local objeto del contrato, todas las reparaciones necesarias a
fin de conservarlo en estado de servir para el uso convenido; y sin que durante la ejecucion de estas
tenga derecho a suspender el contrato o desistir del mismo, ni a indemnizacién alguna, asi como
tampoco a disminuir o paralizar el pago de la renta.

Los contratantes convienen con renuncia expresa a lo dispuesto en el articulo 30 en relacion con los
articulos 22 y 26 de la L.A.U., que para el caso de que el arrendador se viera obligado a efectuar obras
de mejora o conservacion en el inmueble, acordadas por una autoridad competente la hagan inhabitable,
tendra el arrendatario la opcion de suspender el contrato o de desistir del mismo, sin indemnizacion
alguna, el arrendador debera notificarlo por escrito, con tres meses de antelacion como minimo al
arrendatario, quien no podra oponerse a las mismas sin perjuicio del derecho que le asiste, a ejercitar
dentro del plazo de un mes desde dicha notificacién, de rescindir el contrato si las obras le afectan de
modo relevante. Asimismo, el arrendatario renuncia a toda reduccion de renta por razén de la parte del
local de la que sea privado a causa de aquellas y a percibir indemnizacion por los gastos que las obras le
obliguen a efectuar.

La parte arrendadora otorga, desde este momento y por un periodo de seis meses, permiso a la parte
arrendataria para efectuar las obras que se estimen necesarias en el local para desarrollar la actividad
recogida en la condiciéon numero 3.

7°.- Carencia de pago prorrateada.
1. El Arrendador otorga al Arrendatario un descuento en el pago de la renta, equivalente a un periodo
total de dos meses. El Arrendatario acepta realizar el pago de la renta mensual convenida en el contrato



con un descuento prorrateado, el cual se calculara dividiendo el total de la carencia de pago de alquiler
(correspondiente a los dos meses) entre los 12 meses siguientes al inicio de las obras de mejora.

2. La concesion de la carencia prorrateada esta condicionada a que el Arrendatario presente al
Arrendador un proyecto detallado de las reformas que se llevaran a cabo en la propiedad arrendada,
incluyendo una descripcion clara de las reformas, el cronograma de ejecucion y cualquier otro detalle
relevante. El Arrendatario se compromete a ejecutar las reformas de acuerdo con el proyecto
presentado.

3. En caso de incumplimiento de las condiciones establecidas, el Arrendador se reserva el derecho de
revocar la carencia de pago de alquiler y el descuento prorrateado, obligando al Arrendatario a pagar la
renta mensual completa a partir del mes siguiente.

7°.- Caracteristicas urbanisticas, conservacion y usos permitidos. El arrendatario declara conocer
las caracteristicas y estado de conservacion del local y aceptarlas expresamente; asi como su
calificacion urbanistica y los usos administrativamente permitidos.

El arrendador no asume responsabilidad alguna, si por los organismos competentes estatales o
municipales, no se concediera al arrendatario la apertura, o se prohibiera la misma una vez autorizada.
Los impuestos, arbitrios, contribuciones y demas que se impongan, correspondientes al negocio o por
razon de este, son de exclusiva cuenta y cargo del arrendatario.

8°.- Servicios y suministros. La adquisicion, conservacion, reparacion o sustitucion de los contadores
de suministros y el importe del consumo son de cuenta y cargo exclusivo del arrendatario.

El local se alquila en el estado actual de las acometidas generales y ramales o lineas existentes
correspondientes al mismo, para los suministros de los que esta dotado el inmueble.

El arrendatario podra concertar con las respectivas compafiias suministradoras todos o algunos de los
suministros de que esta dotado el inmueble, si se hubiere de efectuar alguna modificacion, tanto en las
instalaciones generales de la finca como en las particulares del local arrendado, su costo sera
integramente a cargo del arrendatario, caso de que le interese y desee continuar con el suministro de
que se trata, pero previamente debera someter a la propiedad, para su aprobacion, el informe y proyecto
de las variaciones que en cada caso deban realizarse, exigidas por la respectiva compania
suministradora.

Igualmente son de cuenta y cargo del arrendatario los gastos ocasionados por los desperfectos que se
produzcan, ya sean cristales, cerraduras y demas utiles y utensilios de las instalaciones y su adecuado
entretenimiento, los gastos de conservacion y reparacion de las instalaciones de agua, gas, electricidad,
calefaccion, e instalaciones sanitarias y de servicios, calentador, antena TV, y en particular todos los
desagues, atascos, arreglo de la cocina, fregaderos lavaderos, aire acondicionado y sus tuberias, como
también la conservacion, reparacion y sustitucion de persianas, en caso de existir tales utensilios e
instalaciones.

Quedan exenta la propiedad de toda responsabilidad por la falta de cualquier suministro.

9°.- Otras obligaciones del arrendatario. El arrendatario se obliga a:

a) A no instalar transmisiones, motores, maquinas, etc., que produzcan vibraciones o ruidos molestos
para los demas ocupantes del inmueble o de los colindantes de la propiedad, o que puedan afectar a la
consistencia, solidez o conservacion del inmueble.

b) A no almacenar o manipular en el local materias explosivas, inflamables, incomodas o insalubres, y
observar en todo momento las disposiciones vigentes.

c) A permitir el acceso en el local, al propietario, al Administrador y a los operarios o industriales
mandados por cualquiera de ambos, para la realizacion, inspeccion y comprobacion de cualquier clase
de obras o reparaciones que afecten al inmueble, dicho acceso sera comunicado al arrendatario con una
antelacion de 4 dias.

d) A cumplir en todo momento las Normas Estatutarias Reglamentarias y los acuerdos que la Comunidad



de Propietarios tenga establecidas o establezcan, en orden a la utilizacion de los servicios, elementos
comunes y buen régimen de convivencia.

e) En caso de incumplimiento por procedimiento judicial de algunos de los pactos que significara el
lanzamiento judicial del arrendatario; el arrendatario tendra la obligacion de firmar cuantos documentos
sean necesarios, para ceder al arrendador el uso de la licencia de actividad municipal vigente en el local
a que hace referencia este contrato. En cualquiera de estos casos el arrendatario no tendra derecho a
indemnizacién alguna.

f) En relacién con el uso del Inmueble, queda especialmente prohibido:

1. El uso del Inmueble para vivienda o para cualquier tipo de hospedaje de caracter permanente o
turistico/vacacional.

2. El desarrollo de actividades ilegales, ilicitas, peligrosas y/o insalubres (o potencialmente peligrosas y/o
insalubres) en el Inmueble.

El incumplimiento por parte del arrendatario de cualquier de estas obligaciones esenciales, facultara al
arrendador a resolver el presente Contrato.

10°.- Renuncias.

a) Con expresa renuncia por los contratantes a lo establecido por el articulo 34 de la L.A.U., se acuerda
que la extincion del contrato por el transcurso del término convenido no dara derecho al arrendatario a
indemnizacion alguna a cargo del arrendador.

b) Con expresa renuncia por las partes a lo dispuesto en el articulo 31 de la L.A.U., se conviene que en
caso de venta del local arrendado como finca independiente no tendra el arrendatario derecho de
adquisicion preferente sobre el mismo.

c) El arrendatario con expresa renuncia de lo dispuesto en el articulo 32 de la L.A.U., se obliga a no
subarrendar, en todo o en parte, ni ceder o traspasar el local arrendado sin el conocimiento expreso y por
escrito del arrendador. En caso de que el arrendatario incumpliera esta condicion, podra el arrendador
resolver el contrato. Asimismo, se establece que en caso de ser arrendataria una Sociedad, la fusion,
transformacion o escision de ésta dara lugar a la rescision del contrato. En caso de cesién o contrato
consentido, el arrendador tendra derecho a aumentar la renta que se encuentre en vigor en un 20 por
ciento y a percibir el 15 por ciento del precio que se pacte por dicha cesion.

d) El arrendatario con renuncia expresa a lo dispuesto en el articulo 30, en relacién con el articulo 21 de
la L.A.U., se obliga a hacer a su cargo en el local objeto del contrato, todas las reparaciones necesarias a
fin de conservarlo en estado de servir para el uso convenido; y sin que durante la ejecucion de estas
tenga derecho a suspender el contrato o desistir del mismo, ni a indemnizacion alguna, asi como
tampoco a disminuir o paralizar el pago de la renta.

e) Los contratantes convienen con renuncia expresa a lo dispuesto en el articulo 30 en relacion con los
articulos 22 y 26 de la L.A.U., que para el caso de que el arrendador se viera obligado a efectuar obras
de mejora en el edificio, debera notificarlo por escrito, con tres meses de antelacién como minimo, al
arrendatario, quien no podra oponerse a las mismas sin perjuicio del derecho que le asiste, a ejercitar
dentro del plazo de un mes desde dicha notificacién, de rescindir el contrato si las obras le afectan de
modo relevante, o dejarlo en suspenso durante el tiempo que duren las obras. Asimismo, el arrendatario
renuncia a toda reduccion de renta por razén de la parte del local de la que sea privado a causa de
aquellas y a percibir indemnizacion por los gastos que las obras le obliguen a efectuar.

11°.- Certificacion energética. En tramitacion. De conformidad con el articulo 14 del Real Decreto
235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la
eficiencia energética de los edificios (BOE Num. 89, de 13/04/2013), el arrendador informa al
arrendatario en este acto que dicha certificacion se encuentra en tramite y le sera proporcionada en
breve y se anexionara al presente contrato.



12°.- Proteccidén de datos. De acuerdo con lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999, de 13 de
diciembre, de Proteccion de Datos de caracter personal, los comparecientes quedan informados de que
sus datos personales quedaran incorporados y seran tratados en los ficheros titularidad de Arrendador,
con el fin de poder formalizar el presente contrato, facturar los honorarios y en su caso realizar
posteriormente las funciones propias de la actividad de administracién de fincas.

El arrendatario faculta expresamente al arrendador y a su administrador a fin de que puedan ceder sus
datos de identificacion, domicilio y nimero de teléfono a los posibles industriales que hubieren de realizar
reparaciones o mantenimientos en el inmueble.

También quedan informados de la posibilidad de ejercer los derechos de acceso, rectificacion,
cancelacién y oposicion a sus datos de caracter personal, mediante escrito dirigido a [NOMBRE
SOCIEDAD ARRENDADORA], [DOMICILIO Y EMAIL DE CONTACTO PARA LOPD].

13°.- Clausula de Afianzamiento Solidario. Don [NOMBRE Y APELLIDOS], con Documento Nacional
de Identidad n°. [DNI] Y Don [NOMBRE Y APELLIDOS], con Documento Nacional de Identidad n°. [DNI],
en adelante actuan como Fiadores, convienen en la presente clausula de afianzamiento solidario en
relacion con el contrato de arrendamiento suscrito entre las partes el [FECHA].

1. Los Fiadores se constituyen junto con el Arrendatario como Fiadores solidarios, comprometiéndose a
asumir de manera conjunta e indivisible todas las obligaciones y responsabilidades derivadas del
contrato de arrendamiento, incluyendo, pero no limitdndose a, el pago puntual de la renta, servicios
publicos y cualquier otra carga especificada en el contrato.

2. El afianzamiento solidario implica que tanto el Arrendatario como el Fiador responden de manera
conjunta e indivisible ante el Arrendador por el cumplimiento de todas las obligaciones establecidas en el
contrato de arrendamiento.

3. El Arrendador notificara a los Fiadores en caso de incumplimiento por parte del Arrendatario de sus
obligaciones bajo el contrato de arrendamiento. Los Fiadores tendran un plazo de diez dias para cumplir
con las obligaciones impagadas o corregir cualquier incumplimiento.

4. El afianzamiento solidario estara en vigor durante toda la duracion del contrato de arrendamiento y se
extendera hasta 60 dias después de la terminacién del presente contrato de arrendamiento, a menos que
se renueve o prorrogue el contrato de arrendamiento.

5. El afianzamiento solidario sera liberado una vez que el Arrendador certifique por escrito que el
Arrendatario ha cumplido con todas sus obligaciones bajo el contrato de arrendamiento y que no existen
deudas pendientes.

El Arrendatario y los Fiadores, declaran haber leido, entendido y aceptado los términos de esta clausula
de compromiso solidario.

14°.- Notificaciones. A efectos de recibir notificacion vinculada con los derechos y obligaciones
reconocidos en este contrato, se designa como direccién de la parte:

Arrendadora - [NOMBRE SOCIEDAD ARRENDADORA], [DIRECCION NOTIFICACIONES
ARRENDADORY]. Teléfono / Mail: [TELEFONO / EMAIL].

Arrendataria - [INOMBRE SOCIEDAD ARRENDATARIA], [DIRECCION NOTIFICACIONES
ARRENDATARIQ]. Teléfono / Mail: [TELEFONO / EMAIL].

Ambas partes se obligan a notificar cualquier modificacion de los datos anteriormente sefialados.

15°.- Condicidn resolutoria especial. A partir de la firma del presente contrato, y durante la vigencia
del mismo, el arrendatario no podra autorizar la instalacion en el establecimiento a que hace referencia
este contrato de maquinas recreativas de tipo B, de apuestas deportivas publicas o privadas, o de
cualquier otra plataforma de juego, sea presencial o en linea, que pudiesen autorizar las
administraciones competentes en materia de juego, que no sean propiedad del arrendador, o de
cualquier otra persona fisica o juridica que el arrendador designe expresamente.

El presente contrato de arrendamiento ha sido pactado y negociado por las partes de forma expresa y



detallada, se ha procedido a la lectura de todas y cada una de sus condiciones anexas y para que asi
conste y en prueba de conformidad de cuanto antecede, las partes firman el presente contrato por
duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha indicados en el contrato.

En [POBLACION], a [FECHA]

FIRMAS
EL ARRENDADOR: EL ARRENDATARIO:
[NOMBRE SOCIEDAD ARRENDADORA] [NOMBRE SOCIEDAD ARRENDATARIA]
Fdo.: D. [REPRESENTANTE] Fdo.: D. [REPRESENTANTE]
FIADOR: FIADOR:

Fdo.: D. [FIADOR 1] Fdo.: D. [FIADOR 2]



