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Guide pratique sur les communes de Kinshasa

Que vous soyez un investisseur aguerri ou un primo-accédant, réussir dans le marché immobilier & Kinshasa
nécessite une bonne connaissance des quartiers de la capitale. Ce guide vous offre un tour d’horizon des
principales communes de Kinshasa, vous permettant de prendre des décisions éclairées. Vous y trouverez
des informations sur I'ambiance, le colt de la vie, les infrastructures, I'accessibilité, ainsi que les avantages
et inconvénients de chaque secteur. Préparez-vous & plonger dans l'univers fascinant et dynamique de

I'immobilier & Kinshasa.

1. Bandalungwa

® Zone Nyumba A

® District Funa

® Ambiance et cadre de vie : quartier dynamique et populaire, Bandalungwa est réputé pour son
atmosphére animée et son engagement culturel

® Coit de la vie : relativement abordable avec un bon rapport qualité-prix pour le logement

® Transports et accessibilité : bien desservi par les transports en commun, avec un accés rapide aux
quartiers centraux

® Infrastructures et services : présence de marchés, d'écoles et petits commerces

® Atouts : quartier vivant, co(t de vie accessible

® Inconvénients : peut étre bruyant et dense

2. Barumbu

e Zone Nyumba B

o District Lukunga

e Ambiance et cadre de vie : proche du centre-ville, c'est un quartier & forte activité commerciale et
artisanale

® Coit de la vie : abordable, mais les logements peuvent étre exigus

® Transports et accessibilité : Trés accessible avec des connexions rapides vers Gombe et Limete

e Infrastructures et services : nombreux commerces, ateliers, et services de proximité
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: vie commerciale intense, proximité du centre-ville

® Inconvénients : densité élevée, infrastructures parfois vétustes

3. Bumbu

® Zone Nyumba D

e District Funa

® Ambiance et cadre de vie : quartier populaire et résidentiel avec une forte densité de population
® Co0t de la vie : Trés abordable

o Transports et accessibilité : accessible mais congestion fréquente aux heures de pointe

o Infrastructures et services : présence d’écoles et de petits commerces

® Atouts : logements bon marché

® Inconvénients : manque d'infrastructures modernes, embouteillages fréquents

4. Gombe

® Zone Nyumba A

e District Lukunga

® Ambiance et cadre de vie : coeur administratif et économique de Kinshasa, quartier chic et prisé
® Coit de la vie : Trés élevé

o Transports et accessibilité : excellente accessibilité, mais embouteillages aux heures de pointe
e Infrastructures et services : banques, bureaux, ambassades, restaurants, centres commerciaux

® Atouts : sécurisé, dynamique, bien équipé

® Inconvénients : loyers élevés, colt de la vie cher

5. Kalamu

e Zone Nyumba B

® District Funa

® Ambiance et cadre de vie : quartier historique, culturellement riche avec de nombreux bars et
espaces artistiques

e Coit de la vie : moyen, logements abordables mais variés

® Transports et accessibilité : bonne desserte routiére

o Infrastructures et services : universités, écoles, marchés

® Atouts : riche en culture, bon compromis entre centre et périphérie
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nients : peut étre animé et bruyant

6. Kasa-Vubu

Zone Nyumba B

District Funa

Ambiance et cadre de vie : résidentiel avec des zones commercantes
Coit de la vie : abordable

Transports et accessibilité : Bonne accessibilité vers Limete et Gombe
Infrastructures et services : Marchés, écoles, services de proximité
Atouts : bon équilibre entre dynamisme et tranquillité

Inconvénients : peut manquer d’espaces verts

7. Kimbanseke

Zone Nyumba D

District Tshangu

Ambiance et cadre de vie : quartier en expansion, majoritairement résidentiel

Co0t de la vie : trés abordable

Transports et accessibilité : éloigné du centre, accés plus difficile

Infrastructures et services : en développement, manque d’aménagements modernes
Atouts : prix attractifs

Inconvénients : distance du centre, infrastructures limitées

8. Kinshasa

Zone Nyumba B

District Lukunga

Ambiance et cadre de vie : quartier dense, trés mixte entre zones résidentielles et commerciales
Co0t de la vie : variable selon les secteurs

Transports et accessibilité : trafic dense, mais nombreux axes routiers

Infrastructures et services : commerces, marchés, administrations

Atouts : trés central

Inconvénients : forte densité, encombrements fréquents
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9. Kintambo

® Zone Nyumba B

e District Lukunga

® Ambiance et cadre de vie : quartier dynamique et en pleine mutation, Kintambo est connu pour
son marché et ses rues commercantes animées

® Coit de la vie : moyen, avec des logements accessibles, bien que la demande soit forte

e Transports et accessibilité : bien desservi avec des axes routiers majeurs et des moyens de
transport variés

o Infrastructures et services : présence de marchés, écoles et services de proximité

® Atouts : quartier vivant et bien placé

® Inconvénients : forte densité, circulation parfois chaotique
10. Kisenso

® Zone Nyumba D

® District Mont Amba

® Ambiance et cadre de vie : quartier populaire et en développement, avec une forte population et
une activité économique locale

® Coit de la vie : trés abordable, idéal pour les petits budgets

o Transports et accessibilité : éloigné du centre, accés plus compliqué

e Infrastructures et services : manque encore d’aménagements modernes

® Atouts : prix attractifs, ambiance de quartier forte

® Inconvénients : distance du centre, infrastructures limitées
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11. Lemba

® Zone Nyumba C

e District Mont Amba

® Ambiance et cadre de vie : quartier étudiant et populaire, animé gréce & la proximité de
I'Université de Kinshasa

® Co0t de la vie : abordable, avec une forte demande en logement étudiant

o Transports et accessibilité : relativement bien desservi

e Infrastructures et services : nombreux commerces, écoles et services adaptés aux étudiants

o Atouts : dynamique, adapté aux jeunes et étudiants

® Inconvénients : peut étre bruyant et encombré
12. Limete

e Zone Nyumba B

® District Mont Amba

® Ambiance et cadre de vie : quartier en plein essor, avec une combinaison de zones résidentielles
et industrielles

® Co0t de la vie : moyen, avec des opportunités pour les investisseurs

o Transports et accessibilité : bonne connexion au centre-ville, mais embouteillages fréquents

e Infrastructures et services : de nombreuses entreprises, commerces et écoles

® Atouts : en développement, proche du centre

® Inconvénients : trafic intense, mix d'activités industrielles et résidentielles
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13. Lingwala

® Zone Numba A

® District Lukunga

® Ambiance et cadre de vie : quartier central et animé, proche de Gombe mais plus accessible
financiérement

® Coit de la vie : relativement abordable pour son emplacement stratégique.

o Transports et accessibilité : trés bien desservi

o Infrastructures et services : proximité des administrations et services essentiels

® Atouts : emplacement stratégique, accessible

® Inconvénients : quartier dense, parfois bruyant
14. Makala

® Zone Nyumba D

® District Funa

® Ambiance et cadre de vie : quartier résidentiel et populaire, avec une forte densité de population
® Coit de la vie : abordable, logements accessibles

o Transports et accessibilité : moyenne, congestion aux heures de pointe

o Infrastructures et services : présence d’écoles, marchés et commerces de quartier

® Atouts : colt de vie bas, quartier animé

® Inconvénients : peu d’espaces verts, trafic parfois difficile

15. Maluku

® Zone Numba D

® District Tshangu

e Ambiance et cadre de vie : quartier le plus étendu de Kinshasa, encore trés rural avec un potentiel
agricole important

® Coit de la vie : trés bas, idéal pour les projets agricoles ou immobiliers & long terme

o Transports et accessibilité : éloigné du centre, peu d’infrastructures routiéres développées

o Infrastructures et services : en développement, manque de services modernes

® Atouts : opportunités fonciéres et agricoles

® Inconvénients : isolation, manque d’infrastructures

Nyumba - Guide pratique sur les communes de Kinshasa



A

yumba

16. Masina

e Zone Nyumba C

® District Tshangu

® Ambiance et cadre de vie : zone commerciale majeure, avec un marché dynamique et une
population nombreuse

® Coit de la vie : abordable, mais forte demande de logements

® Transports et accessibilité : bonne desserte, mais circulation chargée

o Infrastructures et services : nombreux commerces, écoles et services locaux

® Atouts : quartier dynamique, prix accessibles

® Inconvénients : forte densité, congestion fréquente

17. Matete

® Zone Nyumba C

e District Mont Amba

e Ambiance et cadre de vie : quartier populaire et vivant, avec une forte communauté locale
® Coit de la vie : abordable, avec des opportunités de logement accessibles

o Transports et accessibilité : moyenne, embouteillages possibles

o Infrastructures et services : marchés, écoles et services de proximité

® Atouts : vie de quartier dynamique, logement accessible

® Inconvénients : peu d’aménagements modernes

18. Mont Ngafula

® Zone Nyumba D

e District Lukunga

® Ambiance et cadre de vie : quartier en développement, apprécié pour son relief et son
environnement plus aéré

® Co0t de la vie : moyenne, en augmentation avec le développement immobilier

® Transports et accessibilité : en amélioration, mais certains axes restent en mauvais état

e Infrastructures et services : en expansion, notamment avec des projets immobiliers récents

® Atouts : moins dense, cadre plus agréable

® Inconvénients : déplacements parfois compliqués
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19. Ndjili (N’Diili)

e Zone Nyumba C

® District Tshangu

® Ambiance et cadre de vie : quartier dense avec un aéroport international et une forte activité
économique

® Coit de la vie : abordable, mais forte demande en logements

® Transports et accessibilité : excellente connexion gréce & I'aéroport et aux grandes routes

o Infrastructures et services : marchés, écoles, commerces nombreux

® Atouts : zone économique importante, transports faciles

® Inconvénients : forte densité, peut étre bruyant

20. Ngaba

® Zone Nyumba D

e District Mont Amba

® Ambiance et cadre de vie : quartier animé, avec une forte communauté locale et une activité
économique importante

® Co0t de la vie : abordable, avec un bon accés aux services

o Transports et accessibilité : bonne connectivité avec le reste de Kinshasa

e Infrastructures et services : marchés, commerces, écoles

® Atouts : quartier vivant et accessible

® Inconvénients : densité élevée, infrastructures parfois vétustes
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21. Ngaliema

® Zone Nyumba A

e District Lukunga

® Ambiance et cadre de vie : quartier dynamique, apprécié pour son mélange de zones
résidentielles et commerciales, offrant une vie locale animée

® Co0t de la vie : relativement abordable, avec un bon équilibre entre qualité de vie et prix des
biens et services

o Transports et accessibilité : bien desservi par les transports publics et facilement accessible depuis
d'autres quartiers de Kinshasa

o Infrastructures et services : présence d'écoles, hdépitaux, marchés et commerces variés, avec des
équipements essentiels & portée de main

® Atouts : quartier convivial, avec de nombreux espaces commerciaux et des lieux de vie populaires

® Inconvénients : quelques problémes d'infrastructures, avec des routes parfois dégradées et une

densité de population qui peut rendre certains espaces un peu congestionnés
22. Ngiri-Ngiri

® Zone Nyumba C

e District Funa

® Ambiance et cadre de vie : quartier trés populaire avec une vie locale intense
® Coit de la vie : bas, logements accessibles

o Transports et accessibilité : bonne connexion vers le centre.

o Infrastructures et services : présence de marchés et commerces

® Atouts : quartier vivant et abordable

® Inconvénients : forte densité
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23. Nsele (N’Sélé)

e Zone Nyumba D

e District Tshangu

® Ambiance et cadre de vie : en pleine expansion, avec de vastes terrains encore disponibles
® Co0t de la vie : trés abordable

® Transports et accessibilité : loin du centre, mais en développement

e Infrastructures et services : manque encore d’équipements modernes

® Atouts : opportunités immobiliéres et environnement plus naturel

® Inconvénients : accés limité aux services

24. Selembao

® Zone Nyumba D

e District Funa

® Ambiance et cadre de vie : Quartier dense et populaire

® Co0t de la vie : Abordable

o Transports et accessibilité : Moyenne, congestion fréquente
e Infrastructures et services : En développement

® Atouts : Logements accessibles

® Inconvénients : Manque d’aménagements modernes
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Nyumba ABC : les coulisses du marché immobilier de Kinshasa
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