NOI QUY QUAN LY NHA CHUNG CV

(Kém theo hop ddng mua ban can hd nha chung cw

Diéu 1. Pham vi va déi twong ap dung

Ban ndi quy quan ly nha chung cw_nay quy dinh cac ndi dung vé quan ly st dung nha
chung cw (ghi rd tén tda nha chung cw).............. dwoc ap dung dbi véi cac chd s& hiru,
ngudi s dung nha chung cw, chi dau tw hodc cac ca nhan, t chirc khac lién quan dén
quan ly str dung nha chung cw nay.

Diéu 2. Trach nhiém cta Chu dau tw

1. Lwa chon va ky hop déng véi doanh nghiép cé chirc ndng va chuyén mén dé quan Iy van
hanh nha chung cw (k& ca doanh nghiép trwc thudc Chi dau tw) ké tir khi dwa nha chung
cw nay vao st dung cho dén khi Ban quan tri dwoc thanh lap. Bé xuat doanh nghiép quén ly
van hanh nha chung cw dé& Hoi nghi nha chung cw 1an thir nhat théng qua;

2. Thu kinh phi b&o tri phan s& hiru chung trong nha chung cw (ghi ré tén tda nha chung
cw)....... theo quy dinh tai Nghi dinh s& 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua
Chinh pha vé quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Luat Nha &; thwe hién quan Iy kinh phi
bao tri nha chung cw theo quy dinh cta phap luat hién hanh;

3. Ban giao hé thdng két ciu ha tAng bén ngdai nha chung cw cho co quan quan Iy chuyén
nganh & dia phwong theo quy dinh (trwdng hop nha chung cw c¢é muc dich st dung hén
hop, Chi dau tw cé trach nhiém ban giao cac codng trinh ha tAng néu trén khi da ban hét
phan s& hiru riéng cho cac chi s& hiru khac);

4. Hwéng dan viéc st dung hé thdng ha tAng kj thuat va trang thiét bj trong nha chung cw
cho nguwoi str dung nha chung cu;

5. Ban giao 01 bd ban vé& hoan cong va ho so cé lién quan dén quan ly st dung nha chung
cw dbi v&i phan s& hiru chung cho Ban quan tri nha chung cw lwu gil;

6. Cha tri t6 chirc HOi nghi nha chung cw va clr ngwdi tham gia Ban quan tri theo quy dinh
tai Quy ché quan ly st dung nha chung cw do Bd Xay dwng ban hanh;



7. Puoc quyén ngirng cung cip hodc yéu cau cac nha cung cap ngirng cung cap dién,
nwdc va cac cong trinh tién ich khac néu chd s& hiru can hd hoac cac thanh vién ctia cin
hd vi pham nghiém trong Quy ché quan Iy st dung nha chung cw hoac vi pham cac quy
dinh tai ban néi quy nay;

Diéu 3. Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cw

1. Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cw (ghi rd tén tdoa nha chung cw)........ la don
vi dwgrc Chi dau tw ky két hop dong thwe hién nhiém vu cung cép dich vu quan ly van hanh
nha chung cw nay ddm bao an toan, tiéu chuan, quy pham quy dinh;

2. Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cw (ghi ro tén tda nha chung cw)........ dwoc
ky két hop ddng phu v&i cac doanh nghiép khac cung cép dich vu cho nha chung cw (néu
c6); giam sat viéc cung cap cac dich vu quan Iy van hanh nha chung cw dbi v&i cac doanh
nghiép néu trén dé ddm bao thwc hién theo hop ddng da ky;

3. Trach nhiém cua doanh nghiép quan ly van hanh chung cw:

a) Thwc hién viéc quan ly van hanh nha chung cw. Quan ly van hanh nha chung cw bao
gbm quan ly viéc diéu khién, duy tri hoat ddong cta hé théng trang thiét bj (bao gém thang
may, may bom nwéc, may phat dién dw phong, hé théng ha tAng ky thuat va cac trang thiét
bi khac) thudc phan sé& hiru chung hoac phan st dung chung cia nha chung cw; cung cap
cac dich vu (bao vé, vé sinh, thu gom rac thai, cham séc vwon hoa, cay canh, diét con trung
va cac dich vy khac) dam bao cho nha chung cw hoat dong binh thuwdng;

b) Théng bao bang van ban vé nhirng yéu cau, nhirng diéu can chu y cho nguoi st dung
khi bat dau str dung nha chung cw; huwéng dan viéc 1ap dat cac trang thiét bj thudc phan sé
hivu riéng vao hé thdng trang thiét bi dung chung trong nha chung cu;

c) Pinh ky kiém tra cu thé, chi tiét, bd phan ctia nha chung cw dé thuc hién viéc quan ly van
hanh nha chung cu;

d) Thyc hién ngay viéc ngan nglra nguy co gay thiét hai cho ngudi str dung nha chung cw
va stra chiva bat ky chi tiét nao ctia phan s& hiru chung hoéc trang thiét bi diing chung trong
nha chung cw bi hw hdng ddm bao cho nha chung cw hoat déng dwoc binh thuwdng;

d) Thu phi dich vu quan ly van hanh nha chung cw hang thang theo quy dinh khi dwoc Ban
quan tri nha chung cw uy quyén.

e) Phéi hop véi Ban quan tri dé& nghi cac co quan cép dién, nwdc ngrng cung cép, néu
nguoi sir dung nha chung cw khoéng thuwc hién dong gop day da, dang han chi phi quan ly
van hanh nha chung cw va vi pham céac quy dinh tai Diéu 23 ctia Quy ché nay ma khéng
khéc phuc;



g) Binh ky 6 thang mét 1an, bao cao cong khai vé cong tac quan ly van hanh nha chung cw
v&i Ban quan tri va phdi hop véi Ban quan tri lay y kién ctia nguoi str dung nha chung cuw vé
viéc cung cép dich vu cho nha chung cu;

h) Phdi hop v&i Ban quan tri, t6 dan phd trong viéc bao vé an ninh, trat tw va cac van dé cé
lién quan khac trong qua trinh quan ly van hanh nha chung cuw.

Diéu 4. Ban quan tri nha chung cw

1. Ban quan tri nha chung cw (ghi ré tén tda nha chung cw)........... do Hdi nghi nha chung cw
bau ra, bao gébm dai dién cac chi s& hiru, ngwdi si dung nha chung cw va dai dién Cha dau
tw hoac don vi quan ly nha chung cw nay.

2. Trach nhiém va quyén han cta Ban quén tri nha chung cw

a) Chu tri Hoi nghi nha chung cw; bao céo két qua cong tac quan ly s& dung nha chung cw
trong th&i gian gitka hai ky HOi nghi;

b) Bao vé quyén loi hop phap cta nhirng ngudi sir dung nha chung cw trong viéc st dung
nha chung cu; kiém tra dén déc ngudi stir dung nha chung cu thuwc hién ding Ban ndi quy
nay va cac quy dinh cta phap luat vé quan ly s& dung nha chung cw; tao diéu kién dé
doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cw hoan thanh tbt nhiém vu theo néi dung hop
dong da ky két;

c) Thu thap, tbng hop y kién, kién nghi clia ngwdi siv dung lién quan téi viéc quan ly st
dung dé& phan anh véi doanh nghiép quan ly van hanh, cac co quan chirc nang, t6 chirc, ca
nhan c6 lién quan xem xét giai quyét;

d) Ky két hop déng cung cép dich vu véi doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cw va
hop ddng bao tri véi doanh nghiép co6 tw cach phap nhan vé xay dwng (viéc lwa chon cac
doanh nghiép nay phai dwgc thong qua Hoéi nghi nha chung cw); theo doi, giam sat viéc
quan ly van hanh va bao tri nha chung cw theo ndi dung hop déng da ky két @& quan ly van
hanh va bao tri nha chung cw; nghiém thu, thanh toan va thanh ly hop déng véi doanh
nghiép quan ly van hanh, bao tri nha chung cw;

d) Truc tiép thu hodc uy quyén cho doanh nghiép quan ly van hanh thu kinh phi quan ly van
hanh nha chung cw;

e) Kiém tra cac bao céo thu, chi tai chinh v& quan ly van hanh va béo tri nha chung cw do
doanh nghiép quan ly van hanh, doanh nghiép bao tri thyc hién theo hop déng da ky két va
bao cao v&i Hoi nghi nha chung cw theo quy dinh tai diém a khoan nay;

g) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, t& dan phé trong viéc xay dwng nép séng van
minh, gilr gin trat tw an tdéan xa héi trong nha chung cw dwoc giao quan ly;



h) Dinh ky 6 thang mét Ian, Ban quan tri 14y y kién clia nguoi si dung nha chung cw lam co
s& dé danh gia chat lwong dich vu quan ly van hanh cta doanh nghiép quan Iy van hanh
nha chung cuv;

i) Thye hién cac cdng viéc khac do H6i nghi nha chung cw giao;

k) BPuwoc hwdng phu cip trach nhiém va cac chi phi hop Iy khac phuc vu cho hoat doéng clia
Ban quan tri;

l) Khéng dwoc tw t6 chirc cac bd phan dwéi quyén hodc tw bai mién hodc bb sung thanh
vién Ban quan tri.

3. Ban quan tri nha chung cuw hoat déng theo nguyén téc tap thé, quyét dinh theo da sb.

4. Nhiém ky hoat dong ctia Ban quan tri t6i da la 03 nam ké t» ngay Uy ban nhan dan cép
quan ky quyét dinh cong nhan.

Diéu 5. Quyén va nghia vu cta chd s& hiru va nguwdi st dung cin hd nha chung cw

1. Quyén va nghia vu cla chid s& hiru can hd
a) Quyén s& hiru dbi véi phan dién tich san cin ho da mua theo hop dong;

b) Pwoc quyén st dung dién tich thudc phan s& hiru chung clia nha chung cw nay, bao
gdm cac dién tich quy dinh tai khodn 2 Diéu 8 ciia Ban ndi quy nay;

c) Yéu cau nguoi cé trach nhiém cung cép théng tin, cdng khai cac ndi dung lién quan dén

quan ly st dung nha chung cw;
d) Chap hanh day du nhirng quyét dinh cta Hoi nghi nha chung cw;
d) Cé trach nhiém thuwc hién viéc bao tri d6i véi phan sé hivu riéng;

e) Bong goép day da, dang thdi han kinh phi quan ly, van hanh, bao tri phan sé hivu chung
va cac khoan kinh phi khac phai ndp theo quy dinh ctia nha chung cw;

g) Tao diéu kién thuan loi dé nguwoi coé trach nhiém thwe hién viéc van hanh va bao tri phan
s& hiru chung nha chung cw;

h) Ch&p hanh néi quy, quy dinh vé& quan ly viéc sir dung nha chung cw; thuc hién ding cac
quy dinh vé phong chdng chay, nd, chiva chay, vé sinh cdng cong, an ninh trat tw; phat hién
va théng bao kip th&i cac hanh vi vi pham trong nha chung cuw;

i) Thwe hién viéc dang ky tam vang, tam tri theo dung quy dinh ctia phap luat;

k) Théng bao cac quy dinh néu tai Ban ndi quy nay cho ngudi dwoc uy quyén hop phap st
dung can h va cac t6 chirc, ca nhan khac cé lién quan dén st dung can hé cua minh;



l) Khéi phuc lai nguyén trang hoac bdi thuwdng thiét hai déi véi phan s& hiru chung hoac
phan s& hiru riéng clia ngwdi st dung nha chung cw khac bi hw hdng do minh gay ra.

2. Quyén va nghia vu clia ngudi st dung hop phap cén hod

a) Buoc sir dung hop phap phan sé hiru riéng can hd khi dwoc sy déng y clia chii sé hivu
can ho va dwoc sir dung cac phan dién tich thudc s& hivu chung clia nha chung cw;

b) Yéu cau chi s& hivu cung cp Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cw va cac théng
tin lién quan dén viéc quan ly st dung nha chung cw;

¢) Tham gia Hdi nghi nha chung cw, déng gop chi phi van hanh nha chung cw trong trwd'ng
hop cé thoa thuan véi cha sé hivuy;

d) Chép hanh day di nhirng quyét dinh cia Hoi nghi nha chung cw;

d) Thwc hién cac nghia vu quy dinh tai cac diém g, h, i, k, I ciia khoan 1 biéu nay.

Diéu 6. Cac hanh vi nghiém cam trong quan ly st dung nha chung cw

1. Coi n&i, chiém dung dién tich, khéng gian hodc lam hw héng tai san thudc phan s& hiru
chung hodc phan str dung chung dwéi moi hinh thirc; duc pha, cai tao, thdo d& hodc lam
thay dbi phan két ciu chiu luwc, hé thdng ha tAng ky thuat, trang thiét bi st dung chung, kién
trdc bén ngoai cia nha chung cw;

2. Phan chia, chuyén dbi phan sé hitu chung ho&c phan sir dung chung trai quy dinh;
3. Gay tiéng 6n qua mirc quy dinh; lam anh hwéng dén trat tw, tri an nha chung cw;

4. Xa rac thai, nwdc thai, khi thai, chat doc hai bira bai; gay thdm, dét, & nhiém méi trudng;
chan nudi gia suc, gia cdm trong khu vuc thudc phan s& hiru chung hodc phan s dung
chung;

5. Quang c&o, viét, vé trai quy dinh ho&c cé nhitng hanh vi khac ma phap luat khéng cho
phép; str dung vat liéu hodc mau sac trén mat ngdai can hd, nha chung cw trai véi quy dinh;
thay dbi két cau, thiét ké ctia phan s& hiru riéng hodc phan st dung riéng (xay tworng ngan
lén mét san, di chuyén cac trang thiét bj va hé théng ky thuat gén véi phan s& hiru chung,
duc pha can h, coi n&i dién tich dwdi moi hinh thirc);

6. St dung hoac cho ngudi khac si dung phan sé& hiru riéng hodc phan st dung riéng trai
v&i muc dich quy dinh;

7. Nudi gia suc, gia cAm trong khu vuc thudc sé& hiru riéng hodc phan st dung riéng lam anh
hwéng t&i trat tw, my quan va méi trworng séng cla cac hod khac va khu vuc cdng cong (néu
nudi vat canh thi phai dam bao tuan thd dung quy dinh cta phap luat);



8. Kinh doanh cac nganh nghé va céc loai hang hoa dé gay chay, nd (kinh doanh han, ga,
vat liéu né va cac nganh nghé gay nguy hiém khac);

9. Kinh doanh dich vu ma gay tiéng 6n, 6 nhiém méi trwdng (nha hang karadke, vii truéng,
stra chira xe may, & t6; 16 md gia suc va cac hoat ddng dich vu gay 6 nhiém khéac);

10. St dung khéng dung muc dich kinh phi quan ly van hanh va kinh phi bao tri nha chung
cw (4p dung dbi v&i cht dau tw, ban quan tri va doanh nghiép van hanh nha chung cw).

Diéu 7. Cac khoan phi, mirc phi phai déng gop

1. Kinh phi bao tri phan s& hiu chung: chi thu thém khi khoan kinh phi thu dé bao tri phan
s& hiru chung khéng du (tr 2% khi ban can ho nha chung cw). Mrc thu cu thé sé& dwoc
théng qua Hoi nghi nha chung cw dam bdo nguyén tdc mc déng gép nay twong rng Vi
phan dién tich s& hiru riéng clia tirng chd s& hiru trong nha chung cuw.

2. Kinh phi quan ly van hanh nha chung cw v&éimicndp la .............. dong/thang1;

3. Chi phi tréng gil tai san (ghi rd chi phi dbi voi tieng loai tai sdn nhw xe dap, xe may,
Otd...) &, déng/thang;

4. Chi phi st dung céc dich vu gia tang (nhw s dung bé boi, tdm hoi...) la.................... dong/
thang hodc ........... déng/luot;

5. Cac chi phi KNAC (NBU CO)......eveeeeeeeeeeeeee e

Tuy vao tinh hinh cu thé, cac mirc thu néu trén cé thé thay dbi ting thém, viéc thay dbi mirc
thu nay phai dwoc tinh toan hop ly va théng qua Hoi nghi nha chung cuw.

Diéu 8. Phan dién tich thudc sé& hiru riéng, phan dién tich thuéc s& hiru chung va st dung
chung nha chung cw

1. Dién tich thudc s& hiru riéng cla chi s& hiru cin hd, chi dau tw va cac chi sé hiru khac
(néu cb) va bao gom:

a) Phan dién tich thudc s& hivu riéng cia chi s& hiru c&n hd bao gbm phan dién tich riéng
bén trong caén hod (k& ca dién tich ban coéng, 16gia gan lién v&i cdn hd d6), hé thdng trang
thiét bj k§ thuat st dung riéng gan li&n v&i can ho............cccveveveveeceeeeeeee

b) Phan dién tich thudc s& hiru riéng clia cac chi s& hiru khac (néu cé) nhw cac dién tich
lam siéu thi, van phong, cau lac bd thé thao 8: ..........cocooeevveeeeieeeeeeeeeee.

c) Phan dién tich thudc s& hiru riéng ctia chi dau tw tda nha chung cw (nhw cac can hd
chwa ban hét, cac can hd dang dwoc chi dau tw cho thué, cac cong trinh tién ich khac) la:
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Phan dién tich thudc s& hiru riéng cla cht dau tw néu tai diém nay khéng bao gébm cac dién
tich quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Dién tich va hé théng ha tang ky thuat thuéc s& hiru chung va thudc quyén st dung
chung cla cac chi s& hiru trong nha chung cw (bao gdm chi s& hivu cac can ho, chi sé&
hivu céc dién tich khac, cht dau tw tda nha chung cw), gbm:

a) Hanh lang, cau thang bd, cau thang may, 16i di chung................. ;

b) Noi dé& xe clia tda nha ChUNG CW ...........oveeeeeeeeeeeeeeeeeee. :

c) Nha sinh hoat chung clia nha chung cw (néu Co)...........ccoeueen..... ;

d) Hé théng ha tang ky thuat bén ngodai nhung dwoc két néi véi nha chung cw

Cac dién tich néu tai khoan nay phai dwoc ghi cu thé vé dién tich, vi tri dién tich ma thanh
vién nha chung cw duoc quyén st dung chung theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh
71/2010/NB-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu.

Diéu 9. Quy dinh vé viéc stra ddi, bd sung ban ndi quy quan ly st dung nha chung cw va
mot sb quy dinh khac

TEN CHU BAU TU

(Ky tén déng dau)

1. Diéu nay quy dinh nhitng nguyén téc khi stva d6i, bd sung ban néi quy nay; déng thei, cé
thé dwa ra mot sb6 quy dinh khac cho phiu hop véi diéu kién cu thé ciia nha chung cw nhung
phai ddm béo théng nhat v&i phap luat vé nha & va Quy ché quan ly st dung nha chung cw
do BO Xay dwng ban hanh

1. Tén cla téa nha chung cw

1. Mtc thu khdng vuwot qua mirc thu téi da (gia tran) kinh phi van hanh nha chung cw do
UBND tinh, thanh phd noi c6 nha chung cw dé ban hanh. Ghi rd mirc thu nay c6 bao gom
(hay khéng bao gbém) phan hd tro tr viéc kinh doanh cac dién tich thudc s& hiru riéng cla
Bén ban (chd dau tw).



