+CQONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tu do — Hanh phic

TP. Ho Chi Minh, ngay........ thang........ nam.....
DU THAO
HOP PONG MUA BAN CAN HQ!

S6: [mi cin]/HPMB — [ |

- Can cur Bo luat Dadn sy ngay 24 thang 11 nam 2015,

- Can cu Luat Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

- Can cit Ludt Kinh doanh Bdt déng san ngay 25 thang 11 nam 2014,
- Can cur Luat Bao vé Nguoi tiéu dung ngay 17 thang 11 nam 2010;

- Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndam 2015 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Nha 6;

- Can cir Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 09 ndm 2015 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Kinh doanh bat dong san;

- Can cu Nghi dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 nam 2011 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hwéng dan thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Bao vé Nguweoi tiéu ding;

- Can cir Théng tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia B¢ Xdy dung vé viéc huéng
dan thuc hién mét s6 néi dung cua Ludt Nha o va Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 nam 2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu
cua Ludt Nha o;

- Can cir van ban hop nhat s6 05/VBHN-BXD ngay 20/12/2016 ciia B Xay dung vé Thong
tur ban hanh quy ché quan 1y, sir dung Nha Chung Cue;

- Can cir Thong tur s6 06/2019/TT-BXD ngay 31 thdng 10 ndm 2019 ciia B¢ Xdy dung vé
sita doi, bé sung mot s6 diéu cia cac théng tie lién quan dén quan 1y, sir dung nha chung
cuy

- Can cir cde vin ban phdp ludt khdc c6 lién quan tai tieng thoi diém;

- Can cit Van ban Chdp thudn Pau tw 107/UBND-QLPT ngay 11 thang 01 nam 2013 ciia
Uy ban Nhdn déan Qudén 1;

- Can cit Gidy phép Xay dung so 100/GPXD ngay 16 thang 09 nam 2013;

" HDMB chi dugc ky khi di c6 Bién ban nghiém thu di hoan thanh xong phan mong ciia toa nha do.



Can cit Quyét dinh Chdp thudgn Chuyén nhwong Dw dn sé6 5210/QP-UBND ngay 10
thang 12 nam 2019 cia Uy ban Nhén ddan Thanh phé Ho Chi Minh;

Can cit Hop dong bao lanh vé nha 6 $6... ..........c..c.cc. RGAY .. oveon .. .......dwoc ky két
gitta Cong ty TNHH Saigon Glory va Ngdn hang... ... ........ vé viéc ... ;
Can cit Vian ban s6 ................ cua S¢ Xdy dung thanh phé H6 Chi Minh vé viéc mua

ban can ho thuéc Du an Khu Van phong — Thuong mai — Dich vu - Can ho o - Khach san
6 sao va Vin phong Khdch san (Khu Tit gidc Bén Thanh) tai Phwong Nguyén Thdi Binh,
Qudn 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cdc Bén dudi ddy gom:

I

CONG TY TNHH SAIGON GLORY

Mi s6 doanh nghiép: 03 15125228 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap
1an dau ngay 23/06/2018, duoc sira ddi, bd sung tai ting thoi diém.

Dia chi tru so: Lau 47, Toa nha Bitexco Financial Tower, S6 2 Hai Triéu, Phuong Bén
Nghé, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam.

Dia chi lién lac: [dién vao]

Dién thoai: [dién vao] Fax: [dién vao]

Pai dién boi Ong (Ba): [dién vao] Chtrc vu: [dién vao]
Theo vin ban uy quyén s [dién vao] ngay [dién vao] cua .......
S tai khoan: [dién vao] tai Ngan hang [dién vao]

(sau day goi tit 1a “Bén Ban”)

II. Ong (Ba): [PIEN HQ VA TEN BEN MUA LA CA NHAN]
S6 CMND/ho chiéu sé: [dién vao] do [dién vao] cAp ngay: [dién vao]
Ho khau thuong tra: [dién vao]
Dia chi lién hé: [dién vao]
Dién thoai: [dién vao] Fax (néu c6): [dién vao]
S tai khoan (néu c6): [dién vao] tai Ngan hang [dién vao]
Hodac chon:

[PIEN TEN BEN MUA LA TO CHUC]

Mi s6 DN/Gidy chimg nhan PKDN: [dién vao] do [dién vao] cap ngdy [dién vao].
Tru s& chinh: [dién vao]

Dién thoai: [dién vao] Fax (néu c6): [dién vao]

Pai dién boi Ong (Ba): [dién vao] Chtc vu: [dién vao]

Theo vin ban uy quyén sb [dién vao] ngay [dién vao] cta [dién vao]

S tai khoan: [dién vao] tai [dién vao]

Mi s6 thué: [dién vao]

(sau day goi tat 1a “Bén Mua”)

Bén Ban va Bén Mua sau day dwoc goi chung la “Cdc Bén” va goi riéng la “Bén”.



Cdac Bén dong y ky két ban hop dong mua ban can hé chung cu nay (sau day goi la “Hgp
Déng”) véi cdc diéu, khoan sau ddy:

Diéu 1.

Giai thich tir ngir

Trong Hop ddng nay céc tir va tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

“Can H9” 12 mot cdn hd dugc xdy dung theo cau trac kiéu khép kin theo thiét ké da
dugc phé duyét thuéc Nha Chung Cu do Bén Ban du tu xay dung voi cac dic diém
dugc mo ta tai Piéu 2 ciia Hop Dong nay;

“Nha Chung Cw” 13 cac nha cao ting bao gdm Cin Ho, dién tich kinh doanh thuong
mai, dich vu va van phong thudc s¢ hitu riéng va céc cong trinh tién ich chung cta toa
nha, ké ca phan khuén vién (néu c6) thuéc Du an Khu Vin phong — Thuong mai — Dich
vu - Can hd & - Khach san 6 sao va Vin phong Khéach san (Khu T giac Bén Thanh) tai
Phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh — ¢ tén thuong mai 1a
............... do Bén Bén 1am chu dau tu;

“Hop Pong” 1a hop dong mua ban cin hd chung cu nay va toan bo cac Phu Luc, Phy
Pinh dinh kém ciing nhu moi stra doi, bo sung bang vin ban dbi véi hop ddng mua ban
cin ho chung cu nay do Cac Bén lap va ky két trong qua trinh thuc hién Hop Pong nay;

“Gia Ban Can H§” 1a téng sb tién ban Can Ho duoc xac dinh tai Diéu 3 va Phu Luc 2
ctia Hop Dong nay;

“Gia Ban Thuan” 13 gia ban Can Ho (d3 bao gdm gid tri quyén st dung dat) khong bao
gdm thué GTGT va Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu nhu dugc quy
dinh chi tiét tai Phu Luc 2.

“Thué GTGT” 1a thué gié tri gia ting ctia Viét Nam;

“Bao Hanh Nha O” 1a viéc khic phuc, sira chira, thay thé cac hang muc dugc liét ké cu
thé tai Pidu 9 cia Hop Pong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh st
dung khong binh thudng ma khong phai do 16i ciia ngudi sir dung Can Ho gay ra trong
khoang thoi gian theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va theo thoa thuan trong Hop
Pong nay;

“Dién Tich St Dung Can H9” 1a dién tich st dung riéng cia Can HO mua ban dugc tinh
theo kich thudc thong thiy va dugc ghi vao Gidy Chimg Nhan cap cho Bén Mua, bao
gdm c4 phan dién tich tuong ngin cac phong bén trong Can Ho va dién tich ban cong, 16
gia (néu co) gan lién voi Can Ho d6; khong tinh dién tich tuong bao ngdi nha, tudng
phan chia cac Can Ho va dién tich san c6 cot, hdp k¥ thuat nam bén trong Can Ho. Khi
tinh dién tich ban cong thi tinh toan bo dién tich san, truong hop ban coéng c6 phan dién
tich tuong chung thi tinh tir mép trong cta tuong chung dugc thé hién rd trong ban vé
thiét ké mat bang Can Ho dd duoc phé duyét;

"Dién Tich San Xay Dung Can H9" 1a dién tich dugc tinh tir tim tudng bao, tuong ngan
Can H9, bao gém ca dién tich san co cdt, hop k¥ thuat nam bén trong Can HQ;

“Phan Sé Hiru Riéng Ciia Bén Mua” 1a phan dién tich sir dung Can Ho duge quy dinh
tai Diéu 1.8 va cac trang thiét bi k¥ thuat str dung riéng gén lién véi Can Ho nay;



1.11

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

1.18

1.19

1.20

1.21

1.22

1.23

“Phan Sé Hiru Riéng Ciia Bén Ban” 12 phan dién tich trong Nha Chung Cu nhung Bén
Bén chua ban hoidc khong ban ma giit lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén Ban ciing
khong phan b gia tri phan dién tich thudc sd hitu riéng nay vao Gia Ban Can Ho;

“Phan Sé& Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu” 1a phan dién tich va cac thiét bi thudc so
hitu, str dung chung trong Nha Chung Cu theo quy dinh cta phap luat vé nha ¢ va dugc
Céc Bén thoa thuan cu thé tai Didu 11.3 ciia Hop Dong nay;

“Ban Noi Quy Nha Chung Cu” 1a ban ndi quy quan ly, st dung Nha Chung Cu dugc
dinh kém theo Hop Déng nay ¢ Phu Luc 3 va tat ca cac stra doi, bd sung duoc Ho1 Nghi
Nha Chung Cu thong qua trong qua trinh quan ly, str dung Nha Chung Cu;

“Kinh Phi Bao Tri Phian Sé& Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu” 13 khoan tién 2% ma
cac Cha S¢ Hitu Nha Chung Cu c6 nghia vu phai dong goép dbi v6i phan s hiru riéng
ctia minh dé phuc vu cho viéc bao tri Phan Sé Hiru Chung Ciaa Nha Chung Cu;

“Dich Vu Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu” 1a cic dich vu quan ly van hanh Nha
Chung Cu, bao gdm viéc quan 1y, van hanh nham dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong
binh thuong;

“Bao Tri Nha Chung Cu” la viéc duy tu, bdo dudng thuong xuyén, stra chira dinh ky,
sira chita dot xudt Nha Chung Cu va thiét bi xdy dung cong nghé gin véi Nha Chung
Cu d6 nham duy tri chat lwgng Nha Chung Cur;

“Doanh Nghiép Quan 1y Van Hanh Nha Chung Cu” 13 doanh nghiép c6 du diéu kién
vé chirc nang va ning luc theo quy dinh ctia phap luat vé nha &, thuc hién viée quan 1y,
van hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu dugc xay dung xong va dua vao st
dung;

“Sw Kién Bat Kha Khang” 1a sy kién xdy ra mot cach khach quan ma mdi Bén hoic
Céac Bén trong Hop Pong nay khong thé luong trude dugc va khong thé khic phuc duoc
dé thuc hién cac nghia vu cua minh theo Hop Dé)ng nay, mac du da ap dung moi bié€n
phap can thiét va kha ning cho phép. Cac truong hop duge coi 1a Su Kién Bat Kha
Khang duoc Cac Bén nhét tri thoa thuan cu thé tai Diéu 14 cia Hop Dong nay;

“Gidy Chirng Nhan” 13 gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat do co quan nha nude c6 thim quyén cip cho Bén Mua theo quy
dinh cta phap luat dét dai;

“Dién Tich Thong Thily D Kién” c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Diéu 2.1(b) ciia Hop
Pong nay;

“Dién Tich Thong Thity Thuwe Té” c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Piéu 2.1(b) cua Hop
Dong nay;

“Bién Ban Ban Giao Cin H§“ c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Diéu 8.4 cia Hop Dong
nay;

“Ngay Ban Giao Theo Thong Bzo” 1a ngay Bén Bén xac dinh dé ban giao Can Ho cho
Bén Mua va dugc thong bao cho Bén Mua theo Piéu 8.2 cia Hop Ddng nay;



1.24

1.25

1.26

1.27

Diéu 2.

“Ngay Ban Giao Cin H9” nghia 1a ngdy ma Can Ho dugc ban giao trén thuc té duoc
xac dinh theo Bién Ban Ban Giao Can Ho hoac ngay Can Ho dugc coi la da ban giao
theo Diéu 8.4 ciia Hop Pong nay;

“Chiét S& Hitu Nha Chung Cu” 1a bit ky t6 chiic, ca nhan ndo c6 quyén s& hiru hop
phap dbi voi mot hodc nhiéu Can Ho trong Nha Chung Cu hodc céac phén dién tich/khu
vuc nao khac cua Nha Chung Cu trén co sé Giéy Ching Nhan; hodc bat ky t6 chuc, ca
nhan nao c6 duoc quyén sd hitu hop phap trén co so hop dong mua ban, vin ban chuyén
nhuong, thira ké, ting cho phu hop voi quy dinh cia phap luat nhung chua duoc cip
Gidy Chung Nhan; hodc to chirc, ca nhin c¢6 quyén sé hiru hop phép phan so hitu riéng
nao trong Nha Chung Cu.

“Cac Co Quan Nha Nwéc Hiru Quan” nghia 1a bat ky Co Quan Nha Nuédc nio ¢ tham
quyén quyét dinh van dé& duoc nhic t6i tai ting diéu khoan cu thé theo quy dinh phap
ludt vao tung thoi diém;

“Cac Co Quan Nha Nwéc” nghia 14 bit ky co quan nio sau day cta Viét Nam: Qudc
Hoi, Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi, Chu Tich Nudc, Chinh Phii, Thii Tuéng, Vian Phong
Chinh Phi, cac Bo, Uy Ban Nhan Dan, Hoi Dong Nhan Dan, Toa An Nhan Déan Téi Cao,
Vién Kiém Sat Nhan Dan Tdi Cao va céc co quan, td chirc nha nude va ca nhan khac co
thdm quyén theo phép luat.

PAC PIEM CAN HQ MUA BAN

Bén Ban dong ¥ ban va Bén Mua dong ¥ mua Cin Ho nhu mé ta tai Diéu 2 nay va cac dic diém
chi tiét dugc néu tai Phy Pinh 1 ctia Phu Luc 1 cua Hop Dé)ng nay, nhu sau:

2.1

bac diém cua Can Ho:
(a) bac diém cua Can HO mua ban:

Can Ho s6: [dién vao], tai tAng [dién vao], khéi thap [dién vao] thuéc Nha Chung Cu (56
Can H¢, Tang, khoi thap co thé duoc thay doi trong qua trinh cap so nha theo quyét dinh
cua co quan nha nuwoc co tham quyén nhung khong lam thay doi vi tri thuc té cua can

h).

Dién Tich Sir Dung Can Ho 1a: [dién vao] m? va dugc quy dinh chi tiét tai Phu Dinh 1
ctia Phu Luc 1 kém theo Hop Pong nay;

(b) Dién Tich St Dung Can Ho nay duogc tinh theo kich thudc thong thiy (goi chung
1a “Dién Tich Théng Thity”) theo quy dinh tai Diéu 1.8 ciia Hop Dong nay va la
can cir dé tinh Gia Ban Can Ho quy dinh tai Piéu 3 ciia Hop Pong nay;

Hai Bén nhét tri réng, Di¢n Tich Thong Thuy ghi tai Phu Pinh 1 ctia Phu Luc 1
(“Dién Tich Thong Thiy Dy Kién™) chi la tam tinh va c6 thé ting 1én hodc
giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Cin Ho (“Dién Tich Thong
Thity Thue T€”). Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Gia Ban Can Ho cho Bén
Ban theo Dién Tich Thong Thuy Thuc Té ctia Cin Ho nhung khong vuot qua



2.2

2.3

24

2.5

...%? so0 voi Dién Tich Thong Thiy Dy Kién; trong truong hop Dién Tich Thong
Thiy Thyc Té chénh léch cao hon hoic thip hon tir 1% (mot phan trim) tré
xudng so véi Dién Tich Thong Thuy Dy Kién thi Cac Bén khong diéu chinh lai
Gia Ban Can Ho. Néu Dién Tich Thong Thay Thuc Té chénh léch cao hon hodc
thip hon 1% (mdt phan trim) trd 1én so v6i Dién Tich Théng Thily Du Kién thi
Gia Ban Can Ho s& duoc diéu chinh lai theo Dién Tich Thong Thuy Thuye Té.

Trong Bién Ban Ban Giao Can Ho hoic trong Phu Luc ctia Hop Pong, hai
Bén nhat tri sé ghi 16 Dién Tich Thong Thuy Thuc Té khi ban giao Can H9, dién
tich chénh léch giita Dién Tich Thong Thiy Thuc Té so véi Dién Tich Thong
Thuy Dy Kién ghi trong Hop Pong da ky (néu ¢6). Bién Ban Ban Giao Can Ho
hodc Phu Luc nhu vdy ctia Hop Pong 1a mot bd phan khong thé tach roi cuia Hop
DPdng nay. Dién tich Can Ho duoc ghi vao Gidy Ching Nhéan cip cho Bén Mua
duogc xac dinh theo Dién Tich Thong Thuy Thuc Té khi ban giao Can HJ.

() Dién Tich San Xay Dung Can HO duoc quy dinh tai Phy Dinh 1 cta Phu Luyc 1.
Dién tich nay dugc tinh theo quy dinh tai Diéu 1.9 cua Hop Ddng nay.

(d)  Muc dich st dung Cin Ho: dung dé ¢
(e) Nam hoan thanh viéc xay dung dugc quy dinh tai Phu Dinh 1 cua Phu Luc 1.

Vi tri Nha Chung Cu: Khu Tt gidc Bén Thanh tai Phuong Nguyén Thai Binh, Quén 1,
Thanh phé H6 Chi Minh

Théng tin vé quy hoach:
Nha Chung Cu x4y dung méi theo Van ban s6 ........ tai dja diém s6 [dién vao].
Dic diém vé dat xdy dung Nha Chung Cu ¢6 Can Ho néu tai khoan 1 Diéu nay:
® Thura dat s6: [dién vao];
(g)  To ban d6 sd: [dién vao];
(h) Téng dién tich san xay dung: [dién vao] m>
(i)  Téng dién tich dat sir dung: [dién vao] m>
— Sur dyung riéng: [dién vao] m?
— Str dung chung (néu c6): [dién vao] m>
() Nguén gdc sir dung dat: Nha nudc giao dit c6 thu tién str dung dat
bac diém, tinh chét, cong nang su dung, chét luong cta nha, cong trinh xay dung; thong

tin vé& timg loai muc dich sir dung va phan dién tich st dung chung d6i v6i Nha Chung
Cu theo Gidy Phép Xay Dung s6 [dién vao] ngay [dién vao].

2 Pién theo sy théa thuan cua Cac Bén tai thoi diém ky két Hop Déng, Cuc Canh tranh va Bao v€ ngudi tiéu dung
khuyéen cao muc 5%



2.6 Thuc trang céc cong trinh ha tﬁng, dich vu lién quan dén nha, cong trinh xay dung:
- DPuong giao thong ndi khu;
- Hé thong dén chiéu sang;
- Hé thong cép nudc;
- Hé théng thoat nuwdc mua, nudc thai.

2.7 Hb so, gidy to vé quyén sé hiru nha, cong trinh xay dung, quyén sir dung dat va gidy to
c6 lién quan dén vi¢e dau tu xay dung bat dong san:

- Gidy chimg nhin quyén str dung dat sé [dién vao] do S& Tai Nguyén va Moi Trudng
Thanh Phé H Chi Minh cdp ngay [dién vao] thang [dién vao] nam [dién vao].

- Gidy phép xdy dung s6 [dién vao] do S& Xdy Dung Thanh Phé H6 Chi Minh cdp ngay
[dién vao].

2.8 Chu dau tu da thuc hién ky két voi Ngan hang Hop dong bao 1anh vé nha ¢ so: [dién vao]
ngdy [dién vao] thang [dién vao] nim [dién vao] va nhan dwoc Vin ban cia S¢ Xay
Duyng vé viéc ban nha & hinh thanh trong tuong lai s6 [dién vao] ngay [dién vao] thang
[dién vao] nam [dién vao].

2.9 Céc han ché vé quyén so hiru, quyén st dung Cin Ho, Nha Chung Cu (néu co): ...
Piéu3.  GIA BAN CAN HO, KINH PHi BAO TRi, PHUONG THUC THANH TOAN
3.1 Gia Ban Can Ho

(k) Gia Ban Can Ho duoc tinh theo cong thuc 1iy don gia 01m? cta Dién Tich Sir
Dung Can H$ (x) véi Dién Tich St Dung Can HJ. Gia Ban Can HQ cu thé duoc
quy dinh tai Phu Luc 2 cta Hop Dong nay.

Gia Ban Cin Ho quy dinh tai diém nay di bao gom gia tri quyén sir dung dat,
thué GTGT (khong tinh trén tién s dung dat ndp cho Nha nudc theo quy dinh
ctia phép luat) va Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu.

Q) Gia Ban Can Ho quy dinh tai Diéu 3.1(a) khong bao gdm céc khoan sau:

(1) Céac khoan I¢ phi trude ba, phi va chi phi theo quy dinh cta phép luat lién
quan dén viéc thyuc hién cac thu tuc xin cip Gidy Chimg Nhan cho Bén
Mua. Céc khoan 1€ phi, phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhi¢m
thanh toan tryc tiép hodc thong qua Bén Ban;

(i)  Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va str dung cac dich vu cho Cin Ho
gém: dich vu cung cép gas, dich vu di¢n, nudce, dich vu buu chinh, vién
thong, tmyén hinh va cac dich vu khac ma Bén Mua st dung cho riéng
Can Ho. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toan tryc tiép cho don vi cung
ung dich vuy;



3.2

(m)

(iii)

(iv)

Phi quan 1y, van hanh Nha Chung Cu hang thang, ké tir Ngay Ban Giao
Can Ho cho Bén Mua theo théa thuan tai Diéu 8 cua Hop Déng nay, Bén
Mua c6 trach nhi¢ém thanh todn phi quéan ly, van hanh Nha Chung Cu, céc
loai phi thu cho viéc sir dung cac phan so hiru chung va cic cong trinh
cong cdng, va cac loai phi khac do cac chu Can HJ, nguoi st dung Can
Ho phai ndp theo quy dinh trong Ban Noi Quy Nha Chung Cu theo thoa
thuén tai Diéu 11.4 cua Hop D@)ng nay;

cac chi phi khac do Cac Bén thoa thuan bao gom:

cac khoan phi, 1 phi va phi ton khac lién quan dén viéc mua va
thyc hién thi tuc xin cdp Gidy Chimg Nhan chua bao gém trong
Piéu 3.1(b)(i) & trén bao gém phi dich vu thuc hién thu tuc cap
Gidy Chtng Nhén, phi tra cho cac ban v& Can Ho va ban dd dia
chinh do Bén Mua yéu cau thém; cic khoan nay thu theo thoa
thuan cu thé cua Cac Bén trude khi tién hanh va do Bén Mua chiu
trach nhiém thanh toan truc tiép cho bén cung cp dich vu hoic
thong qua Bén Ban;

Céc loai phi thu cho viéc sir dung céc Phan Sé¢ Hitu Chung Cua
Nha Chung Cu va céc cong trinh cong cong, chi phi bao tri Nha
Chung Cu vuot qua kinh phi bao tri Phan S Hiru Chung Ciia Nha
Chung Cu do cac Chu S¢& Hiru Nha Chung Cu dong gop va cac
loai phi khic do cac Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu phai ndp theo
quy dinh trong Ban N6i Quy Nha Chung Cu; va

Phi dau xe (0 t0, xe may, va cac loai xe khac) tai khu vuc dau xe
thuoc Phan S¢ Hitu Chung Cua Nha Chung Cu, Phan S¢ Hitu
Riéng Cua Bén Ban phai ndp theo quy dinh trong Ban Noi Quy
Nha Chung Cu.

Céc Bén théng nhét ké tir Ngay Ban Giao Cin Ho va trong sudt thoi han so hitu,
st dung Can Ho thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién
hanh, thanh toan phi quan ly, van hanh Nha Chung Cu hang thang, céac loai phi
dich vu khac do vi¢c str dung céc tién ich nhu: khi dbt, dién, nudc, dién thoai,
internet, truyén hinh cap v.v. cho nha cung cép dich vu.

Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc tra tién mat
hodc chuyén khoan qua ngin hang theo thong tin tai khoan dudi day hodc theo thong tin
khéc theo thong bdo cua Bén Ban:

Chu tai khoan

Tai khoan so

Ngan hang

: CONG TY..........
: [dién vao]

: [dién vao]
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Diéu 4.

4.1

4.2

Thoi diém xac dinh Bén Mua da thanh toan tién 1a thoi diém Bén Ban xuét phiéu thu vé
khoan tién di nhan thanh toan béng tien mat cia Bén Mua hodac so tién chuyén khoan da
ghi c6 vao tai khoan cua Bén Ban.

Tho1 han thanh toan:

(n)

(0)

(p)

Thoi han thanh todn Gia Ban Can Ho (khong bao gom Kinh Phi Bao Tri Phan S¢
Hiru Chung Cua Nha Chung Cu) duoc quy dinh chi tiét tai Phy Luc 2 dinh kém
Hop Dong nay.

Thoi han thanh toan Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu: Bén
Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban trudc thoi diém ky Bién Ban Ban
Giao Can Ho. Cac Bén nhét tri rang, Bén Béan ¢ trach nhiém giri khoan tién nay
vao tai khoan tién gui tiét kiém c6 ky han trong thoi han 07 (bay) ngay ké tir ngay
thu kinh phi ctia Bén Mua dé tam quan 1y va théng bao cho co quan quan 1y nha ¢
cap tinh noi c6 Nha Chung Cu biét. Thong tin tai khoan nhu sau:

- Chu tai khodn: CONG ty ...cccveveieiierieeiiecieeeeee e

- Tén tai khoan: Tién giri ¢6 ky han Kinh Phi Bio Tri Phan S¢ Hiru Chung
Cia Nha Chung Cu [......]

- S6 tai khoan: [dién vao]
- Tai ngén hang: [dién vao]

Bén Ban c6 trach nhiém ban giao khoan kinh phi niy (bao gom ca tién 14i) bang
hinh thtrc chuyén khoan vao tai khoan ngan hang cta ban quan tri Nha Chung Cu
quan 1y trong thoi han 07 (bay) ngay ké tir ngdy ban quan tri Nha Chung Cu duoc
thanh 1ap theo quy dinh dé phuc vu cho viéc bao tri Phan S& Hiru Chung Cuia Nha
Chung Cu theo quy dinh cua phép luat va thong bao cho co quan quan ly nha ¢
cap tinh biét. Truong hop Bén Ban khong ban giao khoan kinh phi nay thi ban
quan trj Nha Chung Cu c6 quyén yéu cau Uy ban nhin dan thanh phd Ho Chi
Minh thuc hién cudng ché budc Bén Ban phai ban giao.

Kinh phi bao tri chi dugc st dung dé bao tri cac Phan S& hitu Chung Cua
Nha Chung Cu, khong duoc str dung cho vi¢c quan ly van hanh Nha Chung Cu
va cac muc dich khac; truong hop Nha Chung Cu phai phd do ma kinh phi bao tri
chua st dung hét thi duoc sir dung dé ho tro tai dinh cu hodc dua vao quy bdo tri
phan s¢ hitu chung cia Nha Chung Cu méi sau khi dwoc xay dung lai.

CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O

Bén Ban cam két bao dam chat luong cong trinh Nha Chung Cu trong d6 ¢6 Cin Ho néu
tai Didu 2 ctia Hop Dong nay theo ding thiét ké da duoc phé duyét va sir dung diing cac
vat liéu xay dung Cin H6 ma Cac Bén da cam két trong Hop Dong nay.

Tién d6 xay dung: Cac Bén théng nhét rﬁng Bén Ban c6 trach nhi¢m thuc hién viéc xay
dung Nha Chung Cu theo diing tién do quy dinh tai Phu DBinh 4 cia Phu Luc 1.
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Diéu 5.

5.1

Bén Ban phai thuc hién xay dung cic cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang xa hdi phuc
vu nhu cdu & tai Nha Chung Cu cua Bén Mua theo dung quy hoach, thiét ké, noi dung,
tién do du an da dugc phé duyét va bao dam chat lugng theo diing quy chuan, tiéu chuan
xay dung do Nha nudc quy dinh.

Bén Ban phai hoan thanh viéc xdy dung céc cong trinh ha tﬁng phuc vu nhu clu & thiét
yéu cua Bén Mua tai Nha Chung Cu theo ndi dung dy an va tién d6 da duge phé duyét
truéc ngay Bén Béan ban giao Cin Ho cho Bén Mua, bao gom: hé théng dudng giao
thong ndi bg; hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; h¢ théng cung cép
nudc sinh hoat, nudc thai; hé théng thong tin lién lac: dién thoai, internet, truyén hinh
cap két ndi dén Can Ho; hé théng cong trinh ha te‘ing x4 hoi theo thiét ké va quy hoach da
dugc co quan Nha nudce ¢ thAm quyén phé duyét nhu nha sinh hoat cong dong, bao dam
két ndi voi hé thong ha ting chung cua khu vyc. Dé tranh hiéu 1am, Bén Ban khong c6
trach nhiém dau tu cac thiét bj dau cudi tai Can HO dé st dung dugc hé théng thong tin
lién lac, Bén Mua phai tu trang bi bang chi phi ctia minh. Trudng hop ban giao nha, cong
trinh xay dung tho thi phai hoan thién toan by mat ngoai ciia Can HJ.

QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN
Quyén cua Bén Ban:

(q) Yéu cdu Bén Mua thanh toan cho Bén Ban Gia Ban Can Ho theo dlng thoa thudn
tai Pidu 3 ciia Hop Pong nay va duoc tinh 1ii trong truong hop Bén Mua cham
thanh todn so véi tién do thoa thuan tai Didu 3 va Phy Luc 2 ciia Hop Pong nay.
Viéc tinh 1ai cham thanh toan duoc quy dinh cu thé tai Diéu 12.1 cua Hop Déng
nay;

(r) Yéu cau Bén Mua thanh toan Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung
Cu theo quy dinh tai Hop Pong nay, quan 1y Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru
Chung Nha Chung Cu theo quy dinh ctia phap luat va Hop Dong nay;

(s) Yéu cau Bén Mua nhdn ban giao Can Ho theo ding thoa thuan ghi trong Hop
Dong nay;

(t)  Yéu ciu Bén Mua cung cap toan bd cac gidy to c6 lién quan, tai liéu can thiét
theo yéu cau dé xin cap Gidy Chimg Nhéan ddi v6i Cian Ho cho Bén Mua, phu hop
véi cac quy dinh ctua phép lut;

(u) Pugc bao luu quyén sé hiru Can Ho va c¢6 quyén tir chdi ban giao Can Ho hoic
ban giao ban chinh Gidy Chtirng Nhan ctia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan
tat cac nghia vu thanh toan theo thoa thuan trong Hop Dong nay;

(v) Pugc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong trinh Nha Chung Cu
¢ gid tri chat luong twong dwong theo quy dinh cua phap luat vé& xdy dung;
truong hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can Ho thi phai
co su thoa thuan cia Bén Mua;

(w)  Thyc hién cac quyén va trach nhiém cta ban quan tri Nha Chung Cu trong thoi
gian chua thanh 1ap ban quan tri Nha Chung Cu; ban hanh Ban N¢i Quy Nha
Chung Cu; t6 chirc Hoi nghi Nha Chung Cu lan dau dé thanh lap ban quan tri
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()

(2)

(aa)

(bb)

(cc)

(dd)

(ce)

Nha Chung Cu; lya chon va ky hop dong véi doanh nghiép quan 1y, van hanh
Nha Chung Cu dé quan 1y van hanh Nha Chung Cu ké tir khi dwa Nha Chung Cu
vao str dung cho dén khi ban quan tri Nha Chung Cu duoc thanh lap;

Tham gia hoi nghi Nha Chung Cu va biéu quyét cac van dé thudc tham quyén cua
hoi nghi Nha Chung Cu; ) phiéu biéu quyét cua Bén Ban s€ duogc tinh theo
nguyén tic mdi mét vudng sé hitu riéng cua Bén Ban trong Nha Chung Cu ¢
tuong tng mot (01) phiéu biéu quyét;

Dé xuat doanh nghiép quan 1y va van hanh Nha Chung Cu dé hoi nghi Nha
Chung Cu lan dau thong qua;

Pon phuong chdm dut Hop Ddng nay theo thoa thuan tai Didu 13 cia Hop Dong
nay;

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham hop dong hoidc bdi thuong thiét hai khi vi
pham cac thda thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai boi thuong theo quy
dinh ctia Hop Ddong nay hodc theo quy dinh ciia phap luat hodc theo quyét dinh
cua Cac Co Quan Nha Nudc Hiru Quan;

Vao Cian Ho khi di thong bao trude va trong truong hop khan cip dé thuc hién
cac cong viéc thudc trach nhiém bdo hanh Can H va Nha Chung Cu cua Bén
Ban;

C6 day du quyén sé hitu, quan 1y, khai thac va thuc hién hoat dong kinh doanh va
cac quyeén khac d6i véi Phan S¢ Hitu Riéng Cuia Bén Ban theo quy dinh cta phap
luat phu hop véi thiét ké da dugc phé duyét;

Yéu cau Bén Mua cung cip cac bao dam dap tng yéu cu ctia Bén Ban dé bao
dam cho nghia vu thanh toan Gia Ban Can Ho (bao gém viéc thyc hién cac thu
tuc bao dam dugc yéu cau trong truong hop Bén Mua thé chip Can Hb tai to
chuc tin dung); va

Céc quyén khac theo quy dinh ctia Hop Ddng va quy dinh cua phap luét.

Nghia vu cua Bén Ban:

(fH)

(gg)

(hh)

Cung cip cho Bén Mua cic thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké
Nha Chung Cu va thiét ké Cian Ho d3 dugc phé duyét kém theo Hop Pdng nay
g@)m: 01 (mot) ban vé thiét ké mat béng Can H; 01 (mot) ban vé thiét ké mat
bang tang nha c6 Cin Ho; va 01 (mot) ban v& thiét ké mit bang toa nha ciia Nha
Chung Cu ¢6 Can Ho di dugc phé duyét va cac gidy to phéap 1y lién quan dén viéc
mua ban Can Ho;

Xay dung Nha Chung Cu va cac cong trinh ha ting theo ding quy hoach, noi
dung hd so dy 4n va tién d6 da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao Can Ho thi

Bén Mua c6 thé st dung va sinh hoat binh thuong;

Thiét ké dién tich, mit bang Can Ho va thiét ké cong trinh ha ting tuan tha quy
hoach va cac quy dinh cua phép luat vé xay dung. Thiét ké dién tich, mit bang
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(i)

@)

(kk)

(1)

(mm)

(nn)

(00)

(pp)

(qq)

(rr)

Cian Ho s& khong bi thay doi, trir trudng hop ¢ yéu cau clia co quan nha nude cd
thim quyén, hodc theo thoa thuan giita Bén Mua va Bén Ban va duoc co quan
nha nuéc ¢ thAm quyén chap thuan;

Pam bao chét luong xay dung, kién trac ki thuat va my thuat Nha Chung Cu
theo dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Bé4o quan Can HJ trong thoi gian chua giao Can HO cho Bén Mua; thuc hién bao
hanh Can H6 va Nha Chung Cu theo quy dinh tai DPiéu 9 ciia Hop Pong nay;

Ban giao Cin Ho va cac gidy to phap 1y co lién quan dén Cin H6 cho Bén Mua
theo dting thoi han thoa thuan trong Hop Pong nay;

Hudng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong str dung dich vu véi nha cung cp
dién nudc, vién thong, truyén hinh cap;

Thuc hién nghia vu tai chinh v&i Nha nuée theo quy dinh ctia phap luét, bao gdbm
ndp tién st dung dét va cac khoan phi, 1€ phi khac lién quan dén viéc ban Can Ho
theo quy dinh cta phap ludt Viét Nam;

Trong thoi han 50 ngay, ké tir ngdy ban giao Can Ho cho Bén Mua thi Bén Ban
phai 1am thu tuc dé& nghi co quan nha nudc c6 thim quyén cip Gidy Chimng Nhan
cho Bén Mua. Trong truong hop nay, Bén Ban s€ c6 van ban thong bao cho Bén
Mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén Ban lam thi tuc dé nghi cp Gidy
Ching Nhan cho Bén Mua;

Trong thoi han 30 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc thong bao ctia Bén Ban
ma Bén Mua khéng ndp diy du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua
tw nguyén di lam thi tuc cdp Gidy Chimg Nhan. Khi Bén Mua tuy nguyén lam tha
tuc dé nghi cap Gidy Chimg Nhan thi Bén Béan phai hd trg va cung cap day du ho
so phap 1y vé Cian Ho cho Bén Mua dé Bén Mua lam thu tyc dé nghi cap Gidy
Chung Nhan;

T6 chirc hoi nghi Nha Chung Cu ldn dau dé thanh 1ap ban quan tri Nha Chung
Cu, thuc hién cac nhi¢m vu ctua ban quan tri Nha Chung Cu khi Nha Chung Cu
chua thanh 1ap dugc ban quan tri;

HO tro Bén Mua lam céc thu tuc thé chép Can Ho d3 mua tai td chue tin dung khi
co yéu cau cua Bén Mua;

Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac
thoa thuan thudc dién phai nop phat hoac boi thuong theo quy dinh ctia Hop
DPdng nay hoidc theo quy dinh cua phéap luit hodc theo quyét dinh ciia Cac Co
Quan Nha Nudc Hiru Quan;

Nop Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Cua Nha Chung Cu theo quy dinh
ctia phap luat d6i v6i Phan S& Hiru Riéng Cua Bén Ban va chuyén toan bo Kinh
Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu di thu cua Bén Mua vao tai
khoan tai ngan hang va giao cho ban quéan tri Nha Chung Cu theo quy dinh tai
Diéu 3.3(c) ciia Hop Ddng nay;
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Diéu 6.

6.1

(ss)

(tt)

(uw)

(Vv)

(Ww)

(xx)

(yy)

Cung cap cho Bén Mua tai thoi diém ky két hop dong bao lanh cia Ngan hang dé
dam bao cac nghia vy thanh toan ctia Bén Ban theo Hop Dong nay theo quy dinh
cua phap luat;

Bao mat thong tin cua Bén Mua, khong duoc phép thu thap, str dung, chuyén giao
thong tin ctia Bén Mua cho bén tht ba khi chwa dugc sy dong y cia Bén Mua trir
trudng hop cho muc dich thyc hién Hop Pong nay hodc theo yéu ciu cua co quan
nha nudc c¢6 tham quyén;

Nop du cac khoan thué lién quan dén hoat dong kinh doanh ciing nhu thué thu
nhép do nhdn dugc thanh todn gia ban Can HO phu hop vai Hop Dé)ng nay;

Thong bdo cho Bén Mua cac han ché vé quyén s¢ hiru Can Ho (n€u c6) bao gom
cac quyén va nghia vu doi véi dién tich s¢ hiru chung, s¢ hitu riéng cua Can Ho,
Ban N¢1 Quy Nha Chung Cu;

Thuc hién cac thu tuc mua ban Can H9 theo quy dinh cia phap luat;

Thyc hién cac quy dinh vé bao lanh trong ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai
cho Bén Mua theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh Bat dong san va phap luat vé
tin dung; va

Céc nghia vu khéc theo quy dinh Hop Pong va quy dinh ctia phap luat.

QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

Quyén cua Bén Mua:

(22)

(aaa)

(bbb)

(cce)

(ddd)

Yéu cau Bén Ban ban giao Can Ho quy dinh tai Diéu 2 ciia Hop Pong nay theo
ding thoi han, chét luong véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u
xdy dung ma Céac Bén di thoa thuan kém theo Hop Ddng nay va hd so Cin Ho
theo dung thoa thuan trong Hop Pong nay;

Puoc str dung [dién vao] chd dé xe may trong bai dé xe cia Nha Chung Cu. S6
chd dé xe va vi tri dé xe duoc quy dinh phu hop véi thiét ké du an di duoc phé
duyét va quy dinh tai Ban Noi Quy Nha Chung Cu; viéc b tri chd dé xe 6 t6 cia
Nha Chung Cu phai dam bao nguyén tic vu tién cho cac Chi S¢ Hitu Nha Chung
Cu trudc sau d6 méi danh chd dé xe cong cong;

Yéu cau Bén Ban 1am tha tuc dé nghi cAp Gidy Chung Nhén theo quy dinh cua
phéap luat, trir truong hgp Bén Mua tu nguyén hodc duoc coi 1a ty nguyén thuc
hién thu tyc nay theo thoa thuan tai Diéu 5.2(i) ciia Hop Dong nay;

Puoc toan quyén s& hitu, st dung va thuc hi¢n cac giao dich ddi v6i Can Ho da
mua theo quy dinh cua phap luat, dé)ng thoi dugc str dung céc dich vu ha téng do
doanh nghiép dich vu cung cap truc tiép hodc thong qua Bén Béan sau khi nhan
ban giao Can Ho theo quy dinh vé st dung cac dich vu ha tﬁng cua doanh nghiép
cung céap dich vu;

Nhan Gidy Ching Nhan sau khi duoc Co Quan Nha Nude Hiru Quan cip Gidy
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Chtng Nhan cho Can H$ véi diéu kién la da thanh toan du 100% Gia Ban Can
Ho6 (bao gdm ca Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hiru Chung Nha Chung Cu), cac
khoan 14i phat cham thanh toan (néu co) va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén
Can Ho theo thoa thuan trong Hop Dong nay va theo quy dinh cta phép luat;

(eee) Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha
téng xa hoi theo ding ndi dung, tién do du an da duoc phé duyét;

(fff)  Co quyén tir chdi nhan ban giao Cin Ho néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xay
dung va dua vao str dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét yéu, binh
thudng cta Bén Mua theo dang thoa thuan tai Piéu 4.4 cua Hop Pong nay hodc
trong truong hop Dién Tich Théng Thuy Thuc Té nhé hon hodc 16n hon tir ....%
(... phan trim)* trd 1én so v&i Dién Tich Thong Thiy Dy Kién ghi trong Hop
DPdng nay. Viéc tir chdi nhan ban giao Cin Ho trong trudng hop nay khong bi coi
la vi pham cac diéu kién ban giao Can h cua Bén Mua dbi véi Bén Ban;

(ggg) Yéu cau Bén Ban t6 chic hoi nghi Nha Chung Cu lan dau dé thanh lap ban quan
tri Nha Chung Cu noi ¢6 Can Ho khi c6 du diéu kién thanh 1ap ban quan trj Nha
Chung Cu theo quy dinh cia B§ Xay Dung;

(hhh) Tham gia hoi nghi Nha Chung Cu va biéu quyét cac van dé thudc tham quyén cua
hoi nghi Nha Chung Cu; sé phiéu biéu quyét cia Bén Mua duoc tinh theo dién
tich so hitu riéng cia Bén Mua trong nha chung cu theo nguyén tic 1 m?dién tich
so hiru riéng trong dwong mot (01) phiéu biéu quyét;

(i)  Pon phuong chidm dut Hop Ddng nay theo thoa thun tai Diéu 13 ctia Hop Dong
nay;

(i)  Yéu cau Bén Ban hd tro thu tuc thé chiap Can Ho tai to chuic tin dung trong
truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chép Can Ho tai to chire tin dung;

(kkk) Yéu cau Bén Ban ndp kinh phi bao tri dbi voi phan dién tich so hitu riéng cua
Bén Ban va ban giao Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu da
thu ciia Bén Mua theo dung thoa thuan tai Piéu 3.3(c) cia Hop Dong nay;

1  Yéu cau Bén Ban hoan thanh céac thi tuc mua ban Can Ho theo thoi han di thoa
thuan trong Hop Pong nay;

(mmm)Yéu cau Bén Ban bao hanh Can Ho theo quy dinh tai Didu 9 ciia Hop Dong nay;

(nnn) Yéu cdu Bén Ban boi thuong thiét hai do viéc giao Can HO khong dting thoi han,
chat luong va cac cam két khac trong Hop Dong nay;

(000) Puoc quyén yéu cau Bén Ban cung cp thong tin vé tién d6 dau tu xay dung, viéc
su dung tién ung trude theo Hop Dong nay va kiém tra thuc té tai cong trinh; va

(ppp) Céc quyén khac theo quy dinh ciia Hop Pdng va quy dinh ctia phap luat.

3 Pién theo sy thoa thuin cua Cac Bén tai thoi diém ky két Hop Déng, Cuc Canh tranh va Bao v€ ngudi tiéu dung
khuyéen cao muc 5%
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6.2

Nghia vu cua Bén Mua:

(qqq) Thanh toan day du va ding han Gia Ban Cian Ho (bao gdom ca Kinh Phi Bao Tri
Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu) theo thoa thuan tai Piéu 3 ciia Hop Pong
nay;

(rrr)  Nhan ban giao Cin Ho va hd so phap 1y ¢6 lién quan dén Can Ho theo thoa thuan
trong Hop Ddng nay;

(sss) Ké tir Ngay Ban Giao Cin Ho, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém dbi voi Can
HO da mua (trir cac truong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phap ly va viéc
bao hanh Can HQ ctia Bén Ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri céac
hop dong bao hiém can thiét di vi moi riii ro, thiét hai lién quan dén Can Ho va
bao hiém trach nhiém dan sy phu hop véi quy dinh ctia phap luat;

(ttt) K& tir Ngay Ban Giao Cin Ho, ké ca trudng hop Bén Mua chua vao sir dung Céan
H¢ thi Can Ho sé dugc quéan 1y va bdo tri theo Ban N1 Quy Nha Chung Cu va
Bén Mua phai tudn thu cac quy dinh dugc néu trong Ban Noi Quy Nha Chung
Cu;

(uuu) Thanh toan cac khoan thué va 1& phi theo quy dinh cta phap luat ma Bén Mua
phai ndp nhu quy dinh tai Diéu 7 cia Hop Pong nay;

(vvv) Thanh toan cac khoan chi phi dich vy nhu dién, nudc, truyén hinh cép, truyén
hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh theo quy
dinh do nhu cau st dung ctia Bén Mua;

(www) Thanh todn phi quan 1y, van hanh Nha Chung Cu dugc néu trong Ban Noi Quy
Nha Chung Cu va céc chi phi khac theo thoa thuan quy dinh tai Didu 11.4 cua
Hop Dong nay, ké ca truong hop Bén Mua khong st dung Can Ho dd mua;

(xxx) Chap hanh cac quy dinh cta quy ché quan 1y st dung Nha Chung Cu do Bo Xay
dung ban hanh, Ban N6i Quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Ddng nay;

(yyy) Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghiép quan 1y, van hanh trong viéc bao tri,
quan ly, van hanh Nha Chung Cu;

(zzz) Tao diéu kién thuan lgi cho Bén Ban trong viéc thuc hién nghia vu bao hanh Cin
Ho va cac phan khac ciia Nha Chung Cu;

(aaaa) St dung Cin H6 dung muc dich dé ¢ theo quy dinh cua Luat nha & va theo thoa
thuan trong Hop Dong nay;

(bbbb) Trong thdi gian Bén Ban tién hanh thu tyc xin cip Gidy Chirng Nhan tai co quan
nha nude cd thAm quyén, Bén Mua c6 nghia vu hoan thién hd so, giéy to, thué,
phi, 1& phi truéc ba theo quy dinh ciia phép ludt va yéu cau clia co quan c6 tham
quyén theo thong bao ciia Bén Ban. Truong hop, Bén Mua cham hoan thién cac
hd so quy dinh tai Muc (1) ndy dan dén qué trinh cap Gidy Chimg Nhén cho Cin
Ho bi kéo dai thi Bén Mua c6 trach nhi¢m thanh toan mot khoan 1ai phat tinh trén
sO tién thanh toan dot cudi voi lai suat 1a 0,05%/ngay tinh tir ngdy dén han theo
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(ccee)

thong bao ctia Bén Ban dén ngay Bén Mua hoan thanh nghia vy hoan thién hé so;

Ty thuc hién thu tuc xin cép Giéy Chiing Nhan néu khong hoan thién hd so quy
dinh tai Muc (1) trén ddy qua 30 ngay lam viéc ké tir ngdy dén han theo thong bao
ciia Bén Ban.Trudng hop ndy, Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cho Bén Ban sb
tién dot cudi theo quy dinh tai Phu luc 2 ctia Hop Déng nay tai thoi diém Bén
Ban cung ca‘ip dﬁy du hd so can thiét cia Can Ho dé Bén Mua tu thuc hién thu tuc
xin cdp Gidy Chirng Nhan. Néu Bén Mua cham thanh toan theo quy dinh tai Muc
nay thi quyén va nghia vu cua cac Bén duoc giai quyét theo quy dinh tai Diéu
12.1 cta Hop Dong nay.

(dddd) Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac

(eeee)

(fFFY)

thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc boi thuong theo quy dinh trong Hop
DPdng nay hoic theo cac quy dinh cua theo quyét dinh cia Co Quan Nha Nudc
Htru Quan;

Thyc hién cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap ludt hodc quyét dinh cua
Céac Co Quan Nha Nuéc Hiru Quan khi vi pham cac quy ché vé quan 1y sir dung
Nha Chung Cu;

BOi thuong day dii cho Bén Ban tit ca chi phi, ton that hodc thiét hai thuc té phat
sinh ma Bén Ban phai ganh chiu lién quan dén bat ky vi pham nao d6i véi Hop
Pong nay bai Bén Mua;

(gggg) Phéi hop véi Bén Ban thuc hién cac thil tuc mua ban trong thoi han theo quy dinh

tai Hop Ddng nay;

(hhhh) Thyc hién va hoan thanh cic hd so ma Bén Mua cin phai cung cap cho Bén Ban

(iiii)

i)

dé Bén Ban thyc hién thi tuc cap Gidy Chtrng Nhan cho Bén Mua;

Tén trong va khong thuc hién bat ky hanh vi nao giy anh hudng dén cac quyén
so hitu va hoat dong kinh doanh cta Bén Ban trong Phan S¢ Hitu Riéng Ctia Bén
Ban khi Bén Ban tuan thi thiét k& duoc phé duyét va quy dinh phéap luét co lién
quan;

Chiju trach nhiém bao quan, st dung va bdi thudng thiét hai theo quy dinh cua
phap luat trong truong hop 1am hong hoc, thiét hai Phan S¢ Hitu Chung Cua Nha
Chung Cu;

(kkkk) Chiju trach nhiém d6i véi viéc st dung Can Ho ciia nhimg ngudi Bén Mua cho

(111

phép str dung Can HO nhu chinh Bén Mua la nguoi sit dung Can HY va dam bao
nhéc nhé nhitng ngudi d6 tuan thu quy ché quan 1y sir dung Nha Chung Cu cta
B§ Xay dung ban hanh, Ban N§i Quy Nha Chung Cu;

Nhén ban giao Gidy Chimg Nhin Cin H6 va thanh toan cho Bén Ban dot cubi
theo quy dinh tai Phy lyc 2 Hop Pong nay. Truong hgp Bén Mua khong nhan
Gidy Chimg Nhan Cin Ho va/hodc khong thuc hién thanh toan qua 15 ngay lam
viéc ké tir ngdy dén han quy dinh tai Phu luc 2 Hop Dong nay, thi quyén va nghia
vu ciia cic Bén duoc giai quyét theo quy dinh tai Diéu 12.1 cua Hop Dong nay;
va
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Diéu 7.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Diéu 8.

8.1

(mmmm) Thuyc hién cac nghia vu khac dugc quy dinh cho Bén Mua theo Hop Dong
nay va cac nghia vu khéc theo quy dinh cta phap luat.

THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHi LIEN QUAN

Bén Mua phai thanh toan 1€ phi trude ba, cac loai thué, 18 phi va céc loai phi ¢6 lién quan
dén viéc cAp Gidy Ching Nhan theo quy dinh ctia phap luat khi Bén Ban lam thu tuc cip
Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua va trong qua trinh s¢ hiru, sir dung Can Ho ké tir Ngay
Ban Giao Can Ho;

Bén Mua sé& thanh toan tién thué cho Bén Ban dé Bén Ban thay mat Bén Mua ndp cho
Céc Co Quan Nha Nudc Hiru Quan, hodc, trong trudong hop phap luat yéu ciu Bén Mua
nop thué truc tiép cho Cac Co Quan Nha Nudc Hiru Quan, thi Bén Mua s€ ndp thué truc
tiép cho Cac Co Quan Nha Nuéc Hiru Quan;

Tét ca cac khoan tién Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pong nay s& dugc
thanh toan de‘iy du theo tién do quy dinh tai Phu luc 2 ma khong dugc uu tién khéu trur
hodc gitr lai dé thuc hién nghia vu cia Bén Mua trong bat ky giao dich nao khac (nhu cac
khoan thué khau trir hodc khoan khac) trir khi su khau trir hodc giir lai d6 duoc phap luat
yéu cau. Trong trudng hop phéap luat yéu ciu Bén Mua phai thuc hién sy khau trir hodc
gilr lai d6 tr khoan thanh toan cua Bén Mua, khoan tién Bén Mua phai thanh toan cho
Bén Ban s& duogc ting thém & mic twong Gmg dé bao dam rang Bén Ban van nhan duoc
khoan tién bang v4i khoan tién ma Bén Ban 18 ra s& nhan néu khong c6 su khau trir hodc
gitr lai do;

Bén Ban c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém ctia Bén Ban cho
Cac Co Quan Nha Nudc Hitu Quan theo quy dinh cia phép luat Viét Nam,;

Trong truong hop Bén Mua chuyén nhuong Hop Pong nay theo quy dinh tai Diéu 10.2,
Bén Mua phai thanh toan céc nghia vu dén han va qua han chua thanh toan (néu c6) theo
nhu Hop Pong nay trudc khi Bén Ban thuc hién thi tuc x4c nhan chuyén nhuong. Nham
tranh hiéu 1am, Bén Ban sé& khong chiu trach nhi€ém hoan trd cho Bén Mua hodc bén thu
ba bat ky khoan tién nio ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Bén theo Hop Dong nay,
trur truong hop Cac Bén c6 thoa thuan khac.

BAN GIAO CAN HO VA HO SO KEM THEO
Piéu kién giao nhan Can Ho:

(nnnn) Bén Mua khong vi pham Hop Dong nay va/hodc bit ky quy dinh cta phap luat
lién quan dén viéc mua va st dung nha & dan dén Hop Pong bi chim dat hodc vo
hiéu;

(0000) Bén Mua d4 thanh toan d céc khoan tién phai thanh toan trudc khi nhan ban giao
quy dinh tai Phu Luyc 2, tién 14i phai tra dbi voi cac khoan thanh toan cham trudc
do6, kinh phi bao tri, cac khoan phi quan 1y tra trudc;

(pppp) Bén Ban di hoan thanh xong viéc xdy dung Cin H6 nhu quy dinh tai Diéu 8.3
ctia Hop Pong va cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi ctia Nha Chung
Cu theo tién d6 Dy 4n di dugc phé duyét, dam bao két ndi véi hé théng ha ting
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chung ctia khu vue nhu quy dinh tai Diéu 4.4 cia Hop Pong; Dién Tich Thong
Thiy Thue Té khong nhé hon /16n hon tir ...%" trd 1én so v6i Dién Tich Thong
Thity Dy Kién ghi trong Hop Pong nay.

8.2  Ngay du kién ban giao Can Ho: ngay [dién vao] thang [dién vao] nam [dién vao] (“Ngay
Ban Giao Du Kién”). Tuy nhién, Bén Mua chi c6 trach nhiém nhén ban giao va Bén Ban
chi c6 nghia vu ban giao Can HQ trén thuc té cho Bén Mua khi cac diéu kién giao nhan
Can Ho theo quy dinh tai Diéu 8.1 néi trén da duoc dap tmg.

Viéc ban giao Can Ho c6 thé sém hon hodc mudn hon so v6i ngdy néu trén nhung khong
dugc cham qua ...° (...) thang ké tir ngay néu trén; Bén Ban phai c6 vin ban thong bao
cho Bén Mua biét 1y do cham ban giao Cin Ho.

Truéc Ngay Ban Giao Theo Thong Bao 15 (muoi lam) ngay, Bén Ban phai thong bao
bﬁng van ban cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao Cin Ho theo mau
Thong Bdo Ban Giao Can Ho theo quy dinh tai Phu Luc 5.

8.3  Can Ho dugc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da dugc duyét; phai sir dung
dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liu, thiét bi xdy dung ma Céac Bén
da thoa thuan tai Hop Ddng nay, trir truong hop thoa thuan tai Diéu 5.1(f) cua Hop Pong
nay.

8.4  Vao Ngiay Ban Giao Theo Thong béo, Bén Mua hodc ngudi duge uy quyén hop phap
phai dén kiém tra tinh trang thyuc t& ctia Can Ho so v6i thoa thuan trong Hop Pong nay,
va kiém tra lai Dién Tich Thong Thuay Thuc Té cua Can Ho do don vi do dac doc 1ap cé
chtic nang theo quy dinh ctia phap luat ("DPon Vi Do Dién Tich") thuc hién va ky vao
bién ban ban giao Cin Ho (“Bién Ban Ban Giao Cin H9”) theo mau dinh kém tai Phu
Luc 6 néu dong ¥ nhan ban giao Can Ho. Trong truong hop khong dong ¥ véi két qua do
dac, Bén Ban s& moi Bén Mua tién hanh do dac lai ciing v6i Pon Vi Po Dién Tich thém
mét 1an nira va/hodc Bén Mua c6 thé thué bén thir ba doc 1ap c6 chirc nang theo quy dinh
ctia phap luat dé tién hanh do dac lai bang chi phi cia Bén Mua. Tranh chap phat sinh
(néu co) s& dugc giai quyét theo quy dinh phép luat.

Néu Bén Mua phat hién Cin Ho c6 khiém khuyét, sai sot so voi thiét ké, Bén
Mua cé quyén ghi r& cac yéu cau stra chira, khic phuc nhitng diém khong phu hop vao
Bién Ban Ban Giao Can Ho. Bén Ban co trach nhiém khéc phuc céc khiém khuyét, sai
sot nay trong thoi han nhu duge Cac Bén théng nhét tai Bién Ban Ban Giao. Bé 1am 19,
cac khiém khuyét, sai sot nhé ciia Can Ho tai thoi diém ban giao ma khong phai thay doi
thiét bi, vat liéu nhu da thoa thuan tai Phu dinh [3] Phu luc 1 Hop Déng nay va khong
anh huong dén viée sur dung, sinh hoat binh thudong cua Bén Mua tai Can Ho (vi du nhu:
cac vét xudc mot vai diém nho & ctra, san, bép, ta bép, gach da 6p lat...) khong duoc xem
1a 1y do hop 1y dé tir chdi nhan ban giao Can Ho theo quy dinh tai Hop Pdong nay. Pdi
v6i truong hop Bén Mua ky dé nghi stra chita va chua nhan ban giao Can Ho, sau khi
Bén Ban di hoan thanh viéc khic phuc nhimng diém khong phii hop cta Can Ho so véi

4 Pién theo sy thoa thuan cua Cac Bén tai thoi diém ky két Hop Ddng tai Diéu 6.1.g Hop Ddng

5 Pién theo sy thoa thuin cua Cac Bén tai thoi diém ky két Hop Déng, Cuc Canh tranh va Bao v€ ngudi tiéu dung
khuyén cao 03 thang
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8.5

Diéu 9.

9.1

9.2

93

Hop Dong nhu da dugc liét ké trong bang dé nghi sira chita, Bén Ban sé& théng bao cho
Bén Mua dén nhan ban giao Can HO va Bén Mua c6 nghia vy nhan ban giao Can H phu
hop véi quy dinh tai Diéu nay. Pdi véi trudng hop Bén Mua da ky Bién Ban Ban Giao
Can HQ, dé tranh nham 13n hodc phat sinh tranh chép, Cac Bén théng nhét rr:ing moi
khiém khuyét, sai sot, hu hong (néu co) ddi véi Can Ho duge ghi trong Bién Ban Ban
Giao s& dugc ap dung theo quy dinh vé bao hanh ddi voi Can Hd.

Trudng hop cac yéu cau sta chira, khic phuc caa Bén Mua khong phu hop voi théng sd
ky thuat cua Cin H6 nhu mo ta tai Didu 2.1 ctia Hop Pdng, Bén Béan c6 quyén tir chdi
thuc hién stra chita, khic phuc. Trong thoi han tdi da 1a 05 (ndm) ngay ké tir ngay nhan
duogc ¥ kién khong dong ¥ bang vin ban ciia Bén Ban (néu rd 1y do), Bén Mua c6 thé giri
thong bao khiéu nai t6i Bén Ban (néu 16 1y do) va Cac Bén sé& ciing xem xét, khac phuc,
trong truong hop phat sinh tranh chap thi viéc giai quyét s& dugc thuc hién theo quy dinh
tai Hop Pong.

Trong truong hop Bén Mua hodc nguoi dugc uy quyén hop phap ciia Bén Mua khong
dén nhan ban giao Cin Ho trong vong 7 (bay) ngay ké tir Ngay Ban Giao Theo Thong
Bao, hodc ké tur ngay hoan tat viéc sira chira cac sai sot, khiém khuyét so véi Hop Déng
nhu dugce Bén Ban thong bao hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Can HY mac
di Cin Ho da dap tmg du cac diéu kién ban giao theo quy dinh tai Hop Dong (trir trudng
hop thudc dién thoa thuan tai Diéu 6.1(g) cia Hop Dong nay) thi ké tir Ngay Ban Giao
Theo Thong Bao, Bén Mua dugc xem nhu dd dong ¥, chinh thirc nhan ban giao Cin Ho
theo thuc té va Bén Ban d3 thuc hién xong trach nhiém ban giao Can HQ; viéc tu chdi
nhan ban giao Cin HO6 nhu vy s& duoc coi 1a Bén Mua vi pham Hop Dong nay va sé
duogc xir 1y theo quy dinh tai Piéu 13.2(c) ctia Hop Pong nay.

Ké tir Ngay Ban Giao Cin Ho, Bén Mua duoc toan quyén st dung Can Ho va chiu moi
trach nhiém c6 lién quan dén Can Ho, ké ca truong hop Bén Mua c6 sir dung hay chua sir
dung Can H9, trir cac truong hgp bao dam tinh phap 1y ctia Can H va viéc bao hanh Can
HG cua Bén Ban.

BAO HANH NHA O

Bén Ban c6 trach nhi¢m bao hanh Can H¢ theo ding quy dinh tai Piéu 85 cuia Luat nha &
2014 va céac quy dinh sura doi, bd sung cuia Nha nudce vao tung thoi diém.

Khi ban giao Cin Ho cho Bén Mua, Bén Ban phai thong béo va cung cip cho Bén Mua
01 (modt) ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha Chung Cu vao sir dung theo
quy dinh ctia phép luat xay dung dé Cac Bén xéac dinh thoi diém bao hanh Can Ho.

Noi dung bao hanh Can H¢ bao gém: stra chira, khéc phuc cac hu hong khung, cot, dam,
san, tuong, tran, mai, san thuong, cau thang b, cac phﬁn ép, lat, trat, hé théng ce‘ip dién
sinh hoat, cap dién chiéu sang, bé nudc va hé thdng cip nudc sinh hoat, bé phét va hé
théng thoat nuéc thai, chat thai sinh hoat, khic phuc cac truong hop nghiéng, Iun, nat,
sut nha & va cac noi dung khac theo thoa thuan trong Hop DPong. Ddi véi cac thiét b
khac gfm voi Can HO thi Bén Ban thyc hién bao hanh sua chira, thay thé theo thoi han
quy dinh ctia nha san xuét.

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Can Ho béng cach sira chita, khic phuc céc
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94

9.5

9.6

9.7

9.8

diém bi khuyét tat hodc thay thé cac do vat cung loai c6 chét lugng twong duong hoac tdt
hon. Viéc bao hanh bang céach thay thé hoic stra chita chi do Bén Ban hodc bén duoc Bén
Ban uy quyén thyc hién.

Bén Mua phai kip thoi (trong moi trudng hop trude khi hét thoi han bao hanh) théng bao
béng van ban cho Bén Ban khi Can H9 c6 cac hu hdng thudc dién dugc bao hanh. Trong
thoi han 10 (mudi) ngay ké tir ngdy nhan duoc théng bao ciia Bén Mua, Bén Ban c6
trach nhi€ém thyc hién bao hanh cac hu hong theo dung thoa thudn va theo quy dinh cua
phap luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh Can HY. Néu Bén
Béan cham thyc hién viéc bao hanh ma gay thi¢t hai cho Bén Mua thi phai chiu trach
nhiém bdi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra. Néu Bén Mua khong tién
hanh cac bién phép can thiét va hop Iy nhdm han ché phat sinh thém hu hong thi Bén
Mua c6 trach nhiém chju mot phan chi phi bao hanh twong tng v6i mirc d6 vi pham.

Thoi gian bao hanh Cin Ho 13 60 (sau muoi) thang ké tir ngay Bén Bén ky bién ban
nghiém thu dua Nha Chung Cu vao st dung theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung
nhu thé hién tai bién ban da cung cap cho Bén Mua theo Piéu 9.2 hodc thoi han khéc
theo quy dinh cua phap luat c6 hiéu luc tai thoi diém nghiém thu ban giao dwa Nha
Chung Cu vao str dung.

Thoi han bao hanh ddi véi céc thiét bi khac gén v6oi Can HO 6 ndi dung bao hanh theo
quy dinh ctia nha san xuit nhu quy dinh tai Piéu 9.3 1a thoi han bao hanh cta nha san

xuat.

Bén Ban khong thyc hién bao hanh Nha Chung Cu hoac Can HO trong cac truong hop
sau day:

(qqqq) Truong hop hao mon va khau hao thong thudng;

(rrrr) - Trudng hop hu hong do 16i cia Bén Mua hoidc cia bat ky nguoi st dung hodc cua
bén thur ba nao khac gay ra;

(ssss) Trudng hop hu hong do Sy Kién Bt Kha Khang;
(tttt)  Truong hop da hét thoi han bao hanh theo théa thuan tai Diéu 9.5;

(uuuu) Céc truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai Pidu 9.3, bao
gém ca nhiing thiét bi, bd phan gén lién Can H6 do Bén Mua tu lép dat hoac cac
ndi dung thudc pham vi bdo hanh cia Bén Bén nhung Bén Mua tu stra chita ma
khong duogc su ddng ¥ ciia Bén Ban.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Diéu 9.5, viée stra chita cac hu hong cua Can
Ho thudc trach nhiém cta Bén Mua.

Viéc bao tri Phan S Hitu Chung Cia Nha Chung Cu dugc thuc hién theo quy dinh cta
phap luat vé nha ¢.

Piéu 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

10.1

Trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chdp Cian HO d3 mua cho t6 chirc tin dung dang
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10.2

10.3

10.4

hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén Mua duoc cép Giéy Chting Nhan thi Bén Mua
phai thong bao trude bang vin ban d¢é Bén Ban cling Bén Mua 1am céc tha tuc can thiét
theo quy dinh ctia ngan hang va phép luat vao ting thoi diém.

Trong truong hop Bén Mua chua nhan ban giao Can Ho tir Bén Ban hoac da nhan ban
giao Can Ho tir Bén Ban nhung hd so dé nghi co quan nha nudc c¢6 tham quyén cap Gidy
Ching Nhan chua dugc ndp cho co quan cd thdm quyén ma Bén Mua ¢ nhu cau thuc
hién chuyén nhugng Hop Dong nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién dang thi
tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh ctia phéap lut vé nha ¢. Bén Ban khong duogc
thu thém bat ky mot khoan chi phi chuyén nhuong hop dong nao khi 1am thu tuc xac
nhan viéc chuyén nhuong hop déng cho Bén Mua.

Céc Bén théng nhét rang, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop Dong nay cho bén thi
ba khi ¢ du cac diéu kién sau day:

(vwvv) Cin Ho khong dang trong tinh trang thé chap tai t6 chirc tin dung trir truong hop
duoc ngan hang thé chip dong y dé Bén Mua chuyén nhuong Hop Pong cho bén
thr ba; hoic khong thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cta Cac
Co Quan Nha Nuéc Hiru Quan hoic khong c6 tranh chap v6i bén thit ba;

(WWww) Bén Mua dd hoan thanh viéc thanh toan cic nghia vu dén han lién quan
dén Can Ho da mua cho Bén Ban theo thoa thuan trong Hop Dong nay;

(xxxx) Bén nhan chuyén nhuong Hop Pong phai di diéu kién dugc mua va s hiru nha &
tai Viét Nam theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém nhéan chuyén nhuong Hop
DPong;

(yyyy) Bén nhan chuyén nhuong Hop Ddong phai cam két tuan thu cac thoa thuan cua
Bén Béan va Bén Mua trong Hop Pong nay.

Trong ca hai truong hop néu tai Piéu 10.1 va Piéu 10.2, nguoi mua lai Can HQ hodc bén
nhan chuyén nhuong Hop Pong nay déu dugc hudng cac quyén va phai thuc hién cac
nghia vu ctia Bén Mua theo thoa thuan trong Hop Dong nay va trong Ban Noi Quy Nha
Chung Cu dinh kém tai Phu Luc 3 ctia Hop Pong nay.

Piéu 11. PHAN SO HU'U RIENG, PHAN SO HU'U CHUNG VA VIEC SU DUNG CAN

11.1

11.2

11.3

HQ TRONG NHA CHUNG CU

Bén Mua duoc quyén so hitu riéng dbi voi Phan S¢ Hiru Riéng Cia Bén Mua d3 mua
theo thoa thuan ctia Hop Ddong nay va céac trang thiét bi ky thuat sir dung riéng gén lién
v6i Can Ho dugc quy dinh tai Phu Pinh 3, Phu Luc 1; ¢6 quyén so hitu, st dung dbi voi
Phan S¢ Hitu Chung Ctua Nha Chung Cu va céc thiét bi thudc so hiru chung trong Nha
Chung Cu quy dinh tai Diéu 11.3;

Céc dién tich va trang thiét bj k¥ thuat thuoc Phan S¢ Hitu Riéng Ciia Bén Ban duoc quy
dinh chi tiét tai Phu luc 8 ctia Hop Pong.

Céc phan dién tich va thiét bi thudc phan so hitu chung, sir dung chung cta cac Chu So
Hiru Nha Chung Cu dugc quy dinh chi tiét tai Phu luc 8 ctia Hop Pong.
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114  Cac Bén nhat tri thoa thuan mirc phi quan 1y van hanh Nha Chung Cu nhu sau:

(zzzz) Ké tir Ngay Ban Giao Cian Ho tir Bén Ban sang Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8

cia Hop Pong dén thoi diém ban quan tri Nha Chung Cu dugc thanh 1ap va ky
hop ddng quan 1y, van hanh Nha Chung Cu véi don vi quan 1y van hanh, phi
quan 1y va van hanh Nha Chung Cu du kién 14 [dién vao] dong/m*/thang (chua
bao gdm thué GTGT). Muc phi nay c6 thé duoc diéu chinh theo thoa thuan cia
cac Bén nhung phai tinh toan hop 1y cho phu hop véi thuc té timg thoi diém. Phi
Quan Ly s€ duoc tinh theo Dién Tich Str Dung Can H ghi trong Bién Ban Ban
Giao Can Ho. Bén Mua c6 trach nhiém déng khoan phi nay 1an dau cho Bén Ban
tai thoi diém ban giao Cin Ho va sau d6 1a thanh toan hang thang vao thoi diém
ngay mung 05 (ndm) hang thang theo thong bao cua Bén Ban hoac don vi quan ly
van hanh Nha Chung Cu.

(aaaaa) Phi quan ly dugc st dung dé thyuc hién cac cong viéc, dich vu quan ly van hanh

Nha Chung Cu bao gém: Piéu khién, duy tri hoat dong, bao dudng thudng xuyén
hé théng thang may, may bom nudc, may phat dién, hé thong bao chay tu dong,
hé thdng chira chdy, dung cu chira chdy, cac thiét bi du phong va céc thiét bi khac
thudc phan s¢ hitu chung, sir dung chung cta toa nha chung cu, nha chung cu;
cung cép dich vu bao v¢, v¢ sinh moi trudng, di¢t con trung, thu gom, van chuyén
rac thai va rac thai nguy hai, cham s6c cdy xanh, vat dung nha v¢ sinh cong cong,
chi phi tiéu thu ning lugng cho khu vuc sé hiru chung, xir Iy nudc hd boi thude
s& hiru chung cua Nha Chung Cu, v¢ sinh h¢ théng cép, thoat nudc, thir nudc sinh
hoat va chi phi khéc cho muc dich duy tri tién ich cong cong cua Phan S6¢ Hitu
Chung ctia Nha Chung Cu.

(bbbbb) Truong hop Uy Ban Nhan Dan Thanh Phé HO Chi Minh c6 quy dinh vé

muc phi quan ly van hanh Nha Chung Cu thi mtrc phi nay dugc dong theo quy
dinh ctia Nha nudc, trir truong hop Cac Bén co thoa thuan khéac; dé tranh hiéu
1am, cac thoa thudn tai Diéu 11.4 nay chinh Ia cac thoa thuan khac do.

(cccee) Vi tri dau xe dap, xe gan may, xe 0 to va/hodc xe c6 dong co khac cua cac chu so

hitu cac Can Ho trong Nha Chung Cu tai Nha Chung Cu va cac khu vuc lién ké
Nha Chung Cu s& theo cac quyét dinh cua Bén Bén s& duoc dua ra vao ting thoi
diém phu hop véi thiét ké da duoc phé duyét. D6i voi vi tri dau xe 6 t6 s& duoc
giai quyét theo thiét ké da duoc phé duyét, quy dinh ctiia Luat Nha & va cac vin
ban huéng dan thi hanh.

(ddddd) Muic phi quan 1y s€ dugc tinh trén Dién Tich St Dung Can H$ ghi trong

bién ban ban giao.

(eeeee) Mtic phi quan 1y khong bao gém phi va cac khoan tién phat sinh do Bén Mua sir

(FEFED)

dung cac dich vu hodc cac hd tro c6 lién quan tdi Phan Sé Hitu Riéng Cua Bén
Béan va Bén Mua s@ tra phi va cac khoan tién nay cho Bén Ban theo cac quyét
dinh cta Bén Ban s€ dugc dua ra vao tung thoi diém.

Mirc phi quan 1y khong bao gdm cac khoan phi sir dung cac dich vu tir nha cung
cép dich vu thir ba nhu dién, nuéc, internet, truyén hinh cép v.v... va Bén Mua sé&
tra cac khoan phi sir dung nay theo quy dinh ciia cac nha cung cap dich vu dé.
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Diéu 12.

12.1

12.2

XU LY VI PHAM HQP PONG

Cac Bén thong nhat hinh thtrc xir Iy vi pham khi Bén Mua cham tré thanh toan tién mua
Can Ho:

(gggge) Néu qua 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy dén han phai thanh toan Gia Ban

Can Ho theo thoa thuan tai Pidu 3.3 va Phu Luc 2 cua Hop Déng nay ma Bén
Mua khong thuc hién thanh toan hodc thanh toan khong déy du thi Bén Mua
ngoai viéc phai thanh toan sé tién dén han thanh toan, s& bi tinh l4i phat qua han
trén tong s6 tién cham thanh toan véi 1ai suat bang 0,05%/ngay tir ngay dén han
phai thanh toan cho dén ngay Bén Ban nhan dugc khoan tién thanh toan cham do.

(hhhhh) Trong qué trinh thyc hién Hop Dong nay, néu tong thoi gian Bén Mua tré

han thanh toan cua tit ca cic dot phai thanh toan quy dinh tai Piéu 3.3 va Phu
Luc 2 ctaa Hop Pong nay (bao gdm ca khoan tién 13i cham thanh toan) vuot qua
... (...)° ngay thi Bén Bén c6 quyén don phuong cham dut Hop Pdong theo quy
dinh tai Diéu 13 ciia Hop Ddng nay.

Trong trudng hop nay, hdu qua cta viéc cham dit Hop Pong s& nhu quy dinh tai
Diéu 13.2(b).

Cac Bén théng nhét hinh thire xtr 1y vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao Can Ho cho
Bén Mua:

Pong nay hoic da khic phuc cac vi pham vé nghia vu thanh toan, ngoai trir Diéu
12.1(b), nhung qua ... (...)” ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién ma Bén Ban van
chua ban giao Can HQ cho Bén Mua, thi Bén Ban phai thanh todn cho Bén Mua
khoan tién phat vi pham tinh véi 14i suat bang 0,05%/ngay trén tong so tién ma
Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban va dugc tinh ké tir ngay Ban Giao Du Kién
dén ngay Bén Ban ban giao Can Ho thuc té cho Bén Mua.

H6 Dy Kién, thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop Pong nay véi thoa
thuan bo sung vé thoi diém ban giao Cin HO méi hodc don phuong chdm dut
Hop Dong theo thoa thuan tai DPidu 13 caa Hop Dong nay.

Trong truong hop Bén Mua don phuong cham dit Hop DPong nay, Dicu 13.2(d)
s€ dugc ap dung.

® Pién theo su thoa thuan cia Cac Bén tai thoi diém ky Kkét Hop D{“)ng, Cuc Canh tranh va Bao v€ nguoi ti€u dung
khuyén céo mirc 60 ngay.

7 Pién theo sy thoa thudn cua Cac Bén tai thoi diém ky két Hop Pdng, Cuc Canh tranh va Bao vé ngudi tiéu dung
khuyén cao mirc 90 ngay.

& Pién theo thoa thudn cua cac Bén tai thoi diém giao két Hop Pdng (Cuc Canh tranh va Bao vé ngudi tiéu ding
khuyeén cao dién toi da 180 ngay)
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Truong hop Bén Mua va Bén Bén c6 thoa thuan gia han thoi han ban giao Can
Ho mai thi Cac Bén thyuc hién ban giao Can H theo thda thudn gia han nay.

Pi¢u 13. CHAM DUT HQP PONG

13.1

13.2

Hop Dong nay dugc chim dit khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:

(kkkkk) Céc Bén dong ¥ chim dit Hop DPong niy bang vin ban, trong truong hop
nay, Cac Bén 1ap van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut
Hop Déng;

(1l11) Bén Mua cham thanh toan Gia Ban Can Ho theo thoa thudn tai Diéu 12.1(b) cta
Hop Dong nay;

(mmmmm) Bén Mua tir ch6i nhan ban giao Cin Ho theo quy dinh tai Diéu 8.4 cua
Hop Dong nay;

(nnnnn) Bén Ban chiam ban giao Cin Ho theo thoa thuan tai Diéu 12.2(b) ctia Hop
Pong nay; va;

(00000) Trong truong hop mdt Bén bi tic dong boi Su Kién Bat Kha Khang va
khong thé khac phuc trong thoi han 180 ngay ké tir ngdy xay ra Sy Kién Bat Kha
Khang dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh theo Hop Pdng nay va Cac Bén
ciing khong c6 thoa thuan khic thi mot trong Cac Bén co quyén don phuong
chiam dirt Hop Ddng nay. Viéc cham dit Hop Dong trong trudng hop nay khong
bi coi 13 vi pham Hop Pong.

Hau qua cua viéc chim dat Hop Pong.

(pppPP) Trudng hop chdm dut Hop Pong theo Diéu 13.1(a) ¢ trén, hau qua cia
viéc cham dirt Hop Pdng s& do Cac Bén thoa thuan.

(99qqq) Truong hop chdm duat Hop Pong theo Piéu 13.1(b) ¢ trén, khong anh
hudong dén cac quyén va cac bién phap khic phuc khiac ma Bén Ban c6 thé c6
theo Hop Ddng nay va theo phap luat:

(1) Bén Ban duogc quyén ban can hd cho khach hang khac ma khong can co
su dong ¥ cua Bén Mua; va

(i1) Bén Ban s& hoan tra lai sd tién ma Bén Mua d3 thanh toan cho Can Ho
(khong tinh 13i) sau khi khéu trir tién 13i do chdm thanh toan theo quy dinh
tai Diéu 12.1(a) ma Bén Mua chua thanh toan cho Bén Bén tinh tir ngay
dén han thanh toan cho dén ngay chiam dit Hop Dong va mot khoan tién
phat vi pham Hop Pong twong duong véi 30% Gia Ban Thuan. Bén Ban
phai thyc hién cac nghia vy thanh toan nay trong vong 30 ngay ké tir ngay
cham dut Hop Déng. Truong hop Bén Ban cham thuc hién nghia vu thanh
toan quy dinh tai diém nay, Bén Ban s€ phai chiu 1ai cham thanh todn trén
tong s tién cham thanh toan v6i mirc 13i suit bang 0,05%/ngay ké tir
ngay dén han thanh toan dén ngay thuc tra cho Bén Mua.
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(rrrrr)  Trong truong hop Hop DPdng nay dugc chdm dit theo Dicu 13.1(c) ¢ trén, khong
anh huong dén cic quyén va céac bién phap khic phuc khac ma Bén Ban co thé c¢6
theo Hop Pong nay va theo phap luat:

(i)  Bén Ban s& hoan tra lai sd tién ma Bén Mua di thanh toan cho Cin Ho
(khong tinh 14i) sau khi trir mot khoan tién phat vi pham Hop Ddng twong
duong v6i 30% Gia Ban Thuan va Bén Ban van phai thanh toan cho Bén
Mua tién 14i tinh trén tong s tién ma Bén Mua di thanh toan (sau khi trir
khoan tién phat vi pham Hop Ddng) véi mirc 13i suat bang 0,05%/ngay ké
tir ngdy chidm dut Hop DPong dén ngay Bén Ban hoan tra lai cho Bén Mua
sb tién ma Bén Mua d3 thanh toan;

(iv)  Sau khi thanh toan cac khoan trén cho Bén Mua, Bén Ban duoc quyén ban
Can Ho cho khach hang khac ma khong can c6 sy dong ¥ ctia Bén Mua.

(sssss) Trong trudong hop Hop Pdng nay dugce chim dit theo Diéu 13.1(d) ¢ trén, khong
anh huong dén cac quyén va cac bién phap khic phuc khac ma Bén Mua c6 thé
c6 theo Hop Pong nay va theo phap luat:

(v) Bén Ban s& hoan tra lai toan bd sb tién ma Bén Mua di thanh toan cho
Can Ho (khong tinh 13i);

(vi)  Bén Ban sé& tra cho Bén Mua tién phat vi pham Hop Pong tuong duong
v6i 30% Gia Ban Thuan va Bén Ban van phai thanh toan cho Bén Mua
tién 13i tinh trén tong s6 tién ma Bén Mua di thanh toan véi mirc 1i suét
bang 0,05%/ngay ké tir ngay tht...° sau Ngay Ban Giao Dy Kién dén
ngdy Bén Ban hoan tra lai cho Bén Mua sd tién ma Bén Mua da thanh
toan;

(vii)  Bén Ban phai thyc hién cac nghia vu thanh todn trén trong vong 30 ngay
ké tir ngay cham dat hop ddng. Truong hop Bén Béan cham thyc hién
nghia vy thanh toan quy dinh tai diém nay, Bén Ban s& phai chiu 1di cham
thanh toan trén tong sd tién cham thanh toan v&i muc 1i suat bang
0,05%/ngay ké tir ngdy dén han thanh toan dén ngay thuc tra cho Bén
Mua; va

(viii) Sau khi thanh toan cac khoan trén cho Bén Mua, Bén Ban duoc quyén ban
Cin Ho cho khach hang khac ma khong cin co sy dong y cia Bén Mua.

(ttttt) Trong truong hop Hop Pong nay dugce chdm dit theo Diéu 13.1(e) ¢ trén:

(ix)  Bén Ban s& hoan tra lai toan bo s6 tién ma Bén Mua di thanh toan cho
Céan Ho (khong tinh 1a1) theo phuong thirc do Céc Bén thoa thuan; va

(x) Sau khi thanh toan cac khoan trén cho Bén Mua, Bén Béan dugc quyén ban

? Pién ngay lién sau ngay cic Bén thoa thun tai Didu 12.2.a Hop Dong
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Can Ho cho khach hang khac ma khong can c6 sy dong ¥ ciia Bén Mua.

Pi¢u 14.  SU KIEN BAT KHA KHANG

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

Cac Bén nhit tri thoa thudn mot trong cac truong hop sau day dugce coi la Sy Kién Bit
Kha Khang :

(uuuuu) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phéap luat cua
Nha nudc;

(vvvvv) Do phai thyc hién chi thi hodc quyét dinh cta co quan nha nude c6 tham
quyén ma khong do 15i ctia mot hodc Cac Bén hoic cac truong hop khac do phap
luat quy dinh;

(WWWWW) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ctru tai co s¢ y té;

(XXXXX) Do chay nd, bio, 1i lut, dong dét, chién tranh, bao loan, bao dong dan sy,
khoi nghia, hanh dong khing bd, dinh cong (khong do 16i ciia mot hodc cac Bén),
dich bénh hodc han ché do kiém dich, thiét bi hu hong khong do 15i ciia mot hodc
cac Bén va khong thé ludng trude duoc;

(yyyyy) khong c6 kha niang c6 duge bat ky cac phé chudn cé lién quan nao tir Cac
Co Quan Nha Nudc Hitu Quan do thay d6i phap luat, hodc bat ky cac han ché
hodc ngin cAm nao do Cac Co Quan Nha Nudc Hiru Quan ban hanh ma khéng do
16i cua Bén Ban;

(zzzzz) céc truong hop khéc theo quy dinh cta phap luat.

Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 1a Sy Kién Bat Kha
Khang.

Khi xuit hién mot trong cac Su Kién Bat Kha Khang theo thoa thuan tai biéu 14.1 thi
Bén bi tac dong boi Su Kién Bat Kha Khang phai thong bao bang van ban cho Bén kia
biét trong thoi han 10 (muoi) ngay lam viéc ké tir ngdy xay ra Sy Kién Bt Kha Khang
kém theo gidy t& ching minh vé Sy Kién Bat Kha Khang (néu c6). Sau khi dua ra théng
bao, Bén bi tac dong boi Su Kién Bat Kha Khang khong thuc hién dugc nghia vu cua
minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop Ddng va ciing khong phai 1a co s dé
Bén con lai ¢6 quyén cham dit Hop Pong nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Déng cua Bén bi anh huong sé duoc tam dung trong
thoi gian xdy ra Su Kién Bat Kha Khang. Bén bi anh hudng sé tiép tuc thuc hién cac
nghia vu ctia minh sau khi Sy Kién B4t Kha Khang chdm dut, trir truong hop quy dinh
tai Diéu 13.1(e) cua Hop Pdong nay.

Bén bi tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khang phai giri thong bao cho Bén kia khi khong

con bi anh huong béi Sy Kién Bat Kha Khang va tiép tuc thyc hién cac nghia vu da bi
tam dung bdi Su Kién Bat Kha Khang.
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Piéu 15. THONG BAO

15.1

15.2

15.3

Dia chi dé Cac Bén nhan thong bao cua Bén kia 1a nhu sau:

(aaaaaa) Bén Ban:

Nguoinhan  : BO phan Dich vu Khach hang

Dia chi . [dién vao]
Pién thoai  : [dién vao] Fax :[dién vao]
Email . [dién vao]

(bbbbbb) Bén Mua:
Ong/Ba [PIEN TEN BEN MUA LA CA NHAN]
Dia chi lién hé: [dién vao]
Dién thoai: [dién vao]
Email : [dién vao]
Hoac chon:
[PIEN TEN BEN MUA LA TO CHUC]
Dia chi lién 1¢: [dién vao]
Dién thoai: [dién vao] Dién thoai: [dién vao]
Email . [dién vao]

Hinh thirc thong bao gitra Cac Bén: 13 giao truc tiép, giri bang thu bao dam (c6 ky nhan),
gui bang fax.

Bit ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Pdong nay
phai duogc 1ap thanh van ban. Cac Bén thong nhit ring, cac thong bio, yéu cau, khiéu nai
duoc coi 1a da nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén nguoi nhan thong bao, ding hinh
thirc thong béo theo thoa thuan tai Piéu 15.1 va 15.2 va trong thoi gian nhu sau:

(cceece) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co6 chir ky cua nguoi
nhan thong bao;

(dddddd) Vao ngay giri néu bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong tir
méy fax gui di trong truong hop giri thong bao bang fax;

(eeeeee) Vao ngay giao thu theo chit ky cua nguoi thong bao trong truong hop guri
bang thu bao dam (c6 ky nhan);
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(fFFFFf) Vao ngay thir 3 ké tir ngay dong dau buu dién trong trudong hop giri thong béao
bang thu chuyén phét nhanh;

15.4 Céc Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i vé dia chi,
hinh thirc va tén nguoi nhan thong béao trudc it nhat 7 (bay) ngay 1am viéc; néu khi da co
thay ddi vé dia chi, hinh thuec, tén nguoi nhan thong bdo nhu quy dinh tai biéu 15.1 va
15.2 & trén ma Bén c6 thay doi khong thong bao cho Bén kia biét, Bén giri thong béo
khong chiu trach nhiém vé viéc Bén c6 thay ddi khong nhan dugc cac van ban thong bao.

Diéu 16. GIAI QUYET TRANH CHAP

Truong hop Cac Bén co tranh chap vé cac nodi dung cia Hop DPong nay thi Cac Bén cing
nhau ban bac giai quyét théng qua thuong luong. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir
ngdy mot Bén thong bao bang vin ban cho Bén kia vé tranh chip phat sinh ma tranh chap d6
khong duoc thuong luong giai quyét thi mot trong Cac Bén co quyén yéu cau tda an giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 17. CAM KET CUA CAC BEN

17.1

17.2

Bén Ban cam két:

(ggggee) Can HO néu tai Piéu 2 cua Hop Déng nay thudce quyén s& hitu cia Bén
Béan va khong thudc dién da ban cho nguoi khac, khong thudc dién bi cAm giao
dich theo quy dinh cta phap luat;

(hhhhhh) Can Ho néu tai Diéu 2 ctia Hop Pong nay dugc xay dung theo dung quy
hoach, dang thiét ké va cac ban v& duoc duyét di cung cap cho Bén Mua, bao
dam chét luong va ding cac vat liéu xay dung theo thoa thudn trong Hop Dong
nay.

Bén Mua cam két:

(ijiij) Pa duoc Bén Ban cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién
quan dén Cin Ho, Bén Mua di doc can than va hiéu cac quy dinh ciia Hop Dong
nay ciing nhu cac phu luc, phu dinh dinh kém. Bén Mua d tim hiéu moi van d¢
ma Bén Mua cho 14 can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xac cua cac gidy to, tai
li¢u va thong tin do;

(kkkkkk) S6 tién dung dé thanh toan Gia Ban Can Ho theo Hop Pong nay 1a hop
phap, khong co tranh chip voi bén thir ba. Bén Ban s& khong chiu trach nhiém
dbi vé6i viée tranh chap giita Bén Mua va bén thi ba vé khoan tién ma Bén Mua
da thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pong nay, trir trudng hop do 161 cia Bén
Ban. Trong trudng hop co tranh chip vé khoan tién dung dé thanh toan Gia Ban
Cin Ho nay thi Hop Pong nay van c6 hiéu lyc d6i v6i Cac Bén;

(ll111) Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu ciu theo quy dinh ctia phap luat
dé lam thu tuc cap Gidy Chimg Nhéan cho Bén Mua;
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17.3

17.4

17.5

(mmmmmm) Bén Mua la ddi tugng dugc mua va s¢ hiru Can HG theo phap luét cta
Viét Nam.

Viéc ky két Hop Pong nay gitta Cac Bén 14 hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira
doi.

Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu khoan trong Hop Dong nay bi Co Quan Nha nudc
tuyén 1a v6 hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién
hanh cua phap luat thi cac diéu khoan khac ciia Hop Pong nay van c¢6 hiéu luc thi hanh
dbi v6i Cac Bén. Cac Bén sé thong nhét stra ddi cac diéu, khoan bi vo hiéu hoic khong
c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap luat va phi hop véi y
chi cia Cac Bén.

Céc bén cam két thuc hién ding céc thoa thuan da quy dinh trong Hop Ddng nay.

Piéu 18. THOA THUAN CHUNG

18.1

18.2

Tai li€u dinh kém sao day
- Phu Luc 1 - Phan M Ta Can Ho
o Phu Dinh 1: Céc Dic Diém Ciia Can Ho
o Phu Dinh 2: Cac Ban Vé
o Phu DBinh 3: Danh Muyc Vat Li¢éu Hoan Thién Bén Trong Can HQ
o Phu Pinh 4: Tién Do Xay Dung Dy Kién
- Phu Lyc 2 - Gia Ban Can H9, Kinh Phi Bao Tri, Phuong Thitc Thanh Toan
- Phu Luc 3 - Ban Noi Quy Quan Ly St Dung Nha Chung Cu
- Phu Luc 4 - Mau Pé Nghi Thanh Toan
- PhuLuc 5 -Mau Thong Béo Ban Giao Can HQ
- Phu Luc 6 - Mau Bién Ban Ban Giao Cin Ho
- Phy Lyc 7 - Mau Théng Bao Tién Do Thi Cong Xay Dung
- Phu luc 8 - Dién tich va Thiét bi thudc sé hiru chung cia Nha Chung Cu

1a nhiing phan khong thé tach roi ciia Hop Dong nay. Cac Bén da doc ki va dong y véi
cac ndi dung duogc néu trong cac Phu Luc va Phy Pinh nay.

Céac Bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong Hop Pong nay.

Piéu 19. HIEU LUC HQP PONG

19.1

Hop Dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.
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19.2

19.3

19.4

Hop Dong nay c6 19 Diéu, duoc 1ap thanh 04 ban va ¢ gia tri nhu nhau, Bén Mua giir
01 ban, Bén Ban giit 03 ban dé luu trix, 1am thi tuc ndp thué, 1& phi va thi tuc cip Gidy
Ching Nhan cho Bén Mua.

Kém theo Hop Pong nay 1a 01 (mot) ban v& thiét ké mat bang Cin Ho, 01 (mot) ban v&
thiét ké mat bfmg tﬁng c6 Can HQ, 01 (mot) ban vé thiét ké mat bﬁng toa nha cua Nha
Chung Cu c¢6 Can Ho néu tai Diéu 2 cia Hop Pong nay da duoc phé duyét, 01 (mot) Ban
No6i Quy Nha Chung Cu.

Céc Phu luc, Phu dinh dinh kém Hop Ddng nay va céc stra d6i, bd sung theo thoa thuan
ctia Cac Bén 1a noi dung khong tach roi Hop Pong nay va c6 higu lyc thi hanh déi voi
Cac Bén.

Trong trudng hop Cac Bén thoa thuan thay d6i ndi dung ctia Hop Pong nay thi phai lap
bang van ban co chir ky ctia Cac Bén.

Céac Bén di doc toan bd ndi dung, hiéu rd va dong ¥ tuan thi ddy dii cac quy dinh ciia Hop
Pong. BE LAM BANG CHUNG, Hop Pong nay dugc dai dién cia Cac Bén di ky két vao ngay
duogc ghi ¢ trang dau tién cua Hop Dong nay.

BEN MUA BEN BAN

(ky va ghi ro ho tén, néu la toé chirc mua nha  (ky va ghi ro ho tén, chirc vu va dong dau

thi déng ddu cia té chirc) cua doanh nghiép ban nha)
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PHU LUC 1

(dinh kém Hop Déng Mua Ban Can Ho sé: [md can]/HPMB — [ ])

PHAN MO TA CAN HQ

Céc phu dinh cta Phu Luc 1 nay bao gdm:
1. PhuDinh 1: Chi Tiét Can Ho
2. Phu Dinh 2: Cac Ban V§é

- Ban vé thiét ké mat bang Can Ho;

- Ban v& thiét ké mat béng cua téng co Can Ho;

- Bén vé thiét ké mat bang ciia Nha Chung Cu.
3. Phu DPinh 3: Danh Muc Cac Vat Li¢u Hoan Thién Bén Trong Can Ho

4. Phy Dinh 4: Tién D6 Xay Dung Dy Kién
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Phu DPinh 1

Ciac Diac PDiem Cuiaa Can Ho

1. Cac dac diém cua Can HO nhu sau

Loai Can Ho

Can ho chung cu

Nam xay dung

[dién vao]

Nam dy kién hoan thanh

[dién vao]

Can Hb sb: [dién vao]
Tang (tang c6 Can Ho): [dién vao]

Dy an Khu Van phong — Thuong mai — Dich vu - Can ho é’-
Tén Dy 4n Khach san 6 sao va Van phong Khach san (Khu Tw gidc Bén

Thanh) tai Phuwong Nguyén Thdi Binh, Qudn 1, Thanh pho Ho
Chi Minh. Tén Thuong Mai: ... ..................

Toa Nha Chung Cu

Khéi thap [dién vao] trong Dy an
Dia chi Phurong Nguyén Thai Binh, Qudn 1, Thanh phé Ho Chi Minh.
Muc dich str dung: Dung dé ¢

Di¢n Tich St Dung Can HO
(Dién Tich Thong Thuy Du
Kién):

[dién vao] m2

Dién Tich Str Dung Can H¢ (Dién Tich Thong Thiy Du Kién)
duogc néu cu thé trong ban vé lién quan trong Phy Dinh 2 ctia Phy
Luc 1 ciua Hop Pong.

Dién tich san Can HO

[dién vao] m2

Vit liéu hoan thién bén trong
Can Ho:

Puogc néu tai Phu Dinh 3 ctia Phu Luc 1 cia Hop Déng

Thoi gian du kién ban giao
Can Ho:

Thang [dién vao] nam [dién vao]

Thoi han sir dung dat:

Thang [dién vao] nim [dién vio]
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Phu Dinh 2

Cac Ban Vé
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Phu DPinh 3

Danh Muc Céc Vit Liéu Hoan Thién Bén Trong Cian H3Y

ST

Vi tri/

Danh muc

Dién giai

Thwong hiéu

LOI VAO

Cura chinh

San

Tuong

Tran

Hé thng dién

Thong tin lién
lac ndi bd

PHQNG
KHACH

Ctra s0, cra dira
ban cong

San

Tuong

Tran

Hé théng dién

Hé théng lanh

NHA BEP

San

Tuong

Tran

Hé théng dién

LOGIA,
PHONG
GIAT PHOI

Hé théng nudc

Cha

San

Tuong

Tran

Hé théng nudc

PHONG
NGU

Cua

Ctra so, cra dira
ban cong

1% Pugc chi tiét tai thoi diém ky két Hop dong theo thoa thuan ciia cac Bén. Trong truong hop thay déi vat lidu hoan
thién bén trong can ho (bao gdm vit liéu twong dwong), Bén Ban s& thoa thuan v6i Bén Mua theo Diéu 5.1.f Hop

Déng
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San

Tuong

Tran

Hé théng dién

Hé théng lanh

PHONG
TAM

Cua

San

Tuong

Tran

Hé théng dién

Hé théng nudc

(ky va ghi ré ho tén, néu la té chirc mua nha thi

Thiét bi vé sinh

BEN MUA

dong dau cua t6 chirc)

BEN BAN

(ky va ghi ré ho tén, chike vy va déng dau
cua doanh nghiép ban nha)
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Phu Pinh 4

Tién Do Xay Dung Du Kién"!

STT | Hang muc cong viéc Thoi han hoan thanh theo di kién
1 Tang ham

2 Tﬁng. -

3 Tang ....

4 Tang.....

5 Tang ....

6 Tang ....

7 Hoan thién va ban giao

"' Pién tai thoi diém giao két Hop Dong tuong ting véi tién do thanh toan quy dinh tai Phy luc 02 Hop Dong
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PHU LUC 2

(dinh kém Hop Pong Mua Ban Can Hé so.: [md can]/HPMB —[])

GIA BAN CAN HQ, KINH PHi BAO TRi, PHUONG THUC THANH TOAN

1. Gia Ban Can Ho:
Gia Ban Can Ho duoc tinh bang dong Viét Nam theo cong thirc ldy don gia [dién vao]

déng/Olm2 Dién Tinh St Dung Can HQ (x) v6i Dién Tich St Dung Can HQ, cu thé:

Gia Ban Cin Ho tam tinh dya trén Dién Tinh Théng Thuy Dy Kién [dién vao] m? 1a

[dién vao]lm? (x) [dién vao]dong/1m’ = [dién vao] dong. (Bang chir: [dién vao]). (“Gia Ban Cin
H¢ Tam Tinh”)

bao gom:

Gia Ban Thuan: [dién vao] dong (Bang chit: [dién vao])

Thué GTGT (khong tinh trén gia tri quyén sir dung dat nop cho Nha nudc theo
quy dinh ctia phép luat): [dién vao] ddng (Bang chit: [dién vao]);

Kinh Phi Bao Tri Phin S& Hitu Chung Nha Chung Cu (bang 2% Gia Ban
Thudn): [dién vao] dong (Bang chit: [dién vdo])

2. Phuong thue thanh todn

(a) Tat ca cac khoan thanh todn theo Hop Pdng nay duoc thuc hién bang tién Viét
Nam théng qua hinh thirc thanh toan bang tién mit hodc chuyén khoan qua ngan
hang theo tai khoan ctia Bén Ban néu tai Diéu 3.2 ctia Hop Pdng Mua Ban Cin
Ho nay hodc tai khoan khac theo thong bao cua Bén Ban.

(b)  Thoi diém x4c dinh Bén Mua d3 thanh toan tién 13 thoi diém Bén Ban xudt phiéu
thu vé khoan tién di nhan thanh toan cia Bén Mua hoic s6 tién chuyén khoan da
ghi ¢6 vao tai khoan ctia Bén Ban.

() Bén Mua phai tu chiu tit ca cac khoan phi phai tra cho ngan hang ctia Bén Mua,
phi chuyén tién phai tra lién quan dén viéc thanh toan do, trir trudng hop thanh
toan bang tién mit da duoc Bén Ban chip thuén.

3. Tho1 han thanh toan:
(a) Thot han thanh todn Giéd Ban Can Ho:

Trir khi Cac Bén c¢o6 thoa thuan khac, thoi han thanh toan Gia Ban Can HO theo
Hop Pong sé& dugc thyuc hién theo tién d6 nhu sau:'?

12 N6i dung va sé dot cu thé sé dwoc dién vao thoi diém ky két Hop ddng theo quyét dinh clia Chi dau tw nhung dam bao han
mic nhw sau: Lan 1: thu khéng qué 30% gia tri Hop ddng; nhirng Ian tiép theo phai phu hop véi tién do xay dwng bat dong san quy
dinh tai Phu dinh 4 Phu luc 1 dinh kém hop déng nay, khi chwa ban giao nha cho Bén Mua thi thu khéng qua 70% (50% déi voi
Bén Ban c6 vbn dau tw nwéc ngoai) gia tri Hop ddng; va khi chua c6 gidy chirng nhan ciia Can ho thi thu khéng qua 95% gia tri

Hop déng
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- Dot 1: ...... % Gia Ban Can ho + thué GTGT tuong ung............... ngay khi
ky Hop Dong Mua Ban Can Ho;

- Pot 2: .. % Gia Ban Cin ho + thué GTGT tuong
UNE..viieeiieeerieeeveeeeeenn thanh toan vao thoi diém .......... ;

- Dot 3: ....% Gia Ban Cin ho + thué GTGT tuong tng.............coovvveernnnil
thanh toan vao thoi diém ......... ;

- Dot 4: ....% Gia Ban Cin ho + thué GTGT twong tng...........cceeveveeeveeeneen?
thanh toan vao thoi diém ........ ;

- Pot 51 ... % Gia Ban Can ho + thué GTGT tuong

- Dot 6: .....% Gia Ban Cin ho + thué GTGT twong Ing...........oeeveveeeeeeeneenl
thanh to4n vao thoi diém .......... :

- Dot 7: ....% Gia Ban Can ho + thué GTGT tuong tng..............coovveeeernnil
thanh toan vao thoi diém .......... ;

- Dot 8: 25% Gia Ban Can Ho + toan bd thué GTGT con lai ciia Gia Ban
Cin Ho + 2% Kinh Phi Bao Tri Phan S Hitu Chung va phi quan 1y van
hanh Nha Chung Cu dy kién cho 03 thang dau tién theo Thong bao ban
giao Can HQ ctua Bén Ban.

- Dot 9: 5% Gia Ban Cin Ho vao ngay Can Ho duoc cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
cho Bén Mua.

Tuy theo thoi diém ky két Hop Dong Mua Ban Can H9 thi tat ca cac khoan tién thanh toan trudc
(néu co) s& duoc két chuyén thanh cac dot thanh toan néu trén. Truong hop viée két chuyén tir
tién thanh toan trude con thiéu so v6i dot thanh toan twong tng thi Bén Mua phai c¢6 nghia vu
thanh toan phan con thiéu nay cho Bén Ban tai ngay két chuyén.

(b) S6 tién chénh léch cua cac dot thanh toan do diéu chinh Gia Ban Can Ho do
chénh léch vé Dién Tich Thong Thay Thyuc Té so véi Dién Tich Thong Thay Dy
Kién theo quy dinh tai Diéu 2.1(b) ciia Hop Pong Mua Ban Cian Ho sé dugc Cac
Bén thanh toan cho nhau nhu sau: trong vong 10 (muoi) ngay ké tir ngdy xac dinh
dugc chénh léch gitta Dién Tich Thong Thay Thuc Té so voi Dién Tich Thong
Thuy Dy Kién.
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Diéu 1.

1.1

PHU LUC 3

(dinh kém Hop Déng Mua Bdan Can Ho sé: [md can]/HPMB — [])

BAN NOI QUY QUAN LY VA SU DUNG
NHA CHUNG CU

Pinh nghia, pham vi va ddi twong ap dung

Trong ban ndi quy nay, céc tur, tur sau day, s€ c6 nghia nhu sau:

1.1.1

“ Nha Chung Cu” 13 nha cao ting bao gdm Can Ho, dién tich kinh doanh thuong
mai, dich vu va van phong thudc sé hiru riéng va cac cong trinh tién ich chung
clia cac toa nha, ké ca phan khuodn vién (néu c6) thudc Dy an Khu Vin phong —
Thuong mai — Dich vu - Can hd ¢ - Khach san 6 sao va Van phong Khach san
(Khu TG& giac Bén Thanh) (Tén Thuong Mai: ................... ) tai Phuong
Nguyén Théi Binh, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh do Céng ty TNHH Saigon
Glory lam chu déu tu.

“Can HQ” nghia la bat ky hodc tat ca cac can ho duge xay dung theo cau trac kiéu
khép kin theo thiét ké da duoc phé duyét thuéoc Nha Chung Cu.

“Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu” hodc “Chu S¢ Hiru” 12 bat ky td chirc, ca nhan nao
¢ quyén s hiru hop phap d6i voi mot hodc nhidu Cin Ho trong Nha Chung Cu
hodc cac phan dién tich/khu vuc nao khac thuéc Dy 4n trén co s¢ gidy ching
nhan quyén so hitu dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat hoic
tén goi khac theo quy dinh cta phap luat (sau day goi chung 13 “Gidy Chung
Nhan Quyén S& Hiru”); hodc bt ky to churc, ca nhan nao c6 duoc quyén so hiru
hop phép trén co s& hop dong mua ban, vin ban chuyén nhuong, thira ké, ting
cho phu hop véi quy dinh ctia phap luat nhung chua dugc cap Gidy Ching Nhan
Quyén So Hiru; hodc t6 chirc, ca nhan co quyén so hitu hop phap phan sé hitu
riéng nao trong Nha Chung Cu.

“cac Chu SO Hiru Nha Chung Cu” 1a mot s6 hodc tit ca cac Chu S¢ Hiru Nha
Chung Cu.

“Cu dan” bao gdm bét ky Chu So Hitu nao va bat ky ngudi nao khac ngoai Chu
S¢ Hitu Nha Chung Cu, di ngdn han hay dai han, séng hay cu ngu hay st dung
Can Ho dudi bat ky hinh thirc nao phii hop véi Luat Viét Nam, bao gom:

(a) Nhitng thanh vién gia dinh hodc ngudi gitip viée (néu c6) cua Chu S¢ Hiru;
va/hoac

(b) Bén thué/ bén thué lai Can HQ; va/hodc

(c) Khach thﬁm/ nguoi duge moi cia Chu S& Hiru Nha Chung Cu/Bén thué/ Bén
thué lai, ké ca Nha thau; va/hodc
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1.1.10

1.1.11

(d) Bat ky ngudi nao khac ma Chi S¢ Hitu cho phép dugc vao hay song hay cu
ngu hay st dung Can Ho dudi bt ky hinh thirc ndo, di ngin han hay dai han.

“cac Cu dan” la mot so hoac tat ca cac Cu dan.

“Ho1 Nghi Nha Chung Cu” 1a héi nghi c6 sy tham gia ctia cac Chu S¢ Hiru va
nguoi s dung Nha Chung Cu néu Chii S¢ Hiru Nha Chung Cu khéng tham du
duoc tridu tdp va td chic theo quy dinh tai Ban Noi Quy va quy dinh cta phap
luat.

“Ban Quan Tr1” 1a ban quan tri cia Nha Chung Cu do Hoi Nghi Nha Chung Cu
bau ra dé thay mdt cdc Cu dan thyc hién giam sat cac hoat dong lién quan dén
quan 1y, sit dung Nha Chung Cu va bao vé quyén va lgi ich hop phap cia cac
Chu S¢ Hiru va Cu dan trong qua trinh sir dung Nha Chung Cu.

“Ngay Lam Viéc” nghia la mot ngay khong phai 1a Thi Bay, Chu Nhat hodc ngay
nghi 18, Tét theo quy dinh cua phéap luat, ma vao ngdy d6 cac ngén hang ¢ Viét
Nam mé& cura lam viéc.

“Phan S¢ Hiru Chung” 13 phan dién tich ma cac Cu dan dugc so hitu, sir dung
chung, bao gdm:

Phan dién tich con lai cia Nha Chung Cu ngoai phén dién tich thuoc Phan S&
Hiru Riéng Ciia Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu quy dinh tai Diéu 11.1 va 11.2 cua
Hop Dong Mua Ban; nha sinh hoat cong dong cia Nha Chung Cu;

Khéng gian va hé thong két ciu chiu luc, trang thiét bi ky thuat dung chung trong
Nha Chung Cu bao gém khung, ct, tuong chiu lyc, tuong bao ngdi nha, tuong
phan chia céc can hg, san, mai, san thuong, hang lang, cau thang bg, thang may,
duong thoat hiém, 10ng xa rac/phong rac, hop k¥ thuat, hé thdng cap dién, cap
nudc, cép ga, hé théng thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nuédc, bé
phét, thu 16i, ctru héa va cac phan khac khong thude phan s hitu riéng ctia Chu
S¢ Hitu Nha Chung Cu;

Hé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung dugc két ndi véi Nha Chung Cu, trix
hé thdng ha tang k¥ thuat sir dung vao muc dich cong cong hodc thudc dién phai
ban giao cho Nha nuéc hoic giao cho Chi Pau Tu quan 1y theo ndi dung Dy 4n
da duoc phé duyét;

Céc cong trinh cong cong trong khu vuc Nha Chung Cu nhung khéng thudc dién
dau tu xay dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung
du 4n da dugc duyét bao gém san chung, vudn hoa, céng vién va cac cong trinh
khéac dugc xac dinh trong ndi dung cua Dy &n dugc phé duyét.

Noi dé xe dap, xe dung cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba
banh, cho cac Chu S¢ Hiru, nguodi st dung Nha Chung Cu dugc xay dung theo
tiéu chuan, quy chuan xay dung, thiét ké duoc phé duyét.

“Phan S¢ Hiru Riéng Ctia Chti S¢ Hiru Nha Chung Cu 1a phan dién tich sir dung
thudc quyén so hitu riéng cua ting Cha S¢ Hitu, bao gdm phan dién tich riéng
bén trong Can Ho (ké ca dién tich ban cong, 16 gia, hé thong trang thiét bi gan
lién v&i Can HO d6) hodc phan dién tich khac trong Nha Chung Cu dugc cong
nhan 1a s¢ hitu riéng cua timg Chu S¢ Hitu va hé thong trang thiét bi ky thuat
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riéng gén lién voi phﬁn dién tich khac thudc s¢ hitu riéng do, dugc xac dinh chi
tiét tai Hop Dong Mua Ban.

1.1.12 “Phan S¢ Hiru Riéng Ciia Chu Pau Tu” 13 cac khu vuyc va tién nghi thudc quyén
s& hitu riéng ctia Chu Pau Tu hodc mot bén khac do Chi Pau Tu chi dinh ma tai
d6, Chu Pau Tu hodc bén duoc chi dinh c6 quyén tién hanh kinh doanh, bao
gom:

(a) Phan dién tich cac Can Ho, dién tich kinh doanh thuwong mai, dich vu va vin
phong theo thiét ké du an d3 duoc phé duyét ma Cha Pau tu chua ban; va

(b) 13

1.1.13 “Ban Noi Quy” hodc “Ban Noi Quy Nha Chung Cu” nghia 14 ban ndi quy vé viéc
quan 1y, st dung va van hanh Nha Chung Cu, céc phu luc kém theo va cac van
ban stra d6i, bo sung tiy timg thoi diém (néu co).

1.1.14 “Cha Pau Tu” 1a Coéng ty TNHH Saigon Glory, Gidy Chting nhan ding ky doanh
nghiép s6 0315125228 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh cip
lan dau ngay 23/06/2018 va cac 1an stra di bd sung.

1.1.15 “Luat Viét Nam” nghia 13 hién phép va tat ca cac luat, nghi quyét, phap lénh,
1énh, nghi dinh, thong tu, quyét dinh va cac van ban khac do cac co quan nha
nudc co tham quyén tai Viét Nam ban hanh, dang c6 hi¢u luc phap luat tai thoi
diém ap dung, va cac thay thé, bd sung hay sira doi vao timg thoi diém.

1.1.16 “Ban Quan Ly” hodc “Cong Ty Quan Ly” 1a don vi thuc hién dich vu quan 1y,
van hanh, bao tri Nha Chung Cu va cc cong viéc khac theo hop dong ky két véi
Chu Pau Tu/Ban Quan Tri hoic duoc Cha Pau Tu/Ban Quan Tri iy quyén hop
phap va 1a don vi c6 chtic ning, ning luc theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 105
Luéat Nha 6.

1.1.17 “Hop Pong Mua Ban” 1a hop déng mua ban cin ho va toan bd cac phu luc dinh
kém ciing nhu moi stra ddi, bd sung bang vin ban (néu cd) duge cac bén 1ap va
ky két gitra Bén Ban va Nguoi S¢ Hitu Nha Chung Cu (trir trudng hop cia Bén
Ban).

1.1.18 “Céac Co Quan Nha Nudc” nghia 1a mot, mot sb va/hodc tat ca cac co quan sau
cua Viét Nam: Quéc Hoi, Uy Ban Thuong Vu Quéc Ho1, Chu Tich Nudc, Chinh
Phu, Tha Tudng, Van Phong Chinh Phu, cac B9, Uy Ban Nhan Dan, Hoi Béng
Nhan Dan, Téa An Nhan Dan T6i Cao, Vién Kiém Sat Nhan Dan Téi Cao va cac
co quan, t6 chirc va ca nhan khac c6 thim quyén theo quy dinh cta phap luat Viét
Nam.

1.1.19 “Su Kién B4t Kha Khang” nghia 13 mt trong cac su kién khach quan khong thé
ludng trude, ngoai tim kiém soat ctia con ngudi va khong thé khic phuc duoc

'3 Pién cac dién tich va trang thiét bi ki thuat khac thudc sé hiru riéng ctia Bén Ban theo thiét ké duoc co quan co
thdm quyén phé duyét pht hop quy dinh phép luat
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mic di da ap dung moi bién phap can thiét va kha ning cho phép, bao gdm céc
su kién sau day:

(nnnnnn) Do chién tranh hodc do thién tai hoic do thay ddi chinh sach phéap luat cia
Nha nudc;

(000000) Do phai thyc hién chi thi hoac quyét dinh cua co quan nha nudce co6 tham
quyén ma khong do 151 ciia mot hodc cac bén hodc cac truong hop khac do phap
luat quy dinh;

(pPPPPP) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cp ctru tai co so v té;

(q999qq) Do chay nd, bio, 1i lut, dong dét, chién tranh, bao loan, bao dong dan su,
khoi nghia, hanh dong khing bd, dinh cong (khong do 18i cia mot hodc cac bén),
dich bénh hodc han ché do kiém dich;

(rrrrrr) Khong ¢6 kha nang c6 duoc bt ky cac phé chuan ¢ lién quan nao tir Cac Co
Quan Nha Nudc Hiru Quan do thay doi phap luat, hoac bat ky cac han ché hodc
ngian cdm nao do cac Co Quan Nha Nudc ban hanh ma khong do 13i ctia Bén
Ban;

(ssssss) Céc truong hop khac theo quy dinh cua phap luat.
1.1.20 “Giay Ching Nhan” 1a gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha &

va tai san khac gan lién voi dit do co quan nha nude c6 tham quyén cap cho Bén
Mua Can Ho/Chu S¢ Hiru theo quy dinh cua phép luét.

Piéu 2. Pham vi va ddi twong ap dung

2.1

2.2

23

24

Ban No6i Quy nay quy dinh cac ndi dung vé quan 1y, str dung va van hanh Nha Chung Cu
dugc ap dung dbi voi Chi Pau Tu, cac Cu dan, Ban Quan Tri, Ban Quan Ly/Cong Ty
Quan Ly va cac ca nhan, to chirc khac lién quan dén quan 1y va st dung Nha Chung Cu.

Viéc so hitu va sir dung cac phan dién tich khac nim ngoai dién tich Nha Chung Cu, cac
khu vuc va tién ich chung s& duogc thuc hién theo quy ché quan 1y riéng. Chu S& Hiru/Cu
dan phan dién tich nay s& khong chiu sy diéu chinh ctia Ban Noi Quy nay ciing nhu
khong c6 quyén va trach nhiém tham gia Hoi Nghi Nha Chung Cu.

Tat ca Cu dan phai kip thoi khac phuc nhimng vi pham vé Ban Noi Quy ma minh chiu
trach nhiém sau khi Ban Quan Tri/Ban Quan Ly/Cong Ty Quéan Ly c6 théng béo vé vi
pham do.

Tét ca cac Chu S¢ Hiru déu da duoc cung cap Ban Noi Quy nhu 1a mot phu luc dinh kém
Hop Pong Mua Ban. Bang viéc ky két Hop Pong Mua Ban, cac Chu S¢ Hitu di dong y
hoan toan va vo diéu kién dbi véi cac ndi dung phu hop véi quy dinh phap luit ciia Ban
Nb6i Quy nay. Vi vy, tit ca cac Chu S& Hitu déu chiu sy rang budc bai Ban Noi Quy va
c6 trach nhiém ton trong, tudn thi nghiém tac va thuc hién ding cac quy dinh trong Ban
Noi Quy. Pong thoi, dam bao rang cac Cu dan cu ngu khac trong Nha Chung Cu theo su
cho phép, uy quyén cua Chu So Hitu ciing ton trong, tuan thi va thyc hién nghiém tic
Ban Noi Quy nay. Trong trudng hop Ban Noi Quy dd dugc cung cip theo quy dinh tai
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2.5

2.6

2.7

2.8

Diéu niy da duoc niém yét cong khai tai Nha Chung Cu, Chi Pau Tu khong chiu trach
nhiém vé& viéc: (i) khong duoc cung cip Ban Noi Quy; hodc (ii) khong chiu su rang budc
cua Ban Noi Quy.

Cu dan, trong moi truong hop va khong c6 ngoai 1€, phai ton trong, tudn thu nghiém
chinh va thuc hién dung Ban Noi Quy nay, cac phu luc kém theo va cac van ban stra doi,
bd sung tiy ting thoi diém do Hoi nghi nha chung cu thong qua (néu co).

Ban Noi Quy nay ciing s& duoc ap dung dé giai quyét cac tranh chap phat sinh lién quan
dén viéc quan 1y, van hanh va st dung Nha Chung Cu.

Viéc quan 1y va st dung Phan So Hitu Riéng Ctia Chu Dau Tu sé tuan theo cac quy dinh
do Cha Pau Tu ban hanh tiy timg thoi diém va phu hop véi cac quy dinh cia phap luat
hién hanh. Chii Pau Tu c6 trach nhiém dam bao viéc van hanh, kinh doanh tai Phan S¢
Hiru Riéng Cua Bén Ban khong anh huéng dén sinh hoat cia cac Cu dan va chat lugng
Nha Chung Cu.

D6i voi nhitng van dé Ban Noi Quy nay khong quy dinh thi tudn theo quy dinh cua cac
van ban phap luat c6 lién quan.

Piéu 3. Quyén han va trach nhiém cia Chi Pau Tu

Chu Pau Tu ¢6 cac trach nhiém sau:

3.1

3.2

33

34

3.5

Lua chon va ky hop dong véi cac doanh nghiép (bao gdm ca cac doanh nghiép truc thudc
Chu Pau Tu) c6 chirc ning va chuyén mon phi hop dé quan 1y va van hanh Nha Chung
Cu ké tir ngdy Nha Chung Cu duogc dua vao st dung cho dén ngay Ban Quan Tri dugc
thanh 1ap va/hoac dé xuét don vi c6 da Piéu kién vé chuc nang, nang luc quan ly van
hanh theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 105 cua Luat Nha & dé Hoi Nghi Nha Chung Cu
tham khao, Iya chon tham gia quan Iy vadn hanh Nha Chung Cu;

Thu kinh phi bao tri phﬁn s& hiru chung theo quy dinh tai Piéu 108, 109 ctia Luat Nha &,
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va ban giao lai kinh phi nay cho Ban Quan Tri Nha Chung
Cu theo quy dinh cta phap luat nha ¢, Quy ché Quan 1y, Str dung Nha Chung Cu do B6
Xay dyng ban hanh va Ban N6i Quy ndy va cac quy dinh sira doi, bo sung ctia Nha nudc
vao ting thoi diém;

Huéng dan viéc st dung hé thong ha tang k¥ thudt va trang thiét bi trong Nha Chung Cu
cho Chu S¢ Hiru;

Ban giao hé thong két ciu ha ting bén ngoai Nha Chung Cu cho co quan quan 1y chuyén
nganh ¢ dia phuong theo quy dinh;

Lap, ban giao 01 (mot) bd ban v& hoan cong; 1y lich lip dit thiét bi, quy trinh van hanh,
khai thac cong trinh, quy trinh bao tri cong trinh; thong bao chép thuan két qua nghiém
thu hoan thanh Nha Chung Cu vao st dung, ban v€ mat béng khu vuc dé xe duoge lap
theo hd so du an duoc duyét, va hd so co lién quan dén viéc quan 1y va sir dung phan s
hitu chung, hd so Nha Chung Cu cho Ban Quan Tri luu giit theo quy dinh cta Quy ché
quan ly, sir dung nha chung cu do By Xay dung ban hanh;
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

Chu tri t6 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau va cir nguoi dai dién tham gia Ban
Quan Tri theo quy dinh ciia phap luat va tham gia biéu quyét, bo phiéu tai Hoi Nghi Nha
Chung Cu theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do Bo Xay dung
ban hanh néu con sé hitu cin ho, phén dién tich khac trong Nha Chung Cu;

Quan ly, st dung cac cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung ctua cac Chu S¢ Hiru, nguoi
sir dung Nha Chung Cu do Nha nudc giao hodc duoc xiy dung dé kinh doanh theo dung
muc dich néu trong ndi dung Dy an da duogc phé duyét;

Béo tri phan sé hiru riéng cia minh, c6 trach nhi¢m boi thuong ncu viéc bao tri hoac
khong béo tri gy ra thiét hai cho chu s¢ hiru khac.

Yéu cau co quan c6 thim quyén xur Iy cic hanh vi xAm pham tai san thudc sé hitu hop
phap cuia minh hodc cac hanh vi can tré viéc kinh doanh hgp phap theo ndi dung Dy an
da dugc duyét. Co quan c6 thdm quyén cé trach nhiém xur 1y cac hanh vi vi pham cta to
chirc, ca nhan d6i véi cac tai san hodc hoat dong kinh doanh hgp phéap ctia Chu Pau Tu.

Trong khoang thoi gian tir khi dwa Nha Chung Cu vao sir dung dén khi Hoi Nghi Nha
Chung Cu lan dau bau Ban Quan Tri, Chu Pau Tu sé& cir ra Ban Quan Tri 14m thoi dé, dai
dién cho Cha Pau Tu, thuc hién céac quyén han va nhi€ém vu ctia Ban Quan Tri theo quy
dinh tai Ban Noi Quy. Thanh vién, nguyén tac hoat dong cua Ban Quan Tri 1am thoi s€
do Chii Pau Tu quyét dinh tiy timg thoi diém pht hop véi cac quy dinh phap luat va
thong bao cong khai trén ban tin/ bang thong bdo hodac phuong tién thong tin dai ching
khac ctia Nha Chung Cu. Cac quyét dinh hop phap ctia Ban Quan Trj 1am thoi s& c6 gia
trj rang budc dbi voi tat ca cac Chi S& Hitu va Cu dan trong Nha Chung Cu.

Phéi hop voi Ban Quan Tri Nha Chung Cu dé giai quyét cac khé khan, vudng méc trong
viéc quan ly, st dung Nha Chung Cu;

Mua bao hiém chay, nd bt budc theo quy dinh ciia phép ludt phong chéy, chita chay va
phap luat vé kinh doanh bao hiém;

Boi thuong thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thuan hodc theo quy dinh cta phap
luat; chap hanh quyét dinh giai quyét, xtr 1y, xir phat vi pham cila co quan nha nuéc c6
thim quyén;

Céc quyén va trach nhiém khac theo quy dinh ctia phéap luat va Ban Noi Quy nay.

Piéu 4. Cong Ty Quan Ly

4.1

4.2

Cong Ty Quan Ly 14 t6 chirc hodc doanh nghiép ¢é chirc ning, niang luc theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 105 Luat Nha 6.

Cong Ty Quan Ly 1a don vi dugc Chu Pau Tu, hoic Ban Quan Tri sau khi Ban Quan Tri

da dugc thanh 1ap, ky hop dé)ng dé cung cép dich vu quan ly va van hanh Nha Chung Cu
dam bao an toan, cac tidu chuan va quy dinh ciia phap lut.

44



4.3

44

Trong thoi gian chua thanh 1ap Ban Quan Tri, viéc lya chon va ky hop déng dich vu voi
Cong Ty Quan Ly dé cung cap dich vu quan ly dbi véi Nha Chung Cu (“Hop Pong Cung
Cép Dich Vu Quéan Ly”) s& do Cht Pau Tu/ toan quyén quyét dinh.

Cong Ty Quan Ly c6 céc trach nhiém sau:

(a) Cong Ty Quan Ly dugc ky két hgp dong phu véi cac doanh nghiép khac dé cung cép
dich vu cho Nha Chung Cu, va giam sat viéc cung cp cac dich vu quan 1y va van
hanh Nha Chung Cu d6i véi cac doanh nghiép d6 dé dam bao thuc hién ding cac hop
ddng da ky. Trong trudng hop d6, Cong Ty Quan Ly van phai chiu trach nhiém trudc
Chu Pau Tu, Ban Quan Tri, Ho1 Nghi Nha Chung Cu vé viéc quan ly, van hanh Nha
Chung Cu.

(b) Thuc hién viéc quan 1y va van hanh Nha Chung Cu, bao gém quan ly viéc diéu
khién, duy tri hoat dong, bao dudng thuong xuyén hé thong trang thiét bi (bao gdm
thang may, may bom nudc, may phat di¢n, hé théng bao chay tu dong, hé théng chita
chdy, dung cu chita chay, cac thiét bi du phong va cac thiét bi khac) thude Phan S¢
Hitu Chung cua Nha Chung Cu, va cung cép cac dich vu (bao vé, vé sinh, thu gom
rac thai, cham séc vuon hoa, cdy canh, di¢t con trung va cac dich vu khac) dam bao
cho Nha Chung Cu hoat dong binh thuong;

(c) Thong bao bang van ban vé viéc thu, ndp cac khoan kinh phi ¢6 lién quan; vé nhiing
yéu cau va nhitng diéu can cha y cho Cu dan khi bat ddu st dung Nha Chung Cu,
trong trudng hop xay ra cac tinh huéng dot xuat nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan;
va huéng dan viéc lap dit cac trang thiét bi thudc phan sé hiru riéng vao hé thong
trang thiét bi dung chung trong Nha Chung Cu;

(d) Pinh ky kiém tra cy thé, chi tiét, bd phan ciia Nha Chung Cu dé thuc hién viéc quan
1y va van hanh Nha Chung Cu;

(e) Thuc hién ngay viéc ngan ngura nguy co gay thiét hai cho nhitng nguoi st dung Nha
Chung Cu va sira chita bat ky chi tiét nao ciia Phan So Hiru Chung hodc bat ky chi
tiét nao cua trang thiét bj dung chung trong Nha Chung Cu bi hu hong nham dam bao
cho Nha Chung Cu hoat dong binh thuong;

(f) Thu phi dich vu quan 1y va van hanh Nha Chung Cu hang thang theo Hop Pong
Cung Cép Dich Vu Quan Ly; thu, chi tra thu lao cho cac thanh vién Ban Quan Tri
Nha Chung Cu theo quyét dinh cta Hoi Nghi Nha Chung Cu;

(g) Tam ngimg cung cap cac dich vu dién, nudc v.v. hoic dé nghi don vi cap dién, nudc,
cac dich vu va tién ich khac ngimg cung cdp néu Cu dan di duoc thong bao bang vin
ban dén 1an thtr hai yéu cdu ndp kinh phi quan 1y van hanh va kinh phi khac do Cong
Ty Quéan Ly thu nhung van khong ndp céac kinh phi ndy sau khi da thong bao bang
vin ban cho Bén Mua biét trude it nhat 03 Ngay Lam Viéc;

(h) Pinh ky 6 thang mot 1an hodc theo yéu cau ciia co quan c6 thdm quyén, bao cdo cong
khai vé& cong tac quan 1y va van hanh Nha Chung Cu véi Ban Quan Tri, bao cao tinh
hinh quan 1y van hanh tai hoi nghi nha chung cu, va liy ¥ kién ciia Cu dan vé viéc
cung cap dich vu cho Nha Chung Cu;
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(1) Phdi hop véi Ban Quén Tri va t6 dan phé trong viéc bao v¢ an ninh, trat ty va cac van
dé lién quan khac trong qué trinh quan 1y va van hanh Nha Chung Cu.

(j) Chap hanh quyét dinh giai quyét, xur 1y ctia co quan nha nudc c6 tham quyén; va

(k) Thuc hién cac quyén va trach nhiém khac theo thoa thuan trong Hop Dong Cung Cép
Dich Vu Quan Ly Nha Chung Cu hodc theo quy dinh cta phéap luat c6 lién quan.

Piéu 5. Ban Quin Tri

5.1

5.2

53

M6 hinh Ban Quan Tri

Ban Quén Tri Nha Chung Cu 13 t6 chirc c6 tu cach phap nhan, c6 con dau va hoat dong
theo mo hinh Hoi déng quan tri ctia hop tac xa hodc cua cong ty c¢d phan. Hoi Nghi Nha
Chung Cu quyét dinh mé hinh hoat dong ctia Ban Quéan Tri Nha Chung Cur.

Truong hop Ban Quan Tri dugc thanh 1ap va hoat dong theo mod hinh Hoi déng quan tri
cua hop tac xa thi vi¢e tri€u tap va t6 chuc cudc hop cua Ban Quan Tri dugc thyc hi¢n
theo quy dinh ctia Phap Luat vé hop tac xa. Trudng hop Ban Quan Tri Nha Chung Cu
dugc thanh 1ap va hoat dong theo mé hinh Hoi dong quan tri ctia cong ty c¢b phan thi viéc
tri¢u tap va td chirc cudc hop ctia Ban Quan Tri dugc thuc hi¢n theo quy dinh ctia phap
luat vé Doanh Nghiép.

Viéc biéu quyét va ghi bién ban cudc hop ctia Ban Quan Tri phai tuan thu theo quy dinh
ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B6 Xay dyng ban hanh.

Thanh phan va co cdu t6 chirc cia Ban Quan Tri:

(a) Ban Quan Tri Nha Chung Cu do Héi Nghi Nha Chung Cu bau ra, trir khi c6 quy dinh
khac cta phap luat s& bao gom:

(1) Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu va dang str dung Nha Chung Cu; hodac Nguoi
dang sir dung Can Ho va/hodc phan dién tich khac trong Nha Chung Cu duoc
Chua S¢ Hitu iy quyén tham dy Hoi Nghi Nha Chung Cu; va

(i)  Pai dién Chu Pau Tu trong truong hgp Chit Pau Tu con so hitu dién tich
trong Nha Chung Cu.

(b) S6 lugng, thanh vién Ban quéan tri nha chung cu do hoi nghi Nha Chung Cu quyét
dinh theo nguyén tic quy dinh tai Quy ché Quan 1y, st dung nha chung cu do Bo Xay
dung ban hanh. Thanh phan Ban Quan Tri bao gom 01 Trudng ban, mdi toa nha
trong t6 chirc hop dé cir 01 hodc 2 Pho ban va cac thanh vién khac do Hoi Nghi Nha
Chung Cu quyét dinh, truong hgp Chi Pau Tu con s¢ hitu dién tich trong Nha
Chung Cu thi dai dién ctia chii dau turr c6 thé duge Hoi Nghi Nha Chung Cu bau lam
Trudng ban quan tri Nha Chung Cu, mdi toa nha trong Nha Chung Cu ma chu dau tu
con sé hitu dién tich thi chu dau tu duge cur dai dién tham gia lam Pho Ban quan tri
cua , tru truong hop dai dién chu dau tu cua toa nha d6 duoc bau lam Truong ban
quan tri cua Nha Chung Cu.

Ban Quan Tri ¢6 cac trach nhiém va quyén han sau:
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(a) Bon dbc, nhic nhd cac Chu S¢ Hitu, nguoi su dung Nha Chung Cu trong viéc thuc
hién Ban No6i Quy;

(b) Quan 1y, sit dung kinh phi bao tri phan so hitu chung cia Nha Chung Cu theo quy
dinh ctia Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh va quyét
dinh ctia H61 Nghi Nha Chung Cu; bao cdo Hoi Nghi Nha Chung Cu viée thu, chi
khoan kinh phi nay;

(c) Pé nghi Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua muc gia dich vu quan 1y van hanh Nha
Chung Cu;

(d) Ky hop dong cung cap dich vu quan 1y van hanh Nha Chung Cu véi Chi Pau Tu
hodc don vi ¢6 churc nang, nang lyc quan 1y van hanh Nha Chung Cu sau khi da dugc
Hoi Nghi Nha Chung Cu lya chon;

(e) Ky két hop ddng v6i don vi c6 ning luc bao tri nha & theo quy dinh ctia phéap luat vé
xdy dung dé bao tri Phan S¢ Hitu Chung ciia Nha Chung Cu va giam sat hoat dong
bao tri. Viéc bao tri Phan S¢ Hiru Chung c6 thé do don vi dang quan 1y van hanh Nha
Chung Cu hodc don vi khac c6 nang luc bao tri theo quy dinh cua phap luat vé xiy
dung thuc hi¢n;

(f) Thu thap, tong hop ¥ kién, kién nghi ciia nguoi sir dung Nha Chung Cu vé viéc quan
Iy, sir dung va cung cip cac dich vu Nha Chung Cu dé phdi hop véi co quan chirc
nang, to chirc, ca nhan c6 lién quan xem xét, giai quyét;

(g) Phéi hop vé6i chinh quyén dia phuong, t6 dan phd trong viéc xay dung nép séng vin
minh, gilt gin trat tu, an toan xa hoi trong Nha Chung Cu;

(h) Thyc hién ding quy ché hoat dong cua Ban Quan Tri Nha Chung Cu da dugc Hoi
Nghi Nha Chung Cu théng qua, khong duoc ty bai mién hodc bod sung thanh vién
Ban Quan Tri Nha Chung Cu;

(i) Puoc huong thu lao trach nhiém va cac chi phi hop 1y khac theo quyét dinh cia Hoi
Nghi Nha Chung Cu;

() Chiu trach nhiém trudc phap luat, trude Chu S¢ Hitu, nguoi st dung Nha Chung Cu
khi thue hién quyén va trach nhiém khong dung véi quy dinh tai khoan nay, quy dinh
phap luat; chdp hanh dung quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh cia Ban
quan tri;

(k) Thuc hién céc cong viéc khac do Hoi Nghi Nha Chung Cu giao ma khong trai voi
quy dinh phap luat;

(1) Nhan ban giao, luu trit, quan 1y hd so Nha Chung Cu; cung cap mot bd hd so di nhan
ban giao tr Chu Pau Tu cho don vi quan ly van hanh;

(m)Chuén bi cac ndi dung va to chirc hop Hoi Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh cua
Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh va quy dinh caa
phap luat; thong bao cong khai ndi dung hop dong quan 1y van hanh va hop dong bao
tri da ky két tai Hoi Nghi Nha Chung Cu;
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54

5.5

(n) Bao céo két qua hoat dong, thu, chi tai chinh ctia Ban Quan Tri, két qua cong viéc
bao tri va viéc thu, chi kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cia Nha Chung Cu dé Hoi
Nghi Nha Chung Cu kiém tra, giam sat, théng qua theo quy dinh ctia Quy ché quan
1y, sir dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh.

(0) Thay mat Chu S& Hiru dé thuc hién cac quyén ddi voi Phan S¢ Hiru Chung ctia Nha
Chung Cu theo quy dinh cua phap luat; khong dugc kich dong nguoi khac giy mét
trat tu, an ninh tai khu vuc Nha Chung Cu;

(p) P& nghi co quan c6 thim quyén t6 chirc hop Hoi Nghi Nha Chung Cu, cong nhan
Ban Quén Tri Nha Chung Cu theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, st dung nha chung
cu do By Xay dung ban hanh; t6 chirc hop Hoi Nghi Nha Chung Cu dé quyét dinh
thay thé don vi quan 1y van hanh trong truong hop don vi dang quan 1y van hanh
khong con du diéu kién quan 1y van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh cta phap
luat;

(q) Yéu cau co quan c6 tham quyén giai quyét khi Chu Pau Tu khong ban giao ho so
Nha Chung Cu, khong ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctiia Nha Chung
Cu theo quy dinh phap luat;

(r) Ban giao lai hd so, s sach, gidy to dang quan Iy cho Ban Quén Tri méi sau khi dugc
cong nhan;

(s) Thanh vién Ban Quan Tri néu c6 hanh vi vi pham Quy ché quan Iy, st dung nha
chung cu do B§ Xay dung ban hanh va quy dinh cua phap luat c¢6 lién quan thi tuy
theo mirc d6 vi pham ma bi xir Iy theo quy dinh cta Quy ché quan 1y, s dung nha
chung cu do B§ Xay dung ban hanh, xtr phat vi pham hanh chinh hoac bi truy ctru
trach nhiém hinh su; néu gy thiét hai thi phai boi thudng cho bén bi thiét hai;

(t) Co trach nhiém phdi hop v6i Uy ban nhan dan cip x4 noi ¢6 nha chung cu trong viée
thuc hién cac quyén va trach nhi¢m ctia minh lién quan dén quan ly, st dung, van
hanh nha chung cu theo quy dinh ctia Luat Nha & va Quy ché quan 1y, sir dung nha
chung cu do Bo Xay dung ban hanh; chap hanh quyét dinh giai quyét, xt 1y cua co
quan nha nudc cd thim quyén va thuc hién cac quyén, trach nhiém khéc theo quy
dinh cua phap luat;

(u) Cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai
chinh ctia Ban Quén Tri da dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua, quy dinh cua
Ban N§1 Quy nay va quy dinh ctia phap luat.

Ban Quan Tri Nha Chung Cu c¢6 kinh phi hoat dong do Chu S¢ Hiru, nguoi st dung Nha
Chung Cu déng gop hang nam trén co sé quyét dinh ciia Hoi Nghi Nha Chung Cu; kinh
phi nay dugc ghi rd trong quy ché hoat dong ctia Ban Quan Tri va dugc quan 1y thong
qua mot tai khoan hoat dong ctia Ban Quan Tri; Ban Quéan Tri Nha Chung Cu phai st
dung kinh phi hoat dong ding muc dich, khong duoc dung dé kinh doanh va phai bao
cao viéc thu, chi tai cudc hop Hoi Nghi Nha Chung Cu thuong nién.

Thanh vién Ban Quan Tri
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5.6

a) Mbi Cu dan c6 quyén mg cir hodc dé cir Cu dan khac lam thanh vién Ban Quan Trj
nhung cac Cu dan tng cir hodc cic Cu dan duoc dé cir phai dap ing cac yéu cau theo
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 19 cta Quy ché Quan 1y, Str dung Nha Chung Cu do B
Xay dung ban hanh va cac quy dinh stra d6i, bd sung ctia Nha nudc vao timg thoi

diém.

b) Nhiém ky, sb luong thanh vién Ban Quan Tri

(1)

(i)

(iii)

(iv)

Ban Quan Trj gém it nhat sau (06) thanh vién, s6 lugng cu thé do Hoi Nghi
Nha Chung Cu quyét dinh tiy ting thoi diém.

Nhiém ky ctia Ban Quén Tri 1a ba (3) ndm va dugc bau lai tai Hoi Nghi Nha
Chung Cu thudng nién cia nam cudi nhiém ky, trir trudng hop hop Hoi Nghi
Nha Chung Cu bat thuong dé thay thé Ban Quan Tri. Thanh vién Ban Quan
Tri c6 thé dugc bau lai voi s6 nhiém ky khong han ché.

Ban Quan Tri ciia nhiém ky vira két thuc tiép tuc hoat dong cho dén khi Ban
Quan Tri méi duge bau va tiép quan cong viéc.

Trong vong mudi (10) ngay lam viéc ké tir khi Hoi Nghi Nha Chung Cu bau
Ban Quan Trj, Ban Quan Tri c¢6 trach nhiém ding ky voi Uy Ban Nhan Dan
cap c¢6 tham quyén noi c¢6 Nha Chung Cu dé duoc cong nhan. Nhiém ky hoat
dong ciia Ban Quan Tri s& dugc tinh tir ngay Uy Ban Nhan Dan cap c6 tham
quyén ky quyét dinh cong nhan, trir trudng hop phép lut quy dinh khac.

(c) Muc thu lao cua thanh vién Ban Quan Tri

(1)

(i)

Céc thanh vién Ban Quan Tri dugc hudng thu lao khi thuc hién nhiém vu voi
tu cach 1a thanh vién ctia Ban Quén Tri. Mtrc thu lao cta céc thanh vién Ban
Quéan Tri Nha Chung Cu do cac Chu S¢ Hitu, ngudi sir dung Nha Chung Cu
dong gop theo quyét dinh ciia Hoi Nghi Nha Chung Cu trén co s& diéu kién
cu thé cia Nha Chung Cu va ting dia phuong, trir trudng hop thanh vién Ban
Quan Tri tir chéi nhan thu lao. Ngoai ra, cac thanh vién con duoc hoan tra cac
chi phi hop 1y phat sinh trong qua trinh thuc hién nhiém vu cua minh theo
nguyén tic duoc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua.

Truong hop Nha Chung Cu c¢6 don vi quan ly van hanh thi Chu S¢ Hiru,
nguoi dang st dung Nha Chung Cu c6 trach nhiém dong thu lao qua don vi
nay dé chi tra cho cac thanh vién Ban Quan Tri; khoan tién nay khong phai
hach toan vao hoat dong kinh doanh cua don vi quan 1y van hanh.

Céc quyét dinh cua Ban Quan Tri Nha Chung Cu néu vuot qua quyén han quy dinh tai
Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh thi khong c6 gia tri
phap 1y; truong hop gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua cac td chirc, ci nhan
thi cac thanh vién Ban Quan Tri phai chju trach nhiém bdi thudng theo quy dinh cia

phap luat.
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5.7

5.8

5.9

Truong hgp Nha Chung Cu phai c6 don vi quan 1y van hanh theo quy dinh ctia Luat Nha
O thi Ban Quan Tri Nha Chung Cu khéng dugc thué nguoi lao dong, khéng dugce thanh
1ap céc bd phan truc thudc. Cac thanh vién Ban Quan Tri Nha Chung Cu chiu trach
nhiém thyc hién cc cong viéc theo phan cong tai quy ché hoat dong ctia Ban Quan Tri.

Thu tuc cong nhan va thong bao hoat dong ciia Ban Quan Tri

(a) Trong thoi han 10 Ngay Lam Viéc, ké tir ngay duogc Hoi Nghi Nha Chung Cu (bao
gdm truong hop bau Ban Quan Tri 1an dau; bau Ban Quan Tri khi hét nhiém ky hoic
bi bai mién, thay thé; hodc bau thay thé Trudng ban, Pho ban quan tri); Ban Quan Tri
c6 trach nhiém ndp hd so dé nghi cong nhan Ban Quan Tri quy dinh tai tai Uy Ban
Nhan Dén cip quan noi c6 Nha Chung Cu.

(b) Trong thoi han 07 Ngay Lam Viéc, ké tir ngay nhan day du ho so dé nghi ctia Ban
Quan Tri, Uy Ban Nhan Déan c¢6 tham quyén c6 trach nhiém kiém tra va ban hanh
quyét dinh céng nhan Ban Quan Tri Nha Chung Cu.

(c) Noi dung quyét dinh cong nhan Ban Quéan Tri Nha Chung Cu bao gdm:

(1) Tén Ban Quan Tri va mo hinh hoat dong ctia Ban Quan Tri;

(i1) S6 lugng thanh vién Ban Quan Tri;

(ii1))  Ho, tén va churc danh Trudng ban, Phé ban quan tri;

(iv)  Nhiém ky hoat dong ctia Ban Quan Tri;

(v) Tréch nhiém thi hanh quyét dinh cua céc td chirc, c4 nhan c6 lién quan.
(vi)  Thay thé Quyét dinh cong nhan trudc d6 (néu co).

(d) Sau khi c6 Quyét dinh céng nhan Ban Quéan Tri cia Uy Ban Nhan Dén c6 tham
quyén, Ban Quan Trj duoc cong nhan c6 trach nhiém lap tai khoan hoat dong cua
Ban Quan Tri; va lap tai khoan quan 1y kinh phi bao tri Phan S& Hiru Chung theo quy
dinh cta phéap luat vé nha &, Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do Bo Xay dung
ban hanh va ding ky con déu theo quy dinh ctia phap ludt vé dang ky quan 1y con dau
(tén Ban Quéan Tri khic trén con dau phai tring véi tén Ban Quan Tri da dugc Uy
Ban Nhan Dan c6 thdm quyén cong nhan), trir truong hop Ban Quan Tri da ¢ con
dau va tai khoan duoc lap theo quy dinh.

(e) Ban Quan Tri dugc hoat dong ké tir khi ¢6 con diu duogc dang ky theo quy dinh cua
phap luat va c6 tai khoan duoc 1ap theo quy dinh tai Quy ché quan 1y, sir dung nha
chung cu do Bo Xay dung ban hanh.

HO so dé nghi cong nhan Ban Quan Tri dugc thuc hién nhu sau:

(a) Truong hop thanh 14p Ban Quéan Tri Nha Chung Cu lan dau thi hd so dé nghi cong
nhan Ban Quan Tri bao gém:
(1) Vin ban dé nghi ciia Ban Quan Tri, trong d6 néu rd tén Ban Quan Tri di dugc
Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh thong qua;
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(i)
(iii)

(iv)

Bién ban hop Hoi Nghi Nha Chung Cu vé viéc bau Ban Quan Tri;

Danh sach cac thanh vién Ban Qudan Tri; ho tén Trudng ban va Pho ban quan
tri;

Quy ché hoat dong cua Ban Quan Tri da dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong
qua.

(b) Truong hop bau lai Ban Quan Tri Nha Chung Cu khi hét nhiém ky hodc bau Ban
Quan Tri méi do bi bai mién theo quy dinh hodc bau thay thé Trudng ban, Phé ban
quan tri thi hd so dé nghi céng nhan Ban Quan Tri Nha Chung Cu bao gom:

(1)

(i)
(iii)
(iv)

(V)

Vin ban dé nghi cia Ban Quan Tri;

Bén gbc Quyét dinh cong nhan Ban Quan Tri Nha Chung Cu;

Bién ban hop Hoi Nghi Nha Chung Cu vé viéc bau lai, biu thay thé Ban Quan
Trj hodc bau thay thé Truong ban, Pho ban quan tri;

Danh sach Ban Quan Trj (bao gdm danh sach cac thanh vién Ban Quan Tri, vi
tri Trudng ban, Phé ban quan tri);

Quy ché hoat dong ctia Ban Quan Tri da dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong
qua (néu co sira ddi, bd sung quy ché nay).

5.10  Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban Quan Tri

(a) Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban Quan Tri Nha Chung Cu do
Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua, bdo ddm cong khai, minh bach, tuan thu quy
dinh cta Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh, quy dinh
ctia phéap luat vé nha & va phap luat c6 lién quan.

(b) Quy ché hoat dong ctia Ban Quan Tri Nha Chung Cur bao gdm cac ndi dung sau day:

(@)

(i)

(iii)

(iv)

M6 hinh hoat dong cuia Ban Quan Tri; mbi quan h¢ gitra cac thanh vién Ban
Quén Tri va giita Ban Quan Tri v6i Uy ban nhan dan cp x4 noi ¢6 nha chung
cu va cac co quan, to chirc ¢ lién quan trong qua trinh quan 1y, sir dung Nha
Chung Cu;

Nguyén tic t6 chirc hop Ban Quan Tri, bao gdm quy dinh v& nguoi triéu tap
hop, diéu kién hop, nguoi chu tri hop, ndi dung bién ban hop, cach thirc biéu
quyét, quyét dinh cac van dé thudc trach nhiém, quyén han cia Ban Quan Tri,
hiéu lyc cac quyét dinh cia Ban Quén Tri;

Quyén, nghia vu ctia Ban Quan Tri va trach nhiém cu thé cua timg thanh vién
Ban Quan Tri, trong d6 néu rd trach nhi¢m ky cac van ban ctia Ban Quan Tri,
ky két hop dong voi don vi quan 1y van hanh, don vi bao tri phan s hiru
chung Nha Chung Cu; trach nhiém diéu hanh, ky van ban khi vang mait
Truéng ban hodc Pho ban quan tri; trach nhiém quan Iy con ddu cta Ban
Quan Tri (néu c6 con dau);

Quyén duoc cung cdp thong tin va trach nhiém cung cép thong tin giita cac
thanh vién Ban Quan Tri;
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(v) Viéc tiép nhén, phan hdi cac kién nghi cua Chu S& Hiru, ngudi st dung Nha
Chung Cu, viéc xur 1y cac truong hop lién quan dén viéc bai mién, mién
nhiém thanh vién Ban Quan Tri va trach nhiém boi thuong thi¢t hai cua nguoi
c6 hanh vi vi pham;

(vi)  Co ché bao céo, thong qua quyét dinh cac khoan chi ctia Ban Quén Tri; ngudi
chiu trach nhiém quan 1y ho so, gidy to hoat dong cua Ban Quan Tri;

(vii)  Céc ndi dung khéc tiry thudc vao dic diém cua toa nha.

(c) Quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban Quan Tri Nha Chung Cu bao gdm cac ndi dung
sau day:

(1) Quy dinh vé& cac khoan thu do Ban Quan Tri quan 1y, tén ngudi dung chu tai
khoan hoat dong, tai khoan quan ly kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung do
Ban Quan Tri quan 1y, quy dinh vé ky han tién guri kinh phi bao tri phan so
hiru chung cua Nha Chung Cu;

(11) Quy dinh vé& mirc thu lao cta timg thanh vién Ban Quéan Tri va céc chi phi
phuc vu cho hoat dong cua Ban Quan Tri;

(iii)  Phan cong trach nhiém trong viéc thu kinh phi, thay mat Ban Quan Tri dé ky
duyét chi cac kinh phi hoat dong cia Ban Quan Tri, ky van ban dé nghi rat
kinh phi bao tri phan so hitu chung ciia Nha Chung Cu va ky cac gidy to
thanh quyét toan kinh phi véi don vi bao tri, don vi quan 1y van hanh;

(iv)  Quy dinh quy trinh rat tién va cic hd so gidy to cu thé dé lam thu tyc rit tién
tai cac tai khoan do Ban Quan Tri dang quan ly;

(V) Phén giao trach nhiém ghi chép, quan 1y so sach, hoa don chtng tir thu, chi tai
chinh cta Ban Quan Tri;

(vi)  Quy dinh muc tién mat toi da Ban Quan Tri dugc rat dé truc tiép thanh toan
cho don vi thuc hién bao tri Phan S¢ Hitu Chung ciia Nha Chung Cu; quy
dinh mtc kinh phi Ban Quéan Tri dugc st dung dé bao tri cac cong viéc dot
xuat ma khong phai hop Hoi Nghi Nha Chung Cu hodc xin ¥ kién cia cac
Chu S6 Hitu Nha Chung Cu dé quyét dinh;

(vii)  Quy dinh hinh thte xu ly vi pham khi c¢6 hanh vi chi tiéu sai muc dich hodc
chiém dung kinh phi do Ban Quéan Tri quan 1y hodc c6 sai pham trong ghi
chép, quan 1y sb sach héa don, ching tir thu, chi tai chinh;

(viii) Quy dinh cac ndi dung khac c6 lién quan.

5.11 Biéu quyét thong qua cac quyét dinh ctia Ban Quéan Tri Nha Chung Cu

(a) Cac quyét dinh ctia Ban Quan Tri Nha Chung Cu duoc théng qua bang hinh thuc
biéu quyét hodc bo phiéu theo quy ché hoat dong cua Ban Quan Tri, dugc lap thanh
bién ban, c¢6 chir ky cua thu ky cudc hop, cac thanh vién Ban Quan Tri du hop va co
dong dau ctua Ban Quan Tri (ddi voi truong hop ¢é con du). Trudng hop ty 18 biéu
quyét tan thanh dat 50% s thanh vién Ban Quan Tri thi két qua cudi cing dugc xéac
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dinh theo biéu quyét cia Truong ban hoic Pho ban chi tri cudc hop (néu vang
Trudng ban), trir truong hop quy dinh tai diém (b), (c) Khoan nay.

(b) Cac dé xuit sau day chi duoc thong qua khi c¢6 téi thiéu 75% téng sb thanh vién caa
Ban Quan Tri Nha Chung Cu tan thanh:

(i)

(ii)
(iii)
(iv)

)

Dé xuét thay d6i don vi quan 1y van hanh;

Quyét dinh lya chon don vi thuc hién bao tri;

Dé xuét thay ddi gia dich vu quan 1y van hanh Nha Chung Cu;

Cac dé xuit, yéu ciu ctia Ban Quan Trj ddi voi Chi Pau Tu trong qua trinh
quan ly, sir dung Nha Chung Cu;

Céc truong hop khac do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh.

(c) Ddi véi quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri Phan S¢ Hiru Chung ctia Nha Chung Cu thi:
Ban Quan Tri Nha Chung Cu quyét dinh viéc bao tri phin sé hitu chung cia Nha Chung
Cu thi phai c¢6 tdi thiéu 75% tong sb thanh vién Ban Quan Tri Nha Chung Cu dong .

5.12  Mién nhiém, bai mién thanh vién Ban Quan Tri hodc bai mién Ban Quan Trj

(a) Viéc mién nhiém thanh vién Ban Quan Tri Nha Chung Cu dugc thuc hién khi co mot
trong cac truong hop sau day:

(1)
(i)

(iii)

Thanh vién Ban Quan Tri thoi tham gia hoac xin mién nhiém;

Thanh vién Ban Qudn Tri khong con 1a chi s¢ hitu can hd hodc ph'?ln dién tich
khéc trong Nha Chung Cu;

Thanh vién Ban Quan Tri chuyén di noi khac;

(b) Viéc bai mién Ban Quan Tri, thanh vién Ban Quéan Tri Nha Chung Cu duoc thuc
hién khi c6 dé nghi ctia Ban Quan Tri hodc dé nghi cta dai dién Chu S¢ Hitu Can Ho
trong cac truong hop sau day:

(1)
(i)
(iii)

(iv)

Ban Quan Tri khong bao céo két qua hoat dong cho Hoi Nghi Nha Chung Cu
theo quy dinh cua Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B6 Xy dung
ban hanh;

Ban Quan Tri khong hoat dong sau khi dugc bau;

Thanh vién Ban Quan Tri vi pham quy ché hoat dong hodc quy ché thu, chi
tai chinh cua Ban Quan Tri;

Thanh vién Ban Quan Tri khong tham gia cac hoat dong ctia Ban Quan Tri
trong 06 thang lién tiép hodc khong tham du tbi thiéu 30% tong sd cac cudc
hop cua Ban Quan Tri trong 01 nam.

(c) Viéc bau lai thanh vién Ban Quan Tri Nha Chung Cu dugc thyc hién nhu sau:

(1)

(i)

Truong hop bau thay thé Ban Quan Tri hodc bau thay thé Truong ban, Pho
ban quén tri thi phai to chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu bat thudong dé quyét
dinh theo quy dinh tai Piéu 6.4 ciia Ban No6i Quy niy; trudng hop mién
nhiém hodc bai mién Pho ban quan tri 1a dai dién cua Chu Dau Tu thi Cha
Pau Tu cir dai dién khic thay thé ma khong phai to chic Hoi Nghi Nha
Chung Cu bt thuong;

Trudng hop bau thanh vién Ban Quan Trj khong thudc ddi twong quy dinh tai
tiét (i) diém (c) nay thi Ban Quan Tri dé xuit nguoi thay thé va giri xin ¥ kién
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cta cac dai dién Chu S¢ Hitu Can Ho; néu duoc toi thiéu 50% dai dién Chu
S& Hitu Can Ho da nhan ban giao hodc c6 sd lugng it hon theo quyét dinh ctia
Ho6i Nghi Nha Chung Cu dong y thi ngudi dugce dé xuit duoc cong nhéan 1a
thanh vién Ban Quan Tri Nha Chung Cu; trudng hop khéng co du s6 ngudi
dong ¥ theo quy dinh tai Piém nay thi phai hop Hoi Nghi Nha Chung Cu bat
thuong dé bau nguoi thay thé theo quy dinh tai Diéu 6.4 ctia Ban Noi Quy
nay.

Pidu 6. Hi Nghi Nhat Chung Cu

6.1

6.2

Tham quyén cta Hoi Nghi Nha Chung Cu

Ho6i Nghi Nha Chung Cu c6 quyén cao nhit trong viéc quan 1y, sir dung Nha Chung Cu.
Khoéng mau thudn véi cac quy dinh cta phap luat dang duoc ap dung hodc co thé duge
ban hanh tuy ting thoi diém, Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh cac van dé sau théng
qua Hoi nghi thuong nién, Hoi nghi bat thuong, hodc thong qua viée 1ay y kién bang vin
ban theo cach thirc quy dinh tai Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bo Xy dung
ban hanh:

(a) Dé ctr, bau, bo sung, bai mién mot hodc mot s6 thanh vién Ban Quan Tri; thong qua,
bd sung, stra d6i Ban Noi Quy Nha Chung Cu;

(b) Thong qua, bd sung, sira d6i Quy ché hoat dong ciia Ban Quan Trj Nha Chung Cu;
quyét dinh mirc phy cp trach nhiém cua cac thanh vién Ban Quan Tri va cac chi phi
hop 1y khac phuc vu hoat dong cua Ban Quan Tri;

(¢) Thong qua muc gia dich vu quan ly van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh phép luat
va viée str dung kinh phi bao tri Phan S¢ Hitu Chung caa Nha Chung Cu;

(d) Quyét dinh lya chon don vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu trong trudng hop Chu
Dau Tu khong c6 chirc nang, nang lyc quan 1y van hanh Nha Chung Cu hoic c6 chirc
ndng, nang luc quan 1y van hanh nhung khong tham gia quan 1y van hanh hodc tham
gia quan 1y van hanh nhung khong dap ting dugc cic yéu cau nhu da thoa thuan trong
hop dong cung cap dich vu k¥ v6i Ban Quan Tri Nha Chung Cur;

(e) Thong qua bao cdo vé hoat dong quan 1y van hanh, hoat dong bao tri Phan S¢ Hiru
Chung cua Nha Chung Cu;

(f) Quyét dinh cac ndi dung khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung Nha Chung Cu.
Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau

(a) Diéu kién dé 6 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu 1an dau duoc quy dinh nhu sau:

(1) Hoi Nghi Nha Chung Cu phai duoc t6 chic trong thoi han 12 thang, ké tir ngay
Nha Chung Cu d6 dugc ban giao dua vao sit dung va co tdi thiéu 50% sb cin ho
da dugc ban giao cho ngudi mua, thué mua (khong bao gdm s cin hé ma Cha

Piu Tu gitlr lai khong ban hoac chua béan, chua cho thué mua);
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(i)

Truong hop qua thoi han quy dinh tai diém nay ma Nha Chung Cu chua
c6 di 50% sb can ho duge ban giao thi Ho1 Nghi Nha Chung Cu duogc td chirc
sau khi c6 du 50% sd can ho duge ban giao;

(b) Diéu kién vé sd luong nguoi tham dy cudc hop HOi Nghi Nha Chung Cu lan dau

(1)

(ii)

duoc quy dinh nhu sau:

Pbi voi Hoi Nghi Nha Chung Cu thi phai c6 t6i thiéu 50% dai dién cha sé hiru
can hd da nhan ban giao tham dy.

Truong hop khong da s6 nguoi tham du quy dinh tai Diém nay thi trong thoi han
07 ngay lam viéc, ké tir ngay t6 chic hop hdi nghi duoc ghi trong thong bao moi
hop, Chu Pau Tu hoic dai dién chu s& hitu cin hd ¢ van ban dé nghi ij ban
nhan dan xa, phuong, thi trdn noi c6 Nha Chung Cu (sau dy goi chung 1a Uy ban
nhan dan cép xa) t6 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu;

(c) Chu Pau Tu c6 trach nhiém chuin bi cac ndi dung hop, thong bao thoi gian, dia diém

(1)

(i1)
(iii)

(iv)

(v)

va t6 chirc hop hoi nghi chinh thirc cho cac chu s hitu, ngudi st dung nha chung cu.
Chu Pau Tu hodc cha s¢ hitu ¢6 thé to chirc hop trit bi dé chuan bj cac ndi dung cho
Ho6i Nghi Nha Chung Cu chinh thirc. Noi dung chuan bi t6 chirc Hoi Nghi Nha

Chung Cu lan dau bao gom céac cong viéc sau day:

Kiém tra, xac dinh tu cach dai dién cha s& hitu can ho tham du hoi nghi; truong
hop Uy quyén thi phai ¢ van ban tiy quyén bao gom céc ndi dung sau: Ho, tén va
sO dién thoai lién hé (néu c6) ciia nguoi iy quyén va ngudi duoc uy quyeén, dia
chi can ho hodc phan dién tich khac trong Nha Chung Cu cta ngudi Gy quyén,
cac ndi dung uy quyén lién quan dén Hoi Nghi Nha Chung Cu, quyén va trach
nhiém cua cic bén ty quyén va duoc Uy quyén, van ban ty quyén phai c6 day

du chit ky ctia ngudi tiy quyén va nguoi dugc Gy quyén;
Dy thao quy ché hop Hoi Nghi Nha Chung Cu;

Dy kién dé xuét sitra doi, b6 sung ndi quy quan 1y, st dung Nha Chung Cu (néu
co);

Du thédo quy ché bau Ban quan tri Nha Chung Cu, dé xuit tén goi cia Ban Quan
Tri theo quy dinh ctua Quy ché quan 1y, st dung Nha Chung Cu do B6 Xay dung
ban hanh, dé xuit danh sach, sd lugng thanh vién Ban quan tri, du kién Trudng
ban, Pho ban quan tri (néu Nha Chung Cu thudc dién phai c6 Ban quan tri); du
kién ké hoach bdi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan 1y van hanh Nha
Chung Cu cho cac thanh vién Ban quan tri;

Pbi v6i Nha Chung Cu ¢6 nhiéu chii s hitu thi can chuan bi thém cac ndi dung,
bao gdm d& xudt muc gia dich vu quan 1y van hanh Nha Chung Cu, dy thao ké
hoach bao tri phan s& hitu chung ctia Nha Chung Cu, dé xut don vi quan 1y van
hanh trong truong hop Nha Chung Cu phai c6 don vi quan ly van hanh nhung

55



(vi)

(vii)

chi dau tu khong c6 chiic nang, nang luc quan 1y van hanh hodc c6 chiic ning,
nang luc quan 1y van hanh nhung khong tham gia quan 1y van hanh va
khong uy thac cho don vi khac quan 1y van hanh; truong hgp Nha Chung Cu phai
c¢6 Ban quan tri thi phai d& xuat mo hinh hoat dong cuia Ban quan tri, du thao quy

ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri;
Théng bao gia dich vu phai tra phi nhu bé boi, phong tip, san tennis, khu spa,
siéu thi va cac dich vu khac (néu c6);

Céc dé xuit khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung Nha Chung Cu can bao
c4o Hoi Nghi Nha Chung Cu 1an dau.

(d) Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau quyét dinh cac ndi dung sau dy:

(1)

(i)

(iii)
(iv)

V)

(vi)

Quy ché hop Hoi Nghi Nha Chung Cu (bao gdm hop 1an dau, hop thudng nién va
hop bét thuong);

Quy ché bau Ban quan tri Nha Chung Cu, tén goi cia Ban quan tri, sb luong,
danh sach thanh vién Ban quan tri, Truong ban, Pho ban quan tri (néu Nha Chung
Cu c6 thanh 1ap Ban quan tri); ké hoach bdi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép

vu quéan ly van hanh Nha Chung Cu cho céc thanh vién Ban quan tri;
Stra d6i, bo sung ndi quy quan 1y, st dung Nha Chung Cu (néu cd);

Cac ndi dung quy dinh tai tiét (iv) Piém ¢ Khoan 2 Piéu nay; dbi vai gia dich vu
quan 1y van hanh Nha Chung Cu thi Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh trén co
s quy dinh ciia Quy ché quan 1y, st dung Nha Chung Cu do B6 Xy dung ban

hanh va thda thuan véi don vi quan 1y van hanh;

Céc khoan kinh phi ma chu s& hitu, nguoi st dung Nha Chung Cu phai dong gop
trong qua trinh sir dung Nha Chung Cu;

Céac ndi dung khac c6 lién quan.

(¢) Uy ban nhan dan cap xa co trach nhiém t6 chtirc Hoi Nghi Nha Chung Cu 1an dau khi

(1)

(i1)
(iii)

c6 mot trong céac truong hop sau day:

Nha Chung Cu da dugc ban giao dua vao sir dung qua thoi han 12 thang va da co
da 50% sd can ho dugc ban giao theo quy dinh tai Muc (i) Diém a Diéu nay
nhung chii dau tu khong to chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu va c6 don cua dai dién
ch s hitu can ho di nhan ban giao dé nghi Uy ban nhan dan cép x3 t6 chuc hoi

nghi;
Trudng hop khong du sé nguoi tham du theo quy dinh tai Khoan b Piéu nay;

Chu Pau Tu chidm dit hoat dong do bi giai thé hodc pha san theo quy dinh cua
phép luat.
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6.3

(iv)  Truong hop Uy ban nhan dan cip xa t6 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu 1an dau thi
kinh phi t6 chirc hoi nghi nay do cac chu sé hitu, ngudi st dung Nha Chung
Cu dong gop.

(f) Trong thoi han 30 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dwoc don ciia dai dién chu s¢ hitu
can ho hodc nhan dugc van ban dé nghi cta chu dau tu theo quy dinh tai Piém e biéu
nay, Uy ban nhan dan cdp x4 co trach nhiém t6 chirc hoi nghi nha chung cu 1an dau.
Két qua caa Hoi Nghi Nha Chung Cu 1an dau do Uy ban nhéan déan cap x4 to chirc co
gid tri ap dung d6i v6i cac chi so hitu, ngudi dang st dung Nha Chung Cu nhu Hoi
Nghi Nha Chung Cu do cha dau tu t6 chirc.”

Ho1 Nghi Thuong Nién

(a) Thoi gian va dia diém: Hoi Nghi Nha Chung Cu s& duoc t6 chirc hang nim do Ban
Quan Tri triéu tap (“H6i Nghi Thuong Nién™) tai dia diém va thoi gian do Ban Quéan
Tri quyét dinh va dugc néu trong Thong bao moi hop nhu quy dinh tai Diéu 6.3(b)
dudi day.

(b) Trig¢u tap Ho1 Nghi Thuong Nién
Ban Quan Tri ¢6 trach nhiém chuan bi chuong trinh, ndi dung, tai liéu va gui théng
béo moi du Hoi Nghi Thuong Nién (“Thong Bao Moi Hop™) dén timg Can Ho, tbi
thiéu bay (07) ngay trudc ngay khai mac cudc hop. Thong Bao Mdi Hop phai néu rd
thoi gian, dia diém va chuong trinh hop, cach thirc ctr dai biéu. Kém Thong Bao Moi
Hop 1a chuong trinh va tai liéu lién quan dén ndi dung cudc hop. Thong Bao Moi
Hop c6 thé gtri qua dudng buu dién, trao tay, hodc hinh thirc khac ma Ban Quan Tri
cho rang thich hop. Ban Quan Trj c6 thé t6 chirc hop trui bi dé chuan bj cac ndi dung
cho cudc hop hdi nghi chinh thurc.

(c) Diéu kién va thé thire tién hanh hop:
Ho6i Nghi Nha Chung Cu duoc coi 14 tién hanh hop 1& khi c6 t6i thiéu 30% dai dién
Chu S¢ Hitu da nhan ban giao tham du hodc cé ) lugng it hon do cac Chu S¢ Hiru
Nha Chung Cu théng nhat. Hoi Nghi Nha Chung Cu thudng nién ¢ cac ndi dung
sau day:

(1) Nghe bao cdo két qua hoat dong ctua Ban Quan Tri va thong qua cac khoan
thu, chi hang ndm cua Ban Quan Tri Nha Chung Cu;

(i)  Xem xét, thong qua quyét toan kinh phi bao tri Phan S¢ Hiru Chung cia Nha
Chung Cu trong nim va thong qua ké hoach bao tri Phan S¢ Hitu Chung Nha
Chung Cu cia nam sau;

(ii1))  Nghe bao cdo tinh hinh quan 1y van hanh Nha Chung Cu;

(iv)  Quyét dinh cic ndi dung khac theo quy dinh tai Didu 102 ciia Luat Nha ¢ (néu
co).

(d) Pi voi Hoi Nghi Nha Chung Cu thudng nién ma két hop quyét dinh mot trong cac
van dé sau day thi phai c6 ti thiéu 50% dai dién Chu S¢ Hitu Can Ho da nhan ban
giao cia Nha Chung Cu tham dy: (i) Bau thay thé Truéng ban hodc Pho ban quan tri
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do bi mién nhiém, bai mién hodc bi chét, mat tich; truong hop thay thé Pho ban quan
tri 1a dai dién cua Chi Pau Tu thi Chu Pau Tu c nguoi khac ddm nhan ma khong
phai t6 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu; (ii) mién nhiém hoic bai mién toan bo céc
thanh vién Ban Quéan Tri va bau Ban Quan Tri méi; (iii) Bau thay thé thanh vién Ban
Quan Tri khong phai 1a Truong ban, Phé ban do bi mién nhiém, bai mién hodc bi
chét, mat tich trong trudng hop da to chirc lay y kién cta cac Chu S6 Hitu Nha
Chung Cu nhung khong du sé ngudi dong ¥ theo quy dinh tai tiét (ii) diém (b) Diéu
5.14 cua Ban Nbi Quy nay hodc bau thanh vién Ban quan trj Nha Chung Cu theo quy
dinh tai tiét (ii) diém (c) Diéu 5.14 ctia Ban Noi quy nay.

(e) Trong trudng hop khong du sd nguoi tham du theo quy dinh tai diém (d) Piéu 6.3
nay thi Ban Quan Tri Nha Chung Cu c6 vin ban d& nghi Uy Ban Nhan Dan cip
phuong t6 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh tai diém (d) va diém (e) Diéu
6.4 cia Ban Noi Quy nay.

(f) Truong hop qua giam sat, thdo luan tai Ho1 Nghi Nha Chung Cu ma Chu Sé Hiru

Nha Chung Cu phat hién hanh vi vi pham vé tai chinh ctia Ban Quén Tri, thanh vién
Ban Quan Trj thi tiy theo muc d6 vi pham, Hoi Nghi Nha Chung Cu c6 thé quyét
dinh bdi mién mot, mot s6 hodc toan bd thanh vién Ban Quén Tri Nha Chung Cu va
bau thay thé cac thanh vién khac theo quy dinh tai diém (d) va diém (e) Diéu 6.3 nay;
néu nguoi ¢6 hanh vi vi pham thudc dién bi truy cuu trach nhiém hinh sy thi Hoi
Nghi Nha Chung Cu théng qua quyét dinh dé nghi co quan c¢6 tham quyén xem xét,
xtr ly trach nhiém hinh sy theo quy dinh cta phép luét.
Trong truong hop can thiét, Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh 1ap t6 kiém tra hoic
thué don vi c6 chuyén mon dé kiém tra s6 sach va viéc thu, chi tai chinh cua Ban
Quan Tri; truong hop thué don vi chuyén mon thi cac Chu S& Hitu, nguoi dang st
dung Nha Chung Cu phai déng gop kinh phi dé thanh toan chi phi cho don vi nay
theo thoa thuan.

6.4  Hoi Nghi Bat Thuong

(a) Hoi Nghi Nha Chung Cu Bat Thuong (“Hoi Nghi Bit Thuong”) duge td chic khi c¢6
mot trong céc treong hop sau day:

(i)  Bau thay thé Truong ban hodc Pho ban quan tri do bj mién nhiém, bai nhiém
hodc bi chét, mat tich; trudng hop thay thé Pho ban quan tri 1a dai dién cta
Chu Pau Tu thi Cha Dau Tu cir ngudi khac dam nhan ma khong phai to chire
Ho6i Nghi Nha Chung Cu Bat Thudng;

(i1) Mién nhiém hoidc bii nhiém toan bd cac thanh vién Ban Quan Tri va bau Ban
Quan Tri moi;

(iii)  BAu thay thé thanh vién Ban Quan Tri khong phai 1a Trudng ban, Pho ban do
bi mién nhiém, bii mién hodc bi chét, mat tich trong truong hop da t6 chirc
ldy v kién cua cdc Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu nhung khong di sd ngudi
ddng ¥ theo quy dinh tai Piém b Khoan 3 Diéu 26 ctiia Quy ché quan 1y, sir
dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh hodc bau thay thé thanh vién
Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh tai Piém b Khoan 4 Diéu 26 cua
Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bo Xy dung ban hanh;
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(iv)  Ban Quan Tri dé nghi thay thé don vi quan ly vén hanh hoac dé nghi diéu
chinh gié dich vu quan 1y van hanh Nha Chung Cu;

(v) Céc truong hop khéac khi c6 don dé nghi cua trén 50% dai dién Cha S¢ Hiru
Can Ho da nhan ban giao.

(b) Diéu kién vé sb lugng ngudi tham du Hoi Nghi Nha Chung Cu Bat Thudng duoc quy
dinh nhu sau:

(i)  Truong hop hop Hoi Nghi Nha Chung Cu dé bau Trudng ban hoic bau méi
toan bd Ban quan tri Nha Chung Cu hodc quyét dinh ndi dung quy dinh tai
tiét (iv) diém (a) Khoan 6.4 Diéu nay thi phai co tdi thiéu 50% dai dién chi s¢
hitu can hd da nhan ban giao cia Nha Chung Cu tham duy.

(i1) Trudng hop t6 chic Hoi Nghi Nha Chung Cu theo dé nghi cua cac Chu S&
Hiru Can Ho quy dinh tai tiét (v) diém (a) Khoan 6.4 Diéu nay thi phai co tdi
thiéu 75% s6 ngudi di co don dé nghi t6 chirc hop Hoi Nghi Nha Chung Cu
Bit Thudng tham du.

(c) Ban Quan Trj ¢ trach nhiém chuéan bi ndi dung, thong bao, thoi gian, dia diém va to
chtrc hop hoi nghi chinh thirc cho cac Chu S& Hiru, nguodi sit dung Nha Chung Cu.

(d) Uy Ban Nhan Dan cip phudng c6 trach nhiém t6 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu Bét
Thuong dé quyét dinh mét trong cac ndi dung quy dinh tai cac tiét (i), (ii) hodc (iii)
diém (a) Khoan 6.4 Diéu nay khi c6 mot trong cac truong hop sau day:

(1) Ban Quan Tri d t6 chic Hoi Nghi Nha Chung Cu Bat Thuong nhung khong
c6 du sd ngudi tham du theo quy dinh tai tiét (i) diém (b) Khoan 6.4 Diéu nay
va ¢6 vin ban dé nghi ciia Ban Quan Tri;

(i)  C6 don cua t6i thiéu 50% dai dién Chu S¢ Hiru Can Ho di nhan ban giao dé
nghi to chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu Bat Thuong dé quyét dinh mot trong
cac n6i dung quy dinh tai cac tiét (i), (ii) hodc (iii) diém (a) Khoan 6.4 Piéu
nay nhung Ban Quan Tri khong to chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu Bat
Thuong.

(iii)  Chu Pau Tu d3 chdm dut hoat ddng do bi giai thé, sap nhap hodc pha san.

(e) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dwoc vin ban dé nghi ciia Ban Quan Tri
hodc nhan dugc don cua dai dién Cha S& Hiru Can Ho quy dinh tai diém (d) Khoan
6.4 Piéu nay, Uy Ban Nhan Déan cip phuong c6 trach nhiém t6 chirc Hoi Nghi Nha
Chung Cu Bit Thuong. Két qua cua Hoi Nghi Nha Chung Cu Bat Thuong do Uy
Ban Nhén Dan cép phuong t6 chic c6 gia tri ap dung ddi véi cac Chu S6 Hiru, ngudi
dang st dung Nha Chung Cu nhu Hoi Nghi Nha Chung Cu do Ban Quan Tri t6 chic
quy dinh tai Didu nay.

6.5  Thanh phan tham dy va viéc biéu quyét tai Hoi Nghi Nha Chung Cur:

(a) Ddi v6i Nha Chung Cu ¢ nhiéu Chu So Hitu thi thanh phan tham dy Hoi Nghi Nha

Chung Cu dugc quy dinh nhu sau:

(i)  Truong hop t6 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau thi thanh phan tham du
bao gdm dai dién Chu Pau Tu, dai dién Chi S¢ Hitu Can Ho di nhan ban
giao, dai dién don vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu (néu c6) va moi dai
dién cua Uy Ban Nhan Dan cip phuong;

(ii)  Truong hop to chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu Bat Thuong va Hoi Nghi Nha
Chung Cu Thuong Nién thi thanh phan tham dy bao gém dai dién Chu So
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Htru Can H$ da nhan ban giao, dai dién Chu Pau Tu (néu Chu Pau Tu con sé
hitu di¢n tich trong Nha Chung Cu), dai dién don vi quan ly van hanh va moi
dai dién ciia Uy Ban Nhan Dan cap phudng.

(i)  Mbi Chu S¢ Hiru Can Ho hodc phan dién tich khac trong Nha Chung Cu
dugc iy quyén cho chu s& hitu khac trong Nha Chung Cu d6 hodc nguoi dang
str dung Can Ho hodc phan dién tich khac trong Nha Chung Cu d6 dé tham dy
hop va thay mat chu s¢ hitu biéu quyét tai Hoi Nghi Nha Chung Cu.

(b) Quyén biéu quyét tai Ho1 Nghi Nha Chung Cu, Nha Chung Cu dugc tinh theo dién
tich s& hitu riéng cua chu sé hitu cin hg, cha s hitu phan dién tich khac trong Nha
Chung Cu theo nguyén tic 1 m?dién tich s& hitu riéng twong dwong v6i 01 phiéu biéu
quyét.

(c) Moi quyét dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu duoc théng qua theo nguyén tic da sd
bang hinh thtc biéu quyét hodc bo phiéu; ndi dung cudc hop phai duoc 1ap thanh
bién ban, cd chir ky cua cac thanh vién chu tri va thu ky cudc hop Ho1 Nghi Nha
Chung Cu.

Diéu 7. Quyeén va nghia vu ctia Cu dan

7.1

Cu dan 1a Chii S& Hiru c6 cac quyén va nghia vy sau:
(a) Puoc quyén sé hitu, st dung phan so hitu riéng;

(b) Puoc quyén st dung Phan S¢ Hitu Chung phu hop theo quy dinh cta phap luat vé
nha & va Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bo X4y dung ban hanh;

(¢) Yéu cau Chi Dau Tu, don vi quan 1y van hanh, Ban Quan Tri cung cap thong tin va
cong khai cac ndi dung lién quan dén viéc quan 1y va sir dung Nha Chung Cu;

(d) Chap hanh diy du nhitng quyét dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu ké ca trudng hop
khong tham gia Hoi Nghi Nha Chung Cu; chip hanh quyét dinh giai quyét, xt 1y cta
co quan nha nudc ¢ thim quyén;

(e) C6 trach nhiém thuc hién viéc bao tri ddi v6i phan so hitu riéng ciia Cha S¢ Hitu theo
quy dinh ctia phap luat vé nha & va Ban Noi Quy ndy; co trach nhiém bdi thudng néu
viéc bao tri hodc khong bao tri gay thi¢t hai cho Chu S¢ Hiru khac;

(f) Pong gop ddy du va dung thoi han Phi Quan Ly, Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung va
cac khoan kinh phi khac phai nop theo Hop Pong Mua Bén, Ban Noi Quy nay, quy
dinh cta phap luat hodc theo thoa thuan véi nha cung cap dich vu. Trudng hop Chu
S¢ Hitu khong dong Phi Quan Ly theo quy dinh thi bi xtr Iy theo thdéa thuan trong
hop dong dich vu quan 1y van hanh Nha Chung Cu ma Ban Quén Tri d4 ky v6i don
vi quan 1y van hanh;

(g) Tao diéu kién thuan loi dé t6 chirc/ca nhan c6 trach nhiém thuc hién viéc quan 1y, van
hanh va béo tri Phan S¢ Hitu Chung;

(h) Chap hanh Ban Noi Quy, quy dinh vé viéc quan 1y va sir dung Nha Chung Cu, thyc
hién dung cac quy dinh vé phong chong chay, nd va chita chay, vé sinh cong cong, an
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(@)
G

ninh va trat tu; phat hién va thong bao kip thoi cac hanh vi vi pham xuét hién trong
Nha Chung Cu cho cho don vi quan 1y van hanh hodc co quan nha nudc co thim
quyén;

Ding ky tam vang va tam tra theo quy dinh cua phap luat Viét Nam;
Thong bao cac quy dinh néu tai Ban Noi Quy nay cho nguoi dugc Gy quyén hop phap

de sur dung Can HQ d6 va céc to chire va ca nhan khéc ¢ lién quan dén viéc s dung
Can Ho do;

(k) Yéu cau Chi Pau Tu, Ban Quan Trj hoic Uy Ban Nhan Dan cip phudng to chirc Hoi

M

Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do
Bo Xay dung ban hanh; tham gia Hoi Nghi Nha Chung Cu va biéu quyét cac noi
dung trong cudc hop Hoi Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va Quy
ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bo X4y dung ban hanh;

Khoi phyc lai nguyén trang hodc bdi thuong thiét hai dbi v6i phan dién tich, thiét bi
thudc s& hitu chung hodc phén dién tich, thiét bi thudc s& hiru riéng cua cac Chu S&
Hiru hodc Cu dan khac bi hu hong do minh va/hodc nhitng ngudi st dung Can Ho
cia minh gy ra; bj xur 1y theo quy dinh ctia phéap luat va phai bdi thuong thiét hai khi
c6 hanh vi can trd hoat dong kinh doanh hop phap ctia Chu S¢ Hiru khu van phong,
dich vy, thuong mai,

(m)Thong bao cho Chu Pau Tu va/hoic Cong Ty Quan Ly 05 ngdy trudc ngay sta chira

dbi voi nhimg thay d6i nho khong lam anh huong dén két ciu Cian HO (nhu son
tuong, lat san). béi véi nhiing truong hop céi tao, sua chira khac can dat duoc chép
thudn bang vin ban ciia Cha Pau Tu va/hodc Cong Ty Quéan Ly. Néu duoc phép, cac
thay d6i d6 phai dugc thuc hién phu hop véi cac ban vé, thong sé k¥ thuat va lich
biéu do Chu Pau Tu va/hodc Cong Ty Quan Ly phé chuan va theo cach thire dam bao
kién trac, my quan va dac tinh cua Can HS va khong gay thiét hai cho cac Can HO
lién k&. Cu déan phai chiu cac chi phi va phi ton phat sinh tir viéc thuc hién cic cong
viée do.

(n) Chu S¢ Hitu hodc ngudi str dung Can Ho khac phai cho phép va tao diéu kién thuin

loi cho Ban Quan Ly/ Cong Ty Quan Ly hodc dai dién theo iy quyén hop phép cia
ho dua cac may moc, thiét bi can thiét dé phuc vu cong tac quan 1y, van hanh va bao
tri Nha Chung Cu. Khi thuc hién cac cong vi¢c néu trén, Ban Quan Ly/ Cong Ty
Quan Ly hodc nhitg ngudi duoc ty quyén hop 18 cua ho phai han ché t6i da moi bat
tién c6 thé gy ra cho Chu S¢ Hiru/ Cu dan va khong duoc giy ra bat ky thiét hai nao
cho Can H9, Chu S¢ Hiru/ Cu dan va tai san cua ho trong Can H9, truong hop giy
thiét hai thi phai bdi thuong thiét hai thyc té phat sinh;

(0) Mua bao hiém chay nd bat budc theo quy dinh cua phap luat phong chay, chira chay

va phép luét vé kinh doanh bao hiém;

(p) Thuc hién céc quy dinh khéac ctia Ban Noi Quy nay va cac quy dinh cua phép luat cé

lién quan.
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7.2

Cu dan 1a nguoi sir dung hop phép, khong phai chi s hiru Can Ho ¢6 cac quyén va
nghia vu sau:

(a) Khi dugc sy dong ¥ caa Cha S¢ Hiru, duge st dung hop phap Phan S¢ Hitu Riéng
Cua Chu S¢ Hitu va Phan S¢ Hiru Chung cta Nha Chung Cu theo quy dinh ctia phap
ludt vé nha & va Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh;

(b) Thuc hién cac quyén va nghia vu theo ding ndi dung da thoa thuan v6i Cha S¢ Hiru
trong trudng hop nguoi st dung khdng phai la Chu S¢ Hiru,

(c) Thay mit Chu So Hiru tham du Hoi Nghi Nha Chung Cu va biéu quyét, bo phiéu néu
Chu S¢ Hitu khong tham du; truong hop trong mét can hg hodc phén dién tich khac
ciia Nha Chung Cu cé nhiéu ngudi dang cing st dung thi iy quyén cho mot ngudi
dai dién dé tham du va biéu quyét tai Hoi Nghi Nha Chung Cu; dong gbp phi quan
ly, van hanh Nha Chung Cu, phi bdo tri va cac chi phi khac theo quy dinh cua Ban
Noi Quy, Hoi Nghi Nha Chung Cu 4p dung cho Can HQ néu co thoa thuan voi Chu
S¢ Hitu hodc trong truong hop Chu S¢ Hiru khong thuc hién cac nghia vu nay;

(d) Thyc hién quyén va trach nhiém co lién quan quy dinh tai cac diémc, d, f, g h ik 1
va p ctia khoan 1 Diéu nay.

Piéu 8. Cac hanh vi nghiém cAm trong quén 1y va sir dung Nha Chung Cw

Céc hanh vi sau bi nghiém cim trong viéc quan 1y va sir dung Nha Chung Cu:

8.1.

8.2.

8.3.
8.4.

8.5.

8.6.

Str dung kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi bao tri phan s& hitu chung khong dung quy
dinh cua phap luat.

Gay tham, dot; gay tiéng on qua muc quy dinh cta phap luat hoac xa rac thai, nudc tha,
khi thai, chat doc hai khong dung quy dinh cta phdp luat vé bdo vé moi truong hoac
khong ding ndi quy quan 1y, sit dung Nha Chung Cu.

Chan, tha gia stc, gia cam trong khu vuc Nha Chung Cur.

Son, trang tri mat ngoai cin hd, Nha Chung Cu khong dung quy dinh vé thiét ké, kién
tric.

Ty y chuyén d6i cong nang, muc dich st dung phan so hitu chung, sir dung chung cta
Nha Chung Cu; ty y chuyén do6i cong nang, muc dich sir dung phan dién tich khong phai
dé ¢ trong Nha Chung Cu c¢6 muyc dich hon hop so voi thiét ké da dugce phé duyét hodc
da dugc co quan c6 thadm quyén chap thuén.

CAm kinh doanh céc nganh nghé, hang héa sau day trong phan dién tich dung dé kinh
doanh ctia Nha Chung Cu:

a) Vat liéu gdy chdy nd va cac nganh nghé giy nguy hiém dén tinh mang, tai san cua
nguoi st dung Nha Chung Cu theo quy dinh ctua phép luat phong chay, chira chay;

b) Kinh doanh vii truong; sira chira xe c¢6 dong co; giét md gia suc; cac hoat dong kinh
doanh dich vu gay 6 nhiém khac theo quy dinh cua phap luat vé bao vé moi truong.

Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao dam cach am,
tuan thu yéu cau vé phong, chong chay no, c6 noi thoat hiém va chap hanh céc dieu kién

kinh doanh khac theo quy dinh ctia phap luat.
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8.7.

Céc hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh tai Diéu 6 cia Luat Nha O, Piéu 35 cua
Nghi dinh 99/2015/ND-CP va phap luat lién quan.

Céc hanh vi gdy anh hudng khong tot dén cong dong, Chu S& Hiru Can Ho va Nguoi Sir
Dung do Hoi Nghi Nha Chung Cur xem xét va quyét dinh.

Piéu 9. Cac khoan phi, mirc phi déng gép

9.1

Phi Bao Tri

(a) Quy bdo tri dugc hinh thanh tir cac khoan sau:

(1) Khoan tién 2% ma cac bén c6 nghia vy phai dong gop dbi v6i phan sé hiru
riéng ctia minh dé phuc vu cho viéc bao tri Phan S¢ Hitu Chung trong Nha
Chung Cu;

(i)  Khoan thu b sung trong trudong hop khoan phi bao tri duoc thu khong du dé
bao tri Phan S¢ Hitu Chung. Céc khoan kinh phi bd sung cu thé s& duoc Ban
Quan Tri hodc Chi Pau Tu dé xuét, trong truong hop Ban Quan Tri chua
duogc thanh lap, trén nguyén tic cac khoan kinh phi bd sung s& dugc cac Chu
S& Hiru trong Nha Chung Cu dong gop tuong tmg véi phan dién tich thudc so
hitu riéng va dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu chép thuan.

(iii)  Cac khoan déng goép cua Cu dan trong truong hop cac cong trinh thudc Phan
S6¢ Hiru Chung bét budc phai bao tri, stra chita do 16i cua Cu dan hodc ngudi
dugc Cu dan cho phép vao Nha Chung Cu gay ra.

(iv)  Cac khoan tién khac (néu co) dugc quy dinh rd rang tai Ban Noi Quy nay 1a
s&€ dugc st dung lam kinh phi bao tri va trong pham vi phap luat cho phép.

(b) Phi Bao Tri Nha Chung Cu 4p dung dbi véi timg Can HO va phan dién tich khac

trong Nha Chung Cu ma Cha Pau Tu gitr lai khéng ban, khong cho thué mua hoic
chua ban, chua cho thué mua tinh dén thoi diém ban giao Nha Chung Cu dwa vao sir
dung trir phan dién tich thudc s hiru chung trong Nha Chung Cu sé& theo Hop Pong
Mua Béan Can Ho va quy dinh phap luét.

(c) Cac khoan déng gop trén s& dugc glri vao mdt tai khoan Tién giri tiét kiém cé ky

han c6 tén goi 12 Kinh Phi Bio Tri Phin S& Hiru Chung Nha Chung Cw [ | tai
Ngan Hang [dién vao] do Chu Pau Tu 14p nhu quy dinh tai diém b Khoan 3.3 Diéu 3
ctiia Hop Pong Mua Ban. Sau khi Ban Quan Tri dugc thanh 1ap va c6 van ban yéu cau
ban giao kinh phi bao tri ma Chi Pau Tu dang tam quan 1y thi Chu Pau Tu va Ban
Quan Tri théng nhat 1ap hd so quyét toan s6 liu kinh phi bao tri; can cir vao sb lidu
quyét toan do hai bén thdng nhét, Chit Pau Tu ¢6 trach nhiém chuyén kinh phi béo tri
thudc dién phai chuyén giao (bao gdm ca tién 13i) theo quy dinh ctia phéap luat vé nha
& sang cho Ban Quan Tri quan 1y thong qua hinh thtrc chuyén khoan. Cach thirc 1ap
tai khoan quan 1y kinh phi bdo tri cua Ban Quén Tri va thu tuc ban giao kinh phi bao
tri Phan S& Hiru Chung ctia Nha Chung Cu sang cho Ban Quan Tri dugc thyc hi¢n
Diéu 36 cta Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B6 Xay Dyng ban hanh va
cac quy dinh sira d6i, bd sung caa Nha nudc vao timg thoi diém. S6 tién 13i phat sinh
trong mdi ky do giri tién tai ngan hang phai duoc bd sung vao Quy Bao Tri.
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(d) Cac hang muc cta Nha Chung Cu dugc sir dung kinh phi bao tri Phan S¢ Hitu Chung
dé bao tri:

(1)

(ii)

(iv)

)

Béo tri cac hang muyc va phén dién tich thudc sé httu chung quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 100 va diém a khoan 1 Diéu 101 cua Luat Nha O.

Bao tri hé thong céc thiét bi thudc s¢ hiru chung cia Nha Chung Cu, bao gdm
thang mdy, may phét dién, may bom nudc, hé thong thong gio, hé thong cap
dién chiéu sang, di¢n sinh hoat, céc thiét bi dién dung chung, hé théng cép,
thoat nudc, bé phdt, hé thong cdp ga, phat thanh truyén hinh, théng tin lién
lac, phong chdy, chita chay, cdt thu 161 va cac thiét bi khac dung chung cho
Nha Chung Cu.

Xt Iy nudce thai & nghet, hiit bé phdt dinh ky; cy vi sinh cho hé théng nudc
thai cia Nha Chung Cu.

Céac hang muc khac ciia Nha Chung Cu thudc quyén so hitu chung cua céac
Cha S¢ Hitu Nha Chung Cu theo théa thuan trong Hop Pong Mua Ban Cin
Ho hoic theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6.

(e) Str dung kinh phi bao tri Phan S¢ Hitu Chung ctia Nha Chung Cu:

(1)

(if)

(iii)

(iv)

Ban Quan Tri chi dugc su dung kinh phi bao tri Phan S& Hiru Chung cua Nha
Chung Cu vao viéc bdo tri cdc hang muc quy dinh tai diém (d) Khoan 9.1
nay; truong hgp Nha Chung Cu phai pha do ma kinh phi bao tri chua su
dung hét thi duoc st dung dé hd tro tai dinh cu hodc dua vao quy bao tri Phan
S¢ Hitu Chung cua Nha Chung Cu méi sau khi duge xay dung lai.

Ban Quan Tri phai thong bao cong khai tai Hoi Nghi Nha Chung Cu thong tin
vé tai khoan tién gui kinh phi bao tri di 1ap va khong duoc thay doi tai khoan
nay. Viéc str dung kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia Nha Chung Cu phai
theo dung quy dinh ctia Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do Bo Xay
dung ban hanh va cac quy dinh phap luét c6 lién quan va phai c6 sb sach, hoa
don, chtng tir theo quy dinh dé theo ddi, quan 1y.

T6 chirc tin dung dang quan 1y tai khoan tién giri kinh phi bao tri Phan S¢
Hiru Chung ctia Nha Chung Cu ¢6 trach nhiém chuyén tién vao tai khoan cua
bén thuc hién bao tri trong thdi han 03 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan dugc
ho so dé nghi ciia Ban Quén Tri. H) so dé nghi chuyén tién bao gom céc gidy
to sau day:

- Vin ban dé nghi cua Ban Quan Tri, trong d6 néu rd 1y do dé& nghi

chuyén tién va sd tién can chuyén cho bén thuc hién bao tri;

- Bién ban cudc hop Ban Quan Tri vé noi dung rat kinh phi bao tri;

- Ké hoach bao tri da dwgc Hoi nghi Nha Chung Cu théng qua, tru
truong hop bao tri dot xuit;

- Hop dong bao tri ky v6i ca nhan, don vi ¢6 ning lyc bao tri theo quy
dinh cua phap luat.

Trudng hop thyuc hién cong viée bao tri c6 gia tri hop dong nho trong mirc ma

Ho6i Nghi Nha Chung Cu cho phép duoc rat tién mit ghi trong quy ché thu,
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9.2

9.3

9.4

)

chi tai chinh ctia Ban Quan Tri thi sau khi nhan duoc hd so dé nghi quy dinh
tai tiét (iii) diém (e) Khoan 9.1 Piéu nay, t6 chirc tin dung thuc hién thu tuc
rit tién mat dé Ban Quan Tri thanh toan truc tiép cho bén thuc hién bao tri.

Trudong hop phat sinh cong viée bao tri dot xuat ma duoc phép chi theo quy
ché thu, chi tai chinh thi Ban Quan Tri c¢6 vin ban dé nghi chuyén tién kém
theo bién ban hop Ban Quan Trj vé ndi dung rat tién va hop dong bao tri da
ky giri t6 chire tin dung noi mé tai khoan tién giri kinh phi bao tri; cin ctr vao
hd so dé nghi, td chire tin dung c6 trach nhiém chuyén tién cho bén thuc hién
bdo tri trong thoi han 03 Ngay Lam Viéce; viée chuyén tién qua tai khoan hoac
thanh toan bé‘mg tién mat dugc thuc hién theo quy dinh tai tiét (ii1) va (iv)
diém (e) Khoan 9.1 Diéu nay.

Chi phi cho viéc str dung cac tién ich thudc Phan S¢ Hiru Riéng ctia Chu Pau Tu sé& theo
cac quyét dinh cua Chit Pau Tu duoc dwa ra vao ting thoi diém.

Kinh phi béo tri Phan S¢ Hitu Riéng Cuia Chu S¢ Hitu.

Phi bdo tri, stra chita va moi thi¢t hai phat sinh tir hoat dong bdo tri, stra chira hodc khong
bao tri, stra chira Phan So Hitu Riéng Cta Chu So Hitu s& do Chu S¢ Hitu chiu trach
nhiém chi tra. Trong truong hop chua xac dinh dugc hodc khong xac dinh duge Chu So
Hiru thi nguoi dang st dung thuc té Can HO ¢6 trach nhiém chi tra.

Viéc béao tri Phan S Hitu Riéng Caa Chu S¢ Hiru dugc thyuc hién theo cac quy dinh cia
phap luat vé bao tri cong trinh xay dung.

Phi Quan Ly

(a) Phi Quan Ly s& duoc str dung dé chi tra cho chi phi quan Iy van hanh Nha Chung

00N Lk W

10
11

Cu, bao gdbm: phu cip trach nhiém cho cac thanh vién Ban Quén Tri, chi phi phai
thanh toan cho Cong Ty Quan Ly/ Ban Quan Ly, chi phi van hanh Vén phong
quan ly (Ban Quan Tri va Cong Ty Quan Ly/ Ban Quan Ly), va cac chi phi quan
1y van hanh hop Iy khac, bao gdm:1. Béo vé;

V¢ sinh khu vuc cong cong;

V¢ sinh mat ngoai Nha Chung Cu;

Diét con trung;

Van chuyén rac thai;

Van chuyén rac thai nguy hai;

Cham sdc cay xanh, di€t con trung;

Trang bi vat dung nha v¢ sinh cong cong;

Chi phi tiéu thu ning luong cho Phan S¢ Hiru Chung;

Xt 1y nude hd boi thuoc S¢ Hitu Chung;

. Vé sinh hé thong cap, thoat nudc;
12.
13.

Thir nude sinh hoat;
Diéu khién, duy tri hoat dong, bao dudng thudng xuyén hé thong thang may, may

bom nudc, may phat dién, h¢ théng bao chay tu dong, hé théng chita chdy, dung cu
chira chay, cac thiét bi du phong va cac thiét bj khac thudc phan so hitu chung, sir
dung chung ctia Nha Chung Cu;
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14. Chi phi khéc.

(b) Phi Quan Ly hang thang cho nim dau tién sau khi Nha Chung Cu dwoc dua vao van
hanh s& dugc xac dinh phu hop véi quy dinh ctia Hop Pong Mua Ban d3 ky két giira
Cha Dau Tu/ Bén Ban va Cha S¢ Hitu.

(c) Chu S¢ Hitu hodc Cu dan tuy theo thoa thuan véi Cha S Hitu, c6 trach nhiém dong
Phi Quan Ly 1an dau theo quy dinh ctia Hop Ddng Mua Ban, sau d6 1a dong hang
thang cho viéc quan ly van hanh Nha Chung Cu. Phi Quéan Ly dugc tinh trén co so
dién tich thong thuy ban giao thuc té ciia Can Ho tuwong tng.

(d) Phi Quan Ly hang thang co6 thé duoc diéu chinh bdi Ban Quan Tri cho phu hop véi
thyc té nhu cau quan 1y van hanh Nha Chung Cu, mat bang chung cta thi trudng tai
timg thoi diém va quy dinh cta phap luat, sau khi tinh toan, can ddi thu chi va dugc
Ho6i Nghi Nha Chung Cu chép thuan. Viéc 4p dung mirc phi diéu chinh sé& phai duoc
thong béo bang van ban dén cic Chu S¢ Hiru/ Cu dan mot (01) thang trudc khi ap
dung.

(e) Mtrc Phi Quan Ly nay s& khong bao gom phéan hd tro tir viée kinh doanh dién tich
thuoc Phan S¢ Hiru Riéng Cua Cha Pau Tu, kinh phi bao tri Phan S¢ Hiru Chung,
chi phi trong gilr xe, chi phi st dung nhién li€u, ndng lugng, nude sinh hoat, dich vu
truyén hinh, thong tin lién lac va cac chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc str dung
riéng cia Chu S¢ Hiru, nguoi st dung Nha Chung Cu.

(f) Chu S¢ Hitu/ Cu déan phai thanh toan trude va day da Phi Quan Ly l1an dau theo quy
dinh cia Hop Pong Mua Bén va sau d6 thanh toan hang thang trong vong nam (05)
ngdy dau tién ciia mdi thang. Trong truong hop c¢6 Chu S& Hiru/ Cu déan thanh toan
cham so véi thoi han quy dinh, Cong Ty Quan 1y c¢6 quyén:

(i)  Thu tién 13i qua han tinh trén khoan tién chua thanh toan véi mic 14i suat 1a
150% 1ai sudt qua han ap dung ddi véi khoan vay ngan han ctua Ngin Hang
TMCP K§ Thuong Viét Nam tai thoi diém thanh toan va tinh tir ngay dén han
thanh toan cho dén ngay thyc thanh toan;

(i1) Ngung hoic d& nghi cac nha cung cip ngung cung cip dién, nudc, cac dich
vu tién ich cho dén khi Chu S¢ Hitu/ Cu dan thanh toan dﬁy du cac khoan Phi
Quan Ly dén han trong trudng hop chi so hitu, ngudi sir dung nha chung cu
da dugc thong bao bang vin ban dén lan tha hai yéu cau ndp kinh phi quan Iy
van hanh va kinh phi khac do Céong ty Quan Iy thu nhung van khong nop cac
kinh phi nay. Truéc khi bat ddu ngimg cung cép cac dich vu nay, Ban Quan
Tri/ Ban Quéan Ly/ Cong Ty Quén 1y s& guri thong bao dén cho Chu S& Hitu/
Cu dan trudce it nhit ba (03) ngdy. Trong truong hop nay, Cha S¢ Hitu/ Cu
dan c6 trach nhiém thanh toan cac khoan chi phi theo quy dinh dé khoi phuc
lai dich vu.
(g) Néu tong s tién thu dugc tir Phi Quan Ly hang thang vao cudi nim duong lich cao
hon s6 tién quan 1y van hanh da thuc chi cho nim dé, thi khoan chénh léch nay sé
duoc chuyén vao Quy Bao Tri dé str dung trong tuwong lai.

9.5 Chi phi sir dung cac dich vu gia tang (néu c6)
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(a) Cha S¢ Hitw/ Cu dan hodc ngudi str dung Can Ho hop phap khac, theo ty quyén hoic
théa thudn véi Chu S¢ Hitu c6 trach nhiém thanh toan céc chi phi sinh hoat riéng cua
Can HO do minh sé hitu/ sit dung nhu chi phi dién, nudce, dién thoai, internet, chi phi
tréng gitr xe hodc bat ky dich vu nao khac cho don vi cung cip dich vu hodc Cong Ty
Quan Ly/ Ban Quan Ly néu duoc cac don vi nay ay quyén, trong thoi han yéu cau
ctia don vi cung cip dich vu hodc Céng Ty Quan Ly/Ban Quén Ly.

(b) Chu S¢ Hitu/ Cu dan c6 nghia vu bdi hoan cho Cha Pau Tu/ Ban Quan tri/ Cong Ty
Quan Ly ddi véi cac chi phi thuc t& phat sinh ma Chi Pau Tu/ Ban Quan tri/ Cong
Ty Quéan Ly phai ganh chiu dé khac phuc nhimng vi pham do Chi S¢ Hitu/ Cu dén
hodc nhitng nguoi c6 lién quan cua ho gay ra.

Piéu 10. Quy dinh d6i véi Chi Sé Hiru, nguoi sir dung, ngudi tam tri va khach ra vao Nha
Chung Cw

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Chu S¢ Hirw/ Cu dan Nha Chung Cu phai chap hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, st
dung nha chung cu do B Xay Dung ban hanh va Ban Noi Quy nay.

Khach ra vao Nha Chung Cu phai dang ky, xuét trinh gidy to ching minh nhan than tai
quﬁy 1é tan (néu c0) hodc tai t6 bao vé va phai tuan thu sy hudng dan cua 1& tan hodc bao
vé Nha Chung Cu. Trong trudng hop can thiét, 1& tan hodc bao vé Nha Chung Cu duoc
gift cac gidy to ching minh nhén than cua khach ra vao Nha Chung Cu dé phuc vu cho
viéc kiém soat an ninh, an toan ctia Nha Chung Cu. P6i voi khu vuc danh cho vin
phong, dich vu, thuong mai thi khéng can phai dang ky, xuét trinh gidy to ching minh
nhan than nay.

Nguoi dén tam tra tai cdn ho phai dang ky danh sach nguoi tam tra voi quay 18 tan (néu
c6) hodc tai to bao vé; dang ky tam tra tai co quan cong an cip phuong so tai.

Nguoi st dung can hg, nguoi tam trd phdi chiu trach nhiém trude phép luat vé cac hanh
vi vi pham Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu va Ban Noi Quy nay.

Céc quy dinh 4p dung ddi v6i nhan vién lam viéc tai khu vuc van phong, dich vy, thuong
mai do Chui Pau Tu, Hoi Nghi Nha Chung Cu quy dinh.

Piéu 11. Quy dinh vé ra, vao Cin Ho

11.1

Bang viéc gui théng bao trude va hop 1y (trir truong hop khan cép thi ¢6 thé vao bat cir
thoi diém nao) Ban Quan Tri / Céng Ty Quan Ly/ Ban Quan Ly c6 quyén vao kiém tra
cac thiét bi thudc cac cong trinh tién ich chung hodc thiét bi c6 nguy co chay nd trong
Cin Ho, Cha S¢ Hirw/ Cu dén sé chap thuan va tao diéu kién cho Ban Quén Tri/ Cong Ty
Quan Ly/ Ban Quan Ly va cac nha thau, cong nhin va nhan vién cta Ban Quan Tri/
Cong Ty Quéan Ly/ Ban Quan Ly ra vao Can Ho dé:

a) Xem xét, kiém tra cac thiét bj cua Can Ho thudc cac cong trinh tién ich chung va ké
ca Phan So Hiru Riéng Cua Chu S& Hitu (trong trudng hop céc thiét bi thudc sé hitu
riéng nay c6 kha ning gy anh huong toi phan sé hitu riéng cua cac chi s hitu khéac
hodc Phan So Hitu Chung).
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11.2

b) Néu khi kiém tra (dinh ky hodc dot xuat) phat hién thdy hanh vi vi pham cam két, gy
héng hoc, hu hao (do sur dung sai chirc nang hodc bao quan khong dung cach), dich
chuyén thiét bi cam di doi hodc tu ¥ thay ddi, gan thém thiét bi ma khong co su phé
duyét cua Ban Quan Tri hodc Cong Ty Quan Ly/ Ban Quan Ly, Cong Ty Quan Ly/
Ban Quan Ly s& giri hay dé lai van ban thong béo tai Can Ho, yéu cau Cu dan phai
khic phuc, stra chira, thay thé hodc g& bo nhimng vi pham d6. Trong truong hop Cu
dan khong dap g yéu cau cta Cong Ty Quan Ly/ Ban Quan Ly trong vong ba (03)
ngay, ké tir ngay co thong bao thi Cong Ty Quan Ly/ Ban Quan Ly s& tu cho tién
hanh céc cong viéc stra chira, thay thé hay di doi do va moi chi phi thyuc té lién quan
s&€ do Chu S¢ Hiru chi tra.

¢) Kiém tra, lau don, di doi, thay thé, bd sung hay thuc hién bat ctr cong viéc gi lién
quan dén hé théng dng dan va cac thiét bi hodc cong trinh phu tro.

d) Thuc hién hoat dong bdo tri, stra chira, thay thé, bd sung hay lam méi hoac bat cu
cong viéc nao khac ma Cong Ty Quan Ly/ Ban Quan Ly thdy 1a phu hop hay can
thiét voi bat ky bo phan nao cia Can H va Nha Chung Cu nham muc dich dam bao
su hoat dong binh thuong cia Nha Chung Cu va céc trang thiét bi thudc So Hitu
Chung cua Nha Chung Cu.

e) Thuc hién cac nghia vu lién quan dén viéc sura chita, bao dudng hay lam méi Can HO
hay Nha Chung Cu.

f) Xay dung, thay thé, bao dudng hay tu stra bat ci thir gi thuéc vé Nha Chung Cu hay
dién tich khac lién ké hodc céc cong trinh tién ich chung chay qua hodc nam trén
hodc trong Céan HJ.

g) Trong truong hop khan cap, co thé sir dung chia khéa du phong dé vao Can Ho dé
ngan chan nguy co chay nd hodc xu 1y, khéc phuc hoa hoan, su cb ky thuat hoac cac
tinh hudng va trudng hop xay ra tai Can Ho co thé gdy nguy hiém hodc thiét hai truc
tiép dén tai san ciia Chu S¢ Hitu tai Can Ho noi riéng va ciia Nha Chung Cu nodi
chung.

Ban Quan Tri/ Cong Ty Quan Ly/ Ban Quéan Ly khi ra vao Cin Ho véi muc dich, quyén
han néu trén s& phai han ché t6i da viéc gy ra bét clr phién toai nao cho Chu S¢ Hitu.
Truong hop viée ra vao Cian Ho khong dam bao cac nguyén tic quy dinh tai Didu 11.1
trén ddy ma gay thiét hai vé tai san cho Chii S Hitu thi phai bdi thuong cac thiét hai phat
sinh theo quy dinh ctia phép luat.

Piéu 12. Sir dung Phin S¢ Hiru Chung ciia Nha Chung Cw

Chu S¢ Hitu, nguoi st dung va khach ra, vao Nha Chung Cu phai tudn thu cac quy dinh sau day:

12.1

12.2
12.3

St dung thang may va cac thiét bi sir dung chung theo dung muc dich, cong ning thiét ké
sir dung. Tré em dudi 12 tudi khi sir dung thang may hodc cong trinh phuc vu chung phai
c6 cha, me hodc nguoi trong coi di kém va giam sat.

Khéng duoc 1am hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha Chung Cu.

Tuén thu ddy du cac quy dinh vé viéc dung, d6 xe tai noi duoc dimng, dd xe theo quy
dinh.
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12.4 St dung nha sinh hoat cong dong vao diing muc dich, cong ning theo quy dinh ctia phép
luat vé nha &.

12.5  Tuan tha ddy di cac quy dinh vé an toan phong chdy, chita chay ctia Nha Chung Cu.
12.6  Tuan thu cac quy dinh khéc theo Ban N§i Quy nay va quy dinh phap luat.

12.7 Céc quy dinh khac do Hoi Nghi Nha Chung Cu quy dinh thém cho phu hop véi Nha
Chung Cu.

Diéu 13. Sira chita hw héng, thay doi hay lip dit thém trong Ciin H9, phén dién tich khac
thugc sé hiru riéng

13.1. Trudng hgp Can Ho hodc phan dién tich khac thudc sé hitu riéng c6 hu hong thi Cha So
Hiru hodc ngudi st dung duoc quyén stra chira, thay thé nhung khong duoc lam hu hong
phan s hitu chung va anh huéng dén cac Chu S¢ Hitu khac.

13.2. Truong hop thay thé, stra chita hodc lap dit thiét bj thém thi phai bao dam khong 1am thay
dbi, bién dang hodc 1am hu hong két ciu ciia Nha Chung Cu.

13.3. Truong hop c6 hu hong cac thiét bi thudc Phan S¢ Hiru Chung, st dung chung gin lién véi
can ho, phén dién tich khac thugc s& hitu riéng thi viéc thay thé, stra chira phai dugc thuc
hién theo quy dinh ciia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cur do Bo Xay Dung ban hanh
nhung khong dugc lam anh huéng dén Phan S Hiru Riéng Cua Chii So Hiru. Chi So
Hiru phai thong bao cho Ban Quan Ly Nha Chung Cu dé kip thoi sira chita, thay thé khi
¢6 hu hong va phai tao diéu kién thuan loi cho don vi thi céng khi stra chita cac hu hong
nay.

13.4. Truong hop Nha Chung Cu c6 khu van phong, dich vy, thuong mai ma c¢6 hu héng cac
thiét bi thuéc Phan Sir Dung Chung ctia Nha Chung Cu thi Chu S¢ Hitu khu chiic ning
nay phai thuc hién sira chira, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, st dung nha
chung cu do B6 Xay Dung ban hanh.

13.5. Trudong hop van chuyén cac thiét bi, @6 dung trong Nha Chung Cu hodc véan chuyén vat
liéu khi stra chita cac hu hong thi phai thong bao cho Ban Quan tri, don vi quan ly van
hanh Nha Chung Cu va chi dugc thuc hién trong thoi gian tir 8 gid sang tdi 18 gio chiéu
hang ngay dé tranh 1am anh huéng dén hoat dong ciia Nha Chung Cur.

Piéu 14. Bio hiém Cin h va Nha Chung Cu

Chu S¢ Hiru c6 nghia vu mua va duy tri cdc bao hiém sau day (n€u phap luat c6 yéu cau) bao
gom:

14.1 Bao hiém trach nhiém bén thtr ba, dbi voi thuong tit c4 nhan/ thiét mang, bao gdm ca
thiét hai vé tai san cia bén thir ba va/hodc Chu S¢ Hiru (“Béo hiém trach nhi¢m cong
cong”).

142 Bao hiém moi rti ro vé tai san (“Bao hiém rui ro”) va bao hiém chay nd cho Phan S

Hiru Riéng Cua Chu S¢ Hiru.
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14.3  Ban Quan Tri thay mat cho cdc Chu S& Hiru mua bao hiém moi rui ro cho Phan S& Hitu
Chung theo quy dinh phap lut va yéu cau cac Chi S¢ Hiru thanh toan lai phi bao hiém
nay twong Gng v&i phan ty 16 Phan S& Hiru Riéng Cua Chu So Hitu so véi tong dién tich
trong Nha Chung Cu. Phi bao hiém nay s& duoc Ban Quan Tri/ Cong Ty Quan Ly/ Ban
Quan Ly thu cung v&i Phi Quan Ly hang thang.

14.4  Céc loai bao hiém khéc lién quan dén viéc sé hitu, sir dung Nha Chung Cu (néu c6) theo
quy dinh cta phap luat.

Piéu 15. Noi dé xe va Phi giri xe

15.1 Noi dé xe 6t0 va Phi giri xe

a)

Khu dé xe 6t6 duoc dit tai khu vire do Cha Pau Tu quy dinh phu hop voi thiét ké du
an da dugc phé duyét. Cac Cu dan, tuy theo thyuc trang ctiia khu vuc dé xe vao mdi
thoi diém, co6 quyén dugc dd xe tai khu vuc dé xe 6t6 cia Nha Chung Cu va tra phi
gt xe theo mtrc phi do Cong Ty Quéan Ly/ Ban Quan Ly quy dinh vao tung thoi
diém. Viéc bb tri chd dé xe 6 t6 cua khu nha chung cu phai bao dam nguyén tic uu
tién cho cac chu so hitu nha chung cu trude sau d6 mdi danh chd dé xe cong cong.

Dbi voi tang ham dé xe, cac quy dinh dudi day phai duoc tuan tha va thuc hién
nghiém tac: chi co nhimg xe c6 thé dé xe riéng do Cong Ty Quan Ly/ Ban Quan Ly
cap méi duoc phép ra vao ting ham dé xe danh cho Nha Chung Cu. Cu dén ciing can
trinh/cho xem thé dé xe trong khi dang dé xe hodc khi dugc yéu cau boi nhan vién
trong gilr xe cua Cong Ty Quan Ly/ Ban Quan Ly.

- Khi ra vao ting ham dé xe danh cho Nha Chung Cu, cac xe déu phai giam toc do,
dam bao toc do trong tang ham dé xe khong vuot qua Skm/gid va tudn thu
nghiém tic cic ban huéng dan.

- Céc xe phai dé ding noi quy dinh. Khong dé xe bira bii hay dé xe tai hay xung
quanh bat ky khu vuc ndo cua cac cong trinh tién ich chung ma khong duoc quy
dinh lam noi dé xe.

- Nghiém chinh chap hanh ndi quy, quy dinh trong ting him d¢ xe dé dam bao an
toan phong chay, chira chay.

- Chd & xe, loai 6 dé xe (cb dinh hay khong cb dinh) do Chi Pau Tu/ Cong Ty
Quan Ly/ Ban Quan Ly thong béo va cung cp dén cac Cu dan.

- C6 trach nhiém chu dong khai bdo véi nhan vién trong gitr xe cua Cong Ty Quan
Ly/ Ban Quan Ly vé tinh trang xe, khuyét tat hodc méat mat néu c6 trudc khi dua
Xe vao gui.

- Cu dan s€ dong phi giltr xe hang thang theo mutrc phi do Cong Ty Quéan Ly/ Ban
Quén Ly tuy timg thoi diém phi hop quy dinh cua chinh quyén dia phuong trong
vong nam (5) ngdy dau tién cua mdi thang cho Cong Ty Quan LY/ Ban Quan Ly.

- Cu dan phai ddm bao di chuyén xe theo dang ludng/hudng di quy dinh.
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15.2

b)

2

h)

- Coéng Ty Quan Ly/ Ban Quan Ly c6 quyén tir chbi khong cho bat clr xe nio vao
trong khu vuc ting Ham dé xe néu: (i) thé dé xe khong hop 18 hoic thé xe khong
rd rang, hodc (ii) cac xe d6 thai khoi qua nhiéu hodc bi chay dau hodc c6 nguy co
mat an toan, hodc (iii) nguoi diéu khién xe dang trong tinh trang say do sir dung
rugu bia, chit kich thich hodc khong lam cha duge hanh vi.

Néu khong co su chdp thuan trude bang vin ban cia Chu Pau Tu thi ting hdm dé xe
chi dugc phép str dung dé dé xe 6t6 riéng (trong tai khong duoc qua 2,5 tan).

Khong dugc 1am vé sinh, lau chui, stra chita hodc rira xe 6t6 trong tr:ing ham dé xe
hoac trong bat ky noi nao cua Nha Chung Cu.

Phai tudn thi cic huéng din cua Chi Pau Tu va cic nhan vién, cic quy dinh va
thong bao duoc chi dan trong viéc sir dung ting ham dé xe dé diéu tiét luu lugng xe
va hudng dan giao thong.

Khong dé xe hoac 1én xudng don khach tai doan doc hodc 101 ra vao tang ham dé xe.

Trong truong hop chuyén quyén sé hiru hodc cho thué Can Ho, Chu S¢ Hitu phai tra
lai the dé xe.

Phai bdi hoan moi chi phi thuc té phat sinh do 15i ciia minh lién quan dén viéc: (i)
Cha Pau Tu/Céng ty Quan Ly/ Ban Quan Ly phai di doi khoi hodc giir lai ting him
dé xe bat cir tai san hodc xe nao, va/ hodc (i1) bét cir khiéu nai nao ma Cha Pau Tu/
Cong Ty Quan Ly/ Ban Quan Ly c6 thé phai ganh chiu theo khiéu nai hay kién céo
ctia bat ky ngudi ndo doi quyén loi lién quan dén xe hodc tai san dé trong ting ham
de xe.

Khoéng dugc cho muon, chuyén nhuong hodc cho thué lai chd dé xe trong téng ham
dé xe.

Chu Pau Tu/ Cong Ty Quan Ly/ Ban Quan Ly tai ting thoi diém c6 quyén stra doi,
bd sung cac quy dinh vé viéc quan 1y khu vuc dé xe ndy, va trong truong hop nay sé
thong bao cho cac Cu dan bang vin ban vé sy thay ddi d6 trong thoi han 5 ngay lam
viéc trude khi ap dung. Céc thay d6i vé mirc phi s& phai thuc hién phu hop véi quy
dinh cua chinh quyén dia phuong.

Noi dé cac loai xe khac (xe dap, xe cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh va xe dong
co ba banh) va phi giri xe

a)

M&i Chi S& Hitu Nha Chung Cu duoc str dung [dién vao] chd dé xe may va [dién
vao] chd dé xe dap trong khu vuc dé xe cua Nha Chung Cu theo thiét ké du an da
duogc phé duy¢t. Khu vuc dé xe cho xe dap, xe cho nguoi tan tat, xe may, xe dong co
hai banh va xe dong co ba banh cho cic Cu dan s& do Chit Pau Tu hoic Cong Ty
Quéan Ly/ Ban Quéan Ly xac dinh tiy timg thoi diém phu hop véi thiét ké du an da
duogc phé duyé¢t. Cac Cu dan co quyén duoc dd xe tai khu vuc dé xe ctiia Dy 4n va tra
phi giri xe theo mirc phi do Chu Pau Tu hodc Coéng Ty Quan LY/ Ban Quan Ly quy
dinh vao ting thoi diém phi hop voi quy dinh ctia chinh quyén dia phuong.
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b) Cu dan c6 nghia vu tuan thii cac quy dinh chung trong khu vuc dé xe theo quy dinh
tai Ban N6i Quy nay.

Piéu 16. Quy dinh vé viéc xir 1y khi c6 sur ¢ ciia Nha Chung Cw

16.1

16.2

Khi gip su cd c¢6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha Chung
Cu thi Chu S¢ Htru, nguoi st dung phai thong bao ngay cho Ban Quan tri, don vi quan ly
van hanh Nha Chung Cu dé xtr Iy.

Truong hop gip su cd khan cap, can thiét phai so tan nguoi ra khoi Nha Chung Cu thi
phai thyc hién theo hudng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém hoic
hudng din cia bao vé, don vi co tham quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Piéu 17. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia Nha Chung Cu

17.1

17.2

Ban Quan tri, don vi quan ly van hanh Nha Chung Cu phai thong bao cong khai cac
thong tin ¢ lién quan dén viéc quan 1y, sir dung Nha Chung Cu trén ban tin hodc bang
thong bao hodc phuong tién thong tin khac cua Nha Chung Cu.

Cac ndi quy vé phong chay, chira chay phai duoc gin dung noi quy dinh; ndi quy sir
dung thang may phai dugc gén bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc st dung dugc an
toan, thuan tién.

Piéu 18. Quy dinh vé phong chdng chay né trong Nha Chung Cw

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

Chu S¢ Hitu, nguoi st dung va khéach ra, vao Nha Chung Cu phai tuan thu cac quy dinh
sau day vé phong chéy chira chay:

Quan ly chat ch€ va sir dung an toan cac chat chdy, chat no, nguon lura, nguon nhiét, thict
bi va dung cu sinh Itra, sinh nhiét, chat sinh Itra, sinh nhiét; bdo dam céac di€u kién an
toan v€ phong chay.

Thuong xuyén, dinh ky kiém tra phat hién céc so hé, thiéu sot vé phong chy va ¢6 bién
phap khac phuc kip thoi.

Phai b6 tri hé thong dién, bép dun nau, noi thd cing bao dam an toan; cac chat de chay,
nd phai dé xa nguon lira, ngudn nhiét; chudn bi cac diéu kién, phuong tién dé sin sang
chira chay.

Khong dugc kinh doanh hay tang trir vat liéu gy chay nd va cac nganh nghé gy nguy
hiém dén tinh mang, tai san cia nguoi st dung Nha Chung Cu theo quy dinh cta phap
luat phong chay, chira chay.

Thyc hién cac hanh vi, cong viée can thiét khac dé dam bao an toan va phong chong chay
no trong Nha Chung Cu.

Piéu 19. Trach nhiém chung ciia tit ca Cw dan trong Nha Chung Cu

19.1

Tuén thi nghiém tic va thyuc hién ding cic huéng dan ma Ban Quan Tri/ Cong Ty Quén
Ly/ Ban Quan Ly dua ra pht hop v6i quy dinh phap luét ¢6 lién quan dén:

(a) Viéc tuan thu va thyc hién Ban Noi Quy nay; va
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19.2

19.3

19.4

19.5

19.6

19.7

19.8

(b) Viéc quan ly, diéu hanh va st dung Nha Chung Cu, cac Can HQ, cac cong trinh tién
ich chung va moi van d¢ lién quan.

Tuan thu nghiém tuc va thyc hién dung moi nghia vu cua minh theo Ban Noi Quy nay va
trong truong hop cd vi pham thi phai bdi thudng theo quy dinh cta phap luat Viét Nam
vé cac ton that va thiét hai xay ra cho cac Can H¢ khac va/hodac Chu Pau Tu.

Tuéan thu va ap dung céc bién phap phong chay, chira chay theo quy dinh cua phap luat
Viét Nam va quy dinh riéng cua Cong Ty Quan Ly/ Ban Quan Ly phu hop véi quy dinh
phap luat. Cam két phéi hop chit ch& cung Cong ty Quan Ly/ Ban Quan Ly dé thuc hién
t6t cac bién phap dam bao an toan phong chay, chita chay, tham gia dién tap phong chay,
chira chay dinh ky hang nim cia Nha Chung Cu.

Thuc hién tt cac chinh sach, chuin muc vé gia dinh va nép séng van hoa do chinh
quyén dia phuong dua ra. Thiét 1ap va duy tri, giit gin mdi quan hé tét dep va sdng hoa
dong cac Cu dan cta cac Can Ho khac. Khi c6 van dé phat sinh, bat dong, hay khong hai
1ong nén tryc tiép trao ddi vi nhau mot cach thang thin trén tinh than xay dung va hop
ly, tranh to tiéng, cai nhau, danh nhau lam anh hudéng dén cac Cu dan cua cac Can Ho
khéc.

Nghiém chinh chép hanh va thyuc hién cac quy dinh ciia phap luat Viét Nam bao gdom bai
cac quy dinh vé ding ky tam tra, tam vang, trat tu an ninh.

Phai thong bao ngay cho Coéng Ty Quan Ly/ Ban Quan Ly vé bat ky vi pham nao ddi véi
Ban No6i Quy ctia bat ky Cu dan hay bat ky hanh vi nao c6 anh huéng nghiém trong hay
gay hu hong, thi¢t hai cho Cu dan va cac cong trinh tién ich chung hoac c6 hanh vi anh
huéng dén sy an toan, an ninh trat tu, strc khoe, vé sinh méi trudng cta cac Can Ho trong
Nha Chung Cu ma minh biét hay phat hién duoc;

Cung cap mot chia khéa, ma s6, thé tir du phong cho Ban Quan Tri/ Cong Ty Quan Ly/
Ban Quan Ly dé sir dung trong trudng hop khan cip. Chia khoa nay s& dugc dung trong
phong bi dan kin va dugc niém phong c6 xac nhan ctia Chu S¢ Hitu, dong thoi duge luu
gilr tai két an toan tai Ban Quan Tri/ Cong Ty Quan Ly/ Ban Quan Ly. Chia khoa nay s€
chi duoc str dung trong cac truong hop khan cap khi phat hién nguy co chay, nd, v&
nude, ngdp lut c6 thé giy nguy hai dbi voi Can Ho noi riéng va Nha Chung Cu noi
chung. Ngay trudc khi mé ni€ém phong, Ban Quéan Tri/ Cong ty Quan Ly/ Ban Quan Ly
s& lién hé v&i Chu S¢ Hitu theo sb dién thoai d3 duogc dang ky trudc va chia khoa sé dugc
niém phong lai ngay sau d6 véi su ching kién va xac nhan cia Chu S¢ Hiru. Trong
truong hop co6 thay d6i, Chi S& Hitu c6 trach nhiém phai thong bao va gui ngay chia
khoa, ma sd, thé tir thay thé cho Ban Quan Tri/ Cong ty Quan Ly/ Ban Quan Ly dé cap
nhat.

Ping ky voi Ban Quan Tri/ Cong Ty Quan Ly/ Ban Quan Ly it nhit mot sé dién thoai (di
dong hodc cb dinh) dé Ban Quéan Tri/ Cong ty Quan Ly/ Ban Quan Ly lién hé trong
truong hop can thiét. SO dién thoai nay phai 1a sé dién thoai giit lién lac thudng xuyén va
trong truong hop c6 thay doi, Chii S& Hitu c6 trach nhiém phai thong bao ngay véi Ban
Quan Tri/ Cong ty Quan LY/ Ban Quan Ly dé cip nhat.
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19.9

19.10

19.11

Chiu trach nhiém hoan toan dbi véi nhitng hu hai, tai nan hay méat mat gay ra do nhan
vién, khach hang, khach moi hay bat ky bén thir ba nao khéc, trir nhitng noi dugc cung
cap dich vu trong giir; tu chiu trach nhiém quan 1y tai san va d6 ding c4 nhan ctia minh
trong Can Ho.

Tu trang trai cic chi phi vé thiét ké va bay tri Can Ho va chi phi lap dat thém hé thong k§
thuat (bao gém céc hé théng dién, diéu hoa khong khi, vé sinh v.v.) hay cac vat liéu bén
trong Can Ho sau khi dugc Ban Quan Tri/ Cong Ty Quan Ly/ Ban Quan Ly phé duy¢t
bang vin ban (trong trudng hop can thiét vi c6 anh huong dén két cau cia Nha Chung
Cu hodc Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu khéc).

C6 trach nhiém phdi hop chit ché cung véi Chi Pau Tu hodc dai dién cua Cha Pau Tu,
Ban Quan Tri, Cong Ty Quan Ly/ Ban Quan Ly trong cac hoat dong vi muc dich chung
cho Nha Chung Cu, cic hoat dong mang tinh chat xa hoi khong phuc vu muc dich kinh
doanh thu lgi, cac hoat dong do chinh quyén dia phuong hodc co quan quan 1y nha nudc
c6 tham quyén phat dong va yéu cau, cac chién dich ngin chin, phong ngira, cac cudc
dién tap phong chay, chita chdy ma Chu S& Hiru, toan bd Cu dan c6 trach nhiém va nghia
vu tham gia, thuc hién.

Piéu 20. Xir Iy cac hanh vi vi pham

20.1

20.2

Thanh vién Ban quén tri, don vi quén ly van hanh nha chung cu, Chu sé hitu, nguoi su
dung, ngudi tam tr va khach ra vao Nha Chung Cu néu ¢ hanh vi vi pham cac quy dinh
ctia Ban No6i Quy nay hodc vi pham quy dinh ctia Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu
do B¢ Xay Dung ban hanh thi tuy theo murc d6 vi pham s€ bi xem xét, xir Iy theo quy
dinh cua phap luat va phai bdi thuong thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh gy ra.
Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu, Cha S¢ Hiru, nguoi st
dung phai nghiém chinh chdp hanh quyét dinh xtr Iy vi pham cua co quan, to chiic co
thim quyén.

Diéu 21. Diéu khoan thi hanh

21.1

21.2

Giai quyét tranh chap

a) Cac tranh chip lién quan dén quyén sé hitu trong Nha Chung Cu do Tda 4n nhan dan
c6 tham quyén giai quyét.

b) Cac tranh chép lién quan dén viéc sir dung cic cong trinh tién ich chung, quan 1y sir
dung, van hanh, khai thac, cai tao, sira chita trong Nha Chung Cu duoc giai quyét
theo phuong thirc hoa giai, thuong lugng. Ban Quan Tri c6 trach nhiém lam trung
gian hoa giai giita cic bén tranh chap. Néu tranh chip khong thé giai quyét dugc
bang con dudng hoa giai, thuong luong thi cac bén c6 quyén khéi kién ra Toa an
nhan dan c6 thim quyén.

Chu Pau Tu, Ban Quan Tri va Céng Ty Quan Ly/ Ban Quan Ly c6 trach nhiém phd bién
Béan No6i Quy nay tai cac vi tri thuan lgi dé cac Cu dan biét va nghiém chinh chép hanh.
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21.3  Trong qué trinh thuc hién Ban Noi Quy nay, bat ky viéc sira doi va bo sung Ban Noi Quy
nay s€ dugc thuc hién béng van ban va dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu chép thuén.
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PHU LUC 4
(dinh kém Hop Pong Mua Ban Céin H$ sé: [md cin]/HPMB -)
MAU PE NGHI THANH TOAN
Kinh giri:
Quy Cong Ty/@ng/ Ba: [dién vao]
Dia chi lién hé: [dién vao]
Dién thoai lién hé: [dién vao]
Can ¢t vao Hop Péng Mua Ban Can Ho s6 [md cin/HPMB -  duoc ky giita Cong ty TNHH
Sai Gon Glory (“Bén Béan™) va Bén Mua vao ngay [dién vao] thang [dién vao] nam [dién vao]

(“Hop Dong”), chung t6i dé nghi Quy Cong Ty/ Ong/ Ba thanh toan sb tién dot [dién vao] theo
quy dinh tai Hop Pong, vai chi tiét cu thé nhu sau:

1. S6 tién phai tra va thoi han thanh toan

- Sb tién la: [dién vao] VND

(bang chir: [dién vao])

- Thoi han thanh toan: dén hét ngay [dién vao]
Truong hop Quy Cong Ty/ Ong/ Ba cham thanh toan theo tién d6 quy dinh tai Hop Péng
va/hodc theo thdi han duge dé cap tai thong bdo cua ching t6i vao ting thoi diém, Quy Cong
Ty/ Ong/ Ba phai tra 14i sut cho khoan cham thanh toan theo dting quy dinh tai Hop Ddng.
2. Hinh thirc thanh toan:

Quy Coéng Ty/Ong/Ba c6 thé tra tién mit tai phong ké toan dia chi: [dién vao] hodc chuyén
khoan vao tai khoan sau day:

- Tai khoan ngan hang sé: [dién vao]

- Chu tai khoan: CONG TY oo

- Tai: [dién vao]

- NOoOi dung thanh toan: tra tién dot thanh toan thu [dién vao], theo Hop DPong sb

[ma can]/HPMB - , ky ngay [dién vao]
3. Luu y quan trong
Chung t6i xin Iuu y rang Quy Cong Ty/Ong/Ba c6 trach nhiém thanh toan dung va du so tién va
ding thoi han thanh toén theo thoi han thanh toan quy dinh tai Phu Luc 2 dinh kém Hop Déng
Mua Bén di ky. Néu Quy Cong Ty/Ong/Ba thanh toan sau thoi han trén, ching toi c6 quyén yéu
cau Quy Cong Ty/Ong/Ba tra tién 13i qua han va c6 cac quyén khac theo quy dinh cia Hop
Déng.

Tran trong cam on.
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Thanh Phd H6 Chi Minh, ngdy ... thang... nam ...
Cong ty TNHH Sai Gon Glory
PHU LUC 5
(dinh kém Hop Pong Mua Bin Can Hé sé: [md can]/HPMB - )
MAU THONG BAO BAN GIAO CAN HO
Kinh giri:
Quy Cong Ty/Ong/ Ba: [dién vao]
Dia chi lién hé: [dién vao]
Dién thoai lién hé: [dién vao]
Can cur vao:
- Hop Ddng Mua Ban Can Ho s6 [mi can]/HPDMB - dugc ky gitta Cong ty TNHH Sai
Gon Glory. (“Bén Ban”) va Bén Mua vao ngay [dién vao] thang [dién vao] nim [dién vao]

(“qu Déng”),

- Thong bao cua Nha thau thi cong va don vi tu van giam sat vé viéc hoan thanh Can Ho
dua vao st dung,

- Bién ban nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao st dung s6...
Chung t6i xin thong bao dén Quy Cong Ty/Ong/Ba rang dén nay ching t6i da hoan thanh viéc
xdy dyng Cin Ho [mi cin] phu hop véi quy dinh ctia Hop Pong da ky. Chung t6i tran trong
kinh moi Quy Cong ty/ Ong/ Ba c6 mit trong khoang thoi gian tir [dién vao] dén [dién vao] ngay
[dién vao] tai dia diém sb [dién vao], Thanh Phé H6 Chi Minh dé 1am thu tyc nhan ban giao Can
Ho.

1. S6 tién thanh toan

Can ctr vao quy dinh tai Piéu 3 va Phu Luc 2 ctua Hop Pong, Cong ty/ Ong/ Ba c6 nghia vu
thanh toan sd tién 1a: [dién vao] VNP (bang chit: [dién vao]). Trong do:

1. [dién vao] dong: 1a khoan tién phai tra dén han cua tong Gia Ban Can Ho.

2. [dién vao] dong: 1a Phi quan 1y hang thang cho thang dau tién.

3. [dién vao] dong: 1a kinh phi bao tri phan s hitu chung.

4. [dién vao] dong: 14 thué GTGT.

5. [dién vao] dong: 14 khoan Phi va Lé phi (néu x4c dinh duoc theo quy dinh tai Hop Dong).
6. [dién vao] dong: 1 khoan tién khac (néu c6 theo quy dinh tai Hop Pong).

7. [dién vao] dong: 1a cac khoan Bén Mua dugc khéu trur.
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2. Thaoi han thanh toan:

Thoi han thanh toan: dén hét ngay [dién vao]

Truong hop Quy Cong Ty/ Ong/ Ba cham thanh toan theo tién d6 quy dinh tai Hop Pong
va/hodc theo thdi han duoc dé cap tai thong bdo cua ching toi vao timg thoi diém, Quy Cong
Ty/ Ong/ Ba phai tra 14i suat cho khoan cham thanh toan theo dting quy dinh tai Hop Dong.

3. Hinh thirc thanh toan:

Quy Coéng Ty/Ong/Ba c6 thé tra tién mat tai phong ké toan, dia chi: [dién vao] hodc chuyén
khoan vao tai khoan sau day:

- Tai khoan ngan hang sb: [dién vao]

- Chu tai khoan: CONGTY ..ooovvvninnenn,

- Tai: [dién vao]

- NOoOi dung thanh toan: tra tién dot thanh toan thtr [dién vao], theo Hop Pong sb

[ma can]/HPMB -, ky ngay [dién vao]
4. Luu y quan trong
Ching t5i xin luu y réng Quy Cong Ty/Ong/Ba c6 trach nhiém nhéan ban giao Can H, thanh
toan dung va du s6 tién va dung thoi han thanh toan theo théng bao nay phu hop véi quy dinh ta1

Hop Pong. Néu Quy Cong Ty/Ong/Ba thanh toan sau th(n han trén, chiing t6i ¢6 quyén yeu cau
Quy Cong Ty/Ong/Ba tra tién 14i qua han va c6 cac quyén khac theo quy dinh ctia Hop Dong.

Tran trong cam on.
Thanh Ph H Chi Minh, ngay ... thang... nim

Cong ty TNHH Sai Gon Glory
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PHU LUC 6
(Pinh kém Hop Pong Mua Ban Can hé sé: [md cin]/HPMB - )
BIEN BAN BAN GIAO CAN HO
Can ¢t vao Hop Péng Mua Ban Can Ho s [ma can])/HPMB -  duoc ky giita Cong ty TNHH
Sai Gon Glory (“Bén Béan™) va Bén Mua vao ngay [dién vao] thang [dién vao] nam [dién vao]
(“qu Déng”)
BEN BAN NHA O (sau day goi tit 1a “Bén Bdin”):
Cong ty TNHH Sai Gon Grory
- Ma s6 DN/ Gidy ching nhan DPKDN D do S¢ Ké hoach va Dau tu Thanh Phb
Ha Noi cip lan dau ngay ........... cac lan dang ky thay d6i

- Tru so chinh L,
- biachiliénlac :.........

- Dién thoai T Fax: ........

- Dai dién bdi Ong (Ba):.....oeeveveeeennnn, Chirc VUi..eeeeieeeieceeeeeeee,
- Theo vian ban uy quyén sb [*] ngay [*] cua .......

- S6 tai khoan D tai Ngan Hang .......

- Mi sb thué N,
BEN MUA NHA O (sau diy goi tat 1a Bén Mua):
Ong (Ba): [PIEN TEN BEN MUA LA CA NHAN]

- S6 CMND/h6 chiéu sé: [dién vao] do [dién vao] cap ngay: [dién vao]
- Ho khau thuong tra: [dién vao]

- Dia chi lién hé: [dién vao]

- Dbién thoai: [dién vao] Fax: [dién vao]

-S4 tai khoan (néu c6): [dién vao] tai Ngan hang [dién vao]

Hodac chon:

[PIEN TEN BEN MUA LA TO CHUC]

- M3 sb DN/Gidy chimg nhan DPKDN: [dién vao] do [dién vao] cdp ngdy [dién vaol.
- Tru s6 chinh: [dién vao]

- Dbién thoai: [dién vao] Fax: [dién vao]

- Pai dién bai Ong (Ba): [dién vao] Chuc vy: [dién vao]

- Theo vin ban uy quyén sé [dién vao] ngay [dién vao] cua [dién vao]

- Sb tai khoan: [dién vao] tai [dién vao]

- M sb thué: [dién vao]

Sau khi kiém tra Can Ho, Bén Ban va Bén Mua dong y ky Bién ban nay véi cac diéu kién dudi
day:
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1. Bén Ban da chuyén giao cho Bén Mua va Bén Mua di tiép nhan, quan 1y va st dung Can
HQ, chia khoa Can HQ cung céc tai li¢u co lién quan dén viéce st dung Can Ho (theo danh muc
ban giao dinh kém).

2. Bén Mua di kiém tra Can HO va xac nhan ré‘mg Can Ho da duoc hoan thanh theo ding
quy dinh ctia Hop Pong, theo do:

- Dién Tich Thong Thay Thyc Té ctia Can Ho duge cac bén do dac théng nhit 13 [dién
vao] m?.

- Dién Tich Thong Thuy thoéa thuan trong Hop Pong Mua Ban Can Ho 1a: [dién vao] m?.

- Dién tich chénh léch giita Dién Tich Thong Thiy Thuc Té va Dién Tich Thong Thay
thoa thuan trong Hop Déng Mua Ban Can Ho (néu co) la:

3. Bén Ban, theo yéu cau ctia Bén Mua, dong ¥ s& chinh stra, hoan thién mot sb cong viéc
duoc liét ké tai Phi€u y€u cau sira chira dinh kém theo Bién ban nay (néu co) trong vong 15 ngay
ké tr ngay ky Bién ban nay.

4. Bén Mua dong ¥ thanh toan cho Bén Ban hoic don vi cung cap dich vu quan 1y do Bén
ban chi dinh phi quan 1y hang thang va thanh toan cho cac don vi cung cép cac chi phi sir dung
cac dich vuy tién ich khac nhu dién, nudc, truyén hinh cap, vé tinh (néu co), vién thong, thong tin
lién lac va céc chi phi lién quan khac (néu c6) theo muc st dung thyc té hang thang, dong gop va
thanh toan day du va dung han cac khoan tién khac (néu c6) ma don vi cung cip dich vu quan ly
quy dinh phu hop véi Ban Noi Quy Nha Chung Cu.

5. Bén Mua dong ¥ ring néu Bén Mua khong cu tra tai Can Ho sau thoi diém ban giao Can
Ho theo Bién ban nay, Bén Mua van phai thanh toan phi quan 1y hang thang theo quy dinh cua
don vi cung cap dich vu quan 1y quy dinh phi hop v6i Ban Noi Quy Nha Chung Cu tinh tir ngay
ky Bién ban nay.

6. Bén Mua cam két ton trong va tuan thi Ban Noi Quy Nha Chung Cu trong sudt qua trinh
s& hiru va st dung Can Ho.

7. Cian Ho da dugc chinh thie chuyén giao cho Bén Mua ngay tai thoi diém Bén Mua ky
Bién ban nay.
Bién ban nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va duoc 1ap thanh bon (04) ban va co gia tri nhu nhau,
mot ban giao cho Bén Mua, ba ban con lai do Bén Ban luu gitr dé lam thu tuc nop thué, 1¢ phi
trude ba, 1am thu tuc cdp Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua.

BEN MUA BEN BAN

(ky va ghi ré ho tén, néu la té chitc mua nha  (ky va ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau
thi dong ddu cua t6 chure) cua doanh nghiép ban nha)
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PHU LUC 7
(dinh kém Hop Pong Mua Ban Céin Hé s6: [md can]/HPMB - .. .......... )
THONG BAO TIEN PQ THI CONG XAY DUNG™"

Kinh gui:
Quy Cong Ty/Ong/ Ba: [dién vao]
Dia chi lién hé: [dién vao]

Dién thoai lién hé: [dién vao]

- Can ctr bao cao tién d¢ thi cong cua nha thau xay dung;
- Can ctr bao cao tinh hinh gidm sat thi cong ctia don vi tu van gidm sat;

- Cin cr cac Bién ban nghiém thu cong tic xdy dung bé tong san tang [dién vao] ngay
[dién vao] thang [dién vao] nam [dién vao]

- Cin ctr vao Hop Pdng Mua Ban Can Ho s6 [ma can]/HPMB - dugc ky giita Cong
ty TNHH Sai Gon Glory (“Bén Ban™) va Bén Mua vao ngay [dién vao] thang [dién

vao] nam [dién vao] (“Hop Pong”),

Cong ty TNHH Sai Gon Glory xin vui ming théng bao dén Quy Cong Ty/Ong/Ba ring

dén nay chung t6i da hoan thanh viéc xdy dung san tang [dién vao] ctia Nha Chung Cu.

Chung t6i cam két s& nd lyc phdi hop véi nha thau thi cong xay dung thi cong Dy an
dung tién d6 va ban giao Can Ho dua vao sir dung trong thoi gian sém nhét.
Tran trong cam on.

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay ... thang... nim ...
Cong ty TNHH Sai Gon Glory

4 Théng béo nay duoc givi dinh ky ... thdng cho khach hang, bao gém cé céc dot xay dung lam can ctr
thanh toén va dinh kém Théng béo dé nghj thanh toan tién.
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PHU LUC 8

(dinh kém Hop Pong Mua Ban Can Hj sé: [md can]/HPMB —...........)

DIEN TiCH VA THIET BI THUQC SO HUU CHUNG CUA NHA CHUNG CU

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

Phan dién tich con lai cia Nha Chung Cu ngoai phan dién tich thudc so hitu riéng
ctia cic Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu quy dinh tai Didu 11.1 va 11.2 Hop dong;
nha sinh hoat cong ddng cua Nha Chung Cu;

Khéng gian va hé thong két ciu chiu luc, trang thiét bi k¥ thuat dung chung trong
Nha Chung Cu bao gdom khung, cot, tuong chiu luc, tuong bao ngdi nha, tudng
phan chia céc can hg, san, mai, san thuong, hang lang, cau thang bg, thang may,
duong thoat hiém, 16ng xa rac, hop k¥ thuat, hé théng cap dién, cip nudce, cip ga,
hé théng thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phét, thu 161,
ctru hoa va cac phan khac khong thudc phan s¢ hitu riéng cia Chi S& Hitu Nha
Chung Cu;

Heé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung dugc két nbi véi Nha Chung Cu do,
trir hé thong ha ting k¥ thuét str dung vao muc dich cong cong hodc thudc dién
phai ban giao cho Nha nudc hodc giao cho chu dau tu quan 1y theo nodi dung dy
an da dugc phé duyét;

Céc cong trinh cong cong trong khu vuc Nha Chung Cu nhung khong thudc dién
dau tu xay dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung
du an da dugc duyét bao gém san chung, vuon hoa, cong vién va cac cong trinh
khéac dugc xac dinh trong ndi dung cua du an dugc phé duyét;

Noi dé xe dap, xe dung cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba
banh, cho cac Chu S& Hiru, nguoi st dung Nha Chung Cu dugc xay dung theo
tiéu chuan, quy chuan xay dung, thiét ké duoc phé duyét.
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DIEN TiCH VA THIET BI THUQC SO HU'U RIENG CUA CHU PAU TU
Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc Phan S¢ Hitu Riéng Cua Bén Bén bao g@)m:

(a) Phan dién tich cac Can ho , dién tich kinh doanh thuong mai, dich vu va vin
phong chua ban; va

'S Pién néi dung chi tiét tai thoi diém giao két Hop Pong theo ho so dir dn di diege phé duyét va phit hop véi quy
dinh phap ludt hién hanh
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	Điều 1.​Giải thích từ ngữ 
	1.1​“Căn Hộ” là một căn hộ được xây dựng theo cấu trúc kiểu khép kín theo thiết kế đã được phê duyệt thuộc Nhà Chung Cư do Bên Bán đầu tư xây dựng với các đặc điểm được mô tả tại Điều 2 của Hợp Đồng này; 
	1.2​“Nhà Chung Cư” là các nhà cao tầng bao gồm Căn Hộ, diện tích kinh doanh thương mại, dịch vụ và văn phòng thuộc sở hữu riêng và các công trình tiện ích chung của tòa nhà, kể cả phần khuôn viên (nếu có) thuộc Dự án Khu Văn phòng – Thương mại – Dịch vụ - Căn hộ ở - Khách sạn 6 sao và Văn phòng Khách sạn (Khu Tứ giác Bến Thành) tại Phường Nguyễn Thái Bình, Quận 1, Thành phố Hồ Chí Minh – có tên thương mại là ............... do Bên Bán làm chủ đầu tư; 
	1.3​“Hợp Đồng” là hợp đồng mua bán căn hộ chung cư này và toàn bộ các Phụ Lục, Phụ Đính đính kèm cũng như mọi sửa đổi, bổ sung bằng văn bản đối với hợp đồng mua bán căn hộ chung cư này do Các Bên lập và ký kết trong quá trình thực hiện Hợp Đồng này; 
	1.4​“Giá Bán Căn Hộ” là tổng số tiền bán Căn Hộ được xác định tại Điều 3 và Phụ Lục 2 của Hợp Đồng này; 
	1.5​“Giá Bán Thuần” là giá bán Căn Hộ (đã bao gồm giá trị quyền sử dụng đất) không bao gồm thuế GTGT và Kinh Phí Bảo Trì Phần Sở Hữu Chung  Nhà Chung Cư như được quy định chi tiết tại Phụ Lục 2. 
	1.6​“Thuế GTGT” là thuế giá trị gia tăng của Việt Nam; 
	1.7​“Bảo Hành Nhà Ở” là việc khắc phục, sửa chữa, thay thế các hạng mục được liệt kê cụ thể tại Điều 9 của Hợp Đồng này khi bị hư hỏng, khiếm khuyết hoặc khi vận hành sử dụng không bình thường mà không phải do lỗi của người sử dụng Căn Hộ gây ra trong khoảng thời gian theo quy định của pháp luật về nhà ở và theo thỏa thuận trong Hợp Đồng này; 
	1.8​“Diện Tích Sử Dụng Căn Hộ” là diện tích sử dụng riêng của Căn Hộ mua bán được tính theo kích thước thông thủy và được ghi vào Giấy Chứng Nhận cấp cho Bên Mua, bao gồm cả phần diện tích tường ngăn các phòng bên trong Căn Hộ và diện tích ban công, lô gia (nếu có) gắn liền với Căn Hộ đó; không tính diện tích tường bao ngôi nhà, tường phân chia các Căn Hộ và diện tích sàn có cột, hộp kỹ thuật nằm bên trong Căn Hộ. Khi tính diện tích ban công thì tính toàn bộ diện tích sàn, trường hợp ban công có phần diện tích tường chung thì tính từ mép trong của tường chung được thể hiện rõ trong bản vẽ thiết kế mặt bằng Căn Hộ đã được phê duyệt; 
	1.9​"Diện Tích Sàn Xây Dựng Căn Hộ" là diện tích được tính từ tim tường bao, tường ngăn Căn Hộ, bao gồm cả diện tích sàn có cột, hộp kỹ thuật nằm bên trong Căn Hộ; 
	1.10​“Phần Sở Hữu Riêng Của Bên Mua” là phần diện tích sử dụng Căn Hộ được quy định tại Điều 1.8 và các trang thiết bị kỹ thuật sử dụng riêng gắn liền với Căn Hộ này; 
	1.11​“Phần Sở Hữu Riêng Của Bên Bán” là phần diện tích trong Nhà Chung Cư nhưng Bên Bán chưa bán hoặc không bán mà giữ lại để sử dụng hoặc kinh doanh và Bên Bán cũng không phân bổ giá trị phần diện tích thuộc sở hữu riêng này vào Giá Bán Căn Hộ; 
	1.12​“Phần Sở Hữu Chung Của Nhà Chung Cư” là phần diện tích và các thiết bị thuộc sở hữu, sử dụng chung trong Nhà Chung Cư theo quy định của pháp luật về nhà ở và được Các Bên thỏa thuận cụ thể tại Điều 11.3 của Hợp Đồng này; 
	1.13​“Bản Nội Quy Nhà Chung Cư” là bản nội quy quản lý, sử dụng Nhà Chung Cư được đính kèm theo Hợp Đồng này ở Phụ Lục 3 và tất cả các sửa đổi, bổ sung được Hội Nghị  Nhà Chung Cư thông qua trong quá trình quản lý, sử dụng Nhà Chung Cư; 
	1.14​“Kinh Phí Bảo Trì Phần Sở Hữu Chung Của Nhà Chung Cư” là khoản tiền 2% mà các Chủ Sở Hữu Nhà Chung Cư có nghĩa vụ phải đóng góp đối với phần sở hữu riêng của mình để phục vụ cho việc bảo trì Phần Sở Hữu Chung Của  Nhà Chung Cư; 
	1.15​“Dịch Vụ Quản Lý Vận Hành Nhà Chung Cư” là các dịch vụ quản lý vận hành  Nhà Chung Cư, bao gồm việc quản lý, vận hành nhằm đảm bảo cho Nhà Chung Cư hoạt động bình thường; 
	1.16​“Bảo Trì Nhà Chung Cư” là việc duy tu, bảo dưỡng thường xuyên, sửa chữa định kỳ, sửa chữa đột xuất  Nhà Chung Cư và thiết bị xây dựng công nghệ gắn với  Nhà Chung Cư đó nhằm duy trì chất lượng  Nhà Chung Cư; 
	1.17​“Doanh Nghiệp Quản lý Vận Hành Nhà Chung Cư” là doanh nghiệp có đủ điều kiện về chức năng và năng lực theo quy định của pháp luật về nhà ở, thực hiện việc quản lý, vận hành  Nhà Chung Cư sau khi  Nhà Chung Cư được xây dựng xong và đưa vào sử dụng; 
	1.18​“Sự Kiện Bất Khả Kháng” là sự kiện xảy ra một cách khách quan mà mỗi Bên hoặc Các Bên trong Hợp Đồng này không thể lường trước được và không thể khắc phục được để thực hiện các nghĩa vụ của mình theo Hợp Đồng này, mặc dù đã áp dụng mọi biện pháp cần thiết và khả năng cho phép. Các trường hợp được coi là Sự Kiện Bất Khả Kháng được Các Bên nhất trí thỏa thuận cụ thể tại Điều 14 của Hợp Đồng này; 
	1.19​“Giấy Chứng Nhận” là giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất do cơ quan nhà nước có thẩm quyền cấp cho Bên Mua theo quy định của pháp luật đất đai; 
	1.20​“Diện Tích Thông Thủy Dự Kiến” có nghĩa như được quy định tại Điều 2.1(b) của Hợp Đồng này; 
	1.21​“Diện Tích Thông Thủy Thực Tế” có nghĩa như được quy định tại Điều 2.1(b) của Hợp Đồng này; 
	1.22​“Biên Bản Bàn Giao Căn Hộ“ có nghĩa như được quy định tại Điều 8.4 của Hợp Đồng này; 
	1.23​ “Ngày Bàn Giao Theo Thông Báo” là ngày Bên Bán xác định để bàn giao Căn Hộ cho Bên Mua và được thông báo cho Bên Mua theo Điều 8.2 của Hợp Đồng này; 
	1.24​“Ngày Bàn Giao Căn Hộ” nghĩa là ngày mà Căn Hộ được bàn giao trên thực tế được xác định theo Biên Bản Bàn Giao Căn Hộ hoặc ngày Căn Hộ được coi là đã bàn giao theo Điều 8.4 của Hợp Đồng này; 
	1.25​“Chủ Sở Hữu Nhà Chung Cư” là bất kỳ tổ chức, cá nhân nào có quyền sở hữu hợp pháp đối với một hoặc nhiều Căn Hộ trong Nhà Chung Cư hoặc các phần diện tích/khu vực nào khác của Nhà Chung Cư trên cơ sở Giấy Chứng Nhận; hoặc bất kỳ tổ chức, cá nhân nào có được quyền sở hữu hợp pháp trên cơ sở hợp đồng mua bán, văn bản chuyển nhượng, thừa kế, tặng cho phù hợp với quy định của pháp luật nhưng chưa được cấp Giấy Chứng Nhận; hoặc tổ chức, cá nhân có quyền sở hữu hợp pháp phần sở hữu riêng nào trong Nhà Chung Cư. 
	1.26​“Các Cơ Quan Nhà Nước Hữu Quan” nghĩa là bất kỳ Cơ Quan Nhà Nước nào có thẩm quyền quyết định vấn đề được nhắc tới tại từng điều khoản cụ thể theo quy định pháp luật vào từng thời điểm; 
	1.27​“Các Cơ Quan Nhà Nước” nghĩa là bất kỳ cơ quan nào sau đây của Việt Nam: Quốc Hội, Ủy Ban Thường Vụ Quốc Hội, Chủ Tịch Nước, Chính Phủ, Thủ Tướng, Văn Phòng Chính Phủ, các Bộ, Uỷ Ban Nhân Dân, Hội Đồng Nhân Dân, Tòa Án Nhân Dân Tối Cao, Viện Kiểm Sát Nhân Dân Tối Cao và các cơ quan, tổ chức nhà nước và cá nhân khác có thẩm quyền theo pháp luật. 

	Điều 2.​ĐẶC ĐIỂM CĂN HỘ MUA BÁN 
	2.1​Đặc điểm của Căn Hộ: 
	(a)​Đặc điểm của Căn Hộ mua bán:  
	-​Căn Hộ số: [điền vào], tại tầng [điền vào], khối tháp [điền vào] thuộc  Nhà Chung Cư (số Căn Hộ, Tầng, khối tháp có thể được thay đổi trong quá trình cấp số nhà theo quyết định của cơ quan nhà nước có thẩm quyền nhưng không làm thay đổi vị trí thực tế của căn hộ). 
	-​Diện Tích Sử Dụng Căn Hộ là: [điền vào] m2 và được quy định chi tiết tại Phụ Đính 1 của Phụ Lục 1 kèm theo Hợp Đồng này; 
	(b)​Diện Tích Sử Dụng Căn Hộ này được tính theo kích thước thông thủy (gọi chung là “Diện Tích Thông Thủy”) theo quy định tại Điều 1.8 của Hợp Đồng này và là căn cứ để tính Giá Bán Căn Hộ quy định tại Điều 3 của Hợp Đồng này; 
	Trong Biên Bản Bàn Giao Căn Hộ hoặc trong Phụ Lục của Hợp Đồng, hai Bên nhất trí sẽ ghi rõ Diện Tích Thông Thủy Thực Tế khi bàn giao Căn Hộ, diện tích chênh lệch giữa Diện Tích Thông Thủy Thực Tế so với Diện Tích Thông Thủy Dự Kiến ghi trong Hợp Đồng đã ký (nếu có). Biên Bản Bàn Giao Căn Hộ hoặc Phụ Lục như vậy của Hợp Đồng là một bộ phận không thể tách rời của Hợp Đồng này. Diện tích Căn Hộ được ghi vào Giấy Chứng Nhận cấp cho Bên Mua được xác định theo Diện Tích Thông Thủy Thực Tế khi bàn giao Căn Hộ. 
	(c)​Diện Tích Sàn Xây Dựng Căn Hộ được quy định tại Phụ Đính 1 của Phụ Lục 1. Diện tích này được tính theo quy định tại Điều 1.9 của Hợp Đồng này. 
	(d)​Mục đích sử dụng Căn Hộ: dùng để ở 
	(e)​Năm hoàn thành việc xây dựng được quy định tại Phụ Đính 1 của Phụ Lục 1. 

	2.2​Vị trí  Nhà Chung Cư: Khu Tứ giác Bến Thành tại Phường Nguyễn Thái Bình, Quận 1, Thành phố Hồ Chí Minh 
	2.3​Thông tin về quy hoạch: 
	Nhà Chung Cư xây dựng mới theo Văn bản số ........ tại địa điểm số [điền vào].  
	2.4​Đặc điểm về đất xây dựng Nhà Chung Cư có Căn Hộ nêu tại khoản 1 Điều này: 
	(f)​Thửa đất số: [điền vào]; 
	(g)​Tờ bản đồ số: [điền vào]; 
	(h)​Tổng diện tích sàn xây dựng: [điền vào]  m2 
	(i)​Tổng diện tích đất sử dụng:  [điền vào] m2  
	– Sử dụng riêng: [điền vào] m2  
	– Sử dụng chung (nếu có): [điền vào] m2. 
	(j)​Nguồn gốc sử dụng đất: Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất 

	2.5​Đặc điểm, tính chất, công năng sử dụng, chất lượng của nhà, công trình xây dựng; thông tin về từng loại mục đích sử dụng và phần diện tích sử dụng chung đối với  Nhà Chung Cư theo Giấy Phép Xây Dựng số [điền vào] ngày [điền vào]. 
	2.6​Thực trạng các công trình hạ tầng, dịch vụ liên quan đến nhà, công trình xây dựng: 
	2.7​Hồ sơ, giấy tờ về quyền sở hữu nhà, công trình xây dựng, quyền sử dụng đất và giấy tờ có liên quan đến việc đầu tư xây dựng bất động sản: 
	-​Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số [điền vào] do Sở Tài Nguyên và Môi Trường Thành Phố Hồ Chí Minh cấp ngày [điền vào] tháng [điền vào] năm [điền vào]. 
	-​Giấy phép xây dựng số [điền vào] do Sở Xây Dựng Thành Phố Hồ Chí Minh cấp ngày [điền vào]. 
	2.8​Chủ đầu tư đã thực hiện ký kết với Ngân hàng Hợp đồng bảo lãnh về nhà ở số: [điền vào] ngày [điền vào] tháng [điền vào] năm [điền vào] và nhận được Văn bản của Sở Xây Dựng về việc bán nhà ở hình thành trong tương lai số [điền vào] ngày [điền vào] tháng [điền vào] năm [điền vào]. 

	Điều 3.​GIÁ BÁN CĂN HỘ, KINH PHÍ BẢO TRÌ, PHƯƠNG THỨC THANH TOÁN 
	3.1​Giá Bán Căn Hộ 
	(k)​Giá Bán Căn Hộ được tính theo công thức lấy đơn giá 01m2 của Diện Tích Sử Dụng Căn Hộ (x) với Diện Tích Sử Dụng Căn Hộ. Giá Bán Căn Hộ cụ thể được quy định tại Phụ Lục 2 của Hợp Đồng này.   
	(l)​Giá Bán Căn Hộ quy định tại Điều 3.1(a) không bao gồm các khoản sau: 
	(i)​Các khoản lệ phí trước bạ, phí và chi phí theo quy định của pháp luật liên quan đến việc thực hiện các thủ tục xin cấp Giấy Chứng Nhận cho Bên Mua. Các khoản lệ phí, phí và chi phí này do Bên Mua chịu trách nhiệm thanh toán trực tiếp hoặc thông qua Bên Bán;  
	(ii)​Chi phí kết nối, lắp đặt các thiết bị và sử dụng các dịch vụ cho Căn Hộ gồm: dịch vụ cung cấp gas, dịch vụ điện, nước, dịch vụ bưu chính, viễn thông, truyền hình và các dịch vụ khác mà Bên Mua sử dụng cho riêng Căn Hộ. Các chi phí này Bên Mua thanh toán trực tiếp cho đơn vị cung ứng dịch vụ; 
	(iii)​Phí quản lý, vận hành Nhà Chung Cư hàng tháng, kể từ Ngày Bàn Giao Căn Hộ cho Bên Mua theo thỏa thuận tại Điều 8 của Hợp Đồng này, Bên Mua có trách nhiệm thanh toán phí quản lý, vận hành Nhà Chung Cư, các loại phí thu cho việc sử dụng các phần sở hữu chung và các công trình công cộng, và các loại phí khác do các chủ Căn Hộ, người sử dụng Căn Hộ phải nộp theo quy định trong Bản Nội Quy  Nhà Chung Cư theo thỏa thuận tại Điều 11.4 của Hợp Đồng này; 
	(iv)​các chi phí khác do Các Bên thỏa thuận bao gồm: 

	(m)​Các Bên thống nhất kể từ Ngày Bàn Giao Căn Hộ và trong suốt thời hạn sở hữu, sử dụng Căn Hộ thì Bên Mua phải nộp các nghĩa vụ tài chính theo quy định hiện hành, thanh toán phí quản lý, vận hành Nhà Chung Cư hàng tháng, các loại phí dịch vụ khác do việc sử dụng các tiện ích như: khí đốt, điện, nước, điện thoại, internet, truyền hình cáp v.v. cho nhà cung cấp dịch vụ. 

	3.2​Phương thức thanh toán: thanh toán bằng tiền Việt Nam thông qua hình thức trả tiền mặt hoặc chuyển khoản qua ngân hàng theo thông tin tài khoản dưới đây hoặc theo thông tin khác theo thông báo của Bên Bán: 
	3.3​Thời hạn thanh toán: 
	(n)​Thời hạn thanh toán Giá Bán Căn Hộ (không bao gồm Kinh Phí Bảo Trì Phần Sở Hữu Chung Của Nhà Chung Cư) được quy định chi tiết tại Phụ Lục 2 đính kèm Hợp Đồng này. 
	(o)​Thời hạn thanh toán Kinh Phí Bảo Trì Phần Sở Hữu Chung Nhà Chung Cư: Bên Mua có trách nhiệm thanh toán cho Bên Bán trước thời điểm ký Biên Bản Bàn Giao Căn Hộ. Các Bên nhất trí rằng, Bên Bán có trách nhiệm gửi khoản tiền này vào tài khoản tiền gửi tiết kiệm có kỳ hạn trong thời hạn 07 (bảy) ngày kể từ ngày thu kinh phí của Bên Mua để tạm quản lý và thông báo cho cơ quan quản lý nhà ở cấp tỉnh nơi có  Nhà Chung Cư biết. Thông tin tài khoản như sau: 
	(p)​ Bên Bán có trách nhiệm bàn giao khoản kinh phí này (bao gồm cả tiền lãi) bằng hình thức chuyển khoản vào tài khoản ngân hàng của ban quản trị  Nhà Chung Cư quản lý trong thời hạn 07 (bảy) ngày kể từ ngày ban quản trị Nhà Chung Cư được thành lập theo quy định để phục vụ cho việc bảo trì Phần Sở Hữu Chung Của Nhà Chung Cư theo quy định của pháp luật và thông báo cho cơ quan quản lý nhà ở cấp tỉnh biết. Trường hợp Bên Bán không bàn giao khoản kinh phí này thì ban quản trị Nhà Chung Cư có quyền yêu cầu Ủy ban nhân dân thành phố Hồ Chí Minh thực hiện cưỡng chế buộc Bên Bán phải bàn giao. 
	Kinh phí bảo trì chỉ được sử dụng để bảo trì các Phần Sở hữu Chung Của Nhà Chung Cư, không được sử dụng cho việc quản lý vận hành Nhà Chung Cư và các mục đích khác; trường hợp Nhà Chung Cư phải phá dỡ mà kinh phí bảo trì chưa sử dụng hết thì được sử dụng để hỗ trợ tái định cư hoặc đưa vào quỹ bảo trì phần sở hữu chung của  Nhà Chung Cư mới sau khi được xây dựng lại. 


	Điều 4.​CHẤT LƯỢNG CÔNG TRÌNH NHÀ Ở  
	4.1​Bên Bán cam kết bảo đảm chất lượng công trình Nhà Chung Cư trong đó có Căn Hộ nêu tại Điều 2 của Hợp Đồng này theo đúng thiết kế đã được phê duyệt và sử dụng đúng các vật liệu xây dựng Căn Hộ mà Các Bên đã cam kết trong Hợp Đồng này. 
	4.2​Tiến độ xây dựng: Các Bên thống nhất rằng Bên Bán có trách nhiệm thực hiện việc xây dựng  Nhà Chung Cư theo đúng tiến độ quy định tại Phụ Đính 4 của Phụ Lục 1. 
	4.3​Bên Bán phải thực hiện xây dựng các công trình hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội phục vụ nhu cầu ở tại  Nhà Chung Cư của Bên Mua theo đúng quy hoạch, thiết kế, nội dung, tiến độ dự án đã được phê duyệt và bảo đảm chất lượng theo đúng quy chuẩn, tiêu chuẩn xây dựng do Nhà nước quy định. 
	4.4​Bên Bán phải hoàn thành việc xây dựng các công trình hạ tầng phục vụ nhu cầu ở thiết yếu của Bên Mua tại Nhà Chung Cư theo nội dung dự án và tiến độ đã được phê duyệt trước ngày Bên Bán bàn giao Căn Hộ cho Bên Mua, bao gồm: hệ thống đường giao thông nội bộ; hệ thống điện chiếu sáng công cộng, điện sinh hoạt; hệ thống cung cấp nước sinh hoạt, nước thải; hệ thống thông tin liên lạc: điện thoại, internet, truyền hình cáp kết nối đến Căn Hộ; hệ thống công trình hạ tầng xã hội theo thiết kế và quy hoạch đã được cơ quan Nhà nước có thẩm quyền phê duyệt như nhà sinh hoạt cộng đồng, bảo đảm kết nối với hệ thống hạ tầng chung của khu vực. Để tránh hiểu lầm, Bên Bán không có trách nhiệm đầu tư các thiết bị đầu cuối tại Căn Hộ để sử dụng được hệ thống thông

	Điều 5.​QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ CỦA BÊN BÁN 
	5.1​Quyền của Bên Bán: 
	(q)​Yêu cầu Bên Mua thanh toán cho Bên Bán Giá Bán Căn Hộ theo đúng thỏa thuận tại Điều 3 của Hợp Đồng này và được tính lãi trong trường hợp Bên Mua chậm thanh toán so với tiến độ thỏa thuận tại Điều 3 và Phụ Lục 2 của Hợp Đồng này. Việc tính lãi chậm thanh toán được quy định cụ thể tại Điều 12.1 của Hợp Đồng này; 
	(r)​Yêu cầu Bên Mua thanh toán Kinh Phí Bảo Trì Phần Sở Hữu Chung Nhà Chung Cư theo quy định tại Hợp Đồng này, quản lý Kinh Phí Bảo Trì Phần Sở Hữu Chung Nhà Chung Cư theo quy định của pháp luật và Hợp Đồng này; 
	(s)​Yêu cầu Bên Mua nhận bàn giao Căn Hộ theo đúng thỏa thuận ghi trong Hợp Đồng này; 
	(t)​Yêu cầu Bên Mua cung cấp toàn bộ các giấy tờ có liên quan, tài liệu cần thiết theo yêu cầu để xin cấp Giấy Chứng Nhận đối với Căn Hộ cho Bên Mua, phù hợp với các quy định của pháp luật; 
	(u)​Được bảo lưu quyền sở hữu Căn Hộ và có quyền từ chối bàn giao Căn Hộ hoặc bàn giao bản chính Giấy Chứng Nhận của Bên Mua cho đến khi Bên Mua hoàn tất các nghĩa vụ thanh toán theo thỏa thuận trong Hợp Đồng này; 
	(v)​Được quyền thay đổi trang thiết bị, vật liệu xây dựng công trình Nhà Chung Cư có giá trị chất lượng tương đương theo quy định của pháp luật về xây dựng; trường hợp thay đổi trang thiết bị, vật liệu hoàn thiện bên trong Căn Hộ thì phải có sự thỏa thuận của Bên Mua; 
	(w)​Thực hiện các quyền và trách nhiệm của ban quản trị Nhà Chung Cư trong thời gian chưa thành lập ban quản trị Nhà Chung Cư; ban hành Bản Nội Quy Nhà Chung Cư; tổ chức Hội nghị Nhà Chung Cư lần đầu để thành lập ban quản trị Nhà Chung Cư; lựa chọn và ký hợp đồng với doanh nghiệp quản lý, vận hành Nhà Chung Cư để quản lý vận hành Nhà Chung Cư kể từ khi đưa Nhà Chung Cư vào sử dụng cho đến khi ban quản trị Nhà Chung Cư được thành lập;  
	(x)​Tham gia hội nghị Nhà Chung Cư và biểu quyết các vấn đề thuộc thẩm quyền của hội nghị Nhà Chung Cư; số phiếu biểu quyết của Bên Bán sẽ được tính theo nguyên tắc mỗi mét vuông sở hữu riêng của Bên Bán trong Nhà Chung Cư có tương ứng một (01) phiếu biểu quyết;  
	(y)​Đề xuất doanh nghiệp quản lý và vận hành Nhà Chung Cư để hội nghị Nhà Chung Cư lần đầu thông qua; 
	(z)​Đơn phương chấm dứt Hợp Đồng này theo thỏa thuận tại Điều 13 của Hợp Đồng này; 
	(aa)​Yêu cầu Bên Mua nộp phạt vi phạm hợp đồng hoặc bồi thường thiệt hại khi vi phạm các thỏa thuận thuộc diện phải nộp phạt hoặc phải bồi thường theo quy định của Hợp Đồng này hoặc theo quy định của pháp luật hoặc theo quyết định của Các Cơ Quan Nhà Nước Hữu Quan; 
	(bb)​Vào Căn Hộ khi đã thông báo trước và trong trường hợp khẩn cấp để thực hiện các công việc thuộc trách nhiệm bảo hành Căn Hộ và Nhà Chung Cư của Bên Bán; 
	(cc)​Có đầy đủ quyền sở hữu, quản lý, khai thác và thực hiện hoạt động kinh doanh và các quyền khác đối với Phần Sở Hữu Riêng Của Bên Bán theo quy định của pháp luật phù hợp với thiết kế đã được phê duyệt; 
	(dd)​Yêu cầu Bên Mua cung cấp các bảo đảm đáp ứng yêu cầu của Bên Bán để bảo đảm cho nghĩa vụ thanh toán Giá Bán Căn Hộ (bao gồm việc thực hiện các thủ tục bảo đảm được yêu cầu trong trường hợp Bên Mua thế chấp Căn Hộ tại tổ chức tín dụng); và 
	(ee)​Các quyền khác theo quy định của Hợp Đồng và quy định của pháp luật. 

	5.2​Nghĩa vụ của Bên Bán: 
	(ff)​Cung cấp cho Bên Mua các thông tin chính xác về quy hoạch chi tiết, thiết kế Nhà Chung Cư và thiết kế Căn Hộ đã được phê duyệt kèm theo Hợp Đồng này gồm: 01 (một) bản vẽ thiết kế mặt bằng Căn Hộ; 01 (một) bản vẽ thiết kế mặt bằng tầng nhà có Căn Hộ; và 01 (một) bản vẽ thiết kế mặt bằng toà nhà của Nhà Chung Cư có Căn Hộ đã được phê duyệt và các giấy tờ pháp lý liên quan đến việc mua bán Căn Hộ; 
	(gg)​Xây dựng Nhà Chung Cư và các công trình hạ tầng theo đúng quy hoạch, nội dung hồ sơ dự án và tiến độ đã được phê duyệt, đảm bảo khi bàn giao Căn Hộ thì Bên Mua có thể sử dụng và sinh hoạt bình thường; 
	(hh)​Thiết kế diện tích, mặt bằng Căn Hộ và thiết kế công trình hạ tầng tuân thủ quy hoạch và các quy định của pháp luật về xây dựng. Thiết kế diện tích, mặt bằng Căn Hộ sẽ không bị thay đổi, trừ trường hợp có yêu cầu của cơ quan nhà nước có thẩm quyền, hoặc theo thỏa thuận giữa Bên Mua và Bên Bán và được cơ quan nhà nước có thẩm quyền chấp thuận; 
	(ii)​Đảm bảo chất lượng xây dựng, kiến trúc kỹ thuật và mỹ thuật Nhà Chung Cư theo đúng tiêu chuẩn thiết kế, tiêu chuẩn kỹ thuật hiện hành; 
	(jj)​Bảo quản Căn Hộ trong thời gian chưa giao Căn Hộ cho Bên Mua; thực hiện bảo hành Căn Hộ và Nhà Chung Cư theo quy định tại Điều 9 của Hợp Đồng này; 
	(kk)​Bàn giao Căn Hộ và các giấy tờ pháp lý có liên quan đến Căn Hộ cho Bên Mua theo đúng thời hạn thỏa thuận trong Hợp Đồng này; 
	(ll)​Hướng dẫn và hỗ trợ Bên Mua ký kết hợp đồng sử dụng dịch vụ với nhà cung cấp điện nước, viễn thông, truyền hình cáp; 
	(mm)​Thực hiện nghĩa vụ tài chính với Nhà nước theo quy định của pháp luật, bao gồm nộp tiền sử dụng đất và các khoản phí, lệ phí khác liên quan đến việc bán Căn Hộ theo quy định của pháp luật Việt Nam; 
	(nn)​Trong thời hạn 50 ngày, kể từ ngày bàn giao Căn Hộ cho Bên Mua thì Bên Bán phải làm thủ tục đề nghị cơ quan nhà nước có thẩm quyền cấp Giấy Chứng Nhận cho Bên Mua. Trong trường hợp này, Bên Bán sẽ có văn bản thông báo cho Bên Mua về việc nộp các giấy tờ liên quan để Bên Bán làm thủ tục đề nghị cấp Giấy Chứng Nhận cho Bên Mua;  
	(oo)​Tổ chức hội nghị  Nhà Chung Cư lần đầu để thành lập ban quản trị Nhà Chung Cư, thực hiện các nhiệm vụ của ban quản trị Nhà Chung Cư khi Nhà Chung Cư chưa thành lập được ban quản trị; 
	(pp)​Hỗ trợ Bên Mua làm các thủ tục thế chấp Căn Hộ đã mua tại tổ chức tín dụng khi có yêu cầu của Bên Mua; 
	(qq)​Nộp phạt vi phạm hợp đồng và bồi thường thiệt hại cho Bên Mua khi vi phạm các thỏa thuận thuộc diện phải nộp phạt hoặc bồi thường theo quy định của Hợp Đồng này hoặc theo quy định của pháp luật hoặc theo quyết định của Các Cơ Quan Nhà Nước Hữu Quan; 
	(rr)​Nộp Kinh Phí Bảo Trì Phần Sở Hữu Chung Của Nhà Chung Cư theo quy định của pháp luật đối với Phần Sở Hữu Riêng Của Bên Bán và chuyển toàn bộ Kinh Phí Bảo Trì Phần Sở Hữu Chung  Nhà Chung Cư đã thu của Bên Mua vào tài khoản tại ngân hàng và giao cho ban quản trị  Nhà Chung Cư theo quy định tại Điều 3.3(c) của Hợp Đồng này;  
	(ss)​Cung cấp cho Bên Mua tại thời điểm ký kết hợp đồng bảo lãnh của Ngân hàng để đảm bảo các nghĩa vụ thanh toán của Bên Bán theo Hợp Đồng này theo quy định của pháp luật; 
	(tt)​Bảo mật thông tin của Bên Mua, không được phép thu thập, sử dụng, chuyển giao thông tin của Bên Mua cho bên thứ ba khi chưa được sự đồng ý của Bên Mua trừ trường hợp cho mục đích thực hiện Hợp Đồng này hoặc theo yêu cầu của cơ quan nhà nước có thẩm quyền; 
	(uu)​Nộp đủ các khoản thuế liên quan đến hoạt động kinh doanh cũng như thuế thu nhập do nhận được thanh toán giá bán Căn Hộ phù hợp với Hợp Đồng này;  
	(vv)​Thông báo cho Bên Mua các hạn chế về quyền sở hữu Căn Hộ (nếu có) bao gồm các quyền và nghĩa vụ đối với diện tích sở hữu chung, sở hữu riêng của Căn Hộ, Bản Nội Quy Nhà Chung Cư; 
	(ww)​Thực hiện các thủ tục mua bán Căn Hộ theo quy định của pháp luật; 
	(xx)​Thực hiện các quy định về bảo lãnh trong bán nhà ở hình thành trong tương lai cho Bên Mua theo quy định của Luật Kinh doanh Bất động sản và pháp luật về tín dụng; và 
	(yy)​Các nghĩa vụ khác theo quy định Hợp Đồng và quy định của pháp luật. 


	Điều 6.​QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ CỦA BÊN MUA 
	6.1​Quyền của Bên Mua: 
	(zz)​Yêu cầu Bên Bán bàn giao Căn Hộ quy định tại Điều 2 của Hợp Đồng này theo đúng thời hạn, chất lượng với các thiết bị, vật liệu nêu tại bảng danh mục vật liệu xây dựng mà Các Bên đã thỏa thuận kèm theo Hợp Đồng này và hồ sơ Căn Hộ theo đúng thỏa thuận trong Hợp Đồng này; 
	(aaa)​Được sử dụng [điền vào] chỗ để xe máy trong bãi để xe của Nhà Chung Cư. Số chỗ để xe và vị trí để xe được quy định phù hợp với thiết kế dự án đã được phê duyệt và quy định tại Bản Nội Quy Nhà Chung Cư; việc bố trí chỗ để xe ô tô của Nhà Chung Cư phải đảm bảo nguyên tắc ưu tiên cho các Chủ Sở Hữu Nhà Chung Cư trước sau đó mới dành chỗ để xe công cộng; 
	(bbb)​Yêu cầu Bên Bán làm thủ tục đề nghị cấp Giấy Chứng Nhận theo quy định của pháp luật, trừ trường hợp Bên Mua tự nguyện hoặc được coi là tự nguyện thực hiện thủ tục này theo thỏa thuận tại Điều 5.2(i) của Hợp Đồng này; 
	(ccc)​Được toàn quyền sở hữu, sử dụng và thực hiện các giao dịch đối với Căn Hộ đã mua theo quy định của pháp luật, đồng thời được sử dụng các dịch vụ hạ tầng do doanh nghiệp dịch vụ cung cấp trực tiếp hoặc thông qua Bên Bán sau khi nhận bàn giao Căn Hộ theo quy định về sử dụng các dịch vụ hạ tầng của doanh nghiệp cung cấp dịch vụ; 
	(ddd)​Nhận Giấy Chứng Nhận sau khi được Cơ Quan Nhà Nước Hữu Quan cấp Giấy Chứng Nhận cho Căn Hộ với điều kiện là đã thanh toán đủ 100% Giá Bán Căn Hộ (bao gồm cả Kinh Phí Bảo Trì Phần Sở Hữu Chung Nhà Chung Cư), các khoản lãi phạt chậm thanh toán (nếu có) và các loại thuế, phí, lệ phí liên quan đến Căn Hộ theo thỏa thuận trong Hợp Đồng này và theo quy định của pháp luật; 
	(eee)​Yêu cầu Bên Bán hoàn thành việc xây dựng các công trình hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội theo đúng nội dung, tiến độ dự án đã được phê duyệt; 
	(fff)​Có quyền từ chối nhận bàn giao Căn Hộ nếu Bên Bán không hoàn thành việc xây dựng và đưa vào sử dụng các công trình hạ tầng phục vụ nhu cầu ở thiết yếu, bình thường của Bên Mua theo đúng thỏa thuận tại Điều 4.4 của Hợp Đồng này hoặc trong trường hợp Diện Tích Thông Thủy Thực Tế nhỏ hơn hoặc lớn hơn từ ....% (... phần trăm)3 trở lên so với Diện Tích Thông Thủy Dự Kiến ghi trong Hợp Đồng này. Việc từ chối nhận bàn giao Căn Hộ trong trường hợp này không bị coi là vi phạm các điều kiện bàn giao Căn hộ của Bên Mua đối với Bên Bán; 
	(ggg)​Yêu cầu Bên Bán tổ chức hội nghị Nhà Chung Cư lần đầu để thành lập ban quản trị  Nhà Chung Cư nơi có Căn Hộ khi có đủ điều kiện thành lập ban quản trị Nhà Chung Cư theo quy định của Bộ Xây Dựng; 
	(hhh)​Tham gia hội nghị Nhà Chung Cư và biểu quyết các vấn đề thuộc thẩm quyền của hội nghị  Nhà Chung Cư; số phiếu biểu quyết của Bên Mua được tính theo diện tích sở hữu riêng của Bên Mua trong nhà chung cư theo nguyên tắc 1 m2 diện tích sở hữu riêng tương đương một (01) phiếu biểu quyết;  
	(iii)​Đơn phương chấm dứt Hợp Đồng này theo thỏa thuận tại Điều 13 của Hợp Đồng này; 
	(jjj)​Yêu cầu Bên Bán hỗ trợ thủ tục thế chấp Căn Hộ tại tổ chức tín dụng trong trường hợp Bên Mua có nhu cầu thế chấp Căn Hộ tại tổ chức tín dụng; 
	(kkk)​Yêu cầu Bên Bán nộp kinh phí bảo trì đối với phần diện tích sở hữu riêng của Bên Bán và bàn giao Kinh Phí Bảo Trì Phần Sở Hữu Chung Nhà Chung Cư đã thu của Bên Mua theo đúng thỏa thuận tại Điều 3.3(c) của Hợp Đồng này;  
	(lll)​Yêu cầu Bên Bán hoàn thành các thủ tục mua bán Căn Hộ theo thời hạn đã thỏa thuận trong Hợp Đồng này; 
	(mmm)​Yêu cầu Bên Bán bảo hành Căn Hộ theo quy định tại Điều 9 của Hợp Đồng này;  
	(nnn)​Yêu cầu Bên Bán bồi thường thiệt hại do việc giao Căn Hộ không đúng thời hạn, chất lượng và các cam kết khác trong Hợp Đồng này; 
	(ooo)​Được quyền yêu cầu Bên Bán cung cấp thông tin về tiến độ đầu tư xây dựng, việc sử dụng tiền ứng trước theo Hợp Đồng này và kiểm tra thực tế tại công trình; và 
	(ppp)​Các quyền khác theo quy định của Hợp Đồng và quy định của pháp luật. 

	6.2​Nghĩa vụ của Bên Mua: 
	(qqq)​Thanh toán đầy đủ và đúng hạn Giá Bán Căn Hộ (bao gồm cả Kinh Phí Bảo Trì Phần Sở Hữu Chung Nhà Chung Cư) theo thỏa thuận tại Điều 3 của Hợp Đồng này; 
	(rrr)​Nhận bàn giao Căn Hộ và hồ sơ pháp lý có liên quan đến Căn Hộ theo thỏa thuận trong Hợp Đồng này; 
	(sss)​Kể từ Ngày Bàn Giao Căn Hộ, Bên Mua hoàn toàn chịu trách nhiệm đối với Căn Hộ đã mua (trừ các trường hợp thuộc trách nhiệm bảo đảm tính pháp lý và việc bảo hành Căn Hộ của Bên Bán) và tự chịu trách nhiệm về việc mua, duy trì các hợp đồng bảo hiểm cần thiết đối với mọi rủi ro, thiệt hại liên quan đến Căn Hộ và bảo hiểm trách nhiệm dân sự phù hợp với quy định của pháp luật; 
	(ttt)​Kể từ Ngày Bàn Giao Căn Hộ, kể cả trường hợp Bên Mua chưa vào sử dụng Căn Hộ thì Căn Hộ sẽ được quản lý và bảo trì theo Bản Nội Quy Nhà Chung Cư và Bên Mua phải tuân thủ các quy định được nêu trong Bản Nội Quy Nhà Chung Cư; 
	(uuu)​Thanh toán các khoản thuế và lệ phí theo quy định của pháp luật mà Bên Mua phải nộp như quy định tại Điều 7 của Hợp Đồng này; 
	(vvv)​Thanh toán các khoản chi phí dịch vụ như điện, nước, truyền hình cáp, truyền hình vệ tinh, thông tin liên lạc... và các khoản thuế, phí khác phát sinh theo quy định do nhu cầu sử dụng của Bên Mua; 
	(www)​Thanh toán phí quản lý, vận hành  Nhà Chung Cư được nêu trong Bản Nội Quy Nhà Chung Cư và các chi phí khác theo thỏa thuận quy định tại Điều 11.4 của Hợp Đồng này, kể cả trường hợp Bên Mua không sử dụng Căn Hộ đã mua; 
	(xxx)​Chấp hành các quy định của quy chế quản lý sử dụng Nhà Chung Cư do Bộ Xây dựng ban hành, Bản Nội Quy Nhà Chung Cư đính kèm theo Hợp Đồng này; 
	(yyy)​Tạo điều kiện thuận lợi cho doanh nghiệp quản lý, vận hành trong việc bảo trì, quản lý, vận hành Nhà Chung Cư; 
	(zzz)​Tạo điều kiện thuận lợi cho Bên Bán trong việc thực hiện nghĩa vụ bảo hành Căn Hộ và các phần khác của Nhà Chung Cư; 
	(aaaa)​Sử dụng Căn Hộ đúng mục đích để ở theo quy định của Luật nhà ở và theo thỏa thuận trong Hợp Đồng này; 
	(bbbb)​Trong thời gian Bên Bán tiến hành thủ tục xin cấp Giấy Chứng Nhận tại cơ quan nhà nước có thẩm quyền, Bên Mua có nghĩa vụ hoàn thiện hồ sơ, giấy tờ, thuế, phí, lệ phí trước bạ theo quy định của pháp luật và yêu cầu của cơ quan có thẩm quyền theo thông báo của Bên Bán. Trường hợp, Bên Mua chậm hoàn thiện các hồ sơ quy định tại Mục (l) này dẫn đến quá trình cấp Giấy Chứng Nhận cho Căn Hộ bị kéo dài thì Bên Mua có trách nhiệm thanh toán một khoản lãi phạt tính trên số tiền thanh toán đợt cuối với lãi suất là 0,05%/ngày tính từ ngày đến hạn theo thông báo của Bên Bán đến ngày Bên Mua hoàn thành nghĩa vụ hoàn thiện hồ sơ; 
	(cccc)​Tự thực hiện thủ tục xin cấp Giấy Chứng Nhận nếu không hoàn thiện hồ sơ quy định tại Mục (l) trên đây quá 30 ngày làm việc kể từ ngày đến hạn theo thông báo của Bên Bán.Trường hợp này, Bên Mua có nghĩa vụ thanh toán cho Bên Bán số tiền đợt cuối theo quy định tại Phụ lục 2 của Hợp Đồng này tại thời điểm Bên Bán cung cấp đầy đủ hồ sơ cần thiết của Căn Hộ để Bên Mua tự thực hiện thủ tục xin cấp Giấy Chứng Nhận. Nếu Bên Mua chậm thanh toán theo quy định tại Mục này thì quyền và nghĩa vụ của các Bên được giải quyết theo quy định tại Điều 12.1 của Hợp Đồng này. 
	(dddd)​Nộp phạt vi phạm hợp đồng và bồi thường thiệt hại cho Bên Bán khi vi phạm các thỏa thuận thuộc diện phải nộp phạt hoặc bồi thường theo quy định trong Hợp Đồng này hoặc theo các quy định của theo quyết định của Cơ Quan Nhà Nước Hữu Quan; 
	(eeee)​Thực hiện các nghĩa vụ khác theo quy định của pháp luật hoặc quyết định của Các Cơ Quan Nhà Nước Hữu Quan khi vi phạm các quy chế về quản lý sử dụng Nhà Chung Cư; 
	(ffff)​Bồi thường đầy đủ cho Bên Bán tất cả chi phí, tổn thất hoặc thiệt hại thực tế phát sinh mà Bên Bán phải gánh chịu liên quan đến bất kỳ vi phạm nào đối với Hợp Đồng này bởi Bên Mua; 
	(gggg)​Phối hợp với Bên Bán thực hiện các thủ tục mua bán trong thời hạn theo quy định tại Hợp Đồng này; 
	(hhhh)​Thực hiện và hoàn thành các hồ sơ mà Bên Mua cần phải cung cấp cho Bên Bán để Bên Bán thực hiện thủ tục cấp Giấy Chứng Nhận cho Bên Mua; 
	(iiii)​Tôn trọng và không thực hiện bất kỳ hành vi nào gây ảnh hưởng đến các quyền sở hữu và hoạt động kinh doanh của Bên Bán trong Phần Sở Hữu Riêng Của Bên Bán khi Bên Bán tuân thủ thiết kế được phê duyệt và quy định pháp luật có liên quan; 
	(jjjj)​Chịu trách nhiệm bảo quản, sử dụng và bồi thường thiệt hại theo quy định của pháp luật trong trường hợp làm hỏng hóc, thiệt hại Phần Sở Hữu Chung Của Nhà Chung Cư;  
	(kkkk)​Chịu trách nhiệm đối với việc sử dụng Căn Hộ của những người Bên Mua cho phép sử dụng Căn Hộ như chính Bên Mua là người sử dụng Căn Hộ và đảm bảo nhắc nhở những người đó tuân thủ quy chế quản lý sử dụng  Nhà Chung Cư của Bộ Xây dựng ban hành, Bản Nội Quy Nhà Chung Cư;  
	(llll)​Nhận bàn giao Giấy Chứng Nhận Căn Hộ và thanh toán cho Bên Bán đợt cuối theo quy định tại Phụ lục 2 Hợp Đồng này. Trường hợp Bên Mua không nhận Giấy Chứng Nhận Căn Hộ và/hoặc không thực hiện thanh toán quá 15 ngày làm việc kể từ ngày đến hạn quy định tại Phụ lục 2 Hợp Đồng này, thì quyền và nghĩa vụ của các Bên được giải quyết theo quy định tại Điều 12.1 của Hợp Đồng này; và 
	(mmmm)​Thực hiện các nghĩa vụ khác được quy định cho Bên Mua theo Hợp Đồng này và các nghĩa vụ khác theo quy định của pháp luật. 


	Điều 7.​THUẾ VÀ CÁC KHOẢN PHÍ, LỆ PHÍ LIÊN QUAN 
	7.1​Bên Mua phải thanh toán lệ phí trước bạ, các loại thuế, lệ phí và các loại phí có liên quan đến việc cấp Giấy Chứng Nhận theo quy định của pháp luật khi Bên Bán làm thủ tục cấp Giấy Chứng Nhận cho Bên Mua và trong quá trình sở hữu, sử dụng Căn Hộ kể từ Ngày Bàn Giao Căn Hộ; 
	7.2​Bên Mua sẽ thanh toán tiền thuế cho Bên Bán để Bên Bán thay mặt Bên Mua nộp cho Các Cơ Quan Nhà Nước Hữu Quan, hoặc, trong trường hợp pháp luật yêu cầu Bên Mua nộp thuế trực tiếp cho Các Cơ Quan Nhà Nước Hữu Quan, thì Bên Mua sẽ nộp thuế trực tiếp cho Các Cơ Quan Nhà Nước Hữu Quan; 
	7.3​Tất cả các khoản tiền Bên Mua phải thanh toán cho Bên Bán theo Hợp Đồng này sẽ được thanh toán đầy đủ theo tiến độ quy định tại Phụ lục 2 mà không được ưu tiên khấu trừ hoặc giữ lại để thực hiện nghĩa vụ của Bên Mua trong bất kỳ giao dịch nào khác (như các khoản thuế khấu trừ hoặc khoản khác) trừ khi sự khấu trừ hoặc giữ lại đó được pháp luật yêu cầu. Trong trường hợp pháp luật yêu cầu Bên Mua phải thực hiện sự khấu trừ hoặc giữ lại đó từ khoản thanh toán của Bên Mua, khoản tiền Bên Mua phải thanh toán cho Bên Bán sẽ được tăng thêm ở mức tương ứng để bảo đảm rằng Bên Bán vẫn nhận được khoản tiền bằng với khoản tiền mà Bên Bán lẽ ra sẽ nhận nếu không có sự khấu trừ hoặc giữ lại đó; 
	7.4​Bên Bán có trách nhiệm nộp các nghĩa vụ tài chính thuộc trách nhiệm của Bên Bán cho Các Cơ Quan Nhà Nước Hữu Quan theo quy định của pháp luật Việt Nam; 
	7.5​Trong trường hợp Bên Mua chuyển nhượng Hợp Đồng này theo quy định tại Điều 10.2, Bên Mua phải thanh toán các nghĩa vụ đến hạn và quá hạn chưa thanh toán (nếu có) theo như Hợp Đồng này trước khi Bên Bán thực hiện thủ tục xác nhận chuyển nhượng. Nhằm tránh hiểu lầm, Bên Bán sẽ không chịu trách nhiệm hoàn trả cho Bên Mua hoặc bên thứ ba bất kỳ khoản tiền nào mà Bên Mua đã thanh toán cho Bên Bán theo Hợp Đồng này, trừ trường hợp Các Bên có thỏa thuận khác. 

	Điều 8.​BÀN GIAO CĂN HỘ VÀ HỒ SƠ KÈM THEO 
	8.1​Điều kiện giao nhận Căn Hộ: 
	(nnnn)​Bên Mua không vi phạm Hợp Đồng này và/hoặc bất kỳ quy định của pháp luật liên quan đến việc mua và sử dụng nhà ở dẫn đến Hợp Đồng bị chấm dứt hoặc vô hiệu; 
	(oooo)​Bên Mua đã thanh toán đủ các khoản tiền phải thanh toán trước khi nhận bàn giao quy định tại Phụ Lục 2, tiền lãi phải trả đối với các khoản thanh toán chậm trước đó, kinh phí bảo trì, các khoản phí quản lý trả trước; 
	(pppp)​Bên Bán đã hoàn thành xong việc xây dựng Căn Hộ như quy định tại Điều 8.3 của Hợp Đồng và các công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội của Nhà Chung Cư theo tiến độ Dự án đã được phê duyệt, đảm bảo kết nối với hệ thống hạ tầng chung của khu vực như quy định tại Điều 4.4 của Hợp Đồng; Diện Tích Thông Thủy Thực Tế không nhỏ hơn /lớn hơn từ ...%4 trở lên so với Diện Tích Thông Thủy Dự Kiến ghi trong Hợp Đồng này.  

	8.2​Ngày dự kiến bàn giao Căn Hộ: ngày [điền vào] tháng [điền vào] năm [điền vào] (“Ngày Bàn Giao Dự Kiến”). Tuy nhiên, Bên Mua chỉ có trách nhiệm nhận bàn giao và Bên Bán chỉ có nghĩa vụ bàn giao Căn Hộ trên thực tế cho Bên Mua khi các điều kiện giao nhận Căn Hộ theo quy định tại Điều 8.1 nói trên đã được đáp ứng. 
	8.3​Căn Hộ được bàn giao cho Bên Mua phải theo đúng thiết kế đã được duyệt; phải sử dụng đúng các thiết bị, vật liệu nêu tại bảng danh mục vật liệu, thiết bị xây dựng mà Các Bên đã thỏa thuận tại Hợp Đồng này, trừ trường hợp thỏa thuận tại Điều 5.1(f) của Hợp Đồng này. 
	8.4​Vào Ngày Bàn Giao Theo Thông báo, Bên Mua hoặc người được uỷ quyền hợp pháp phải đến kiểm tra tình trạng thực tế của Căn Hộ so với thỏa thuận trong Hợp Đồng này, và kiểm tra lại Diện Tích Thông Thủy Thực Tế của Căn Hộ do đơn vị đo đạc độc lập có chức năng theo quy định của pháp luật ("Đơn Vị Đo Diện Tích") thực hiện và ký vào biên bản bàn giao Căn Hộ (“Biên Bản Bàn Giao Căn Hộ”) theo mẫu đính kèm tại Phụ Lục 6 nếu đồng ý nhận bàn giao Căn Hộ. Trong trường hợp không đồng ý với kết quả đo đạc, Bên Bán sẽ mời Bên Mua tiến hành đo đạc lại cùng với Đơn Vị Đo Diện Tích thêm một lần nữa và/hoặc Bên Mua có thể thuê bên thứ ba độc lập có chức năng theo quy định của pháp luật để tiến hành đo đạc lại bằng chi phí của Bên Mua. Tranh chấp phát sinh (nếu có) sẽ
	Nếu Bên Mua phát hiện Căn Hộ có khiếm khuyết, sai sót so với thiết kế, Bên Mua có quyền ghi rõ các yêu cầu sửa chữa, khắc phục những điểm không phù hợp vào Biên Bản Bàn Giao Căn Hộ. Bên Bán có trách nhiệm khắc phục các khiếm khuyết, sai sót này trong thời hạn như được Các Bên thống nhất tại Biên Bản Bàn Giao. Để làm rõ, các khiếm khuyết, sai sót nhỏ của Căn Hộ tại thời điểm bàn giao mà không phải thay đổi thiết bị, vật liệu như đã thỏa thuận tại Phụ đính [3] Phụ lục 1 Hợp Đồng này và không ảnh hưởng đến việc sử dụng, sinh hoạt bình thường của Bên Mua tại Căn Hộ (ví dụ như: các vết xước một vài điểm nhỏ ở cửa, sàn, bếp, tủ bếp, gạch đá ốp lát...) không được xem là lý do hợp lý để từ chối nhận bàn giao Căn Hộ theo quy định tại Hợp Đồng này. Đối với trường

	8.5​Kể từ Ngày Bàn Giao Căn Hộ, Bên Mua được toàn quyền sử dụng Căn Hộ và chịu mọi trách nhiệm có liên quan đến Căn Hộ, kể cả trường hợp Bên Mua có sử dụng hay chưa sử dụng Căn Hộ, trừ các trường hợp bảo đảm tính pháp lý của Căn Hộ và việc bảo hành Căn Hộ của Bên Bán. 

	Điều 9.​BẢO HÀNH NHÀ Ở 
	9.1​Bên Bán có trách nhiệm bảo hành Căn Hộ theo đúng quy định tại Điều 85 của Luật nhà ở 2014 và các quy định sửa đổi, bổ sung của Nhà nước vào từng thời điểm.  
	9.2​Khi bàn giao Căn Hộ cho Bên Mua, Bên Bán phải thông báo và cung cấp cho Bên Mua 01 (một) bản sao biên bản nghiệm thu đưa công trình  Nhà Chung Cư vào sử dụng theo quy định của pháp luật xây dựng để Các Bên xác định thời điểm bảo hành Căn Hộ. 
	9.3​Nội dung bảo hành Căn Hộ bao gồm: sửa chữa, khắc phục các hư hỏng khung, cột, dầm, sàn, tường, trần, mái, sân thượng, cầu thang bộ, các phần ốp, lát, trát, hệ thống cấp điện sinh hoạt, cấp điện chiếu sáng, bể nước và hệ thống cấp nước sinh hoạt, bể phốt và hệ thống thoát nước thải, chất thải sinh hoạt, khắc phục các trường hợp nghiêng, lún, nứt, sụt nhà ở và các nội dung khác theo thỏa thuận trong Hợp Đồng. Đối với các thiết bị khác gắn với Căn Hộ thì Bên Bán thực hiện bảo hành sửa chữa, thay thế theo thời hạn quy định của nhà sản xuất. 
	Bên Bán có trách nhiệm thực hiện bảo hành Căn Hộ bằng cách sửa chữa, khắc phục các điểm bị khuyết tật hoặc thay thế các đồ vật cùng loại có chất lượng tương đương hoặc tốt hơn. Việc bảo hành bằng cách thay thế hoặc sửa chữa chỉ do Bên Bán hoặc bên được Bên Bán uỷ quyền thực hiện. 
	9.4​Bên Mua phải kịp thời (trong mọi trường hợp trước khi hết thời hạn bảo hành) thông báo bằng văn bản cho Bên Bán khi Căn Hộ có các hư hỏng thuộc diện được bảo hành. Trong thời hạn 10 (mười) ngày kể từ ngày nhận được thông báo của Bên Mua, Bên Bán có trách nhiệm thực hiện bảo hành các hư hỏng theo đúng thỏa thuận và theo quy định của pháp luật; Bên Mua phải tạo điều kiện để Bên Bán thực hiện bảo hành Căn Hộ. Nếu Bên Bán chậm thực hiện việc bảo hành mà gây thiệt hại cho Bên Mua thì phải chịu trách nhiệm bồi thường cho Bên Mua theo thiệt hại thực tế xảy ra. Nếu Bên Mua không tiến hành các biện pháp cần thiết và hợp lý nhằm hạn chế phát sinh thêm hư hỏng thì Bên Mua có trách nhiệm chịu một phần chi phí bảo hành tương ứng với mức độ vi phạm. 
	9.5​Thời gian bảo hành Căn Hộ là 60 (sáu mươi) tháng kể từ ngày Bên Bán ký biên bản nghiệm thu đưa  Nhà Chung Cư vào sử dụng theo quy định của pháp luật về xây dựng như thể hiện tại biên bản đã cung cấp cho Bên Mua theo Điều 9.2 hoặc thời hạn khác theo quy định của pháp luật có hiệu lực tại thời điểm nghiệm thu bàn giao đưa  Nhà Chung Cư vào sử dụng.   
	9.6​Bên Bán không thực hiện bảo hành  Nhà Chung Cư hoặc Căn Hộ trong các trường hợp sau đây: 
	(qqqq)​Trường hợp hao mòn và khấu hao thông thường; 
	(rrrr)​Trường hợp hư hỏng do lỗi của Bên Mua hoặc của bất kỳ người sử dụng hoặc của bên thứ ba nào khác gây ra; 
	(ssss)​Trường hợp hư hỏng do Sự Kiện Bất Khả Kháng; 
	(tttt)​Trường hợp đã hết thời hạn bảo hành theo thỏa thuận tại Điều 9.5; 
	(uuuu)​Các trường hợp không thuộc nội dung bảo hành theo thỏa thuận tại Điều 9.3, bao gồm cả những thiết bị, bộ phận gắn liền Căn Hộ do Bên Mua tự lắp đặt hoặc các nội dung thuộc phạm vi bảo hành của Bên Bán nhưng Bên Mua tự sửa chữa mà không được sự đồng ý của Bên Bán. 

	9.7​Sau thời hạn bảo hành theo thỏa thuận tại Điều 9.5, việc sửa chữa các hư hỏng của Căn Hộ thuộc trách nhiệm của Bên Mua.  
	9.8​Việc bảo trì Phần Sở Hữu Chung Của  Nhà Chung Cư được thực hiện theo quy định của pháp luật về nhà ở. 

	Điều 10.​CHUYỂN GIAO QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ 
	10.1​Trường hợp Bên Mua có nhu cầu thế chấp Căn Hộ đã mua cho tổ chức tín dụng đang hoạt động tại Việt Nam trước khi Bên Mua được cấp Giấy Chứng Nhận thì Bên Mua phải thông báo trước bằng văn bản để Bên Bán cùng Bên Mua làm các thủ tục cần thiết theo quy định của ngân hàng và pháp luật vào từng thời điểm. 
	10.2​Trong trường hợp Bên Mua chưa nhận bàn giao Căn Hộ từ Bên Bán hoặc đã nhận bàn giao Căn Hộ từ Bên Bán nhưng hồ sơ đề nghị cơ quan nhà nước có thẩm quyền cấp Giấy Chứng Nhận chưa được nộp cho cơ quan có thẩm quyền mà Bên Mua có nhu cầu thực hiện chuyển nhượng Hợp Đồng này cho bên thứ ba thì các bên phải thực hiện đúng thủ tục chuyển nhượng hợp đồng theo quy định của pháp luật về nhà ở. Bên Bán không được thu thêm bất kỳ một khoản chi phí chuyển nhượng hợp đồng nào khi làm thủ tục xác nhận việc chuyển nhượng hợp đồng cho Bên Mua. 
	10.3​Các Bên thống nhất rằng, Bên Mua chỉ được chuyển nhượng Hợp Đồng này cho bên thứ ba khi có đủ các điều kiện sau đây: 
	(vvvv)​Căn Hộ không đang trong tình trạng thế chấp tại tổ chức tín dụng trừ trường hợp được ngân hàng thế chấp đồng ý để Bên Mua chuyển nhượng Hợp Đồng cho bên thứ ba; hoặc không thuộc diện bị hạn chế chuyển nhượng theo quyết định của Các Cơ Quan Nhà Nước Hữu Quan hoặc không có tranh chấp với bên thứ ba; 
	(wwww)​Bên Mua đã hoàn thành việc thanh toán các nghĩa vụ đến hạn liên quan đến Căn Hộ đã mua cho Bên Bán theo thỏa thuận trong Hợp Đồng này; 
	(xxxx)​Bên nhận chuyển nhượng Hợp Đồng phải đủ điều kiện được mua và sở hữu nhà ở tại Việt Nam theo quy định của pháp luật tại thời điểm nhận chuyển nhượng Hợp Đồng; 
	(yyyy)​Bên nhận chuyển nhượng Hợp Đồng phải cam kết tuân thủ các thỏa thuận của Bên Bán và Bên Mua trong Hợp Đồng này. 

	10.4​Trong cả hai trường hợp nêu tại Điều 10.1 và Điều 10.2, người mua lại Căn Hộ hoặc bên nhận chuyển nhượng Hợp Đồng này đều được hưởng các quyền và phải thực hiện các nghĩa vụ của Bên Mua theo thỏa thuận trong Hợp Đồng này và trong Bản Nội Quy Nhà Chung Cư đính kèm tại Phụ Lục 3 của Hợp Đồng này. 

	Điều 11.​PHẦN SỞ HỮU RIÊNG, PHẦN SỞ HỮU CHUNG VÀ VIỆC SỬ DỤNG CĂN HỘ TRONG  NHÀ CHUNG CƯ 
	11.1​Bên Mua được quyền sở hữu riêng đối với Phần Sở Hữu Riêng Của Bên Mua đã mua theo thỏa thuận của Hợp Đồng này và các trang thiết bị kỹ thuật sử dụng riêng gắn liền với Căn Hộ được quy định tại Phụ Đính 3, Phụ Lục 1; có quyền sở hữu, sử dụng đối với Phần Sở Hữu Chung Của  Nhà Chung Cư và các thiết bị thuộc sở hữu chung trong  Nhà Chung Cư quy định tại Điều 11.3; 
	11.2​Các diện tích và trang thiết bị kỹ thuật thuộc Phần Sở Hữu Riêng Của Bên Bán được quy định chi tiết tại Phụ lục 8 của Hợp Đồng.  
	11.3​Các phần diện tích và thiết bị thuộc phần sở hữu chung, sử dụng chung của các Chủ Sở Hữu  Nhà Chung Cư được quy định chi tiết tại Phụ lục 8 của Hợp Đồng. 
	11.4​Các Bên nhất trí thỏa thuận mức phí quản lý vận hành  Nhà Chung Cư như sau: 
	(zzzz)​Kể từ Ngày Bàn Giao Căn Hộ từ Bên Bán sang Bên Mua theo quy định tại Điều 8 của Hợp Đồng đến thời điểm ban quản trị  Nhà Chung Cư được thành lập và ký hợp đồng quản lý, vận hành  Nhà Chung Cư với đơn vị quản lý vận hành, phí quản lý và vận hành  Nhà Chung Cư dự kiến là [điền vào] đồng/m2/tháng (chưa bao gồm thuế GTGT). Mức phí này có thể được điều chỉnh theo thỏa thuận của các Bên nhưng phải tính toán hợp lý cho phù hợp với thực tế từng thời điểm. Phí Quản Lý sẽ đươc tính theo Diện Tích Sử Dụng Căn Hộ ghi trong Biên Bản Bàn Giao Căn Hộ. Bên Mua có trách nhiệm đóng khoản phí này lần đầu cho Bên Bán tại thời điểm bàn giao Căn Hộ và sau đó là thanh toán hàng tháng vào thời điểm ngày mùng 05 (năm) hàng tháng theo thông báo của Bên Bán hoặc đơn vị quản lý vận hành  
	(aaaaa)​Phí quản lý được sử dụng để thực hiện các công việc, dịch vụ quản lý vận hành  Nhà Chung Cư bao gồm: Điều khiển, duy trì hoạt động, bảo dưỡng thường xuyên hệ thống thang máy, máy bơm nước, máy phát điện, hệ thống báo cháy tự động, hệ thống chữa cháy, dụng cụ chữa cháy, các thiết bị dự phòng và các thiết bị khác thuộc phần sở hữu chung, sử dụng chung của tòa nhà chung cư,  nhà chung cư; cung cấp dịch vụ bảo vệ, vệ sinh môi trường, diệt côn trùng, thu gom, vận chuyển rác thải và rác thải nguy hại, chăm sóc cây xanh, vật dụng nhà vệ sinh công cộng, chi phí tiêu thụ năng lượng cho khu vực sở hữu chung, xử lý nước hồ bơi thuộc sở hữu chung của Nhà Chung Cư, vệ sinh hệ thống cấp, thoát nước, thử nước sinh hoạt và chi phí khác cho mục đích duy trì tiện ích công cộng của
	(bbbbb)​Trường hợp Uỷ Ban Nhân Dân Thành Phố Hồ Chí Minh có quy định về mức phí quản lý vận hành Nhà Chung Cư thì mức phí này được đóng theo quy định của Nhà nước, trừ trường hợp Các Bên có thỏa thuận khác; để tránh hiểu lầm, các thỏa thuận tại Điều 11.4 này chính là các thỏa thuận khác đó. 
	(ccccc)​Vị trí đậu xe đạp, xe gắn máy, xe ô tô và/hoặc xe có động cơ khác của các chủ sở hữu các Căn Hộ trong Nhà Chung Cư tại Nhà Chung Cư và các khu vực liền kề Nhà Chung Cư sẽ theo các quyết định của Bên Bán sẽ được đưa ra vào từng thời điểm phù hợp với thiết kế đã được phê duyệt. Đối với vị trí đậu xe ô tô sẽ được giải quyết theo thiết kế đã được phê duyệt, quy định của Luật Nhà ở và các văn bản hướng dẫn thi hành. 
	(ddddd)​Mức phí quản lý sẽ được tính trên Diện Tích Sử Dụng Căn Hộ ghi trong biên bản bàn giao.  
	(eeeee)​Mức phí quản lý không bao gồm phí và các khoản tiền phát sinh do Bên Mua sử dụng các dịch vụ hoặc các hỗ trợ có liên quan tới Phần Sở Hữu Riêng Của Bên Bán và Bên Mua sẽ trả phí và các khoản tiền này cho Bên Bán theo các quyết định của Bên Bán sẽ được đưa ra vào từng thời điểm. 
	(fffff)​Mức phí quản lý không bao gồm các khoản phí sử dụng các dịch vụ từ nhà cung cấp dịch vụ thứ ba như điện, nước, internet, truyền hình cáp v.v... và Bên Mua sẽ trả các khoản phí sử dụng này theo quy định của các nhà cung cấp dịch vụ đó.  


	Điều 12.​XỬ LÝ VI PHẠM HỢP ĐỒNG 
	12.1​Các Bên thống nhất hình thức xử lý vi phạm khi Bên Mua chậm trễ thanh toán tiền mua Căn Hộ: 
	(ggggg)​Nếu quá 15 (mười lăm) ngày kể từ ngày đến hạn phải thanh toán Giá Bán Căn Hộ theo thỏa thuận tại Điều 3.3 và Phụ Lục 2 của Hợp Đồng này mà Bên Mua không thực hiện thanh toán hoặc thanh toán không đầy đủ thì Bên Mua ngoài việc phải thanh toán số tiền đến hạn thanh toán, sẽ bị tính lãi phạt quá hạn trên tổng số tiền chậm thanh toán với lãi suất bằng 0,05%/ngày từ ngày đến hạn phải thanh toán cho đến ngày Bên Bán nhận được khoản tiền thanh toán chậm đó.  
	(hhhhh)​Trong quá trình thực hiện Hợp Đồng này, nếu tổng thời gian Bên Mua trễ hạn thanh toán của tất cả các đợt phải thanh toán quy định tại Điều 3.3 và Phụ Lục 2 của Hợp Đồng này (bao gồm cả khoản tiền lãi chậm thanh toán) vượt quá .... (...)6 ngày thì Bên Bán có quyền đơn phương chấm dứt Hợp Đồng theo quy định tại Điều 13 của Hợp Đồng này. 

	12.2​Các Bên thống nhất hình thức xử lý vi phạm khi Bên Bán chậm trễ bàn giao Căn Hộ cho Bên Mua: 
	(iiiii)​Nếu Bên Mua đã thanh toán tiền mua Căn Hộ theo tiến độ thỏa thuận trong Hợp Đồng này hoặc đã khắc phục các vi phạm về nghĩa vụ thanh toán, ngoại trừ Điều 12.1(b), nhưng quá ... (...)7 ngày kể từ Ngày Bàn Giao Dự Kiến mà Bên Bán vẫn chưa bàn giao Căn Hộ cho Bên Mua, thì Bên Bán phải thanh toán cho Bên Mua khoản tiền phạt vi phạm tính với lãi suất bằng 0,05%/ngày trên tổng số tiền mà Bên Mua đã thanh toán cho Bên Bán và được tính kể từ ngày Bàn Giao Dự Kiến đến ngày Bên Bán bàn giao Căn Hộ thực tế cho Bên Mua. 
	(jjjjj)​Nếu Bên Bán chậm bàn giao Căn Hộ quá ... (...)8 ngày kể từ Ngày Bàn Giao Căn Hộ Dự Kiến, thì Bên Mua có quyền tiếp tục thực hiện Hợp Đồng này với thỏa thuận bổ sung về thời điểm bàn giao Căn Hộ mới hoặc đơn phương chấm dứt Hợp Đồng theo thỏa thuận tại Điều 13 của Hợp Đồng này. 


	Điều 13.​CHẤM DỨT HỢP ĐỒNG 
	13.1​Hợp Đồng này được chấm dứt khi xảy ra một trong các trường hợp sau đây: 
	(kkkkk)​Các Bên đồng ý chấm dứt Hợp Đồng này bằng văn bản, trong trường hợp này, Các Bên lập văn bản thỏa thuận cụ thể các điều kiện và thời hạn chấm dứt Hợp Đồng; 
	(lllll)​Bên Mua chậm thanh toán Giá Bán Căn Hộ theo thỏa thuận tại Điều 12.1(b) của Hợp Đồng này;  
	(mmmmm)​Bên Mua từ chối nhận bàn giao Căn Hộ theo quy định tại Điều 8.4 của Hợp Đồng này; 
	(nnnnn)​Bên Bán chậm bàn giao Căn Hộ theo thỏa thuận tại Điều 12.2(b) của Hợp Đồng này; và; 
	(ooooo)​Trong trường hợp một Bên bị tác động bởi Sự Kiện Bất Khả Kháng và không thể khắc phục trong thời hạn 180 ngày kể từ ngày xảy ra Sự Kiện Bất Khả Kháng để tiếp tục thực hiện nghĩa vụ của mình theo Hợp Đồng này và Các Bên cũng không có thỏa thuận khác thì một trong Các Bên có quyền đơn phương chấm dứt Hợp Đồng này. Việc chấm dứt Hợp Đồng trong trường hợp này không bị coi là vi phạm Hợp Đồng. 

	13.2​Hậu quả của việc chấm dứt Hợp Đồng.  
	(ppppp)​Trường hợp chấm dứt Hợp Đồng theo Điều 13.1(a) ở trên, hậu quả của việc chấm dứt Hợp Đồng sẽ do Các Bên thỏa thuận. 
	(qqqqq)​Trường hợp chấm dứt Hợp Đồng theo Điều 13.1(b) ở trên, không ảnh hưởng đến các quyền và các biện pháp khắc phục khác mà Bên Bán có thể có theo Hợp Đồng này và theo pháp luật: 
	(i)​Bên Bán được quyền bán căn hộ cho khách hàng khác mà không cần có sự đồng ý của Bên Mua; và 
	(ii)​Bên Bán sẽ hoàn trả lại số tiền mà Bên Mua đã thanh toán cho Căn Hộ (không tính lãi) sau khi khấu trừ tiền lãi do chậm thanh toán theo quy định tại Điều 12.1(a) mà Bên Mua chưa thanh toán cho Bên Bán tính từ ngày đến hạn thanh toán cho đến ngày chấm dứt Hợp Đồng và một khoản tiền phạt vi phạm Hợp Đồng tương đương với 30% Giá Bán Thuần. Bên Bán phải thực hiện các nghĩa vụ thanh toán này trong vòng 30 ngày kể từ ngày chấm dứt Hợp Đồng. Trường hợp Bên Bán chậm thực hiện nghĩa vụ thanh toán quy định tại điểm này, Bên Bán sẽ phải chịu lãi chậm thanh toán trên tổng số tiền chậm thanh toán với mức lãi suất bằng 0,05%/ngày kể từ ngày đến hạn thanh toán đến ngày thực trả cho Bên Mua. 

	(rrrrr)​Trong trường hợp Hợp Đồng này được chấm dứt theo Điều 13.1(c) ở trên, không ảnh hưởng đến các quyền và các biện pháp khắc phục khác mà Bên Bán có thể có theo Hợp Đồng này và theo pháp luật: 
	(iii)​Bên Bán sẽ hoàn trả lại số tiền mà Bên Mua đã thanh toán cho Căn Hộ (không tính lãi) sau khi trừ một khoản tiền phạt vi phạm Hợp Đồng tương đương với 30% Giá Bán Thuần và Bên Bán vẫn phải thanh toán cho Bên Mua tiền lãi tính trên tổng số tiền mà Bên Mua đã thanh toán (sau khi trừ khoản tiền phạt vi phạm Hợp Đồng) với mức lãi suất bằng 0,05%/ngày kể từ ngày chấm dứt Hợp Đồng đến ngày Bên Bán hoàn trả lại cho Bên Mua số tiền mà Bên Mua đã thanh toán;  
	(iv)​Sau khi thanh toán các khoản trên cho Bên Mua, Bên Bán được quyền bán Căn Hộ cho khách hàng khác mà không cần có sự đồng ý của Bên Mua. 

	(sssss)​Trong trường hợp Hợp Đồng này được chấm dứt theo Điều 13.1(d) ở trên, không ảnh hưởng đến các quyền và các biện pháp khắc phục khác mà Bên Mua có thể có theo Hợp Đồng này và theo pháp luật: 
	(v)​Bên Bán sẽ hoàn trả lại toàn bộ số tiền mà Bên Mua đã thanh toán cho Căn Hộ (không tính lãi);  
	(vi)​Bên Bán sẽ trả cho Bên Mua tiền phạt vi phạm Hợp Đồng tương đương với 30% Giá Bán Thuần và Bên Bán vẫn phải thanh toán cho Bên Mua tiền lãi tính trên tổng số tiền mà Bên Mua đã thanh toán với mức lãi suất bằng 0,05%/ngày kể từ ngày thứ…9 sau  Ngày Bàn Giao Dự Kiến đến ngày Bên Bán hoàn trả lại cho Bên Mua số tiền mà Bên Mua đã thanh toán;  
	(vii)​Bên Bán phải thực hiện các nghĩa vụ thanh toán trên trong vòng 30 ngày kể từ ngày chấm dứt hợp đồng. Trường hợp Bên Bán chậm thực hiện nghĩa vụ thanh toán quy định tại điểm này, Bên Bán sẽ phải chịu lãi chậm thanh toán trên tổng số tiền chậm thanh toán với mức lãi suất bằng 0,05%/ngày kể từ ngày đến hạn thanh toán đến ngày thực trả cho Bên Mua; và 
	(viii)​Sau khi thanh toán các khoản trên cho Bên Mua, Bên Bán được quyền bán Căn Hộ cho khách hàng khác mà không cần có sự đồng ý của Bên Mua. 

	(ttttt)​Trong trường hợp Hợp Đồng này được chấm dứt theo Điều 13.1(e) ở trên: 
	(ix)​Bên Bán sẽ hoàn trả lại toàn bộ số tiền mà Bên Mua đã thanh toán cho Căn Hộ (không tính lãi) theo phương thức do Các Bên thỏa thuận; và 
	(x)​Sau khi thanh toán các khoản trên cho Bên Mua, Bên Bán được quyền bán Căn Hộ cho khách hàng khác mà không cần có sự đồng ý của Bên Mua. 



	Điều 14.​SỰ KIỆN BẤT KHẢ KHÁNG 
	14.1​Các Bên nhất trí thỏa thuận một trong các trường hợp sau đây được coi là Sự Kiện Bất Khả Kháng : 
	(uuuuu)​Do chiến tranh hoặc do thiên tai hoặc do thay đổi chính sách pháp luật của Nhà nước; 
	(vvvvv)​Do phải thực hiện chỉ thị hoặc quyết định của cơ quan nhà nước có thẩm quyền mà không do lỗi của một hoặc Các Bên hoặc các trường hợp khác do pháp luật quy định; 
	(wwwww)​Do tai nạn, ốm đau thuộc diện phải đi cấp cứu tại cơ sở y tế; 
	(xxxxx)​Do cháy nổ, bão, lũ lụt, động đất, chiến tranh, bạo loạn, bạo động dân sự, khởi nghĩa, hành động khủng bố, đình công (không do lỗi của một hoặc các Bên), dịch bệnh hoặc hạn chế do kiểm dịch, thiết bị hư hỏng không do lỗi của một hoặc các Bên và không thể lường trước được; 
	(yyyyy)​không có khả năng có được bất kỳ các phê chuẩn có liên quan nào từ Các Cơ Quan Nhà Nước Hữu Quan do thay đổi pháp luật, hoặc bất kỳ các hạn chế hoặc ngăn cấm nào do Các Cơ Quan Nhà Nước Hữu Quan ban hành mà không do lỗi của Bên Bán; 
	(zzzzz)​các trường hợp khác theo quy định của pháp luật. 

	14.2​Mọi trường hợp khó khăn về tài chính đơn thuần sẽ không được coi là Sự Kiện Bất Khả Kháng. 
	14.3​Khi xuất hiện một trong các Sư Kiện Bất Khả Kháng theo thỏa thuận tại Điều 14.1 thì Bên bị tác động bởi Sự Kiện Bất Khả Kháng phải thông báo bằng văn bản cho Bên kia biết trong thời hạn 10 (mười) ngày làm việc kể từ ngày xảy ra Sự Kiện Bất Khả Kháng kèm theo giấy tờ chứng minh về Sự Kiện Bất Khả Kháng (nếu có). Sau khi đưa ra thông báo, Bên bị tác động bởi Sự Kiện Bất Khả Kháng không thực hiện được nghĩa vụ của mình sẽ không bị coi là vi phạm nghĩa vụ theo Hợp Đồng và cũng không phải là cơ sở để Bên còn lại có quyền chấm dứt Hợp Đồng này. 
	14.4​Việc thực hiện nghĩa vụ theo Hợp Đồng của Bên bị ảnh hưởng sẽ được tạm dừng trong thời gian xảy ra Sự Kiện Bất Khả Kháng. Bên bị ảnh hưởng sẽ tiếp tục thực hiện các nghĩa vụ của mình sau khi Sự Kiện Bất Khả Kháng chấm dứt, trừ trường hợp quy định tại Điều 13.1(e) của Hợp Đồng này.  
	14.5​Bên bị tác động bởi Sự Kiện Bất Khả Kháng phải gửi thông báo cho Bên kia khi không còn bị ảnh hưởng bởi Sự Kiện Bất Khả Kháng và tiếp tục thực hiện các nghĩa vụ đã bị tạm dừng bởi Sự Kiện Bất Khả Kháng.  

	Điều 15.​THÔNG BÁO 
	15.1​Địa chỉ để Các Bên nhận thông báo của Bên kia là như sau: 
	(aaaaaa)​Bên Bán:  
	CÔNG TY ......................... 
	Người nhận​: Bộ phận Dịch vụ Khách hàng 
	(bbbbbb)​Bên Mua:   

	15.2​Hình thức thông báo giữa Các Bên: là giao trực tiếp, gửi bằng thư bảo đảm (có ký nhận), gửi bằng fax. 
	15.3​Bất kỳ thông báo, yêu cầu, thông tin, khiếu nại phát sinh liên quan đến Hợp Đồng này phải được lập thành văn bản. Các Bên thống nhất rằng, các thông báo, yêu cầu, khiếu nại được coi là đã nhận nếu gửi đến đúng địa chỉ, đúng tên người nhận thông báo, đúng hình thức thông báo theo thỏa thuận tại Điều 15.1 và 15.2 và trong thời gian như sau: 
	(cccccc)​Vào ngày gửi trong trường hợp thư giao tận tay và có chữ ký của người nhận thông báo; 
	(dddddd)​Vào ngày gửi nếu bên gửi nhận được thông báo chuyển fax thành công từ máy fax gửi đi trong trường hợp gửi thông báo bằng fax; 
	(eeeeee)​Vào ngày giao thư theo chữ ký của người thông báo trong trường hợp gửi bằng thư bảo đảm (có ký nhận); 
	(ffffff)​Vào ngày thứ 3 kể từ ngày đóng dấu bưu điện trong trường hợp gửi thông báo bằng thư chuyển phát nhanh; 

	15.4​Các Bên phải thông báo bằng văn bản cho nhau biết nếu có đề nghị thay đổi về địa chỉ, hình thức và tên người nhận thông báo trước ít nhất 7 (bảy) ngày làm việc; nếu khi đã có thay đổi về địa chỉ, hình thức, tên người nhận thông báo như quy định tại Điều 15.1 và 15.2 ở trên mà Bên có thay đổi không thông báo cho Bên kia biết, Bên gửi thông báo không chịu trách nhiệm về việc Bên có thay đổi không nhận được các văn bản thông báo. 

	Điều 16.​GIẢI QUYẾT TRANH CHẤP 
	Điều 17.​CAM KẾT CỦA CÁC BÊN 
	17.1​Bên Bán cam kết: 
	(gggggg)​Căn Hộ nêu tại Điều 2 của Hợp Đồng này thuộc quyền sở hữu của Bên Bán và không thuộc diện đã bán cho người khác, không thuộc diện bị cấm giao dịch theo quy định của pháp luật; 
	(hhhhhh)​Căn Hộ nêu tại Điều 2 của Hợp Đồng này được xây dựng theo đúng quy hoạch, đúng thiết kế và các bản vẽ được duyệt đã cung cấp cho Bên Mua, bảo đảm chất lượng và đúng các vật liệu xây dựng theo thỏa thuận trong Hợp Đồng này. 

	17.2​Bên Mua cam kết: 
	(iiiiii)​Đã tìm hiểu, xem xét kỹ thông tin về Căn Hộ; 
	(jjjjjj)​Đã được Bên Bán cung cấp bản sao các giấy tờ, tài liệu và thông tin cần thiết liên quan đến Căn Hộ, Bên Mua đã đọc cẩn thận và hiểu các quy định của Hợp Đồng này cũng như các phụ lục, phụ đính đính kèm. Bên Mua đã tìm hiểu mọi vấn đề mà Bên Mua cho là cần thiết để kiểm tra mức độ chính xác của các giấy tờ, tài liệu và thông tin đó; 
	(kkkkkk)​Số tiền dùng để thanh toán Giá Bán Căn Hộ theo Hợp Đồng này là hợp pháp, không có tranh chấp với bên thứ ba. Bên Bán sẽ không chịu trách nhiệm đối với việc tranh chấp giữa Bên Mua và bên thứ ba về khoản tiền mà Bên Mua đã thanh toán cho Bên Bán theo Hợp Đồng này, trừ trường hợp do lỗi của Bên Bán. Trong trường hợp có tranh chấp về khoản tiền dùng để thanh toán Giá Bán Căn Hộ này thì Hợp Đồng này vẫn có hiệu lực đối với Các Bên; 
	(llllll)​Cung cấp các giấy tờ cần thiết khi Bên Bán yêu cầu theo quy định của pháp luật để làm thủ tục cấp Giấy Chứng Nhận cho Bên Mua; 
	(mmmmmm)​Bên Mua là đối tượng được mua và sở hữu Căn Hộ theo pháp luật của Việt Nam. 

	17.3​Việc ký kết Hợp Đồng này giữa Các Bên là hoàn toàn tự nguyện, không bị ép buộc, lừa dối. 
	17.4​Trong trường hợp một hoặc nhiều điều khoản trong Hợp Đồng này bị Cơ Quan Nhà nước tuyên là vô hiệu, không có giá trị pháp lý hoặc không thể thi hành theo quy định hiện hành của pháp luật thì các điều khoản khác của Hợp Đồng này vẫn có hiệu lực thi hành đối với Các Bên. Các Bên sẽ thống nhất sửa đổi các điều, khoản bị vô hiệu hoặc không có giá trị pháp lý hoặc không thể thi hành theo quy định của pháp luật và phù hợp với ý chí của Các Bên.  
	17.5​Các bên cam kết thực hiện đúng các thỏa thuận đã quy định trong Hợp Đồng này. 

	Điều 18.​THỎA THUẬN CHUNG 
	18.1​Tài liệu đính kèm sao đây 
	18.2​Các Bên cam kết thực hiện đúng các thỏa thuận đã quy định trong Hợp Đồng này. 

	Điều 19.​HIỆU LỰC HỢP ĐỒNG 
	19.1​Hợp Đồng này có hiệu lực kể từ ngày ký. 
	19.2​Hợp Đồng này có 19 Điều, được lập thành 04 bản và có giá trị như nhau, Bên Mua giữ 01 bản, Bên Bán giữ 03 bản để lưu trữ, làm thủ tục nộp thuế, lệ phí và thủ tục cấp Giấy Chứng Nhận cho Bên Mua. 
	19.3​Kèm theo Hợp Đồng này là 01 (một) bản vẽ thiết kế mặt bằng Căn Hộ, 01 (một) bản vẽ thiết kế mặt bằng tầng có Căn Hộ, 01 (một) bản vẽ thiết kế mặt bằng tòa nhà của  Nhà Chung Cư có Căn Hộ nêu tại Điều 2 của Hợp Đồng này đã được phê duyệt, 01 (một) Bản Nội Quy  Nhà Chung Cư.  
	19.4​Trong trường hợp Các Bên thỏa thuận thay đổi nội dung của Hợp Đồng này thì phải lập bằng văn bản có chữ ký của Các Bên. 
	[điền vào] trong Dự án  
	Phường Nguyễn Thái Bình, Quận 1, Thành phố Hồ Chí Minh. 
	Dùng để ở 
	(nnnnnn)​Do chiến tranh hoặc do thiên tai hoặc do thay đổi chính sách pháp luật của Nhà nước; 
	(oooooo)​Do phải thực hiện chỉ thị hoặc quyết định của cơ quan nhà nước có thẩm quyền mà không do lỗi của một hoặc các bên hoặc các trường hợp khác do pháp luật quy định; 
	(pppppp)​Do tai nạn, ốm đau thuộc diện phải đi cấp cứu tại cơ sở y tế; 
	(qqqqqq)​Do cháy nổ, bão, lũ lụt, động đất, chiến tranh, bạo loạn, bạo động dân sự, khởi nghĩa, hành động khủng bố, đình công (không do lỗi của một hoặc các bên), dịch bệnh hoặc hạn chế do kiểm dịch; 
	(rrrrrr)​Không có khả năng có được bất kỳ các phê chuẩn có liên quan nào từ Các Cơ Quan Nhà Nước Hữu Quan do thay đổi pháp luật, hoặc bất kỳ các hạn chế hoặc ngăn cấm nào do các Cơ Quan Nhà Nước ban hành mà không do lỗi của Bên Bán; 
	(ssssss)​Các trường hợp khác theo quy định của pháp luật. 
	(i)​Mô hình hoạt động của Ban Quản Trị; mối quan hệ giữa các thành viên Ban Quản Trị và giữa Ban Quản Trị với Ủy ban nhân dân cấp xã nơi có nhà chung cư và các cơ quan, tổ chức có liên quan trong quá trình quản lý, sử dụng Nhà Chung Cư; 


	MẪU THÔNG BÁO BÀN GIAO CĂN HỘ 
	BIÊN BẢN BÀN GIAO CĂN HỘ 
	PHỤ LỤC 7 
	PHỤ LỤC 8 
	(a)​Phần diện tích còn lại của Nhà Chung Cư ngoài phần diện tích thuộc sở hữu riêng của các Chủ Sở Hữu Nhà Chung Cư quy định tại Điều 11.1 và 11.2 Hợp đồng; nhà sinh hoạt cộng đồng của Nhà Chung Cư; 
	(b)​Không gian và hệ thống kết cấu chịu lực, trang thiết bị kỹ thuật dùng chung trong Nhà Chung Cư bao gồm khung, cột, tường chịu lực, tường bao ngôi nhà, tường phân chia các căn hộ, sàn, mái, sân thượng, hàng lang, cầu thang bộ, thang máy, đường thoát hiểm, lồng xả rác, hộp kỹ thuật, hệ thống cấp điện, cấp nước, cấp ga, hệ thống thông tin liên lạc, phát thanh, truyền hình, thoát nước, bể phốt, thu lôi, cứu hỏa và các phần khác không thuộc phần sở hữu riêng của Chủ Sở Hữu Nhà Chung Cư; 
	(c)​Hệ thống hạ tầng kỹ thuật bên ngoài nhưng được kết nối với Nhà Chung Cư đó, trừ hệ thống hạ tầng kỹ thuật sử dụng vào mục đích công cộng hoặc thuộc diện phải bàn giao cho Nhà nước hoặc giao cho chủ đầu tư quản lý theo nội dung dự án đã được phê duyệt; 
	(d)​Các công trình công cộng trong khu vực Nhà Chung Cư nhưng không thuộc diện đầu tư xây dựng để kinh doanh hoặc phải bàn giao cho Nhà nước theo nội dung dự án đã được duyệt bao gồm sân chung, vườn hoa, công viên và các công trình khác được xác định trong nội dung của dự án được phê duyệt; 
	(e)​Nơi để xe đạp, xe dùng cho người khuyết tật, xe động cơ hai bánh, xe động cơ ba bánh, cho các Chủ Sở Hữu, người sử dụng  Nhà Chung Cư được xây dựng theo tiêu chuẩn, quy chuẩn xây dựng, thiết kế được phê duyệt. 
	Các diện tích và trang thiết bị kỹ thuật thuộc Phần Sở Hữu Riêng Của Bên Bán bao gồm:  
	(a)​Phần diện tích các Căn hộ , diện tích kinh doanh thương mại, dịch vụ và văn phòng chưa bán; và 
	(b)​....15. 



