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Don vi quan ly va cho thué van phong TPHCM

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc ldp — Tu do — Hanh phuc

HQP PONG THUE LAI VAN PHONG

K Y2 /HDCTLVP

- Can cir B¢ Ludt Dan Sw s6 91/2015/QH13 dwege Quoc héi nude Céng hoa xa héi chii nghia
Viét Nam thong qua ngay 24/11/2015.

- Can cw Ludat Thuong Mai 56 3 6/2005/QH11 duoc Qu(fc hoi nuwoc Cong hoa xa hoi chu nghia
Viét Nam thong qua ngay 14/06/2005.

- Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san 56 29/2023/QH15 duoc Quéc hoi nuoce Cong hoa xa
hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 28/11/2023.

- Cdn cik nhu cau va kha nang ciia hai bén.
Hom nay, ngady ... thang ... nadm ..., tai ... , chiing t6i gom co:
I. BEN A —- BEN CHO THUE LAL:

(La bén thué chinh theo Hop dong thué van phong sé ngay [Ngay ky Hop dong thué géc] véi Chii

56 hit)
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II. BEN B — BEN THUE LAI:

Hai bén (sau ddy goi chung la “Cdc Bén”) thong nhat ky két Hop dong cho thué lai vin phong nay
véi cde dieu khoan va diéu kién sau day, trén co so tudan thu Bo luat Dan sw 2015, Ludt Kinh doanh
Bat dong sdan va cdc quy dinh phdp ludt hién hanh cia Viét Nam:

XET RANG:

e Bén A hi¢n dang 1a bén thué hop phap cia dién tich van phong tai [Pia chi van phong] theo
Hop ddng thué van phong sb ngay [Ngay ky Hop dong thué gbc] (“Hop dong thué gbe”) voi
Chu so hiru la.

e Bén A di dugc Chu so hitu/Bén cho thué ban dau dong ¥ bang vin ban vé viéc cho thué lai
mot phan/toan b dién tich van phong néu trén cho Bén B. (Vin ban dong ¥ ciia Chu s&
hiru/Bén cho thué ban dau duoc dinh kém Hop dong nay nhu Phu luc).

e Bén B ¢6 nhu cau thué lai dién tich van phong tir Bén A dé phuc vu muc dich hoat dong
kinh doanh ctia minh.

e Cac Bén tu nguyén giao két Hop dong nay trén co so binh déng, ty do ¥ chi va tuén thu

phap luat.
PIEU 1: PIA PIEM, DIEN TiCH VA MUC PiCH THUE
1. Dia diém thué: Bén A dong ¥ cho Bén B thué lai va Bén B dong ¥ thué lai tir Bén A mot

phan/toan b dién tich van phong tai:
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Tang: [s6 ting], Toa nha: [tén toa nha] tai dia chi sb: [dién dia chi cu thé] véi dién tich 1a ..... m2

2. Muc dich sir dung: Lam van phong lam viéc va kinh doanh hop phap theo quy dinh cua
phép luat Viét Nam va quy dinh cua Toa nha.

3. Tinh trang ban giao:
CAc tai san, trang thiét bi di kém (néu co):

o Liét ké chi tiét cac tai san, trang thiét bi di kém.

e Vi du: ban ghé, diéu hoa, hé thong chiéu sang, vach ngan, v.v. va tinh trang ctia chung
Trong truong hop chi cho thué lai mot phan dién tich, cac khu vuc st dung chung bao gom:

e Liét ké chi tiét cac khu vuc chung nhu hanh lang, nha v¢ sinh, khu vuc 1 tan, pantry, phong

hop, v.v.
e Quy dinh vé viéc sir dung cac khu vuc chung nay.
PIEU 2: THOI HAN THUE LAI

1. Thoi han thué: Thoi han thué lai van phong 1a ............ , bat dau tr ngay .../.../...... va
két thic vao ngay .../.../ ..........

2. Thoi han thué lai nay khong dugc vuot qua thoi gian con lai cia Hop dong thué gbc giira

Bén A va Chu s& hitu/Bén cho thué ban dau.

3. Khi hét thoi han thué lai, néu Bén B c6 nhu cau tiép tuc thué va Bén A dong y, hai bén s& wu
tién dam phan dé ky két Hop dong thué lai méi hodc Phu luc gia han Hop dong nay véi cac

diéu kién duoc thoa thun tai thoi diém do.

4. Khong don phuong hily bo: Trong thoi han Hop dong con hiéu luc, khong Bén ndo dugc
don phuong chim dut Hop dong néu khong c6 thoa thuan véi Bén kia, trir cac trudng hop

quy dinh tai Diéu 7 cia Hop dong nay.
PIEU 3: GIA THUE VA CAC CHI PHi KHAC
1. Gia thué tai sin néu tai Piéu 1 ciia Hop dong nay dwoc hai bén thong nhit nhw sau:

e Gia thué van phong 1a [sd tién] ddng/thang, (Bang chit:
................................................................ ), chua bao gdm thué VAT,
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@ e
3. Gia thué khong bao gom cic chi phi:

@ ettt
@ e e
4. Thué va phi: Ngoai tién thué quy dinh tai Diéu 3, Bén B c¢6 trach nhiém thanh toan cac chi

phi sau:

@ ettt
@ e
5. Piéu chinh gia thué: Gia thué co thé dugc diéu chinh dinh ky nim/thang mot 1an véi mirc

ting khong qua [Phan trim]% so véi gia thué cua ky trude, hodc theo chi sb CPI do Tong
cuc Théng ké cong bd. Viéc didu chinh gia thué s& duoc thong bao bang vin ban cho Bén B

trude it nhét ..... ngdy.

PIEU 4: PAT CQC VA THANH TOAN

1.

Tién diit coc: Bén B sé& dit coc cho Bén A sb tién la: ............ VND (Bang chif: ..............
ddng Viét Nam), tuong duong ........... thang tién thué.
Khoan tién dit coc nay s& duoc Bén A hoan tra cho Bén B trong vong ........ ngay lam viéc

ké tir ngay Hop ddng nay chdm dut va Bén B di ban giao lai toan bo dién tich thué lai cing
cac tai san di kém trong tinh trang tot (trir hao mon tu nhién) va da hoan thanh tat ca cac

nghia vu tai chinh.

Trong truong hop Bén B vi pham Hop dong va cham dut Hop dong trudc thoi han ma
khong c6 1y do chinh dang theo quy dinh ciia Hop dong nay hodc phap luat, Bén A c6 quyén

khau trir mot phan hodc toan b tién dit coc dé bu dap thiét hai.

Phwong thirc thanh toan: Tién thué duoc thanh toan bang [tién mat/chuyén khoan] vao tai

khoan ngan hang cua Bén A v&i thong tin:
Chu tai khoan: [dién thong tin].
S tai khoan: [dién thong tin].

Ngan hang: [dién thong tin].
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5. Ky han thanh toan: Tién thué dugc thanh toan theo ky han ............ thang/1an. Thoi diém

thanh toan: Vao ngay ....... ctia moi ky thanh toan.

6. Cham thanh todn: Truong hgp Bén B thanh toan ch@m so véi ky han néu trén qua ... ngay,
s& bi coi 1a vi pham Hop ddng. Bén B chiu phat chdm thanh toan ...% trén s tién chdm tra
moi ngay [tuy thoa thuin]. Néu cham thanh toan qué ... ngay, Bén A c¢6 quyén don phuong

cham dut Hop dong theo Diéu 8 va thu giir tién dit coc.

PIEU 5: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN CHO THUE LAI (BEN A)

1. Quyén ciia Bén A:
a) Yéu cau Bén B thanh toan ddy du va dang han tién thué va cac chi phi khac theo Hop dong.
b) Yéu ciu Bén B sir dung van phong dung muc dich, quy dinh va bao quan tai san thué.
¢) Yéu cau Bén B boi thuong thiét hai do 18i ciia Bén B gy ra d6i v6i vian phong va tai san di kém.
d) Pon phuong cham dit Hop dong theo quy dinh tai DPiéu 7 cua Hop dong nay.

2. Nghia vu ctia Bén A:

a) Ban giao van phong va céc tai san di kém cho Bén B ding thoi han, tinh trang va dién tich nhu

da thoa thuan tai Piéu 1 ciia Hop dong nay.

b) Bam bao Bén B dugc st dung van phong mot cach on dinh, khong bi tranh chép hoac can trd boi
bén thr ba (bao gdm ca Chu so hitu/Bén cho thué ban dau), trir truong hop bat kha khang hoic theo
quy dinh cua phap luat.

¢) Tiép tuc thuc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh d6i véi Chu sé hitu/Bén cho thué ban

dau theo Hop ddng thué gdc, bao gdm viéc thanh toan tién thué gdc va cac chi phi lién quan.

d) Thong bao kip thoi cho Bén B vé cac quy dinh, thay doi tir Chu so hitu/Bén cho thué ban dau

hodc Ban quan 1y Toa nha c¢6 dnh hudng dén viéc st dung van phong cua Bén B.

e) Chiu trach nhi¢m chinh va truc tiép véi Chu sé hiru/Bén cho thué ban dau vé viée thuc hién toan
bd Hop dong thué gdc, ngay ca khi di cho thué lai cho Bén B. Moi vi pham ctia Bén B ¢6 thé dan
dén hau qua phép 1y cho Bén A tir phia Chu so hiru/Bén cho thué ban dau.

f) Thuc hién cac cong vigéc bao tri, stra chira 16n doi véi van phong va hé thong chung cua Toa nha

theo trach nhiém cua Bén thué chinh trong Hop dong thué géc.
PIEU 6: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN THUE LAI (BEN B)
1. Quyén ciia Bén B:

0987 260 333 | cskh@arental.vn | www.arental.vn



Arental vietnam

. Bon viquan ly va cho thué van phong TPHCM

a) Nhan ban giao va st dung van phong cung cac tai san di kem theo ding thoa thuan trong Hop

dong.

b) Yéu cau Bén A dam bao quyén st dung vin phong 6n dinh va cung cép cac dich vu tién ich nhu

da cam két.

¢) Yéu cau Bén A sua chita cac hu hong khong do 161 cia Bén B gay ra hoac giam gia thué néu gia

tri sir dung cuia van phong bi giam st ma khong do 16i ciia Bén B.
d) Pon phuong cham dirt Hop dong theo quy dinh tai Piéu 7 cua Hop dong nay.
2. Nghia vu cia Bén B:

a) Thanh toan day du va dung han tién thué va cac chi phi khac cho Bén A theo quy dinh tai Diéu 3
va Piéu 4 cua Hop dong.

b) Bao quan van phong va céc tai san di kém nhu tai sdn ctia chinh minh; st dung diing cong nang,

muc dich da théa thuan.

¢) Khong duoc ty ¥ thay doi két ciu, cai tao, pha d& van phong hodc lap dit thém cac thiét bi gy
anh huong dén két ciu, an toan ctia Toa nha néu khong co sy dong ¥ bang vin ban cua Bén A va

Chu s& hiru/Bén cho thué ban dau..

d) Tuan thu nghiém ngét cac quy dinh cua phép luat Viét Nam, cac quy dinh cua Toa nha va Chu s¢
hitu/Bén cho thué ban dau vé an ninh, trat ty, phong chdy chita chdy, vé sinh méi truong, va cac quy

dinh khéc lién quan dén viéc str dung van phong.

e) Chiu trach nhi¢ém sutra chita cac hu hong, thiét hai doi voi van phong va tai san di kém do 101 cua

minh gay ra.

f) Tra lai van phong va céc tai san di kém cho Bén A trong tinh trang nhu khi nhén, trir hao mon tu

nhién, khi Hop dong cham dut.
PIEU 7: CHAM DUT HQOP PONG
1. Hop ddng nay sé cham dit trong cic truwong hop sau:
a) Hét thoi han thué lai theo quy dinh tai Didu 2 ma khong dwoc gia han.
b) Céac Bén thoa thuan cham dut Hop dong bang van ban.

¢) Hop ddng thué gdc giita Bén A va Chu so hitu/Bén cho thué ban dau bi chim dat hodc hét hiéu

luc ma khong dugc gia han.
d) Mot trong cac Bén don phuong chdm dirt Hop dong theo quy dinh tai Khoan 7.2 Piéu nay.
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e) Theo quyét dinh cila co quan nha nudc c¢6 thim quyén.
f) Truong hop bét kha khang theo quy dinh cta phap luét

2. Bén A c6 quyén don phuwong chim dit Hop dong va yéu cau boi thuwong thiét hai néu
Bén B:

a) Khong thanh toan tién thué hodc céc chi phi khac theo quy dinh cua Hop dong trong thoi gian
..... ngay ké tir ngay dén han ma khéng c6 1y do chinh déang.

b) Str dung van phong sai muc dich da thda thuan.

¢) Tu y thay ddi két cdu, cai tao van phong ma khong c6 sy dong ¥ ciia Bén A va Chu so hitu/Bén
cho thué ban dau.

d) Vi pham nghiém trong cac quy dinh cua Hop dong hodc phap luat, gdy anh hudng dén an ninh,
trat tu, vé sinh ctia Toa nha hoac quyén loi cia Chu sé hitu/Bén cho thué ban dau.

3. Bén B c6 quyén don phwong chim dit Hop dong va yéu ciu bdi thwong thiét hai néu
Bén A:

a) Khong ban giao van phong ding thoi han hoac khong dam bao tinh trang van phong nhu da thoa
thuan.

b) Khong dam bao quyén st dung van phong on dinh cho Bén B, dé xay ra tranh chap vé quyén st
dung ma khong do 16i cia Bén B.

c¢) Khong thyc hién nghia vu stra chita 16n hoac bdo tri theo trach nhiém cta minh, gdy anh hudéng
nghiém trong dén viéc sir dung van phong ctia Bén B.

d) Tang gia thué bat hop 1y hoic khong thong bao trude theo quy dinh.

4. Bén don phuong chdm dut Hop dong phai thong bao bang vin ban cho Bén con lai trudc it
nhat ngay. Néu viéc cham dat Hop dong khong ding quy dinh hodc giy thiét hai cho Bén
con lai, Bén vi pham phai bdi thuong thiét hai theo quy dinh ctia phap luét.

PIEU 8: GIAI QUYET TRANH CHAP
1. Moi tranh chip phat sinh tir hodc lién quan dén Hop dong nay s& duge Cac Bén wu tién giai quyét
thong qua thuong luong, hoa giai trén tinh than hop tic va thién chi.

2. Trong truong hop khong thé giai quyét bang thuong luong, hoa giai trong vong ngay ké tir ngay
phat sinh tranh chap, mot trong cac Bén c6 quyén dua vu viée ra Toa an co thim quyén tai Viét

Nam dé giai quyét theo quy dinh caa phap lut.
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PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG

1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngdy .../.../...... va chdm dut khi cac Bén hoan thanh moi
nghia vu theo Hop dong, trir truong hop chim dit sém theo Piéu 8.

2. Céc van dé khong dugc quy dinh trong Hop dong nay s& duoc diéu chinh boi cac quy dinh
cua phép luat Viét Nam hién hanh.

3. Hop ddng duogc 1ap thanh ... ban gbc, mdi ban ... trang, co gia tri nhu nhau. Bén A giit ...

ban, Bén B gitr ... ban.
4. Céc Phy lyc dinh kém Hop dong nay (néu c6) 1a mot phan khong thé tach roi cua Hop dong.
5. Viéc sira doi, bd sung Hop dong phai duogc 1ap thanh vin ban va c6 chir ky ctia ca hai Bén.

Bén A va Bén B da doc, hiéu rd ndi dung Hop dong, dong y véi toan bd cac diéu khoan va ky

tén dwéi diy dé 1am bang ching.

PHU LUC 1: BIEN BAN BAN GIAO TAI SAN (NEU CAN)

Hom nay, ngay .../.../......... stal o , ching t6i gdm dai dién cua hai Bén di tién

hanh ban giao tai san gin lién vai dién tich thué theo Hop dong thué van phong sb ......... nhu sau:
O e
@ e
°

Ghi chu: Hai Bén xac nhan cac tai san trén day dwoc ban giao trong tinh trang nguyén ven, hoat
déng tot (triv khi ¢6 mé ta khdc trong cot “Tinh trang”). Bén B cam két sé bao quan nhitng tai san

nay va sé tra lai cho Bén A khi cham dirt Hop dong.
ceven s, REAY.... thang.... nam 20... ...
)AI DIEN BEN CHO THUE LAI (BEN A) PAI DIEN BEN THUE LAI (BEN B)

(Ky tén va déng dau) (Ky tén va déng diu)
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