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Когда нужно купить квартиру, приходится учитывать много нюансов. Хочется 
жить в таком ЖК, где всё необходимое будет рядом: магазины, школы, ТЦ. 
Тогда не придётся каждый день тащиться по пробкам в Москву, чтобы отвезти 
детей на учёбу, купить продукты или просто сходить в кино. 



Застройщики обещают обеспечить жителей всем необходимым для жизни 
внутри ЖК. Но у многих комплексные районы ассоциируются с бестолковым 
строительством, когда девелоперы в погоне за выгодой готовы каждый 
свободный клочок земли застроить серыми многоэтажками. А места для школ, 
парковок и зон отдыха не остаётся. 

Рассмотрим, как в реальности обстоят дела с социальной инфраструктурой в 
новостройках. И какие варианты у тех, кто хочет купить квартиру эконом или 
комфорт-класса. 

Основные объекты для комфортной 
инфраструктуры ЖК 

КОТ — это комплексное освоение территории в бывших промышленных зонах 
Москвы. Эти районы как маленькие города — их строят с нуля с собственной 
инфраструктурой, которая не будет зависеть от Москвы. Самодостаточность 
новых ЖК жизненно необходима, потому что бывшие промзоны часто 
находятся за МКАДом, вдали от городской инфраструктуры.  

Квартиры в комплексных застройках привлекают покупателей относительно 
низкой стоимостью. Но что должно быть в новых кварталах для комфортной 
жизни? 

К социальной инфраструктуре в ЖК относятся объекты, которые 
необходимы для благополучия и удобства жильцов: школы, больницы, 
детские площадки, магазины, парковки. Сюда же относятся объекты 
обслуживания: пункты выдачи товаров, ветеринарные кабинеты, печать 
фотографий, ателье и др. Если жильцы будут вынуждены регулярно ездить в 
другие районы — значит инфраструктура не развита.  

В 2023 году портал «Индикаторы рынка недвижимости» провёл опрос среди 
потенциальных покупателей квартир и жителей новостроек. Цель 
исследования — выяснить, что относится к желаемым объектам 
инфраструктуры. Похожий опрос в 2024 году провела компания Level Group. 
Сравнить данные можно на диаграмме. 

 

 

https://dni.ru/realty/2023/5/13/520582.html
https://www.gazeta.ru/social/news/2024/07/17/23475835.shtml


  

 

По результатам опросов можно сделать вывод, что в текущем году квартиры в 
московских новостройках чаще покупают семьи с детьми 

В 2023 году детская инфраструктура занимала только 3 и 4 места в рейтинге 
самых важных объектов комплексных застроек. Жильцам важнее было видеть 
продуктовые магазины рядом с домом. В 2024 году детское образование и 
досуг вышли на первое место. А кафе и фитнес-клубы мало интересуют 
покупателей квартир. 



Что обещают застройщики 

Предложения застройщиков адаптируются под запросы покупателей и 
меняются с каждым годом. Девелоперы стали больше внимания уделять 
объектам для комфортной жизни. Так появилась урбанистическая концепция 
— 15-минутный город (15mC — Fifteen-Minute City). Идея заключается в 
следующих моментах. 

Укомплектованные районы. У жильцов должна быть возможность отвести 
детей в школу, получить товары из интернет-магазина или сходить в 
парикмахерскую в своём ЖК. 

Основная инфраструктура рядом. В больших ЖК школы, детские сады и 
другие объекты нужно размещать так, чтобы можно было дойти пешком за 15 
минут, а не ехать на машине через весь район. 

Меньше уличных парковок. Узнать районы 15mC можно по узким дорогам, 
широким тротуарам, велосипедным дорожкам, паркам, детским и спортивным 
площадкам. Чтобы освободить улицы от машин, застройщики включают в 
проекты подземный паркинг. 

Обеспечение рабочими местами. Часто жильцы покидают свой ЖК, чтобы 
добраться до работы в центре Москвы. Но ежедневные поездки противоречат 
идее 15mC. Чтобы решить проблему, первые этажи жилых построек 
проектируют под коммерческие объекты. В современных районах работать 
недалеко от дома могут продавцы, парикмахеры, врачи, пекари, повара, 
ветеринары, официанты, сотрудники банков. 

Концепция 15mC на первый взгляд выглядит привлекательно. Посмотрим, как 
идея реализована на практике. 

Как по факту обустроены районы  

В комплексных застройках эконом и комфорт-классов идея 15-минутного 
города работает не всегда. Узнаем мнение людей, которые уже живут в таких 
районах — какие недостатки и преимущества они выделяют. 

Инфраструктура достаточно разнообразна. Почти во всех современных 
комплексных застройках предусмотрена хотя бы минимальная 
инфраструктура: всегда можно купить продукты, лекарства, распечатать 
фотографии или подстричься. Примеры таких КОТов эконом и комфорт: ЖК 
«Бунинские кварталы», ЖК «Авиатика», ЖК «Мир Митино». 

https://realty.rbc.ru/news/60e192179a7947d34b37e1a8


 

 

«Марфино» в СВАО — один из самых маленьких ЖК новой Москвы, но 
жителям нравятся площадки, места для прогулок и количество магазинов. Хотя 
не всех устраивает строительство новых дорог и работа управляющей 
компании зимой 

Рабочие места не для всех. В подобных ЖК есть магазинчики, пекарни, 
салоны красоты, стоматологические кабинеты, и другие места, где можно 
устроиться на работу. Но они не могут трудоустроить всех специалистов: к 
примеру, заводских работников, строителей, пилотов. Рабочих мест на всех 
желающих не хватит. Людям, которые переселяются из старой Москвы и хотят 
сохранить работу, приходится ездить в другие районы и часами стоять в 
пробках. 

 

Впечатления жителя комплексной застройки «Скандинавия» 

Мало оборудованных парковок. После работы приходится искать место для 
машины, потому что улицы заставлены, а парковки — не бесплатные. 





 

Жители ЖК «Некрасовка» недовольны ситуацией с парковками. Но в ЖК 
«Люблинский парк» многоуровневая парковка полноценно работает с 2023 

Не везде достроены школы. Запланированные в проектах учебные 
заведения появляются не всегда. Так случилось в ЖК «Домашний». 
Застройщик несколько лет обещает построить образовательный комплекс на 
1065 мест и школу на 875 мест. 



 

Первые дома сданы ещё в 2020 году, но школ нет уже 4 года. Семьи с детьми 
вынуждены искать школы в других ЖК. Ежедневно приходится ездить в другие 
районы на своих машинах, потому что отправлять маленьких детей на автобусе 
опасно  



Вывод: стоит ли рассматривать жилье 
от проектов КОТ? 

При выборе подходящего ЖК главное помнить о возможных недостатках и 
заранее их учитывать: 

Оцените доступность важных объектов. Застройщики могут пообещать 
школу, торговый центр, кинотеатр или даже зимний каток. Но только жильцы 
помогут увидеть реальную картину: расскажут, где школа переполнена, а где 
уже строят новый корпус. И только от местных жителей можно узнать, что на 
месте зимнего катка устроили свалку. 

Спланируйте маршруты регулярных поездок. Если придётся ездить на 
работу в старую Москву, ищите ЖК с автобусными остановками и станциями 
метро в шаговой доступности:  

●​ ЖК «Мир Митино» — 7 минут до метро Пятницкое шоссе;  

●​ ЖК «Люблинский парк» — 14 минут до метро Перерва;  

●​ ЖК «Город на реке Тушино» — 6 минут до станции метро Спартак. 

Узнайте о качестве обслуживания управляющей компании. В ЖК 
«Марфино» жители жалуются, что сотрудники УК никогда не чистят снег 
зимой. В ЖК «Домашний» подобной проблемы не возникает.  

 



В официальном сообществе ВК сотрудники УК «Домашний» отчитываются о 
проделанной работе и периодически просят жильцов не кидать окурки с 
балконов 

В комплексных застройках хватает моментов, которые осложняют жизнь: 
тесные дворы, недостаток парковок и строительство школ, детских садов в 
последнюю очередь. Но можно выбрать район с параллельным 
строительством инфраструктуры, когда жилые дома строят одновременно со 
школами и больницами.  

Современные застройщики предлагают покупателям разные варианты. 
Несмотря на недостатки, можно найти подходящий ЖК эконом или комфорт 
класса и пользоваться преимуществами московской прописки. 
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