IFRS 16 - Thué tai san

Vao thang 4 nam 2001, Uy ban chudn muyc ké toan qudc t& (Uy ban) da thong qua IAS 17 Thué tdi san, trude day da
duge Uy ban chuin muc ké toan quéc té ban hanh 1in ddu vao thang 12 nam 1997. IAS 17 Thué tdi sin thay thé cho
IAS 17 Ké todn thué tdi san da dugc ban hanh vao thang 9 nim 1982.

Vao thang 4 nam 2001, Uy ban d ban hanh SIC-15 Thué hoat déng - Céc wu déi, duge Uy ban Giai thich Chuin muc
(SIC) ciia Uy ban chuan muc ké toan quic t& (IASC) ban hanh 14n dau vao thang 12 nim 1998.

Vao thang 12 nam 2001, Uy ban dd ban hanh SIC-27 Pdnh gid bdn chat cia giao dich lién quan dén hinh thire phdp Iy
cia thué tai san. SIC-27 dAu tién dugc xdy dung boi SIC dé dua ra hudéng din vé cac nodi dung, trong d6 bao gdm viée
xac dinh liéu mot thoa thuén lién quan dén hinh thirc phap 1y cta giao dich thué tai san c6 dap tmg dinh nghia ctia thué
tai san theo IAS 17 hay khong.

Vo thang 12 nam 2003, Uy ban d3 ban hanh IAS 17 stra dbi 1a mét phan chuong trinh khai ddu cia cac du an ky thuét.
Vao thang 12 nam 2004, Uy ban d3 ban hanh IFRIC 4 Xdc dinh liéu mot thoa thudn cé bao g5m thué tai san hay
khéng. Uy ban dién giai da xay dung ban Hudng din dé x4c dinh liéu giao dich khong co hinh thirc phap 1y cua thué tai
san nhung c6 chuyén giao quyén sir dung mot tai san dé ddi lai mot hodc nhidu khoan thanh toén c6 14 (hoic bao gdm)

giao dich thué tai san phai dugc ké toan theo IAS 17 hay khéng.

Vao thang 1 nam 2016, Uy ban da ban hanh IFRS 16 Thué tai san. IFRS 16 thay thé cho IAS 17, IFRIC 4, SIC-15 va
SIC-27. TFRS 16 quy dinh nguyén tic ghi nhan, do ludng, trinh bay va thuyét minh dbi v6i giao dich thué tai san.

Céc Chuén myc khéc da thuc hién mot sé sira ddi nho 13 hé qua caa IFRS 16, bao gdm cdc thay doi dé tham chiéu dén
Khung khdi niém trong cdc chudn mye IFRS (duge ban hanh thang 3 nim 2018).
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IFRS 16

Chudn muc béo cdo tai chinh quéc té s6 16 Thué tdi san (IFRS 16) gdm cac doan 1-103 va cac phu luc A—D. Tét ca
cac doan co6 gia tri nhu nhau. Cac doan dugc in ddm néu ra cac nguyén tic co ban. Céc thuét ngit dugc dinh nghia
trong Phu luc A dugc in nghiéng khi ching xuat hién 1an dau tién trong Chuan myc. Cac dinh nghia vé cic thuét ngi
khac duoc dua ra trong B thudt ngit trong cic Chuén muyc bao cdo tai chinh qubc t& IFRS. Chuin muc nén dugc
doc hidu trong bdi canh lién quan dén muc tiéu, Co s cho cdc két lugn, Loi mé dau cia Chudn muc bdo cdo tai
chinh quéc té va Khung khdi niém bdo cdo tdi chinh. IAS 8 Cdc chinh sach ké todn, cdc thay doi wée tinh ké todn va

cdc sai sot, cung cdp co sé dé lwa chon va ap dung chinh sach ké toan trong truong hop khong huéng dan 16 rang.




Chuén muc Bio cio tai chinh qudc té s6 16

Thué tai sdan

Muc tiéu

1 Chuén mue nay quy dinh nguyén tic ghi nhan, do ludong, trinh bay va thuyét minh déi véi giao dich
thué tai sdn. Muc tiéu 1a dam bao bén di thué va bén cho thué cung cap théng tin phit hgp dé phan anh
trung thuc giao dich d6. Thong tin nay 1a co' sé cho ngwoi sit dung bao cio tai chinh danh gia tac dong
ciia giao dich thué tai san doi véi tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong va dong tién cia don vi.

2 Pon vi phai xem xét thoi han, diéu kién cia hop dong va toan bo nhitng sy kién, tinh hudng thich hop khi ap
dung Chudn muc nay. Pon vi phai 4p dung nhit quan Chuén myc nay dbi v&i cac hop ddng c6 dic diém
tuong tu va trong nhiing tinh hubng tuong tu.

Pham vi

3 Pon vi phai 4p dung Chuén muc nay dbi véi tit ca cac giao dich thué tai san, bao gdm ca viéc thué di san
quyén sir dung trong giao dich cho thué lgi, ngoai trir:

(a) thué tai san dé khai thac hoidc st dung khoang san, diu, khi thién nhién va ngudn lyc khéng tai tao
tuong tu;

(b) thué tai san sinh hoc thudc pham vi ctia IAS 41 Néng nghiép ma bén di thué nim giit;

(c) thoa thuan nhuong quyén dich vu thudc pham vi ciia IFRIC 12 Théa thudn nhieong quyén dich vu;

(d) gidy phép tai san sé hitu tri tué duoc bén cho thué cép thudc pham vi caa IFRS 15 Doanh thu tir

hop dong véi khdch hang; va

(e) quyén dugc ndm giit bi bén di thué theo thoa thuan cép phép thudc pham vi ctia IAS 38 Tai sin vo
hinf{ cho cac muc nhu phim hinh anh dong, ban ghi hinh, vo kich, ban thao, bang sang ché va
quyén tac gia.

4 Bén di thué c6 thé nhung khéng bét budc ap dung Chuin muyc nay ddi véi giao dich thué tai san vo hinh

ngoai cac loai tai san dugc mo ta trong doan 3(e).

Ngoai trir ghi nhén (doan B3-B8)

5 Bén di thué c6 thé lya chon khong 4p dung yéu cau trong céc doan 22-49 déi voi:
(a) thué ngdn han; va
(b) giao dich thué ma tai san co s& co gia tri thap (nhu duoc mo ta trong cac doan B3-B8).
6 Néu bén di thué lya chon khéng 4p dung yéu cu trong cic doan 22-49 dbi vai cac hop ddng thué tai san

ngin han hoic hop ddng thué ma tai san c6 gia tri thap, bén di thué phai ghi nhan cac khodn thanh todn tién
thué gin kém v&i hop ddng thué tai san vao chi phi theo phwong phap dudng thing trong sudt thoi han thué
hodc theo co s& khac mét cach c6 hé théng néu co s& d6 thé hién 1 hon cach thirc thu dwoc loi ich cua bén di
thué.

7 Néu bén di thué ké toan giao dich thué tai san ngén han theo doan 6, bén di thu€ phai xem xét giao dich thué
tai san 1a mot giao dich thué tai san méi cho muc dich cua Chuin muc nay néu:

(a) 6 sy sita doi hop dong thué tdi san; hodc



(b) ¢6 bét ky thay dbi ndo vé thoi han thué (vi dy, bén di thué thuc hién mot quyén chon ma da khong
dugc tinh dén khi x4c dinh thoi han thué trude day).

Viéc xac dinh hop ddng thué ngén han phai dwoc thuc hién theo nhom tai san co s& lién quan dén hop dong
thué. Nhom tai san co s& 1 tAp hop céc tai san co s& ¢6 ban chét va muc dich st dung tuong tu trong hoat
dong cua don vi. Viéc xac dinh hop déng thué d6i vé6i tai san co so ¢o gia tri thép ¢6 thé duge thuc hién theo
timg hop dong.

Nhin biét giao dich thué tai sin (doan B9-B33)
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Tai ngay khéi diu caa hep ddng, don vi phai danh gia liéu hop ddng c6 phai 1a mét hop dong thué tai
sén hoic ¢é chira dung giao dich thué tai sin hay khéng. Mot hop ddng 1a hop ddng thué tai san hodc
¢6 chira dung giao dich thué tai sin néu hop ddng dé cé sw chuyén giao quyén kiém soat viéc sir dung
mét tai san xac dinh trong mot khoang thoi gian dé nhan dwgc khoan thanh toan tién thué. Poan
B9-B31 dwa ra hwéng din vé danh gia liéu hop ddng cé phai la mot hop ddng thué tai san hoic cé chira
dung giao dich thué tai san hay khong.

Khoang thoi gian c6 thé dugc thé hién béng muc d9 st dung cua tai san nhét dinh (viduy, sb lugng don vi san
phém dwoc san xuét ra khi sit dung thiét bi).

Pon vi phai danh gia lai mot hop ddng co phai 14 hgp ddng thué tai san hodc ¢ chira dung giao dich thué tai
san chi khi thoi han va diéu kién cua hop dong dugc thay doi.

Téch biét cac cAu phin ciia hop ddng

Déi véi hop ddng thué tai san hodc co chira dung giao dich thué tai san, don vi phai ké toan mdi ciu phin
thué tai san trong hop ddng tich biét véi cac cdu phan khong phai 13 thug tai san, trir khi don vi lya chon cich
ap dung vao thyc té duge quy dinh trong doan 15. Poan B32-B33 huéng dan vé viéc tach biét cac ciu ph?m
ctia hop dong.

Bén di thué

Déi véi hop ddng bao gdbm mot hodc nhidu ciu phin thué tai san va ca ciu phdn khong phai thué tai san, bén
di thué phai phan bd khoan thanh toan tién thué trong hop ddng cho mdi ciu phan thué tai san trén co s& gia

doc lap tuong ddi cia cdu phan thué tai san va tong gia doc 1ap ctia cac cdu phan khong phai thué tai san.

Gi4 doc lap tuong dbi cta cdu phan thué tai san va cdu phan khong phai thué tai san phai dugc xéc dinh trén
co s& gia ciia bén cho thué hodc nha cung cip twong ty, tinh riéng biét cho ciu phin dé hoic cho ciu phin
tuong ty. Néu gia doc 1ap c6 thé quan sat duoc khong sin co, bén di thué phai wdc tinh gia doc lap, t6i da hoa
viée st dung thong tin c6 thé quan sat dugc.

Trong thuc t& bén di thué co thé lya chon khong tach biét cAu phin thué tai san va cdu phin khong phai la
thué tai san theo nhém tai san co s&, vi vy bén di thué phai ké toan ciu phin thué tai san va bat ky ciu phin
khong phai 13 thué tai san kém theo nhu 14 mot ciu phin thué tai san don 1¢. Bén di thué khong dugc lwa chon
cach ap dung nay cho cong cu phai sinh dinh kem déap tng dugc cac tiéu chi trong doan 4.3.3 cua IFRS 9
Cong cu tai chinh.

Khi khong 4p dung quy dinh tai doan 15, bén di thué phai ké toan ciu phan khong phai thué tai san theo quy
dinh tai cac Chudn muc khéc c6 lién quan.

Bén cho thué
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D6i véi hop dong c6 mot hodc nhidu cau phin thué tai san va cau phan khong phéi 13 thué tai san, bén cho
thué phai phan bd khoan thanh toan tién cho thué trong hop ddng theo quy dinh tai doan 73-90 ciia IFRS 15.

Thai han thué (doan B34-B41)

18
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Pon vi phai xac dinh thdi han thué 14 thoi han khong thé hiy ngang ctia hop ddng thué tai san, cung véi:

(a) thoi han gén lién v&i quyén chon gia han hop ddng thué néu bén di thué twong dbi chic chin
thuc hién quyén chon do; va

(b) thdi han gén lién v6i quyén chon dé& chdm dut hop ddng thué néu bén di thué twong ddi chic
chén khéng thuc hién quyén chon dé.

Khi danh gia bén di thué c6 tuong dbi chic chin thuc hién quyén chon gia han hodc khong thuc hién quyén
chon chim dut hop ddng thué tai san, don vi phai xem xét tit ca cac yéu tb va tinh hudng c6 lién quan tao nén
loi ich kinh t& cho bén di thué khi thuc hién quyén chon gia han hodc khong thyc hién quyén chon chim dut
hop ddng thué tai san nhu duoc mé ta trong doan B37-B40.

Bén di thué phai danh gid kha ning tuong ddi cé chic chén thuc hién quyén chon gia han hodc khong thuc
hién quyén chon chim dut hop dong thué tai san khi xuét hién sur kién hodc thay ddi quan trong trong céc tinh

hubng:
(a) trong tAm kiém soat cua bén di thué; va
(b) tac dong dén viéc bén di thué c6 kha ning twong dbi chic chin thyc hién quyén chon ma da khéng

tinh dén khi x4c dinh thoi han thué trude day hodc khong thuc hién quyén chon mé da dugc tinh dén
khi xac dinh thoi han thué trude day (nhu dugc mo ta trong doan B41).

Pon vi phai diéu chinh thoi han thué néu c6 thay ddi trong thoi han khong hiy ngang ciia hop dong thué tai
san. Vi du, thoi han khong hily ngang cia hop ddng thué tai san s& thay dbi néu:

(a) Bén di thué thuc hién quyén chon ma da khéng dugc tinh dén khi xac dinh thoi han thué trude day;
(b) Bén di thué khéng thyc hién quyén chon ma di dugc tinh dén khi xac dinh thoi han thué trude day;
(c) su kién xay ra rang budc vé hop ddng dbi v6i bén di thué dé thuc hién quyén chon ma da khong

duogc tinh dén khi x4c dinh thoi han thué trude day; hoac

(d) su kién xay ra can tré bén di thué€ thuc hién quyén chon ma dd dugc tinh dén khi x4c dinh thdi han
thué trude day.

Bén di thué

22.

23

24

Ghi nhén

Vao ngay bdit ddu thoi han thué, bén di thué phai ghi nhan tai sin quyén sir dung va khoén ng phii tra
v& thué tai san.

Do luong

Xc dinh gia tri ban dau

Xac dinh gid tri ban ddu ciia 1di san quyén sir dung

Vio ngay bit du thoi han thué, bén di thué phai xac dinh gia tri tai sin quyén sir dung theo gia gbc.

Gi4 gbe cua tai san quyén sir dung bao gdm:
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(a) gia tri xac dinh ban déau cho khoan no phai tra vé thué tai san nhu dugc mo ta tai doan 26;

(b) cac khoan thanh toan tién thué dwoc tra tai ngay hodc trudc ngay bit dau thoi han thué trir (-) di wu
dai thué tai san nhan dugc;

(c) cde chi phi truc tiép ban dau ma bén di thué chiu; va

(d) cac chi phi udc tinh ma bén di thué phai chiu do viéc thao do va di doi tai san co so, khoi phuc mat
bing cua tai sdn hodc khoi phuc tai san co sé vé tinh trang can thiét theo diéu khoan va didu kién cua
hop ddng thué tai san, trir khi chi phi nay phat sinh dé san xuét hang tdn kho. Bén di thué phat sinh
nghia vu ddi véi chi phi do tai ngay bét diu thoi han thué hodc 1a hé qua cua vi¢c st dung tai san co
sO trong mot thoi gian cy thé.

Bén di thué phai ghi nhan céc chi phi dugc mé ta trong doan 24(d) 1a mot phin cia gia gdc tai san quyén st
dung khi bén di thué phat sinh nghia vu dbi véi chi phi nay. Bén di thué ap dung IAS 2 Hang ton kho dbi véi
chi phi phat sinh trong ky khi tai sin quyén sir dung duoc dung dé san xudt hang tdn kho trong ky d6. Nghia
vu d6i véi cac chi phi nay duoc ké toan theo Chudn muc nay hodc theo IAS 2, dugc ghi nhan va xac dinh gia
tri theo IAS 37 Cdc khodn di phong phdi trd, tdi san vd no tiém tang.

Xac dinh gia tri ban dau cia khodan no phdi tra vé thué tai san

Tai ngay bit diu thdi han thué, bén di thué phai xac dinh gia tri khoan ng phii tra vé thué tai san
bing gia tri hién tai cia cac khoan thanh toan tién thué chwa dwgec tra vao ngay dé. Cac khoan thanh
toan tién thué phai dwoe chiét khiu theo Idi sudt ngam dinh trong hop dong thué tai sin néu 13i suat do
¢6 thé xac dinh duwgc. Trudong hop l3i sudt dé6 khong thé xac dinh dwoc thi phai siv dung ldi sudt di vay
twong dwong ciia bén di thué.

Vao ngay bit dau thoi han thué, khoan phai tra tién thué ndm trong gia tri khoan no phai tra vé thué tai san dé

¢6 duge quyén sir dung tai san co so trong thoi han thug, bao gdm céc khoan thanh todn ma chua dugc tra

dudi day:

(a) khodn thanh todn cé dinh (bao gém khoan thanh toan ¢b dinh c6 ban chét duoc quy dinh tai doan
B42), trir di khoan phai thu tir wu dai thué tai san;

(b)  khodn thanh todn tién thué bién doi phu thudc vao chi sb hodc 131 sudt, duoc xac dinh gia tri ban diu
theo chi s6 hoc 13i sudt tai ngdy bét diu thoi han thué (duoc quy dinh tai doan 28);

(c) gia tri du kién bén di thué phai tra theo gid tri con lai cua tai san thué dwoc dam bao;

(d) gia thuc hién cia quyén chon mua néu bén di thué chic chén s& thuc hién quyén chon d6 (dugc danh
gid trén co s& xem xét cac yéu té quy dinh tai doan B37-B40); va

(¢)  céac khoan phai tra tién phat do chim dut hop ddng thué tai san néu didu khoan thué quy dinh vé viée
bén di thué duge thyc hién quyén chon chim dut hop ddng thué.

Khoén thanh toan tién thué bién d6i phu thudc vao chi sé hodc 13i suit dugc quy dinh tai doan 27(b) bao gdm,

vi du nhu khoan thanh toan gén véi chi sé gia tiéu ding, hodc gin vai 1ai suit chuén (nhu LIBOR) hodc phan
anh nhiing bién dong vé don gia thué trén thi truong.

Xac dinh gi4 tri sau ghi nhan ban diu

Xdc dinh gid tri sau ghi nhdn ban dau ciia tai san quyén sir dung

29

Sau ngay biit diu thoi han thué, bén di thué phai xac dinh gi tri tai sin quyén sir dung theo mé hinh
gi4a gbc, trir khi bén di thué 4p dung mot trong cic mé hinh xic dinh gia tri dwoc mé ta trong doan 34
va 35.

MB& hinh gia gc



30

31

32

33

34

35

Dé ap dung mé hinh gia gbc, bén di thué phai x4c dinh gia tri tai san quyén sir dung theo gia gdc:
(a) trir di khdu hao lity ké va khoan 15 liiy k& do suy giam gia tri; va

(b) diéu chinh phéan chénh léch do xé4c dinh lai gia tri ctia no phai tra thué tai san duoc quy dinh tai doan
36(c).

Bén di thué phai ap dung quy dinh cua IAS 16 Bdt dgng san, nha xwéng va thiét bj trong viée khiu hao tai
san quyén st dung va theo quy dinh tai doan 32.

Néu hop ddng thué tai san chuyén giao quyén so hitu tai san co so cho bén di thué vao cudi thdi han thué
hoidic néu gid gbe tai san quyén sit dung phan anh bén di thué s& thyc hién quyén chon mua, bén di thué phai
khau hao tai san quyén sir dung tir ngay bt dau thoi han thué dén khi két thic thoi gian sir dung hitu ich coa
tai san co so. Néu khong, bén di thué phai khau hao tai san quyén str dung tir ngay bét dau thoi han thué dén
ngdy sém hon giira thoi diém két thuc thoi gian sit dung hiku ich cia tai san co sé hodc khi két thic thoi han
thué.

Bén di thué phai ap dung IAS 36 Suy gidm gid tri tai san d& xac dinh liéu tai san quyén sir dung c6 bi suy
giam gia tri hay khong va ghi nhan cac khoan 16 do suy giam gia tri dugc xac dinh.

Cac md hinh xdc dinh gia tri khac

Néu bén di thué 4p dung mé hinh gia tri hop 1y theo IAS 40 Bdt dong san dau tw dbi véi bit dong san dau tu,
bén di thué ciing phai ap dung mé hinh gia tri hop 1y déi véi tai san quyén st dung dap ung dinh nghia cia
bét dong san dau tu trong IAS 40.

Néu tai san quyén sir dung lién quan dén mot nhom bit dong san, nha xudng va thiét bi ma bén di thué ap
dung md hinh danh gia lai theo IAS 16, bén di thué co thé chon ap dung mo hinh danh gia lai dbi voi tat ca tai
san quyén st dung lién quan dén nhom bit dong san, nha xudng va thiét bj do.

Xac dinh gia tri sau ghi nhdn ban déu ciia khodan no phdi trd vé thué tdi san

36

37

38

Sau ngay bit diu thoi han thué, bén di thué phai xic dinh gia tri khoin no phai tra vé thué tai sén

bing cich:

(a) ting gia tri ghi s6 dé phén anh chi phi tién lai tinh trén khoin ng phii travé thué tai san;

(b) giam gia tri ghi s6 dé phan anh cac khoan thanh toan tién thué da tri; va

() danh gia lai gia tri ghi s6 dé phan anh viéc danh gia lai hodc sira ddi hop ddng thué tai sin dwgc
quy dinh trong doan 39-46 hodic dé phan 4nh khoan thanh toan tién thué ¢6 ban chit cé dinh

dugc diéu chinh (xem doan B42).

Tién Iai tinh trén khoan ng phai tra vé thué tai san ciia mdi ky trong sudt thoi han thué 13 sb tién dugc tinh
theo i suét dinh ky ¢ dinh dua trén s du con lai ciia khoan no phai tra v& thué tai san. Lai sudt dinh ky 13
131 suét chiét khiu dwoc quy dinh tai doan 26 hodc 14 13i sudt chiét khdu diéu chinh theo quy dinh tai doan 41,
doan 43 hoac doan 45(c).

Sau ngay bét ddu thoi han thué, bén di thué phai ghi nhan cac khoan chi phi sau vao 13i hodc 13 trir khi céc chi
phi nay dugc tinh vao gia tri ghi s cua tai san khac khi 4p dung Chuén muc khac:

(a) Tién I4i tinh trén khoan no phai tra vé thué tai san; va

(b) khoan thanh toan tién thué bién ddi chua duoc tinh vao gia tri cia khoan ng phai tra vé& thué tai san
trong ky khi co sy kién hoac diéu kién lam phat sinh cac khoan thanh toan d6.

Pinh gia lai khoin no phai tra vé thué tai san
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Sau ngay bit diu thoi han thué, bén di thué phai 4p dung doan 40-43 dé xac dinh lai gi4 tri khodn ng phai tra
vé thué tai san nhdm phan anh sy thay dbi ctia khoan thanh toan tién thué. Bén di thué phai ghi nhan phin
chénh léch do xac dinh lai gi4 tri khoan no phai tra v& thué tai san 13 mot khoan didu chinh cho tai san quyén
sir dung. Tuy nhién, néu gia trj ghi s cta tai san quyén sir dung duoc giam xudng bang khong thi phan gia tri
con lai cua khoan ng phai tra v& thué tai san bi giam thém do danh gia lai phai dugc bén di thué ghi nhan vao
14i hoic 15.

Bén di thué phai x4c dinh lai gi4 tri khoan no phai tra vé thué tai san bang cach chiét khiu cac khoan thanh
toan tién thué duoc didu chinh theo 13i suat chiét khiu diéu chinh khi:

(a) c6 su thay ddi vé thoi han thué, nhu duoc quy dinh tai doan 20-21. Bén di thué phai xac dinh khoan
thanh toan tién thué dugc diéu chinh trén co s& thdi han thué da duoc didu chinh; hodc

(b) ¢6 su thay dbi trong viéc danh gia quyén chon mua tai san co sd, xem xét cac sy kién va tinh hudng
dugc mb ta tai doan 20-21 dbi véi quyén chon mua. Bén di thué phai xac dinh khoan thanh toan tién
thué duoc diéu chinh dé phan anh sy thay dbi v& gid tri ciia khoan phai tra phat sinh tir quyén chon
mua.

Khi 4p dung doan 40, bén di thué phai xac dinh 13i suat chiét khdu diéu chinh 1a 14i sudt ngim dinh cho thoi
han thué con lai, néu 13i sudt d6 co thé xac dinh duoc hodc 14 13i suét di vay twong duong cta bén di thué tai

ngdy danh gia lai néu 13i suat ngim dinh khéng thé xac dinh duoc.

Bén di thué phai xac dinh lai gia tri khoan ng phai tra vé thué tai san bé“mg céch chiét khiu khoan thanh toan
tién thué duoc didu chinh khi:

(a) c6 su thay dbi vé& khoan dy kién phai tra theo gia tri con lai cua tai san thué dugc dam bao. Bén di
thué phai xac dinh khoan thanh toan tién thué duge diéu chinh dé phan anh su thay ddi vé khoan du
kién phai tra theo gid tri con lai cua tai san thué dugc dam bao ; hodc

(b) ¢6 su thay dbi vé khoan thanh toén tién thué trong tuwong lai do sy thay ddi v& chi s hodc 13i sudt da
sir dung dé xac dinh khoan thanh toan d6, vi du sy thay ddi dé phan anh gi4 thué trén thi trudong. Bén
di thué phai xac dinh lai gia tri khoan no phai tra vé thué tai sin dé phan 4nh khoan thanh toén tién
thué dugc diéu chinh chi khi c¢6 sy thay déi vé dong tién (nghia 14 khi viéc didu chinh khoan thanh
toan tién thué ¢ hiéu lyc). Bén di thué phai xac dinh khoan thanh toan tién thué duoc diu chinh cho
thoi han thué con lai dia trén khoan thanh toan theo hop ddng da duoc sira ddi.

Khi ap dung doan 42, bén di thué khong dwoc thay ddi I4i suét chiét khiu trir khi khoan thanh toén tién thué
thay déi do su bién dong cta Iai suit tha ndi. Trong truong hop do, bén di thué phai st dung 13i sudt chiét
khiu méi dé phan 4nh vé& sy thay dbi vé 13i suit.

Sira doi hop dong thué tai san

Bén di thué phai ké toan viéc sira d6i hgp ddng thué tai san 1a mot hop ddng thué tai san riéng biét khi déng

thoi:

(a) C6 sy thay ddi lam ting pham vi ctia hop ddng thué tai san do bd sung thém quyén sir dung mot hay
nhidu tai sén co s&; va

(b) Khoan thanh toan tién thué tai san ting 1én mot khoan twong img véi gia doc 1ap riéng 1¢ do pham vi
hop ddng thué tai san ting 1én va cac diéu chinh phu hop dbi véi gia doc 1ap riéng 1é dé phan anh cac
tinh huéng cua hop déng cu thé.

Dbi v6i viée sira dbi hop ddng thué tai san khong dwoc ké toan 13 mot hop ddng thué tai san riéng biét vdo

ngdy cdc diéu khoan sira doi hop dong thué tai san cé hiéu e, bén di thué phai:

(a) phan b khoan thanh toan trong hop ddng dugc stra dbi nhu quy dinh tai doan 13-16;
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(b) xéc dinh thoi han thué ciia hgp dong duge stra di nhu quy dinh tai doan 18-19; va

(c) xac dinh lai gia tri khoan ng¢ phai tra vé thué tai san bﬁng céch chiét khAu khoan thanh toan tién
thué dugc diéu chinh theo 13i suit chiét khau diéu chinh. Lai sut chiét khiu diéu chinh duoc xéc
dinh 1a 13i suat ngdm dinh cho thoi han thué con lai hodc 1a 13i suét di vay trong duong ctia bén di
thué tai ngay stra di c6 hiéu lyc néu i sut ngdm dinh trong hop ddng thué tai san khong thé xac
dinh duoc.

Trudng hop viée sita dbi hop ddng thué tai san khong dugc ké toan 1 hop dong thué tai san riéng biét, bén di
thué phai ké toan gi tri x4c dinh lai cua khodn no phai tra v& thué tai san bang cach:

(a) giam gia tri ghi s clia tai san quyén str dung dé phan anh viéc chdm dirt mot phan hodc toan bo hop
ddng thué tai san ddi v6i su thay ddi lam giam pham vi hop dong thué tai san. Bén di thué phai ghi
nhan vao béo céo i, 15 dbi v&i cac khoan 13i hodc 15 lién quan dén viéc chdm dit mot phan hodc
toan bo hop ddng thué tai san.

(b) thuc hién diéu chinh twong tmg dbi voi tai san quyén st dung cho tt ca cac sira dbi khac cua hop
ddng thué tai san.

Trinh bay

Bén di thué phai trinh bay trong bao cao tinh hinh tai chinh hodc thuyét minh trong bao cdo tai chinh:

(a) tai san quyén st dung tach biét v6i cac tai san khac. Néu bén di thué khong trinh bay tai san quyén sir
dung riéng biét trong bao cao tinh hinh tai chinh, bén di thué phai:

@) trinh bay tai san quyén st dung trong cing khoan muc ma tai san co s& twong ing dwoc trinh
bay néu chiing duoc bén di thué sé hiru; va

(i1) thuyét minh khoan muc nao trong béo cdo tinh hinh tai chinh bao gdm tai san quyén sir dung
do.

(b) khoéan ng phai tra vé thué tai san tach biét véi cac khoan no phai tra khac. Néu bén di thué khéng trinh
bay khoan no phai tra vé thué tai san riéng biét trong béo cdo tinh hinh tai chinh, bén di thué phai
thuyét minh khoan muc ndo trong bao cdo tinh hinh tai chinh bao gdm khoan no phai tra dé.

Quy dinh trong doan 47(a) khong ap dung cho tai san quyén sir dung dap umg dinh nghia ciia bit dong san

dAu tu do nhiing tai san nay duoc trinh bay trong bao cdo tinh hinh tai chinh 1a bit déng san diu tu.

Trong bao céo 1ii, 16 va bao cao thu nhap toan dién khic, bén di thué phai trinh bay chi phi 13i vay tinh trén

khoan ng phai tra v& thué tai san tach biét voi chi phi khdu hao tai san quyén sir dung. Chi phi l3i vay tinh

trén khoan no phai tra v& thué tai san 1 ciu phan cua chi phi tai chinh, theo do tai doan 82(b) ctia IAS 1 Trinh
bay bdo cdo tai chinh quy dinh phai trinh bay riéng biét trong bao cdo 1ai, 16 va bao cao thu nhap toan dién
khac.

Trong béo c4o luu chuyén tién t&, bén di thué phai phén loai:

(a) s6 tién thanh toan phin gbc ctia khoan no phai tra v& thué tai san vao dong tién tir hoat dong
tai tai chinh;

(b) s6 tién thanh toan phéan chi phi 13i vay ctia khoan ng phai tra vé thué tai san vao tién 13i da
tra theo quy dinh cta IAS 7 Bdo cdo heu chuyén tién té; va

() khoan thanh ton tién thué ngén han, khoan thanh toan déi véi cac tai san thué c6 gia tri
thip va khoan thanh to4n tién thué bién d6i khéng bao gdm trong gia tri khoan ng phai tra
vé thué tai san vao dong tién tir hoat dong kinh doanh.

Thuyét minh
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Muc tiéu ctia thuyét minh 1a dé bén di thué thuyét minh théng tin trong bdo cdo tai chinh cing véi
thong tin duwoc cung cip trong bio cdo tinh hinh tai chinh, bio co ldi, 15 va bao cdo luu chuyén tién t&
lam co' sé cho nguoi sir dung bao cao tai chinh danh gia tac dong cia giao dich thué tai san 1én tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dng va dong tién ciia bén di thué. Poan 52-60 quy dinh cu thé vé viéc
thuyét minh nay.

Bén di thué phai thuyét minh riéng thong tin vé giao dich thué tai san trong béo céo tai chinh hoic trinh bay
12 mot phin riéng biét trén bao céo tai chinh. Bén di thué khong phai trinh bay lai thong tin trong bio céo tai
chinh v6i diéu kién 1a thong tin d6 dd dwoc tham chiéu trong thuyét minh riéng hodc phn riéng biét vé giao

dich thué tai san.

Bén di thué phai thuyét minh céc ndi dung sau cho ky bao céo:

(a) chi phi khéu hao ctia cac tai san quyén sir dung theo nhom tai san co so;
(b) chi phi 13i vay tinh trén khoan ng phai tra vé thué tai san;
(c) chi phi lién quan dén giao dich thué tai san ngén han dugc ké toan theo doan 6. Chi phi nay c6 thé

khong bao gdm chi phi lién quan dén giao dich thué tai san v&i thoi han thué khong qué mot thang;

(d) chi phi lién quan dén cac tai san thué c6 gia tri thip duoc ké toan theo doan 6. Chi phi nay khong
bao gdm chi phi lién quan dén c4c tai san thué ngén han c6 gia tri thip dwoc dé cap tai doan 53(c);

(e) chi phi lién quan dén khoan thanh toan tién thué bién d6i chua bao gém trong gia tri khoan ng phai
tra v& thué tai san;

® thu nhap tir viéc cho thué lai tai san quyén sir dung;

(2) téng dong tién chi ra dé thanh toan cho giao dich thué tai san;

(h) su gia tang vé tai san quyén sir dung;

(1) khoan 1i hoic 16 phat sinh tir giao dich ban va thué lai tai san; va

) gid tri ghi sb cua tai san quyén sit dung vao cubi ky bao cdo theo nhom tai san co s6.

Bén di thué phai thuyét minh cac ndi dung trong doan 53 duéi dinh dang bang, trir khi ¢6 hinh thirc khac phit
hop hon. Gia tri dwoc thuyét minh phai bao gdm chi phi ma bén di thué d tinh vao gié trj ghi s6 cua tai san
khac trong ky béo céo.

Bén di thué phai thuyét minh gia tri cam két dbi v6i giao dich thué tai san ngén han duoc ké toan theo doan 6
néu danh muc tai san thué ngén han cam két vao cubi ky bao cao khac vdi danh muc tai sdn thué ngén han cé
chi phi thué duoc thuyét minh theo doan 53(c).

Néu tai san quyén st dung thoa mén dinh nghia bit dong san diu tu, bén di thué phai 4p dung yéu ciu vé
thuyét minh trong IAS 40. Bén di thué khong phai thuyét minh noi dung trong doan 53(a), (f), (h) hoic (j) dbi
Vi tai san quyén sit dung.

Néu bén di thué xac dinh gia tri tai san quyén sir dung theo gia danh gi4 lai quy dinh tai IAS 16, bén di thué
phai thuyét minh thong tin theo quy dinh tai doan 77 ctia IAS 16 d6i véi tai san quyén sir dung.

Bén di thué phai thuyét minh ky han ciia khoan ng phai tra vé thué tai san riéng biét v6i ky han cua cac khoan
no phai tré tai chinh khéc theo quy dinh tai doan 39 va B11 cta IFRS 7 Céng cu tai chinh: Thuyét minh.
Ngoai viéc thuyét minh theo yéu ciu tai doan 53-58, bén di thué phai thuyét minh thém thong tin dinh tinh va
dinh luong can thiét vé giao dich thué tai san dé dap umg muc tiéu thuyét minh theo quy dinh tai doan 51
(duoc hudng dén tai doan B48). Thong tin bd sung nay bao gdm nhung khéng gioi han cac thong tin sau dé
giup nguoi sir dung bao cdo tai chinh danh gia:

(a) ban chét giao dich thué tai san ciia bén di thug;
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(b) dong tién trong twong lai ma bén di thué co thé phai chi ra nhung chua duoc tinh vao gia tri khoan
no phai tra vé thué tai san. Bao gdm cac khoan phat sinh tir:

(i)  khoan thanh toan tién thué bién déi (dwoc hudng dan tai doan B49);

(i)  quyén chon gia han va quyén chon chdm dut (dugc quy hudéng din tai doan B50);

(ili)  gi4 tri con lai ciia tai san thué dwoc dam bao (duge hudng dan tai doan B51); va

(iv) cac giao dich thué tai san d& dugc bén di thué cam két nhung tai san chua sin sang st dung.
(c) gidi han hoac diéu khoén thué tai san; va
(d) giao dich ban va thué lai tai san (dugc huéng dan tai doan B52).

Bén di thué phai thuyét minh thong tin néu giao dich thué tai sin ngin han hodc giao dich thué tai san c6 gia
tri thép duoc ké toan theo quy dinh tai doan 6.

Bén cho thué

61

62

63

64

Phan loai thué tai san (doan B53-B58)
Bén cho thué phai phan loai giao dich thué tai san la thué hoat dong hodc thué tai chinh.

Giao dich thué tai sin dwgc phan loai 13 thué tai chinh néu c6 sw chuyén giao d4ng ké tt ca cic rii ro
va lgi ich gin véi quyén sé hitu tai sin co s6. Giao dich thu@ tai sin dwgc phan loai 13 thué hoat dong
néu khong co sw chuyén giao dang ké tt ca cac rii ro va lgi ich gin véi quyén sé hiru tai sin co sé.

Viéc phan loai thué tai san la thué tai chinh hay thué hoat dong phu thudc vao ban chét cta giao dich hon la
hinh thitc hop ddng. Vi du vé tinh huéng don 1& hodc két hop thudong din dén giao dich thué tai san dwoc
phén loai la thué tai chinh nhu sau:

(a)  giao dich thué tai san c6 su chuyén giao quyén s& hitu tai san co s& cho bén di thué vao cudi thai han
thug;

(b)  tai thoi diém khéi dau thué tai san bén di thué c6 quyén chon mua tai sin co s¢ & mirc gia du kién
thip hon dang ké so v6i gid tri hop Iy clia tai san tai ngdy ma quyén chon chic chin duoc thuc hién.

(c) thoi han thué chiém phén 16n tudi tho kinh té cia tai san co sé ngay ca khi quyén s hiru khéng duoc
chuyén giao;

(d) tai ngay bét dau thoi han thué, gia tri hién tai ciia khoan thanh toan tién thué co gia tri chiém ph?m 16n
gia tri hop ly cua tai san co sd; va

(e)  taisan co sé ¢ ban chat dic thu chi bén di thué co thé st dung ma khong phai sira ddi 16n.

D4u hiéu cua tinh huéng don 1¢ hogc két hop thuong din dén giao dich thué tai san dugc phan loai 13 thué tai
chinh nhu sau:

(a) néu bén di thué c6 thé hiy bd hop ddng thué tai san, bén di thué chiu trach nhiém bdi thuong cho
bén cho thué vé khoan thiét hai phat sinh tir viéc hity bo do;

(b) khoan 13i hodc 156 do bién dong gia tri hop 1y ciia phan gia tri con lai thudc vé bén di thué (vi dy,
dudi hinh thue giam gia thué bang voi hiu hét sb tién thu duoc tir viée ban tai san khi két thuc thoi
han thug); va

(c) bén di thué c6 kha ning tiép tuc thué tai san trong thoi han tiép theo & mirc gia thué thip hon dang
ké gi4 thi truong.
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Céc vi du va d4u hiéu néu trong doan 63-64 khong bao gdm toan bo cac truong hop. Néu cac dic diém khac
chi 15 viéc thué tai san khong c6 su chuyén giao dang ké tit ca cac rui ro va loi ich gén vi quyén so hitu tai
san co so thi giao dich thué tai san duoc phan loai 14 thué hoat dong. Vi du truong hop néu quyén sé hitu tai
san co so duoc chuyén giao dé ddi lay mot khoan thanh toan bién ddi bang véi gid tri hop 1y ctia nd vao cubi
thoi han thué hoic néu khoan thanh toan tién thué bién dbi din t6i viéc bén cho thué khéng chuyén giao dang
ké tit ca cac rui ro va loi ich gén lién véi tai san.

Viéc phan loai giao dich thué tai san dugc thuc hién tai thoi diém khéi dAu thué tai san va chi dugc danh gia
lai khi c6 su stra ddi hop ddng thué. Cac thay ddi trong udc tinh (vi du, thay di trong wée tinh tudi tho kinh
té hodc gia tri con lai cia tai san co s&) hodc cac thay dbi vé tinh hudng (vi du, bén di thué phé san) khong
dan dén viée tai phén loai giao dich thué tai san cho muyc dich ké toan.

Thué tai chinh

67

68

69

70

Ghi nhén va do lwong

Vao ngay bit diu thoi han thué, bén cho thué phai ghi nhin va trinh bay tai sin nim giir dé cho thué
tai chinh 13 khoan phii thu trong bio cdo tinh hinh tai chinh véi gia tri bing dau tw thuin trong hop
dong thué tai san.

Xac dinh gia tri ban dau

Bén cho thué phai sit dung 13i sudt ngim dinh dé x4c dinh gia tri khoan d4u tu thudn trong hop dong thué tai
san. Trong trudong hop cho thué lai tai san, néu 13i sudt ngim dinh trong hop ddng cho thué lai khong thé x4c
dinh dugc, bén cho thué trung gian c6 thé sir dung lai sudt chiét khau trong hop ddng thué ban diu (diéu
chinh cho céc chi phi truc tiép ban dAu lién quan dén viéc cho thué lai tai san) dé x4c dinh gia tri khoan dAu
tu thudn trong hop ddng cho thué lai tai san.

Céc chi phi truc tiép ban du (ngoai trir chi phi ciia bén cho thué Ia nha san xuét hodc bén cho thué trung
gian) dugc tinh vao gia tri ban ddu cua khoan ddu tu thudn trong hop ddng thué tai san va ghi giam thu nhép
trong sudt thoi han thué. Lai sudt ngdm dinh dugc xac dinh dua trén khoan diu tu thuln trong hop ddng thué
tai san dd bao gdm chi phi truc tiép ban du.

Xic dinh gia tri ban diu ciia khoin thanh todn tién thué dwgc tinh vio khoan diu tu thuiin trong hop
dong thué tai sin

Tai ngdy tai sin thué bt diu sin sang sir dung, khoan thanh toan tién thué duoc tinh vao gia tri dau tu thuin
trong hop ddng thué tai san bao gdm cac khoan chua thu dugc sau day:

(a) khoan thanh toan ¢é dinh (bao gém khoan thanh toan ¢b dinh v& ban chét duge huéng dan tai doan
B42), trir (-) cac khoan uu dii phai tra vé thué tai san;

(b)  khoan thanh to4n tién thué bién dbi phu thudc vao chi s hodc 13i sudt, ban dau duge xac dinh theo chi
s6 hodc 13i suat tai ngy tai sin thué bat diu sin sang sir dung;

(c) gia tri con lai cua tai san thué dugc dam bao boi bén di thué hodc bén lién quan véi bén di thué hoac
bén thir ba dén bén cho thué ma cac bén nay c6 ning lyc tai chinh dé thuc hién nghia vu bao dam;

(d) gia thyc hién quyén chon mua néu bén di thué chic chén thuc hién quyén chon do (xem xét dén cac
yéu 6 duge huéng dan tai doan B37); va

(e)  chc khoan phai tra tién phat do chim dit hop ddng thué tai san néu diéu khoan thué quy dinh vé& viéc
bén di thué dugc thyc hién quyén chon chim dut hop ddng thué.

Bén cho thué I nha san xuit hodc bén cho thué trung gian
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78

Tai ngay bét ddu thoi han thué, bén cho thué 14 nha san xuét hodc bén cho thué trung gian phai ghi nhén cac
khoan myc sau trong giao dich thué tai chinh:

(a) doanh thu 13 gia tri thap hon giita gid tri hop 1y cta tai san co s& va gia tri hién tai ciia khoan thanh
to4n tién thué dugc chiét khiu theo 13i sudt thi truong ma bén cho thué dugc hudng;

(b) gi4 v6n hang ban 1a gia gbc cua tai san co s (hodc gid tri ghi s6 néu co khac biét) trir di gia tri hién
tai cua phﬁn gid tri con lai cua tai san thué khong dwoc dam bao; va

(c) 13i hodc 18 (1a khoan chénh léch giita doanh thu va gia vén) duogc ké toan nhu giao dich ban tai san
theo quy dinh tai IFRS 15. Bén cho thué 13 nha san xudt hodc bén cho thué trung gian phai ghi nhén
1i hodc 16 ddi véi giao dich cho thué tai chinh vao ngay tai sin thué bit diu sin sang sir dung, bat ké
viéc lidu bén cho thué da chuyén giao tai san co s hay chua nhu quy dinh tai IFRS 15.

Nha san xuit hodc bén cho thué trung gian thudng d& nghi khach hang lwa chon mua hoic thué tai san. Bén
cho thué tai chinh 14 nha san xuét hodc bén cho thué trung gian ghi nhan 1di hodc 15 twong tu v&i giao dich
bén tai san co so theo gia ban théng thudng trir cac khoan chiét khiu thuong mai.

Bén cho thué 12 nha san xuit hodic bén cho thué trung gian ¢6 thé cong bd muirc 1i suét thip dé thu hat cac
khach hang. Viéc sir dung 13i sut nay din dén phan thu nhép tir giao dich dugc ghi nhan cao hon vao ngay
tai san thué bit dau sin sang st dung. Néu murc 13i sut thap dugc cong bd, bén cho thué phai ghi nhan khoan
14i tir viéc ban tai san & muc trong duwong voi 13i suét thi trudng.

Bén cho thué 1a nha san xuat hodc bén cho thué trung gian phai ghi nhan vao chi phi trén bao cdo 1ai, 15 cac
chi phi phat sinh lién quan dén giao dich thué tai chinh vao ngay tai san thué bit diu sin sang st dung, do cac
chi phi nay chu yéu lién quan dén viéc tao ra loi nhudn tir viéc ban tai san. Cac chi phi phat sinh nay ciia bén
cho thué dugc loai ra khoi chi phi truc tiép ban dau va do do6 khong duoc tinh vao gia tri khoan d4u tu thuin
trong hop ddng thué tai san.

Xac dinh gia tri sau ghi nhdn ban dau

Bén cho thué phii ghi nhin doanh thu tai chinh trong sudt thoi han thué dé phan anh ty suét sinh 1oi
dinh ky ¢6 dinh trén khoan diu tu thuin trong hop dong thué tai san.

Bén cho thué phai phan bd doanh thu tai chinh trong sudt thoi han thué mét cach hop 1y va ¢ hé théng. Bén
cho thué phéi sir dung khoan thanh toén tién thué trong ky dé didu chinh cho khoan ddu tw gép trong hop
dong thué tai san d& ghi giam ca phan gbc va doanh thu tai chinh chwa thue hién.

Bén cho thué phai ap dung quy dinh trong IFRS 9 vé& viéc dung ghi nhan va suy giam gia trj d6i voi khoan
dAu tu thudn trong hop ddng thué tai san. Bén cho thué phai thuong xuyén xem xét phin gid tri con lai cia tai
san thué khong dugc dam bao da dugc udc tinh trong khoan dau tur gop. Néu cb su suy giam vé gia tri con lai
clia tai san thué khong duge dam béao, bén cho thué phai didu chinh viéc phan b thu nhép trong sudt thoi han
thué va ghi nhan ngay cac khoan suy giam theo s luy ké.

Bén cho thué phan loai va k& toan tai san thué tai chinh 13 tai sin nim gitt d& ban (hodc bao gdm trong mot
nhom tai san can thanh 1y dugc phan loai 12 nim giir dé ban) theo IFRS 5 Tai sdn dai han ndm giik dé ban va
hoat déng bi cham diit.

Sira dbi hop dong thué tai san

79

Bén cho thué phai k& toan stra doi hop dong thué tai chinh 1a mot hop dong thué tai san riéng biét khi dong
thoi:

(a) C6 sy thay ddi lam ting pham vi thué tai san do bd sung thém quyén sir dung mot hodc nhidu tai san
co s0; va
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80

81

82

83

84

85

86

87

(b) Khoan thanh to4n tién thué tai san ting 1én mot khoan twong vmg véi gia doc 1ap riéng 1¢ do pham vi
hop ddng thué tai san ting 1én va cac diéu chinh phil hop ddi véi gid doc 1ap riéng 1¢ dé phan 4nh cac
tinh hudng ctia hop dong cu thé.

Truong hop viée sira dbi hop ddng thué tai chinh khong duoc ké toan 1a mét hop dong thué tai san riéng biét,

bén cho thué phai ké toan sira di hop ddng thué nhu sau:

(a) néu hop ddng thué tai sin dwoc phan loai 1a thué hoat dong va viéce stra ddi c6 hiéu lyc tai ngay bit
dAu ciia giao dich thué tai san, bén cho thué phai:
i. k& toan sira dbi hop ddng thué tai san 12 mot hop ddng thué méi ké tir ngay viée sira ddi co
hiéu luc; va

ii.  x4c dinh gi4 tri ghi sb cua tai san co so 1a khoan dau tu thudn trong hop ddng thué tai san
ngay trudc ngdy viéc sira dbi hop ddng thué cé hiéu luc.

(b) néu khong duogc phan loai la thué hoat dong, bén cho thué phai ap dung quy dinh tai IFRS 9.

Thué hoat djong
Ghi nhén va do lwong

Bén cho thué phii ghi nhin cic khoan thanh toin tién thué tir hop ddng cho thué hoat ddng vao thu
nhip theo phwong phap dwong thing hoic theo co s khic mdt cich cé hé théng néu co s d6 thé hi¢n
rd hon cach thirc thu dwge loi ich tir viéc sir dung tai san co sé bi giam.

Bén cho thué phai ghi nhdn cac khoan chi phi (bao gdm khéu hao) phat sinh lién quan dén thu nhép tir viée
cho thué tai san vao bao cdo 14i, 16.

Bén cho thué phai cong cac chi phi truc tiép ban déu da phat sinh dé c6 dugc hop ddng cho thué hoat dong
vao gi4 tri ghi s cta tai san co s& va ghi nhdn vao bao cdo 14i, 15 trong sudt thoi han thué theo cing co s6 ghi
nhan thu nhap tir cho viée thué tai san.

Chinh sach khéu hao ddi véi tai san co s¢ cho thué hoat dong phai nhat quan véi chinh sach khau hao thong
thuong di v6i cac tai san twong tu ctia bén cho thué. Bén cho thué phai tinh khiu hao theo quy dinh ciia IAS
16 va IAS 38.

Bén cho thué phai ap dung IAS 36 d& xac dinh va ké toan cac khoan 15 do suy giam gia tri ciia tai san co s¢
cho thué hoat dong.

Bén cho thué 13 nha san xudt hoidc bén cho thué trung gian khong duoc ghi nhan khoan 131 ban tai san d6i voi
cho thué hoat dong do khong twong duong voi giao dich ban tai san.

Sira doi hop dong thué tai san

Bén cho thué phai ké toan viéc sira d6i hop ddng cho thué hoat dong 13 mot hgp ddng thué méi tir ngay viée
stra dbi co hiéu luc déng thoi xem xét cac khoan tra trudc hodc cac khoan thanh toan tién thué liy ké lién
quan dén hop ddng thué tai san ban diu 1a mot phin cua cic khoan thanh toan tién thué cho hop dong thué
moi.

Trinh bay

88

Bén cho thué phai can cir vio ban chit ctia tai san co s& dé trinh bay tai san co s& cho thué hoat déng trong
bao cdo tinh hinh tai chinh.

Thuyét minh
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89

90

91

92

93

94

95

96
97

Muc tiéu ciia thuyét minh 13 dé bén cho thué thuyét minh théng tin trong bio cdo tai chinh ciing véi
thong tin dwoc trinh bay trong bio cdo tinh hinh tai chinh, bio co ldi, 15 va bao cdo luu chuyén tién t&
1am co s& cho ngudi sir dung bao cdo tai chinh danh gia tac dong ciia giao dich thué tai san ddi véi tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong va dong tién ciia bén cho thué. Poan 90-97 quy dinh cu thé vé viéc
thuyét minh nay.

Bén cho thué phai thuyét minh cac ndi dung sau cho ky bao céo:
(a) dbi veéi giao dich thué tai chinh:
(1) 14i hodc 13 tir viée ban tai san;
(i1) doanh thu tai chinh tinh trén khoan du tu thuan trong hop dong thué tai san; va

(iii)  thu nhap lién quan dén cac khoan thanh toan tién thué bién ddi chwa duoc tinh vao gia tri
khoan dAu tur thudn trong hop ddng thué tai san.

(b) dbi voi giao dich cho thué hoat dong phai thuyét minh riéng biét thu nhap lién quan dén cac khoan
thanh toén tién thué bién ddi khong phu thudc vao chi s6 hodc 1ai suét.

Bén cho thué phai thuyét minh cac ndi dung trong doan 90 dudi dinh dang bang trir khi ¢6 hinh thirc khac
phu hop hon.

Bén cho thué phai thuyét minh thém théng tin dinh tinh va dinh lwong cin thiét v& giao dich cho thué hoat
dong dé d4p img myc tiéu thuyét minh trong doan 89. Thong tin bd sung nay bao gdm nhung khong giéi han,
thong tin nay gitp cho nguoi su dung bao cao tai chinh danh gia:

(a) ban chét giao dich cho thué tai san cia bén cho thué; va

(b) cach thirc bén cho thué quan Iy nhiing rui ro gin véi quyén gt lai tai san co s¢. Cu thé, bén cho thué
phai thuyét minh chién lugc quan 1y rii ro gin voi quyén giit lai tai san co so, bao gdm cac phuong
thitc ma bén cho thué ap dung dé giam thiéu rai ro. Cac phuong thirc ¢ thé bao gdm thoa thuén mua
lai, gi4 tri con lai ciia tai san thué dugce dam bao hodc cac khoan thanh toan tién thué bién déi do viee
su dung vuot qua gidi han nhét dinh.

Thué tai chinh
Bén cho thué phai cung cip cac giai thich vé mat dinh tinh va dinh luong déi vai su thay dbi dang ké trong
gid tri ghi s cua khoan ddu tu thuén trong hop dong thué tai chinh.

Bén cho thué phai thuyét minh ky han cua cic khoan thanh toan tién thué phai thu, thé hién cac khoan thanh
toan tién thué chua dwoc chiét khiu s& nhan hang ndm cho it nhit nam nam ddu tién va tdng s6 tién cho céc
nam con lai. Bén cho thué phai déi chiéu cac khoan thanh toan tién thué chua duoc chiét khau véi khodn diu
tu thuin trong hop dong thué tai san. Viéc ddi chiéu phai xac dinh doanh thu tai chinh chua thuc hién lién
quan dén céac khoan thanh toén tién thué phai thu va gia tri con lai khong duoc bao dam da dugce chiét khau.

Thué hoat dong

Déi véi tai san cho thué hoat dong la bat dong san, nha xudng va thiét bi, bén cho thué phai thuyét minh theo
IAS 16. Khi ap dung IAS 16, bén cho thué phéi tich riéng nhom bt dong san, nha xudng va thiét bi thanh tai
san cho thué hoat ddng va cac loai khac. Theo dd, bén cho thué phai thuyét minh déi vé6i tai san cho thué hoat
d6ng (theo nhém tai san co s) riéng biét véi tai san duoc bén cho thué so hitu nim giit va sir dung.

Bén cho thué phai thuyét minh theo IAS 36, IAS 38, IAS 40 va IAS 41 dbi voi tai san cho thué hoat dong.

Bén cho thué phai thuyét minh ky han ciia cic khoan thanh toan tién thug, trinh bay cac khoan thanh toan tién
thué chua duoc chiét khau nhan hang nam cho it nhét ndm ndm dau tién va téng $6 tién cho cac nam con lai.
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Giao dich ban va thué lai

98

99

100

101

102

103

Néu don vi (bén ban ddng thoi 1a bén di thué) chuyén giao tai sin cho don vi khac (bén mua ddng thoi 1a
bén cho thué) va thué lai tai san d6, ca hai bén phai k& toan hop ddng chuyén giao va thué tai san theo quy
dinh tai doan 99-103.

DPanh gia viéc chuyén giao tai san la giao dich ban

Pon vi phai ap dung cac yéu clu cta IFRS 15 dé xac dinh liéu nghia vu thuc hién dbi voi viee chuyén giao
tai san c6 dugc ké toan 1a giao dich ban tai san hay khong.

Viéc chuyén giao tai sian 1a giao dich ban

Néu viéc chuyén giao tai san ctia bén ban dong thoi 13 bén di thué théa min yéu ciu ciia IFRS 15 dé dugc ké
toan la giao dich ban tai san:

(a) bén ban ddng thoi 1a bén di thué phai xac dinh gié tri tai san quyén st dung phat sinh tir viéc thué lai
theo ty 18 giita gi4 tri ghi sb cua tai san trudc day va gia tri quyén sir dung ma bén ban dong thoi 1
bén di thué gilt lai. Theo do6, bén ban d6ng thoi 14 bén di thué chi ghi nhan gid tri khoan 13i hoic 16
lién quan dén quyén da chuyén giao sang cho bén mua ddng thoi 14 bén cho thué.

(b) bén mua ddng thoi 13 bén cho thué phai ké toan viée mua tai san theo cac chuin muc c6 lién quan va
ké toan giao dich thué tai san theo quy dinh d6i vdi bén cho thué ciia chuan muc nay.

Néu gia tri hop 1y cia khoan thanh toan dugc nhén tir vi€c ban tai san khac biét véi gia tri hgp 1y cla tai san

hodc khoan thanh toan cho hop ddng thué tai san khong theo muc gia thi trudng, don vi phai thuc hién cac

diéu chinh sau dé xac dinh doanh thu tir viéc ban tai san & muc gia tri hop ly:

(a) céc khoan thanh toan néu trén thip hon gia thi truong duoc ké toan 14 tra trudc cho cac khoan thanh

toan tién thué; va
(b) c4c khoan thanh toan néu trén cao hon gia thi truong dwoc ké toan 1a phan tai tro thém ma bén mua

ddng thoi 1a bén cho thué cép cho bén ban ddng thoi 1a bén di thué.

Don vi phai x4c dinh gi tri cac khoan diéu chinh tiém tang theo quy dinh tai doan 101 tiy theo trudng hop
nao dé xac dinh hon gira:

(a) khoan chénh I¢ch giira gia tri hop 1y ctia khoan thanh toan tir viéc ban tai san va gia tri hop ly cua tai
san; va
(b) khoan chénh 1&ch giira gia tri hién tai ctia cac khoan thanh toan theo hop ddng thué tai san va theo

muc gia thi truong.

Viée chuyén giao tai san khong phai 1a giao dich ban

Néu viéc chuyén giao tai san tir bén ban ddng thoi 14 bén di thué khéng thoa min yéu ciu cua IFRS 15 dé

dugc ké toan 13 giao dich ban tai san:

() bén ban ddng thoi 1a bén di thué phai tiép tuc ghi nhan tai san duoc chuyén giao va ghi nhan ng phai
tra tai chinh bang vé6i khoan tién nhan dwoc tir viée chuyén giao. Pon vi phai ké toan no phai tra tai
chinh theo IFRS 9.

(b) bén mua ddng thoi 13 bén cho thué khong duge ghi nhdn tai san duge chuyén giao va ghi nhan tai
san tai chinh bing v6i sb tién thanh toan cho viéc chuyén giao. Pon vi phai ké toan tai san tai chinh
theo IFRS 9.
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Phu luc A

Dinh nghia cac thuat ngir

Phu luc nay ld mét phan khéng thé tach roi ciia Chudn muec.

Ngay bit diu thoi han
thué

Tudi the kinh té

Ngay sira dbi hop dong

thué tai san c6 hi¢u luc

Gi4 tri hop ly

Thué tai chinh

Khoén thanh toén tién
thué co dinh

Khoan diu tu gdp trong
hgp dong thué tai sian

Thoi diém khéi dau thué
tai san

Chi phi true tiép ban diu

Lii sudt ngdm dinh trong
hop dong thué tai sian

Thué tai san

U'u dai cho thué

La ngay ma bén cho thué chuyén giao tai san co sé & trang thai sin sang sir
dung cho bén di thué.

La khoang thoi gian uéc tinh sir dung cta tai san dé dem lai loi ich kinh té boi
mét hodc nhiéu bén hodc 1a s6 lugng san pham hay don vi tuong duong co the
thu dugc do mét hodc nhiéu bén str dung tai san.

La ngay ma cac bén ddng y viéc sira ddi hop dong thué tai san.

Cho muc dich 4p dung chuin muyc nay tai bén cho thué la gia tri tai san co thé
duogc trao doi hoac khoan ng phai tra dugc thanh toan giita cac bén c6 hiéu biét
va tu nguyén trong mot giao dich trao doi ngang gia.

La thué tai san co sy chuyén giao phin 16n rui ro va loi ich gin lién v6i quyén s
hitu cta tai san co s6.

La khoan thanh todn boi bén di thué cho bén cho thué lién quan dén quyén st
dung tai san co sé trong thoi han thué khong bao gom cac khodn thanh toan
tién thué bién dbi.

La tong ciia:

a) Cac khodn thanh toan tién thué ma bén cho thué c6 thé nhan duoc theo
hop dong thué tai chinh; va

b) gia tri con lai ciia tai san thué khéng dwgc dam bio thudc vé bén cho thué.

La ngdy sém hon giita ngay ky hop dong thué va ngay cam két cua cic bén vé
cac dieu khoan va di€u kién chinh cua hop dong thué.

La cac chi phi phat sinh dé c6 dugc hop ddng thug tai san, chi phi nay s& khong
phat sinh néu khéng c6 dwoc hop ddng thué tai san, trir khi cic chi phi do phat
sinh boi nha san xuat hodc bén cho thué trung gian lién quan dén hep dong thué
tai chinh.

La 13i suét chiét khau dé tinh gia tri hién tai cta (a) cac khoan thanh toan tién
thué va (b) gia tri con lai ciia tai san thué khéng dwoc dam bio sao cho tong
ctia chiing dung bang (i) gia tri hop Iy cua tai san co s6 va (ii) cac chi phi truc
tiép ban déu tai bén cho thué.

La hop ddng hodic mot phan ciia hop déng, chuyéq giao quyén sir dung tai san
(tai san co s¢) trong khoang thoi gian nhat dinh d€ nhan dugc khoan thanh toan.

La céc khodn thanh todn ma bén cho thué tré cho bén di thué lién quan dén hop
dong thué hoic khoan bén cho thué hoan tra hay ganh chiu chi phi cho bén di
thué.



Sira d6i hop dong thud tai
san

Cac khoan thanh toan
tién thué

Thaoi han thué

Bén di thué

Lii suét di vay twong
dwong ciia bén di thué

Bén cho thué

Piu tu thuin trong hop
dong thué tai san

La sy thay doi pham vi hodc khoan thanh toén ciia hop dong thué tai san ma su
thay déi nay khong phai 1a mot phin cuia cac didu khoan va diéu kién ban dau cua
hop ddng thué (vi du: bé sung thém hodc chim dut quyén st dung mot hodc
nhiéu tai san co sé, kéo dai hodc rut ngéin théi han thué theo hop dong).

La cac khoan thanh toan ma bén di thu@ tra cho bén cho thu@ lién quan dén
quyén st dung tai san co sé trong sudt thoi han thué, bao gdm céc khoan sau:

(a) céc khoan thanh todn tién thué cé dinh (bao gém cac khoan c6 ban
chit 1a khoan thanh toan tién thué c¢b dinh), trir di cdc khoan wu dai
cho thug;

(b) Cic khoin thanh toan tién thué bién d6i phu thudc vao chi sb hoic
13i suét;

(c) Gia thuc hién quyén chon mua néu bén di thué chic chin thyuc hién
quyén do; va

(d) Céc khoan phai tra tién phat do chim dut hop déng thué tai san, néu
didu khoan thué quy dinh vé viéc bén di thué thyc hién quyén chim dut
hop ddng thué.

Dbi voi bén di thué, cac khoan thanh toan tién thué ciing bao gdm sb tién du kién
phai tra cho gid tri con lai cia tai sdn thué duwgc dam bdo. Cac khoan thanh
toan tién thué khoéng bao gdm cac khoan thanh toan dwgc phan bd cho cac ciu
phin khéng co tinh chét thué cua hop dong trir khi bén di thué Iya chon két hop
céc chu phan khong c6 tinh chat thué véi cdu phéan thué va ké toan ching nhu céu
phin thué tai san don lé.

Dbi voi bén cho thug, cac khoan thanh toan tién thué ciing bao gdm phan gia tri
con lai cua tai san thué dugc dam bao boi bén di thué, bén lién quan dén bén di
thué hodc bén thir ba khong lién quan dén bén cho thug, c6 tiém luc tai chinh thyc
hién nghia vy dam bao. Vi¢c thanh toan tién thué khong bao gom céac khoan thanh
toan dugc phan bo cho cac cau phan khong c6 tinh chat thué.

La thoi han khong huy ngang ma bén di thué co quyén sir dung tai sin co so,
cung voi:

(a) Thoi han dugc gén lién v&i quyén chon gia han thué tai san néu bén di thué
chac chan thuc hién quyén chon do; va

(b) Thoi han dugc gin lién voi quyén chon chim dut thué tai san néu bén di thué
chac chan khong thuc hién quyén chon do.

La don vi c6 quyén sir dung tai sin co s& trong mot khoang thoi gian va phai
thanh toén tién thué.

La 13i sudt ma bén di thué s& phai tra cho mot khodn vay véi thoi han va sy dam
bao tuong ty dé c6 dugc mat tai san co gia tri twong duong voi tai san quyen si
dung trong mdt moi trudng kinh té twong tu.

La don vi cung cip quyén sir dung tai san co' s¢ trong mot khoang thoi gian dé
nhén dugc khoan thanh toan tién thué.

La khoan du tw gdp trong hop dong thué tai san dugc chiét khau theo i suit
ngam dinh trong hop dong thué.
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Thué hoat dong

Khoin thanh toin quyén
chon thué tai san

Thoi gian sir dung

Gia tri con lai clia tai san
thué dugc ddm bao

Tai san quyén sir dung

Hop dong thué ngin han

Cho thué lai

Tai san co sé

Doanh thu tai chinh chua
thue hién

Gia tri con lai ciia tai san
thué khong dwgc bao dim

Khoan thanh to4n tién
thué bién doi

La hgp dong thué khong c¢6 su chuyén giao phan 16n ri ro va loi ich gin lién
voi quyén s¢ hitu cia tai sdn co’ sé.

La cac khoan thanh toan ma bén di thu@ tra cho bén cho thué dé déi liy quyén
sir dung tai san co' s6 trong suot thoi han clia quyén chon gia han hay quyén chon
cham dat hep dong thué (khong bao gom thoi han thué trong hop dong).

La tong thoi gian ma tai san dugc st dung dé hoan thanh hop dong véi khach
hang (ke ca cac giai doan khong lién tuc).

La gid tri (hodc mot phép gid tri) cla tai san co s6 ma bén cho thue s&€ duoc dam
bao thu hoi ¢ mirc toi thi€u bdi bén khong lién quan dén bén cho thué khi két thic
hop dong thué.

La tai san thé hién quyén cua bén di thué dugc sir dung tai sian co sé trong thoi
han thué.

La hop ddng thug, tai ngdy bét diu thoi han thué c6 thoi han thué khong qué 12
thang. Hop dong thué bao gom quyén chon mua thi khong duoc phan loai 1a hop
dong thué ngan han.

La giao dich trong do6 tai sin co' s¢ duoc bén di thué (bén cho thué trung gian)
cho bén thir ba thué lai va hep dong thué (hop dong thué ban dau) giira bén cho
thué ban dau va bén di thué ban dau van con hiéu lic.

La dbi twong cua hgp ddng thué, trong d6 quyén sur dung tai san nay dugc bén
cho thué chuyén giao cho bén di thué.

La chénh I¢ch gitra:
(a) Khoan diu tw gdp trong hop dong thué tai san; va
(b) Khoan dau tw thuan trong hop dong thué tai san.

La phan gi4 trj con lai ctia tai sin co' s¢' ma bén cho thué khong duoc dam bao
hodc chi dugc ddm bao boi bén lién quan dén bén cho thué.

La khoan thanh toan bién d6i ma bén di thué phai tra cho bén cho thué dé duoc
sir dung tai sin co s& trong thoi han thué do nhiing thay déi trong thyc té hodc
cac tinh hudng xay ra sau ngay bét diu thoi han thué nhung khong phai 1a yéu
t6 thoi gian.
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Phu luc B

Huéng din 4p dung

Phu luc nay la mot phd‘n khong tdach roi cua Chudn muc, mé td viéc ap dung doan 1-103 va co hiéu lyc nhw cdcphzfn

khéc cia Chudn muec.

B1

B2

B3

B4

B5

B6

B7

Ap dung cho nhém danh muc

Chuén muc nay quy dinh viéc ké toan ddi vai tung tai san thué don 1¢€. Tuy nhién, trén thuc té,
don vi c6 thé ap dung chudn muc nay cho nhom danh muc tai san thué c6 cac dic tinh twong tw
néu su tac dong dén bao céo tai chinh ctia nhém danh muc do khong khac biét trong yéu so véi
viée 4p dung chuén muc nay cho timg tai san thué don 16. Néu ké toan theo nhém danh muc tai
san thué, don vi phai sir dung cac wéc tinh va gia dinh dé phan 4nh quy mé va thanh phén cua
nhoém danh muc.

Két hop cic hop dong

Khi 4p dung chuin muc nay, don vi phai két hop hai hay nhiéu hop ddng véi mét ddi tac (hodc

céc bén c6 lién quan dén dbi tac) & ciing hodc gin mot thoi diém va ké toan cac hop ddng nay 1a

hop ddng riéng 1é néu dap tmg mot hodc cac tiéu chudn sau:

(a) cac hop ddng duoc thuong thdo theo goi va chi xac dinh dugc myc tiéu thuong mai
tong thé khi xem xét cac hgp dong cung véi nhau;

(b) gia tri khoan thanh toan dugc tra cho hop déng phu thudc vao gia hodc viéc thuc hién
hop dong khéc; hodc

() quyén st dung tai san co SO thé hién trong cac hop ddng hoic trong mdi hop ddng s&
tao ra cau phan thué tai san don 1¢ nhu dugc hudng dan tai doan B32.

Ngoai trir ghi nhan: hop ddng thué tai san co s& 6 gia tri thip (doan 5-8)

Trir treong hop huéng dén tai doan B7, chudn muc nay cho phép bén di thué 4p dung doan 6 dé
ké toan cac hop dong thué tai san co s& c6 gia tri thp. Bén di thué phai danh gia gia tri ctia tai
san co s theo gia tri tai san m&i khong phu thudce vao tudi doi cua tai san dang dugc cho thué.
Viéc danh gia tai san co sd co gia tri thip dugc thuc hién trén co s& sb tuyét ddi. Pon vi phai ké
toan hop ddng thué tai san c6 gia tri thip néu c6 dap ung diéu kién tai doan 6 ké ca khi giao
dich thué tai san c6 trong yéu dbi voi bén di thué hay khong. Viéc danh gia nay khong bi anh
huéng boi quy md, ban chét hogic cac tinh hudng cia bén di thué. Theo do, cac bén di thué khac
nhau s& c6 ciing két qua danh gia tai san co s6 cu thé 13 c6 gia tri thp hay khong.

Tai san co s& ¢6 gia tri thap chi khi:

(a) bén di thué ¢ thé thu duoc loi ich tir viée st dung riéng tai san co sd hoac Kkét hop véi
cac nguon luc khac san c6 tai bén di thué; va

(b) tai séan co s& gin nhu khéng phu thude vao hodic khong lién quan dén tai san khac.

Hop dong thué tai san co s khong phai 14 hop dong thué tai san c6 gia tri thip néu tai san khi

con méi khong c6 gia tri thip.Vi du, cac hop ddng thué xe 6 t6 khong phai 1a hop ddng thué tai

san ¢6 gia tri thip boi vi xe 6 t6 méi thudng khong 6 gia tri thip.

Néu bén di thué cho thué lai tai san hodc du tinh cho thué lai tai san thi hop ddng thué ban dau

khong phai 1a hop dong thué tai san c6 gia tri thip.
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B8

B9

B10

Bl11

B12

BI13

B14

B15

B16

Vi du tai san co s& ¢ gia tri thap c6 thé bao gdm mAy tinh bang, may tinh c4 nhan, dién thoai
va noi that vin phong c6 gia tri nho.

Xac dinh thué tai san (doan 9-11)

Khi danh gia li€u hop déng c6 bao gém quyén kiém soat viéc st dung mdt tai san xac dinh
trong mot khoang thoi gian hay khong (xem doan B13-B20), don vi phai danh gia li¢u khach
hang ¢6 ca hai yéu t6 sau hay khong trong sudt thoi gian sit dung tai san:

(a) quyén thu duoc phan I6n lgi ich kinh té tir viée sir dung tai san xéc dinh d6 (nhu huéng
dan tai doan B21-B23); va

(b) quyén quyét dinh viéc sir dung tai san xac dinh d6 (nhu hudng dan tai doan B24-B30).

Néu khach hang chi c6 quyén kiém soat viéc sir dung tai san xac dinh trong mot phén cua thoi
han hop ddng, giao dich thué tai san chi duoc xac dinh cho phan thoi han d6 ciia hop ddng.

Hop déng nhén hang hda hodc dich vu co thé dudi dang thoa thuén chung hodc dai dién cho
thoa thudn chung nhu quy dinh tai IFRS 11 Théa thudn chung. Truong hgp nay, thoa thuan
chung dwoc xem 14 khach hang trong hop ddng. Theo do, khi danh gia lidu hop dong c6 1a giao
dich thué tai san hay khéng, don vi phai danh gia thoa thuan chung c6 bao gdbm quyén kiém
soat viéc sur dung tai san xac dinh d6 trong thoi gian sir dung tai san hay khong.

Pon vi phai danh gia liéu hop ddng c6 bao gdm cic cAu phin thué tai san co kha ning tach
thanh timg giao dich thué tai san riéng biét hay khong. Poan B32 hudng dén vé viée tach riéng
céc cAu phan thué tai san.

Tai sdn xdc dinh

Tai san thudng duge xac dinh bing cach quy dinh 13 trong hop ddng. Tuy nhién, tai san ciing c6
thé dugc x4c dinh bing cich ngdm dinh vao thoi diém khach hang sin sang st dung.

Quyén thay thé déing ké

Ngay ca khi di x4c dinh duogc tai san cu thé, khach hang van c6 thé khong co quyén sir dung tai
san xac dinh néu nha cung cip c6 quyén dang ké dé thay thé tai san trong sudt thoi gian sir
dung. Quyén thay thé tai san la dang ké khi tdn tai ca hai diéu kién sau:

(a) nha cung cdp c6 kha ning thuc té d& thuc hién viéc thay thé bing tai san khac trong
suot thoi gian str dung (vi du, khach hang khong thé ngdn can nha cung cap thay the
tai sdn va céc tai san d¢ thay the ludn san c6 hodc nha cung cap c6 thé tim ra nguon
de thay the trong mot khoang thoi gian hop 1y); va

(b) nha cung cp s& c6 loi ich kinh & tir viéc thuc hién cac quyén thay thé tai san (nghia
1a céc 1¢i ich kinh té thu dugc s€ 16n hon chi phi thay thé tai san).

Néu nha cung cdp chi c6 quyén hodc nghia vu thay thé tai san tai ngay hodc sau ngay cu thé hay

khi c6 su kién nhét dinh xay ra, quyén thay thé cua nha cung cfip s€ dugc xem la khong dang Kké

do nha cung cip khong c6 kha ning thuc té dé thay thé tai san trong sudt thoi gian st dung.

Don vi phai danh gia lidu quyén thay thé tai san ctia nha cung cip c6 1a dang ké hay khong trén
co s& cac sy kién va tinh hudng tai ngay khoi ddu ciia hop ddng va phai loai trir cac sy kién
trong tuong lai dugc xem 1a khong thé xay ra tai ngay khéi ddu cta hop ddng. Vi du vé céc su
kién trong twong lai dugc xem 1a khong thé xay ra tai ngay khéi ddu cua hop ddng va phai duge
loai trir khi danh gia bao gdm:

(a) thda thudn voi khach hang tuong lai s€ tra muirc gia cao hon gia thi truong cho vige sur
dung tai san;

(b) su ra mét‘cfla mot cong nghé mdi ma chua duoc phat trién déng ké tai ngay khéi ddu
cua hop dong;
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B17

B18

B19

B20

B21

B22

B23

(c) su khac biét dang ké gitra viéc sir dung tai san cua khach hang hodc hiéu qua hoat
dong cua tai san trong thuc té voi viée st dung hodc hi€u qua hoat dong cua tai san dy
kién tai ngay khoi dau ctia hop dong; va

(d) su khéc biét dang ké giira gia thi trudng cua tai san trong sudt thoi gian sit dung véi
gia thi truong du kién tai ngay khéi dau cua hop dong.

Néu tai san dugc dat tai co s& cua khach hang hodc noi khac, chi phi thay thé thuong 16n hon

khi duoc dit tai co s& ctia nha cung cip, do do chi phi nay c6 kha ning s& vuot qua loi ich ciia

viéc thay thé tai san.

Quyén hodc nghia vy ciia nha cung cp trong viéc thay thé tai san dé sira chita va bao hanh (khi
tai san khong van hanh tét hodc cin nang cép k¥ thuat) khong ngin can khach hang c6 quyén sir
dung tai san xac dinh.

Néu khach hang khong thé xac dinh lidu nha cung cip c6 quyén thay thé dang ké hay khong,
khach hang phai coi tit ca cac quyén thay thé 1a khong dang ké.

Cdc phan ciia tai san

Phin nang luc cda tai san 1a mét tai san xac dinh néu no tach biét v& mit vat chat (vi dy, mot
tang clia toa nha). Phan ning luc hodc phan khic ciia tai san néu khong tach biét vé mat vat chat
(vi du, phan ning lyc cia cap quang) khong phai 1a mot tai san xac dinh, trir khi n6 dai dién
dang ké cho tat ca ning luc cia tai san d6 va dem lai cho khach hang quyén thu dwoc phin 1on
loi ich kinh t& tir viéc sir dung tai san.

Quyén thu dwgc phén 16 lgi ich Kinh té tir viée sir dung tai sin

Dé kiém soat viéc sir dung tai san xac dinh, khach hang phéi c6 quyén thu dugc phan 16n loi ich
kinh té tir viéc st dung tai san trong subt thoi gian st dung (vi du viée sit dung doc quyén tai
san trong subt thoi gian d6). Khach hang c6 thé thu dugc loi ich kinh té tir viée sir dung tai san
truc tiép hodc gian tiép theo nhiéu cach, vi du tir viée st dung, nim gilt hodc cho thué lai tai
san. Loi ich kinh té tir viéc sir dung tai san bao gdm dau ra chinh va san phim phu (nhw dong
tién tiém ning co thé thu duoc tir nhitg san phdm nay) va nhitng loi ich kinh té khac tir viée sir
dung tai san c6 thé duge thue hién thong qua giao dich thuong mai vdi bén th ba.

Khi d4nh gid quyén thu dugc phan 16n loi ich kinh té tir viée sir dung tai san, don vi phai xem
xét loi ich kinh té tir viée sir dung tai san trong pham vi quyén st dung tai san cua khach hang
duoc xac dinh (xem doan B30). Vi du:

(a) nél} hop ddng gidi han viéc sir dung xe 6 & trén pham vi mot lanh thd cu thé trong
suot thoi gian sfrqdung, don vi chi dugc xem xét loi ichv kinh té thu dugc tir viéc sur
dung trén 1anh tho d6 va khong vuot qua pham vi 1anh tho do.

(b) néu hop ddng quy dinh khach hang duoc sir dung xe khong vuot qua sb glzfim duong
cu thé trong su@t thoi gian sur dung, don vi chi du’qcrxem xét loi ich kinh té tir viéc sur
dung xe trong s0 dam cho phép va khong vuot qua so do.

Néu hop ddng yéu ciu khach hang tra cho nha cung cdp hodc bén khac mot phin ciia dong tién
phat sinh tir viée sir dung tai san 1 khoan thanh toén tién thué, dong tién d6 phai dwoc xem l1a
moét phin cua loi ich kinh té ma khach hang thu dwoc tir viée sir dung tai san. Vi du, néu khach
hang duoc yéu cu trd cho nha cung cip mot ty 16 phan trdim doanh thu 1a khoan thanh toan tién
thué tir viée sir dung mat bing ban 1¢, yéu cu nay khong ngin can khach hang c6 quyén thu
dugc phan 16n loi ich kinh té tir viéc st dung mit bang ban 1é. Pidu nay 1a do dong tién phat
sinh tir khoan doanh thu dé dwoc xem 1a loi ich kinh t& khach hang thu dugc tir viée sir dung
mit bang ban 1¢, trong d6 phan tra cho nha cung cip 1a khoan thanh to4n tién thug.

Quyén quyét dinh viéc sir dung tai san
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B24

B25

B26

B27

B28

Khach hang c6 quyén quyét dinh viéc st dung tai san xac dinh trong sudt thoi gian st dung chi
khi mét trong hai diéu sau xay ra:

(a) khach hang c6 quyén quyét dinh cach thirc va muc dich cia tai san trong sudt thoi
gian st dung (nhu hudng dan tai doan B25-B30); hoac

(b) quyén quyét dinh c6 lién quan v& cach thirc va muyc dich st dung ciia tai san dugc xac
dinh trudce va:

1) khach hang c6 quyén van hanh tai san (hodc giao bén khac vén hanh tai sin
theo cach thuc xac dinh) trong sudt thoi gian st dung ma nha cung cap khong
c6 quyén thay dbi nhitng huéng dan van hanh d6;

(ii) khach hang thiét ké tai san (hodc cac dic diém cu thé cua tai san) theo cach
thire xac dinh trude 1a tai san s€ dugc sir dung nhu thé nao va cho muc dich gi
trong suot thoi gian st dung.

Cdch thirc va muc dich s dung cua tai san

Khach hang c¢6 quyén quyét dinh cach thirc va muc dich st dung cua tai san (trong pham vi
quyén sir dung dugc dinh nghia trong hop ddng) néu khach hang co thé thay ddi cach thirc va
muc dich st dung cua tai san trong sudt thoi gian sir dung. Khi thyc hién viée danh gia nay, don
vi phai xem xét quyén ra quyét dinh lién quan nhiéu nhit dén viéc thay ddi cach thirc va muc
dich sir dung ctia tai san trong sudt thoi gian sir dung. Quyén ra quyét dinh dwoc coi 14 lién quan
khi né tac dong dén cac loi ich kinh t& phat sinh tir viéc st dung tai san. Quyén ra quyét dinh
lién quan nhiéu nhét c6 thé khac nhau déi vdi cac hop ddng khac nhau, phu thudc vao ban chat
clia tai san va thoi han, didu khoan ctia hop dong.

Vi du quyén ra quyét dinh (tiy thudc vao cac tinh hudng), trao quyén thay ddi cach thirc va muyc
dich sir dung ciia tai san trong pham vi quyén sir dung tai san ctia khach hang duoc xac dinh,
bao gom:

(a) quyén thay dbi kiéu déu ra do tai san san xudt (vi du viéq quyét dinh dung thung dung
hang dé van chuyén hang hoa hay dé tritr hang hodc quyét dinh co cau san pham dugc
ban tai khu vuc ban 18);
(b) quyén thay dbi thoi gian dau ra duoc san xudt (vi du viéc quyét dinh khi nao hang
muc may moéc thiét bi hay nha may dugc st dung);
() quyén thay dbi dia d,iém déu ra duoc san xudt (vi du viéc quyét dinh dich dén cta xe
hodc tau hay noi thiét bi dugc str dung); va
(d) quyén thay (jéi viéc ¢6 san xqfit d4u ra hay khong va sb luong san phim déu ra do (vi
du 'ViéC quyét dinh c6 san xuat dién nang tir nha may dién va bao nhiéu dién nang san
xuat tir nha may dién do).
Vi du quyén ra quyét dinh khong trao quyén thay ddi cach thirc va muc dich st dung cia tai san
bao gdbm céc quyén chi dugc gidi han & viée van hanh hodc bao tri tai san. Quyén do c6 thé
dugc nidm giit boi khach hang hodc nha cung cip, thuong phu thude vao cach thirc va muc dich
sir dung cua tai san. Mac du quyén @& van hanh hodc bao tri tai san 1a thiét yéu cho viéc sir dung
tai san hiéu qua nhung ching khong phai 1 quyén ra quyét dinh vé cach thirc va muc dich sir
dung cua tai san. Tuy nhién, quyén van hanh mot tai san co thé trao cho khach hang quyén
quyét dinh viéc sir dung cia tai san néu quyét dinh c6 lién quan vé cach thirc va muc dich st
dung cua tai san da dugc xac dinh trude (xem doan B24(b)(i)).

Quyét dinh dwoc xac dinh trong va trwdc thoi gian sir dung

Quyét dinh c6 lién quan v& cach thirc va muc dich st dung cua tai san co thé duoc xac dinh
trude theo mot s cach. Vi du, quyét dinh c6 lién quan c6 thé duoc xéac dinh trude nhu viée thiét
ké tai san hodc giéi han viée sir dung tai san trong hop dong.

25



B29

B30

B31

Khi danh gia quyén quyét dinh viéc sir dung cua tai san, don vi phai xem xét quyén ra quyét
dinh vé viéc sir dung tai san trong sudt thoi gian str dung trir khi khach hang da thiét ké tai san
(hodc cic dic diém cu thé cua tai san) nhu dugc hudéng din tai doan B24(b)(ii). Do véy, don vi
khong phai xem xét cic quyét dinh ma da dugc xac dinh trude thoi gian sir dung néu khong ton
tai diéu kién trong doan B24(b)(ii). Vi du, néu khach hang chi co6 thé xéc dinh d4u ra cta tai san
trude thoi gian st dung thi khach hang khéng ¢6 quyén quyét dinh viée sir dung tai san d6. Kha
ning x4c dinh dau ra trong hop ddng trudc thoi gian sir dung ma khong kém theo quyén ra
quyét dinh lién quan dén viéc st dung cua tai san thi s& khong tao ra cho khach hang nhing
quyén tuong ty nhu cac khach hang khac khi mua san phim hay dich vu.

Quyén bao vé

Hop ddng c6 thé bao gdm céac diéu khoan va didu kién dugc thiét ké dé bao vé quyén loi dbi véi
tai san hodc cac tai san khac ctia nha cung cAp dé bao vé nhan sy cta ho hodc dé dam bao nha
cung cp tuan thii phap lut hodc cac quy dinh. D6 1a vi du v& quyén béo vé. Vi du, hop dong c6
thé (i) quy dinh mirc sir dung t6i da mot tai san hay gioi han vé dia diém va thoi gian ma khach
hang c6 thé s dung tai san, (i) yéu cau khach hang tuén thu cic quy tic van hanh cu thé, hoic
(iii) yéu ciu khach hang thong bao cho nha cung cip vé viée thay dbi cach thirc sir dung cua tai
san. Quyén bao vé thudng xac dinh pham vi quyén sir dung tai san cua khich hang nhung
khong ngin can khach hang ¢6 quyén quyét dinh viéc sir dung tai san.

So d6 sau co6 thé hd tro don vi trong viéc danh gia mot hop ddng c6 1 hop ddng thué tai san
hodc ¢6 bao gdm giao dich thué tai san hay khong.
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Khach hang

Co ti san xic dinh hay khong?

Kem xd che dogn B13-BX)
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legi ich kinh té i vide st dyng @ sin

Khoéng

Khoéng

rong st thixi wian sir dung hay khéng?
Xem xéi e dogn B21-RB23
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B32

B33

B34

B35

B36

B37

Tach biét cac cAu phén ciia hgp dong (doan 12-17)
Quyén st dung tai san co s& 1a cdu phan thué tai san riéng biét néu ddng thoi:

(a) bén di thué gc’) thé thu du(,{c loi ich tir viéc stir dung riéng té}i san co s hodc két hop
v6i cac nguon lyc khéac san c6 cua bén di thué. Cac nguon luc san c6 la hang hoa
hoac dich vu duoc l?én hodc thué riéng biét (tur bén~ch0 thué hodc cac nha cung cap
khac) hodc cac nguon luc ma bén di thué da c6 san (tur bén cho thué hodc tir cac
giao dich, su kién khac); va

(b) tai san co so khong phu thudc nhiéu ciing nhu khéng lién quan r_}hiéu Qén tai san co
so khac trong hop dong. Vi du, sy kién ma bén di thu€ c6 thé quyet dinh khong
thué tai san co so va khong anh huong dang ké dén quyén sur dyng tai san co s¢
khac trong hop dong c6 thé chi ra ring tai san co s¢ do khong phy thudc nhicu
cling nhu khong lién quan nhiéu dén tai san co sd khac.

Hop ddng c6 thé bao gdm khoan phai tra béi bén di thué cho cac hoat déng va chi phi ma
khong chuyén giao hang hoa hodc dich vu cho bén di thué. Vi dy, bén cho thué co thé g0p
trong tong gi4 tri phai tra khoan phi tinh cho cic cong viéc hanh chinh hodc nhirng chi phi
khac phat sinh cho giao dich thué tai san ma cac chi phi nay khéng lién quan dén viéc chuyén
giao hang hoéa hodc dich vu cho bén di thué. Cac khoan phai tra nhu vay khong lam phat sinh
cAu phin riéng biét ctia hop ddng nhung dugc xem 1a mot phan cua tdng gié tri khoan thanh
toan dwoc phan b cho cac ciu phan riéng biét cua hop ddng.

Thoi han thué (doan 18-21)

Khi xéc dinh thoi han thué va danh gia thoi han khong thé hily ngang cua hop d@ng thué tai
san, don vi phai 4p dung dinh nghia cta hop dong va xéc dinh giai doan ma hop dong co6 hiéu
Iuc thi hanh. Hop dc‘)ng thué tai séq khong c6 hiéu luc thi hénh‘nﬁa khi bén di thué va bén
cho thué c6 quyén cham dut hop dong thué tai san ma khong can sy cho phép tr bén kia va
khong c6 khoan phat dang ke nao.

Né}l bén di thué co quyén chdm dut hop gié)ng thué tai san, quyén do dugc xem la quyén, chon
cham dut hop dong thué tai san san c6 doi voi bén di thué khi xac dinh thoi han thué. Neu chi
bén cho thué c¢6 quyén chﬁm dut hop dong thué‘tz‘ii san, th(:yi han kh()ng‘ thé hiy ngang cua
hop dong thué tai san bao gom ca ky han ciia quyén chon cham dut hop dong thué tai san.
Thoi han thué dugc tinh tir ngdy bit diu thoi han thué va bao gdm toan bé thai gian bén cho
thué mién phi cho bén di thué.

Tai ngay bét dau thoi han thué, don vi phai danh gia kha ning bén di thué chéc chin sé& thuc
hién quyén chon gia han hop ddng thué tai san hay quyén chon mua tai san co so hodc khong
thuc hién quyén chon chdm dit hop ddng thué tai san. Pon vi phai xem xét tit ca cac sy kién
va tinh huémg ¢6 lién quan tao ra lgi ich kinh t& cho bén di thué dé thuc hién hoic khong thuc
hién quyén chon bao gdm tt ci nhiing thay ddi du kién trong cac su kién va tinh hudng tir
ngay bit ddu thoi han thué cho dén ngay thuc hién quyén chon. Vi du cac yéu té cin xem xét
bao gdm nhung khéng gioi han:

(a) cac didu khoan va didu kién cta hop ddng trong ky han quyén chon dugc so sanh
v6i muce gia thi truong, nhu:
(i) gié tri cac khoan thanh toan tién thué tai san trong ky han quyén chon;
(ii) gia tri cac khoan thanh toan bién dbi cia hop ddng thué tai san hodc cic
khoan thanh toén tiém tang nhu khoan phai tra vé tién phat chdm dit hop
déng va gia tri con lai cia tai san thué dugc dam bao; va
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(iii) céc didu khoan va diéu kién cua quyén chon c6 thé thuc hién sau ky han
quyén chon ban dau (vidy, quyén chon mua cé thé thuc hién vao cudi ky da
dugc gia han theo mirc gid hién tai thap hon mirc gié thi truong).

(b) viée cai tao dang ké tai san thué di duogc tién hanh (hodc du kién s& tién hanh)
trong thoi han hop ddng s& mang lai loi ich kinh té dang ké cho bén di thué khi
quyén chon gia han hodc chdm dut hop dong thué tai san hay viéc mua tai san co
$6 tr& nén c6 thé thue hién duge;

(c) chi phi lién quan dén viéc chdm dit hop ddng thué tai san nhu chi phi dam phan,
chi phi di doi, chi phi xac dinh tai san co s& khac phi hop véi nhu ciu ctia bén di
thué, chi phi tich hop tai san mai vao hoat dong cua bén di thué hodc khoan phat
chim durt hop ddng thué tai san va cac chi phi twong tu, bao gdm chi phi lién quan
dén viée hoan tra tai san co s& vé trang thai hodc dia diém da duoc quy dinh trong
hop ddng;

(d) tAm quan trong cuia tai sin co s& d6 ddi v6i cac hoat dong ciia bén di thué, vi du
nhu tai san co s& 1a mot tai san dic biét, vi tri clia tai san co sd va su sin c6 cua tai
san phit hop c6 thé thay thé; va

(e) didu kién di kém véi viéc thuc hién quyén chon (nghia 1a quyén chon c6 thé dugc
thuc hién chi khi mot hay nhiéu diéu kién dwoc dap tung) va kha niang diéu kién do
tdn tai.

Quyén chon gia han hoic chim dit hop ddng thué tai san c6 thé két hop v6i mét hodc nhiéu

dic tinh khac cta hop dong (vi du, gid tri con lai cla tai san thué duoc dam bao) la viéc bén

di thué dam bdo cho bén cho thué khoan thu nhép t6i thidu hodc cb dinh twong duong véi

truong hop quyén chon duge thyc hién. Trong cac truong hop nhu véy, theo hudng dan vé

khoan thanh toan c6 ban chét cb dinh trong doan B42, don vi phai gia dinh 14 bén di thué
chic chin s& thyc hién quyén chon gia han hop dong thué tai san hodc khong thyc hién quyén
chon chdm dut hop ddng thué tai san.

Thoi han khong the hiy ngang cua hop dong thué tai san cang ngén thi khd ning bén di thué

s€ thyc hi¢n quyen chon gia han hop ddng thué tai san hoic khong thue hién quyén chon

chim dut hop dong thué tai san cang tang. Didu nay 1a do chi phi dé c6 dugc tai san thay thé
tuong tu cang cao khi thoi han thué khong thé huy ngang cang ngén.

Thoéng 1é trong qua khir ciia bén di thué lién quan dén khoang thoi gian ma bén di thué s
dung céc loai tai san cu thé (bt ké dugc thué hay so hiru) thuong gin véi Iy do kinh té, co
thé cung cp thong tin hiru ich dé danh gia viéc bén di thué chic chin thyc hién hogdc khong
thuc hién quyén chon. Vi dy, néu bén di thué thuong st dung céac loai tai san cu thé trong
mot khoang thoi gian nhét dinh hodc néu bén di thué cé thong 1¢ thuong thyc hién quyén
chon thué céc loai tai san co s& cu thé, bén di thué phai xem xét 1y do kinh té cua thong 1&
qua khtr do6 trong viéc danh gia tinh chéc chén thyc hién quyén chon thué tai san.

Poan 20 quy dinh sau ngay bét d4u thoi han thué, bén di thué phai danh gia lai thoi han thué
khi xdy ra céc su kién hodc thay ddi quan trong trong céc tinh hudng thudc tam kiém soét ctia
bén di thué va tac dong dén viéc bén di thué chéc chin s& thuc hién quyén chon ma chua
duogc bao g@)m khi xac dinh thoi han thué trude day hoac khong thuc hién quyén chon ma da
dugc bao gdbm khi xac dinh thdi han thué trudce day. Vi du nhimg su kién hoic thay déi quan
trong trong céc tinh hudng bao gom:

(a) viée cai tao dang ké tai san thué khong duge dy kién vao ngy bit diu thoi han thué va
vi€c cai tao nay du kién s& dem lai loi ich kinh té dang ké cho bén di thué khi quyén chon gia
han hoac chdm dut hop déng thué tai san hay vi¢c mua tai san co sé tré' nén co thé thuc hién
duoc;

(b) viée stra d6i hodc cai bién dang ké tai san co s& khong duoc du kién tai ngay bét dau thoi
han thué;
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(c) thoi diém bét dAu cho thué lai tai san co co sau thoi diém két thiic thoi han thué dwoc xac
dinh trudc day;

(d) quyét dinh kinh doanh cua bén di thué lién quan truc tiép dén viéc thue hién hodc khong
thuc hién quyén chon (vi du quyét dinh gia han thué mot tai san bd sung hoic thanh 1y tai san
thay thé hay viéc thanh 1y bd phan kinh doanh ma tai san quyén sir dung dugc thué);

Khoén thanh tozn tién thué cé ban chit ¢6 dinh (doan 27(a), 36(c) va 70(a))

Khoan thanh todn tién thué bao gdm tit ca cac khoan thanh toén c6 ban chit ¢ dinh. Cac
khoan thanh toan tién thué c6 ban chét cd dinh 1a nhiing khoan thanh toan v& hinh thirc 1a
bién d6i nhung vé ban chét 1a khong thé tranh dwgc. Cac khoan thanh toan tién thué c6 ban
chét c¢d dinh tdn tai, néu:

(a) khgén thanh toan dqu covcéu 1a khoan thanh toan tién thué bién ddi nhung ban
chat la khong c6 su bién doi trong khoan thanh toan d6. Cac khoan thanh toan c6
dicu khoan bién d6i nhung ban chat kinh té 1a c0 dinh, vi du:

@) khoan thanh toan chi duoc tra néu tai san dugc chimg minh 13 ¢6 kha ning
van hanh trong suot thoi han thué tai san hodc chi khi mét su kién cé nhiéu
kha nang s€ xay ra; hodc

(ii) khodn thanh toan ma ban dau dugc ciu triic 1a khoan thanh to4n tién thué
bién do6i gan voi vi€e sir dung tai san co s¢ nhung kha nang bicn doi s&
duogc xac dinh vao thoi diém sau ngay bat dau thoi han thué dé khoan thanh
toan tr¢ thanh ¢o dinh cho th{)i han thué con lz;\i. Khoan thanh toan qhu vay
trd thanh khoan thanh toan co dinh vé ban chat khi kha nang bién d6i dugc
giai quyeét.

(b) ¢6 nhiéu khoan thanh toan ma bén di thué c6 thé tra nhung chi mét s trong cac
khoan thanh toan d6 1a thuc té. Trong truong hop nay, don vi phai xem céc khoan
thanh toan thuc té d6 1a khoan thanh toén tién thug.

(c) ¢6 nhidu khoan thanh toan thyc té ma bén di thué c6 thé tra nhung chi phai tra mot
sO trong cac khoan thanh todn d6. Trong trudng hop nady, don vi phdi xem céc
khoan thanh toan tong hop ¢ muc thap nhat (trén co s chiét khau) la khoan thanh
toan tién thué.

Su lién quan ciia bén di thué dén tai san co sé trwée ngay bit diu thoi han thué

Chi phi ciia bén di thué lién quan dén viéc xay dung hodc thiét ké tai san co s¢

Pon vi ¢ thé thoa thudn viéc thué tai san trudce khi tai san co sé sin sang st dung. Trong
mot sb truong hop, tai san co so cod thé phai dugc xay dung hodc thiét ké lai theo muc dich sit
dung cta bén di thué. Tuy thude vao cac diu khoan va didu kién cua hop ddng, bén di thué
¢6 thé phai tra cac khodn tién lién quan dén viéc xdy dung hoic thiét ké tai san.

Néu bén di thué chiu cac chi phi lién quan dén viéc xay dung hoac thiét ké tai san co sd, bén
di thué phai ké toan cac chi phi dé theo cac chudn muc c6 lién quan, vi du nhu IAS 16. Chi
phi lién quan dén viéc xay dung hoic thiét ké tai san co s& khong bao gdm khoan thanh toan
do bén di thué tra cho quyén sir dung tai san co s¢. Khoan thanh toan cho quyén sir dung tai
san co s& 1a khoan thanh toan cho hop dong thué tai san ma khong phu thuge vao thoi gian
cua khoan thanh toan dé.

Quyén phap ly ddi véi tai san co sér

Bén di thué c6 thé nim quyén phap 1y déi véi tai san co so trude khi quyén do dugc chuyén
giao cho bén cho thué va trude khi tai san duoc thué. Ban than viée ndm giit quyén phap 1y
dbi voi tai san thué khong quyét dinh cach thirc ké toan giao dich.

Néu bén di thué kiém soat (hodc c6 duoc quyén kidm soat) tai san co s& trudce khi tai san dé
duge chuyén giao cho bén cho thugé, giao dich d6 1a mét giao dich ban va thué lai tai san,
duoc ké toan theo doan 98-103.
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Tuy nhién, néu bén di thué khong co dugc quyén kiém soat tai san co so trude khi tai san
duogc chuyén giao cho bén cho thué, giao dich d6 s& khong phai la giao dich ban va thué lai
tai san. Vi duy, truong hop nha san xuat, bén cho thué va bén di thué dam phan viéc bén cho
thué mua tai san tir nha san xuét va sau d6 cho bén di thué thué chinh tai san d6. Bén di thué
6 thé c6 dwoc quyén phép ly dbi véi tai san co so trude khi quyén d6 dwoc chuyén giao cho
bén cho thué. Trong truong hop nay, néu bén di thué c6 dugc quyén phap ly dbi véi tai san
co s& nhung khong co duoc quyén kiém soat tai san trude khi no duge chuyén giao cho bén
cho thug, giao dich khong duoc ké toan 1a giao dich ban va thué lai tai san ma chi 14 giao
dich thué tai san.

Thuyét minh ciia bén di thué (doan 59)

Khi xdc dinh thong tin bd sung vé& hoat dong thué tai san 1a can thiét dé dap tmg myc tiéu

thuyét minh trong doan 51, bén di thué phai xem xét:

(a) thong tin ¢6 thich hop dbi voi ngudi sir dung bao cdo tai chinh hay khéng. Bén di
thué phai cung cp thong tin bd sung dugc néu trong doan 59 chi khi thong tin d6
1a thich hop cho ngudi st dung béo céo tai chinh, nghia la cac thong tin gitp nguoi
su dung hiéu duoc:

(i) tinh linh hoat ctia hop ddng thué tai san. Hop ddng thué tai san c6 kha ning
linh hoat néu, vi du bén di thué c6 thé giam rui ro béng cach thuc hién
quyén chon chim dut hodc quyén chon gia han hop dong thué tai san voi
céc diéu khoan va diéu kién c6 lgi.

(ii) giéi han ciia hop dong thué tai san, vi du béng cach yéu ciu bén di thué duy
tri cac chi s0 tai chinh cu thé.

(iii)  d6 nhay cta thong tin dugc béo cao dbi véi cac bién s chinh. Vi du thong
tin dugc bg’to cdo co the de bi anh hudng boi khoan thanh toan tien thué tai
san bien doi trong tuwong lai.

@iv) ganh chiu cac rai ro khac phét sinh tir hop dong thué tai san.

) khac biét véi théng 18 nganh. Sy khac biét c6 thé bao gdm, vi du nhu didu
khoan va diéu kién bat thuong hodc duy nhét tic dong dén danh muc thué
tai san cua bén di thué.

(b) lidu thong tin c6 phat sinh tir nhitng théng tin dugc trinh bay hoic dugc thuyét
minh trén bao cdo tai chinh hay khong. Bén di thué khong phai ldp lai thong tin da
duogc trinh bay tai cac phén khac cua bao céo tai chinh.

Tay theo timg tinh hudng cu thé, thong tin bd sung lién quan dén khoan thanh toan tién thué

bién ddi co thé cin dé dap ung muc tidu thuyét minh tai doan 51, bao gdm thong tin gitip
nguoi st dung bao cao tai chinh danh gia, vi du:

(a) 1y do bén di thué str dung khoan thanh toan tién thué bién ddi va théng 1¢ phd bién
cua khoan thanh toan do;

(b) muc do tuong ddi ctia khoan thanh toén tién thué bién ddi so voi khoan thanh toan
b dinh;

(c) céc bién sb chinh ma khoan thanh todn tién thué bién di phy thudc vao va céch
thic khoan thanh toan du kién bién d6i dé dap lai su thay doi trong cac bién so
chinh d6; va

(d) cac anh huéng vé hoat dong va tai chinh khéac ciia khoan thanh toan tién thué bién
doi.

Tuy theo tumg tinh huéng cu thé, théng tin bd sung lién quan dén quyén chon gia han hodc
quyén chon cham dut hgp dong thué tai san, c6 thé can dé dap ing muc ti€u thuyet minh tai
doan 51, bao gom thong tin giup nguoi st dung bao céo tai chinh danh gia, vi du:
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(a) 1y do bén di thué sir dung quyén chon gia han hodc quyén chon chim dirt va sy phd
bién cua quyén chon do;

(b) mirc d6 tuong d6i cia khodn thanh todn quyén chon thué tai sin so véi khoan
thanh toan tién thué;

(c) sur phé bién cua viée thuc hién quyén chon chua duge tinh dén khi xac dinh gia tri
khoan no phai tra v& thué tai san; va

(d) c4c anh huéng vé hoat dong va tai chinh khéc ctia quyén chon dé.

Tay theo timg tinh hudng cu thé, thong tin bd sung lién quan dén gia tri con lai cua tai san

thué duoc dam bao, c6 thé cin dé dap img muc tiéu thuyét minh tai doan 51, bao gdm théng

tin gip ngudi st dung bao cdo tai chinh danh gia, vi du:

(a) ly do bén di thué cung cép viéc bao dam cho gia tri con lai cua tai san thué va sy
phé bién cta viéc dam bao do;

(b) mirc d6 ganh chiu ciia viée bén di thué dbi voi rii ro vé gia tri con lai;
(c) béan chét cua tai san co s& ma viéc dam bao d6 duoc cung cép; va
(d) cac anh hudng v hoat dong va tai chinh khac cua viéc ddm bao d6.

Tay theo timg tinh hudng cu thé, thong tin bd sung lién quan dén giao dich ban va thué lai tai
san, c6 thé can dé dap img muc tiéu thuyét minh tai doan 51, bao gdm thong tin gitp nguoi
st dung béo cao tai chinh danh gia, vi du:

(a) ly do bén di thué thyuc hién giao dich ban va thué lai tai san va sy phd bién cia cac
giao dich do;

(b) cac didu khoan va diu kién chinh cta tung giao dich ban va thué lai tai san;

(c) khoan thanh toan chwa duge tinh dén khi x4c dinh gia tri khoan ng phai tra vé thué
tai san; va

(d) tac dong dén dong tién cila cic giao dich ban va thué lai tai san trong ky bao céo.

Phin loai thué tai san ciia bén cho thué (doan 61-66)

Phan loai thué tai san ciia bén cho thué trong chudn muc nay dya trén muc do chuyén giao
cac hi ro va loi ich gin voi quyén so hitu tai san co s6. Rui ro bao gdm kha ning ton thit tir
khong str dung hét cong sult hodc sy lac hau vé cong nghé va bién dong v thu nhép do diéu
kién kinh té thay ddi. Loi ich 1a du kién vé loi nhuan hoat dong thu dwoc trong tudi tho kinh
té cua tai san co s¢ va thu nhdp tr sy tang gia tri hodc viéc hién thuc hda gia tri con lai.

Hop ddng thué tai san c6 thé bao gdm céc didu khoan va diéu kién dé didu chinh khoan thanh
toan tién thué ddi véi thay ddi cu thé xay ra giira thoi diém khoi dau thué tai san va ngay bt
déu thoi han thué (vi du nhu thay dbi vé chi phi cia tai san co s¢ hoic thay ddi vé chi phi dé
tai tro cho thué tai san cta bén cho thué). Trong truong hop do, cho muc dich phan loai thué
tai san, tac dong cua cac thay ddi phai dwoc ngdm dinh 1a di xay ra tai thoi didm khoi diu
thué tai san.

Khi thué tai sin bao gdm cé hai thanh phin dét dai va nha cira, bén cho thué phai dénh gié sw
phan loai ctia moi yéu to la th}lé tai chinh hodc thué hoat dong riéng biét ap giung doan 62-66
va B53- B54. Khi xdc dinh dat dai la thué hoat dong hodc thué tai chinh, di€ém xem xét quan
trong la dat thuong c6 tudi tho kinh te€ khong xac dinh.

Khi phén loai va ké toan thué tai san dét dai va nha cira, bén cho thué phai phan b6 khoén
thanh todn tién thué (bao gom cac khoan thanh toan tron goi tra trude) gitta thanh phan dat
da{ va nha cua theo ty 1€ gid tri hop ly twong doi cua loi ic}} thué tai san déj v6i moi thanh
phan tai ngay bat dau thoi han thué. Néu khoan thanh toan tien thué khong thé phan bo duoc
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mot cach dang tin cay gilia hai t}}énh phé”m, toan bd thué tai san duogc phan loai 1a thué tai
chinh trir khi cé hai thanh phan déu la thué hoat dong, trong truong hop nay toan bd thué tai
san dugc phan loai 1a thué hoat dong.

Dbi voi thué tai san dat dai va nha cira trong d6 gia tri ciia dit dai khong trong yéu déi voi
thué tai san, bén cho thué co thé ké toan dit dai va nha cira gdp chung cho muc dich phan
loai thué tai san va phan loai 1a thué tai chinh hodc thué hoat dong theo doan 62-66 va
B53-B54. Trong truong hop nhu vay, bén cho thué phai xem tudi tho kinh té ctia nha ctra 1a
tudi tho kinh té ciia toan b tai san co sé.

Phin loai cho thué lai tai san

Khi phan loai cho thué lai tai san, bén cho thué trung gian phai phan loai 1a thué tai chinh
hodgc thué hoat dong nhu sau:

(a) néu thué tai san ban diu 1a thué tai sin ngin han va bén di thué da ké toan theo
doan 6, cho thué lai tai san phai dugc phan loai la thué hoat dong.

(b) néu khong, cho thué lai tai san phai dwoc phéan loai bang cach tham chiéu dén tai
san quyén sit dung phat sinh tir thué tai san ban dau thay vi tham chiéu dén tai san
co s¢ (vi du, khoan muc bét dong san, nha xuong hodc thiét bi 1a ddi tuong cla
thué tai san).
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Phu luc C

Ngay hiéu lwe va chuyén tiép

Phan phu luc ndy la mét phan khéng thé tach roi cia Chudn muc va dwoe dp dung nhu

nhitng phan khéc ciia Chudn muec

Ngay c6 hiéu luc

C1 Pon vi phai ap dung Chuin muc nay cho cic ky bao cio nam bit ddu vao ngay hodc sau ngay
1/1/2019. Viéc 4p dung sém hon duoc cho phép ddi véi cac don vi ap dung IFRS 15 Doanh
thu tir hop dong voi khach hang vao ngay hodc trudc ngay ap dung lan diu ciia Chudn muc
nay. Néu don vi 4p dung sém Chudn muyc nay thi phai cong bd su kién do.

Chuyén tiép

2 Cho muc dich ctia yéu ciu trong cac doan C1-C19, ngay ap dung Ian diu 1a ngay bt ddu cua
ky béo céo ndm ma don vi 4p dung Chuén muc nay 1an dau tién.
Pinh nghia thué tai san

C3 Ap dung vao thuc té, don vi khong phai tai danh gia hop ddng 13, hoic bao gdm, thué tai san
vao ngay 4p dung lan dau. Theo d6, don vi duoc phép:

(a) 4p dung Chuin muc nay déi voi cac hop ddng ma trude day da duoc xac dinh la thué
tai san theo IAS 17 Thué tai san va IFBIC ,4 Xac dinh thoa thudn !)ao gom thué tai
san. Pon vi can ap dung yéu cau chuyén tiép trong doan C5-C18 ddi vai céc thué tai
san do.

(b) khong ap dung Chuén muc nay dbi véi cac hop ddng ma trude diy khéng duge xac
dinh 1a c6 bao gom thué tai san theo IAS 17 va IFRIC 4.

C4 Néu don vi chon ap dung vao thuc té theo doan C3, don vi phai cong bd su kién do6 va ap
dung cho tit ci cic hop dong. Theo d6, don vi phai tudn theo quy dinh tai cic doan 9-11 chi
cho céc hop dong dugce ky két (hoic duoc thay ddi) tai ngy hodc sau ngay ap dung lan dau.

Bén di thué
C5 Bén di thué phai ap dung Chuin muc nay déi v6i thué tai san:

(a) hoi t di véi mdi ky béo céo trude ddy duoc trinh bay theo IAS 8 Cdc chinh sach ké
toan, cdc thay doi woc tinh ké toan va cdc sai sot; hodc

(b) hoi t6 dbi véi anh huong luy ké cua viéc ap dung 1an ddu chuan muc nay duogc ghi
nhén tai ngay 4p dung lan dau theo doan C7-C13.

C6 Bén di thué phai ap dung lwa chon dwoc mé ta trong doan C5 théng nhit cho tit ca thué tai
san voi tu cach 1a Bén di thué.

C7 Néu bén di thué chon lya ap dung Chuén muyc nay theo doan C5(b), bén di thué khong phai
didu chinh théng tin so sanh. Theo d6, bén di thué phai ghi nhan anh hudng lity ké cua viée ap
dung lan dau Chuén muc nay 14 diéu chinh s du dau ky cta loi nhuan chwa phan phdi (hoic
yéu t6 khéc ctia von chu s& hitu, néu phit hop) tai ngay ap dung dau tién.

Thué tai san truwdc diy da dwoc phan loai la thué hoat dong

C8 Néu bén di thué chon ap dung Chuin muc nay theo doan C5(b), bén di thué phai:
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C9

C10

(a) ghi nhan khoan no phai tra thué tai sin vao ngdy ap dung lan dau dbi véi thué tai san
trudc day dugc phan loai la thué hoat dong theo IAS 17. Bén di thué phai xac dinh
gia tri ng phai tra thué tai san béng gia tri hién tai cua khoan thanh toan tién thué
con lai, duge chiét khiu theo 1i suét di vay twong dwong cua bén di thué tai ngay ap
dung 1an dau.

(b) ghi nhan tai san quyén sir dung tai ngay 4p dung lan dau dbi voi thué tai san trude
day da phan loai 15{ thué hoat dong theo IAS 1‘7. Bén di thué phéi chon, trén co s&
ting thué tai san, dé xac dinh gia tri tai san quyén su dung d6 bang:

) gi tri con lai nhu thé 1a Chuan myc ndy da duoc 4p dung tir ngdy bt dau
thoi han thué, nhung duoc chiét khau theo 1ai suat di vay twong duong cua
bén di thué tai ngay ap dung lan dau; hodc

(i1) gi4 tri ng phai tra thué tai san, duoc diéu chinh theo gi4 tri cac khoan
thanh to4n tién thué d tra truéc hodc don tich lién quan dén thué tai san
d6 dugc ghi nhan trong bao cdo tinh hinh tai chinh ngay trudc ngay ap
dung l4n déu.

() ap dung IAS 36 Suy giam gia tri tai san dbi véi tai san qu}{én st dung tai ngay ap
dung lan dau, trir khi bén di thué lya chon ap dung vao thuc t€ theo doan C10(b).

Ngoai huéng dan tai doan C8, ddi v&i thué tai san trude day duoc phan loai la thué hoat dong
theo IAS 17, bén di thué:

(a) khong phai thyc hién diéu chinh chuyén tiép ddi véi thué tai sin ma tai san co s& co
gia tri nho (nhu hudng dan tai cac doan B3-B8) duoc ké toan theo quy dinh tai doan
6. Bén di thué phai ké toan dbi thué tai san dé theo Chuin muc nay tir ngdy ap dung
l4n dau.

(b) khong phai thyc hién didu chinh chuyén tiép dbi v6i thué tai san trude day dugc ké
toan 14 bat dong san dau tu st dung md hinh gid tri hop 1y theo IAS 40 Bt déng sdan
ddu nr. Bén di thué phai ké toan tai san quyén su dung va no phai tré thué tai san
phat sinh tir thué tai san do theo IAS 40 va Chuén muc nay tir ngdy ap dung lan dau.

() phai x4c dinh gi4 tri tai san quyén sir dung theo gid tri hop 1y tai ngay ap dung lan
dau déi véi thué tai san trude day duoc ké toan 14 thué hoat dong theo TAS 17 va ké
toan 1 bat dong san dau tu st dung md hinh gié tri hop 1y theo IAS 40 tir ngay ap
dung dAu tién. Bén di thué phai ké toan tai san quyén sir dung va no phai tra thué tai
san theo IAS 40 va Chuin muc nay tir ngay 4p dung lin du.

Bén di thué c6 thé sir dung mot hay nhidu cach ap dung vao thuc té khi 4p dung hdi t6 Chuin
muc nay theo doan C5(b) d6i v6i thué tai san truée day dugc phan loai 1a thué hoat dong theo
IAS 17. Bén di thué dugc phép ap dung cac cach ap dung vao thyc té nay trén co s6 timg thué
tai san:

(a) Bén di thué c¢6 thé ap dung cung mot 14i suat chiét khau déi véi mot danh muc tai
san thué véi cac dic didm tuong tu hop 1y (vi du nhu thué tai san vai thoi han thué
con lai twong ty dbi véi mot nhom tai san co so twong ty trong mot moi trudong kinh
té trong tu).

(b) Bén di thué c6 thé dya trén danh gid thug tai san c6 bi 16 theo IAS 37 Dy phong, no
tiém tang va cdc tai san tiém tdng ngay trudc ngiy ap dung lan d4u nhu 14 giai phap
thay thé cho viéc thyuc hién soat xét sy suy giam gia tri. Néu chon cach ap dung thyc
té nay, bén di thué phai diéu chinh tai san quyén su dung tai ngay 4p dung lan dau
Vv6i gid tri cac khoan du phong lién quan dén thué tai san bi 15 dwoc ghi nhdn trong
béo cdo tinh hinh tai chinh ngay trudc ngay 4p dung lan déu.

(c) Bén di thué c6 thé chon khong 4p dung yéu ciu tai doan C8 déi véi giao dich thué
tai san co thoi han thué két thiic trong vong 12 thang tir ngay ap dung lan dau.
Trong truong hop nay, bén di thué phai:

(i)  ké toan thué tai san 1a giao dich thué tai san ngén han theo quy dinh tai doan
6; va
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Cl11

C12

Cl13

Cl4

CI15

Cl16

C17

(i) cong bd chi phi phat sinh ctia thué tai san do6 trong chi phi thué tai san ngin
han cho nam tai chinh c6 ngay ap dung lan dau.
(d) Bén di thué co thé loai trir chi phi truc tiép ban déu khi x4c dinh gia tri tai san quyén
sir dung tai ngay ap dung lan dau.
(e) Bén dj thué cé thé su dung cac udc doa’m, vi du nhu viéc x4c dinh thoi han thué néu
hop dong co lya chon gia han hoac ket thuc thué tai san.

Thué tai san truéc day dugc phén loai la thué tai chinh

Néu bén di thué chon 4p dung Chuin muc nay theo doan C5(b), di véi thué tai san di dugc
phan loai 12 thué tai chinh theo IAS 17, gi4 tri con lai ciia tai san quyén sir dung va no phai tra
thué tai san tai ngdy ap dung 1an ddu 14 gi4 tri con lai cta tai san va no phai tra thué tai san
ngay trudc ngay xac dinh gia tri theo IAS 17. Bén di thué phai ké toan tai sin quyén sir dung
va ng phai tra thué tai san theo Chuén myc nay tir ngay 4p dung lan dau.

Cong bd

Néu bén di thué chon 4p dung Chudn muc nay theo doan C5(b), bén di thué phai cong bd
thong tin vé viéc 4p dung l14n du theo doan 28 cua IAS 8, ngoai trir thong tin theo doan 28(f)
ctia IAS 8. Thay thé thong tin theo doan 28(f) ctia IAS 8, bén di thué phai thuyét minh:

(a) 13i suét di vay twong duong binh quén gia quyén ctia bén di thué ap dung cho khoan
no phai tra thué tai san duge ghi nhan trong béo cdo tinh hinh tai chinh vao ngay ap
dung lan dau; va

(b) giai thich cac khoan chénh léch giira:

(i) cam két thué hoat dong duoc cong bb theo IAS 17 trong bé’o c4o cua ndm tai
chinh ngay truée ngdy ap dung lan dau va duoc chict khau theo lai suat di
vay tuong duong tai ngdy ap dung ldn dau theo huéng dan tai doan C8(a); va
(ii) khoan no phai tra thué tai san duogc ghi nhan trong bao cdo tinh hinh tai
chinh tai ngay ap dung lan dau.
Néu st dung mot hay nhiéu cach ap dung vao thuc té nhu huéng dan tai doan C10, bén di
thué phai thuyét minh sy kién do.

Bén cho thué

Ngoai hudng dan tai doan C15, bén cho thué phai thuc hién bit ky didu chinh chuyén tiép nao
cho thué tai san phai ké toan theo Chudn muc nay tir ngay ap dung lin dau.

Bén cho thué trung gian phai:

(a) danh gid lai cho thué lai tai san da dugc phan loai thué hoat dong theo IAS 17 va
tiép tuc cho thué tai ngay ap dung lin dau, dé xac dinh cho thué lai tai san phai phan
loai 1a thué hoat dong hay thué tai chinh theo Chuén muc nay. Bén cho thué trung
gian phai thyc hién danh gia tai ngay ap dung lan dau trén co s& thoi han hop dong
con lai va didu kién cta thué tai san chinh va cho thué lai tai san tai ngay do.

(b) dbi voi cho thué lai tai san dd dugc phan loai 1a thué hoat dong theo IAS 17 nhung
14 thué tai chinh theo Chuin muc nay, don vi phai ké toan 1a thué tai chinh tai ngay
4p dung 1an dau.

Giao dich ban va thug lai trwéc ngay ap dung lan dau
Pon vi khong phai danh gia lai giao dich ban va thué lai dugc thoa thudn trudc ngay ap dung

lan dau dé xac dinh chuyén giao tai san co s& dap ung cac quy dinh trong IFRS 15 dé dugc ké
toan la giao dich ban.

Néu giao dich ban va thué lai dugc ké toan 14 giao dich ban va thué tai chinh theo TAS 17,
nguoi ban-Bén di thué phai:
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CI18

C19

C20

C21

(a) ké toan thué lai tai san theo cac thué tai chinh hién hiru khéc tai ngay ap dung ldn
dAu; va

(b) tiép tuc phan b thu nhép tir giao dich ban trén thoi han thué.

Néu giao dich ban va thué lai ké toan 1a giao dich ban va thué hoat dong theo IAS 17, nguoi
ban-Bén di thué phai:

(a) ké toan thué lai tai san theo cac thué hoat dong hién hitu khéc tai ngay ap dung lan
dau; va
(b) didu chinh thué lai tai san quyén sir dung ddi véi cac khoan thu nhép hodc 18 chua

phan b lién quan dén thoi han thué ngoai thi trudng duoc ghi nhan tai bao cdo tinh
hinh tai chinh ngay truéc ngay ap dung lin dau.

Gia tri di dwoc ghi nhin trwéce diy lién quan dén hop nhét kinh doanh

Néu Bén di thué truéc day da ghi nhén tai san hodc no phai trd ap dung IFRS 3 Hop nhdt kinh
doanh lién quan dén céac diéu khoan cd 1¢i va bat lgi ciia thué hoat phat sinh do hop nhat kinh
doanh, Bén di thué phai ding ghi nhan tai san hodc n¢ phai tra d6 va phai diéu chinh gia tri
con lai cuia tai san quyén st dung véi gia tri tuong Gng tai ngay ap dung lan dau.

Tham chiéu dén IFRS 9

Nél} don vi ap dyng Chuén myc nay nhung chua dp dung IFRS 9 Cdng cu tdi chinh, cac tham
chiéu trong Chuan muc nay dén IFRS 9 phai dugc hiéu 1a tham chiéu dén IAS 39 Céng cu tai
chinh: Ghi nhdn va Xac dinh gia tri.

Bii bo cac chudn mue khac

Chuén muyc nay thay thé cic Chudn muyc va cac Dién gii sau:

(a) 1AS 17 Thué tai san;

(b) IFRIC 4 Xdc dinh théa thudn c¢6 bao gom thué tai san;

(c) SIC-15 Thué hoat dong - Uu dai; va

(d) SIC-27 Pdnh gid ban chdt ciia giao dich lién quan dén hinh thire phdp Iy ciia thué
tai san.
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Phu luc D

Stra doi Chuan muc khac

Phu luc nay dwa ra diéu chinh d@si véi chuén myc khéc la két qua cua vigc IASB ban hanh Chudn muc nay. Pon vi phdi
dp dung sira d6i cho ndm tai chinh bt dau tai ngay hodc sau ngay 1/1/2019. Néu dp dung Chudn myc ndy cho ky sém
hon, don vi phdi dp dung sira doi cho ky sém hon do.

Pon vi khéng dioc phép dp dung IFRS 16 trudce khi dp dung IFRS 15 Doanh thu tir hgp ddng voi khach hang (xem
dogn Cl).

Theo do, doi véi Chudn muee c6 hiéu lic tiv ngdy 1/1/2016, sira doi trong phu luc ndy dioce trinh bay dya trén ndi dung
ciia ban céng b6 lan dau cia Chuan myc do, khi sira doi boi IFRS 15. Ngi dung ciia Chudn muc trong phu luc ndy
khéng bao gom bt kp sira d6i ndo khaic khéng cé hiéu luc tai ngay 1/1/2016.

Poi véi Chudn muc khong co hiéu lyc tai ngay 1/1/2016, sua doi trong phu luc nay dwoc trinh bay dwa trén noi dung
trong ban cong bé lan dau ciia chudn muce do, khi sita doi boi IFRS 15. Néi dung ciia Chudn muc d6 trong phu luc nay
khéng bao gom bat ky sira d6i ndo khdc khéng cé hiéu lyc tai ngay 1/1/2016.
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