PROYECTO DE ACUERDO NO. DE 2023

“Por medio del cual se modifican excepcionalmente las normas urbanisticas del
Acuerdo 019 de 2009 “Por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial del municipio de Armenia, para el periodo 2009- 2023, Armenia Ciudad
de Oportunidades para la Vida™

EL CONCEJO MUNICIPAL DE ARMENIA

En uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en especial las conferidas
por el numeral °7 del articulo 313 de la Constitucion Politica, los articulos 41 de la
Ley 152 de 1994, 25 de la Ley 388 de 1997, 12 de la Ley 810 de 2003, 2 de la Ley

902 de 2004, 189 del Decreto - Ley 019 de 2012, 29 de la Ley 1454 de 2011, 6,

numeral 9° de la Ley 1551 de 2012 y el Decreto Nacional 1077 de 2015y,

CONSIDERANDO:

Que los articulos 1° y 287 constitucionales establecen que las entidades
territoriales gozan de autonomia para la gestidén de sus intereses y, en virtud de la
misma tienen el derecho a ejercer las competencias que les correspondan.

Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 5° de la Ley 388 de 1997, el
ordenamiento del territorio comprende un conjunto de acciones politico —
administrativas y de planificacion fisica concertadas, emprendidas por los
municipios o distritos, en ejercicio de la funcién publica, tendiente a disponer de
instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion
y regular la utilizacién, transformacion y ocupacion del espacio, de acuerdo con las
estrategias de desarrollo socioeconémico, y en armonia con el medio ambiente y
las tradiciones histéricas y culturales.

Que de conformidad con el articulo 9 de la Ley 388 de 1997 el Plan de
Ordenamiento Territorial es el instrumento basico para desarrollar el proceso de
ordenamiento del territorio municipal. Se define como el conjunto de objetivos,
directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas
adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la
utilizacién del suelo.

Que el articulo 11 de la misma Ley 388 de 1997 establece que el Plan de
Ordenamiento Territorial esta integrado por un componente general, el cual estara
constituido por los objetivos, estrategias y contenidos estructurales de largo plazo;
un componente urbano, constituido por las politicas, acciones, programas y
normas para encauzar y administrar el desarrollo fisico urbano; y un componente
rural, conformado por las politicas, acciones, programas y normas para orientar y
garantizar la adecuada interaccion entre los asentamientos rurales y la cabecera
municipal, asi como la conveniente utilizacién del suelo.
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Que el articulo 15 de la citada Ley, modificado por el articulo 1° de la Ley 902 de
2004, describe y clasifica las normas urbanisticas contenidas en los diferentes
componentes del Plan de Ordenamiento Territorial, asignando para cada una de
ellas un proceso de modificacion.

Que el articulo 28 de la Ley 388 de 1997 modificado por el articulo 2 de la Ley 902
de 2004 sefiala que los planes y esquemas de ordenamiento territorial deberan
definir la vigencia de sus diferentes contenidos e indica las condiciones que
ameritan su revision.

Que en concordancia con lo anterior, el articulo 2.2.2.1.2.3.4 del Decreto Nacional
1077 de 2015 “por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.” modificado por el articulo 2 del Decreto
Nacional 1232 de 2020 “Por medio del cual se adiciona y modifica el
articulo 2.2.1.1. del Titulo 1, se modifica la Seccion 2 del Capitulo 1 del Titulo 2 y
se adiciona al articulo 2.2.4.1.2.2 de la seccion 2 del capitulo 1 del Titulo 4, de la
Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo relacionado con la planeacion del ordenamiento
territorial”, establece:

“‘Articulo  2.2.2.1.2.3.4. Modificacion excepcional de normas urbanisticas. De
conformidad con lo establecido en el articulo 15 de la Ley 388 de 1997, modificado
por el articulo 1° de la Ley 902 de 2004, se podra adelantar la modificacion de
alguna o algunas de las normas urbanisticas de caracter estructural o general del
Plan de Ordenamiento Territorial, que tengan por objeto asegurar la consecucion
de los objetivos y estrategias territoriales de largo y mediano plazo definidas en los
componentes General, Urbano y Rural del Plan de Ordenamiento Territorial.

La modificacion excepcional de normas urbanisticas podra emprenderse en
cualquier momento, a iniciativa del alcalde municipal o distrital, siempre que se
demuestren y soporten en estudios técnicos los motivos que dan lugar a su
modificacion.

La modificacion excepcional de estas normas se sujetara en todo a las previsiones
vigentes en el Plan de Ordenamiento Territorial, de acuerdo con la jerarquia de
prevalencia de los componentes, contenidos y demas normas urbanisticas que lo
integran.

Paragrafo 1°. A través de una modificacion excepcional no se pueden modificar los
objetivos y estrategias de largo y mediano plazo definidas en los componentes
General, Urbano y Rural del Plan de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo 2°. Las modificaciones excepcionales de norma urbanistica no podran

ampliar los términos de vigencia de los planes de ordenamiento territorial ni las de
sus componentes o contenidos”.
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https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=62512%232.2.1.1
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=62512%23L.2.P.2.T.2.C.1.S.2
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=62512%232.2.4.1.2.2.p.2
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=339%2315
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=14310%231

Que el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Armenia, fue adoptado
mediante el Acuerdo 019 de 2009 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ARMENIA,
PARA EL PERIODO 2009- 2023, ARMENIA CIUDAD DE OPORTUNIDADES
PARA LA VIDA”

Que el Acuerdo 019 de 2009 - Plan de Ordenamiento Territorial de Armenia,
define en su articulo las vigencias del instrumento asi:

“ARTICULO 8. VIGENCIAS. El presente Plan de Ordenamiento Territorial tiene
una vigencia equivalente a tres periodos constitucionales completos de la
Administracion Municipal, mas el periodo que corre en el momento de la
adopcion del Plan. Los tiempos de los periodos son los siguientes:

1.- Corto plazo:

1.1.- Primer periodo de Administracion: desde su fecha de adopcion en el 2009 a
diciembre de 2011

1.2.- Segundo periodo de Administracion: enero de 2012 a diciembre de 2015
2.- Mediano plazo:

Enero de 2016 a diciembre de 2019

3.- Largo plazo:

Enero de 2020 a diciembre de 2023”.

Que los objetivos de ordenamiento planteados en el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Armenia son los siguientes:

“ARTICULO 10. OBJETIVOS ESTRATEGICOS. El Ordenamiento Territorial del
Municipio de Armenia se fundamenta en los siguientes cuatro objetivos
estratégicos:

1. Mejorar los niveles de gobernanza local a partir de la construccion social del
territorio.

2. Consolidar un modelo de ocupacion que refleje la vision territorial, orientado a
construir un territorio capaz de generar y reflejar oportunidades sociales,
economicas, culturales y de gobernabilidad, respondiendo a la gestion del riesgo,
para crear condiciones que mejoren la calidad de vida de sus habitantes.

3. Fortalecer la articulacion territorial y la insercion de la localidad buscando
consolidar a Armenia como centro articulador y generador de bienes y servicios
en el entorno municipal, departamental y regional.

4. Consolidar el territorio como factor de competitividad y desarrollo, es decir,
como un actor competitivo en si mismo”.

ES
TOD&S

R-AM-5GI-001V7 18/11/2022




Que en este sentido, a la fecha el Plan de Ordenamiento Territorial de Armenia no
ha cumplido su vigencia de largo plazo y en este orden de ideas, resulta
procedente adelantar la modificacidon excepcional de normas urbanisticas del
Acuerdo 019 de 2009 conforme a lo preceptuado en la Ley 388 de 1997 y en el
articulo 2.2.2.1.2.3.4. del Decreto Nacional el Decreto 1077 de 2015 -
Reglamentario del Sector Vivienda, adicionado por el articulo 2 del Decreto
Nacional 1232 de 2020.

Que el articulo 24 de la Ley 388 de 1997, define el procedimiento que se debe
seguir para adelantar la modificacion o ajuste de los Planes de Ordenamiento
Territorial, por lo que, en cumplimiento de esta norma, el municipio de Armenia, en
el marco de la modificacion excepcional de normas urbanisticas, adelanté las
siguientes actuaciones:

1. a. Dio inicio al proceso de formulacién del instrumento, y lo sometié a
consideracion del Consejo de Gobierno el 21 de Marzo de 2023 en sesion
extraordinaria, tal y como consta en el acta numero 024 de la citada calenda,
siendo aprobado el proyecto de acuerdo por unanimidad de sus miembros.

b. Como documento consolidado, presenté el proyecto de articulado, su
cartografia y sus documentos de soporte ante la Corporacién Autonoma Regional
del Quindio, el ___ de 2023 (FECHA DE RADICACION) y mediante Resolucién
No (No. Y FECHA DE APROBACION corporacién), se declararon
concertados los asuntos ambientales del proyecto, de conformidad con lo
establecido en sus considerandos y parte resolutiva, en coordinacion con el
contenido del acta de concertacidon suscrita por las partes el dia
(FECHA DE LA CONCERTACION).

c. Surtida la actuacién anterior, el proyecto se someti6 a consideracion del
Consejo Territorial de Planeaciéon Municipal, el de 2023 (FECHA
DE RADICACION CTP), quien emiti6 concepto y recomendaciones el
del mismo ano (FECHA DEL CONCEPTO CTP).

d. En cumplimiento del proceso de participacion publica, la Administracion
Municipal adelanté un proceso de participacion y socializacion de los contenidos
de la propuesta de modificacion del Plan de Ordenamiento, mediante la
realizacién de mesas de trabajo, talleres de trabajo con comunidad tanto del area
urbana como rural y con instancias de concertacién y discusién, la Corporacion
Auténoma Regional del Quindio y el Concejo Municipal, ademas de reuniones con
otros grupos de interés, con el fin de socializar y recibir aportes de todos los
involucrados en el proceso y surtir el proceso de la mano de la comunidad vy las
entidades que la representan.

Que luego de cumplir con el procedimiento definido en el articulo 24 de la Ley 388

de 1997 y el Decreto 1077 de 2015, modificado y sus modificaciones, el proyecto
de modificacion excepcional de normas urbanisticas del Plan Ordenamiento
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Territorial, fue radicado ante el Concejo Municipal de Armenia, el dia de
2023. (FECHA DE RADICACION)

Que con lo anterior se dio cumplimiento al procedimiento legal exigido para la
adopcion de la modificacion excepcional del Plan de Ordenamiento Territorial.

Que en mérito de lo expuesto,
ACUERDA:

Articulo 1°. Adopcion. Adoptese la modificacion excepcional de normas
urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Armenia,
adoptado mediante Acuerdo 019 de 2009 “Por medio del cual se adopta el Plan
De Ordenamiento Territorial del Municipio de Armenia, para el periodo 2009-
2023, Armenia Ciudad de Oportunidades para la Vida”.

Articulo 2°. Documentos de la modificacion excepcional de normas
urbanisticas. Hacen de la presente modificacion:

2.1.- Seguimiento y Evaluacion.

2.2.- Memoria justificativa

2.3.- Documento Técnico de Soporte.

2.4.- Anexo: Cartografia, Fichas Normativas, Matriz mapa operativo, Matriz de
fines y medios.

Articulo 3°. Modificar el articulo 21 del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara asi:

“ARTICULO 21. INDICE MAXIMO DE OCUPACION EN SUELO SUBURBANO. Que de
conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.2.2.2.6 del Decreto 1077 de 2015. El
indice maximo de ocupacion para el desarrollo de usos industriales en suelo rural
suburbano en el municipio de Armenia no podra superar el treinta por ciento (30%) del
area del predio o predios que conformen la unidad minima de actuacion y el resto se
destinara a la conservacion o recuperacion de la vegetacion nativa.

No obstante lo anterior, en los parques, conjuntos o agrupaciones industriales se podra
alcanzar una ocupaciéon hasta del cincuenta por ciento (50%) de su area, siempre y
cuando sus propietarios realicen la transferencia de cesiones adicionales gratuitas en los
términos de que trata el paragrafo 1 del articulo 2.2.6.2.4 del presente decreto. La
extension de los parques, conjuntos o agrupaciones industriales no podra ser inferior a
seis (6) hectareas.

En ningun caso, las actividades industriales podran autorizarse en suelos de alta
capacidad agrolégica ni en areas o suelos protegidos. Tampoco se autorizard su
desarrollo en el area de influencia que definan los municipios o distritos para desarrollos
residenciales aprobados o areas verdes destinadas a usos recreativos.

Finalmente, las actuaciones urbanisticas en suelo suburbano deberéan estar articuladas y
en coherencia con el uso potencial del suelo (Suelos aptos de protecciéon para la
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produccioén), y su realidad territorial; para lo cual, el Departamento Administrativo de
Planeacion municipal, determinara la pertinencia o no, de las diferentes actuaciones
urbanisticas, en coherencia con el articulo 2.2.6.2.2 del decreto unico reglamentario 1077
de 2015.

Articulo 4°. Adicidonese dos paragrafos el articulo 27 al acuerdo 019 de 2009, el
cual quedara asi:

PARAGRAFO 1. Se asume como altura en términos de edificabilidad para todos los
suelos determinados como suelo de produccion agropecuaria con Vivienda Campestre,
un maximo de dos (2) pisos, y los aislamientos laterales y posteriores seran como minimo
de cinco (5) metros.

Paragrafo 2: las densidades maximas de ocupacion para todos los suelos determinados
como de suelo de produccién agropecuaria con Vivienda Campestre, no podra ser mayor
a treinta por ciento (30%).

Articulo 5° Adicionese el articulo 62 A al acuerdo 019 de 2009, el cual quedara
asi:

“ARTICULO 62 A. Se dispondra en los sectores normativos 1, 6, 9, y 10, y en su
respectiva ficha normativa el uso de puntos limpios de RCD como actividades permitidas
y/o restringidas, los cuales se identifican en el componente urbano. Y para el suelo rural
en el area de expansion industrial, el corredor suburbano el caimo y la vereda pantanillo
respectivamente.”

Articulo 6°. Modifiquese el articulo 73 numeral 1° y adicidnese el paragrafo 1del
acuerdo 019 de 2009, el cual quedara asi:

“1. ZEE.C. - Zonas de Expansion Contenedoras: Corresponden al suelo de
Expansion urbana que sera incorporado al perimetro mediante la formulacion
y adopcion de planes parciales, pero que dadas sus caracteristicas y
localizacién como envolventes de la forma urbana y en atencién al principio de
compactacion, poseen una vocacion de crecimiento moderado atendiendo a
parametros de optimizacion del suelo, perfilandose como nuevas
centralidades que contienen en si mismas una diversidad de usos y asi mismo
son contenedoras de las dinamicas de expansion urbana horizontal.”

Paragrafo 1: Previo al desarrollo de planes parciales, la autoridad competente segun el
caso debe evaluar la capacidad, localizacién y proyeccion de la infraestructura de
saneamiento basico (redes de alcantarillado, Colectores, PTAR) en funcion de los
proyectos obras y actividades contenidas PSMV.

Articulo 7°. Adicidnese el paragrafo 2° del articulo 77 del acuerdo 019 de 2009, el
cual quedara asi:

“PARAGRAFO 2°. El drea minima de formulacion de los planes parciales seran:

1. En suelo de expansién, 10 HAS.
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2. En el area urbana en suelos con tratamiento de desarrollo, si el lote o el
proyecto, tiene mas de 10 HAS debe formular plan parcial; o si desea tener
una mayor edificabilidad a la determinada por el presente acto administrativo,
desarrollara un plan parcial en un area no menor a 2 HAS. Se exceptuan de
la presente regla, las zonas definidas como plan de ordenamiento zonal
(POZ) de la avenida centenario adoptado mediante decreto 60 del 17 de
marzo de 2023.

3. En el tratamiento de renovacion urbana en sus modalidades de reactivacion
y redesarrollo, que deseen tener mayores aprovechamientos urbanisticos a
los dados por el presente acto administrativo, sera de 1 HAS.”

El Municipio de Armenia, en cabeza del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, determinara mediante acto administrativo de la dependencia, las directrices
aplicables a los planes parciales en cualquiera de sus modalidades, en los cuales se
plasmen los elementos de los sistemas estructurantes de la ciudad que trascienden los
limites prediales y los cuales seran obligatorios tener presente en la formulacién de los
planes parciales tales como:

Estructura Ecolégica principal

Zonas receptoras de areas de cesion

Estructura de espacio publicos generales

Servicios publicos

Crecimiento de la red de transporte Publico y articulacion al sistema de Ciudad
Amables.

Requerimiento de Equipamientos Colectivos.

e [ os demas que hagan parte de los sistemas estructurantes del territorio

La definicién de los lineamientos urbanisticos de los suelos de expansion, seran
estructurados en un término no mayor a dos meses, posteriores a la adopcion de la
modificacion excepcional de norma urbanistica del POT de Armenia. Si un plan parcial no
cuenta previamente con estos lineamientos del Planteamiento General de Desarrollo del
Suelo de Expansion, no podra tramitar la concertacion ambiental del instrumento, ante la
Corporacion Autonoma Regional del Quindio CRQ.

Los suelos de expansion urbana no seran susceptibles de ninguna accién o actuacion
urbanistica, sin que previamente el Plan Parcial haya concertado los asuntos
exclusivamente ambientales con la autoridad ambiental competente y aprobado a través
del acto administrativo que corresponda debidamente ejecutoriada.

Articulo 8°. Adicionase el paragrafo 2° del articulo 79 del acuerdo 019 de 2009, el
cual quedara asi:

“PARAGRAFO 2°. Los contenidos minimos de planificacién intermedia, contenidos en el
articulo 79 del POT de Armenia, seran ampliados por el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, los cuales seran entregados en mayor detalle a los proponentes al
momento de la expedicion de determinantes urbanisticas. Sin embargo, esto no exime a
los proponentes, de complementar dicha informacién, en consonancia con la normatividad
nacional.”
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Articulo 9°. Modifiquese el articulo 83 numeral 1° y 9° del acuerdo 019 de 2009,
los cual quedaran asi:

“1. No habrd aumento ni modificacién del perimetro urbano durante la vigencia
del Plan de Ordenamiento Territorial. Las Gnicas modificaciones al perimetro
urbano se realizaran mediante la inclusion de las areas de expansion
establecidas en el presente acuerdo mediante la adopcién de los respectivos
planes parciales.

9. Se definiran estandares minimos de edificabilidad de vivienda para Armenia
en materia de areas minimas de lote, proporciones geométricas, aislamientos
y retiros en los cuales el area minima para subdivision predial a nivel urbano
serd de 60m2 y para vivienda de interés social (VIS) y/o vivienda de interés
prioritaria (VIP) sera de 36m2.”

Articulo 10°. Adicidnese el articulo 134 A del acuerdo 019 de 2009, el cual
quedara asi:

“ARTICULO 134 A. COMPONENTE DE RESIDUOS SOLIDOS SUELO URBANO:

Se identificaron zonas para la posible ubicacion de puntos limpios de RCD en el suelo
urbano del municipio de armenia, en los sectores normativos 1, 6, 9 y 10.

Articulo 11°. Adicidonese el articulo 134 B del acuerdo 019 de 2009, el cual
quedara asi:/

“ARTICULO 134 B. DELIMITACION ZONAS SUCEPTIBLES AL DESARROLLO DE
ACTIVIDADES DE ALMACENAMIENTO Y CLASIFICACION DE RESIDUOS
APROVECHABLES: En atencién a la preexistencia de centros de acopio, bodegas y
estaciones de clasificacion y aprovechamiento localizadas en la figura 44A del DTS de la
modificacion excepcional de norma urbanistica del POT, estas deberan cumplir con lo
establecido en la normatividad para este tipo de infraestructuras, y no se permitira la
localizacién de nuevas infraestructuras por fuera de lo establecido en los sectores
normativos.

PARAGRAFO: Las bodegas y chatarrerias preexistentes que se encuentren ubicadas
fuera de la localizacién de la figura 44A del DTS de la modificacion de norma urbanistica
del POT, tendran que adelantar el respectivo plan de regularizacién y manejo ante el
Departamento Administrativo de Planeacion, reiterandose que el presente instrumento en
ningun caso permitira la ampliacion y/o modificacion de las infraestructuras pre-existentes.

Articulo 12°. Modifiquese el Numeral 2 - 2.7. del Articulo 141 del acuerdo 019 de
2009, el cual quedara asi:

“ARTICULO 141. INSTRUMENTOS DE GESTION Y SEGUIMIENTO POR PROYECTOS.
Estos Corresponden a:

2. Vivienda y suelo:
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2.7. aplicacion de planes parciales en el area urbana en suelos con
tratamiento de desarrollo, si el lote o el proyecto, tiene mas de 10 HAS
debe formular plan parcial; o si desea tener una mayor edificabilidad a la
determinada por el presente acto administrativo, desarrollara un plan
parcial en un area no menor a 2 HAS. Considerando ademas la
destinacion del 20% del area util residencial del plan parcial o del proyecto
urbanistico en predios con tratamiento de desarrollo en suelo urbano para
VIP.

Articulo 13°. Modifiquese el Paragrafo 1° del Articulo 157 del acuerdo 019 de
2009, el cual quedara asi:

PARAGRAFO 1. El alcalde Municipal por su iniciativa y en cualquier momento podré utilizar el
instrumento de sustitucion de Bienes de Uso Publico por otros de caracteristicas equivalentes o
superiores conforme a lo dispuesto por la Ley 9 de 1.989 y el articulo 4 del Decreto Nacional 1504
de 1998 o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan, que por efecto de la nueva
conformacioén del sistema vial perdieron su destinacién como via.

Articulo 14°. Modifiquese el Articulo 161 del acuerdo 019 de 2009, el cual
quedara asi:

“ARTICULO 161. CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO: Los distintos usos se
clasifican teniendo en cuenta la tipologia edificatoria y la escala de cobertura, segtn las
caracteristicas fisicas del espacio en el cual se llevan a cabo, es decir, la capacidad de
soporte que tienen las construcciones para albergar un determinado uso y el cubrimiento
que este tenga dentro de la ciudad.

La clase de articulo, producto o servicio que se ofrezca dentro de la edificacion
corresponde a la clasificacion de actividades. Estas se restringen, regulan o condicionan
en algunos sectores de acuerdo con su contexto especifico y los objetivos planteados.

Los usos definidos para la ciudad de Armenia se clasifican en: residencial, comercial, de
servicios, dotacional e industrial. Cada uno de estos usos, a su vez, cuenta con una
clasificacion y condiciones para su insercion en la ciudad.

uso TIPOLOGIA DESCRIPCION
co uso DEFINICION co TIPOLOGIA DEFINICION ACTIVIDADES COBERTURA | CONDICIONES
D D GENERALES
Vv RESIDENCIA | Es el destinado | VU | Vivienda Corresponde a N.A. N.A. La
L al alojamiento unifamiliar aquella disefiada conformacion

permanente de y construida predial puede
personas. como una darse por
Puede darse de unidad sistema de
manera arquitectonica loteo o de
exclusiva para albergar a agrupacion.

dentro de una
edificacion o
compartir esta
con otros usos,
siempre que

un Unico grupo
familiar, dotada
de manera
auténoma de
espacios aptos

Por sistema de
loteo, el lote
minimo
unifamiliar para
VIS o VIP es de
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uso TIPOLOGIA DESCRIPCION
co uso DEFINICION co TIPOLOGIA DEFINICION ACTIVIDADES COBERTURA | CONDICIONES
D D GENERALES
estos parala 35 m2. El lote
correspondan a preparacion de minimo
la categoria alimentos, el unifamiliar para
complementari aseo personal, el vivienda no VIS
o segun la ficha descansoy el y otros usos es
normativa intercambio de 60 m2. El
respectiva, en social. lote minimo
cuyo caso, el VB | Vivienda Corresponde a N.A. N.A. multifamiliar es
uso Bifamiliar dos unidades de de 120 m2.
complementari vivienda que Por sistema de
o debera comparten agrupacion, la
garantizar la estructuras, manzana
adecuada muros, y/o maxima es de 1
mitigacion de espacios hectérea. En
los impactos comunales un usos
generados. mismo lote, pero dotacionales e
cada una con industriales, el
acceso drea maxima de
independiente manzana es de
desde el espacio 3 hectéreas.
publico. Debe asegurar
VM | Vivienda Es la unidad N.A. N.A. el acceso
multifamiliar | arquitectdnica directo desde
que tiene3 o0 via pl:lbllCa al
mas viviendas en lote o
un mismo lote, agrupacion
que estan segun el
segregadas sistema,
predialmente y cumpliendo las
sometidas a normas de
régimen de conformacién
propiedad de manzana.
horizontal, Las viviendas
compartiendo multifamiliares
areas comunes, y en sistema de
pero disfrutando agrupacion
de areas deben prever
privadas. dentro de las
dreas privadas,
las dreas de
equipamiento
comunal
privado y cupos
de parqueo
privados y de
visitantes, sin
invadir el
espacio publico.
Se desarrolla | C1 | Hipermercados | Grandes Venta al detal de | Regional: Requiere para
en y grandes superficies viveres, bebidas, | areas su implantacién
establecimient superficies comerciales de productos mayores de | dela
os destinados venta al detal, miscelaneos, 3.000 m2 presentacién de
al intercambio con lacteos, carnes, un plan de
de bienes, al almacenamiento utensilios implantacion
por mayor o al anexo. No domeésticos, que incluya un
por menor. Las incluye venta de productos de estudio de
actividades maquinaria, paleleriay transito con el
comerciales se equipos, libreria, articulos fin de mitigar
clasifican con insumos deportivos, los impactos
base en el area agropecuarios ni prendas de sobre la
necesaria para productos vestir, calzado y movilidad,
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el desarrollo de quimicos o accesorios; proveer cupos
su operaciény peligrosos. farmacéuticos, de
el tipo de cosméticos, estacionamient
mercancias que electrodoméstico o privados y de
se s, ferreteria, visitantes y
intercambian, plasticos, desarrollar las
lo cual permite productos actividades de
determinar el agricolas y carguey
impacto que tecnologia, cines, descargue en el
ocasionan. con predio.
Ademds,se | C2 | Centros Edificacién o almacenamiento | Regional: Requiere para
tiene en cuenta Comerciales conjunto de anexo. areas su implantacién
aspectos como edificaciones en | Hipermercadosy | mayoresde |dela
tipo de donde se centros 3.000 m2 presentacion de
distribucion agrupan locales comerciales un plan de
(mayorista o comerciales al pueden incluir implantacion
minorista), detal y de servicios, que incluya un
indole de la prestacién de excepto de alto estudio de
demanda (de servicios, con impacto (S11y transito con el
consumo una $12). fin de mitigar
doméstico o reglamentacién los impactos
especializado) interna y dreas sobre la
y frecuencia de comunes para su movilidad,
la demanda funcionamiento. proveer cupos
(cotidiana u de
ocasional). estacionamient
o privados y de
visitantes y
desarrollar las
actividades de
carguey
descargue en el
predio.

C3 | Depdsitosy Estructuras que Venta al detal de | Urbana: Deben proveer
bodegas albergan viveres, bebidas, | areas entre | dentro del
comerciales produccién y/o productos 600 m2y predio o en un

venta de misceldneos, 3.000 m2 radio inferior a
productos en lacteos, carnes, | Regional: 100 m. los
puntos de utensilios areas cupos
fabrica o domeésticos, mayores a requeridos de
descuento productos de 3.000 m2 estacionamient
donde la paleleriay o privado y de
superficie de libreria, articulos visitantes y
ventas es mayor deportivos, desarrollar las
oigualalade prendas de activiades de
produccion. vestir, calzado y carguey
accesorios; descargue en el
farmacéuticos, predio, sin
cosméticos, generar
electrodoméstico impacto sobre
s, ferreteria, la movilidad y el
plasticos, espacio publico.

C4 | Superficies Locales con productos Local: dreas | Deben
comerciales y acceso directo agricolas y hasta 600 desarrollar las
Supermercado | desde la via tecnologia, cines, | m2 activiades de
3 publica, para con carguey

venta al detal de | almacenamiento descargue en
viveres y anexo. horarios valle o

no pico, sin
generar
impacto sobre
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almacenes por la movilidad y el
departamentos. espacio publico.
Urbana: Deben proveer
areas dentro del
mayores a predio o en un
600 m2, radio inferior a
hasta 3.000 | 100 m. los
m?2 cupos
requeridos de
estacionamient
o privado y de
visitantes y
desarrollar las
activiades de
cargue y
descargue en
horarios valle o
no pico, sin
generar
impacto sobre
la movilidad y el
espacio publico.
C5 | Pasajes Conjunto de Local: areas | Deben proveer
comerciales locales hasta 600 dentro del
comerciales para m2 predio o en un
venta al detal Urbana: radio inferior a
dispuestos en areas 100 m. los
tipologia de mayores a cupos
pasaje privado o 600 m2, requeridos de
centro de hasta 3.000 | estacionamient
manzana. m2 o privado y de
visitantes, sin
generar
impacto sobre
la movilidad y el
espacio publico.
C6 | Locales Locales con Urbana: Deben proveer
especializados | acceso directo areas dentro del
de comercio desde la via mayores a predio o en un
general publica, para 60 m2, hasta | radio inferior a
venta 600 m2 100 m. los
especializada al cupos
por mayor o al requeridos de
detal de estacionamient
productos, o privado y de
objetos y/o visitantes, sin
alimentos generar
impacto sobre
la movilidad y el
espacio publico.
C7 | Tiendas de Locales para Tiendas de Local: areas
proximidad venta de objetos | barrio, viveres, hasta 60 m2
o alimentos de bebidas,
primera miscelaneas,
necesidad, con carnicerias, venta
acceso directo de lacteos,
desde la via papelerias,
publica, con librerias,
areas menores a | revisterias, venta
60 m2. El drea de articulos
minima deportivos, venta
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comercial de souvenirs,
permitida es de | venta de ropa,
25 m2; excepto boutiques, venta
cuando la tienda | de calzado,
esté localizada farmacias. Sin
en primer piso consumo en
de edificaciones | sitio.
residenciales o
dotacionales,
caso en el cual el
area es libre.

C8 | Locales de Locales para Venta de Urbana: Deben proveer
maquinaria 'y venta maquinaria 'y areas hasta dentro del
vehiculos especializada al | equipo, metales, | 600 m2 predio o en un

por mayor o al productos Regional: radio inferior a
detal de quimicos, areas 100 m. los
magquinaria y vehiculos superioresa | cupos
vehiculos, con 600 m2 requeridos de
dreas superiores estacionamient
a 600 m2 o privado y de
visitantes y
desarrollar las
activiades de
cargue y
descargue en el
predio, sin
generar
impacto sobre
la movilidad y el
espacio publico.
Sélo pueden
localizarse
sobre vias
regionales en
area de
actividad
corredor
empresarial,
area de
actividad eje
comercial y en
toda el drea de
actividad tejido
industrial
S SERVICIOS | Es aquel quese | S1 | Servicios de Locales que Fotocopiadoras e | Local: areas
desarrolla en proximidad ofrecen servicios | impresion, hasta 120
establecimient personales de lavanderias, m2
os primera peluquerias, Urbana: Urbana: Deben
independientes necesidad o salas de belleza, | areas proveer dentro
o agrupados barriales, sin spas, sastrerias, mayores a del predio o en
donde se consumo de remontadoras, 120 m2 un radio
prestan bebidas gimnasios, hasta 360 inferior a 100
servicios alcoholicas, floristerias, m2 m. los cupos
especializados compatibles con | cafeterias, requeridos de
al publico, que la actividad panaderias, estacionamient

satisfacen
necesidades
cotidianas de la
poblacién o
sirven de

_\}soporte alas

residencial, con
acceso directo
desde la via
publica. El area
minima
permitida es de

heladerias,
fruterias. Sin
consumo de
bebidas
alcohdlicas.

o privado y de
visitantes, sin
generar
impacto sobre
la movilidad y el
espacio publico.

Certificate No
LAT - 09%&

R-AM-5GI-001V7 18/11/2022




uso TIPOLOGIA DESCRIPCION
co uso DEFINICION co TIPOLOGIA DEFINICION ACTIVIDADES COBERTURA | CONDICIONES
D D GENERALES
actividades 25 m2, excepto
productivas. Se en centros
diferencian con comerciales o
respecto al pasajes
area construida comerciales,
y el tipo de caso en el cual el
servicios que area es libre.
se prestan. S2 | Superficie Edificio o Bancos, cajeros Urbana: Deben proveer
empresarial agrupacion de automaticos, areas dentro del
locales y oficinas | fiduciarias, mayores a predio o en un
de prestacién de | aseguradoras, 360 m2 radio inferior a
servicios corredores de hasta 3.000 | 100 m. los
especializados, seguros, m2 cupos
profesionales o cooperativas Regional: requeridos de
consultorios, con | financieras, areas estacionamient
dreas mayores a | fondos de mayores a o privado y de
360 m2. Puede cesantias y 3.000 m2 visitantes, sin
desarrollarse en | pensiones, generar
centros administradoras impacto sobre
comerciales o de riesgos, la movilidad y el
pasajes corredores de espacio publico.
comerciales. No | bolsa, casas de Los cajeros
incluye bodegas | cambio, automaticos
de logistica o inmobiliarias, pueden
almacenaminent | oficinas ubicarse en
0. profesionales, cualquier
consultorios establecimento
médicos, sobre vias
odontoldgicos y intermedias y
terapéuticos sin arteriales
S3 | Oficinao Espacio para hospitalizacién ni | Local: areas
consultorio actividades cirugia; hasta 360
econdmicas de veterinarias, m2
servicios para los | agencias de
ciudadanos empleo, agencias
donde se de viaje y
prestan servicios | turismo, agencias
de atencion de seguridad,
personal agencias de
limpieza,
jardineria,
agencias de
cobros,
agremiaciones,
sindicatos,
asociaciones
politicas y
religiosas, café
internet, oficinas
de operadores
celulares,
agencias de
mensajeria,
servicio postal,
call centers,
laboratorios
fotogréficos,
cines, servicios
de
telecomunicacio
n, radiodifusion,
TR,
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television,
procesamiento
de datos, hosting
y servicios web;
salas de disefio,
ediciony
creacion
audiovisual,
programacion
(web, software,
informatica) .
S4 | Locales de Edificios para Restaurantes, Local: areas
servicios servicios autoservicios, hasta 360
personales y personales o comidas rapidas, | m2
gastronomia actividades banquetes, Urbana: Deben proveer
especiales de lavanderias, areas dentro del
consumo de peluquerias, mayores a predio o en un
alimentos y salas de belleza, | 360 m2 radio inferior a
bebidas, sin spas, gimnasios, | hasta 3.000 | 100 m. los
consumo de floristerias, m2 cupos
bebidas cafeterias, requeridos de
alcohdlicas. El panaderias, estacionamient
drea minima heladerias, o privado y de
permitida es de | fruterias, no visitantes, sin
25m2, excepto dedicados al generar
en centros consumo de impacto sobre
comerciales, bebidas la movilidad y el
pasajes alcohdlicas. espacio publico.
comerciales o en
primer piso de
edificaciones
con otros usos,
donde el drea es
libre, siempre y
cuando el uso no
genere impacto
sobre el espacio
publicoy la
movilidad. No
incluye bodegas
de logistica o
almacenamiento
S5 | Servicios de Espacio para Reparacién de Urbana: Deben
mantenimiento | reparaciény computadores, areas hasta | implementar
general mantenimiento | aparatos 360 m2 medidas de
en general electronicos, de Regional: control de ruido
electrodoméstico | areas para evitar
s, muebles, mayores a emisiones por
enseres 360 m2 encima de la
domeésticos, norma definida
maquinaria 'y en la resolucién
equipo, 0627 de 2006
carpinterias, del Ministerio
talleres de de Ambiente,
ornamentacion, Vivienday
marmolerias, Desarrollo
picapedreros, Territorial o la
torno, norma que la
dobladoras, aire modifique o
acondicionado. sustituya.
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Adicional a ello
se debera tener
en cuenta la
resolucion 1541
de 2013, la
resolucion 8321
de 1983 —ruido
intramural y la
resolucion 909
de 2008 de
emision
atmosférica a
fuentes fijas, y
las demas que
reglamenten,
modifiquen o
sustituyan.

S6

Talleres
artesanalesy
bajo impacto

Superficies para
reparacion y
mantenimiento,
excepto
mantenimiento
de maquinaria,
equipoy
vehiculos. En
primer piso de
edificaciones
otros usos, el
uso no debe
generar impacto
negativo sobre el
espacio publico,
la movilidad, la
vivienday el
entorno

Reparacion de
computadores,
aparatos
electronicos, de
electrodoméstico
s, mueblesy
enseres
domésticos. No
incluye talleres,
mantenimiento
de maquinaria,
equipo ni
vehiculos.

Local: areas
hasta 120
m2

Se permite en
todas las dreas
de actividad.
Deberan
implementar
medidas de
control de ruido
para evitar
emisiones por
encima de la
norma definida
en la resolucién
0627 de 2006
del Ministerio
de Ambiente,
Vivienda y
Desarrollo
Territorial o la
norma que la
modifique o
sustituya.
Adicional a ello
se debera tener
en cuenta la
resolucion 1541
de 2013, la
resolucion 8321
de 1983 — ruido
intramural y la
resolucion 909
de 2008 de
emision
atmosférica a
fuentes fijas, y
las demas que
reglamenten,
modifiquen o
sustituyan.

S7

Servicios al
vehiculo

Establecimientos
dedicados al
servicio de
llenado de
combustible y al

Estaciones de
servicio y
expendio de
combustibles,
reparacion de
vehiculos y

Urbana:
dreas hasta
500 m2

Regional:
areas

Las estaciones
de servicio
deberan tener
un drea minima
de 200 m2. Los
tanques y
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mantenimiento motos, mayores a surtidores
de vehiculos servitecas, 500 m2 deberan dejar
lubritecas, un aislamiento
lavaderos, lateral y
llanterias, posterior de
autopartes, minimo 10 m.
instaslacion de desde el lindero
lujos, sonido, del predio, con
video, alarmas, respecto a los
luces, vidrios predios vecinos
eléctricos, y cumplir la
cambio de aceite normatividad
y centros de especifica. Las
diagndstico estaciones de
automotor servicio solo
podran ubicarse
sobre vias de la
malla vial
arterial.
S8 | Servicios Pompas Funerarias y Urbana: Unicamente
funerarios funebres y salas de velacidon | 4reas hasta | sobre vias
actividades de 500 m2 arteriales. Debe
tanatopraxia Regional: asegurar la
relacionadas. areas provision de
mayores a cupos de
500 m2 estacionamient
o para
visitantes en un
radio inferior a
100 m. El uso
no incluye
hornos
crematorios,
inhumacion ni
actividades
forenses o de
necropsia.
S9 | Servicios Comprende Hoteles, Urbana: Cuando
turisticos servicios de apartahoteles, areas hasta | incorporen
alojamiento sin | posadas, 1.000 m2 servicios de
incluir servicios | hostales. No Regional: eventos y
por horas incluye servicio areas centro de
por horas, mayores a convenciones,
moteles, 1.000 m2 debe asegurar
residencias ni la provision de
casas de cupos de
lenocinio. estacionamient
o para
visitantes en un
radio inferior a
100 m.
S10 | Servicios de Comprende Parqueaderos Local: dreas | Unicamente
parqueo lotesy publicos hasta 360 con frente
dificaciones m2 sobre vias con
destinadas al Urbana: perfil superior a
estacionamiento areas 8m.
publico, a nivel mayores a
de terreno o en 360 m2
altura
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S11 | Servicios de Establecimientos | Prostibulos, Urbana: Unicamente en
alto impacto de alojamiento casas de citas, dreas hasta | el drea de
por horasy de | por horasy fuentes de soda, | 1.000 m2 actividad de
prestacién de destinados a casas de Regional: tejido industrial
servicios servicios lenocinio, areas y en los
sexuales sexuales de strip-tease, mayores a corredores
cualquier area. Moteles, hoteles | 1.000 m2 regionales,
de paso fuera del drea
de actividad
residencial
general.
S12 | Servicios de Establecimientos | Expendio de Urbana: Nuevos casinos
alto impacto nocturnos con bebidas areas hasta | sélo se
de consumo de alcohdlicas para | 120 m2 permiten al
entretenimient | alcoholy juegos | el consumo Regional: interior de
o de azar de dentro del areas centros
cualquier area. establecimiento, | mayores a comerciales y
Puede bares, discotecas | 120 m2 hoteles
desarrollarse en |y licoreras con
centros consumo en
comerciales o sitio; casinos,
pasajes bingos,
comerciales. tragamonedas,
casas de
apuestas,
billares, tejo, No
se permiten
galleras ni sitios
de pela animal.
Esaquelque |11 Instalacion Plantas de Fabricacién de Urbana: Unicamente en
tiene por industrial produccién y/o bebidas y dreas hasta | el drea de
finalidad llevar especializaday | transformacion gaseosas, 1.000 m2 actividad de
a cabo parques de materia alimentos Regional: tejido
actividades de industriales prima con preparados y areas industrial,
produccion, materiales no horneados, mayores a previendo en
elaboracién, peligrosos textiles, cueroy 1.000 m2 todo caso una
fabricacion, calzado (sin franja de
preparacion, curtido de aislamiento
recuperacion, cuero), articulos ambiental
reproduccion, de madera, papel arborizada de 5
ensamblaje, y carton, m. contra
construccion, produccion y predios vecinos
transformacion ensamblaje de y retroceso
, tratamiento hardware, frontal o
y/o imprentas. antejardin de
manipulacion 10 m. sobre la
de materias via de acceso.
primas, para Deberan
producir bienes implementar
o productos. Se medidas de
clasifican segun control de
suimpactoy en ruido,
relacion con las emisiones y
tecnologias de vertimientos
produccién, ya seglin norma.
sean de tipo 12 Bodegas de Local para Bodegas de Urbana: Unicamente
artesanal o almacenamien | almacenamiento | logistica de dreas hasta | sobre vias
mecanizada. to y parques de mercancias y 1.000 m2 arteriales. Debe
bodegaje mensajeria, Regional: desarrollar el
bodegas de areas carguey
almacenamiento, | mayores a descargue al
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deposito y de
carga

1.000 M2y
parques de
bodegaje

interior de los
predios
privados, sin
generar
impacto sobre
el espacio
publico o la
movilidad. Los
parques de
bodegaje se
permiten
Unicamente en
drea de
actividad tejido
industrial.

Local industrial
ode
almacenamien
to

Local para
produccion y
almacenamiento
, con posibilidad
de ventas

Taller de
trabajo liviano
artesanal

Local para
produccion,
manufacturay
almacenamiento
de bajo impacto
y
almacenamiento
. En primer piso
de edificaciones,
el area es libre,
siemprey
cuando la
actividad no
genere
impactos.

Fabricacién de
bebidas y
gaseosas,
alimentos
preparados y
horneados,
textiles, cueroy
calzado (sin
curtido de
cuero), articulos
de madera, papel
y carton,
hardware,
imprentas.

Urbana:
areas hasta
500 m2

Regional:
areas
mayores a
500 m2

Unicamente
sobre vias
arteriales. Debe
desarrollar el
carguey
descargue al
interior de los
predios
privados, sin
generar
impacto sobre
el espacio
publico o la
movilidad.
Deberan
implementar
medidas de
control de
ruido,
emisiones y
vertimientos
segiin norma.

Local: areas
hasta 360
m2

Estos usos en
zonas
residenciales no
podran emplear
procesos que
generen
emisiones,
vertimientos o
ruido por
encima de la
norma definida
en la resolucién
0627 de 2006
del Ministerio
de Ambiente,
Vivienda y
Desarrollo
Territorial o la
norma que la
modifique o
sustituya.

PA
ODas
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15 Industria de Establecimientos | Procesamientoy | Regional: Unicamente en
alto impacto para el manejo de dreas hasta | el drea de
procesamiento residuos 2.000 m2 actividad de
de productos peligrosos, tejido
peligrosos, quimicos y industrial,
magquinaria, productos previendo en
vehiculos y farmacéuticos, todo caso una
autopartes, de Fabricacién de franja de
cualquier area. productos de aislamiento
metalurgia, ambiental
maquinaria, arborizada de 5
equipoy m. contra
similares, predios vecinos
manufactura de y retroceso
vehiculos y frontal o
autopartes. antejardin de
10 m. sobre la
via de acceso.
Deberan
implementar
medidas de
control de
ruido,
emisiones y
vertimientos
seglin norma.
| DOTACIONA | Esaquelque | DS1 | Recreaciony Corresponde a Canchas, Local: Pueden
L permite el deportes las dreas, coliseos, Polideportiv | ubicarse en
desarrollo de edificaciones y estadios, o, cancha, cualquier area
actividades dotaciones polideportivos, piscina, de actividad,
para el servicio destinadas al piscinas, gimnasios al | siempre que
a la comunidad esparcimiento, la | dotaciones aire libre. asegure la
que practica del deportivas al aire | Urbana: mitigacion de
corresponde al ejercicio fisico, al | libre. Clubes Estadio, impactos
sistema de deporte de alto | privados, Coliseo, urbanisticos:
equipamientos, rendimiento, a la | canchas privadas, | Plaza de previsién de
tendientes a exhibicionyala | campos de Toros; cupos de
asegurar el competencia de | practica canchas estacionamient
acceso a actividades deportiva privadas os privados y de
derechos deportivas en los | privada, parques | hasta 2.500 | visitantes
fundamentales medios tematicos m2 dentro del
y derechos aficionados y Regional: predio, control
sociales y profesionales. clubes de ruido segln
culturales para sociales y la resolucion
el desarrollo campestres, | 0627 de 2006
individual y campos de del Ministerio
colectivo, el golf, parques | de Ambiente,
cual puede ser tematicos Vivienda 'y
ofertado por el | psy | Educacion Equipamientos | Educacion Local: 4reas | Desarrollo
sector pblico destinados ala | superior, centro | hasta 2.000 | Territorial o la
y/o privado. formacion de investigacion, | m2 norma que la
intelectual, la seminario, centro | Urbana: medifique o
Seagrupanen capacitaciény la | de capacitacién | areas sustituya. Los
dos tipos preparacién de | técnica, mayores a equipamientos
principales: los individuos tecnologicay de | 2.000 m2 de escala
Dotacionales para su educacién formal | hasta 10.000 | urbana,
de servicio integracién en la |y no formal, m2 ademas,
social'y sociedad. Planteles de Regional: deberan prever
Dotacionales educacion areas la adecuacién
de soporte preescolar, del andén
urbano basica y/o media; frontal y/o
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uso TIPOLOGIA DESCRIPCION
co uso DEFINICION co TIPOLOGIA DEFINICION ACTIVIDADES COBERTURA | CONDICIONES
D D GENERALES
centros de mayores a mitigacion de
capacitacion 10.000 m2 trafico segun
DS3 | Salud Equipamientos Hospital, clinica, | Local: dreas | sea viabilizado
destinadosala | hospital hasta 2.000 | porla
prestacion de siquiatrico, m2 Secretaria de
servicios de centro de Urbana: Movilidad;
salud, como rehabilitacién, areas zonas de
prevencion, hogar geriatrico, | mayores a ascensoy
tratamiento, Centro de 2.000 m2 descenso de
rehabilitacion, atencion hasta 10.000 | vehiculos al
servicios inmediata, m?2 interior del
quirdrgicos y de | basica, Regional: predio o en
hospitalizacion ambulatoria, de | 4reas carril de
urgencias. mayores a servicio, y zonas
10.000 m2 de transicion
DS4 | Cultura Corresponde a Museo, Centro Local: dreas | Parala y
los espacios, cultural, Centro | hasta 2.000 | @8lomeracion
edificacionesy | de Investigacién, | m2 de Qeatones. En
dotaciones cinemateca, Urbana: las dreas de
destinados a las | auditorio, Teatro, | areas act.ividad
actividades Biblioteca, Sala mayores a Unidad
culturales, de exposicién, 2.000 m2 Artic‘u!adora de
custodia, centro civico, hasta 10.000 | Servicios, los
transmision y salén comunal, m2 cupos de )
conservacién de | casa de cultura Regional: estacionamient
conocimiento, areas ° pqdran ser
fomentoy mayores a pre.\nsto’s (.en un
difusion de la 10.000m2 | radio maximo
cultura, de 100 m.ala
fortalecimiento y redc.Jnda .deI
desarrollo de las equipamiento.
relaciones,
creencias y
fundamentos de
lavida en
sociedad;
DS5 | Bienestary Edificaciones y Atencion a Local: 4reas
Proteccion dotaciones grupos hasta 2.000
Social destinadas al vulnerables, m2
desarrolloy la familia, mujer, Urbana:
promocién del infancia, tercera | dreas
bienestar social, | edad, juventud, mayores a
con actividades centro de 2.000 m2
de informacién, | adopcion, Sala hasta 10.000
orientacion y cuna, Jardin m2
prestaciones de | infantil, Regional:
servicios a guarderia, hogar | reas
grupos sociales | de bienestar mayores a
especificos como 10.000 m2
familia, infancia,
orfandad,
tercera edad,
discapacitados y
grupos
marginales.
DS6 | Administracion | Corresponde a Alcaldia, Local: areas
y Gobierno las entidades de | gobernacién, hasta 500
caracter publico | Autoridad m2
cuyo es fin la Ambiental, Urbana:
administracién Entidades areas
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uso TIPOLOGIA DESCRIPCION
co uso DEFINICION co TIPOLOGIA DEFINICION ACTIVIDADES COBERTURA | CONDICIONES
D D GENERALES
estatal a nivel de | Nacionales, mayores a
entidades juntas 500 m2
territoriales del | administradoras | hasta 5.000
orden locales, juntas de | m2
departamental o | accién comunal, | Regional:
municipal, corregiduria. areas
entidades mayores a
descentralizadas 5.000 m2
entre otras.
DU | Seguridad, Corresponde a Guarniciones, Local: Se podra
1 defensa justicia | las areas, cantén, Defensa localizar en
y convivencia edificaciones e cuarteles, civil, area de
instituciones Escuelas de inspecciones | actividad de
dedicadas a la Policia o militar, de policia, tejido industrial
salvaguarda de Estacion de Comisarias o unidad
las personas y Policia, de familia, articuladora de
los bienes, a la tribunales, casas de servicios o area
seguridad, juzgados, fiscalia, | justicia, CAl | de actividad
defensay unidades Urbana: corredor
proteccion civil, | permanentes de | Estaciones empresarial.
acuartelamiento, | justucia, de policiay Equipamientos
entrenamientoy | unidades de bomberos, de mas de
operacion de los | reaccién Fiscalias, 10.000 m2
cuerpos inmediata, tribunalesy | requieren
armados del Subestacién de | juzgados. previa adopcién
estado. Policia, Regional: de Plan de
Bomberos, Cruz | Brigadas, Implantacién.
Roja, CAl, guarniciones | Pueden
Comisaria de militares, transformar su
familia. batallones | usoy
edificabilidad
hacia otro uso,
para lo cual
podran
acogerse a las
normas del
tratamiento de
renovacion
urbanay
formular plan
parcial de
renovacion.
DU | Reclusién Edificaciones e Carecel, Urbana: Se podra
2 instalaciones penitenciaria, Centros de localizar en
para centros de reclusorio, proteccién, area de
reclusion de centros de UPJ actividad de
personas proteccién de Regional: tejido industrial
sindicadas y jovenes Carceles, o unidad
condenadas infractores, reclusorios y | articuladora de
unidades de penitenciari | servicios o drea
reaccion as de actividad
inmediata corredor
empresarial.
Regionales,
requieren
previa adopcion
de Plan de
Implantacion.
DU | Recintos Instalaciones Feriay Urbana: Se podra
3 feriales especializadas exposicion de areas localizar en
para la artesanias, drea de
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uso TIPOLOGIA DESCRIPCION
co uso DEFINICION co TIPOLOGIA DEFINICION ACTIVIDADES COBERTURA | CONDICIONES
D D GENERALES
exhibicién, venta | alimentos, menores a actividad de
y difusién animales, 10.000 m2 tejido industrial
transitoria de productos, etc Regional: o unidad
productos. areas articuladora de
Centros de superiores a | servicios.
convenciones y 10.000 m2 Regionales,
ferias requieren
exposiciones previa adopcion
de Plan de
Implantacién.
DU [ Abastecimient | Areas, Plaza de Local: plazas | Debe
4 o edificaciones e mercado minoristas desarrollar el
instalaciones mayorista, Plazas | hasta 2.000 | carguey
dedicadas al Satélites, Plazas m2 descargue al
depdsito y minoristas, Urbana: interior de los
comercializacién | centros de areas hasta predios
de alimentos no | abasto. No 5.000 m2 privados, sin
procesados. incluye Regional: generar
Puede agrupar a | mercados, areas impacto sobre
las centrales de | supermercados o | superioresa | €l espacio
abastos y plazas | hipermercados 5.000 m2 publico o la
de mercado, privados que se movilidad.
publicas consideran Deberan
comercial. implementar
medidas de
control de
ruido,
emisiones y
vertimientos
seglin norma.
Dotacionales de
escala regional
requieren
previa adopcion
de Plan de
Implantacidn.
DU | Proteccién Inmueble Centros de Urbana: Se podra
5 animal destinado al proteccion, de Todos localizar el
bienestar de paso, bienestar y cualquier area
animales albergue animal de actividad,
domésticos y excepto
silvestres, residencial
conforme a la general, en
ley 2054 de donde solo
2020, o lanorma podra
que la localizarse
modifique, sobre vias de la
adicione o malla vial
sustituya arterial. Deben
prever en todo
caso la
mitigacion de
impactos por
ruido segun la
resolucion 0627
de 2006 de
Minambienteo
la norma que la
modifique o
sustituya.
~
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D D GENERALES
DU | Beneficio Edificaciones e Matadero, Regional: Se podra
6 animal instalaciones central de Todos localizar en
dedicadas al sacrificio, area de
sacrificio animal | frigorifico. Las actividad de
para el consumo | nuevas centrales tejido industrial
de carnes. de sacrificio o unidad
deberan contar articuladora de
con Plan de servicios, previa
Implantacién adopcién de
Plan de
Implantacion.
DU | Culto Espacios Iglesia o Local: dreas | En todas las
7 construidos para | Edificacidn para hasta 800 escalas, debe
la practica de los | el culto religioso, | m2 prever la
diferentes cultos | centro religiosoy | Urbana: mitigacion de
y a los centros de culto o areas impactos por
de parroquias. mayores a ruido segun la
congregaciones 800 m2 resolucion 0627
y formacién hasta 5.000 |de
religiosa. m2 Minambiente.
Pueden Regional: Equipamientos
incorporar areas de mds de
espacios para mayores a 10.000 m2
osarios y 5.000 m2 requieren
cenizarios previa adopcion
dentro de la de Plan de
edificacién. Implantacion,
excepto en area
de actividad
residencial
general donde
no se permiten
nuevos
equipamientos
de mds de
10.000 m2.
DU | Cementerio Areasy Cementerios y Regional: Los
8 equipamientos parques Todos cementerios,
dedicados a la cementerios. No parques
inhumacién incluye cementerios y
(osarios, funerarias que hornos
cenizarios y hacen parte de crematorios se
enterramiento), | los usos de podran localizar
cremacion, servicios. Unicamente en
permitiendo suelo rural y
servicios requieren de
exccequiales o plan de
de velacioén en el implantacion;
establecimiento. estan

prohibidos en
suelo urbanoy
de expansion.
Los osarios y
cenizarios no se
consideran
cementerios y
podran ubicarse
al interior de
equipamientos
de culto en
suelo urbano o
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de expansion
siempre y
cuando no
incluyan
enterramiento
ni cremacion,
cumpliendo las
normas de ese
uso.

TIPOLOGIA

DESCRIPCION

Reside
ncial

Reside
ncial

Central

Empres
arial

Industri
al

uso

oo0on

C
[0}
D

TIPOLOG
iA

DEFINICIO
N

ACTIVIDA

COBER

DES TURA

Tejido
Residen
cial
(Gener
al)

Tejido
Residen
cial
(Caimo)

central

Tejido Tejido
empres

arial y
comerc

ial

V | RESIDE
NCIAL

Vivienda
unifamili
ar

Correspon
dea
aquella
disefiada 'y
construida
como una
unidad
arquitectd
nica para
albergar a
un Unico
grupo
familiar,
dotada de
manera
auténoma
de
espacios
aptos para
la
preparacio
nde
alimentos,
el aseo
personal,
el
descanso
y el
intercambi
o social.

N.A.

N.A.

Vivienda
Bifamiliar

Correspon
de a dos
unidades
de
vivienda
que
comparte
n
estructura
s, muros,
y/o
espacios
comunales
un mismo
lote, pero

N.A.

N.A.
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TIPOLOGIA DESCRIPCION Reside | Reside | Central | Empres | Industri
ncial ncial arial al
C uso C | TIPOLOG | DEFINICIO | ACTIVIDA | COBER | Tejido Tejido Tejido Tejido Tejido | UAS de
(o] (o] iA N DES TURA | Residen | Residen | central | empres | industri | Tejido
D D cial cial arialy al residen
(Gener | (Caimo) comerc cial
al) ial
cada una
con
acceso
independi
ente
desde el
espacio
publico.
V | Vivienda | Esla N.A. N.A.
M | multifam | unidad
iliar arquitectd
nica que
tiene3 o
mas
viviendas
enun
mismo
lote, que
estan
segregada
s
predialme P P P
ntey
sometidas
a régimen
de
propiedad
horizontal,
compartie
ndo areas
comunes,
pero
disfrutand
o de dreas
privadas.
Hiperme | Grandes Venta al Region
rcadosy | superficies | detalde | al:
grandes | comercial viveres, dreas
superfici | es de bebidas, | mayore
es venta al productos | sde c c
detal, con miscelane | 3.000 , 2
almacena os, m2 sels sels
. . sobre sobre © C C C C
miento lacteos, . p
“No carnes via via con con con con con
ianncTil(;)e utensilicl>s arteria, arteria, | plande | plande | plande | plande | plande
P con con implant | implant | implant | implant | implant
venta de doméstico A A oA o2 o2
maquinari S, Plande Plande aaonq aaonq aaonq aaonq aaonq
a productos |mRIant |mRIant regl..ullam regl..ullam regl..ullam regl..ullam regl..ullam
equipos, de acmno‘ acmno‘ zacién zacién zacién zacién zacién
. . regulari regulari
insumos paleleriay L L
agropecua libreria, zacion zacion
rios ni articulos
productos | deportivos
quimicos o | , prendas
peligrosos. | de vestir,
Centros | Edificacién | calzadoy | Region C C
Comercia | o conjunto | accesorios | al: sélo sélo
les de ; dreas sobre sobre C C C C C
edificacion | farmacéut | mayore via via con con con con con
esen icos, sde arteria, arteria, | plande | plande | plande | plande | plande
donde se cosmético | 3.000 con con implant | implant | implant | implant | implant
agrupan S, m2 plan de plande | acidono | aciéno | aciéono | aciéno | aciono
locales electrodo implant implant | regulari | regulari | regulari | regulari | regulari
comercial mésticos, acién o acién o | zacién zacion zacion zacion zacion
es al detal | ferreteria, regulari regulari
y de plasticos, zaciéon zaciéon
'o s emrn:\e N
LAT - 0994
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TIPOLOGIA

DESCRIPCION

Reside

Reside | Central

Empres

Industri

ncial ncial arial al
C | TIPOLOG | DEFINICIO | ACTIVIDA | COBER | Tejido Tejido Tejido Tejido Tejido | UAS de
(o] (o] iA N DES TURA | Residen | Residen | central | empres | industri | Tejido
D D cial cial arialy al residen
(Gener | (Caimo) comerc cial
al) ial
prestacion | productos
de agricolas y
servicios, tecnologia
con una , cines,
reglament con
acion almacena
internay miento
dreas anexo.
comunes Hipermerc
para su ados y
funcionam centros
iento. comercial
es pueden
incluir
servicios,
excepto
de alto
impacto
(S11y
S12).
Depdsito | Estructura Venta al Urbana c c c
sy sque detalde | :areas . . a
bodegas | albergan viveres, entre 8D s6lo s6lo
comercia | produccié bebidas, | 600 m2 soli)re soli)re soli)re
les ny/o productos | y 3.000 vna. Vla. vna.
S arteria | arteria arteria
venta de miscelane | m2
productos os, Region
en puntos lacteos, al: C C C
de fabrica carnes, dreas sélo sélo sélo
o utensilios | mayore sobre sobre sobre
descuento | doméstico | sa via via via
donde la s, 3.000 arteria, | arteria, arteria,
superficie productos | m2 con con con
de ventas de plande | plande plan de
es mayor paleleriay implant | implant implant
oigualala libreria, acién o | aciéno acién o
de articulos regulari | regulari regulari
produccié | deportivos zacion zacion zacion
n. , prendas
Superfici | Locales de vestir, C C C C C [¢ [¢ [¢
es con calzadoy | areas Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione
comercia | acceso accesorios | hasta sde sde sde sde sde sde sde sde
lesy directo ; 600 m2 | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci
Superme | desde la farmacéut 6on de 6on de 6on de 6on de on de on de on de 6on de
rcados via icos, impact | impact | impact | impact | impact | impact | impact | impact
publica, cosmético osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPI
para venta S, o PR o PR o PR o PR o PR o PR o PR o PR
al detal de | electrodo | yrbana c c c c c
viveresy mésticos, | : areas Sélo Sélo Sélo Sélo Sélo
accesorios | ferreteria, | mayore | sobre sobre sobre sobre sobre
para el plasticos, | sa 600 via via C C via via via
hogary de | productos | m2, arteria, arteria, CEEIE || ASEIDie arteria, | arteria, | arteria,
uso agricolasy | hasta con con S Fje " S Fje . con con con
cotidiano, | tecnologia | 3,000 accione accione m,ltlgaa mlltlgaa accione | accione | accione
y ,cines, | m2 sde sde | onde [ onde sde sde sde
almacenes con mitigaci mitigaci |m;.)act |m;.aact mitigaci | mitigaci | mitigaci
. . osinPl | osinPl p a 2
por almacena 6n de 6n de 6n de 6n de 6n de
departam miento impact impact Bl Bl impact | impact | impact
entos. anexo. osin Pl osin Pl osinPl | osinPl | osinPI
o PR o PR o PR o PR o PR
Pasajes Conjunto Local: C C C C C C C C
comercia | de locales areas Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione
les comercial hasta sde sde sde sde sde sde sde sde
es para 600 m2 | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci
venta al 6n de 6n de 6n de 6n de 6n de 6n de 6n de 6n de
detal impact | impact | impact | impact | impact | impact | impact | impact
’ er!\rlca\e Nﬂ
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TIPOLOGIA DESCRIPCION

Reside | Reside | Central | Empres | Industri
ncial ncial arial al
C | TIPOLOG | DEFINICIO | ACTIVIDA | COBER | Tejido Tejido Tejido Tejido Tejido | UAS de
(o] (o] iA N DES TURA | Residen | Residen | central | empres | industri | Tejido
cial cial arialy al residen
(Gener | (Caimo) comerc cial
al) ial
dispuestos osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPI
en o PR o PR o PR o PR o PR o PR o PR o PR
tipologia Urbana C
de pasaje : dreas s6lo
privado o mayore | sobre
centro de sa 600 via
manzana. m2, arteria
hasta Mitigan
3.000 do
m2 impact
o

o
o

C C C C C C
Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione
sde sde sde sde sde sde
mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci
6n de 6n de 6n de 6n de 6n de 6n de
impact | impact | impact | impact | impact | impact
osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPI
o PR o PR o PR o PR o PR o PR

Locales Locales Urbana
especiali | con : areas

zados de | acceso mayore ¢ ¢ ¢ ¢
A sélo sélo | sélo | sélo

comercio | directo sa60
sobre sobre sobre sobre
general desde la m2, N C C C . . a
., via X X X via via via
via hasta Accione | Accione | Accione . . .
arteria, | arteria, | arteria,

- arteria,
publica, 600 m2 sde sde sde
con - e e con con con
para venta . mitigaci | mitigaci | mitigaci . A A
- accione . n . accione | accione | accione
especializa 6n de 6n de 6n de
sde . . . sde sde sde
da al por impact | impact | impact e e PO
A A . mitigaci | mitigaci | mitigaci
mayor o al a osinPl | osinPl | osinPIl . a 2
detal de S oPR oPR oPR S S S
roductos impact impact | impact | impact
pro ! osin Pl osinPl | osinPl | osinPl
objetos

v/o o PR o PR o PR o PR

alimentos
Tiendas Locales Tiendas de | Local:
de para venta | barrio, areas
proximid | de objetos | viveres, hasta
ad o bebidas, 60 m2
alimentos | misceldne
de as,
primera carnicerias
necesidad, | , venta de
con lacteos,
acceso papelerias
directo , librerias,
desde la revisterias
via ,venta de
publica, articulos
con dreas | deportivos
menores a | , venta de
60 m2. El souvenirs,
area venta de
minima ropa,
comercial boutiques, C C P P C C C C
permitida | ventade
es de 25 calzado,
m2; farmacias.
excepto Sin
cuandola | consumo
tienda en sitio.
esté
localizada
en primer
piso de
edificacion
es
residencial
eso
dotacional
es, caso
en el cual
el area es
libre.

mitigaci
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TIPOLOGIA DESCRIPCION Reside | Reside | Central | Empres | Industri
ncial ncial arial al
C uso C | TIPOLOG | DEFINICIO | ACTIVIDA | COBER | Tejido Tejido Tejido Tejido Tejido | UAS de
(o] (o] iA N DES TURA | Residen | Residen | central | empres | industri | Tejido
D D cial cial arialy al residen
(Gener | (Caimo) comerc cial
ial
C | Locales Locales Venta de Urbana C C C C C
8 | de para venta | maquinari | :areas Sélo Sélo Sélo Sélo Sélo
maquina | especializa | ay hasta sobre sobre sobre sobre sobre
riay da al por equipo, 600 m2 via via via via via
vehiculos | mayor o al | metales, arteria, | arteria, | arteria, | arteria, | arteria,
detal de productos con con con con con
maquinari | quimicos, accione | accione | accione | accione | accione
ay vehiculos sde sde sde sde sde
vehiculos, mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci
con areas onde onde onde onde onde
superiores impact | impact | impact | impact | impact
a 600 m2 osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPI
o PR o PR o PR o PR o PR
Region C C C C
al: Sélo Sélo Sélo Sélo
dreas sobre sobre sobre sobre
superio via via via via
res a arteria, | arteria, | arteria, | arteria,
600 m2 con con con con
accione | accione | accione | accione
sde sde sde sde
mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci
onde onde onde onde
impact | impact | impact | impact
osinPl | osinPl | osinPl | osinPI
o PR o PR o PR o PR
S | Servicios | Locales Fotocopia | Local:
1 | de que doras e dreas
proximid | ofrecen impresion, | hasta
ad servicios lavanderia | 120 m2
personale | s, Urbana
sde peluqueria | : 4reas
primera s, salasde | mayore
necesidad | belleza, sal120
o spas, m2
barriales, sastrerias, | hasta
sin remontad | 360 m2
consumo oras,
de gimnasios,
bebidas floristerias
alcoholica |,
s, cafeterias,
compatibl | panaderia
escon la s, C
actividad heladerias Accione
residencial | , fruterias. sde
, con Sin mlltlgaCI P P c c c c
acceso consumo 6nde
directo de impact
desde la bebidas osinPI
via alcohdlica oPR
publica. El | s.
drea
minima
permitida
esde 25
m2,
excepto
en centros
comercial
eso
pasajes
comercial
es.
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TIPOLOGIA DESCRIPCION Reside | Reside | Central | Empres | Industri
ncial ncial arial al
uso C | TIPOLOG | DEFINICIO | ACTIVIDA | COBER | Tejido Tejido Tejido Tejido Tejido | UAS de
(o] (o] iA N DES TURA | Residen | Residen | central | empres | industri | Tejido
D D cial cial arialy al residen
(Gener | (Caimo) comerc cial
al) ial
S | Superfici | Edificio o Bancos, Urbana C C C
2 |e agrupacié | cajeros : areas Sélo Sélo Sélo
empresa | nde automatic | mayore sobre sobre sobre
. 2 2 C C C C C 2
rial locales y os, sa360 via via ) ) ) ) ) via
. - . . Accione | Accione | Accione | Accione | Accione .
oficinas de | fiduciarias | m2 arteria, | arteria, arteria,
- sde sde sde sde sde
prestacion |, hasta con con e e . e e con
. . mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci .
de asegurado | 3.000 accione | accione . a 2 2 a accione
- onde onde onde onde on de
servicios ras, m2 sde sde . . . . . sde
. e . .| impact | impact | impact | impact | impact .
especializa | corredore mitigaci | mitigaci - - - - - mitigaci
dos sde 4n de 4n de osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPI 4n de
. . . oPR oPR oPR oPR oPR .
profesiona | seguros, impact | impact impact
leso cooperativ osinPl | osinPI osin Pl
consultori | as o PR o PR o PR
0s, con financiera | Region
dreas s, fondos al:
mayoresa | de areas
360 m2. cesantias | mayore
Puede y sa
desarrollar pens.lo.nes, 3.000 c fo fo c c
seen administra | m2 X X X X X
Accione | Accione | Accione | Accione | Accione
centros doras de
. R sde sde sde sde sde
comercial | riesgos, e e e e e
mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci
eso corredore , , , , ,
. onde onde onde onde onde
pasajes s de bolsa, . o o o | o | "
comercial | casas de |m!)ac |m!)ac |m!)ac |m!)ac |m!)ac
es. No cambio osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPI
o X I oPR oPR oPR oPR oPR
incluye inmobiliari
bodegas as,
de oficinas

logistica o | profesiona
almacena les,

minento. consultori
S | Oficinao | Espacio os Local:
3 | consultor | para médicos, 4reas
io actividade | odontoldég | hasta
s icosy 360 m2
econémic | terapéutic
as de 0s sin
servicios hospitaliza
para los cién ni
ciudadano | cirugia;
s donde se | veterinari
prestan as,
servicios agencias
de de
atencion empleo,
personal agencias
de viajey
turismo,
agencias C C c c c fo c c
de
seguridad,
agencias
de
limpieza,
jardineria,
agencias
de cobros,
agremiaci
ones,
sindicatos,
asociacion
es
politicas y
religiosas,
café
internet,
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TIPOLOGIA DESCRIPCION Reside | Reside | Central | Empres | Industri
ncial ncial arial al
C | TIPOLOG | DEFINICIO | ACTIVIDA | COBER | Tejido Tejido Tejido Tejido Tejido | UAS de
(o] (o] iA N DES TURA | Residen | Residen | central | empres | industri | Tejido
D D cial cial arialy al residen
(Gener | (Caimo) comerc cial
al) ial
oficinas de
operadore
s
celulares,
agencias
de
mensajeri
a, servicio
postal, call
centers,
laboratori
os
fotografic
os, cines,
servicios
de
telecomun
icacion,
radiodifusi
on,
television,
procesami
ento de
datos,
hosting y
servicios
web; salas
de disefio,
ediciony
creacion
audiovisua
l,
programac
ion (web,
software,
informétic
a).
Locales Edificios Restaurant | Local:
de fpara e, - areas € € € € € c C C
servicios | servicios autoservic | hasta
personal | personale | ios, 360 m2
esy so comidas Urbana
gastrono | actividade | rapidas, : dreas
mia s banquetes | mayore
especiales |, sa 360
de lavanderia | m2
consumo s, hasta
de peluqueria | 3.000 C C
alimentos | s,salasde | m2 Sélo Sélo
bebidas, | belleza, sobre sobre
Zin spas, via via € € ¢ ¢ ¢
. . . . Accione | Accione | Accione | Accione | Accione
consumo | gimnasios, arteria, arteria,
de floristerias con con §'de " §'de " ?.de . §'de . §'de q
. . . mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci
bebidas , accione accione . a 2 2 2
alcohdlica | cafeterias, sde sde .on de .on de .on de .on de .On de
. . ] ... .| impact | impact | impact | impact | impact
s. Eldrea panaderia mitigaci mitigaci . . . . .
minima S én de én de osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPI
L . . . o PR o PR o PR o PR o PR
permitida | heladerias impact impact
esde , fruterias, osin Pl osin Pl
25m2, no oPR o PR
excepto dedicados
en centros | al
comercial | consumo
es, pasajes | de
comercial | bebidas
esoen

ODaSs
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TIPOLOGIA DESCRIPCION Reside | Reside | Central | Empres | Industri
ncial ncial arial al
c | uso | c | TIPOLOG | DEFINICIO | ACTIVIDA | COBER | Tejido | Tejido | Tejido | Tejido | Tejido
(o] (o] iA N DES TURA | Residen | Residen | central | empres | industri
D D cial cial arial y al
(Gener | (Caimo) comerc
al) ial
primer alcohdlica
piso de s.
edificacion
es con
otros
usos,
donde el
dreaes
libre,
siempre y
cuando el
uso no
genere
impacto
sobre el
espacio
publicoy
la
movilidad.
No incluye
bodegas
de
logistica o
almacena
miento.
Servicios | Espacio Reparacié | Urbana C C C C
de para nde : areas Sélo Sélo Sélo Sélo
manteni | reparaciéon | computad | hasta sobre sobre sobre sobre c
miento y ores, 360 m2 via via via via Accione
general mantenim | aparatos arteria, | arteria, | arteria, | arteria, s de
iento en electrénic con con con con e
general os, de accione | accione | accione | accione mlltlgaa
onde
electrodo sde sde sde sde (o
mésticos, mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci :

2 2 2 a osin Pl
muebles, onde onde onde onde o PR
enseres impact | impact | impact | impact
doméstico osinPl | osinPl | osinPl | osinPI
S, o PR o PR o PR o PR
maquinari
a al:

ECTUiPO; areas ¢ ¢
: . Sélo Sélo
carpinteria | mayore
s, talleres | sa 360 SOt,’re SOt,’re
de ma V|a. V|a.
arteria, | arteria,
ornament
acion, c?n c?n
. accione | accione
marmoleri
as, sde sde
X mitigaci | mitigaci
picapedrer 6nde onde
os, torno, . .
dobladora |m;.)act |m;.)act
s, aire osinPl | osinPI
- o PR o PR
acondicio
nado.
Talleres Superficie | Reparacié | Local:
artesanal | s para nde dreas
esy bajo | reparacion | computad | hasta C C C C
impacto |y ores, 120 m2 | Accione | Accione | Accione Accione
mantenim | aparatos sde sde sde sde
iento, electrénic mitigaci | mitigaci | mitigaci mitigaci
2 2 2 C © © C 2
excepto os, de onde onde onde onde
mantenim | electrodo impact | impact | impact impact
iento de meésticos, osinPl | osinPl | osinPI ossin Pl
maquinari | mueblesy oPR oPR oPR oPR
a, equipo | enseres
y doméstico
3 ’ Certificale No
LAT - 0994
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TIPOLOGIA DESCRIPCION Reside | Reside | Central | Empres | Industri
ncial ncial arial al
c | TIPOLOG | DEFINICIO | ACTIVIDA | COBER | Tejido | Tejido | Tejido | Tejido | Tejido
(o] (o] iA N DES TURA | Residen | Residen | central | empres | industri
D D cial cial arial y al
(Gener | (Caimo) comerc
al) ial
vehiculos. | s. No
En primer | incluye
piso de talleres,
edificacion | mantenim
es otros iento de
usos, el maquinari
uso no a, equipo
debe ni
generar vehiculos.
impacto
negativo
sobre el
espacio
publico, la
movilidad,
la vivienda
yel
entorno
Servicios | Establecim | Estaciones | Urbana C
al ientos de servicio | : dreas Sélo
B . C C C
vehiculo | dedicados |y hasta P sobre P aq
. . C unicam p unicam | unicam
al servicio | expendio | 500 m2 ) via
Accione ente . ente ente
dellenado | de B arteria, . .
. sde estacio estacio | estacio
de combustib e con
" mitigaci nes de X nesde | nesde
combustib | les, . . accione . .
L 6nde servicio servicio | servicio
leyal reparacion . A sde A 2
. impact sélo e sélo sélo
mantenim | de - mitigaci
. . osin Pl sobre . sobre sobre
iento de vehiculos p onde p p
. o PR via . via via
vehiculos | y motos, . impact . .
. arteria - arteria | arteria
servitecas, osin Pl
lubritecas, o PR
lavaderos, | Region
llanterias, | al:
autoparte areas c
s, mayore 2
instaslacié | sa 500 e
) sobre
n de lujos, | m2 S
K via
sonido, .
) arteria,
video,
con
alarmas, )
accione
luces,
- sde
vidrios tinadi
eléctricos, m’| gacl
. onde
cambio de .
X impact
aceite y -
osin Pl
centros de
K . oPR
diagnostic
o
automotor
Servicios | Pompas Funerarias | Urbana C C C C
funerario | finebresy | ysalasde | :areas Sélo Sélo Sélo Sélo
s actividade | velacion hasta sobre sobre sobre sobre
sde 500 m2 via via via via
tanatorpa regiona | regiona | regiona regiona
xia I, con I, con I, con I, con
relacionad accione | accione | accione accione
as. sde sde sde sde
mitigaci | mitigaci | mitigaci mitigaci
onde onde onde onde
impact | impact | impact impact
osinPl | osinPl | osinPI ossin Pl
o PR o PR o PR o PR
Region
al:
dreas
mayore
ca rme : Certiricate No
LAT - 0994
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TIPOLOGIA DESCRIPCION Reside | Reside | Central | Empres | Industri “
ncial ncial arial al
c | uso | c | TIPOLOG | DEFINICIO | ACTIVIDA | COBER | Tejido | Tejido | Tejido | Tejido | Tejido
(o] (o] iA N DES TURA | Residen | Residen | central | empres | industri
D D cial cial arial y al
(Gener | (Caimo) comerc
al ial
sa 500 regiona regiona
m2 I, con I, con
accione accione
sde sde
mitigaci mitigaci
6nde 6nde
impact impact
osin Pl osin Pl
o PR o PR
S | Servicios | Comprend | Hoteles, Urbana C C ©
9 | turisticos | e servicios | apartahot dreas sélo sélo sélo
de eles, hasta sobre sobre sobre
alojamient | posadas, via via via
osin hostales. arterial | arterial arterial
incuir No incluye C ©
servicios servicio : Accione | Accione
por horas | por horas, | areas sde sde ,C ,C
moteles, mayore mitigaci | mitigaci stle stle
residencia | sa 6nde | onde So?re So?re
snicasas | 1.000 impact | impact via via
de m2 osinPl | osinpi arterial | arterial
lenocinio. o PR o PR
S | Servicios | Comprend | Parqueade | Local: C C C
1 | de elotesy ros areas C C Sobre Sobre Sobre Sobre Sobre Sobre
0 | parqueo | dificacione | publicos hasta sélo sélo vias vias vias vias vias vias
s 360 m2 sobre sobre con con con con con con
destinadas via via ancho ancho ancho ancho ancho ancho
al arterial | arterial | mayor | mayor | mayor | mayor | mayor | mayor
estaciona a8m. a8m. a8m. a8m. a8m. a8m.
miento Urbana C C C C C
publico, a : dreas Sobre | Sobre | Sobre C Sobre | Sobre
nivel de mayore vias vias vias sélo vias vias
terreno o sa 360 con con con sobre con con
en altura m2 ancho ancho ancho via ancho ancho
mayor | mayor | mayor | arterial | mayor | mayor
a8m. a8m. a8m.
S | Servicios | Establecim | Prostibulo | Urbana C C
1 | dealto ientos de s, casas de | :dreas Sélo Sélo
1 | impacto | alojamient | citas, hasta sobre sobre
por o por fuentes de | 1.000 via via
horasy horasy soda, m2 regiona | regiona
de destinado | casas de I, con I, con
prestacio | sa lenocinio, accione | accione
nde servicios strip-tease sde sde
servicios | sexuales , Moteles, mitigaci | mitigaci
sexuales | de hoteles de onde onde
cualquier paso impact | impact
area. osinPl | osinPI
o PR o PR
Region C
al: Sélo
dreas sobre
mayore via
sa regiona
1.000 I, con
m2 accione
sde
mitigaci
onde
impact
osin Pl
o PR
S | Servicios | Establecim | Expendio Urbana C C C C C
1 | dealto ientos de : areas Accione | Accione | Accione | Accione | Accione
2 | impacto | nocturnos | bebidas hasta sde sde sde sde sde
con alcohdlica | 120 m2 mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci

Certilicale No
LAT - 0994

R-AM-5GI-001 V7 18/11/2022




TIPOLOGIA DESCRIPCION Reside | Reside | Central | Empres | Industri “
ncial ncial arial al
c | uso | c | TIPOLOG | DEFINICIO | ACTIVIDA | COBER | Tejido | Tejido | Tejido | Tejido | Tejido
(o] (o] iA N DES TURA | Residen | Residen | central | empres | industri
D D cial cial arial y al
(Gener | (Caimo) comerc
al ial
entreteni | consumo s parael onde onde onde onde onde
miento de alcohol | consumo impact | impact | impact | impact | impact
y juegos dentro del osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPI
de azar de | establecim o PR o PR o PR o PR o PR
cualquier iento, Region
area. bares, al:
Puede discotecas | 4reas
desarrollar | y licoreras | mayore
seen con sal20
centros consumo
. U m2 © © ©
comercial | en sitio; - - C -
K Unicam | Unicam . Unicam
eso casinos, Accione
. ) enteal | enteal ente al
pasajes bingos, o o sde o
. interior | interior o interior
comercial | tragamon mitigaci
de de . de
es. edas, 6nde
centros | centros | . centros
casas de impact
comerc | comerc - comerc
apuestas, iales iales O iales
billares, ! v ! v o PR ! v
) hoteles | hoteles hoteles
tejo, No se
permiten
galleras ni
sitios de
pela
animal.

11 | Instalacié | Plantas de | Fabricacié | Urbana ©
n produccié | nde : areas Accione
industrial | ny/o bebidasy | hasta sde
especiali | transform | gaseosas, 1.000 mitigaci
zaday acion de alimentos | m2 onde
parques materia preparado impact
industrial | primacon | sy osin Pl
es materiales | horneados o PR

no , textiles, Region
peligrosos | cueroy al:
calzado areas
(sin mayore
curtidode | sa c
cuero), 1.000 i
. Accione
articulos m2
sde
de itigaci
madera, m’| 18
papely onde
carton, 'mPaCt
produccio Oem(A
o PR
ny
ensamblaj
ede
hardware,
imprentas.

12 | Bodegas | Local para | Bodegas Urbana C C
de almacena | de : areas Sélo Sélo
almacen | mientoy logistica hasta sobre C sobre
amiento | parques de 1.000 via ) via

; . Accione .
de mercancia | m2 regiona s de arteria,
bodegaje sy I, con e con

- - mitigaci .
mensajeri accione | accione
onde
a, bodegas sde . sde
. .| impact -
de mitigaci A mitigaci
2 osin Pl 2
almacena onde o PR onde
miento, impact impact
depositoy osin Pl osin Pl
de carga o PR o PR
Region C C
al: Sélo Accione
dreas sobre sde
mayore via mitigaci

PA

Alcaldia de Armenia
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TIPOLOGIA

DESCRIPCION

Reside | Reside
ncial ncial

Central

Empres
arial

Industri
al

C uso C | TIPOLOG | DEFINICIO | ACTIVIDA | COBER

o o ia N DES TURA

D D
sa
1.000
m2y
parque
sde
bodega
je

13 | Local Local para | Fabricacié | Urbana
industrial | produccié | nde : areas
ode ny bebidasy | hasta
almacen | almacena | gaseosas, 500 m2
amiento | miento, alimentos

con preparado
posibilida | sy
dde horneados
ventas , textiles,
cueroy
calzado
(sin
curtido de
cuero), Region
articulos al:
de dreas
madera, mayore
papely sa 500
cartén, m2
hardware,
imprentas.

14 | Taller de | Local para Local:
trabajo produccid areas
liviano n, hasta
artesanal | manufactu 360 m2

ray
almacena
miento de
bajo
impacto y
almacena
miento. En
primer
piso de
edificacion
es, el area
es libre,
siempre y
cuando la
actividad
no genere
impactos.

15 | Industria | Establecim | Procesami | Region
de alto ientos entoy al:
impacto | parael manejo de | areas

procesami | residuos hasta
ento de peligrosos, | 2.000
productos | quimicosy | m2
peligrosos, | productos
maquinari | farmacéut

a, icos,

vehiculos | Fabricacié

Roas
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Tejido Tejido
Residen | Residen
cial cial
(Gener | (Caimo)

©
Sélo
sobre
via
regiona
I, con
accione
sde
mitigaci
6nde
impact
osin Pl
o PR

Tejido
central

©
Sélo
sobre
via
regiona
I, con
accione
sde
mitigaci
6nde
impact
osin Pl
o PR

Tejido
empres
arial y
comerc
ial
regiona
I, con
accione
sde
mitigaci
6nde
impact
osin Pl
o PR
©
Sélo
sobre
via
arteria,
con
accione
sde
mitigaci
6nde
impact
osin Pl
o PR

Tejido
industri
al

6nde

impact

osin Pl
o PR

©

Accione

sde
mitigaci
6nde
impact
osin Pl

o PR

©

Accione

sde
mitigaci
6nde
impact
osin Pl

o PR

©
Sélo
sobre
via
regiona
I, con
accione
sde
mitigaci
6nde
impact
osin Pl
o PR

arteria,
con
accione
sde
mitigaci
6nde
impact
osin Pl
o PR
©
Sélo
sobre
via
arteria,
con
accione
sde
mitigaci
6nde
impact
osin Pl
o PR
©
Sélo
sobre
via
regiona
I, con
accione
sde
mitigaci
6nde
impact
osin Pl
o PR




TIPOLOGIA

DESCRIPCION

Reside | Reside | Central | Empres | Industri

ncial ncial arial al
uso C | TIPOLOG | DEFINICIO | ACTIVIDA | COBER | Tejido Tejido Tejido Tejido Tejido | UAS de
(o] (o] iA N DES TURA | Residen | Residen | central | empres | industri | Tejido
D D cial cial arialy al residen
(Gener | (Caimo) comerc cial
ial
y nde
autoparte | productos
s, de de
cualquier | metalurgia
area. ,
maquinari
a, equipo
y
similares,
manufactu
rade
vehiculos
y
autoparte
s.
| | DOTACI | D | Recreaci | Correspon | Canchas, Local:
ONAL |S | 6ny dealas coliseos, Polidep
1 | deportes | areas, estadios, ortivo,
edificacion | polideport | cancha,
esy ivos, piscina, C C C C C P P P
dotacione | piscinas, gimnasi
s dotacione | osal
destinadas | s aire
al deportivas | libre.
esparcimi | al aire Urbana
ento, la libre. .
practica Clubes Estadio,
del privados, | Coliseo, C C C C c C C C
ejercicio canchas Plaza Con Con Con Con Con Con Con Con
fisico, al privadas, | de plande | plande | plande | plande | plande | plande | plande | plande
deporte campos de | Toros; implant | implant | implant | implant | implant | implant | implant | implant
de alto practica cancha | aciéno | aciéno | aciéno | aciéno | aciéno | aciéno | aciéno | aciéno
rendimien | deportiva | s regulari | regulari | regulari | regulari | regulari | regulari | regulari | regulari
to,ala privada, privada | zacién zacion zacion zacion zacion zacion zacion zacion
exhibicion | parques s hasta
yala tematicos | 2.500
competen m2
cia de Region
actividade al:
S clubes
deportivas sociales C C C @ @
en los y Con Con Con Con Con
medios campes plande | plande | plande | plande | plande
aficionado tres, implant | implant | implant | implant | implant
sy campos aciéno | aciéno | aciéno | aciéno | aciéno
profesiona de golf, regulari | regulari | regulari | regulari | regulari
les. parque zaciéon | zaciéon | zacién | zacion | zacion
s
tematic
0s
D | Educacié | Equipamie | Educacién | Local:
S n ntos superior, areas
2 destinado | centrode | hasta C C C C C P P P
sala investigaci | 2.000
formacién | én, m2
intelectual | seminario, | Urbana
,la centro de : 4reas
capacitaci | capacitaci | mayore C C C C C P P P
. . Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione
onyla 6n sa
N D sde sde sde sde sde sde sde sde
preparacio | técnica, 2.000 e e e e e . . .
nde los tecnologic | m2 ml|t|gaC| ml|t|gaC| ml|t|gaC| ml|t|gaC| ml|t|gaC| I’T‘I’ItlgaCI I’T‘I’ItlgaCI mlltlgaa
s 6n de 6n de 6n de 6n de 6n de 6nde 6nde 6n de
individuos | ayde hasta . . . . . . . .
para su educacion | 10.000 |mPact |mPact |mPact |mPact |mPact |mPact |mPact |mPact
integracié | formaly m2 osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPI
o PR o PR o PR o PR o PR oPR oPR oPR
nenla no formal,
sociedad. | Planteles

PA
OoD4&s
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TIPOLOGIA

DESCRIPCION

Reside

Reside

Central

Empres

Industri

ncial ncial arial al
C uso C | TIPOLOG | DEFINICIO | ACTIVIDA | COBER | Tejido Tejido Tejido Tejido Tejido | UAS de
(o] o iA N DES TURA | Residen | Residen | central | empres | industri | Tejido
D D cial cial arialy al residen
(Gener | (Caimo) comerc cial
al) ial
de Region P P P
educacion | al: € € € € < Accione | Accione | Accione
. Con Con Con Con Con
preescolar | areas sde sde sde
. plande | plande | plande | plande | plande e e e
, basica mayore | . ; ; ; ; mitigaci | mitigaci | mitigaci
. implant | implant | implant | implant | implant . . .
y/o media; | sa i - b b s énde | o6nde | énde
aciéno | aciéno | aciéno | aciéno | aciéno | . . .
centros de { 10.000 regulari | regulari | regulari | regulari | regulari impact | impact | impact
capacitaci | m2 g” g” g” g” g” osinPl | osinPl | osinPI
. zacion zacion zacion zacion zacién
on o PR o PR o PR
D | Salud Equipamie | Hospital, Local:
S ntos clinica, areas
3 destinado | hospital hasta C C C C C P P P
sala siquiatrico | 2.000
prestacion | , centrode | m2
de rehabilitac | Urbana
servicios | i6n, hogar | :4reas N N N N N P P P
de salud geriatrico mavore Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione
como ! Centrode’ say sde sde sde sde sde s de s de s de
prevencié | atencion 2.000 mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci
n inmediata n;Z 6n de 6n de 6n de 6n de 6n de onde onde on de
tr,atamient basica ! hasta impact | impact | impact | impact | impact | impact | impact | impact
o ambuI’ator 10.000 osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPI
re,habilitac ia, de m2. o PR o PR o PR o PR o PR o PR o PR o PR
ion, urgencias. | Region p p p
servicios al: € € € € € Accione | Accione | Accione
irdrgi ) Con Con Con Con Con
quirurgico dreas sde sde sde
d plande | plande | plande | plande | plande S S L
Syee mayore implant | implant | implant | implant | implant mitigaci | mitigaci [ mitigaci
hospitaliza sa aci‘c)ﬁn o aci‘c)ﬁn o aci‘c)ﬁn o aci‘c)ﬁn o aci‘c)ﬁn o on de on de on de
cen 10.000 regulari | regulari | regulari | regulari | regulari ieted || e || (e
m2 zagcién zagcién zagcién zagcién zagcién o || @8Rl || ecRlA
o PR o PR o PR
D | Cultura Correspon | Museo, Local:
S dealos Centro dreas
4 espacios, cultural, hasta C C C C C P P P
edificacion | Centrode | 2.000
esy Investigaci | m2
dotacione | 6n, Urbana
s cinematec | : areas C C C C C ? ? ?
destinado | a mavore Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione
salas aijditorio say sde sde sde sde sde sde sde sde
actividade | Teatro ’ 2.000 mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci
< Bibliot,eca n';z énde | 6nde | énde | 6nde | onde | é6nde | onde | dénde
culturales. | sala de ’ hasta impact | impact | impact | impact | impact | impact | impact | impact
custodia ’ exposicién | 10.000 osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPI
transmis,ié centro mz’ o PR o PR o PR o PR o PR o PR o PR o PR
ny civico, Region
conservaci | salén al:
6n de comunal, areas
conocimie | casade mayore
nto, cultura sa
fomentoy 10.000
difusion
m2 G G c c c P P P
dela Accione | Accione | Accione
Con Con Con Con Con
cultura, lan de lan de lan de lan de lan de s de s de s de
fortalecimi |’:n [ |’:n [ |’:n [ |’:n [ |’:n [ mitigaci | mitigaci | mitigaci
ento y aci%n o aci%n o aci%n o aci%n o aci%n o on de on de on de
desarrollo regulari | regulari | regulari | regulari | regulari lipete? || Mg || (e
de las o o o o Ut | o sinpl | osinPl | osinPl
relaciones, zacion zacion zacion zacion zacion o PR o PR o PR
creencias
Y
fundamen
tos de la
vida en
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TIPOLOGIA

DESCRIPCION

Reside

Reside

Central

Empres

Industri

ncial ncial arial al
C uso C | TIPOLOG | DEFINICIO | ACTIVIDA | COBER | Tejido Tejido Tejido Tejido Tejido | UAS de
(o] o iA N DES TURA | Residen | Residen | central | empres | industri | Tejido
D D cial cial arialy al residen
(Gener | (Caimo) comerc cial
al) ial
D | Bienestar | Edificacion | Atenciéna | Local:
S|y esy grupos dreas
5 | Proteccié | dotacione | vulnerable | hasta C C C C C P P P
n Social s s, familia, | 2.000
destinadas | mujer, m2
al infancia, Urbana
desarrollo | tercera : dreas C C C C C P P P
Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione
vla edad, mayore | = ¢ 4 d d d d d d d
pomocio | juvertu, [sa | sde | sde | sde | sde | sde | sde | sde | sde
n del centrode | 2.000 mlltlgau mlltlgau mlltlgau mlltlgau mlltlgau mlltlgau mlltlgau mlltlgau
. L 6n de 6n de 6n de 6n de 6n de on de on de on de
bienestar adopcion, | m2 i i . . . . . .
social, con | Salacuna, | hasta |mpa;tl |mpa;tl |mpa;tl |mpa;tl |mpa;tl |m;.)a:tl |m;.)a:tl |m;.)a:tl
actividade | Jardin 10000 | © sn:R o sn:R o sn:R o sn:R o sn:R o 5|:R o SI:R o SI:R
sde infantil, m2 ° ° ° ° ° ° ° °
informaci6 | guarderia, | Region
n, hogar de al:
orientacié | bienestar | 4reas
ny mayore
prestacion sa
esde 10.000
servicios a
m2 P P P
grupos € € € < < Accione | Accione | Accione
sociales Con Con Con Con Con
e sde sde sde
especifico plande | plande | plande | plande | plande e e S
X X X N N mitigaci | mitigaci | mitigaci
s como implant | implant | implant | implant | implant ., . .
o - - - - L onde on de 6nde
familia, aciéno | aciéno | aciéno | aciéno | aciéno | . . .
: : . ) ) ) .| impact | impact | impact
infancia, regulari | regulari | regulari | regulari | regulari . . .
L L L L L osinPl | osinPl | osinPI
orfandad, zacion | zacién | zacién | zacion | zacién
o PR o PR o PR
tercera
edad,
discapacit
adosy
grupos
marginale
s.
D | Administ | Correspon | Alcaldia, Local:
S | raciény dealas gobernaci | dreas
6 | Gobierno | entidades | 6n, hasta € € € € € ¥ P P
de Autoridad | 500 m2
caracter Ambiental | Urbana C C C C C P P P
publico B : areas Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione
cuyo es fin | Entidades | mayore sde sde sde sde sde sde sde sde
la Nacionale | sa500 | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci
administra | s, juntas m2 6n de 6n de 6n de 6n de 6n de 6n de 6n de 6n de
cién administra | hasta impact | impact | impact | impact | impact | impact | impact | impact
estatal a doras 5.000 osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPI
nivel de locales, m2 oPR oPR oPR oPR oPR o PR o PR o PR
entidades | juntas de Region
territoriale | accion al:
s del comunal, 4
. areas C C c c c P P P
orden corregidur mayore Accione | Accione | Accione
P Con Con Con Con Con
departam | fa. sa sde sde sde
plande | plande | plande | plande | plande e e e
ental o 5.000 N . . . . mitigaci | mitigaci | mitigaci
. implant | implant | implant | implant | implant . . 2
municipal, m2 acisno | aciéno | aciéno | aciono | acisno | 2" de on de on de
entidades regulari | regulari | regulari | regulari | regulari lipete? || Mgt || iy
descentral zagcic')n zagcic')n zagcic')n zagcic')n zagcic')n Ol || @i || eRlH
izadas oPR oPR o PR
entre
otras.
D | Segurida | Correspon | Guarnicio | Local:
U |d dealas nes, Defens
1 | defensa areas, cantén, a civil,
justiciay | edificacion | cuarteles, | inspecc C C C C C P P P
conviven |ese Escuelas iones
cia institucion | de Policia | de
es o militar, policia,
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TIPOLOGIA DESCRIPCION Reside | Reside | Central | Empres | Industri
ncial ncial arial al
C uso C | TIPOLOG | DEFINICIO | ACTIVIDA | COBER | Tejido Tejido Tejido Tejido Tejido | UAS de
(o] (o] iA N DES TURA | Residen | Residen | central | empres | industri | Tejido
D D cial cial arialy al residen
(Gener | (Caimo) comerc cial
al) ial
dedicadas | Estacion Comisa
ala de Policia, | rias de
salvaguard | tribunales, | familia,
adelas juzgados, | casas
personasy | fiscalia, de
los bienes, | unidades justicia,
ala permanen | CAI
seguridad, | tes de Urbana
defensay | justucia, :
proteccion | unidades Estacio
civil, de nes de C C C C C P P P
acuartela reaccién policia Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione
miento, inmediata, |y sde sde sde sde sde sde sde sde
entrenami | Subestacié | bombe | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci
entoy nde ros, 6n de 6n de 6n de 6n de 6n de on de on de on de
operacién | Policia, Fiscalia | impact | impact | impact | impact | impact | impact | impact | impact
de los Bomberos, | s, osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPI | osinPl | osinPl | osinPI
cuerpos Cruz Roja, | tribunal oPR oPR oPR oPR oPR oPR oPR oPR
armados CAl, esy
del Comisaria | juzgado
estado. de familia. | s.
Region
al:
. C C C
SBrlgada Con Con Con
guarnic Plan de Plan de Plan de
; implant | implant implant
iones ‘. ‘. Y
" aciéno | aciéno acién o
militare . . .
s regulari | regulari regulari
batallo zacion zacion zacion
nes
D | Reclusié | Edificacion | Carcel, Urbana C C P P P
Uln ese penitencia | : Accione Accione | Accione | Accione | Accione
2 instalacion | ria, Centros sde sde sde sde sde
es para reclusorio, | de mitigaci mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci
centros de | centros de | protecc 6n de 6n de on de on de on de
reclusion proteccion | ién, UP) impact impact | impact | impact | impact
de de jovenes osin Pl osinPl | osinPl | osinPl | osinPI
personas infractores o PR o PR o PR o PR o PR
sindicadas | , unidades | Region c c
y de al:
. . Con Con
condenad | reaccion Carcele jan d jan d
as inmediata | s, plande plande
implant implant
recluso L. A
) acién o acién o
nosy regulari regulari
peniten i i
. zacién zacién
ciarias
D | Recintos | Instalacion | Feriay Urbana C C C P P P
U | feriales es exposicion | :areas Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione
3 especializa | de menore sde sde sde sde sde sde
das para la | artesanias, | sa mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci
exhibicion, | alimentos, | 10.000 6n de 6n de 6n de 6n de 6n de 6n de
ventay animales, | m2 impact | impact | impact | impact | impact | impact
difusion productos, osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPI
transitoria | etc o PR o PR o PR oPR oPR oPR
de i
productos Rﬁglon € € € €
) ak Con Con Con Con
Centros de dreas
. . plande | plande plande | plande
convencio superio X X X X
implant | implant implant | implant
nesy resa aciéno | aciéno aciéno | aciéno
ferias 10.000 ; ; ; ;
. regulari | regulari regulari | regulari
exposicion m2 ") ") ) oA
es zacién zacién zacién zacién
D | Abasteci | Areas, Plaza de Local: C C C C C P P P
U | miento edificacion | mercado plazas Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione
4 es e mayorista, | minoris s de s de s de s de s de s de s de s de
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TIPOLOGIA DESCRIPCION Reside | Reside | Central | Empres | Industri
ncial ncial arial al
C uso C | TIPOLOG | DEFINICIO | ACTIVIDA | COBER | Tejido Tejido Tejido Tejido Tejido | UAS de
(o] (o] iA N DES TURA | Residen | Residen | central | empres | industri | Tejido
D D cial cial arialy al residen
(Gener | (Caimo) comerc cial
al) ial
instalacion | Plazas tas mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci
es Satélites, hasta 6n de 6n de 6n de 6n de 6n de on de on de on de
dedicadas | Plazas 2.000 impact | impact | impact | impact | impact | impact | impact | impact
al minoristas | m2 osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPI
depdsitoy |, centros o PR o PR o PR o PR o PR o PR o PR o PR
comerciali | de abasto. | Urbana C C C C C P P P
zacién de Noincluye | : 4reas | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione
alimentos | mercados, | hasta sde sde sde sde sde sde sde sde
no supermerc | 5.000 mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci
procesado | ados o m2 6n de 6n de 6n de 6n de 6n de 6n de 6n de 6n de
s. Puede hipermerc impact | impact | impact | impact | impact | impact | impact | impact
agrupara | ados osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPI
las privados o PR o PR o PR o PR o PR o PR o PR o PR
centrales | que se Region @ @ @ @ @
de abastos | considera | j|: Con Con Con Con Con
y plazas n dreas plande | plande | plande | plande | plande
de comercial. | superio implant | implant | implant | implant | implant
mercado, resa aciéno | aciéno | aciéno | aciéno | aciéno
publicas 5.000 regulari | regulari | regulari | regulari | regulari
m2 zacion zacion zacion zacion zacion
D | Proteccié | Inmueble | Centrosde | Urbana
U | nanimal | destinado | proteccion | : Todos
5 al , de paso,
bienestar bienestar
de y albergue
animales animal C C C P P P
doméstico Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione
sy sde sde sde sde sde sde
silvestres, mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci
conforme 6n de 6n de 6n de on de on de onde
alaley impact | impact | impact | impact | impact | impact
2054 de osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPI
2020, 0la oPR oPR oPR oPR oPR oPR
norma
que la
modifique
, adicione
o sustituya
D | Beneficio | Edificacion | Matadero, | Region
U | animal ese central de | al:
6 instalacion | sacrificio, | Todos
es frigorifico. C C
dedicadas | Las nuevas Con Con
al centrales plan de plan de
sacrificio de implant implant
animal sacrificio acién o acién o
parael deberan regulari regulari
consumo contar con zacion zacion
de carnes. | Plande
Implantaci
on
D | Culto Espacios Iglesia o Local: C C C C C P P P
U construido | Edificacion | areas Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione
7 s parala para el hasta sde sde sde sde sde sde sde sde
practica culto 800 m2 | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci | mitigaci
de los religioso, on de on de on de on de on de on de on de on de
diferentes | centro impact | impact | impact | impact | impact | impact | impact | impact
cultosy a religioso y osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPl | osinPI
los de culto o o PR o PR o PR o PR o PR o PR o PR o PR
centros de | parroquias | Urbana
wogregac [+ | arems | o8 |, € e foe | c
ones y mayore Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione | Accione
formacién goo | sSde | sde | sde | sde | sde | sde | sde | sde
sa
religiosa. m2 mlltlgam mlltlgam mlltlgam mlltlgam mlltlgam mlltlgaa mlltlgaa mlltlgaa
Pueden hasta on de on de on de on de on de .on de .on de .on de
incorporar impact | impact | impact | impact | impact | impact | impact | impact
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uso TIPOLOGIA DESCRIPCION Reside | Reside | Central | Empres | Industri

ncial ncial arial al
c | uso | c | TIPOLOG | DEFINICIO | ACTIVIDA | COBER | Tejido | Tejido | Tejido | Tejido | Tejido
(o] (o] iA N DES TURA | Residen | Residen | central | empres | industri
D D cial cial arialy al
(Gener | (Caimo) comerc
al) ial
espacios 5.000 osinPl | osinPI osinPl | osinPI
para m2 o PR o PR o PR o PR o PR o PR
osarios y Region C C C C C
cenizarios al: Con Con Con Con Con
dentro de areas plande | plande | plande plande | plan de
la mayore implant | implant | implant implant | implant
edificacion sa aciéno | aciéno | aciéno acién o | acién o
5.000 regulari | regulari | regulari regulari | regulari
m2 zacion zacion zacion zacion zacion
D | Cemente | Areasy Cementeri | Region
U | rio equipamie | osy al:
8 ntos parques Todos
dedicados | cementeri
ala os. No

inhumacié | incluye
n (osarios, | funerarias
cenizarios | que hacen

y parte de
enterrami | los usos
ento), de

cremacién | servicios.
,
permitien
do
servicios
exccequial
esode
velacién
enel
establecim
iento. Los
osarios y
cenizarios
podran
ubicarse al
interior de
equipamie
ntos de
culto
cumpliend
olas
normas de
ese uso,
sin
enterrami
ento ni
cremacion

REQUERIMIENTOS DE LOS PLANES DE IMPLANTACION O DE REGULARIZACION |

Seran exigidos para el desarrollo de usos que, seglin el cuadro de asignacion de usos por areas de actividad, requieren de este
instrumento.

El plan de implantacion es aplicable al desarrollo de nuevos usos, o para la ampliacién de usos que previamente se construyeron
sin licencia urbanistica.

El plan de regularizacion es aplicable a la ampliacion o adecuacidn de usos existentes, independientemente de que hayan
contado o0 no con licencia urbanistica.
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Los planes de implantacidn o de regularizacion son instrumentos adoptados mediante acto administrativo de la Secretaria de
Planeacién Municipal, cuya finalidad es la mitigacion de impactos urbanisticos de usos de gran escala, segun sea requerido por el
cuadro de asignacion de usos por areas de actividad y deben obtenerse con antelacion a la solicitud de licencias urbanisticas o
actos de reconocimiento ante los curadores urbanos. Los compromisos de los planes de implantacion o de regularizacidn seran
tenidos como obligaciones urbanisticas dentro de la licencia o reconocimiento correspondiente.

En ningun caso, los planes de implantacion o de regularizacion podran modificar las
normas de aprovechamiento y cargas definidas por el POT o los planes maestros.

La Administracion Municipal, dentro de los seis meses siguientes a la entrada en vigor del presente Plan, adoptara los requisitos y
procedimiento para la obtencidn de planes de implantacion o de regularizacion, para lo cual modificard en los pertinente las
Resoluciones No. 006 de 2008 mediante la cual se “Establecen disposiciones relativas a los Planes de Regularizacién y Manejo
del Municipio de Armenia” y 003 de 2005 “Por medio de la cual se establecen disposiciones relativas a los Planes de
Implantacion para el Municipio de Armenia”, a la luz de los términos establecidos en la presente modificaciéon.Como minimo,
estos instrumentos deberan contener:

- La propuesta urbanistica general de implantacidn con los indices y areas publicas resultantes de aplicar la norma urbanistica, asi
como con la localizacién de las dreas para mitigar los impactos sobre el espacio publico y la movilidad, al interior del predio
privado.

- La ubicacion y dimensionamiento de las areas para estacionamientos privados y de visitantes de vehiculos, motos y bicicletas
definidos por el estudio de transito, asi como las dreas para manejo de colas por los accesos y salidas en los horarios de maxima
demanda, que no afecten la movilidad

- La propuesta de operacion de cargue y descargue al interior del predio, segun el estudio de transito

- La propuesta de localizacion y adecuacidn de espacio publico cuando sea exigible la entrega de cesiones publicas segun el
tratamiento urbanistico

- La localizacion de las dreas para la aglomeracién de peatones para los horarios de maxima demanda.

- La propuesta de ecourbanismo incluyendo el manejo paisajistico, la vegetacion, el drenaje sostenible y la articulacion con el
espacio publico, la estructura ecoldgica y las franjas de retiro de los rios y quebradas cuando el proyecto colinde con estos
elementos.

- Las demds medidas especificas de mitigacion de impactos ambientales cuando se trate de usos de alto impacto y en especial de
aquellos que para su funcionamiento requeriran de licencias o permisos ambientales.

La Secretaria de Transito y Transporte, dentro de los seis meses siguientes a la entrada en vigor del presente Plan, adoptara los
requisitos y procedimiento para el tramite de estudios de transito en los usos que lo requieren segun el cuadro de usos por dreas
de actividad, mediante los cuales se caracterizara el transito y el transporte circundantes, se estimara la demanda, se modelaran
los impactos sobre la malla vial y el espacio publico por los diferentes modos de transporte y se plantearan las acciones de
mitigacion que pueden incluir obras viajes, sefializacion o medidas para el control de los impactos sobre la movilidad, asi como la
seguridad vial y el transporte sostenible.

REQUERIMIENTOS DE LAS ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTO

Los usos que, seguin el cuadro de asignacion de usos por areas de actividad, requieren de acciones de mitigacion pero no les son
aplicables los planes de implantacion o de regularizacién, deberan atender los requerimientos aqui sefialados, los cuales seran
verificados por el curador urbano durante el tramite de licencia o reconocimiento, y seran objeto de control urbanistico posterior,
sin perjuicio de las demas acciones de control ambiental, policivo o de otra naturaleza que sean aplicables.

Las acciones de mitigacion de impactos corresponden a medidas que deben prever los proyectos de nueva construccion o
adecuacidn de usos, con el fin de prevenir y mitigar los posibles impactos sobre el espacio publico, la movilidad y el medio
ambiente por el desarrollo de usos que, segun el cuadro de asignacidn de usos por dreas de actividad, deban adelantar tales
acciones sin requerir plan de implantacion o de regularizacién.

Todos los usos del suelo deberan cumplir con los estandares de ruido
1 maximos permitidos, de acuerdo a la Resolucién Nacional 627 de 2006
o la norma que lo modifique o sustituya.

Todos los espacios donde se desarrollen usos de alta presion de ruido,
como bares, discotecas, procesos industriales, espectaculos y

2 similares, deberan insonorizar las fuentes generadoras de ruido de
manera que no se extiendan al medio exterior del espacio que
desarrolla el uso de alto impacto.

Todos los usos que generen emisiones atmosféricas por fuentes fijas,
olores ofensivos o cuenten con actividades descritas en la Resolucién
Min Ambiente 1541 de 2013 o la norma que la modifique o sustituya,
independientemente de la obligatoriedad de obtener estudio o
permiso ambiental, deberan desarrollar estrategias paisajisticas de
siembra de drboles o construccidn de barreras ambientales que
mitiguen las emisiones atmosféricas, bien sea al interior del predio o
en el espacio publico colindante. En el caso de olores ofensivos,
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deberan controlar al interior del predio dicha emisién con las acciones
adecuadas para controlar la emisién hacia el exterior.

Los usos de alto impacto ambiental detallados en el acapite anterior
deberan ubicarse a una distancia no menor a 80 metros, medidos
desde el lindero mas cercano a predios con usos residenciales,
hospitales, guarderias, bibliotecas y hogares geriatricos.

Todos los usos que colinden con édreas de proteccion ambiental,
quebradas o parques y a los que les sea exigible |a entrega de cesiones
publicas, deberdan prioritariamente localizar estas cesiones en
colindancia con la EEP.

En colindancia con areas de la EEP, los proyectos deberan desarrollar al
interior del predio estrategias paisajisticas de siembra de drboles,
superficies vegetadas naturales en suelo o cubierta o fachada; sistemas
de drenaje sostenible para la gestion de la escorrentia superficial
acorde con la norma RAS. Estas estrategias se podran implementar en
las zonas de equipamiento comunal privado o en otras dreas comunes.

Todos los usos que requieran acciones de mitigacion deberan prever
uno o varios espacios al interior del predio privado, afecto al uso
publico, como transicién entre el espacio publico y el privado, libre,
universalmente accesible y abierto al publico, destinado a la
permanencia de peatones, de modo que se minimicen los conflictos
con la movilidad y la afectacion sobre otros espacios publicos. Estas
dreas de transicion seran identificadas en los correspondientes planos
urbanisticos de licencia.

Estos espacios de transicion deberan garantizar el transito libre y
universalmente accesible de personas, entre el espacio publicoy el
drea de transicion. Deberan localizarse frente a los puntos de acceso
peatonal al proyecto, de manera conexa al espacio publico y tener
acceso directo desde la via publica. No podran encerrarse ni
construirse, Unicamente podran tener controles de acceso en horarios
no operativos del proyecto en cuestion.

La prevision de areas de transicion para la mitigacion de aglomeracion
de peatones se calculara como 0,90 m2 de area de transicion por cada
peatdn en momentos de mayor afluencia. El estudio de transito
respectivo debera estimar el nimero de peatones en el momento de
mayor afluencia. Cuando este no pueda determinar técnicamente este
indicador o no sea aplicable el estudio de transito, se destinard como
minimo el 5% del area util del predio.

Cuando el predio colinde con vias que no se encuentran adecuadas o
construidas y no se encuentren dentro de los planes de inversion de la
administracion municipal, deberan realizar la adecuacion de andenes
con el fin de asegurar la movilidad segura de los peatones y
ciclousuarios.

La maniobra de vehiculos particulares, buses, camiones, bicicletas,
etc., se deberd realizar al interior del predio, sin generar colas sobre el
espacio publico o las vias.

Se deberan prever al interior del predio privado las dreas operativas
necesarias para el cargue y descargue, acumulacion de vehiculos,
parqueo temporal y maniobrabilidad vehicular, que no obstruya el
espacio publico.

Los puntos de control de acceso vehicular y peatonal y las colas de
vehiculos que ingresan a los estacionamientos deben ubicarse al
interior del predio

Se deberdn incorporar las demds acciones que determine el Plan
Maestro de Movilidad, y prever los cupos de estacionamientos
publicos y de visitantes por norma.

Se procurara prever cupos adicionales para bicicletas en las zonas
comunes de la edificacién hasta tanto el Plan Maestro de Movilidad

determine su exigencia.

CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS
cob uso cobD TIPOLOGIA COBERTURA EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO
PRIVADOS VISITANTES
Y RESIDENCIAL | VU Vivienda N.A. 1xcada 1xcada4 Se exige en todo proyecto de vivienda de
unifamiliar vivienda No VIS | vivienda no VIS cualquier tipologia, cuando cuente con 5 o
1xcada3 1xcada8 mas unidades que compartan areas

Certificate No
LAT - 09%&

R-AM-5GI-001V7 18/11/2022




VB Vivienda N.A. viviendas VIS viviendas VIS comunes.
Bifamiliar 1xcada4 1xcada 10
viviendas VIP viviendas VIP Exigencia minima en vivienda VIS y VIP:
Y Vivienda NA. - H.asta 150 .vi-viendas: 6 m2 por cada
multifamiliar un|(!ad de V|V|e'n'da.
- Mas de 150 viviendas: 8.5 m2 por cada
unidad de vivienda por encima de 150
vC Vivienda colectiva | N.A. viviendas.
Exigencia minima en vivienda No VIS:
- 15 m2 por cada 80 m2 6 unidad de
vivienda.
Hipermercadosy | Regional Segun estudio de transito en el Exigencia minima en uso comercial:
grandes marco del plan de implantacién o - 10 m2 por cada 120 m2 de &rea neta
superficies plan de regularizacién construida
Centros Regional Segun estudio de transito en el en el uso.
Comerciales marco del plan de implantacién o
plan de regularizacion No se exige en tratamiento de
Depositos y Urbana 1 x cada 200 1x cada 150 m2 conservacion
bodegas m2 de drea de area
comerciales construida de | construida de La destinacién del equipamiento comunal
ventas ventas privado es la misma que del uso
Regional Segun estudio de transito en el residencial.
marco del plan de implantacién o
plan de regularizacion
Superficies Local 1 x cada 200 1 x cada 80 m2 de
comerciales y m2 de drea area construida
Supermercados Urbana construidade | de ventas
ventas
Pasajes Local 1 x cada 200 1x cada 150 m2
comerciales m2 de drea de drea
Urbana construidade | construida de
ventas ventas
Locales Urbana 1 x cada 200 1 x cada 150 m2
especializados de m2 de drea de drea
comercio general construida de construida de
ventas ventas
Tiendas de Local 1 x cada local No se exige
proximidad
Locales de Urbana 1 x cada 250 1 x cada 150 m2
maquinaria y m2 de drea de drea
vehiculos Regional construidade | construida de
ventas ventas
S SERVICIOS | S1 Servicios de Local No se exige No se exige Exigencia minima en uso de servicios:
proximidad -10 m2 por cada 120 m2 de &rea neta
Urbana construida
S2 Superficie Urbana 1 x cada 150 1 x cada 200 m2 en el uso.
empresarial m2 de drea de drea . .
Regional construida construida No se eXige en tratamiento de
) ) conservacion
vendible vendible
S3 OficinaoA Local 1 x cada local No se exige La destinacién del equipamiento comunal
consultorio privado es la misma que del uso
S4 Loca.lejs de Local 1 x cada local No se exige residencial.
servicios
personales y Urbana 1 x cada 150 1 x cada 200 m2
gastronomia m2 de area de drea
construida construida
vendible vendible
S5 Servicios de Urbana 1 x cada 150 1 x cada 250 m2
mantenimiento m2 de drea de drea
general Regional construida construida
vendible vendible
S6 Talleres Local No se exige No se exige
artesanales y bajo
impacto
S7 Servicios al Urbana 1 x cada 200 1 x cada 150 m2
vehiculo m2 de area de drea
Regional construida construida
vendible vendible
S8 Servicios Urbana 1 x cada 150 1 x cada 150 m2
funerarios m2 de drea de drea de
Regional administrativa | velacion

EsPA
TOD&S
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S9 Servicios Urbana 1 x cada 150 1 x cada 300 m2
turisticos m2 de drea de drea
Regional administrativa | construida
vendible
s10 Servicios de Local No se exige No se exige
parqueo
Urbana
S11 Servicios de alto Urbana 1 x cada 250 1 x cada 300 m2
impacto por horas m2 de drea de area
y de prestacién de | Regional construida construida
servicios sexuales vendible vendible
S12 Servicios de alto Urbana 1 x cada 250 1 x cada 150 m2
impacto de m2 de drea de drea
entretenimiento Regional construida construida
vendible vendible
| INDUSTRIA | 11 Instalacion Urbana 1 x cada 200 1 x cada 500 m2 Exigencia minima en uso industrial:
industrial m2 de drea de area neta - 10 m2 por cada 120 m2 de &rea neta
especializada y Regional neta construida construida
parques construida en el uso.
industriales
12 Bodegas de Urbana No se exige en tratamiento de
almacenamiento conservacion
Regional
- - - La destinacién del equipamiento comunal
13 lI;ocal industrial o Urbana No se exige privado es la misma que del uso
alemacenamiento Regional residencial.
14 Taller de trabajo Local 1 x cada local
liviano artesanal
15 Industria de alto Regional 1 x cada 200
impacto m2 de area
neta
construida
| DOTACIONAL | DS1 Recreacion y Local 1 x cada 150 1 x cada 500 m2 No se exige. Cuando alguno de estos usos
deportes m2 de drea de area neta se desarrolle al interior de un centro
neta construida para la | comercial, deberd cumplir las condiciones
construida prestacion del del mismo como cualquier local comercial.
administrativa servicio,
descontadas las
dreas
administrativas
Urbana Segun estudio de transito en el
marco del plan de implantacién o
Regional plan de regularizacién
DS2 Educacion Local 1 x cada 150 1 x cada 300 m2
m2 de drea de drea neta
Urbana neta construida para la
X construida prestacion del
Regional L . .
administrativa | servicio,
descontadas las
dreas
administrativas
DS3 Salud Local 1xcada80m2 | 1xcada300m2
de drea neta de drea neta
Urbana construida construida para la
" administrativa prestacion del
Regional -
servicio,
descontadas las
dreas
administrativas
DS4 Cultura Local 1 x cada 150 1 x cada 300 m2
m2 de drea de drea neta
Urbana neta construida para la
" construida prestacion del
Regional . . -
administrativa servicio,
descontadas las
dreas
administrativas
DS5 Bienestary Local 1xcada80m2 | 1xcada450 m2
Proteccion Social de drea neta de drea neta
Urbana construida construida para la
" administrativa prestacion del
Regional

servicio,
descontadas las
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dreas
administrativas
DS6 Administracién y Local 1 x cada 150 1 x cada 300 m2
Gobierno m2 de drea de drea neta
Urbana neta construida para la
" construida prestacion del
Regional L . .
administrativa servicio,
descontadas las
dreas
administrativas
DU1 Seguridad, Local 1xcada80m2 | 1xcada300m2
defensa justicia y de drea neta de area neta
convivencia Urbana construida construida para la
administrativa prestacion del
servicio,
descontadas las
dreas
administrativas
Regional Segun estudio de transito en el
marco del plan de implantacién o
plan de regularizacién
DU2 Reclusion Urbana 1xcada80m2 | No se exige
de area neta
construida
administrativa
Regional Segun estudio de transito en el
marco del plan de implantacién o
plan de regularizacion
DU3 Recintos feriales Urbana 1 x cada 150 1 x cada 150 m2
m2 de drea de drea neta
neta construida para la
construida prestacion del
administrativa servicio,
descontadas las
dreas
administrativas
Regional Segun estudio de transito en el
marco del plan de implantacién o
plan de regularizacion
DU4 | Abastecimiento Local 1 x cada 250 1 x cada 500 m2
m2 de drea de drea neta
Urbana neta construida para la
construida prestacion del
administrativa servicio,
descontadas las
dreas
administrativas
Regional Segun estudio de transito en el
marco del plan de implantacion o
plan de regularizacion
DU5 Proteccién animal | Urbana 1 x cada 150 1 x cada 300 m2
m2 de drea de drea neta
neta construida para la
construida prestacion del
administrativa servicio,
descontadas las
dreas
administrativas
DU6 Beneficio animal Regional Segun estudio de transito en el
marco del plan de implantacién o
plan de regularizacion
Du7 Culto Local 1 x cada 800 1 x cada 250 m2
m2 de drea de drea neta
Urbana neta construida para la
construida prestacion del
administrativa servicio,
descontadas las
dreas
administrativas
Regional Segun estudio de transito en el
marco del plan de implantacién o
plan de regularizacion

LAT - 09%&

R-AM-5GI-001V7 18/11/2022




DuU8 Cementerio Regional Segun estudio de transito en el
marco del plan de implantacién

CUPOS DE ESTACIONAMIENTO

Se debe prever, adicionalmente a los cupos requeridos, 1 cupo de visitantes para personas con discapacidad por cada
30 cupos de visitantes en todos los usos.

La administracién municipal, en desarrollo del Plan Maestro de Movilidad que se formule, reglamentara lo
correspondiente a cupos de parqueo privados y de visitantes de motos y bicicletas; asimismo podra revisar la exigencia
de estacionamientos para vehiculos en los diferentes usos.

Las areas de estacionamiento privado y de visitantes asi como sus zonas de maniobra deberan generarse al interior del
predio privado.

Los usos que requieran plan de implantacidn (para nuevos proyectos) o regularizacion (si se trata de ampliaciones de
edificaciones construidas), estableceran la necesidad de cupos de estacionamiento privado y de visitantes para
vehiculos, bicicletas y motos, segun estudio de transito en el marco del plan que corresponda. Asimismo, este estudio
determinard el manejo de actividades de cargue y descargue sin gue se afecte el espacio publico.

Los cupos requeridos para usos de servicios que se desarrollen dentro de centros comerciales o hipermercados se
determinaran en el marco del respectivo estudio de trdnsito

Los cupos en los usos dotacionales cuya localizacidn exija la elaboracién de estudio de implantacion o regularizacién,
seran establecidos en el correspondiente estudio de transito y en esos casos los cupos de este cuadro seran indicativos.

Los cupos de estacionamientos se calcularan sobre las dreas generadoras segun se sefiala en cada uso, las cuales
corresponden a areas netas construidas descontadas las dreas de: instalaciones técnicas, subestaciones, puntos fijos
(caja de escaleras y ascensores), drea de circulacion que no exceda en una vez la de estos puntos, estructura, muros de
fachada, equipamiento comunal privado y la propia drea de estacionamientos.

Cuando los estacionamientos se realicen en sdtano se permite un piso adicional al maximo permitido.

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

Destinacion del equipamiento comunal:

- Minimo 40% a zonas verdes y recreativas al aire libre

- Minimo 20% a zonas cubiertas

- El drea restante podra destinarse a aumentar zonas verdes naturales o a estacionamientos para visitantes.

PARAGRAFO 1. Solo podra desarrollarse la actividad de uso, cuando la edificacion
cumpla con la totalidad de los requerimientos que, para posibilitar su funcionamiento,
expide cada una de las diferentes secretarias municipales y demas autoridades
competentes.

PARAGRAFO 2. A efectos de aplicar el cuadro nimero 2 — asignacién de usos por éreas
de actividad, se entiende que, “P” es igual a uso principal, “C” es igual a uso
complementario o restringido, “N” uso no permitido, “Pl.” es igual a plan de implantacion,
“‘P.R.” es igual a plan de regularizacién.”

Articulo 15°. Modifiquese el articulo 162 del acuerdo 019 de 2009, el cual
quedara asi:

“ARTICULO 162. CATEGORIAS DE LOS USOS:

1. Uso Principal: Uso deseable que coincide con la funcién especifica de la zona y
que ofrece las mayores ventajas para el desarrollo sostenible.

2. Uso Complementario o restringido (C): Uso que no se opone al principal y
concuerda con la potencialidad, pero al tener impactos sobre la trama urbanistica
y/o estructura ambiental, se debe controlar de acuerdo con las condiciones que
impongan las normas urbanisticas y ambientales correspondientes
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3. Uso No Permitido (N): Uso incompatible con el uso principal de una zona, con los

objetivos de conservacion ambiental y de planificacién ambiental y territorial, y por
consiguiente implica graves riesgos de tipo ecoldégico y/o social, en las fichas
normativas aquellas usos que no se encuentren mencionados se entenderan como
usos prohibidos y/o no permitidos.”

PARAGRAFO 1: Los usos especificos para cada sector normativo, de acuerdo con sus
caracteristicas particulares, lo mismo que los tipos de uso del suelo se encuentran
clasificados y definidos en el documento de norma urbana Vol. 7 los cuales son parte
constitutiva de este acuerdo.

Articulo 16°. Modifiquese el articulo 164 numeral 5 del acuerdo 019 de 2009, el
cual quedara asi:

5. Unidades Articuladoras de Servicios — UAS: Son areas donde se promueve la

localizacion de servicios colectivos, las aglomeraciones productivas especializadas
y diversificadas, el desarrollo naranja de tecnologia, la innovacioén, el arte, la
creatividad y la cultura, asi como la generacién de centros de empleo necesarios
para complementar la escala local del modelo de ocupacion definido en el
presente Plan. Cada comuna debera tener al menos una UAS, espontanea o
inducida de caracter diverso e incluyente segun la oferta de servicios que provea.

Las UAS, segun el tipo de usos que promueven, pueden ser:

a. De Tejido Residencial: Corresponde a UAS insertas en entornos

predominantemente residenciales y por lo tanto se orientan a facilitar la
localizacién de usos de soporte a la vivienda sin generar altos impactos en
ella.

De Tejido Comercial: Corresponde a UAS en entornos comerciales y
empresariales, por lo cual permiten usos de comercio, servicios y logistica
de mayor escala, que se consideran de apoyo a la actividad comercial o
que permiten un mejor manejo de los impactos.

De Tejido Dotacional: Corresponde a las UAS destinadas principalmente a
equipamientos y en donde se pueden desarrollar los usos dotacionales de
servicios urbanos de mayor escala que presentan mayor impacto o
conflicto con algunos usos urbanos.

Las UAS se desarrollaran mediante los siguientes tejidos:

5.1.

5.2.

ES
TOD&S

Tejido residencial: Son areas conformadas por la malla vial arterial de la ciudad
en las que se presentan usos predominantemente residenciales y actividades
barriales de cercania complementarias con bajo nivel de impacto.

Tejido empresarial y comercial: Son areas en las cuales se ha detectado un
potencial en la actividad de comercio e industrializacion de productos
especiales, con una vocacion definida de acuerdo con la dinamica del
mercado. Se especializan en servicios relacionados con la actividad turistica

ervando el uso residencial. Incluyen ademas las areas a lo largo de vias
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arteriales, en donde los usos de comercio y servicios se localizan con
preferencia sobre el gje vial principal, con mezcla de uso residencial.

5.3.  Tejido central: Corresponde a la centralidad del centro tradicional de la ciudad,
caracterizada por la concentracion de areas de comercio y servicios de escala
municipal, con convivencia del uso residencial.

5.4.  Tejido industrial: Corresponde a los sectores donde se localizan servicios e
industria de mayor escala, en donde se controla el impacto de las actividades
mediante el instrumento de Plan de Implantacion o de Regularizacion segun
corresponda, y se prevén cinturones verdes alrededor de las industrias de
mayor impacto.

Paragrafo 1. La asignacion general de usos permitidos principales y complementarios, asi
como los usos prohibidos dentro de cada zona de uso, se describe en el Cuadro N° 2
“Asignacion de usos por areas de actividad” y en las Fichas Normativas, los cuales hacen
parte integral del presente Acuerdo.

Paragrafo 2. La exigibilidad de mitigacion de impactos se asigna en el Cuadro N° 2
“Asignaciéon de usos por areas de actividad”, a los usos del suelo de acuerdo con su
localizacién dentro de las Areas de Actividad urbanas. La mitigacién de impactos, puede
realizarse mediante Planes de Implantacion o de Regularizacién, segun corresponda o
mediante la prevision de acciones de mitigacion sin plan, conforme a lo indicado en el
Cuadro No. 2 y en el presente Plan.

Paragrafo 3. Los usos y condiciones generales descritas en los cuadros de clasificacion y
definicion de usos, se especifican en cada ficha normativa con el fin de equilibrar la
estructura funcional, de acuerdo con las particularidades de cada sector normativo.

Paragrafo 4. La exigencia y disposiciones sobre cupos de estacionamientos y
equipamiento comunal privado se determina en el Anexo N° 3 “Otras normas comunes a
los usos”, que hace parte del presente Plan. La Administracion Municipal, en desarrollo
del Plan Maestro de Movilidad reglamentara lo correspondiente a cupos de parqueo
privados y de visitantes de motos y bicicletas; asimismo, podra revisar la exigencia de
estacionamientos para vehiculos en los diferentes usos contenida en el Anexo N° 3.”

Articulo 17°. Modificar el articulo 166 del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara
asi:

“ARTICULO 166. TIPOS DE TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Los tratamientos
urbanisticos son las determinaciones que, de acuerdo con las caracteristicas fisicas de
cada zona y el modelo de ocupacion, permiten establecer las normas urbanisticas para un
manejo diferenciado de los distintos sectores del suelo urbano y de expansion urbana.

Los tratamientos se clasifican en:

1. Tratamiento de Desarrollo

2. Tratamiento de Consolidacion

3. Tratamiento de Renovacion Urbana
4. Tratamiento de Conservacion

5, Tratamiento-de Mejoramiento Integral
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Paragrafo 1.Las normas especificas para cada uno de los Tratamientos Urbanisticos,
estan contenidas en el Anexo N° 3 “Normas generales por tratamientos urbanisticos” asi
como, en las Fichas Normativas que hacen parte integral del presente plan.

Paragrafo 2. Cada uno de los tratamientos urbanisticos se aplica a las diferentes zonas
de la ciudad, de acuerdo con la delimitacion indicada en el Plano de Tratamientos
Urbanisticos FM-04, que hace parte integral de la presente modificacion”.

Paragrafo 3. Las normas sobre voladizos se regiran por la dispuesto en el siguiente

cuadro:
1 Sobre vias con paramentos menores a 6.00 m No se permite
2 Sobre vias con paramentos menores a 6.01 my 7.00 m 0.60 metros
3 Sobre vias con paramentos entre 7.01 my 12 m 0.90 metros
4 Sobre vias con paramentos entre 12.01 my 15 m 1.20 metros
5 Sobre vias con paramentos entre 15.01 my 18 m 1.50 metros
6 Sobre vias con paramentos entre 18.01 my 23 m 1.90 metros
7 Sobre vias con paramentos entre 23.01 m y mas 2.20 metros

En ningun momento el voladizo podrd estar por encima de la seccién del andén y el
voladizo se tomara a partir del segundo nivel 0 minimo a partir de 3.50 metros contados
desde el nivel del andén.”

Articulo 18°. Modificar el articulo 167° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara
asi:

“ARTICULO 167. TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Este tratamiento regula la
urbanizacion de predios urbanizables no urbanizados, localizados en suelo urbano o de
expansion urbana, que permiten orientar y reqular su urbanizacion, a través de la dotacion
de infraestructuras, equipamientos y la generacion de espacio publico.

El tratamiento de desarrollo es aplicable:

a. En predios a los que se les asigne el tratamiento de desarrollo en el plano de
tratamientos urbanisticos del presente Plan.

b. En predios urbanizables no urbanizados, aun cuando el presente Plan haya
asignado tratamientos distintos al de desarrollo.

c. En predios que se hayan desarrollado, que no hayan cumplido con las
obligaciones derivadas del proceso de urbanizacion y no sean objeto de
legalizacion urbanistica en los términos del Decreto 1077 de 2015 o la norma que
lo sustituya, modifique o adicione.

d. En predios sujetos a planes parciales en suelo urbano y de expansion, segun se
define para la actuacion de plan parcial.”

Articulo 19°. Modificar el articulo 168° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara
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asi:

“ARTICULO 168. Tipos de actuaciones urbanisticas en el tratamiento de desarrollo.
Las actuaciones de urbanizacion en predios urbanizables no urbanizados se adelantaran
teniendo en cuenta las siguientes definiciones:

1. Actuacion de Urbanizacion: Aplicable a predios urbanizables no urbanizados al
interior del perimetro urbano en los cuales no sea procedente el instrumento de
plan parcial se desarrollaran mediante el tramite de Licencia urbanistica de
urbanizacion

2. Actuacion de Plan Parcial:

a.Aplicable a las areas en tratamiento de desarrollo dentro de suelo urbano,
que conformen una pieza urbana con area minima de 10 hectareas netas,
segun los criterios de delimitacion sefialados en el Decreto Nacional 1077 de
2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

b.Aplicable a areas en suelo de expansion urbana. Mientras no se aprueben
los planes parciales en los suelos de expansion urbana, en estos predios
sb6lo se permitira el desarrollo de usos agricolas y forestales, y no podran
subdividirse por debajo de la extension minima de la Unidad Agricola
Familiar UAF, ni tampoco por ninguna de las excepciones que habla la Ley
160 de 1994, o la norma que modifique o sustituya. No se permite el
desarrollo de parcelaciones rurales de vivienda campestre en suelo de
expansion.

Paragrafo 1°. Para adelantar el proceso de urbanizacién en cualquiera de los tipos de
actuaciones descritas, se aplicaréd la reglamentacion del tratamiento urbanistico de
desarrollo establecida en el Anexo N° 3 “Normas generales por tratamientos urbanisticos”
y en las fichas normativas, que hacen parte de la presente modificacion”.

Paragrafo 2°. En el area urbana en suelos con tratamiento de desarrollo, si el lote o el
proyecto, tiene mas de 10 HAS debe formular plan parcial; o si desea tener una mayor
edificabilidad a la determinada por el presente acto administrativo, desarrollara un plan
parcial en un area no menor a 2 HAS. Se exceptuan de la presente regla, las zonas
definidas como plan de ordenamiento zonal (POZ) de la avenida centenario adoptado
mediante decreto 063 del 17 de marzo de 2023”

Articulo 20°. Modificar el articulo 170° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara
asi:

“ARTICULO 170. EDIFICABILIDAD EN EL TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Las
normas generales sobre edificabilidad y cargas en este tratamiento estan contenidas en el
Anexo N° 3 “Normas generales por tratamientos urbanisticos” asi como en las normas
contenidas en cada una de las Fichas Normativas que hacen parte integral de la presente
modificacién.”

Articulo 21°. Modificar el articulo 171° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara
asi:
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“ARTICULO 171. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION. Corresponde a dareas
desarrolladas al interior del suelo urbano donde se establecen directrices para mantener
las condiciones del trazado y de edificabilidad, promoviendo su equilibrio con la intensidad
del uso del suelo y las infraestructuras de espacio publico, redes matrices de servicios
publicos y equipamientos existentes.

Se determinan dos modalidades en este tratamiento:

1. Consolidacién urbanistica: Aplicable a conjuntos y agrupaciones desarrollados en
la zona central de la ciudad mediante licencias de urbanizacion, en donde los procesos de
urbanizacién han sido culminados y presentan uniformidad morfolégica por haber sido
desarrollados como agrupaciones o conjuntos. Sus normas de edificabilidad y
obligaciones urbanisticas corresponden a las definidas en la licencia original de la
urbanizacién o conjunto.

2. Consolidacion moderada: Aplicable a sectores desarrollados, que cuentan con
soportes urbanos y en donde es posible regular un proceso moderado de aumento de
edificabilidad por encima de la base, con la respectiva generacion de cargas urbanisticas
que permita atender las nuevas demandas. En estos casos, la norma contenida en los
cuadros anexos y las fichas normativas permite una edificabilidad base y la posibilidad de
acceder a una edificabilidad adicional a la base, a cambio de la asuncién de cargas
urbanisticas cuya exigencia y mecanismo de cumplimiento se define en el Anexo N° 3 y
en las Fichas Normativas”

Articulo 22. Modificar el articulo 172° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara
asi:

“ARTICULO 172. EDIFICABILIDAD EN EL TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION. Las
normas generales sobre edificabilidad y cargas en este tratamiento estan contenidas en el
Anexo N° 3 “Normas generales por tratamientos urbanisticos” asi como en las Fichas
Normativas que hacen parte integral de la presente modificacién.”

Articulo 23°. Modificar el articulo 173° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara
asi:

“ARTICULO 173. TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA: Este tratamiento se
asigna a areas desarrolladas al interior del suelo urbano en donde se establecen
directrices para orientar y regular su transformacién o recuperacion, con el fin de potenciar
Su ocupacion, detener y revertir los procesos de deterioro fisico y ambiental, promover el
aprovechamiento intensivo de la infraestructura publica existente, e impulsar la
densificacion racional de areas para vivienda y otras actividades, promoviendo su uso
eficiente y sostenible.

Este tratamiento puede desarrollarse mediante actuaciones de plan parcial o sin plan
parcial, segun las modalidades definidas en el siguiente articulo.

El tratamiento de renovacioén urbana tiene los siguientes propoésitos, acordes con el
modelo de ocupacion:

1. Liderar el desarrollo de proyectos integrales de renovacién cuando estos sean
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estratégicos para la consolidacion del modelo de ocupacion.

2. Estimular la vinculacién del capital privado en los poligonos de renovacion.
3. Promover la aplicacién de una normativa sencilla y transparente.
4. Agilizar los procesos y tramites tendientes al mejoramiento y consolidacion del

sector, independientemente de la realizacion de planes parciales.

Paragrafo. Para la zona de renovacion urbana del colector de la Quebrada Armenia, que
esta supeditada a su desarrollo a través del instrumento de plan parcial, solo podra
oforgarse licencia de construccion en la modalidad de reforzamiento estructural,
demolicion y cerramiento. Las demas actuaciones urbanisticas solo podran realizarse y
licenciarse una vez sea adoptado el correspondiente plan parcial.”

Articulo 24°. Modificar el articulo 174° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara
asi:

“ARTICULO 174. MODALIDADES DEL TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA.
Para el tratamiento de renovacion urbana aplican 3 modalidades, asi:

1. Modalidad de Reactivacion: Aplicable a todas las areas en tratamiento de renovacion
urbana cuyo proceso de transformacion y densificacién puede realizarse mediante licencia
urbanistica, sin plan parcial. Se establecen las normas para promover un aumento de la
edificabilidad existente, generando la infraestructura publica local para las nuevas
demandas mediante cargas urbanisticas, promoviendo también la generacion de areas
privadas afectas al uso publico.

Las condiciones de edificabilidad y cargas, base y adicionales en esta modalidad, se
determinan en el Anexo N° 3 y en las Fichas normativas que hacen parte del presente
Plan.

1. Modalidad de Revitalizacion: Aplicable a las areas de renovacion urbana en donde
se pretendan desarrollar proyectos en mas de una manzana que incluyan la redefinicion
del espacio publico, o cuando se pretenda aumentar la edificabilidad por encima del rango
maximo permitido. En esta modalidad el plan parcial debe prever esquemas de gestion
que faciliten la permanencia de los moradores originales, mediante gestion asociada,
oferta diversificada de vivienda, entre otros.

Pueden acceder a esta modalidad las areas en tratamiento de mejoramiento integral o
desarrollos legalizados, en donde se pretenda alcanzar edificabilidades por encima de la
norma asignada a ese tratamiento.

2. Modalidad de Redesarrollo: Aplicable a las areas de renovacion urbana en donde
se pretenda una sustitucion o transformacién de usos dotacionales de soporte urbano o
usos industriales en ofros usos, mediante procesos de reurbanizacion que permitan
generar una nueva infraestructura vial, de servicios y espacio publico, asi como un
aumento de la edificabilidad y nuevas condiciones de mezcla de usos. Los nuevos usos
deberan atender las condiciones de mitigacion de impactos aplicables.

Paragrafo 1°. Las normas generales sobre edificabilidad y cargas en este tratamiento
estan contenidas en el Anexo N° 3 “Normas generales por tratamientos urbanisticos” y en
las Fichas Normativas que hacen parte integral de la presente modificacion.

R-AM-5GI-001V7 18/11/2022



Paragrafo 2°. Para el Municipio de Armenia, la modalidad aplicable a las zonas definidas
como tratamiento de renovacion urbana sera la de reactivacion, no obstante y a efectos
de permitir el desarrollo de nuevos proyectos en la ciudad, se permitira mediante la
adopcion de un plan parcial en un area minima de 2 HAS., el aumento en
aprovechamientos urbanisticos (altura, indice de ocupaciéon y cambio en los usos de
suelo, exceptuando para esta zona los usos industriales).”

Paragrafo 3. Los usos del suelo establecidos y consolidados legalmente en la zona de
renovaciéon urbana pueden continuar ubicados con sus condiciones fisicas y locativas
actuales y hasta tanto se adopte el plan parcial correspondiente, momento en el cual se
decidird su posible relocalizacién o continuidad con imposicién de obligaciones de
mitigacién de impactos fisicos y/o ambientales.

Articulo 25°. Modificar el articulo 176° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara
asi:

“ARTICULO 176. TRATAMIENTO DE CONSERVACION. Es aquel que por razones
ambientales, histéricas o arquitecténicas limita la transformacion de la estructura fisica
de areas del municipio, de inmuebles particulares, de obras publicas y de elementos
constitutivos del espacio publico.

Todos los Bienes de interés Cultural declarados se entenderan incorporados al
tratamiento urbanistico de conservacion y deberan contar con una ficha de
valoracion, caracterizacion e informacion que debera indicar los criterios que dan o dieron
origen a su declaratoria, en los términos establecidos en la Ley 397 de 1997, modificada
por la Ley 1185 de 2008 y sus decretos reglamentarios, que sustenten su declaratoria, el
nivel de intervencion y la importancia de la preservacion de los mismos.”

Articulo 26°. Modificar el articulo 177° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara
asi:

“Articulo 177. Niveles de intervencion y tipos de obras permitidas en Bienes de Interés
Cultural. Las condiciones normativas y los tipos de obras permitidas para los predios en
tratamiento de conservacion se determinan con base en los niveles de intervencion 1, 2, 3
y 4, conforme con las definiciones y alcances contenidos al respecto en el Decreto Unico
Reglamentario 1080 de 2015 y las normas que lo modifiquen o sustituyan”.

Articulo 27°. Modificar el articulo 178° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara
asi:

“ARTICULO 178. EDIFICABILIDAD. Las intervenciones a realizar en edificaciones
declaradas como bien de interés cultural deberan ajustarse a los criterios de intervencion
resultado de las valoraciones patrimoniales individuales y deberan mantener como
minimo las condiciones que dieron origen a su declaratoria, las caracteristicas
volumétricas, arquitectonicas, tipoldgicas originales deben mantenerse

Los proyectos que vinculen bienes de interés cultural, deberan con anteproyecto
aprobado conforme a lo definido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo
modifique o sustituya.
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Las normas de edificabilidad para este tratamiento se precisan en las fichas normativas,
que hacen parte integral del presente Acuerdo”

Articulo 28°. Modificar el articulo 179° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara
asi:

“ARTICULO 179. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL. Es el aplicable en
determinadas areas desarrolladas al interior del suelo urbano que carecen o presentan
deficiencias en espacio publico, servicios publicos, vias o equipamientos, asi como
aquellos desarrollos que hayan sido objeto de procesos de legalizacion urbanistica, para
los cuales se establecen las directrices que permiten completar los procesos de
urbanizacién a fin de corregir y mejorar las condiciones de habitabilidad.

El Municipio definira los programas y proyectos tendientes a mejorar y completar el
espacio publico y el equipamiento urbano, asi como su integracion con los servicios
publicos y la infraestructura vial y de transporte.

Paragrafo 1. Cuando se pretendan desarrollar proyectos en areas de 5.000 m2 de suelo
util o mas, a las que les aplique tratamiento de mejoramiento integral, este podra plantear
un aumento de la edificabilidad base asignada conforme al Anexo No. 3 “Normas
generales por tratamientos urbanisticos”, para lo cual pasara al tratamiento de renovacion
urbana en modalidad de revitalizacién, mediante plan parcial. Dicho instrumento definira
las cargas y aprovechamientos adicionales bajo el principio de reparto equitativo.

Paragrafo 2. Se asigna el tratamiento de mejoramiento integral al sector EI Caimo, para el
cual no se permite edificabilidad adicional a la base, segtin se sefiala en la respectiva
ficha normativa que hace parte de la presente modificacion.”

Articulo 29°. Modificar el articulo 180° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara
asi:

“ARTICULO 180. EDIFICABILIDAD: Las normas generales sobre edificabilidad y cargas
en este tratamiento estan contenidas en el Anexo N° 3 “Normas generales por
tratamientos urbanisticos” asi como en las normas contenidas en cada una de las Fichas
Normativas que hacen parte integral de la presente modificacion.

Paragrafo: Para determinar la altura permitida, en todos los casos el nivel cero (0) se fija
a partir del punto mas bajo del predio medido en el plano de fachada y sobre el espacio
publico. En el caso de predios en pendiente o con mas de un frente, el nivel cero (0)
corresponde a la cota natural del terreno en toda la extension del lote. A partir de esta
cota la altura maxima permitida sera la asignada en la respectiva ficha normativa.”

Articulo 30° Adicionese el Articulo 180 A del acuerdo 019 de 2009, el cual
quedara asi:

En aquellos predios donde producto de la asignacion sobre usos y aprovechamientos del
presente acto tengan dos o mas clasificaciones de ficha normativa prevalecera sobre la
totalidad del mismo, aquella ficha normativa que tenga mayor porcentaje sobre el globo de
terreno.
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Articulo 31°. Modificar el articulo 182° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara
asi:

“ARTICULO 182. ESTUDIOS DE TRANSITO. La Secretaria de Transito y Transporte,
dentro del afio siguiente a la entrada en vigencia de la presente modificacion ,
adoptara los requisitos y procedimiento para el tramite de estudios de transito o de
atencion de usuarios en los usos que lo requieren, de acuerdo con el Anexo No, 3
“Asignaciéon de usos por areas de actividad” mediante los cuales se caracterizara el
transito y el transporte circundantes al uso, se estimara la demanda, se modelaran los
impactos sobre la malla vial y el espacio publico por los diferentes modos de transporte y
se plantearan las acciones de mitigacion a aplicar, las cuales pueden incluir obras,
viajes, senalizacion o medidas para el control de los impactos sobre la movilidad, asi
como la seguridad vial y el transporte sostenible.”

Articulo 32°. Modificar el articulo 183° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara
asi:

“ARTICULO 183. CERRAMIENTOS Y CONSTRUCCIONES PROVISIONALES. Se
aplicaran los siguientes criterios:

1. Se permite el aprovechamiento econémico de antejardines con elementos
temporales en el marco de la normatividad vigente.

2. Para cerramiento entre predios privados, podran utilizarse materiales sélidos sin
sobrepasar la altura maxima permitida como nivel de empate.

3. Los cerramientos de caracter temporal se haran por el lindero del inmueble,
respetando el espacio publico perimetral, en materiales livianos, con altura maxima
de 2,50 metros y se permiten Gnicamente para encerrar predios sin urbanizar o
para cerrar areas de reserva o de afectaciones viales. Los cerramientos de obra
provisionales deberan promover iniciativas de arte urbano vinculando a la
poblacion local.

4. Se permite la construccion de edificaciones provisionales destinadas para casetas
de ventas y edificaciones modelo en las areas de cesion publica destinadas, en los
proyectos de urbanismo, para parques y equipamientos. Estas edificaciones deben
ser retiradas una vez finalizadas las obras de urbanismo, dejando las zonas libres
para poder ser recibidas por el municipio, salvo que tales edificaciones se acepten
por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal como equipamiento o
dotacion para las respectivas areas.”

Articulo 33°. Modificar el articulo 185° del Acuerdo 019 de 2009, el cual quedara
asi:

“ARTICULO 185. PLANES DE IMPLANTACION Y PLANES DE REGULARIZACION

Los planes de implantacion o de regularizacién, segun se sefala en el paragrafo 1 del
articulo 164, son instrumentos adoptados mediante acto administrativo de la Secretaria
de Planeacion Municipal, cuya finalidad es la mitigacion de impactos urbanisticos de
usos de gran escala, segun sea requerido por el cuadro de asignacion de usos por areas
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actos de reconocimiento ante los curadores urbanos.

La Administracion Municipal, dentro de los seis meses siguientes a la entrada en vigor
del presente Plan, adoptara, actualizara y/o modificara segtin corresponda, los requisitos
y procedimiento para la obtencion de planes de implantacion o de regularizacion, para lo
cual modificara en los pertinente las Resoluciones No. 006 de 2008 mediante la cual se
“Establecen disposiciones relativas a los Planes de Regularizacion y Manejo del
Municipio de Armenia” y 003 de 2005 “Por medio de la cual se establecen disposiciones
relativas a los Planes de Implantacion para el Municipio de Armenia”, a la luz de los
términos establecidos en la presente modificacion. Los lineamientos para la
reglamentacién de estos instrumentos estan contenidos en el mencionado paragrafo 1
del articulo 164.

Estos instrumentos deberan contener como minimo:

- La propuesta urbanistica general de implantacién con los indices y areas publicas
resultantes de aplicar la norma urbanistica, asi como con la localizacion de las areas para
mitigar los impactos sobre el espacio publico y la movilidad, al interior del predio privado.

- La ubicacion y dimensionamiento de las areas para estacionamientos privados y de
visitantes de vehiculos, motos y bicicletas definidos por el estudio de transito, asi como las
areas para manejo de colas por los accesos y salidas en los horarios de maxima
demanda, que no afecten la movilidad

- La propuesta de operacion de cargue y descargue al interior del predio, segtn el estudio
de transito

- La propuesta de localizacion y adecuacion de espacio publico cuando sea exigible la
entrega de cesiones publicas segun el tratamiento urbanistico

- La localizacién de las areas para la aglomeracion de peatones para los horarios de
maxima demanda.

- La propuesta de ecourbanismo incluyendo el manejo paisajistico, la vegetacion, el
drenaje sostenible y la articulacion con el espacio publico, la estructura ecoldgica y las
franjas de retiro de los rios y quebradas cuando el proyecto colinde con estos elementos.

- Las demas medidas especificas de mitigacidon de impactos ambientales cuando se trate
de usos de alto impacto y en especial de aquellos que para su funcionamiento requeriran
de licencias o permisos ambientales.

Los compromisos de los planes de implantacion o de regularizacién seran tenidos como
obligaciones urbanisticas dentro de la licencia o reconocimiento correspondiente.

En ningun caso, los planes de implantacién o de regularizaciéon podran modificar las
normas de aprovechamiento, usos del suelo y cargas urbanisticas definidas por el POT o
por instrumentos de planificacion intermedia.

Seran exigidos para el desarrollo de usos que, segun el cuadro de asignacion de usos por
areas de actividad, requieren de este instrumento.

Los Planes de Implantaciéon son aplicables al desarrollo de nuevos usos, segun las
condiciones definidas en la ficha normativa.

Los Planes de Regularizacién son aplicables a usos preexistentes y en los términos
previstos por el paragrafo 5° del articulo 163 del acuerdo 019 de 2009, sin perjuicio de las

normas que lo modifiquen o complementen. En todo caso los planes de regularizacion
tendran como fin tnico la mitigacién de impactos generados por la actividad desarrollada.
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Los planes de implantacion y los planes de regularizacion y manejo, en ningun caso,
podran modificar los usos del suelo, los aprovechamientos urbanisticos y las cargas
urbanisticas definidas en las fichas normativas, o en la ficha normativa que dio origen a la
actividad econémica.”

Articulo 34°. Modifiquese el articulo 191° del acuerdo 019 de 2009, el cual
quedara asi:

ARTICULO 191. ZONAS DE PLANIFICACION RURAL. Las unidades de planificacion
rural podran ser formuladas por las autoridades de planeacién municipal o distrital o por la
comunidad, y seran adoptadas previa concertacion de los asuntos ambientales con la
Corporacion Autonoma Regional del Quindio, mediante decreto del alcalde municipal. En
estas unidades de planificacién rural, se tendrd en cuenta aspectos como: divisién
veredal, red vial y asentamientos existentes, estructura ecolégica principal, la disposicion
de las actividades productivas, las cuencas hidrograficas y demas elementos geograficos.
(Plano No.15. Vocaciones de Destinacién del Suelo por piezas de Planificacion).

A través de estas unidades de planificacién rural, se procederd a complementar las
disposiciones y reglamentaciones contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial en
temas como: normas para el manejo y conservacion los suelos en las categorias de
proteccién; normas sobre uso y manejo de las zonas de produccién agropecuaria,
agroindustrial y turistica; sefalamiento y ubicacion de infraestructuras basicas de
transporte y comunicaciones; zonas beneficiarias de las acciones urbanisticas que
constituyen hechos generadores de la participacion de la plusvalia; normas para impedir
la urbanizacion de las areas rurales, que limiten con el suelo urbano o de expansién
urbana y demas normas urbanisticas requeridas, para orientar el desarrollo de
actuaciones urbanisticas en los suelos pertenecientes a las categorias de desarrollo
restringido.

Paragrafo 1°.- Las UPR seran adoptadas mediante decreto que expida el Alcalde
municipal, previa concertacion de los asuntos ambientales con la autoridad ambiental
correspondiente, como lo establece el articulo 2.2.2.2.1.7. del decreto 1077 de 2015.

Paragrafo 2°.- Cuando las unidades de planeamiento rural limiten con suelo urbano o de
expansion, éstas incluirdn un componente especial para el manejo de borde o de las
franjas de territorio paralelas al perimetro, con el fin de disefiar mecanismos que faciliten
el control de la presidn por urbanizacion de estas areas.

Paragrafo 3.- Dentro de la formulaciéon de las UPR se definiran, priorizaran y
especializaran los proyectos, intervenciones y/o en general, acciones y actuaciones
urbanisticas que permitan incorporar instrumentos de gestion y financiaciéon, y su
ejecucion, conforme a lo definido en el presente Plan.

Paragrafo 4°.- Los proyectos, intervenciones, acciones y actuaciones urbanisticas de
responsabilidad de entidades publicas del Municipio, seran acordadas con cada
responsable como requisito previo para su inclusion en la UPR.

Articulo 35°. Modifiquese el articulo 193° del acuerdo 019 de 2009, el cual
quedara asi:
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ARTICULO 193. VOCACIONES DE DESTINACION DEL SUELO RURAL POR PIEZAS
(PLANO 15). Las zonas para la produccion agricola, pecuaria y de explotacion de
recursos naturales tienen como finalidad la conservacién y consolidacion de los territorios
en los que prevalece la actividad agropecuaria y que han tenido una intervencioén baja o
moderada por accion de otras actividades productivas sin que se haya presentado un
significativo cambio en los usos del suelo. Estas zonas actualmente estan siendo usadas
en agricultura (principalmente café y plétano), ganaderia, vivienda campesina, vivienda
campestre y alojamientos turisticos, y suman en total una extension de 5.898,44
hectéreas discriminadas en la siguiente forma:

1.

Zona de produccion agropecuaria Hojas Anchas: Localizada al
occidente del 1. municipio en las veredas Hojas Anchas, la Patria
y el Mesbn, con una extension de 381.38 Ha.

Zona de produccion agropecuaria Puerto Espejo: Localizada al sur
- occidente del municipio sobre la cuenca del rio Espejo en las
veredas Pantanillo, La India, La Revancha, Zulaybar, Aguacatal,
Muirillo, Puerto Espejo y Santa Ana, con una extension de 3.131,1
Ha.

Zona de produccién agropecuaria Cristales: Localizada al sur del
municipio sobre la cuenca de la quebrada Cristales en las veredas
Golconda, Cristales y El Caimo, con una extension de 2.385,96
Ha.

Adicionalmente a las descritas, se clasifican otras dos zonas para produccion
agropecuaria que tienen vocacion para establecimiento de vivienda campestre. Estas

corresponden a:
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1. Zona vivienda campestre Hojas Anchas Alfo localizada al

noroccidente del municipio sobre la cuenca de la quebrada del
mismo nombre en la vereda Mesopotamia, con una extension de
160,27 Ha.

Zona vivienda campestre Marmato: Localizada al sur del perimetro
urbano en la cuenca de la quebrada Cristales entre las vias que de
Armenia conducen a Murillo - Club Campestre y Granada — El
Caimo — Club Campestre, en las veredas Golconda, Marmato, El
Rhin, y San Pedro , con una extension de 1.140,35 Ha.



CLASIFICACIO | EXTEN | ESPECIFIC | LOCALIZA e 2210 e R e
N DEL SUELO | SION ACON CION ACTU | PRINCI | COMPAT | RESTRIN | PROHI
AL PAL IBLE GIDO BIDO
Zona de 381,38 Agricol | Agricol | Vivienda | Vivienda Industri
producci a a campesin | campestre | al,
on Pecuar | Pecuari |a e individual. | Servicio
agropec io o] infraestru | Servicios |sde
uaria Turism | Foresta | ctura de logistica
Hojas o] I relaciona | logistica de
Anchas da Agroindust | transpor
Bajo Agroindu | rial te
stria Almacena | vivienda
Turismo [ miento campes
Recreacio | tre
n de alto agrupad
impacto a
Zonade | 3.131,1 Agricol | Agricol | Vivienda |[Vivienda Industri
producci 0 a a campesin | campestre | al,
6n Pecuar | Pecuari |a e individual. | Servicio
agropec io o] infraestru | Servicios |sde
uaria Turism | Foresta | ctura de logistica
Puerto o] I relaciona | logistica de
Espejo da Almacena | transpor
Agroindu | miento te
stria Recreacio
Turismo [n de alto
impacto
Zonade | 2.385,9 Agricol | Agricol | Vivienda | Vivienda Industri
producci 6 a a campesin | campestre | al,
on Pecuar |Pecuari |a e individual. | Servicio
SUE | @9ropec io o] infraestru | Servicios |sde
Lo |uara Turism | Foresta ctura. de o logistica
RUR Cristales o] I relaciona | logistica de
da Almacena | transpor
AL . .
Agroindu | miento te
stria Recreacio
Turismo | n de alto
impacto
Zona de 160,27 Agricol | Agricol | Vivienda |[Recreaci6 | Industri
Producci a a campesin | n de Alto al,
on Pecuar | Foresta | a e Impacto, Servicio
Agropec io I infraestru | Comercio |sde
uaria y Vivien | Viviend | ctura de Alto logistica
de da a relaciona |impacto, de
vivienda campe [ Campe |da, Centros de | transpor
campest sina stre Turismo Eventos, te,
re Hojas Vivien | Individu Entretenim | Granjas
Anchas da aly iento de Avicola
Alto campe |Agrupa Alto de sy
stre da impacto, Porcicol
as,
Pecuari
0
Zonade | 1.140,3 Agricol | Agricol | Vivienda Industri
Producci 5 a a campesin | Comercio | al,
6n Pecuar | Foresta |a e de Alto Servicio
Agropec io I infraestru | impacto, s de
uaria 'y Vivien | Viviend | ctura Centros de | logistica
de da a relaciona | Eventos, de
vivienda campe [ Campe |da, Entretenim | transpor
campest sina stre Turismo, |iento de te,
Vivien | Individu | Recreaci | Alto de Granjas
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CLASIFICACIO | EXTEN | ESPECIFIC | LOCALIZA o e e e i
N DEL SUELO | SION ACON CION ACTU | PRINCI | COMPAT | RESTRIN | PROHI
AL PAL IBLE GIDO BIDO
re da aly on de impacto, Avicola
Marmato campe |Agrupa | Alto sy
stre da Impacto, Porcicol
Restaura as,
ntes Pecuari
0
Subtotal 7.199,0
6

Paragrafo 1°. Norma General de aprovechamientos en el Suelo Rural

Usos del suelo: A efectos de reglamentar las condiciones de destinacion y uso del suelo,
se adicionaran las siguientes condiciones:

e Uso permitido: Uso deseable que coincide con la funcion especifica de la zona y
que ofrece las mayores ventajas para el desarrollo sostenible. Hacen parte de este
uso, los usos principales y compatibles del cuadro clasificatorio del suelo rural de
produccion agropecuaria y vivienda campestre.

e Usos Restringidos: Todos aquellos usos que presenten algun grado de
incompatibilidad urbanistica y/o ambiental que se puede controlar de acuerdo con
las condiciones que Iimpongan las normas urbanisticas y ambientales
correspondientes.

e Usos Prohibidos: Todos aquellos usos que no se listen en el cuadro de usos de
suelo definidos por el POT, seran prohibidos. Bajo ningun caso se podran incluir
nuevos usos. Los instrumentos de planificacion de escala local (Plan de
Implantacién y/o regularizacién y manejo), no podran incluir nuevos usos, ni
modificar los actuales.

Las granjas avicolas y porcicolas en las Zona de Produccion Agropecuaria y de
vivienda campestre Hojas Anchas Alto y Zona de Produccion Agropecuaria y de
vivienda campestre Marmato, estaran prohibidas.

Todas aquellas granjas avicolas y porcicolas preexistentes antes de la fecha de adopcion
del presente acto administrativo tendran que someterse a la aprobacion de Plan de
Regularizacion y mitigacion de impactos, el cual la administracion municipal y la CRQ
mediante resolucion emitiran las actuaciones a sequir.

Se permitiran usos dotacionales e institucionales, una vez se apruebe el respectivo Plan
de Implantacion, el cual se reglamentara por parte del municipio durante el primer afio
posterior a la adopcién del acuerdo municipal que modifica el POT.

Los usos restringidos y sus respectivas actividades contaran con lineamientos
establecidos por la alcaldia de Armenia y demas entidades, para evitar conflictos de uso
que se estimen competentes, los cuales seran expedidos dentro de los 6 meses
siguientes contados a partir de la expedicion del acuerdo municipal de modificacion
excepcional de norma urbanistica. No obstante lo anterior, todas aquellas nuevas
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actividades relacionadas con granjas avicolas y porcicolas que se pretendan desarrollar
en este periodo, requerira de tramite y aprobacion del respectivo plan de implantacion,
entre tanto se expidan los citados lineamientos.

De igual forma, como norma general las actuaciones urbanisticas en suelo rural, ya sea
en areas de produccion agropecuaria y de vivienda campestre, como las que no estén en
estas categorias, deberan cumplir con las disposiciones normativas de que trata el articulo
2.2.2.2.1.3. del decreto 1077 de 2015, y la demas determinantes del ordenamiento
territorial, de acuerdo a la Ley 2294 del 2023, en su articulo 32 y demas disposiciones que
la reglamenten, modifiquen o sustituyan.

Las cuales deberan estar en coherencia con el uso potencial del suelo (Suelos aptos de
proteccion para la produccién), y su realidad territorial; para lo cual, el Departamento
Administrativo de Planeacion municipal, determinara la pertinencia o no, de las diferentes
actuaciones urbanisticas solicitadas, en coherencia con el articulo 2.2.6.2.2 del decreto
unico reglamentario 1077 de 2015.

Paragrafo 2°. para las Zonas rurales definidas como areas para vivienda campestre, se
determinan las siguientes condiciones de edificabilidad:

Norma General aprovechamientos urbanisticos en el suelo Rural con Vocacion a
Vivienda Campestre conforme al poligono definido en el POT de Armenia

Altura Maxima Permitida: Para Vivienda Campesina 2 pisos o 7 metros.

Para otros usos 9 metros.

Aislamiento predial: 5 metros frontal, lateral y posterior.

Indice de ocupacion: 30%, y el resto se destinara, en forma prioritaria, a la

conservacion o recuperacion de la vegetacion nativa.

e |as casetas de vigilante, granjas y casetas de descanso no se consideran
viviendas.

e [as areas para maniobras de vehiculos y las cuotas de estacionamientos deberan
construirse al interior del predio.

e las plazas de estacionamiento de bicicletas deben garantizar como minimo de

“ T s

PERSONAS CON MOVILIDAD
PRIVADOS MOTOS O BICICLETAS REDUCIDA

e campes.na (e

Como minimo se deberd garantizar una
plaza de parquec para 10 bicicletas y 5
Dotacmnales estacionamientos para motos. Dos por ciento (2%) del total de
2 por cada 150 metros cuadrados construidos Cuando Ia aplicacién de la norma exija @5tacionamientos para carros destinados a
destinados al uso principal (Sea de uso la construccién de 51 plazas de pargueo Personas con movilidad reducida.
exclusivo privado o para visitantes) para vehiculos o mas, se debe garantizar comg  minimo se  debe garantizar 1
de manera adicional el 20% dichas .ctacignamiento
plazas para parqueo de bicicletas y las
motos.

2,10 metros de profundidad por 1,85 m de ancho, esto para cada bicicleta, estas
deberan estar construidas al momento de la apertura o funcionamiento del uso a
desarrollar.

e [En ningun caso podran destinarse las areas consideradas de proteccion ambiental
¢ para los estacionamientos del cualquiera de las categorias.

Certificate No
LAT - 0954
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Paragrafo 3°. Zonas con vocacién agropecuaria. para las Zonas rurales definidas como
zonas de vocacion agropecuaria, se determinan las siguientes condiciones de
edificabilidad:

Norma general de aprovechamientos en el suelo rural (No incluye zonas con
desarrollo restringido en Suelos Suburbanos y Vivienda Campestre)

e Altura Maxima Permitida: Para Vivienda Campesina y vivienda aislada 2 pisos o 7
metros.

e Para otros usos 2 pisos o 7 metros.

Aislamiento predial: 5 metros frontal, lateral y posterior.

e Area minima de subdivisién juridica de un predio:

- En el suelo rural-rural del Municipio de Armenia, el area minima de
individualizacion juridica estara definida por la Unidad Agricola Familiar la cual
correspondiente a 4 Hectareas.

e Indice de ocupacioén:

Zona Principal PCC

Zona de Amortiguacion PCC

Zona sin PCC

0-1,99 5%, como minimo se debera 8%como minimo se debera 10%, como minimo se debera
garantizar para aquellos garantizar para aquellos predios garantizar para aquellos
predios que el area juridica que el area juridica existente predios que el area juridica
existente antes de la antes de la adopcion del existente antes de la adopcion
adopcion del presente presente acuerdo un indice de del presente acuerdo un
acuerdo un indice de ocupacion de 100 m2 indice de ocupacién de 100
ocupacion de 100 m2 m2

2,0-3,99 10%, como minimo se 12%, como minimo se deberd 15%, como minimo se debera
debera garantizar para garantizar para aquellos predios garantizar para aquellos
aquellos predios que el area que el area juridica existente predios que el area juridica
juridica existente antes de la antes de la adopcioén del existente antes de la adopcion
adopcion del presente presente acuerdo un indice de del presente acuerdo un
acuerdo un indice de ocupacion de 100 m2 indice de ocupacién de 100
ocupacion de 100 m2 m2

Mayor a 5%, en todo caso no podra 5%, en todo caso no podra ser 5%, en todo caso no podra ser

4,00 ser superior a 800 m2 superior a 1.100 m2 superior a 1.500 m2

Norma general de parqueaderos (No incluye zonas con desarrollo restringido en Suelos
Suburbanos y Vivienda Campestre)

PERSONAS CON MOVILIDAD

PRIVADOS REDUCIDA

MOTOS O BICICLETAS
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Como minimo se debera garantizar una
plaza de parqueo para 10 bicicletas y 5
estacionamientos para motos.

Cuando la aplicacién de la norma exija
la construccion de 51 plazas de parqueo
para vehiculos o mas, se debe
garantizar de manera adicional el 20%
dichas plazas para parqueo de bicicletas
y las motos.

2 por cada 150 metros
cuadrados construidos
destinados al uso
principal (Sea de uso
exclusivo privado o para
visitantes)

Dos por ciento (2%) del total
de estacionamientos para
carros destinados a personas
con movilidad reducida.
Como minimo se debe
garantizar 1 estacionamiento

e las plazas de estacionamiento de bicicletas deben garantizar como minimo de
2,10 metros de profundidad por 1,85 m de ancho, esto para cada bicicleta, estas
deberan estar construidas al momento de la apertura o funcionamiento del uso a
desarrollar.

e En ningun caso podrén destinarse las areas consideradas de proteccion ambiental
para los estacionamientos del cualquiera de las categorias.

Articulo 36°. Modifiquese el articulo 194 del acuerdo 019 de 2009, el cual
quedara asi:

“ARTICULO 194. SUELOS DE EXPANSION URBANA. Se delimitan cinco zonas
destinadas a la expansion urbana durante la vigencia del Plan de Ordenamiento
Territorial. Estas areas se podran desarrollar mediante uno o varios planes parciales
de desarrollo, conformando piezas urbanas con areas minimas de 10 hectareas, que
concreten las determinantes de ordenamiento previstas en este Plan y cumplan los
criterios de delimitacion sefialados en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma
que lo modifique, adicione o sustituya.

Para estas zonas se seleccionaron porciones de suelo rural para ser destinadas
fundamentalmente a la construccion de vivienda conforme a las previsiones de
crecimiento de la ciudad y a las posibilidades de dotacion con infraestructura para el
sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres, y parques
y equipamiento colectivo de interés publico o social. Las zonas de expansion
previstas actualmente se encuentran bajo usos agropecuarios y en algunos casos
con presencia de alojamientos turisticos, ocupando suelos de alta productividad
agricola.

Mientras no se aprueben los planes parciales en los suelos de expansion urbana en
estos predios soélo se permitira el desarrollo de usos agricolas y forestales, y no
podran subdividirse por debajo de la extension minima de la Unidad Agricola Familiar
UAF. No se permite el desarrollo de parcelaciones rurales de vivienda campestre.

Las zonas de expansion son:

Certificate No
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1. La Maravilla | y II: Localizadas al occidente del area urbana en las veredas La
Patria y Hojas Anchas, con una extension de 198,1 Ha.

2. La Marina — Puerto Espejo: Localizada al sur del perimetro urbano en las
veredas Santa Ana y Puerto Espejo, con una extension de 156,36 Ha.

3. El Paraiso: Localizada al sur del perimetro urbano en las veredas San Pedro,
con una extension de 142,47 Ha.

4. Suelo de Expansion Industrial: Localizada al norte del corregimiento EI Caimo
al lado y lado de la via entre el corregimiento y el sitio conocido como La Mia 4.
con una extension de 143,28 Ha. Esta zona, a diferencia de las otras, es la
unica zona de expansion urbana destinada al establecimiento de industria,
almacenamiento y servicios logisticos de transporte, entre otros usos.

Articulo 37°. Suprimir el paragrafo 1° del Articulo 228 del acuerdo 019 de 2009.

Articulo 38°. Adicidnese el Numeral 3.12 del Articulo 231 del acuerdo 019 de
2009, el cual quedara asi:

ARTICULO 231. ESTRATEGIAS RURALES POR COMPONENTE:

3.12. En la vereda Pantanillo, la zona de expansion industrial del Caimo y suelo
suburbano el Caimo previo cumplimiento con la normativa legal vigente y lo establecido
por el PGIRS del municipio de Armenia, se podra localizar sitios para infraestructura de
disposicion final de RCD, plantas de aprovechamiento de RCD, puntos limpios de RCD y
ECAs.

Articulo 39°. Modifiquese el Articulo 239 del acuerdo 019 de 2009, el cual
quedara asi:

“ARTICULO 239. INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD EN PROYECTOS NO SUJETOS A
LA FORMULACION Y ADOPCION DE PLAN PARCIAL. El incremento de la edificabilidad
por encima del indice basico seré definido y precisado por medio de la ficha normativa o
los instrumentos de planificacion intermedia, desde luego estableciendo las obligaciones
urbanisticas que correspondan y/o sean correlativas.”

Articulo 40°. Suprimase el Articulo 240 del acuerdo 019 de 2009.

Articulo 41°. Modifiquese el Paragrafo 1° del Articulo 244 del acuerdo 019 de
2009, el cual quedara asi:

“PARAGRAFO 1. El Alcalde Municipal por su iniciativa y en cualquier momento podra
utilizar el instrumento de sustitucion de Bienes de Uso Publico por otros de caracteristicas
equivalentes o superiores conforme a lo dispuesto porla Ley 9 de 1.989 y el Articulo 4 del
Decreto Nacional 1504 de 1998 o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan,
que por efecto de la nueva conformacion del sistema vial perdieron su destinacién como
via.”

Articulo 42°. Adicionese en el Articulo 245 del acuerdo 019 de 2009 el paragrafo
2, el cual quedara asi:
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Paragrafo 2. Los documentos técnicos de soporte que hacen parte de la modificacion
excepcional de norma urbanistica del Plan de Ordenamiento Territorial, y que se
modifican son: volumen 4-A Componente General, Vol. 4-B, Componente Urbano, 4-A
Componente Rural 4-C, seran revisados con un procedimiento de correccion con el objeto
de ajustarlos de manera textual conforme a los contenidos del presente acuerdo de
manera estricta, sin alterar el sentido inicial de los contenidos técnicos de los mismos, y
ajustando su ortografia, numeracion y vifietas de textos, numeracién y denominacién de
tablas y graficos, si hubiere lugar a ello.

Articulo 43°. Modifiquese el Articulo 247 del acuerdo 019 de 2009, el cual
quedara asi:

“ARTICULO 247. CARTOGRAFIA DE SOPORTE DEL P.O.T: Modifiquese y adéptese de
manera integral el soporte cartografico referenciado en el siguiente listado como parte
constitutiva del presente Acuerdo:

- Plano 96 - tratamientos urbanisticos del acuerdo 019 de 2009, el cual se
modificara por el plano FM-01 del presente acuerdo.

- Plano 97 — zonas de uso del suelo del acuerdo 019 de 2009, el cual se modificara
por el plano FM-02 Areas de actividad del presente acuerdo.

- Plano 99 — sectores normativos del acuerdo 019 de 2009, el cual se modificara por
el plano FM-03 del presente acuerdo.”

Articulo 44°. Compilacién y ajuste de aspectos formales y numeracion del
articulado y armonizacioén de la cartografia oficial. Otérguese por el término de seis
(6) meses la facultad a la administracion municipal, para:

1.- Emitir decreto compilatorio entre las disposiciones contenidas en el Acuerdo 019 de
2009 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, PARA EL PERIODO 2009- 2023,
ARMENIA CIUDAD DE OPORTUNIDADES PARA LA VIDA” vy el presente articulado.

2.- Ajustar los aspectos formales y de numeracién de la cartografia oficial contenida en el
Acuerdo 019 de 2009 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, PARA EL PERIODO
2009- 2023, ARMENIA CIUDAD DE OPORTUNIDADES PARA LA VIDA” y la producida
en la presente modificacion.

3.- Incorporar en los archivos fisicos y virtuales oficiales del municipio, la totalidad de los
documentos anexos que hacen parte del Acuerdo 019 de 2009 “POR MEDIO DEL CUAL
SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
ARMENIA, PARA EL PERIODO 2009- 2023, ARMENIA CIUDAD DE OPORTUNIDADES
PARA LA VIDA” vy los producidos en la presente modificaciéon de forma debidamente
ordenada para su facil y eficiente consulta.

La facultad, aqui otorgada permite:
a.- Realizar los ajustes formales, de ortografia y de redaccion que se identifiquen en la

totalidad de documentos que hacen parte del Acuerdo 019 de 2009 “POR MEDIO DEL
CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
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ARMENIA, PARA EL PERIODO 2009- 2023, ARMENIA CIUDAD DE OPORTUNIDADES
PARA LA VIDA” vy la presente modificacion.

b.- Realizar en el Decreto compilatorio, los ajustes de numeracion que asociados a libros,
titulos, capitulos y articulos permita tener una secuencialidad y permitan reenumerar los
articulos que en el marco de la presente Revision se adicionan e identifican con nimeros
y letras, con la finalidad de que solo estén identificados con numeros.

Articulo 45°. Vigencia y derogatorias. El presente Plan rige a partir de su publicacion;
modifica, adiciona y suprime en lo pertinente los articulos ya mencionados del
Acuerdo 019 de 2009, asi como deroga todas las disposiciones que le sean

contrarias.
PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
JOSE MANUEL RiOS MORALES
Alcalde
Proyecto y elaboré Cristian Bedoya Delgado — Contratista Profesional
Departamento Administrativo de Planeacién

Reviso Diego Fernando Ramirez - Departamento Administrativo Planeacion
Revisé y aprobd Lina Maria Mesa Moncada — Directora Departamento Administrativo Juridico.
Ve B° Despacho Alcalde
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