Phu luc Il
MAU HOP BPONG MUA BAN NHA & PHUC VU TAI BINH CU
(Kém theo Théng tw sé 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
cla B6 trudng B6 Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cda Luat Nha &)



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

............ , hgay ... thang ... nam ....
HOP DONG MUA BAN NHA O PHUC VU TAI DINH CU’

Cén cwr BO Luét Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cw Luat Nha & ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can ctr Nghi dinh 8,6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cda Chinh
phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Luat Nha &;

Can ctr Nghi dinh sé 98/2024/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2024 caa Chinh
phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Luat Nha ¢ vé cai tao, xay dwng lai nha chung
cw;

Can ctr phuong an boi thuong, hé tro, tai dinh cw duge Uy ban nhan dan céap
tinh/thanh pho........phé duyét tai Quyét dinh so.... ngay ... thang .... nam....;

Hai bén ching téi gom:
~ CHU PAU TU DY AN HOAC BON VI BUQC NHA NU'OC GIAO BO TRIi
NHA O TAI BINH CU (sau day goi tat 1a Bén ban):

- Ngudi dai dién theo phap luat: ...,
DI Chi BN 8. o
-NOT O BN Al L
-Dién thoai: ......coeveveieiiieeein Fax (NEU CO): ...oovveieeeeeee e
-S6tai khodn: .......ccceeeiiiiieeeee tai Ngdn hang: .......................
SMASOhUE: ...

BEN BU'Q'C BO TRi NHA O TAI DINH CU (sau day goi tat la Bén mua):

La chd s& hitu can hd chung cw/ nha & riéng 18 sb............ thudc Nha chung
cw/Khuchungcw.........ccooooiiiiiiiiinnns. taidiachi......c.occoeviiii.

-Dai didn b&i ONG (BA): .. ceveeie e

- S6 dinh danh ca Nhan/CCCD/HO Chi€u..........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiaeee

-Va vo hodc chdng (NEU CO) 1A ......ceeeee e

- 86 dinh danh ca Nhan/CCCD/HO Chi€u: ..........oveiiiiiieeiieiee e,

- N O NN I3

-Dia chi BN e o
-DPiénthoai: .....ccoovveeeieieieeeen Fax (NBUCO) ...oovveveeeiiiiieieeeen
-S6tai khodn: .......cccoeeeiiiiieeeee tai Ngan hang:

C MBSO UG e,



Hai bén ching tdi thdng nhat ky két Hop déng mua ban nha & tai dinh cw voi
cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Cac théng tin vé nha & tai dinh cw
1. Loai nha & (can ho chung cw hodc nha & riéng 16): ............cccoeviieninnn...
2. DIa Chi NNa O oo

3.Diéntichstrdung.........ccoeeiniiiiiininnn.. m

4. Cac thong tin vé phan s& hiru riéng, phan s& hitu chung, phan sl dung
rieng, phan s&¢* dung chung (néu la can hd chung cuw):

5. Céc trang thiét bi chii yéu gan lién véinha &: ..........c..oooooiiiiieei
6. CacthONg tiN KhAC: ..o

(C6 bén vé so db vj tri nha &, mét bang nha & dinh kém hop déng nay)

Diéu 2. Gia ban va phwong thirc thanh toan

1.Gidabannha & taidinhcw: ..., dong/m?

2. Dién tich nha ¢ tai dinh cw theo phwong an bdi thuweng, hd trcy tai dinh cw
da dwoc UBND cép tinh/thanh phd phé duyét: ...........c..ooeeeieiiinnn... m?

3.Téng gid tri hop AONG: ...oveeeeeeeieeieeeen . déng.

(Bang Chik ..........c..coccoeeeeicns, Gié tri nay da bao gém gia tri quyén sw
dung dat, thué gia tri gia téng)

4. Kinh phi bao tri 2% téng gia tri hop ddNng: ........ococeeeeeeeiinnn, dong.

(BANG CAF: ... ).

5. Dién tich nha & cii ma Bén mua dwoc Bén ban boi thuong dé tai dinh cuw,
khong phai tra tien: ... m? twong dwong sO tién la:
................................ dong

(BANG CAF: ... ).

6. Khoan tién chénh léch chid s& h#u phai thanh toan (néu co):

(Chénh léch gilra tong gia ban nha & (khong tinh chi phi bao tri) so v&i s6 tién
twong dwong dién tich nha & ma bén mua dwoc bén ban boi thwong dé tai dinh cu,
khoéng phai tra tién: 6 = 3-5)

7. Phuong thire thanh toan:

- Phan tién chénh léch néu tai Khoan 6 Diéu nay duoc tra bang (ghi r6 /a tra
bang tieén mat hodc chuyén khoan qua ngdn hang) ..................cc.ooooeue..

- Kinh phi b&o tri néu tai Khoan 2 Piéu nay dwoc chuyén khodn qua ngan
hang: ...

8. Thoi han thye hién thanh toan:

a) Dbi voi phan tién chénh léch néu tai Khoan 6 Diéu nay (do cac bén théa
thuan lywa chon phwong thirc thanh toan).

- Thanh toan mot lan vao ngay ... thang ... nam .... (hoac trong thoi
han....ngay, ké tr sau ngay ky két Hop dong nay).

- Trwdng hop mua nha & theo phwong thirc trd cham, trd dan thi thwc hién
thanh toan vao cac dot nhuw sau:



POt 1A, déng.

-DOt 214 dong.

-DOt P theO. . .o e déng.

Trwdc moi dot thanh toan theo théa thuan tai Khoan nay, Bén ban co trach
nhiém théng bao bang van ban (théng qua hinh thic nhw fax, chuyén buu dién....)
cho Bén mua biét rd so tien phai thanh toan va th&i han phai thanh toan ké tr ngay
nhan dwoc théng bao.

b) Dbi v&i khodn kinh phi bdo tri néu tai Khodn 4 Piéu nay thi phai dwoc
thanh toan trwéc khi ban giao nha &.

9. Mt phi va nguyén tac diéu chinh mirc phi quan ly van hanh nha chung cw
trong th&i gian chwa thanh 1ap Ban Quan tri nha chungcw: ...,

Diéu 3. Th&i han giao nhan nha & va ho so kém theo

1. Bén ban co trach nhiém ban giao nha & kém theo cac trang thiét bi gan voi
nha & dé va gidy t& vé nha & néu tai Bieu 1 cta Hop dong nay cho Bén mua trong
thoi han la .... ngay, sau khi d& hoan thanh nghiém thu dwa cong trinh nha &, cong
trinh xay dwng va cac cong trinh ha tang xa héi phuc vu nhu cau & (néu co) vao §l’f
dung theo quy dinh cla phap luat xay dwng va Bén mua da thanh toan du so tién
mua nha theo quy dinh cua phap luat (trtr trwdng hop cac bén cé thda thuan khac).
Viéc ban giao nha & phai lap thanh bién ban cé chir ky xac nhan cta hai bén.

DPéi v&i viéc ban giao nha chung cw thi’d‘é‘nghi thwe hién theo quy dinh tai
Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiet mét s6 dieu cua Luat Nha &.

2. Cac thda thuan khac.

Diéu 4. Bao hanh nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh nha & theo dung quy dinh tai Dbiéu 129
cla Luat Nha ¢&.

2. B&n mua phai kip thdi théng bao bang van ban cho Bén ban khi nha & c6
cac hu héng thudc dién dwoc bdo hanh. Trong thdi han.....ngay, ké tr ngay nhan
dwoc thong bao ciia Bén mua, Bén ban co trach nhiém thwe hién viéc bao hanh cac
hw héng theo dung quy dinh. Neu Bén ban cham thyc hién bao hanh ma gay thiét
hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém boi thwong.

3. Khong thire hién viéc bao hanh trong cac trwong hop nha & bi hw héng do
thién tai, dich hoa hoac do I6i ciia ngwoi str dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cia Luat Nha &, viéc stra chira
nhirng hw héng thudc trach nhiém cia Bén mua.

5. Cac thda thuan khac.
Diéu 5. Quyén va nghia vu ctia Bén ban
1. Quyén clia Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua thanh toan day dd, ding han phan chénh léch néu tai
Khoan 6 Dieu 2 (néu co);

b) Yéu cau Bén mua nhan ban giao nha & theo dung théa thuan néu tai biéu
3 cua Hop dong nay;

c) Yéu ciu Bé&n mua thwc hién day da cac nghia vu tai chinh lién quan dén
viéc mua ban nha & theo quy dinh cua phap luat;

d) Céac quyén khac (nhwng khéng dworc trai quy dinh phap luat).



2. Nghia vu cua Bén ban:

_a) Ban giao nha & kém theo hd so cho Bén mua theo ding théa thuan tai
Dieu 3 ctia Hop dong nay;

) b) Thwc hién bao hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 4 ctia Hop
dong nay;

c) Bado quan nha & va trang thiét bj gan lién v&i nha & trong thdi gian chwa
ban giao nha cho Bén mua;

~d) Co trach nhiém lam thd tuc @& nghj cap Gidy chirng nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat cho Bén mua (triv trwdng hop cac bén co
thda thuan Bén mua chiju trach nhiém lam thad tuc cap Giay chirng nhan);

d) Bbi thwerng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

e) Cac nghia vu khac (nhwng khong trai v&i quy dinh phap luat).
Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia B&n mua

1. Quyén cta Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo dung
théa thuan tai Biéeu 1 va Diéeu 3 ctia Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén ban lam tha tuc dé co quan c6 thAm quyen cép Glay chirng
nhan quyén str dung dat quyén s& hiru tai san gan lién voi dat ho&c yéu cau phbi
hop, cung cap cac gidy t& co lién quan dé lam tha tuc d& nghi cap Gidy chirng nhan
(neu Bé&n mua nhan lam thu tuc nay);

c) Yéu cau Bén ban bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 4 clia Hop dong
nay; boi thuwong thiét hai do viéc giao nha khdng dung thoi han, chat lwgng va cac
cam két khac trong Hop dong;

d) Cac quyén khac (nhwng khéng trai véi quy dinh ctia phap luat).

2. Nghia vu cua Bén mua:

a) Thanh toan day di phan chénh Iéch néu tai Khoan 6 Diéu 2 (néu co), kinh
phi bao tri néu tai Khoan 4 biéu 2 va ndép cac nghia vu tai chinh vé mua ban nha &
tai dinh cw theo dung quy dinh;

~ b) Nhan ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo ding thoa thuan tai
bieu 3 cua Hop dong nay;

c) Nop chi phi quan ly van hanh va cac chi phi khac trong viéc str dung nha &
cho bén cung cép dich vu sau khi nhan ban giao nha & (néu co);

d) Cac nghia vu khac (nhwng khéng trai véi quy dinh cda phap luat).

Diéu 7. Trach nhiém cuta cac bén do vi pham Hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé cac trach nhiém (nhw phat; tinh 13i, mirc 13i suat;
phwong thirc thwe hién trach ‘nhiém....) do vi pham Hgp dong trong cac trwedng hop
Bén mua cham thanh toan tién chénh lIéch mua nha hoac Bén ban cham ban giao
nha &.

Diéu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua c6 quyén thuc hién cac giao dich nhu mua ban, chuyén nhuong,
thé chap, cho thué dé &, tang cho va cac giao dich khac theo quy dinh cla phap luat
vé nha &.

2. Thdéa thuan khac vé chuyén giao quyén va nghia vu nhwng khéng trai quy



dinh phap luat.
Diéu 9. Cac trwong hop cham dirt Hop dong
Hop ddng nay sé& chdm dit trong cac trwdng hop sau:

1. Hai bén dong y cham dit Hop dong bang van ban. Trong trwdng hop nay,
hai bén sé thda thuan cac Diéu kién va th&i han cham dut.

2. Bén mua cham tré thanh toan tién chénh léch mua nha qua........ ngay
(hoac thang) theo thdéa thuan tai Dieu 2 cia Hop dong nay.

3. Bén ban chém‘tré ban giao nha ¢ qua.......... ngay (hoac thang) theo thoi
han da thda thuan tai Dieu 3 cia Hop dong nay.

4. Céac thda thuan khac.
Diéu 10. Cam két cta cac bén va giai quyét tranh chap

1. Hai bén cung cam két thyc hién ding cac néi dung Hop déng da ky.
Trwdng hop hai bén cé tranh chap vé ndi dung ctia Hop déng nay thi hai bén cung
ban bac gidi quyét théng qua thwong lwong. Trong trwdng hop hai bén khéng
thwong lwong dwoc thi mét trong hai bén cd quyén yéu cau Toa an nhan dan giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat.

2. Cac cam két khac.
Diéu 11. Cac théa thuan khac

(Céc thda thuan trong Hop dbng nay phai phu hop véi quy dinh cia phap luét
va khéng trai dao dire xa hoi).

Diéu 12. Hiéu lwc cta Hop dong
1. Hop ddng nay co hiéu lwc ké tr ngay........oocooeeevviiieeeeeee,

2. Hop dénq nay dwoc 1ap thanh ... ban va co gia tri phap ly nhw nhau, mdi
bén gilr ....... ban dé thwc hién./.

BEN MUA ~ BEN BAN
(Ky va ghi r6 ho tén, néu la to chirc thi (Ky, déng dau va ghi ré chire vu nguoi
déng dau va ghi ré chitrc vu ngudi Ky) ky)

31 Ghi theo phap luat vé cu tru

%2 Ghi theo phap luat vé cu tru



