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PHAN MO DAU
1. Tinh cip thiét cia dé tai

D4t dai 1a ngudn vdn, ngudn ndi luc to 16n ¢ ¥ nghia quan trong trong qua
trinh phat trién kinh té xa hoi dat nudc. Hién phap nudc Cong hoa xi hoi chii nghia
Viét Nam hién hanh quy dinh "Nha nuéc thong nhdt quan 1y dat dai theo quy hoach
va phdp lugt, dam bdo sir dung dat ding muc dich va cé hiéu qud”. Viéc 1ap quy
hoach, ké hoach sir dung dat dai 13 co s& phap 1y cho cong tic quan 1y Nha nudc vé
d4t dai, lam cdn ¢ cho viéc giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dat, ...
dap tng cac nhu cau phat trién kinh té xd hoi. Pong thoi viée 1ap quy hoach, ké
hoach sir dung dit 1a mot bién phap hiru hiéu ctia Nha nuéc nhdm quéan 1y sir dung
dat tiét kiém c6 hiéu qua va bao vé méi trudng.

Viét Nam d3 c6 nhiéu thay d6i trong QLNN vé dat dai. Luat Dat dai ban
hanh 1an dau tién ndm 1987, dén nay da qua 2 1an sira doi (1998, 2001) va 3 lan ban
hanh luat méi (1993, 2003, 2013). Tuy nhién, dén nay tinh hinh dién bién quan hé
vé dit dai xudt hién nhitng van dé méi va phirc tap, vé 1y ludn ciing nhu thyc tién
ctia cong tic QLNN vé dét dai van con nhiéu bat cap nhu: viéc chap hanh phéap luét
dat dai ctia cac cap, cac nganh va ctia nhan dan chua that nghiém minh, tinh trang
14n chiém dat dai, tinh trang khiéu kién, tranh chép d4t dai van con xdy ra & mot sb
dia phuong con kéo dai, cong tac quy hoach ké hoach sir dung dit, cong tac do dac
1ap ban do dia chinh,... con ton tai nhitng khiém khuyét, so hd, tinh déng bo chuwa
cao. T4t ca nhitng van dé d6 dd anh hudng khong nho dén hiéu luc va hiéu qua cia
cong tac quan ly dat dai. Quan 1y dat dai c6 tac dong rat 16n dén nhiéu linh vuyc,
nhidu mit cua kinh té - xd hoi, nhat 13 trong giai doan phét trién nén kinh té thi
truong, nhu: viéc thu hit dau tu, sy on dinh chinh tri - x hoi,... Vi vay, lam tot cong
tac quan ly dat dai co ¥ nghia hét sitc quan trong. Viéc nghién ctru linh vire quan 1y
dat dai trong tinh hinh hién nay 14 1a hét strc can thiét.

Hoai Buc dang trong qua trinh cong nghi¢p hod, hién dai hoa, nhiéu khu
cong nghiép, lai thuan tién giao thong... do vay, nhiéu ngudi dan & cc noi khac da

tim dén vung nay mua dat, nham kiém lgi va day gia dat & Hoai Ptrc moi luc mot
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cao. Dt co gia, dd kéo theo nhitng khiéu nai, td cdo, vudng mic... xoay quanh dat
dai da xay ra. Nhitng nim qua, céng tic quan 1y dat dai trén dia ban huyén Hoai
buc da duoc Huyén uy, UBND huyén ddc bi¢t quan tdm, chu trong. Cac van ban
quy pham phép luat vé quan 1y dat dai duoc thyc hién nghiém chinh; cic ndi dung
quan 1y nha nudc vé dat dai dugc thuc hién déng bo, théng nhét, toan dién trén quy
mo toan huyén. Tuy nhién, bén canh nhitng két qua di dat duoc, cong tac quan 1y
dét dai trén dia ban huyén van con mdt sd ton tai, han ché can duoc khic phuc nhu:
1am nha trén dit thd canh, dat rudng, tu ¥ chuyén muc dich sir dung dit, tinh trang
tranh chap dat dai, khiéu nai, t6 cdo, tinh trang sir dung dat lang phi xdy ra ¢ nhiéu
noi,... Vi vy cong tac quan 1y dat dai c6 ¥ nghia va tim quan trong anh huéng 16n
dén su phat trién kinh té x4 hoi cua dia phuong, 6n dinh doi séng cua nhan dan, khai
thac t6t tiém niang dat dai, bao vé quyén loi hai hoa ciia Nha nude va nhan dan trong
viée str dung quy dat hién c6 cua dia phuong.

Viéc nghién ctru danh gia thuc trang cta cong tic quan 1y Nha nudc vé dat
dai trong qua trinh phat trién kinh té - x3 hoi & Hoai Purc, dé ra cac bién phap thiét
thuc nham tdng cuong khai thac st dung nguén luc dat dai c6 hiéu luc va hiéu qua.
D6 1a nhitng ndi dung can duoc nghién ctru va day ciing 13 nhitng van dé mang tinh
cap thiét hién nay. Nham goép phan 1am sang to nhitng van dé néu trén, tic gia chon
dé tai “Qudn Iy Nha nwéc vé dit dai trén dia ban huyén Hoai Dirc, thanh pho Ha
Ngi” 1am dé tai luan van Thac si, chuyén nganh Quan ly kinh té.

2. Cau héi nghién ctru

UBND huyén Hoai Pirc can lam gi dé hoan thién cong tac quan 1y dat dai
trén dia ban huyén Hoai Dirc, thanh phd Ha Noi trong thoi gian t&i?

3. Muc dich va nhiém vu nghién ciru
3.1. Muc dich nghién cuu

UBND huyén Hoai Ptrc can lam gi dé hoan thién cong tac quan 1y dat dai
trén dia ban huyén Hoai Puc, thanh phd Ha Noi trong thoi gian t6i?
3.2. Nhi¢m vu nghién cuu

bé thuc hién dugc muc tiéu nghién ctru trong, luan van c6 nhiém vu:
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- Nghién ctru nhitng van dé Iy luan co ban quan 1y nha nuéc vé dat dai;

- Phén tich, danh gi4 thyc trang quan 1y Nha nudc vé dat dai trén dia
ban huyén Hoai buc;

- Pé xuat mot s6 giai phap nham hoan thién cong tac quan 1y Nha nudc
vé dét dai trén dia ban huyén Hoai Puc thoi gian t6i.
4. Pdi twong va pham vi nghién ciru
4.1. Doi twong nghién ciru

Dé tai nghién ciru vé cong tac quan Iy Nha nudc vé dat dai trén dia ban
huyén Hoai Dtc, thanh phd Ha Noi.
4.2. Pham vi nghién ciru

- V& noi dung: Dé tai nghién ctru cac ndi dung quan 1y Nha nuée vé dat
dai dugc quy dinh tai Pidu 22 Luat Pat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013.

- V& khong gian: Pia ban huyén Hoai Pirc, thanh phd Ha Noi.

- Thoi gian: Tir ndm 2015 dén nam 2018.
5. Két cAu ciia dé tai

Ngoai phr:fm mé dau, két luan, muc luc va danh muc tai liéu tham khéo, luan
vin bao gdm 04 chuong:

Chuong 1: Tong quan tinh hinh nghién ctru va nhitng van dé 1y luan, kinh
nghiém thuc tién quan 1y Nha nuéc vé dat dai trén dia ban cap huyén.

Chuong 2: Phuong phap nghién ctru.

Chuong 3: Thuc trang quan Iy Nha nudc vé dat dai trén dia ban huyén Hoai
Prrc, thanh phd Ha Noi.

Chuong 4: Mot s6 giai phap hoan thién quan 1y Nha nudc vé dat dai trén dia
ban huyén Hoai Duc, thanh phd Ha Noi.
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CHUONG 1: TONG QUAN TiNH HINH NGHIEN CUU VA NHUNG VAN
PE LY LUAN, KINH NGHIEM THU'C TIEN QUAN LY NHA NUOC VE
PAT PAI TREN PIA BAN CAP HUYEN

1.1. Tong quan tinh hinh nghién ciru
1.1.1. Céc céng trinh nghién citu quén Iy Nha nwéc vé dit dai da dwoc cong bo

Quan 1y dat dai 1a mot dé tai nhan duoc sy quan tAm dic biét cta cac nha
khoa hoc, nha nghién ctru trong va ngoai nudc. Di c6 nhiéu tac gia nghién ciru quan
ly Nha nude vé dat dai voi cac cép d6 khac nhau tir gido trinh, luén an tién si, bao
cdo nghién ctru khoa hoc, luan van thac si; cac bai bao dang trong cac Tap chi khoa
hoc; cac bai dang trong Ky yéu cac Hoi thao khoa hoc québc gia, quéc té... cé thé ké
dén mot s cong trinh nghién ctru tiéu biéu co lién quan dén dé tai nhu sau:

- Nguyén Khic Thai Son (chu bién), 2007. Qudn 1y nha nude vé dat dai.
Ha Nbi: Nha xuit ban Néng Nghiép. Trong cong trinh nay, cac tac gia néu 1én mot
s6 van dé 1y luan vé quan 1y nha nudc vé dat dai va bd may quan Iy nha nude vé dit
dai. Tac gia da 1am 16 co s& phap 1y vé hoat dong quan 1y dat dai, nhu: Mot sd quy
dinh v& 14p quy hoach, ké hoach sir dung dat; Mot s6 quy dinh vé cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat; Quan 1y viéc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat;
Théng ké, kiém ké dat dai; quan 1y giam sat viéc thuc hién quyén cta ngudi sir dung
dat; Thanh tra kiém tra viéc chap hanh cac quy dinh cta Phap luat vé dét dai; Giai
quyét tranh chap dat dai.

- Nguyén Dinh Hong, 2014. M6 hinh quan Iy dat dai hién dai ¢ mét s6
nude va kinh nghiém cho Viét Nam. Ha Noi: Nha xuat ban Chinh tri. Cudn sach
phan tich vé& hé théng phap luat dat dai trén thé gidi, quy hoach sir dung dat &, hé
théng dang ky quyén, hé thong ding ky vin tu giao dich; hé thong thong tin dat dai,
dinh gia dat, thu hoi dat, trung thu dit, trung mua dét, phat trién quy dat, giao dat,
cho thué dat & My, Anh, Phap, Puc, Thuy Dién, Australia, Nga... Trén co s d6 dé
xay dung hé thdng quan 1y dit dai hién dai & Viét Nam giai doan 1991 - 2020.

- V& Van Loi, 2015. Qudn Iy Nha nuede doi véi dat dé thi tai thanh pho Pa
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Nang. Luan 4an Tién si, chuyén nganh Quan 1y kinh té, Hoc vién chinh tri quéc gia
H6 Chi Minh. Trén co s& phan tich thyc trang quan 1y dat d6 thi cua chinh quyén
thanh phd Da Ning, tac gia d dua ra 04 quan diém hoan thién quan 1y nha nudc dbi
v6i dat d6 thi ctia thanh phd Pa Ning trong thoi gian t6i, gom: Quén 1y va st dung
dat d6 thi dam bao tinh cong khai, minh bach va dan chii; Quan 1y dat d6 thi mang
tinh ké thira va tinh hé théng; Quan 1y sir dung dat do thi phu hop vé6i xu thé phat
trién va yéu cau thyc tién ciia thanh phd; Quan ly dat dai trén cong nghé thong tin
tién tién, co s& dit liéu hién dai hudng té1 myc tiéu Chinh phu dién tur. Tt d6 dua ra
cac nhom giai phap gitp hoan thién quan 1y nha nudc ddi voi dat do thi cta thanh
phd Pa Ning dén nam 2020, gom:

+ Nhém giai phap vé xay dung quy hoach, ké hoach sir dung dat va xay
dung, thyc thi co ché, chinh sach quan 1y dbi voi dat d thi thanh phd Pa Néng;

+ Nhom giai phap trién khai thyc thi va hoan thién cac van ban quy pham
phap luat thuoc tham quyén ctia Uy ban nhan dan thanh phé Da Ning theo luat
dinh;

+ Nhom giai phdp hoan thién, nang cao nang luc va hi€u qua hoat dong ctia
bo may quan ly dat dai do thi & dia phuong;

+ Nhém giai phap hoan thién va ning cao chét luong cong tac kiém tra, kiém
soat vé dat do thi cua thanh phd Pa Nang;

+ Nhém giai phap hd tro quan 1y dat d6 thi ¢ thanh phd Da Néng.

- DPao Xuan Mui, 2002. Nédng cao hiéu qud quan Iy nha nude vé ddt dai
¢ ngoai thanh Ha Ngi. Luan 4n Tién si kinh té. Pua ra nhiing giai phap nham nang
cao hiéu qua cta viéc quan Iy nha nudc vé dit dai & cic huyén ngoai thanh Ha Noi.

- Nguyén Quang Tuyén, 2003. Dia vi phdp Iy ngueoi sir dung dat trong
cdc giao dich dan su, thwong mai vé ddt dai. Luan an Tién si. Dé tai nghién ctru vé
cac quy dinh cua phap luat, dia vi ctia nguoi sir dung dat, anh huong dén cac giao
dich vé dét dai ciing nhu viéc quan 1y va thuc dy sy phat trién thi trudng bat dong

san va hoan thién phap luat dat dai.
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- Nguyén Buc Quy, 2015. Qudn Iy nha mede vé dat dai trén dia ban
huyén Soc Son, thanh phé Ha Nogi. Luan van thac si, Truong Pai hoc Thuong mai.
Lu4n van gi6i thiéu 1y luan chung vé quan 1y nha nudc vé dat dai. Trong d6 dd phan
dinh nhiing khai niém, thuat nglr lién quan dén van dé nghién ctru nhu: Cac khai
niém quan 1y, quan 1y nha nudc, vai tro quan 1y dat dai doi voi phat trién kinh té, xa
hoi; cac yéu t6 anh hudng téi quan ly dat dai tai dja phuong. Phan tich thuc trang
quan 1y nha nudc vé dat dai trén dia ban huyén Soéc Son, thanh phé Ha Noi. Pong
thoi danh gia thuc trang quan 1y nha nudc ddi voi dat dai tai huyén Soc Son, thanh
phd Ha Noi dé rat ra nhitng két qua dat duoc, nhitng han ché yéu kém va nguyén
nhan 1am co s dé xuét cac giai phap ting cuong QLNN ddi voi dat dai tai huyén
S6c Son, thanh phé Ha Noi. Tir nhitng két luan nghién ctru duge rat ra khi phan
tich, danh gid thuc trang QLNN ddi véi dat dai, tir dinh hudng phat trién, muc tiéu
va phuong hudng ting cuong quan ly dbi voi dat dai tai huyén Soc Son, thanh phd
Ha Noi, tac gia luan vin d3 dé xuit cac nhom giai phép ting cudng cong tic QLNN
vé dat dai tai huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi.

- Nguyén Ngoc Anh, 2015. Hodn thién céng tic quan 1y Nha nuéc vé
ddt dai ciia huyén Mé Linh, thanh phé Ha N¢i. Luan van Thac si Quéan 1y kinh té,
Truong Pai hoc Kinh té - Pai hoc Quéc gia Ha Noi. Tang cudng thuc hién tbt cong
tac quan ly nha nuéc vé dat dai trong qua trinh phat trién KT-XH va d6 thi hoa ¢
mot dia phuong 13 yéu ciu can thiét va khach quan. Vi thé dé tai di phan tich mot
s6 co s 1y ludn va tir thue trang quan 1y, st dung dat dai ciia huyén Mé Linh dé ra
giai phap nham hoan thién QLNN vé dat dai trong thoi gian dén. Dé giai quyét cac
van dé trén, dé tai da thuc hién nghién ctru mot sb noi dung sau:

+ Tong hop cac kinh nghiém quan 1y, str dung dat & mot s6 dia phuong cho
thdy: (i) quan Iy nha nudc vé dat dai 1 mot ndi dung phie tap, kho kiém soat, can
thudng xuyén kiém tra, gidm sat, trong do vai tro cta nguoi dimg dau 1a rt quan
trong; (ii) Quan 1y nha nudc vé dat dai cua chinh quyén huyén c6 tac dong 1on dén
viéc thu hut ddu tu cta cac thanh phan kinh té, phat trién do thi bén viing, tao dong

luc g6p phan phat trién KT-XH va 6n dinh chinh trj.
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+ Tur cac két qua phan tich danh gia thu duoc, luan vin c6 két luan vé QLNN
vé dat dai cta chinh quyén huyén Mé Linh, ciing nhu 1am rd nguyén nhan yéu kém,
giam hiéu lyc quan 1y va hiéu qua str dung dat. Tur d6, xay dung va dé xuat hai
nhom giai phap hoan thién cong tac quan Iy nha nudc vé dat dai: (i) Nhom hoan
thién coéng cu va phuong phap quan 1y nha nudc vé dat dai ciia chinh quyén huyén;
(ii) Nhém hoan thién ndi dung quan Iy nha nudc vé dat dai ctia huyén Mé Linh.

- Trinh Thanh Céng, 2015. Qudn Iy Nha nwée vé dat dai trén dia ban thanh
phé Ha Giang. Luan van Thac si Quan ly kinh té, Truong Dai hoc Kinh té - Pai hoc
Quéc gia Ha Noi. Trong hé théng quan 1y, chinh quyén cdp dia phuong 14 cau ndi
gitta Nha nudc va nhan dan trong quan hé quan 1y dat dai. Viéc ap dung cac quy
dinh phap luat vé dat dai vao trong thuc té o thé dat dugc hiéu qué hay khong, phu
thudc rat 1on vao kha ning quan 1y nha nudc va dit dai cua chinh quyén dia
phuong. Ping trudc nhiém vu quan trong ndy, chinh quyén thanh phé Ha Giang
ludn coi hoan thanh t6t cong tac quan 1y dat dai 1a wu tién hang dau trong cic muc
tiéu ma thanh phé dé ra. Trén co s& xac dinh muc tiéu va nhi¢m vy nghién ctru cia
dé tai, luan vin dat duge cac két qua co ban sau:

Mot 13, hé thong héa 1y luan co ban vé quan 1y nha nudc vé dat dai, lam rd
khai ni€m, vai tro va cac cong cy, ndi dung va phuong phap quan 1y nha nudc dia
phuong vé dat dai. Luan vin lam rd ndi dung va nhan dién cac yéu t6 anh hudng
dén quan 1y cta chinh quyén dia phuong vé dat dai.

Hai 13, phén tich thuc trang quan Iy nha nuéc vé dat dai trén dia ban thanh
phé Ha Giang giai doan 2010-2013, tir d6 danh gia nhitng két qua dat dugc, han ché
nhirg van dé dang dit ra d6i voi viée quan 1y nha nuéc dia phuong vé dit dai ¢
thanh ph6 Ha Giang.

Ba 13, trén co s dinh huéng, du béo nhu ciu sir dung dét cta thanh phd Ha
Giang, luan vin dé xuit mot sb giai phap nham tiép tuc hoan thién cong tac quan 1y
dat dai trén dia ban thanh phd Ha Giang dén 2020.

- Nguyén Trong Toan, 2015. Qudn Iy nha nuée vé ddt dai trén dia ban
thanh phé Yén Bdai, tinh Yén Bdi. Luan van thac si, Truong Pai hoc Thuong mai.

Luan
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van chil yéu nghién ctru cac ndi dung va cong cu sir dung trong quan 1y Nha nudce
vé dat dai (theo quy dinh Luat Pat dai naim 2003), ngoai ra c6 danh gia tinh hinh st
dung mot s6 loai dit dé 1am rd hon nhiém vu quan ly va mot s6 nodi dung khac anh
hudéng dén cong tic quan ly. Trén co s& phan tich cic van dé 1y luan quan 1y Nha
nuéc vé dat dai, danh gia thuc tién cong tic quan 1y dat dai tai dia phuong, tir d6 dé
xudt cac giai phap chu yéu ddi véi cong tac quan 1y nha nude vé dat dai tai thanh
phé Yén Bai.

- Bui Thi Ngoc Mai, 2016. Gidi quyét khiéu kién hanh chinh trong linh
vuee dat dai ciia Toa dn nhdn dan cdp huyén — qua thwce tién huyén Nho Quan, tinh
Ninh Binh. Luan van thac si, Hoc vién Hanh chinh Quéc gia. Dya vao co sé ly luan
vé quyén khiéu kién, phan tich quy dinh phap luat thé hién trong cac van ban quy
pham phap luat lién quan, qua thyc tién xét xir giai quyét khiéu kién hanh chinh (vu
an hanh chinh) ciia Toa an nhan dan huy¢én Nho quan, tinh Ninh Binh, tic gia dua ra
mot cach khai quat vé nhitng han ché cua hoat dong xét xtr hanh chinh, tir d6 dé
xuét giai phap ning cao chét luong giai quyét khiéu kién hanh chinh, phan nao gop
phan hoan thién phap luat ciing nhu nang cao hiéu qua hoat dong giai quyét tranh
chép hanh chinh noéi chung, tranh chip hanh chinh trong linh vuc dat dai néi riéng.

- Duong Ngoc Khanh, 2019. Qudn Iy Nha nudc déi véi dat dai tai
huyén Y Yén, tinh Nam Dinh. Luan van thac si, Truong Pai hoc Thuong mai. Cung
v6i qua trinh d6 thi hoa phat trién nhanh, QLNN vé dét dai ciia chinh quyén huyén
Y Yén gip phai mot sd bat cip nhu: (¥) ty 16 ho dan duge cdp gidy chimg nhin
quyén st dung dat va dang ky dat dai chua cao; (i) tinh trang nhiing nhiéu, tiéu cuc
va vi pham phép luat trong QLNN vé dat dai con phd bién, nhiéu vu viéc c6 tinh
chat phirc tap nhu viéc giao dat trai tham quyén & xa Yén Thang, Yén X4, thi trdn
Lam,... gdy birc xtc cho du luin; cong tac giai phong mit bang tai cac khu cong
nghiép con gip nhiéu kho khin do nhiéu nguyén nhan khach quan va chii quan, tinh
trang 1an chiém, tu chuyén ddi muc dich sir dung dat hién con phd bién; viéc s
dung dat cua mot sd td chire va doanh nghié¢p, hd gia dinh va ca nhan con chua thuc

su hi€u qua,... Trén co so h¢ thong hoa mot s6 van dé 1y luan vé QLNN doi véi dat
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dai, két hop vé6i phén tich va danh gia thuc trang QLNN ddi v6i dat dai tai huyén Y
Yén, tinh Nam Dinh, luan vin da dé xuat mot s giai phap nham ting cuong QLNN
vé dit dai tai huyén Y Yén, tinh Nam Dinh theo hai nhom giai phap chinh 1a: (i)
Nhom giai phép hoan thién céng cu va phuong phap QLNN vé dét dai tai huyén Y
Yén, tinh Nam Dinh; (i1)) Nhom giai phap tdng cuong hoan thién cac ndi dung
QLNN vé dat dai tai huyén Y Yén, tinh Nam Dinh.

1.1.2. Pdinh gid chung vé tinh hinh nghién civu va nhitng vin dé dit ra cho dé tai

Nhin chung, cac cong trinh nghién cru QLNN vé dat dai cua cac nha khoa
hoc dbi véi cong ty QLNN vé dat dai ciia Viét Nam dd gdp phan hoan thién hé
thong 1y luan, ciing nhu thuc tién QLNN vé dat dai tai Viét Nam. Ngoai ra, cac
nghién ctru, bai viét cling da chi ra nhiéu nguyén nhén ton tai trong QLNN vé dat
dai, tir d6 dua ra nhitng giai phap nhiam nang cao hiéu qua cua viéc quan Iy nha
nude vé dat dai cua Viét Nam.

Tuy nhién, nhitng nghién ctru nay chu yéu nghién ctru vé hoat dong quan 1y
nha nuge vé dat dai & cép quéc gia, cép tinh. Tinh dén thoi diém hién tai, chua cd
cong trinh nghién ctru vé QLNN vé dit dai ¢ huyén Hoai Pac, TP. Ha Noi, hoic
néu co, chi & murc do cac bai bao, cac bai chuyén dé.

Huyén Hoai Purc, thanh phé Ha Noi hi¢n dang 1a huyén c6 tdc do do thi hoa
cao, dién tich dat nong nghi¢p ngay cang bi thu hep, dién tich danh cho cac dy an d6
thi, khu cong nghiép ngay cang ting 1én khién van dé quan 1y nha nudc vé dat dai
lai cang tr& nén cap thiét. Do d6, viéc lua chon dé tai “Qudn Iy Nha nwoc vé dit
dai trén dia ban huyén Hodi Pirc, thanh phé Ha N$i” nhim nghién ctru mot cach
c6 hé thong 1y luan vé quan 1y nha nudc vé dat dai, dong thoi nghién ctru thuc tién
hoat dong quan 1y nha nudc vé dat dai trén dia ban huyén Hoai Pirc, chi ra nhimng
tdn tai, han ché, tim ra nguyén nhan va dé xuit mot sb giadi phap nham nang cao

hiéu qua cua hoat dong nay trén dia ban huyén.
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1.2. Co sé 1y luéin ciia quén 1y nha nwée vé dit dai trén dia ban cip huyén
1.2.1. M{t s6 khdi niém co ban ciia qudn Iy nha nwdc vé dit dai trén dia ban cip
huyén

1.2.1.1. Khdi niém, déc diém va vai tro cua dat dai

* Khai niém dat dai:

Dudi goc d6 kinh té, dat dai ngay nay khong chi duoc coi 13 tai nguyén, tai
san ma nod con duoc coi 1a ngudn luc quan trong ddi voi bat ky qubc gia nao. Tuy
nhién néi nhu vay van chua dﬁy du va chua thé hién duge ban chat kinh té cua dat
dai vi dat dai con dugc xem nhu ngudn vén cia nén kinh té. Khi xem xét dat dai
nhu 13 ngudn vén thi cac quan hé dat dai dugc md rong vai trd cta nd trong nén
kinh té, dugc nhin nhén toan dién, déy da va phuc tap hon. Trong nén kinh té bt clr
ngudn von nao ciing phai st dung c6 hiéu qua. Déi voi dat dai yéu cau nay lai 1 can
thiét hon vi khong chi 14 ngudn vén, dat dai con 1a mot ngudn luc khan hiém, do do
trong qua trinh sir dung doi hoi phai sir dung tiét kiém nhat nhung cho hiéu qua cao
nhat.

“Dat dai la ngu&n ctia cdi, 1a tai san cé dinh hodc dau tw c6 dinh, la thudc
do sw giau cé ciia méi quoc gia. Pdt dai con la sw bdo hiém cho cude song, bdo
hiém vé tai chinh, nhu la su chuyén nhuwong cua cai qua cac thé hé va nhur la mot
nguon luc cho cdc muc dich tiéu ding”. (D3 Thi Lan va DS Anh Tai, 2007, trang
23)

Khai niém day du va phd bién nhit hién nay vé dat dai di duoc dua ra tai Hoi
nghi qudc té vé mdi trudng nam 1993. Theo d6, “dat dai la mét dién tich cu thé cia
bé mdt trdi ddt bao gom tdt cd nhitng cau thanh ciia méi truong sinh théi ngay trén
va dwdi bé mat db, nhw khi hdu bé mdt, thé nhuwong, dang dia hinh, mat nudc, cac
I6p tram tich sdt bé mdt cing véi nwée ngam va khodng san trong long dat, tdp
doan ddéng thiee vét, trang thai dinh cw ciia con nguwoi, nhitng két qud ciia con ngudi
trong qud khir va hién tai d@é lai (san nén, hé chira nwée hay hé thong tiéu thodt

nuoc, dwong sa, nha cua...)”.
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Nhu vay, dit dai 13 khoang khong gian c6 gi6i han, theo chiéu thing dimg,
goém: khi hau cua bau khi quyén, 16p phu thd nhudng, tham thuc vat, dong vat, dién
tich mit nudc, tai nguyén nude ngdm va khoang san trong 10ng dat; theo chiéu nam
ngang, trén mat dat 1a sy két hop gilra thd nhudng, dia hinh, thiy van, tham thyc vat
cung cac thanh phan khac. N6 tic dong giit vai trd quan trong va co ¥ nghia to 16n
d6i v6i hoat dong san xuét ciing nhu cudc séng ciia xa hoi loai nguoi.

* Pac diem cua dat dai:

Theo khai niém trén, dat dai c6 mét sb dic diém sau:

- Dit dai c6 vi tri ¢b dinh: Con nguoi khong thé di chuyén dat dai theo ¥
mudn, vi tri ¢d dinh d3 quy dinh tinh chat vat 1y, hoa hoc, sinh thai ctia dat dai. Tinh
¢ dinh cua vi tri dat dai da budc con nguoi phai str dung d4t tai chd. Mdi manh dat
c6 didc diém khac nhau vé tinh chat, kha nang sir dung nén ching c6 gié tri riéng.

- DAt dai ¢6 han vé dién tich: Dat dai do lich st ty nhién hinh thanh,
dién tich co tinh bat bién. Hoat dong cua con nguoi cd thé cai tao duoc tinh chit cua
dat, cai bién tinh trang dat dai nhung khong thé lam thay d6i dién tich dat dai theo ¥
mubn. Do tinh hitu han vé dién tich nén yéu cau dat ra 1a phai sir dung dét co hiéu
qua.

- Tinh 14u bén: D4t dai khong bi hao mon theo thoi gian. Trong diéu
kién sir dung va bao vé hop 1y, chit luong dat co thé nang cao khong nging va gia
tri dat dai luon c6 xu hudng ting theo thoi gian.

- Pit dai c6 tinh da dang, phong phii tily thudc vao muc dich sir dung
dat dai va phu hop véi timg ving dia 1y.

* Vai tro cua dat dai trong phdt trién kinh té quéc dan

C. Mac timg khai quét vai trd cua dat dai nhu sau: “Pdt dai la me, sikc lao
dong la cha, san sinh ra moi cua cdi, vt chat”.

Cung voi lao dong va von, dat dai 1a mot trong ba ngudn luc chinh ctia moi
nén san xuit & bat ky ché d6 xa hoi nao. Dt dai 1a diu kién vat chit can thiét nham
thyc hién moi qua trinh san xuat; d6 vira 1a chd ding, vura 1a dia ban hoat dong cho
tat ca cac nganh san xudt va moi hoat dong trong doi séng xa hoi. Hoi nghi Bo

truong Moi trudng cac nude chau Au nam 1973 timg danh gia: “Pdt dai la mét
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trong nhitng ciia cdi quy nhdt ciia lodi nguwdi, né tao diéu kién cho si séng ciia thuc
vdt, dong vdt va con nguoi trén tradi dat”.

Dt dai con 1a yéu t6 hang dau cau thanh nén lanh thd cta mdi qudc gia va
gén v6i nd 1a lich st cua ting dan tdc. HAau hét cac cude chién tranh trén thé gidi
déu xudt phat tir viéc tranh gianh dét dai va tai nguyén. Do d6, quan 1y va ndm chéc
dat dai gan v6i xdy dung va bao vé chu quyén 1a muc tiéu ctia moi qudc gia trén thé
gioi.

- Vai tro cia dat dai doéi véi con ngueoi:

Diét dai 14 mot san phim tu nhién, né déng vai trd vo quyét dinh d6i véi su
tdn tai va phat trién cta cac sinh vat, thuc vat trén trai dit noi chung va ddi véi con
ngudi ndi riéng. Trong tién trinh lich st phat trién cta x4 hoi loai ngudi, con ngudi
va dat dai ngay cang tré nén gin bo mat thiét voi nhau. Dét dai da tré thanh ngudn
cua cai vo tan cua con nguoi, la mdt tai san ¢ dinh cua con nguoi, con nguoi dya
vao nd dé nudi sbng minh. Pt dai ludn 14 thanh phan quan trong hang dau ciia moi
truong séng, khong co dat dai thi khong thé c6 su sdng.

D4t dai chinh 13 dia ban sinh séng cta con ngudi. N6 1a dia ban xay dung cac
thanh phd, lang mac, nha & va cac cong trinh phuc vu cho doi séng con nguoi.

- Vai tro cua dat dai doi voi hoat dong san xudt kinh doanh:

Dit dai co trudc lao dong va clng voi qué trinh lich sir phat trién kinh té - xa
hoi, dat dai 12 diéu kién lao dong. Trong cac diéu kién vat chat can thiét, dat dai giir
vi tri va ¥ nghia dic biét quan trong — 14 diéu kién dau tién, 13 co so thién nhién cia
moi qua trinh san xudt, déng vai trd quan trong dbi v6i toan bd qua trinh phat trién
ctia nén kinh té. Pat dai tham gia vao tit ca cac nganh san xuat vat chat xa hoi nhu
1a mot tu liéu san xuét dic biét. Co thé noi: Pat dai la nguff)n géc cua cua cai vat
chit nhu Adam Smith da chi ra: Dat dai 1a me con lao dong 1a cha cua cua cai vat
chat. Tuy nhién vai tro cua dat dai d6i v6i mdi nganh san xuat khac nhau trong nén
kinh té thi lai thé hién khac nhau. Trong cac nganh phi nong nghiép: Dét dai giit vai
tro thu dong véi chirc niang 13 co s¢ khong gian va vi tri dé hoan thién qu4 trinh lao

dong, 1a kho tang du trit trong 1ong dat (cac nganh khai thac khoang san). Qua trinh
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san xult va san phém dugc tao ra khong phu thude vao dac diém, do phi nhiéu ctia
dét, chat lugng tham thyc vat va cac tinh chét ty nhién c6 sin trong dat. Bic biét di
v6i nganh san xuit ndng nghiép, dat dai co vi tri v cling quan trong. N6 1a yéu tb
hang dau ctia nganh san xuat nay. Bai vi dat dai khong chi 1a chd tua, chd dung dé
lao dong ma con 1a ngudn cung cp thire an cho nganh chin nudi. Moi tac dong cua
con ngudi vao cdy trong déu dua vao dat dai va thong qua dat dai. Trong truong hop
nay, dat dai con déng vai trd nhu 13 mot cong cu san xuit clia con ngudi.

Mit khéc, trong qua trinh tién hanh san xuét ctia minh thi con nguoi tac dong
vao rudng dat nham 1am thay d6i chat luong cua dét dai, tao diéu kién thuan lgi cho
ciy trong sinh trudng va phat trién. Ttc 13 thong qua nhirng hoat dong ctia minh con
ngudi di cai tao, bién ddi tir nhitng manh dat kém mau m& thanh nhiing manh dat
c6 mau m& hon. Trong qua trinh nay thi dat dai dong vai trd nhu 13 mot ddi twong
lao dong. Boi vay, co thé néi: dbi véi nong nghiép thi khong co dét dai thi khong
thé co cac hoat dong san xuit néng nghiép. Pat dai 1a tu liéu dic biét, cha yéu va
khong thé thay thé dugc. Dét dai vira 1a d6i tuong lao dong vira 1a céng cu lao dong
cuia con nguoi.

Doi voi cac nganh san xuét khac thi dat dai 13 noi xay dung cic cong xudng,
nha may, kho tang, bén bai va 1a dia diém dé tién hanh cac hoat dong san xuat kinh
doanh. D4t dai con 14 ngudn cung cip nguyén vat lidu truc tiép, chu yéu cho nganh
cong nghiép khai thac va gian tiép cho cong nghiép ché bién thong qua nganh nong
nghiép. Vi nganh du lich thi dic thu ty nhién, dia hinh, dia thé cua dat dai dong vai
tro kha quan trong.

Do dat dai c6 han trong khi dan sb ngdy cang ting nén vai tro cta dat dai
ngdy cang trd nén quan trong hon déi véi xa hoi loai ngudi. Vi vay trong sir dung
dat dai can phai tiét kiém va hiéu qua.

- Vai tro cua ddt dai déi véi quoc gia:

Pit dai 14 mot trong nhimg bd phan lanh thd ciia mdi qudc gia. Noi dén chi
quyén ctia mdi qudc gia 1 phai noi dén nhitng b phén lanh thd trong d6 co dat dai.

T6n trong chi quyén ciia mdi qubc gia trude hét phai ton trong lanh tho ciia qudc
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gia d6. Vi thé dit dai dong vai tro quyét dinh cho su ton tai va phat trién ciia mdi
quéc gia, xa hoi loai nguoi. Néu khong c6 dat dai thi 16 rang khong c6 bat ky mot
nganh san xuat nao, mot qua trinh lao déng nao cling nhu khong thé c6 sy ton tai
clia xa hoi loai nguoi. Dt dai 1a mot trong nhiing tai nguyén quy gia cia loai ngudi,
1a diéu kién song va su séng cua dong thuc vat va con nguoi trén trai dat.

Vi dét dai co vi tri ¢6 dinh, khong di chuyén dugc, dit dai khong thé san sinh
va bi gi6i han boi ving hanh chinh lanh thd, qubc gia va theo dic tinh cua dat dai.
Tinh hai mat cta dat dai thé hién c6 thé tai tao duoc nhung khong thé san sinh ra dat
dai. Bén canh d6 trong cac yéu té cdu thanh moi truong: dat dai, tai nguyén nudc,
khi hu... thi dat dai dong vai trd quan trong. Nhitng bién doi ph4 v& hé sinh thai ¢
ving nao d6 trén trai dat ngoai tac dong cua tu nhién thi ngay nay con ngudi ciing la
nguyén nhan gy nén rat 16n: 1d lut do pha rimg, canh tac bat hop 1y tit ca nhiing
viéc d6 déu anh hudng dén moi truong. Viée sir dung hop 1y va hiéu qua dat dai
gitp dét dai tranh duoc x6i mon, bao vé mdi truong sinh thai va dat hiéu qua kinh té
cao.
1.2.1.2. Khdi niém, muc tiéu, nguyén tic qudn 1y nha nuwde vé dat dai trén dia
ban cdp huyén

* Khai niém:

- Khai niém quan ly:

Quan 1y 14 hién tuong ton tai trong moi ché d6 xa hoi. Bat ky ¢ dau, lic nao
con ngudi c6 nhu cau két hop véi nhau dé dat muc dich chung déu xuét hién quan
1y. Quén ly trong xa hoi néi chung 1a qua trinh to chirc diéu hanh cac hoat dong
nham dat duoc nhitng muyc ti€u va yéu cau nhét dinh dya trén nhirng quy luat khach
quan.

Hién nay, c6 nhiéu cach 1y giai khac nhau vé thudt ngit quan ly. Co quan
niém cho rang, quan 1y 13 cai tri, cling c6 quan niém cho rang, quan 1y 1a diéu khién,
diéu hanh, chi huy. Tuy nhién, khai niém chung nhat duoc chip nhan rong rii nhat
nhu sau: Quan ly 1a sy tdc dong lién tuc, co t6 chuc, c6 dinh hudng, cd muc dich, co

ké hoach cua chi thé quan 1y dén d6i twong quan 1y dé chi huy, diéu khién, lién két
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cac yéu t6 tham gia vao hoat dong thanh mot chinh thé thong nhét, diéu hoa hoat
dong cua cac khau mot cach hop quy luat nham dat dén muc tiéu xac dinh trong
diéu kién bién dong ctia méi truong.

Tir dinh nghia trén, ¢ thé thiy rang, cbt 16i ctia quan 1y 1a tra 1oi cho nhiing
cau hoi: Ai quan 1y? (Chu thé quan 1y); Quan 1y ai, quan Iy cai gi? (Khach thé quan
1¥); Quan 1y nhu thé nao? (Phuong thic quan 1¥); Quan 1y bang cai gi? (Cong cu
quan 1y); Quan 1y dé lam gi? (Muc tiéu quan 1y).

- Khai niém quén 1y nha nudc:

Quan 1y nha nude 12 mot dang quan 1y x3 hoi ddc biét, mang tinh quyén luc
nha nudc va st dung phép luat, chinh sach dé diéu chinh hanh vi c4 nhan, to chirc
trén tit ca cac mit cua doi song xi hoi do cac co quan trong bd may nha nudce thuc
hién, nham phuc vu nhan dan, duy tri 6n dinh va phat trién ctia xa hoi.

- Khai niém quan 1y nha nuéc vé dat dai:

Quan 1y nha nudc vé dat dai 1a tong hop cac hoat dong ciia cic co quan nha
nudc co thim quyén dé thuc hién va bao vé quyén so hitu cia Nha nudc dbi voi dat
dai. D6 13 cac hoat dong nam chic tinh hinh st dung dét; phan phdi va phan phdi lai
quy dét dai theo quy hoach, ké hoach; kiém tra gidm sat qua trinh quan 1y va sir
dung dat; diéu tiét cac ngudn loi tir dat dai...

Quan 1y Nha nudc vé dat dai & Viét Nam c6 nhiéu nét khac biét so voi nhiéu
nuéc trén thé gidi, d6 1a: dat dai thudc s hiru toan dan. Do d6, QLNN vé dat dai
phai thé hién duogc vai trd 1am chu ctia ngudi dan thong qua cac hoat dong kiém tra,
giam sat; su dung dét dai nham dem lai hiéu qua lén nhét cho nguoi dan, cho cong
déng, xa hoi.

QLNN vé dat dai 1a mot cong viéc phurc tap. Hoat dong quan ly dugc thuc
hién tryc tiép hodc gian tiép bai nhidu co quan va cap do khac nhau (theo nganh,
theo linh vuc). QLNN vé dit dai & nhitng cAp khac nhau ciing c6 nhitng diém riéng
biét.

Nha nude théng nhat QLNN vé dit dai tir trung wong dén dia phuong, dam
bao dat dai duoc st dung dang phap luat, quy hoach, ké hoach st dung d4t nham
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khai thac va str dung dét 6n dinh, 1au dai thong qua cac co quan QLNN vé dit dai.
Nha nude cling quy dinh cu thé nhiém vu, quyén han cua cdc co quan nha nudc
nhu: Chinh pht, Hoi dong nhan dan, Uy ban nhan din cac cdp trong QLNN vé dat
dai trén pham vi cd nudc cling nhu tai dia phuong.

* Muc tiéu quan Iy nha nude vé dat dai trén dia ban cdp huyén:

Quan 1y nha nudc vé dit dai trén dia ban cip huyén nhim dam bao 3 muc
tiéu co ban la: dam bao sir dung dat cé hiéu qua, dam bao tinh cong bang trong quan
Iy va str dung dat, dam bao ngudn thu cho ngin sach huyén.

- Pam bao str dung dét co hiéu qua:

Dit dai dong vai trd vo cling quan trong, 1a ngudn tai nguyén quy gia, la tai
san, tu liéu san xuit dic biét va khong tai tao dugc, do do, dét dai can duoc st dung
mot cach khoa hoc, tiét kiém, nham mang lai nguén loi ich cao nhét, dam bao dat
dai duogc sir dung lau dai theo diing muyc dich, dung quy hoach va ké hoach str dung
dat dugc phé duyét. Viéc quan Iy nha nudc vé dit dai cp huyén chinh 13 nhim dam
bao dat dai duoc st dung c6 hi¢u qua va bao v¢ loi ich ctia cong d?)ng.

- Pam béo tinh céng bang:

Quan 1y nha nudc vé dat dai cap huyén dam bao tinh cong bang trong quan
1y va str dung dat bang cach dam bao cac quyén cta ngudi str dung dat duge Nha
nuéc giao dat. Chinh quyén huyén thay mit cho Nha nudc dé quan 1y dét dai trén
dia ban huyén, giao dat 1au dai, n dinh cho ho gia dinh va ca nhan, khuyén khich
ho khai thac va st dung dat theo huéng c6 hiéu qua ciing nhu xur Iy néu vi pham.
Khi can thu hoi dit cho cac muc dich kinh té - x4 hoi, chinh quyén huyén ciing thay
miat Nha nudce thyc hién nhitng chinh sach dén bu thoa dang, quyén loi clia nguoi bi
thu hoi dit duge dam bao bu dip nhirng thiét hai, giup nguoi sit dung dit yén tdm
dau tu, st dung dat dai.

- Pam bao ngudn thu cho ngin sach huyén:

Nha nuéc c6 chinh sach phat huy ngudn vén dit dai, bao dam cac ngudn thu
tai chinh tir dat dai cho ngan sach. Nha nudc diéu tiét hop 1y cac khoan thu, chi

ngan sach, phan gia tri ting thém ciia dat do quy hoach, cic khoan thu do dau tu thu
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duoc tir dat dai. Chinh quyén huyén c6 trach nhi€ém thuc hién cac khoan thu tur dat
dai cho ngan sach nha nuéc bao gom:

Tién st dung dat: giao dit co thu tién st dung dat; chuyén muc dich st dung
dat tir dat dugc Nha nude giao khong thu tién SDD sang dat duoc Nha nudc giao c6
thu tién SDD; chuyén tir hinh thirc thué dit sang hinh thirc dugc Nha nuée giao dat
c6 thu tién SDD.

Thué: 12 ngudn thu theo nghia vu dugc quy dinh béi phap luat, 1a ngudn thu
chu yéu ctia ngan sach Nha nuéc ma cip huyén duoc quyén thu va giit lai theo quy
dinh. Ngoai ra, chinh quyén huyén con dugc thu cac khoan phi, 1¢ phi khac.

Cac khoan thu nhap khac tir dat dai: La cac khoan thu tir viéc cho thué, gop
von béng dat; cac khoan thu tir viéc Nha nudc tao ra céc gia tri gia tang vé dat dai
do dau tu ha tﬁng; cac khoan thu tir viéc xtr phat vi pham phép luat vé dat dai; tién
boi thuong cho Nha nudc khi gay thiét hai trong quan 1y va SDP.

* Nguyén tdc qudn Iy nha mede vé dat dai trén dia ban cap huyén:

Nguyén tic quan 1y nha nudc vé dat dai trén dia ban cap huyén 1a cac quy tac
Xt sy chung, nhirng tiéu chuan hanh vi ma co quan quan 1y nha nudc vé dat dai &
cap huyén va cac chu st dung dat phai tudn thu trong qué trinh quan 1y va st dung.

Viéc quan 1y nha nudc vé dat dai trén dia ban cap huyén phai tuan thu nhiing
nguyén tic chung trong cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai nhu sau:

- Nguyén tdc tdp trung, thong nhat:

Dit dai 1a tai nguyén cua qudc gia, 13 tai san chung cua toan dan. Chi c6 Nha
nuéc — chi thé duy nhét dai dién hop phap cho toan dan méi c6 toan quyén trong
viéc quyét dinh sd phan phap 1y cua dat dai, thé hién sy tap trung quyén luc va
théng nhit cia Nha nudc trong quan 1y néi chung va trong linh vuc dit dai noi
riéng.

Quyén quan 1y tip trung thong nhit cia nha nudc duge thuc hién theo luit
phap va dugc thé hién trén nhiéu mat nhu: dai dién chi quyén qubc gia vé lanh tho,

quyén giao dat hodc cho thué dat doi voi céc to chirc, ho gia dinh, ca nhan trong va
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ngodi nudce, quyén dinh gia dit, didu tiét thu nhap tir dit dai, quyén kiém tra, giam
sat viée st dung dat va xtr Iy vi pham phap luat dat dai...

- Pam bdo sw két hop hai hoa gista quyén sé hiu dat dai va quyén sir dung
dat dai, gita loi ich ciia Nha niede va loi ich ciia ngueoi triec tiép sit dung:

Tir khi Hién phap 1980 ra doi, Nha nudc duge trao quyén so hiru dat dai,
trong khi d6, quyén sir dung dat dai vira c6 & Nha nudc vira ¢ trong timg chu sir
dung cu thé.

Quyén so hitu dat dai cia Nha nude dugce quy dinh tai Piéu 5, Luat Pat dai
nam 2013: “Nguoi sir dung dat dieoe Nha nude giao dat, cho thué ddt, cong nhdn
quyén sir dung dat theo quy dinh ciia Ludt nay”.

Nhu vay, dat dai thudc so hitu toan dan, do Nha nudc 1am dai dién chu s&
hitu va thdng nhat quan 1y s& trao quyén st dung dét cho cac chu thé sir dung dat
(ngudi str dung dét) dudi cac hinh thire nhu: Nha nuée giao dat, cho thué dat, cong
nhan quyén st dung dat... D& dam bao sy két hop hai hoa giita quyén so hitu toan
dan va quyén sir dung cta timg ca nhan, t6 chiic, quyén va trach nhiém cia cac bén
(Nha nuéc va ngudi st dung dat) phai duoc thé ché hoéa va quy dinh cu thé tai cac
van ban phép luat.

Ngoai ra, dat dai phan anh méi quan hé vé loi ich giita c4 nhan, tap thé va
cong dong xi hoi. Pat dai 1a yéu t6 diu vao quan trong cta san xuit, vi vay, trudc
hét can dam bao loi ich cua nguoi st dung dat. Mat khéc, dat dai 1a tai san quéc gia,
vi vay ciing phai dam bao loi ich ciia ca xa hoi. Nguyén tic ciia quan 1y nha nude vé
dat dai 1a phai dam bao hai hoa loi ich ciia ca hai bén, khong dé loi ich nay lan at
hodc triét tiéu loi ich khéac. Diéu nay dugc thuc hién thong qua cong tac quy hoach,
chinh sach tai chinh vé dét dai va cac quy dinh vé quyén, nghia vu ciia nha nudc va
nguoi sir dung dat.

- Tiét kiém va hiéu qua:

Tiét kiém va hiéu qua 1a nguyén tic cta quan 1y kinh té. Thuc chat quan 1y
dat dai ciing 1a mot dang ctia quan 1y kinh té nén cling phai tuan theo nguyén tic

nay.
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Tiét kiém 13 co s, 12 ngudn gbc cua hidu qua. Nguyén tic nay trong quan Iy
dat dai duoc thé hién bang viéc xy dung tét cac phuong an quy hoach, ké hoach sir
dung dat, c6 tinh kha thi cao; Quan 1y va giam sat tét viéc thuc hién cac phuong an
quy hoach, ké hoach sir dung dat. Co nhu vay, quan Iy nha nudc vé dat dai méi phuc
vu tét cho chién luoc phat trién kinh té - xa hoi, dam bao sir dung tiét kiém dat dai
nhét ma van dat dugc muc dich dé ra.

- Nguyén tdic két hop quan 1y theo nganh véi dia phwong va vimg lanh tho:
C6 sy hai hoa giira quan 1y theo 1anh tho va quan 1y theo chuyén nganh.

- Nguyén tic ké thira va tén trong lich sir: QLNN ctia chinh quyén phai
tuan thu viéc ké thira cac quy dinh cua luat phap ciia Nha nude trude ddy, ciing nhu
tinh lich st trong QLD qua cac thoi ky.

1.2.2. Ngi dung qudn ly nha nwéc vé dit dai trén dia ban cdp huyén

Pé thuc hién luin vin theo chuyén nganh quan 1y kinh té, tic gia di xay
dung khung phan tich theo cac ndi dung:
1.2.2.1. T6 chirc b mdy quan 1y ddt dai trén dia ban cap huyén

Véi tu cach 1a dai dién chi sé hitu toan dan vé dat dai, Nha nudc thuc hién
quyén d6i voi dat dai thong qua hé thdng cic co quan QLNN vé dit dai tir trung
uong dén dia phuong v&i muc dich thuc hién su théng nhét QLNN vé dat dai, nham
dam béao dat dai duoc sir dung theo dang phap luat va quy hoach, ké hoach st dung
dat, khai thac va st dung d4t 6n dinh, lau dai va dat hiéu qua cao.

B6 may quan ly nha nudc vé dat dai cia chinh quyén huyén 1a chi thé quan
Iy dat dai trén dia ban, gdbm HDND va UBND — don vi hanh chinh truc tiép quan 1y
dat dai trén dia ban. Chinh quyén huyén 1a cp quan Iy trung gian giira chinh quyén
tinh, thanh phd va chinh quyén cap x4, déng thoi, ¢ sy tuong tmg vé cac don vi
quan 1y trong bd mdy quan Iy nha nudc giita chinh quyén trung wong va cac cp
theo nganh doc. Theo do, Bo Tai nguyén va Moi truong la co quan quan ly nha
nuéc vé dat dai & cap trung wong; cip tinh, thanh phd truc thude trung wong cb cac

S& Tai nguyén va Moi truong; cap huyén co phong quan 1y chuyén nganh gém
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Phong Tai nguyén va méi truong va Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai va cap
xa ¢d cac cong chuc dia chinh.

Phong Tai nguyén va mdi trudng 1 co quan chuyén mén thudc Uy ban nhan
dan cdp huyén, thuc hién chirc ning tham muu, giup Uy ban nhan dan cap huyén
quan 1y nha nudc vé tai nguyén va méi truong gém: dat dai, tai nguyén nudc,
khoang san, méi trudng, bién doi khi hau, bién va hai dao. Phong Tai nguyén va
Moi truong cé tu cach phap nhan, c¢6 con du va tai khoan; chiu sy chi dao, quan ly
va diéu hanh cua Uy ban nhan dan cép huyén; déng thoi chiu su chi dao, kiém tra,
huéng dan vé chuyén mon nghiép vu ctia S& Tai nguyén va Mai truong.
1.2.2.2. Xdy dung quy hoach, ké hoach sir dung dat trén dia ban cdp huyén

Quy hoach st dung dat 1a viéc phan bo va khoanh vung dat dai theo khong
gian st dung cho cic muc tiéu phat trién kinh té - xd hoi, qudc phong, an ninh,...
trén co so tiém nang dat dai va nhu cau str dung dat ciia cac nganh, linh vuc d6i voi
ting vung kinh té - x4 hoi va don vi hanh chinh trong mét khoang thdi gian xac
dinh. Thyc chat 12 qua trinh hinh thanh cac quyét dinh nham tao diéu kién dwa dat
dai vao str dung bén vimng phat huy loi thé cta thé nhudng va ldnh thé dé mang lai
loi ich cao, thuc hién déng thoi hai chirc nang: diéu chinh cac mbi quan hé dét dai
va to chuc su dung dAt nhu tu liéu san xuét dic biét. Muc dich chung ctia quy hoach
st dung dit theo 1anh thé hanh chinh 1a dap ung nhu cau dat dai mot cach tiét kiém,
khoa hoc, hop 1y va c6 hiéu qua. Quy hoach str dung dat dugc lap cho giai doan 10
nam.

Ké hoach str dung dat 13 viéc phan chia quy hoach str dung dt theo thoi gian
dé thuc hién trong ky quy hoach sir dung dat. Ké hoach sir dung dat cu thé hoa quy
hoach, tap trung nhitng ngudn luyc vao gidi quyét c6 hiéu qua nhitng van d& cia ké
hoach trong ting thoi ky. Noi dung ké hoach sir dung dét bao gém khoanh dinh viéc
stt dung timg loai dat trong ting thoi ky ké hoach (tir téng thé dén cu thé, tir quy
hoach dén ké hoach); diéu chinh ké hoach st dung dat dai cho phu hop voi quy

hoach. Ké hoach six dung dét duoc 1ap cho giai doan 5 nam.
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1.2.2.3. Trién khai thuc hién quy hoach, ké hoach quan ly dat dai trén dia ban
cdp huyén

a. Nhén thire phép ludt, cdc van ban phdp quy vé quan ly dat dai trén dia
ban cdp huyén

Pén nay trong thuc té cho thiy bit ké viéc gi trong cong tic quan ly dat dai
déu phai tuan thu theo quy dinh ctia phap luat nén Luat Dt dai & nhiéu nudc déu
dua nodi dung ban hanh vin ban 1én dau tién. Noi dung nay thudng bao gém 2 van
dé 13 ban hanh vin ban quy pham phap luat vé quan 1y va sir dung dat dai (theo
thAm quyén) va t6 chuc thuc hién cac van ban d6 cua cap trén.

Khi ban hanh vin ban quy pham phap luat vé quan 1y va sir dung dét dai, cac
co quan quan 1y hanh chinh nha nuéc vé dat dai cip huyén phai can cr theo tham
quyén ctia minh va tudn theo cac quy dinh trong Luat Ban hanh vin ban quy pham
phap luat. Khi to chirc thyc hién vin ban quy pham phép luat vé quan 1y va sir dung
dat dai ctia cac cip trén, co quan quan Iy hanh chinh nha nudc vé dat dai ciing phai
cin c theo thim quyén cua minh ma t6 chirc huéng dan cho cac cip quan 1y bén
dué6i va cac chu thé khac tham gia quan hé phap luat dat dai hiéu va thuc hién cac
van ban d6 dat hi¢u qua cao.

b. Tuyén truyén, phé bién, gidi thich phdp ludt, cdc van ban phdp quy vé
quan 1y ddt dai trén dia ban cap huyén

Quan 1y nha nudc vé dat dai ctia co quan chinh quyén chi c6 thé thanh cong
khi n6é nhan duoc thai d§ va hanh dong ung hg, hudéng ing cia nguoi dan. Do do,
can phai c¢6 nhiéu phuong phap tac dong khac nhau trong d6 ¢ tuyén truyén, phd
bién, giai thich phap luat, cac vin ban phap quy vé quan Iy dat dai. Chiang han nhu:
cong tac tuyén truyén dé nguoi dan tham gia déng goép y kién vao quy hoach,
KHSDD cua dja phuong; chap hanh cac quyét dinh ctia cac co quan nha nudc khi
thu hoi ddt GPMB; tuyén truyén giao duc Luat dat dai dé nguoi dan hiéu vé quyén
191 nghia vy trach nhiém cua ho trong quan 1y va SDD.

Ngoai viée td chirc thuc hién cac vin ban quy pham phap luat, con phai tuyén

truyén phap luat sir dung dat dai cho nguoi sir dung hiéu va thuc hién ding. Cac co
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quan quan 1y nha nude ngoai viée cin cir chirc ning, thim quyén ctia minh dé ban
hanh cac vin ban huéng dan thyc hién ma con phai to chirc tap huan, tuyén truyén
cac quy dinh cta phap luit cho ngudi dan trén dia ban hiéu va thuc hién. Dé lam t6t
noi dung nay doi hoi ngudi can bo lam cong tic quan 1y nha nuédc vé dat dai ngoai
viéc theo chirc ning, thAm quyén cta minh ban hanh cac vin ban dé cu thé hoa va
huéng dan thyc hién vin ban quy pham phap ludt vé quan 1y va sir dung dét ctia cac
cAp trén con phai chl y dén cong tic tuyén truyén, phod bién phéap luat dat dai dén
ngudi dan. Chi khi ndo nguoi dan-Ngudi chu sir dung dat ndm chic duoc phap luat
dat dai, tirc 12 khi st dung dat ho biét duoc ho c6 nhimg quyén gi va ho phai thuc
hién nhitng nghia vu gi? Theo quy dinh cta phap luit dit dai ho dugc lam gi va ho
khong duoc lam gi? Khi d6, méi c6 thé tranh duoc cac vi pham phép luat vé dat dai
do ngudi sir dung dat khong hiéu luat méc phai.

- Lap ké hoach tuyén truyén, phd bién cac vin ban phap quy vé quan Iy
dat dai trén dia ban cap huyén: Can c vao chinh sich phap luat méi ban hanh,
chuong trinh cong tac, nhiém vy, bién phap quan 1y dét dai trén dja ban cip huyén;
can ¢t vao chirc nang, nhiém vu cta Phong Tai nguyén va Méi trudng dé xay dung
ké hoach tuyén truyén, phd bién cac vin ban phap quy vé quan Iy dat dai trén dja
ban cip huyén. Ké hoach tuyén truyén, phd bién chinh sach phap luat vé dat dai
phéi dugc 1dp dinh ky hang nam, ddm bdo tinh kip thoi, hiéu qua va phu hop voi
diéu kién thuc té tai dia phuong; ddm bao can dbi gitra nhu cau can hd trg cua cac to
chtrc, ca nhan véi ngudn nhan luc, co sé vat chat ciia co quan quan 1y nha nudc;
hudng té1 muc ti€éu chung ctia toan nganh.

- T6 chitrc thuc hién cac hinh thirc tuyén truyén, phd bién cac vin ban
phap quy vé quan ly dat dai nhu Tuyén truyén qua hé thong tuyén gido; tuyén
truyén qua to roi, 4n pham, pano, ap phich; tuyén truyén trén cac phuong tién théng
tin dai ching nhu bao, dai; tuyén truyén qua trang thong tin dién tir va cic trang
mang khac; t6 chirc tp huan, ddi thoai véi cac t6 chic, ca nhan khi ¢ céc thay d6i
vé chinh sach quan 1y dat dai hodc c6 nhiéu vudng mic vé chinh sach, th tuc hanh

chinh vé dat dai; xay dung va cap phat tai liéu pho bién phap luat vé dat dai; giai
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dap vudng mic vé dat dai cho cac t chirc, ca nhan; to chire cac cude hop chuyén dé
vé cong tac quan 1y dat; khao sat, tham do y kién vé nhu cau hd tro cta to chirc, ca
nhan. Tt ca cac hinh thirc tuyén truyén, phd bién nham dam bao cho céc to chirc, ca
nhan trén dia ban nim virng quy dinh vé luat dat dai va thuc hién quyén, nghia vy
ctia minh mot cach tot nhat.

- Bi4o cdo danh gia cong tac tuyén truyén, phd bién chinh sach phap luat
vé dat dai dé c6 cai nhin tong quat vé hiéu qua cong tac tuyén truyén, phd bién
chinh sach, dwa ra nhitng ton tai, nguyén nhdn, bién phap khic phuc va dé ra
phuong hudng nang cao chat luong, hiéu qua cong tac tuyén truyén, phod bién chinh
sach.

c. Thuc hién cdc hoat dong quan ly dat dai trén dia ban cd'p huyén

* Xac dinh dia gi6i hanh chinh, ldp va qudn 1y ho so dia gidi hanh
chinh, ldp ban do6 hanh chinh:

Cong tac ndy bao gdm: xac dinh dja gi6i hanh chinh, 1ap va quan 1y hd so dja
gid1 hanh chinh, 1ap ban dd hanh chinh; khao sat, do dac, danh gia, phan hang dat,
ban d6 dia chinh... day 1a nodi dung rat quan trong 13 co s¢ dé thuc hién cac noi
dung sau, déng thoi né phan &nh hién trang st dung dat. Pé nim sb luong, chét
luong dat dai Nha nude phai tién hanh diéu tra, khao sat do dac dé nim duogc quy
dét theo tung loai dat va tung loai ddi tuong st dung d4t. Ban do dia chinh 1a ban d6
chi tiét phan anh hién trang sir dung dat, trén d6 vira thé hién cac yéu td ki thuat vé
thira dat nhu hinh thé, vi tri (toa d6) dién tich, kich thudc cac canh lai vira thé hién
cac yéu té xa hoi nhu chi st dung dat, muc dich sir dung dat, tinh trang phap 1y vé
quyén st dung dbi véi thira dat, tinh trang quy hoach,... Pay c6 thé coi 13 ngudn tai
liéu géc quan trong nhét dé tir 6 thuc hién cac nhiém vu khac cua cong tac quan ly
dat dai nhu thong ké dat dai, cip GCNQSDBD, thu hoi dat, giai phong mit bang,...

* Quan Iy quy hoach, ké hoach sir dung dat:

Trong cong tac QLNN vé dat dai, cong tac quy hoach, ké hoach st dung dat
1a cong cu quan 1y quan trong va 1a mot ndi dung khong thé thiéu duoc trong cong
tac quan 1y nha nuéc vé dat dai. Vi vay, Luat Dat dai 2013 quy dinh “Nha nude
qudan 1y ddt dai theo quy hoach va phdp ludt”.
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Quy hoach, ké hoach st dung dét dai 1a mot nodi dung quan trong trong viéc
quan ly va st dung dit, n6 dam bao cho sy 13nh dao, chi dao mét cach théng nhat
trong quan 1y nha nuéc vé dat dai. Théng qua quy hoach, ké hoach di dugc phé
duyét, viéc st dung céac loai dat duge bd tri, sép xép mot cach hop ly. Nha nudc
kiém soat duoc moi dién bién vé tinh hinh dat dai. T do, ngan chan dugc viéc su
dung dat sai muyc dich, lang phi. Pong thoi, théng qua quy hoach, ké hoach budc cac
d6i tuong sir dung dat chi dugc phép sir dung trong pham vi ranh gii cia minh.
Quy hoach dat dai duoc 1ap theo ving lanh thé va theo cac nganh.

Quy hoach st dung dat dai theo ving lanh thé 13 quy hoach st dung dat dai
duogc 1ap theo cac cip hanh chinh, gdm: quy hoach str dung dét dai cua ca nuée, quy
hoach sir dung dat dai cip tinh, quy hoach str dung dat dai cap huyén, quy hoach sir
dung dét dai cap xa.

Quy hoach st dung dat dai theo nganh 1a quy hoach str dung dét dai duoc 1ap
theo cac nganh nhu: quy hoach sir dung dat dai nganh néng nghiép, quy hoach st
dung dat dai nganh cong nghiép, quy hoach sir dung dat dai nganh giao thong...

Quy hoach, ké hoach sir dung dét 13 co s& dé thuc hién viéc ké hoach hoa qua
trinh chuyén dich co cdu str dung dat déng bd voi qua trinh chuyén dich co cu lao
dong, co cau dau tu, tao budc di hop 1y cho qua trinh chuyén dich co ciu kinh té
trong thoi ky ddy manh cong nghiép hoa, hién dai hoa. Thong qua quy hoach, ké
hoach str dung dét da tao ngudn cung vé quy dat cho thi trudng bat dong san; viéc
cong khai quy hoach sir dung dat, dic biét 1a quy hoach sir dung dat cap x4 da ting
budc nang cao dan chi & co 6, tao diéu kién thuan loi dé ngudi dan tham gia, giam
sat viée quan 1y str dung ngudn tai nguyén dat.

Ké hoach héa dét dai la xac dinh cac chi tiéu vé st dung dat dai, cac bién
phap va thoi han thyc hién theo quy hoach dat dai.

Trong cong tac quan 1y dat dai, quy hoach va ké hoach héa dat dai 1a mot
cong cu hét stc hiru hiéu nhat 13 trong nén kinh té thi truong va hoi nhap qudc té.
N6 gitip cho viéc sir dung dat dai va cic ngudn tai nguyén thién nhién khac mot

cach tiét ki€m, c6 hi€u qua, gilr gin canh quan moi truong.
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Ngoai ra quy hoach con 1a céng cu dé phan bd ngudn luc (ké ca von, lao
dong va cong nghé) dong déu & cac ving mién trong ca nude. Quy hoach dai han vé
dat dai duoc cong bd s& giup cac nha dau tu chu dong hon trong viéc hoach dinh
chién lugc san xuét, kinh doanh ctia minh.

Théng qua cdng cu quy hoach, nha nudc s& gbp phan diéu tiét cung cau mot
sb loai dat trén thi truong dac biét 1a trén thi truong so cép bat dong san. Quy hoach,
ké hoach str dung dat duoc duyét 1a can ctr va la diéu kién bat budc dé thuc hién
viéc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dét.

Mot quy hoach tot cin dam bao tinh chién lugc va thuc thi. Trong cong tac
thuc thi can tuan tha theo cac ndi dung da quy hoach, han ché tdi da viéc diéu chinh,
bd sung. Quy hoach, ké hoach 14 cong cu quan trong ctia quan 1y dat dai. Tuy nhién,
khong dugc lam dung quy hoach, ké hoach hoa vi dé dan dén tinh trang hanh chinh
hoa cac quan hé vé dat dai, diéu nay trai véi su van dong cua nén kinh té thi truong.

Ngoai quy hoach sir dung dit con ¢ cac quy hoach khac hd tro cho cong tac
quan 1y nha nudc vé dat dai nhu quy hoach tong thé kinh té xa hoi, quy hoach
nganh, quy hoach vung, quy hoach xay dung do6 thi va khu dan cu nong thon...

* Quan Iy viéc giao dat, cho thué dat, thu hoi dat, chuyén doi muc dich
st dung dat:

Giao dt va cho thué dat 13 nhirng hinh thirc nha nudc giao quyén sir dung dat
cho nguoi sir dung dat. Chinh quyén dja phuong dugc quyén giao dat va cho phép
chuyén muc dich sir dung dit cho cac dbi tuwong st dung dit phu hop vé6i thim
quyén cta timg cap chinh quyén dia phuong. Giao dét 14 céng viéc ctia chinh quyén
dia phuong trao quyén sir dung dat bang quyét dinh hanh chinh va bang gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ddi twong c6 nhu cau str dung dat. Ho sé& 1a nguoi str
dung, khai thac truc tiép dat dai v4i nhiém vu phai st dung dat ding muc dich, ding
thoi han st dung va thuc hién dﬁy du céac nghia vu tai chinh ddi voi co quan churc
nang. Viéc giao quyén str dung dat duoc di kém véi mot s cong cu quan 1y khac,

d6 1a han mirc dit va thoi han st dung ddi véi tung loai dat va tung nhom chu thé
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stt dung dt. V& ban chét giao dat va cho thué dat khong co gi khac biét. Hién nay
nha nudc ta dang ap dung hinh thirc giao dat co va khong thu tién sir dung dat.
Trong giao dat c6 thu tién sir dung dat lai c6 thé thong qua hinh thire thu theo gia
nha nudc quy dinh hoic thong qua dau gia dat (gia san khong thap hon gia nha nudc
quy dinh). Déi v6i hinh thic thué dat thi co thé thué dat tra tién thué dat hang nim
hodc tra tién thué mot 1an cho toan b thoi gian thué.

Thu hoi dat 1a viéc chinh quyén dia phuong ra quyét dinh hanh chinh dé thu
lai quyén st dung dét hodc thu lai dit dd giao cho ddi twong sir dung dit theo quy
dinh. Nha nudc thu hoi toan bd hodc mot phan dat di giao st dung trong nhiing
truong hop sau: To chuc st dung dat bi giai thé, pha san chuyén di noi khac giam
nhu cau st dung dat; Ca nhan sir dung dat bi chét ma khong c6 ngudi duoe quyén
tiép tuc st dung dat; Nguoi st dung dat tu nguyén tra lai dat duoc giao; bit khong
duogc sir dung trong 12 thang lién ma khong dugc co quan Nha nudce c¢6 thim quyén
giao dat cho phép; Nguoi st dung dit cb ¥ khong thyc hién nghia vu déi véi Nha
nuéce; Dat st dung khong dung muc dich dugce giao; Dat duoc giao khong ding
tham quyén... Trong truong hop Nha nudc thu hdi dat dang sir dung cua ngudi sir
dung dat dé sur dung vao muc dich quéc phong an ninh, loi ich quéc gia, loi ich
cong cong bi thu hoi dat duoc dén bu thiét hai, con cac truong hop khéc ap dung
hinh thic tu thoa thuan giita cac ddi twong st dung dat (vé ban chit 1a chuyén
nhuong quyén sir dung dat). Trong mot sb trudng hop dic biét, khan cip nha nudc
c6 thé ap dung hinh thirc trung dung dat. Co quan nha nude ndo c6 thAm quyén giao
loai dat nao thi c6 thim quyén thu hoi loai dat do.

* Quan 1y viéc boi thuwong, hé tro, tai dinh cie sau khi thu hoi dat:

Quan 1y viéc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu sau khi thu hdi dit 13 viéc quan
ly cac truong hop, diéu kién duoc hudng va mirc boi thuong, hd tro, tai dinh cu sau
khi thu hoi dat.

Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat s& duoc boi thudong khi dap tng du

cac diéu kién sau:


https://luanvan1080.com/viet-thue-luan-van.html

Dich vu viét thué luan van - Luan van 1080

Dicu kién 1 - Pang st dung dat khong phai 1a
dat thué tra tién thué dat hang

Diéu kién 2 - C6 gidy chirng nhan quyén sir
dung dat hoac c6 du dicu kién dé

duogc cap gidy chirmg nhan ma chua duoc cép.

Ngoai ra, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thudc doi tuong dugc so hitu
nha & gin lién v6i quyén st dung dat ¢ tai Viét Nam ma c6 gidy chimg nhan hodc
c6 du diéu kién duogc cép giéy ching nhan va chua dugc cép thi dugc bdi thuong.

* Pang ky dat dai, ldp va quan Iy ho so dia chinh, cdp gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat:

Lap va quan 1y ho so dia chinh, t6 chic ding ky va cap gidy ching nhan
quyén sir dung dit 1 bién phap nhim theo dai tinh hinh sir dung va bién dong cia
dat dai, dong thoi thiét 1ap quyén str dung dat hop phap cho ngudi sir dung dét, tao
co s& phap 1y can thiét dé ngudi str dung va co quan quan 1y dat dai thuc hién day
du cac quyén va nghia vu ctia minh. Day 1a bién phap quan trong dé xac dinh quyén
st dung dat, quan 1y bién dong dat dai.

Xay dung hd so dia chinh va co s& dir liéu dat dai 1a viéc thiét lap ban dau va
cap nhat bién dong hé thong hd so ¢ dang gidy va dang sd vé toan bo ngudn luc dat
dai, tinh hinh phan bd sir dung, tinh trang phép 1y trong quan 1y va sir dung dat,
thong tin vé ngudi sir dung dét,... nham muc dich phuc vu cong tac tra ctru, quan 1y,
hoach dinh chinh sach.

Ding ky dat dai 1a quyén va nghia vu clia nguoi sir dung dat. Sau khi phat
sinh quyén st dung dat (giao dat, cho thué dat, nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat,...) hodc c¢6 nhimg thay doi trong sir dung dat thi ngudi sir dung dat phai dang
ky v6i co quan nha nudc dé dugc cong nhan quyén st dung dat hop phap va lam
gidy CNQSDD. GCNQSDD 1a chtng thu phap 1y xac nhan quan hé hop phap giira
Nha nudc véi nguoi st dung dat. Puoc cip GCNQSDD 1a quyén dau tién ctia ngudi

st dung dat, 1a co s¢ dé€ thuc hién cac quyén khac cua nguoi stir dung dat, 1a can ctr
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dé giai quyét cac tranh chip vé quyén sir dung dit. GCNQSDD ciing 1a diéu kién dé
giao dich trén thi truong.

Cép gidy ching nhan quyén sir dung dat 1 viéc ghi nhan quyén sir dung dat
hop phap ddi véi mot thira dat xac dinh vao ho so dia chinh nham xac lap quyén va
nghia vu cta ngudi sir dung dat. Cong tac cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
phai dugc thuc hién thuong xuyén lién tuc dé co thé phan anh kip thoi nhing bién
dong cua dat dai. HO so dja chinh va gidy chimg nhan quyén sir dung dit cung cap
thong tin diy du nhat, 12 co s& dé bao vé cac quyén ciia ngudi sir dung dat khi xay
ra tranh chip ciing nhu nghia vu tai chinh ma ho phai tuan tha theo quy dinh cia
phap luat.

* Xdy dung hé thong thong tin dat dai:

Hé thong thong tin dat dai 1a hé thong thong tin cung cap cac thong tin vé dat
dai. Pay 1a co so cho viée ra quyét dinh lién quan dén viéc dau tu, phat trién, quan
1y va sir dung dét dai. Xay dung va quan 1y tot hé thong thong tin dat dai, ho so dia
chinh 1a nhiém vu hang dau dé quan 1y chat ché dat dai trong qua trinh phat trién thi
truong bat dong san, 14 co s¢ phap 1y dé xac dinh tinh phap 1y cua dét dai.

Hé thong thong tin dat dai 1a cong cu dugce xdy dung nham tro giup va dap
mg nhitng nhu cau cap thiét cho cong tac quan Iy nha nudc cac cap vé dat dai. No
c6 tinh da muc dich, phuc vu cac nhu cau khai thac sir dung khéac nhau vé thong tin
dat dai. Cuy thé, hé thdng thong tin dat dai cung cap cac thong tin dat dai nham gitp
cho cac nha quan 1y, cic co quan nha nudc, cac ca nhan sir dung dat quan 1y, khai
thac, mdt cach hi¢u qua nhat ddi véi dat dai; phuc vu cho viéc trao doi thong tin
gilta nganh tai nguyén - moi truong voi cac nganh khac va céac linh vuc khac nhau
trong hé théng nha nudc; két ndi véi cac hé théng thong tin khac dé phuc vu mot
cach toan dién vé cong tac quan Iy nha nudc vé dat dai va su phat trién cta cac
nganh kinh t& qudc dan; phuc vu cho cac nganh kinh té quc dan nhu: nganh nong
nghié¢p, giao thong, xay dung, quy hoach do thi...

* Quan Iy tai chinh vé ddt dai va gid dat:
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Quan Iy tai chinh dit dai 1a viéc sir dung hé théng cong cu tai chinh nhu gia
dat, thué, tién thué dat,... nham diéu tiét cac quan hé vé dat dai dé dat muc tiéu
trong quan ly. N6 khong chi don thudn 13 quan 1y gia dét, cac khoan thu tir dat dé
tang thu ngan sach ma con 1a cong cu dé khuyén khich str dung dat mot cach hop 1y,
tiét kiém va ngay cang hiéu qua. Pong thoi diéu tiét va quan Iy quyén st dung dat
no6i riéng, thi trudng bat dong san nodi chung nham phat trién thi trudng ndy mot
cach lanh manh, hiéu qua va bén vitng, gop phan ngin chin nan dau co dat dai, dam
bao cong bang vé tai chinh trong st dung dat va phan phdi ngudn tai nguyén dat.
Nhiém vu cua chinh quyén dia phuong la thyc hi¢n cac khoan thu va chi vé dat dai
theo quy dinh ctia Nha nudc, dam bao ngudn tai chinh duoc st dung dung muc dich
va hiéu qua. Nguon thu ngan sach ctia chinh quyén dia phuong vé dat dai cha yéu tix
cac khoan thu bao gom: tién sir dung dat, tién thué dat, thué nha dét, thué thu nhap
tir chuyén quyén st dung dat, phi va 1é phi trong quan 1y, st dung dat dai va tién thu
tir ddu gia quyén st dung dat.
1.2.2.4. Thanh tra, kiém tra, giam sat tinh hinh quan Iy Nha nuée vé dat dai
trén dia ban cap huyén

Pay 1a mot ndi dung thé hién chic ning kiém tra, gidm sat cia nha nuéc doi
v6i quan 1y sir dung dat. Thanh tra dat dai nham dam bao cho viéc quan 1y, str dung
dat duoc tuan thu theo dung phap luat. Qua trinh thanh tra, kiém tra ngoai viéc phat
hién cac sai pham dé xir Iy con ¢ tac dung chan chinh léch lac, ngin ngira nhitng
sai pham c6 thé xay ra. Ngoai ra, cling c6 thé phat hién nhimng diéu bat hop Iy trong
chu truong, chinh sach, phap lut dé kién nghi bo sung, chinh stra kip thoi. Thanh
tra, kiém tra c6 thé thuc hién thudng xuyén hodc dot xuat, c6 thé khi c¢6 hoic khong
c¢6 dau hiéu vi pham.

Luat dat dai quy dinh nhiém vu cua thanh tra dét dai 1a thanh tra viéc chép
hanh phap luat ciia co quan Nha nudc, ngudi sir dung dét trong viéc quan 1y va st
dung dat dai; déng tho1 phat hién, ngan chan va xu 1y theo tham quyén hodc kién
nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén xir Iy cac vi pham phap luat vé dat dai. Dé

thuc hién duge muc dich va nhiém vy, thanh tra dat dai phai tién hanh thanh tra viéc
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quan 1y nha nudc vé dat dai ctia Uy ban nhan déan cac cip; thanh tra viéc chap hanh
phap ludt vé dat dai ctia nguoi sir dung dat va cia to chuc, ca nhan khac. Theo dai,
danh gia viéc chip hanh quy dinh cua phap luat vé dit dai ciia nguoi stir dung dat
day 1a noi dung hét stic quan trong, né dién ra thuong xuyén, lién tuc, phan anh cac
van dong chu yéu cia cac quan hé vé dit dai trong thi truong.

Giai quyét tranh chap, khiéu nai va t6 céo dét dai 12 bién phap nham diéu
chinh cic mdi quan hé dat dai theo dtng phap luat, bao vé quyén loi hop phéap, dem
lai cong bang cho chu sir dung dat. Trong qua trinh sir dung dat khong tranh khoi
viéc xay ra tranh chap, kién tung giita cac t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan voi nhau.
Dic biét trong giai doan kinh té thi trudng nhu hién nay, dit dai ngdy cang co gia tri
16n, tranh chap dat dai ngay cang phuc tap néu khong cé co ché giai quyét s& mat 6n
dinh kinh té - x4 hoi. Lic nay, chinh quyén dia phuong déng vai trd quan trong
trong viéc giai quyét cac tranh chip, khiéu nai dién ra tai dia phwong. Khuyén khich
cac bén tranh chap dat dai tu hoa giai hodc giai quyét tranh chip thong qua hoa giai
& co s6 ludn 1a bién phap uu tién hang dau khi thuc hién cong tac nay.

1.2.3. Cdc tiéu chi ddnh gid hiéu qud qudn 1y dét dai trén dia ban cip huyén

Céc tiéu chi danh gia hiéu qua quan ly dat dai trén dia ban cip huyén bao
gom:

Thir nhdt, cong tac cai cach thi tuc hanh chinh trong linh vuc dat dai trén dja
ban huyén. Néu tha tuc hanh chinh trong linh vyc dat dai duoc cat giam thi hiéu qua
quan ly Nha nudc ngay cang tang va nguoc lai. Ngoai ra, giam thoi gian thuc hién
thu tuc hanh chinh déi véi tat ca céc thu tuc, ddc biét doi voi thi tuc thu hoi dat dé
stt dung vao muc dich qudc phong, an ninh, phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich
qudc gia, loi ich cong cong 1a mot trong nhitng tiéu chi quan trong danh gia hiéu
qua quan 1y dat dai trén dia ban cap huyén.

Thit hai, tinh hinh khiéu nai, t6 cdo vé dét dai. Néu s6 lugng ho so khiéu nai,
t6 cao vé dat dai giam tirc 13 cong tac quan 1y Nha nuéc vé dat dai di mang lai két
qua tich cuc, ngudi dan hai long véi két qua xur 1y cia cac co quan quan 1y Nha

nudc va nguoc lai.
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Thir ba, ty 1¢ hd so tré hen. Viéc tré han ho so nha dat 1a mot diém nghén can
cap bach giai quyét. Pac biét, quy trinh giai quyét hd so nha dat cia ho gia dinh, ca
nhan mudn cdp méi, cap d6i, cp lai gidy chimg nhan con rat dai. Vi vay hiéu qua
quan ly dat dai trén dia ban cap huyén dugc thé hién qua sé lwong ho so tré hen, néu
ty 18 ho so tré hen trén tong sd hd so ¢6 xu hudng ting cho thay cong tic quan ly
Nha nudc vé dt dai trén dia ban cép huyén chua hiéu qua va nguoc lai.

. . S6 luong ho so tré tré hen
Tyl¢ hosotre hen = x 100

Tong s6 lugng ho so

Thir tir, dién tich dat dai dugc thong ké, kiém ké va 1ap ban d hién trang sir
dung dat. Viéc thong ké, kiém ké dit dai nham danh gia thuc trang tinh hinh quan
1y, sir dung dat va dé xuat cac bién phap ting cuong quan 1y, ning cao hiéu qua sir
dung dat, 1am can cir dé 1ap, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dét, 1am co s6
dé xuat diéu chinh chinh sach, phap luat vé dat dai va cung cap sb liéu dé xay dung
nién giam thong ké cac cip va phuc vu nhu cau thong tin dit dai cho cac hoat dong
kinh té - xa hoi, quéc phong, an ninh, nghién ctru khoa hoc, gido duc va dao tao, cac
nhu ciu khic ctia Nha nudc va xa hoi. Vi vay néu tat ca dién tich dat dai trén dia
ban huyén duoc thong ké, kiém ké day du theo ding quy dinh s& ning cao dugc

hiéu qua quan ly dat dai.

Ty 1é dat dai duoc thong Dién tich dat dai dugc théng ké, kiém ké
ké, kiém ké va 1ap ban = va 1ap ban dd hién trang su dung dat x 100
d6 hién trang sir dung dat Tong dién tich dat dai trén dia ban huyén

Thir ndam, hiéu qua xay dung hé thong thong tin dt dai, co so dir liéu dat dai.
Néu hé théng dir liéu thong tin dat dai quan 1y theo phuong thirc truyén théng, s&
mAt rit nhiéu thoi gian dé tra ctru, khién cho cong tac quan 1y gip nhiéu kho khan,
tinh trang vi pham trong st dung dat dai s& dién ra nhiéu do hé thong dir liéu thong
tin vé dat dai hién con han ché, chua cung cap diy du nhimg nhu cau vé thong tin.
Vi vay dia phuong viéc ddy nhanh xay duyng hé thong thong tin dat dai, co so dir
liéu dat dai nham don gian va rat ngan thoi gian thue hién cc tha tuc hanh chinh 1a

mot trong nhirng tiéu chi danh gia hiéu qua quan 1y dat dai. Hé thong thong tin dat
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dai duoc xay dyng vira phai tudn theo cac tiéu chuan hé thdng thong tin cip qubc
gia va vira dap tmg duogc tinh dic thi ciia cong tac quan 1y dat dai, nhu cau khai thac
stt dung thong tin dit dai cla cac bd, ban, nganh, t6 chirc, doanh nghiép va nguoi
dan.

Thir sdu, dién tich dat bi thu hdi do vi pham va s dy an vi pham bj thu hdi
dat. Néu s6 du 4n vi pham bi thu hdi dat va dién tich dat bi thu hoi do str dung dat
khong dung muc dich d3 dwge Nha nude giao, cho thué, cong nhan quyén sir dung
dat va da bi xt phat vi pham hanh chinh vé hanh vi sir dung dat khong ding muc
dich ma tiép tuc vi pham; Nguoi sir dung dit cd ¥ huy hoai dat: Lam bién dang dia
hinh, lam suy giam chat luong dat, gdy 6 nhiém dét, lam mat hodc giam kha ning str
dung dét theo muc dich di duoc xéac dinh; Pat dugc giao, cho thué khong ding doi
tugng hodc khong dung thim quyén c6 xu hudng ting cho thdy viéc quan ly dat dai
chua hiéu qua va nguoc lai.

Dy an vi pham bi thu hoi dat/dién tich dat

Ty 1€ dy 4n vi pham bi .
thu hdi ddv/dién tich ddt = b1 thu ho x 100
bi thu hoi Tong du an duoc giao dat/ Tong dién tich

dat duoc giao

Thir bdy, ty 1& sai pham phat hién qua thanh tra, kiém tra. Néu sb sai pham
phat hién qua thanh tra, kiém tra ting diéu nay cho thiy hiéu qua quan ly dat dai
trén dia ban huyén chua cao, ) luong vi pham van cao, ngudi dan trén dia ban chua
¢6 y thirc chap hanh phap luat vé dat dai.
1.2.4. Cic nhan té anh hwéng qudn 1y dit dai trén dia ban cap huyén
1.2.4.1. Diéu kién tw nhién cia dia phuong

Dat dai 1a san phélm cua ty nhién, do tu nhién tao ra vi vay viéc quan ly dat
dai bi chi phdi boi diéu kién tu nhién. Piéu kién ty nhién ¢ day cha yéu xét dén cac
yéu t6 nhu: khi hau, nhiét do, anh sang, lwong mua, khong khi, khoang san dudi
long dat,... N6 anh huong 16n dén cong tac diéu tra, do dac, khao sat, danh gia dat.
Cong tac do dac, khéao sat, danh gia dat duoc thue hién trén thuc dia, néu diéu kién

tu nhién thuén loi, n6 s€ dugc tién hanh nhanh chéng, chinh xac va tiét kiém duogc


https://luanvan1080.com/viet-thue-luan-van.html

Dich vu viét thué luan van - Luan van 1080

kinh phi cho nha nuéc. Do dét dai co tinh c¢d dinh, mdi vung mién lai c6 mot dic
diém diéu kién ty nhién khac nhau, vi vay khi tién hanh diéu tra, khao sat do dac dat
dai can phai nghién ctru diéu kién ty nhién cua timg dia phuong dé dua ra phuong
an thyc hién c6 hiéu qua nhéat.

1.2.4.2. H¢ thong ludt phdp vé ddt dai

Kinh té cang phat trién, cac mdi quan hé str dung dét dai cang phuc tap doi
hoi hé thong luat phap noi chung va hé thong luat phap vé dat dai noi riéng phai
ddng bo, rd rang, cu thé dé cong tic quan 1y nha nudc duge hidu qua va thudn loi.
Bén canh d6, phap luat sé tao diéu kién cho nha nudc thuc hién duoc vai tro diéu
tiét va quan 1y nén kinh té, quan 1y va kiém tra hoat dong lién quan dén dat dai va
xtr 1y cac hanh vi vi pham. Ngoai ra, phap ludt con xéac 1ap, cing cd va hoan thién
nhing co s phéap 1y ciia Nha nudc, dic biét 1a trong linh vuc quan 1y nha nude vé
d4t dai nham phat huy cao nhat hiéu lyc cia co quan quan 1y.
1.2.4.3. Tinh hinh kinh té, xa héi cia dia phirong

Phat trién kinh té lam cho co cdu sir dung céc loai dat c6 su thay d6i. Khi nhu
cau st dung loai dat nay ting 1én s& lam cho nhu cdu sir dung loai dat kia giam di,
ddng thoi s& co loai dat khac dugc khai thac dé bu diap vao sy giam di cua loai dat
do. Su luan chuyén dét thuan loi s& tao diéu kién cho cac hoat dong kinh té dién ra.
Quan 1y nha nudc vé dit dai tir 46 ciing phai d6i méi dé phu hop véi co ciu kinh té
moi, dap ung duoc yéu cau tinh hinh thyc té.

Yéu t6 vin hoa xa hoi ¢ vai tro dic biét quan trong trong t6 chtrc diéu hanh
quan 1y xa hoi va ting cudng chirc nang quan 1y ciia Nha nudc vé moi linh vuc nodi
chung ciing nhu vé linh vuc dat dai noi riéng. Cac yéu t6 nhu viéc 1am, dan sd, moi
truong, x6a doi giam nghéo, ... anh hudng rit 16n dén cong tac quy hoach, ké hoach
str dung dat, cong tac cAp gidy ching nhin quyén str dung dét, thu hoi, giao dét va
cong tac thanh tra, kiém tra giai quyét tranh chap, vi pham dét dai.
1.2.4.4. B6 mdy t6 chikc va nguon nhan lec quan Iy dat dai ciia dia phirong

T6 chirc bd may nha nudc quan 1y vé dat dai ciia chinh quyén dia phuong co

tac dong truc tiép téi viéc quan ly dat dai trén dia ban. Viéc bo may duoc to chirc
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mot cach khoa hoc theo huéng tinh gian, co su phan cong rd rang vé chirc ning,
nhiém vy, quyén han sé& tao hiéu qua trong quan 1y, giai quyét van dé cang nhanh
chong, thuan loi. Tuy nhién, cong tic quan 1y cua bd may s& gip kho khin 16n néu
mot khau, mot cap quan 1y trong hé thong khong dam bao duge yéu cau cong viée
dugc giao. Vi vay, mudn quan 1y hiéu qua, to chirc bd may quan Iy nha nudc vé dat
dai phai duoc t6 chirc that phu hop vé co clu, ¢o su phan chia trach nhiém, quyén
han cu thé, ddng thoi phai c6 hudng din, bam sat ctia cac ban nganh chirc ning.

Bén canh viéc t6 chirc bd may quan 1y, trinh do, dao dtrc cua doi1 ngii can bo
quan 1y cling anh huong truc tiép ti cong tac quan 1y ndi chung va quan ly dat dai
no6i riéng. Can bd quan 1y 13 nguoi truc tiép tham gia vao cong tac quan Iy nha nude
vé dat dai & cap chinh quyén dia phuong va ciing 1a ngudi tiép xtc truc tiép véi dbi
tuong st dung dat, tiép thu nguyén vong cta quan ching nhin dan vé cac van dé
lién quan dén dét dai. Vi vay, xay dung doi ngii can bd quan 1y c¢6 chuyén mén,
trinh d6 va tan tim véi cong viée 1a diu kién tién quyét dé tao thuan loi cho quan Iy
nha nudc vé dat dai & cip dia phuong.
1.2.4.5. Y thire chdp hanh ludt phdp vé dat dai cia nguoi sit dung dat & dia phirong

T chirc kinh té va ho gia dinh, cd nhan 1a dbi tuong tiép nhén sy tac dong
ctia chinh quyén dia phuong trong hoat dong quan 1y dat dai. Hoat dong quan 1y dat
dai ¢ dia phuong xét cho cung la diéu chinh cac hoat dong cta dbi twong sir dung
dat nham dam bao cac dbi tugng sir dung dt tudn thi dung phéap luat va thyc hién
day du cac nghia vu trong qua trinh sir dung dat. Sy hiéu biét va ¥ thirc chdp hanh
phap luat dat dai ciia nguoi sir dung dat s& gitp cho cong tac quan 1y vé dat dai caa
chinh quyén dia phuong duoc thuc hi¢n mot cach dé dang va hi¢u qua.
1.2.4.6. Nhan t6 vé sy phat trién khoa hoc va cong nghé

Khoa hoc va cong nghé phat trién cho phép con ngudi c6 kha ning danh gia
chinh xac diéu kién ty nhién nhat 13 dat dai. Cac s liéu khoa hoc vé phan tich chat
c6 trong dat nong nghiép cho phép nganh néng nghiép ¢ co sé dé bd tri cay trong,
vat nudi phil hop va tir 46 c6 bién phap cai tao dat (thong qua cong tac thay loi, st

dung phén bén, giéng...).
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Khoa hoc cong nghé phat trién cho phép con ngudi tmg dung vao khai thac
va sir dung dat, cai tao dat ciing nhu méi truong tu nhién, bién diéu kién ty nhién
bat loi (hay dat dai can cbi) thanh diéu kién tu nhién thuén loi (d4t dai mau m&) cho
phat trién kinh té xa hoi.

1.3.  Kinh nghiém quén Iy nha nwéc vé dat dai ciia mdt s6 huyén va nhirng
ham y cho huyén Hoai Pirc, thanh phé Ha Noi

1.3.1. Kinh nghi¢m qudn ly nha nwéc vé dit dai ciia mét sé6 huyén

1.3.1.1. Kinh nghiém qudn 1y nha nwée vé dat dai ciia huyén Mé Linh, thanh
phé Ha Néi

Huyén Mé Linh nim & phia TAy Béc cua thanh phd Ha Nbi, cach trung tim
Ha Noi 30 km. Huyén c6 18 don vi hanh chinh trgc thudc, hé théng giao thong
tuong ddi phat trién, co dudng 6 t6, duong sit, dudng sdng, gan sin bay qudc té Noi
Bai va c6 duong cao tbc Ha Noi - Noi Bai chay qua ndi duong 18 di qua cang nudc
sdu Cai Lan, déng thoi ndm trong ving kinh té trong diém Béac Bo. Mé Linh ¢6 vi
tri rat thuan loi cho phat trién va giao Iuu kinh té - van hoa - x3 hoi cua thu d6 Ha
Noi voi cac tinh trong nude va nude ngoai.

Huyén Mé Linh c6 téng dién tich dat ty nhién 14.131,91 ha. Dién tich dét tu
nhién cuia cac xi trong huyén phan bb khong dong déu, 16n nhat 1a xa Vian Kheé
1.317.20 ha, chiém 9,26% dién tich dét toan huyén, nho nhat 13 x4 Van Yén 313,14
ha, chiém 2,2% dién tich dat toan huyén. Hién nay Mé Linh d khai thac dua vo sir
dung cho nhu cu cac nganh 13.683,74 ha, bing 96,18% dién tich ty nhién.

- Vé giao dat, cho thué va thu hoi dat: UBND huyén Mé Linh da ban
hanh nhiéu chi thi vé ting cuong cong tac quan 1y va sir dung dit trén dia ban
huyén, cha tich UBND huyén di ban hanh hang trim quyét dinh xur 1y vi pham hanh
chinh vé dat dai nhu l4n chiém dat, sir dung dat khong dang muc dich, giai téa 1o
gach trai phép. Pén nim 2018, huyén da xt Iy duoc hon 1000 trudng hop l4n chiém
dat, st dung dat khong ding muc dich (tiéu biéu 13 cac xa Tién Phong, Trang Viét,
dic biét 1a giai toa hanh lang duong 23B...). Tinh trang 1an chiém dat, sir dung dét
khong
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dung muc dich xay dung 10 gach trai phép da dugc ngin chin va day lui, dic biét
ngudi dan ngay cang ¢ y thirc chap hanh phap luat vé dat dai.

- Cong tac cip gidy ching nhan quyén sir dung va ding ky dat dai: Viéc
cip gidy ching nhan dat & cho cac ho gia dinh, c4 nhan duoc chinh quyén céc cap
quan tAm thyc hién tir nim 1996 dén 2018 da cip duoc 43.315 gidy chirng nhan dat
o, dat 80%.

- Cong tac k¥ thuat va nghi€p vu dia chinh: UBND huyén, UBND céac
x4, thi trén da thuc hién viée xac dinh dia giéi hanh chinh, 1ap hd so dia chinh méi
theo su chi dao cia UBND thanh phé, hién tai toan huyén c6 16 xa, 2 thi trin. Viéc
xac dinh ranh gio1 cua huyén véi cac huyén va tinh khac da dugc xac 1ap, riéng phia
dong giap huyén Pong Anh con c6 tranh chdp chwa duogc giai quyét dut diém.. Cac
méc dia gi6i hanh chinh dugc UBND huyén quan 1y chit ch&. Tong dién tich dat
dai theo dia gidi hanh chinh huyén Mé Linh 1a 14.251,19 ha.

Cong tac danh gia dat, phan hang dét trong san xuat néng nghiép di duoc
UBND huyén tién hanh phan hang dat nong nghiép lam co so dé thu thué dat nong
nghiép khi thi hanh Luat Dat dai 1993. Ban d6 tho nhudng ctia huyén di duoc nha
nude dau tu kinh phi xay dung tir trude nim 1993.

Cong tac dinh gia cac loai dat hang nim dugc huyén cong bd cong khai lam
cin ci phap 1y cho cac cap chinh quyén thuc hién cong tic quan 1y tai chinh nha
nude vé dat dai trén dia ban huyén.

- Vé giai quyét tranh chdp dit dai: T nim 2009 dén 2018, UBND
huyén M@ Linh d3 ban hanh Quyét dinh giai quyét va Vian ban tra 1oi 430 vu viéc vé
tranh chip dét dai; dinh ky hang nim huyén t6 chirc ddi thoai va xac minh trén 50
vu viée, don thu khiéu nai cua nhan dan.

- V& cong tac thanh tra, kiém tra dat dai: Tir 2009-2018, UBND huyén
Mé Linh da thanh 1ap 26 doan thanh, kiém tra vé viéc chap hanh phap luat trong
linh vuc dit dai, tinh dén hét nam 2018, huyén UBND Mé Linh d3 chi dao quyét liét
cac ban nganh vao cuQc trong cong tac xu ly 15n, chiém, su dung dat sai muc dich

va xu Iy dugce 1.016 truong hop vi pham.
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1.3.1.2. Kinh nghiém qudn 1y nha nwéc vé dat dai ciia qudn Bdc Tir Liém,
thanh pho Ha Nji

- Cong tac 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dit va thong ké dat dai
hang nam trén dia ban quan dugc tién hanh thuong xuyén theo dinh ky. S6 liéu, bao
c4o hoan thién dang tién d6 va chinh xac gitip cho cong tic QLNN vé dat dai duoc
cu thé hoa va hiéu qua.

- Cong tac giao dét, cho thué dit, cong tac giai phong mit bang, giao dat
gian dan dugc quan quan tam, chi dao sat sao. R4t nhiéu dy an trong diém da duoc
thyc hién va hoan thién nhu: dy an duong 32, duong Lé DPuc Tho di Xuan Phuong,
duong L& Van Luong kéo dai, mé rong va hoan thién duong Lang - Hoa Lac, du an
Béo tang lich su quéc gia, khu do6 thi Tay HO Tay, khu cong nghé cao sinh hoc, khu
d6 thi Nam Thing Long, xay dung vung hoa Tay Tuu...; Giao dat gidn dan cho 97
ho dan & khu Roc Trang - Thuong Cat, 51 hd dan & xa Mé Tri, 38 ho dan khu Gbe
Sita - Xuén Dinh... Trong nhiéu nim qua, quan Bic Tir Liém di bd tri dat dai cho
nhiéu khu tai dinh cu, giai phong dugc luong quy dat 16n, gop phan thu hut nhiéu
du 4n dau tu vé dia ban huyén.

- Cong tac dang ky dat dai, cap gidy chung nhan quyén s dung dat;
thong ké, kiém ké dat dai duogc trién khai tich cyc. Hang nim, cong tac cadp GCN
déu hoan thanh va vuot chi tidu; cong tac thong ké, kiém ké dat dai thyc hién ding
tién do, dam bao chit luong, gop phan quan 1y chit ché Nha nudc vé dat dai, ning
cao hiéu qua sir dung dat.

- Cong tac quan ly tai chinh vé dt dai, quan 1y va phét trién thi truong
bat dong san, giam sat viéc thuc hién quyén va nghia vu cia ngudi sir dung dat
dugc thyc hién theo dung quy dinh cua phap luat. UBND quén Béc Tu Liém da thu
hat duoce nhiéu dy an dau tu, sb luong cac ho so giao dich tang nhiéu theo cac nam.

- Cong tac thanh tra, kiém tra dat dai, giai quyét cac tranh chip va cac
khiéu kién cta ngudi dan 13 nhiém vu thudng xuyén trong coéng tac quan 1y, UBND
quan Bic Tir Liém da thanh tra dugc nhiéu vu viée st dung dat sai muc dich, giai

quyét nhiéu don, thu khiéu kién ctia nhan dan.
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1.3.2. Nhitng ham y cho huyén Hodi Dirc, thanh phé Ha Ni

Mot 13, chinh quyén huyén can coi trong cong tac tuyén truyén gido duc phap
luat vé dét dai.

Hai 13, QLNN vé dat dai 1a mét linh vuc phtc tap d& dan dén nhiing sai
pham, cling nhu tham nhiing véi muc do 16n.

Ba 13, cic cong cu phuc vu quan 1y phai duoc thiét 1ap day du, chinh xac va
thudng xuyén cap nhat chinh Iy bo sung va khai thac c6 hiéu qua.

Bon 13, nang cao hiéu qua cong tac cai cach thi tuc hanh chinh trong linh vuc
dat dai va han ché tiéu cuc trong quan 1y, sir dung dit.

Nam 14, thuc hién tét cong tac giao dét, cho thué dit, chuyén muc dich st
dung dét, thu hdi dat phai thuc hién theo quy hoach, ké hoach sir dung dat duoc phé
duyét.

Sau 13, cong tac kiém tra, giam sat phai thudng xuyén va coi trong, nham

phat hién, ngan chan cac sai pham va xur 1y kip thoi.
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CHUONG 2: PHUONG PHAP NGHIEN CcUU

Dit dai 14 ngudn tai nguyén quan trong, lién quan dén doi séng kinh té xa hoi
clia con ngudi, vi vay viéc danh gia tinh hinh quan 1y dat dai mang tinh khoa hoc va
xa hoi sau sic, dong thoi mang tinh dic diém riéng cua no.

Pé thyc hién muc tiéu dé tai ngoai viéc str dung cac phuong phap ludn duy
vat bién ching va duy vat lich str; dua trén quan diém, chu truong, chinh sach va
phap luat, vin dé cta dé tai con duoc phan tich trong mdi quan hé bién chimg logic
dé 1am 1 cac mdi quan hé nguyén nhan - két qua va cach tiép can hé thong. Phuong
phap hé thdng cho phép luan vin luan chimg cic van dé mang tinh toan dién. Trong
qua trinh nghién ctru, luan vin sir dung mét s6 phuong phéap dic thu nhu sau:

2.1. Phuwong phap thu thap thong tin
2.1.1. Phwong phdp thu thép div liéu thir cdp

Céc dit liéu thir cip can thiét cho nghién ciru dugce thu thap tir cic ngudn cha
yéu, nhu: Céc tai liéu van ban phap luat do Qudc hoi, Chinh phu, cic co quan Nha
nude c6 thim quyén, cac van ban phap luat do Hoi ddng nhan dan, Uy ban nhan dan
thanh phd Ha Noi, Nién giam théng ké cac ndm 2015-2018 ctia Cuc Théng ké thanh
phé Ha No6i, Nghi quyét, ké hoach, dé 4n, chuong trinh, cac bao céo cia Huyén uy,
UBND huyén Hoai Ptc; Tir cac bao cdo tong két, cong tac quan 1y nha nude vé dat
dai,... ciia S& Tai nguyén va Mbi truong thanh phé Ha Noi; Cac bao cdo ciia phong
Tai nguyén va mdi truong huyén Hoai Pirc; tir cac cong trinh khoa hoc di cong bd
trén cac tap chi, sach, bao, luan van, luan an va ca trén mang internet... Cy thé:

Tai chuong 1 luan van, co s¢ dit liéu duogc thu thap tir hé théng cac van ban
phdp ludt, cac nghién ctru c6 lién quan lam can ctr x4c dinh khung 1y ludn quan ly
nha nudc vé dit dai. Thong qua cac sd liéu thong ké, cac bao cdo cac nghién ciru
dugc chit loc tir sach, bao, tap chi lién quan dén quan 1y nha nudc vé dat dai trén
dia ban thanh phd Ha Noi n6i chung va huyén Hoai Dtic néi riéng.

Tai chuong 3, khi viét vé thuc trang quan 1y dat dai trén dia ban huyén Hoai

Pric, thanh phd Ha Nbi tir ndm 2015-2018, s6 liéu vé quan 1y dat dai dugc 14y tir
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cac Bdo cdo cua huyén Hoai Puc, Phong Tai nguyén moi truong huyén Hoai Dirc
va So Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi.
2.1.2. Phwong phdp thu thip dit liéu so cip

Dit liéu so cip st dung trong luan vin dugc thu thap thong qua phuong phap

khao sat: Luan vian st dung cach thirc phat phiéu hoi truc tiép toi ddi trong can thu

thap thong tin.
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So dd 2.1: Quy trinh thwe hién nghién ciu

Déi tuong: Can bd phong Tai nguyén va Mbi trudng, phong Kinh té, phong
Quan ly do thi huyén Hoai DBuc, mdt s6 t6 chirc, ca nhan trén dia ban huyén.

Thoi gian thyc hién: Thang 07/2019.

S6 lwong mau khao sat: Dya vao 1y thuyét co ban cua thong ké, & dam bao
quy luat s6 16n, can dam bao s6 luong phiéu hop 18 t6i thiéu 30 phiéu. Tuy nhién, dé
dam bao do tin cady ¢ muc tuong ddi cao, tac gid xac dinh s6 mau can chon cu thé
gdm 74 phiéu diéu tra trong d6 c6 60 phiéu diéu tra, khao sat d6i véi td chuc ca
nhan quan 1y su dung dat va 14 phiéu diéu tra khao sat danh cho can bo cép huyén,
x4, thi trAn (Can bd cip huyén: 05 nguoi, gdbm 02 can bd lanh dao cac phong ban
thudc huyén va 03 can bd nghiép vu, tham van vé giai phap ting cudng cong tac
QLNN vé dat dai. Can bd cép x4, thi tran: 09 nguoi gém: 03 can bo lanh dao cac xa
va 06 can bd dia chinh). Khao sat duogc tién hanh trén dia ban huyén Hoai Drrc.

Sb luong phiéu thu vé: Do truc tién hanh khao sat nén sb phiéu thu vé dat
100%, tong cong sd luong phiéu thu vé 1a 74 phiéu theo ding ké hoach.

Cong cu khao sat: Bang cau hoi (Phu luc 2.1 2.2).
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2.2. Cac phwong phap xir 1y s6 liéu, thong tin

Mot s6 phuong phap cu thé van dung dé xir 1y s6 liéu va thong tin trong dé
tai la:

2.2.1. Phwong phdp thong ké mé ta

Sau khi thong tin, tai liéu thu thap chu yéu 13 co s 1y luan va cac quy dinh
ctia cic co quan Nha nudc & Trung wong va cac co quan Nha nude & dia phuong vé
quan ly dat dai, trén co so thu thap dugc nhitng sb lidu vé viéc sir dung dat o dia
phuong.

Phuong phap théng ké moé ta dugce dung dé xu 1y cac tai liéu, dic biét 1a cac
$6 liéu thyc tién vé viéc thuc hién céc quy dinh cua phap luat vé quan ly va str dung
dat. Qua do, co duoc cac so liéu, thong tin tin cdy trinh bay trong luan van.

Cac sb liéu sau khi diéu tra, thu thip tong hop va tién hanh phan loai danh
gia dua trén phuong phap théng ké mé ta dé phan anh ding véi thuc trang nghién
ctiru. Tr d6 dua ra cac nhan xét, danh gia ndi dung quan 1y nha nude vé dat dai trén
dia ban huy¢n, nham dua ra céac giai phéap thuc hién.

Buéce 1: Kiém tra va nhdp phiéu diéu tra. Bang hoi sau khi duoc tién hanh
khao sat can kiém tra dé phat hién sai sot, bo sung va sira chita cac thong tin chua
chinh xac.

Buée 2: Ma héa théng tin va nhdp soé liéu. Cac thong tin thu dugc hau hét 1a
cac thong tin dinh tinh, do d6 can dugc ma hoa thanh cac con sb dé thuan tién cho
viéc nhap va xu 1y thong tin.

Buée 3: Xir Iy s6 liéu. Tién hanh xtr 1y sb liéu trén cong cu Excel trong bd
MicroSoft Office.

2.2.2. Phwong phdp ké thira, chon lpc

Phuong phép nay sir dung dung ké thira nhirng tai liéu, s liéu dd co vé van
dé nghién ciru tac gia xem xét chon loc dya trén nhitng thong tin sin c6 dé loai bo
tranh su trung lap, khong chinh xac va chon loc s6 liéu c6 gi tri dé phan tich danh
gia thyc trang quan 1y nha nudc vé dat dai trén dia ban huyén.

Tai chuong 1 tong quan tinh hinh nghién ciru va nhiing van dé nghién ciru

doi1 voi cong tac quan ly nha nude vé dat dai tac gia da ké thira cé chon loc cac tai
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lidu, co s& phap 1y cua quan Iy nha nude vé dit dai, cac dé tai nghién ctru khoa hoc,
luan van, ludn an... Dé 1am co s& ké thira, chon loc phan tich thuc trang cong tac
quan 1y nha nudc vé dat dai trong chuong 3 dé tir 46 dua nhirng danh gia két qua dat
dugc, han ché va cac nguyén nhén, tir d6 dua ra cac giai phap thuc hién tot hon
trong cong tac quan ly dat dai tai chuong 4.

2.2.3. Phwong phdp déi chiéu, so sanh

Phuong phap ddi chiéu, so sanh duoc tién hanh sau phuong phap nghién ctru
tai lidu, ké thura, chon loc. Phuong phédp nay dua ra cac s6 litu cu thé nham muc
dich ddi chiéu, so sanh két qua tir d6 dua ra cac sb liéu dé phan tich danh gia va dé
xuat mot sd giai phap co ban nham hoan thién cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai
trén dia ban huyén.

Phuong phap ndy st dung trong dé tai dung dé dbi chiéu, so sanh céc chi tiéu
tuong Ung trong cung mot thoi gian, va so sanh gitra nam trudc voi nam sau (ky
trude voi ky sau). Pidu d6 gitip nhin rd xu hudng phat trién ciia cong tac quan 1y
nha nude vé dat dai trén dja ban huyén Hoai Buc giai doan 2016-2018, tir d6 nhan
thiy dugc uu diém, nhuoc diém cua timg ndi dung quan 1y, lam co s& dé xut cac
giai phap thuc hién.

2.2.4. Phwong phdp phan tich tong hop

Phuong phéap nay dung dé tdp hop, phan chia ddi twong nghién ctru thanh
tung by phan, Iinh vuc dé co thé nhin théy mot cach rd rang hon, chi tiét hon vé
thuc trang hoat dong quan 1y nha nuéc vé dat dai trén dia ban huyén Hoai Puec, tir
dé khai quat, téng hop nhitng mat dugc, chua dugc ctia hoat dong nay tai dia ban
nghién ctru.

Bing phuong phép niy, luan vin da phan tich va hé thong hoa nhitng van dé
1y luan va thyc tién tai chuong 1, nghién ctru danh gia tinh hinh hoat dong quan ly
nha nude vé dat dai tai chuong 3 va dé xuat dinh hudng, giai phap phu hop véi thuc
tién cua dja phuong, thich hop véi tinh hinh phat trién kinh té xa hoi ciia ca nudc
no6i chung va cua thanh phé Ha Noi néi riéng dé tir 46 nang cao hiéu qua quan ly dat

dai trén dia ban huyén Hoai Buc & chuong 4.
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CHUONG 3: THUC TRANG QUAN LY NHA NUOC VE PAT PAI TREN
PIA BAN HUYEN HOAI PUC, THANH PHO HA NOI

3.1. Piéu kién ty nhién va tinh hinh Kkinh té - xa hdi huyén Hoai Dirc
3.1.1. Piéu kign tw nhién

Hoai Purc 12 huyén ngoai thanh nim phia Tay trung tim thanh phd Ha Noi,
méi sat nhap vao thanh phé Ha Noi nam 2008, ¢6 toa do 21,02 do vi Bic, 105,26 do
kinh Déng. Hoai Dtic ¢6 vi tri chién lugc cira ngd phia Ty thanh phd, tiép giap cac
don vi hanh chinh sau:

- Phia Bic giap 2 huyén Pan Phuong, Phuc Tho;

- Phia Nam giap quan Ha Bong, huyén Chuong My;

- Phia Bong giap cac quan: Ha Bong, Nam Hoai Dtic, Hoai Duc;

- Phia Tay giap song Day, bén kia song 1a 2 huyén Qudc Oai va Phiic Tho.

Thi trAn Tram Troi — trung tAm cua huyén nim ven quéc 16 32, cach trung
tam thu d6 Ha N§i 16km, cach thi xa Son Tay 25 km. Di¢n tich ty nhién cua huy¢n
1a 82,67 km2 v&i 20 don vi hanh chinh (19 x4, 01 thi trn). Dan s6 huyén Hoai Pirc
dén nim 2018 1a 209 nghin ngudi, mat do dan sd khoang 23,3 nguodi/ha, cao hon
méat do dan sb trung binh cua thanh phé Ha Néi (19,7 nguoi/ha) va cao hon mat do
dan sb trung binh ctia ving dong bang séng Hong (9,3 ngudi/ha) va ca nude (2,59
ngudi/ha).

Huyén Hoai Puc co vi tri dia 1y trong yéu, ké cn trung tam tha dé, tiép giap
céc trung tAm kinh té 16n. Hé thong giao thong thuan lgi cho giao luu phat trién kinh
té, trong do c6 5,5 km duong Quéc 16 32 (tur trung tam Ha Noi, qua Cau Giéy, Hoai
buc di Son Tay — Thanh Ha — Thanh Thuy- Thanh Son) chay qua dia ban 05 xa; 8,4
km duong Pai 16 Thang Long (duong Lang — Hoa Lac) chay qua dia ban 04 xa; tinh
16 70, tinh 16 79...

Diéu kién tu nhién ctia Hoai Ptc mang nét dic trung cia ving déng bang

song Hong; dia hinh trong d6i bang phang véi d6 cao va do dbc hop 1y; duge phan
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thanh 2 vung tu nhién rd rét 13 ving bai ven séng P4y va ving ndi dong dugc phan
dinh boi dé Ta song Day:

- Vung bii: Do anh hudng bdi ling cta phu sa séng Day nén ving nay
c6 nhitng vung triing xen 13n ving cao, dat dai phi nhiéu, mau md, bao gém cac xi:
Minh Khai, Cat Qué, Duong Liéu, Pic S&, Yén So, Tién Yén, An Thuong, Song
Phuong, Bong La, Van Con.

- Vung dong: Co6 dia hinh tuong ddi bang phiang, bao gdm mot phan
dién tich cac xa ven song day va toan b di¢n tich thi tran Tram Troi va cc xa: Puc
Giang, Btrc Thuong, D1 Trach, Kim Chung, Van Canh, Lai Yén, Son Déng, La Phu,
An Khanh.

C6 thé no6i, Hoai Puc ¢6 loi thé rat 1on vé mit dia 1y. Diéu nay déng vai tro
vO ciing quan trong trong su phat trién kinh té ctia huyén noi riéng va cua thanh phd
Ha Noi nodi chung. Pac biét, trong nhitng nam tdi, cung véi sy hoan thién cua mang
lu6i giao théng d6 thi, kinh té cua huyén chic chin s& c6 nhitng budc phat trién
vuot bac.

3.1.2. Tinh hinh kinh té

Nhitng nim gin day, kinh t& huyén Hoai Ptic c6 budc phat trién 6n dinh,
tang truong kha, chuyén dich ding hudng.

Nam 2018, tong gia tri san xuat dat 19.131 ty dong, ting 10,65% so voi ndm
2017; co cau kinh té chuyén dich diing huéng: Thuong mai — dich vu 51,51%, Cong
nghiép — xay dung 42,69%, Nong nghi¢p 5,80%. Trong do:

Gi4 tri san xuét thuong mai — dich vu dat 9.036 ty déng, tang 14,31% so voi
nam 2017. Hoat dong thuong mai — dich vu trén dia ban huyén dugc duy tri tbt, tinh
hinh thi truong hang hoa 6n dinh.

Gia tri san xuét cong nghiép — xdy dung dat 8.868 ty dong, ting 8,45% so véi
nam 2017. Tinh hinh san xuat cong nghiép, tiéu thu cong nghiép va cac lang nghé
tiép tuc dugc duy tri hiéu qua, tdc do ting trudng tot. Cac mat hang dét may, banh

keo, ché bién noéng san, mdc, co khi... giit vimg duogc thi truong, tao thu nhap,
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giai quyét viéc 1am thuong xuyén tai cac lang nghé, gop phan 6n dinh, nang cao doi
séng nhan dén.

Gia tri san xuat nong nghiép dat 1.227 ty ddng. Hé théng ha ting k¥ thuat
khung gin véi cic ving san xuit ndng nghiép chuyén canh tap trung ving bai giai
doan 2018 — 2020 duoc trién khai; phat trién mé rong ving san xuit rau an toan.
Duy tri va nang cao céc tiéu chi xay dung nong thon mai phu hop voi xay dung tiéu
chi quan va phuong.

Téng thu ngan sich nha nudc trén dia ban huyén nim 2018 dat 2.215.880
triéu dong, dat 142,7% dy toan thanh phd va 95,7% du toan Nghi quyét HDND
giao, ting 86,5% so v&i nam 2017. Trong d6, thu thudng xuyén 644.380 triéu dong,
thu tién stir dung dat 1.565.000 triéu dong, thu dén bu dat cong 5.500 triéu dong va
thu dong gop 1.000 triéu dong.

Pau tu phat trién kinh té x3 hoi duoc chu trong, bd mat do thi va nong thon
ngdy cang dugc doi méi. Nam 2018, chi dau tu xdy dung co ban thuc hién
1.826.309,9 tridu dong, dat 95.6 ké hoach vén giao. Cac dy an xay dung ha tang k¥
thuat, ha ting x3 hoi duoc quan tdm dau tu, nhit 13 cac tuyén duong giao thong, hé
théng chiéu sang, trudng hoc, tram y té, vuon hoa, san choi...

3.1.3. Tinh hinh van hoa — xa hdi

Vin héa théng tin: Phong trao toan dan doan két xay dung vin héa méi, phat
trién van hoa nguoi Ha N1 thanh lich, van minh trén dia ban huyén dat nhiing két
qua dang khich 18. Nam 2018, toan huyén c6 84% s6 ho gia dinh, 58% sb lang, 83%
co quan, don vi dat tiéu chuan danh hiéu vén héa, dat chi tiéu Nghi quyét dé ra.

Thé duc thé thao: Cong tac xi hoi hoa vé thé thao ciia huyén Hoai Durc thoi
gian qua co nhiéu buéc tién trién vuot bac. Trung tam van hoa thé thao huyén duoc
hoan thanh dau tu véi tong dién tich 5,9 ha bao gdm nhiéu hang muc: nha vin hoa,
nha thi ddu thé thao téng hop, san van dong, san tennis, bé boi... dap tmg duogc nhu
cau hoat dong van hoa, thé thao ctia nhan dan trong huyén. Toan huyén c6 19/20 xa,
thi tran c6 san tap thé thao va khoang 150 cau lac bd thé duc thé thao hoat dong

thuong xuyén.
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Gido duc — dao tao: Co s& vat chit cia cac truong hoc trén dia ban duogc
quan tdm dau tu. Ty 1& hoc sinh t6t nghiép THCS vao hoc céac truong THPT hoic
tuong dwong ludn & mic cao, trén 95%, ty 1é thanh nién trong do tudi dat trinh do
THPT va tuong duong ndm 2018 dat 82,1%.

Céng tdc y té: Hoat dong y té, cham soc strc khoe cho nhan dan dugce quan

tam, chi trong. Cong tac y té du phong, vé sinh phong dich dat két qua dang ghi
nhan. 5 ndm qua, trén dia ban huyén khong c6 bénh dich 16n xay ra. Tiém ching mé
rong dat 100% ké hoach, 100% tram y té c6 béac s§, 100% s6 thon c6 nhéan vién y té.

Vé dén sé, ké hoach héa gia dinh: Dan sb 1a co so hinh thanh ngudn nhan
luc, dong thoi dan s6 va ngudn nhan luc lai 1a nén tang trong cac quy hoach nganh,
linh vyc va lanh tho khi tinh todn cdc nhu ciu vé nhan sinh.

Bang 3.1: Hién trang dén so, mit d§ din so6 huyén Hoai Pirc nim 2018

STT Téng s6 Dién tich | Dan s6 Mf:lt dd dén
(km2) (nguoi) SO
(nguoi/km?2)
1 | Thi tran Tram Troi 1,2240 6.970 5.694
2 | Xa An Khanh 8,4682 22.843 2.698
3 | Xa An Thugng 7,6209 18.076 2.372
4 | Xa Cat Qué 4,2824 19.993 4.669
5 | Xa Pic So 2,3064 5.303 2.299
6 | Xa Di Trach 2,9240 10.355 3.541
7 | XaPong La 4,4943 13.968 3.108
8 | Xa Puc Giang 3,2839 14.960 4.556
9 | Xa birc Thuong 5,1345 14.250 2.775
10 | Xa Duong Liéu 4,3193 16.659 3.857
11 | X4 Kim Chung 3,8774 14.879 3.837
12 | Xa La Phu 3,4539 13.154 3.808
13 | Xa Lai Yén 3,3584 9.262 2.758
14 | Xa Minh Khai 1,9349 7.193 3.718
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STT Téng sb Dién tich | Dan s6 Mat do déan
(km2) (nguoi) i)
(nguoi/km?2)

15 | Xa Son Pong 3,4529 11.326 3.280
16 | Xa Song Phuong 5,7087 16.141 2.827
17 | X4 Tién Yén 3,2112 7.998 2.491
18 | X& Van Canh 4,4832 11.137 2.484
19 | Xa Van Con 6,6975 15.953 2.382
20 | X4 Yén So 4,6944 12.523 2.668

Tong cong 84,9304 | 262.943 3.096

(Nguon: Chi cuc Thong ké huyén Hodi Pirc)

3.1.4. Khdi qudt tinh hinh sir dung dit dai trén dia ban huyén Hodi Dirc
Huyén Hoai Dtic ¢6 tong dién tich dat ty nhién 8.493,04 ha. Dién tich dat tu
nhién cta cac xa trong huyén phan bd khong dong déu, 16n nhét 13 xa An Khanh
846,82 ha, chiém 9,97% dién tich dat toan huyén, nho nhat 13 thi trdin Tram Troi
122,40 ha, chiém 1,44% dién tich dat toan huyén. Hién nay Hoai Ptrc da khai thac
dua vao st dung cho nhu cau cac nganh 8.313,34 ha, béng 97,88% dién tich tu

nhién.
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Biéu d6 3.1: Hién trang sir dung dat trén dia ban huyén Hoai Pirc nim 2018

(Nguon: Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Hoai Dirc)
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D4t nong nghiép bao gém dét trong lua, dit trong cdy hang nim khac, dat
trong cdy lau nam, dat nuoi trong thuy san, dat nong nghiép khac. Hoai Puc ¢ dién
tich dit nong nghiép 4.272,12 ha, chiém 50,30% tong dién tich dit tu nhién. Binh
quan dién tich dat nong nghiép trén dau nguoi 162,47 m2.

Pat phi nong nghiép bao gdm dit xdy dung tru sé co quan, cong trinh su
nghiép, dat quc phong, dat an ninh, dat khu cong nghiép, dit co sé san xuit kinh
doanh, dit san xuit vat liéu xdy dung gdm str, dat cho hoat dong khoang san, dat di
tich danh thang, dat dé xur 1y, chon lap chat thai, dat nghia trang, nghia dia, dat song
sudi va mit nude chuyén dung, dat phat trién ha ting, dat ¢ tai do thi, dat ¢ tai nong
thon. Dién tich dat dung cho cic muc dich phi nong nghiép nim 2018 ciia huyén
Hoai Puc 14 4.041,22 ha, chiém 47,58% tong dién tich dat tu nhién.

Pat chua sir dung ctia huyén chi chiém ty 18 rit nho 2,12% twong duong vai
179,7 ha. Pat nay duoc huyén dung dé bé tri cho cac du 4n va xay dung tru so co
quan, cong trinh sy nghié€p trong tuong lai.

3.2. Thyec trang quan ly nha nuéc vé dat dai trén dia ban huyén Hoai Pic
3.2.1. T6 chirc b mdy qudén Iy nha nwéc vé dit dai trén dia ban huyén Hoai Dirc
B0 may quan Iy nha nuéc vé dat dai cta chinh quyén huyén Hoai Dirc bao
- Phong Tai nguyén va moi truong huyén Hoai
buc;
- Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
Hoai Buc;
- C4n b6 dia chinh 20 x4, thi tran.

a. Phong Tai nguyén va moi truong huyén Hoai
Duc

Hién nay, s6 luong can bd phong Tai nguyén &
Moi truong huyén Hoai DBuc
dugc bd tri 15 nguoi trong d6 ¢6 01 Trudong phong, 03 Pho truong phong, 11 can
bo. Theo Thong tu lién tich s6 50/2014/TTLT-BTNMT-BNV ngay 28 thang 8 nim
2014 vé Hudng dan chtc nang, nhiém vy, quyén han va co ciu td chirc cua S& Tai
nguyén va mdi truong thuéc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung

wong; Phong Tai nguyén va moi truong thudc Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x,
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thanh phé thudc tinh:
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* Ve Vi tri, chirc nang:

Phong Tai nguyén va méi truong 14 co quan chuyén mon thudc Uy ban nhan
dan cdp huyén, thuc hién chirc ning tham muu, giup Uy ban nhan dan cap huyén
quan 1y nha nudc vé tai nguyén va méi truong gom: dat dai, tai nguyén nudc,
khoang san, méi trudng, bién ddi khi hau, bién va hai dao. Phong Tai nguyén va
Moi truong c6 tu cach phap nhan, c6 con dau va tai khoan; chiu su chi dao, quan ly
va diéu hanh cua ij ban nhan dan cép huyén; déng thoi chiu su chi dao, kiém tra,
hudng dan vé chuyén mén nghiép vu ciia S¢ Tai nguyén va Moi trudng.

* Vé nhiém vu, quyén han, Phong Tai nguyén va méi trieong cé nhing
nhiém vu, quyén han sau:

- Lap quy hoach, ké hoach sir dung dét, diéu chinh quy hoach, ké hoach
st dung dat ca”ip huyén va t6 chire thue hién sau khi duoc phé duyét.

- Tham dinh ho so vé giao dét, cho thué dat, thu hdi dat, chuyén muc
dich st dung dat, chuyén quyén st dung dit, cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat cho cac dbi tugng thudc
thAm quyén cua Uy ban nhan dan cip huyén.

- Theo dbi bién dong vé dat dai; thuc hién viée 1ap, quan 1y, cap nhat va
chinh Iy ho so dia chinh, xdy dung hé thong thong tin dat dai cip huyén.

- Tham gia x4c dinh gia dat, mirc thu tién sir dung dat, tién thué dat cua
dia phuong; to chirc thAm dinh phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu theo quy
dinh cta phap luat; tham muu gitp Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén quyét dinh
trung dung dt, gia han trung dung dit.

- T6 chitrc thuc hién cic quy dinh cta phap luat vé bao vé mdi trudng,
tai nguyén dat, tai nguyén nudc, tai nguyén khoang san, bao vé tai nguyén, méi
truong bién va hai dao (d6i voi cac huyén co bién, hai dao).

- Theo ddi, kiém tra cac to chirc, ca nhan trong viéc thuc hién cac quy
dinh cta phap ludt vé tai nguyén va méi trudng; giai quyét khiéu nai, to cao; phong,
chéng tham nhiing, ling phi vé tai nguyén va mdi trudng theo quy dinh ctia phap

luat va phan cong ctua Uy ban nhan dan cép huyén.
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- Huéng din, kiém tra chuyén mén, nghiép vu quan Iy nha nude vé tai
nguyén va moi truong ddi voi cong chirc chuyén mén vé tai nguyén va méi trudng
thudc Uy ban nhan dan cip xa.

- Quan ly td chirc bod may, vi tri viéc lam, bién ché cong chuc, co ciu
ngach cong chirc, thuc hién ché do tién lvong, chinh sach, ché do dai ngd, khen
thuong, ky luat, dao tao va bdi dudng vé chuyén mén, nghiép vu ddi v6i cong chire
va nguoi lao dong thudc pham vi quan 1y ciia Phong theo quy dinh cua phap luat va
phan cong cua Uy ban nhan dan cap huyén.

- Quan 1y va chiju trach nhiém vé tai chinh, tai san ctia Phong theo quy
dinh cua phép luat.

- Gitp Uy ban nhan dan cdp huyén quan 1y cac ngudn tai chinh va céac
dich vu cong trong linh vuc tai nguyén va moi truong theo quy dinh cia phap luét.

- Thuc hién cac nhiém vu khac do Uy ban nhan dan cdp huyén giao
hodc theo quy dinh cua phép luat.

b. Chi nhdnh Vin phong déing ky dat dai huyén Hodi Pirc

S6 luong can bd Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Hoai Duc hién
tai 1a 23 nguoi trong d6 c¢6 01 Giam ddc, 02 Pho Giam dbc va 15 bién ché, s con
lai 1a can b hop ddng. Theo Thong tu lién tich sé 15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-
BTC ngay 04/04/2015 huéng dan chirc ning, nhiém vu, quyén han, co cdu to chirc
va co ché hoat dong cua van phong ding ky dat dai truc thudc SO Tai nguyén va
moi trudng, Chi nhanh vin phong diang ky dit dai huyén 13 don vi su nghiép cong
lap truc thudc Vian phong diang ky dat dai cap tinh thudc S¢ Tai nguyén va moi
truong, co chirc ning thuc hién ding ky dat dai, nha & va tai san khac gin lién voi
dat; xay dung, quan 1y, cdp nhat, chinh 1y thong nhit ho so dia chinh va co s¢ dir
liéu dét dai; thong ke, kiém ké dét dai va cung cip thong tin dét dai cho to chirc, ca
nhan theo quy dinh ctia phap luat.

c. Can bo dia chinh xa

Theo Piéu 6, Thong tu 06/2012/TT-BNV ngay 30 thang 10 nim 2012 hudng

dan veé chtrc trach, ti€u chuan cu thé, nhi€ém vu va tuyén chon cong chirc xa,
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phuong, thi trin, cong chirc dia chinh — néng nghiép — xay dung va moi truong xa
thuc hi¢n nhiing nhi¢m vy cu thé sau:

- Thu thap thong tin, tong hop sb liéu, 1ap s6 sach cac tai liéu va xay
dung céc bao céo vé dét dai, dia gi61 hanh chinh, tai nguyén, moéi truong va da dang
sinh hoc, cong tac quy hoach, xay dung, d6 thi, giao thong, nong nghi¢p va xay
dung ndng thon maéi trén dia ban theo quy dinh cua phap luat;

- T6 chire van dong nhan dan ap dung céc tién bo khoa hoc k¥ thuat vao
san xudt, bao vé moi truong trén dia ban cép X4,

- Giam sat vé k¥ thuat cac cong trinh x4y dung thudc thidm quyén quan
1y cia Uy ban nhan dan cap xa;

- Chu tri, phdi hop v6i cong chirc khac thuc hién cac thi tuc hanh chinh
trong viéc tiép nhan ho so va tham tra dé xac nhan ngudn gdc, hién trang dang ky va
stt dung dét dai, tinh trang tranh chap dat dai va bién dong vé dét dai trén dia ban;
xdy dung cac hd so, vin ban vé dat dai va viéc cAp phép cai tao, xdy dung cac cong
trinh va nha & trén dia ban dé Chu tich Uy ban nhan déan cap xa quyét dinh hodc bao
c4o Uy ban nhan dan cip trén xem xét, quyét dinh theo quy dinh ctia phap luat.
3.2.2. Thuc trang xdy dung quy hoach, ké hoach quén 1y dit dai trén dia ban
huyén Hoai Durc

Trong nhitng ndm qua, cong tac lap quy hoach, ké hoach st dung dat duogc
Uy ban nhan dan huyén dic biét quan tam va dugc thuc hién tot & ca 2 cép Xa va
cap huyén.

Thuc hién Luat Dat dai déng tho1 nhan duoc su chi dao sat sao cua S¢ Tai
nguyén & Moi truong TP. Ha Noi, UBND huyén Hoai PBuc da chi dao lap quy
hoach st dung dat thoi ky 2011-2020; 2021-2030 va da dugc UBND thanh phd Ha
Noi phé duyét. C6 15/20 x4, thi tran da hoan thanh cong tac 14p quy hoach sir dung
dat thoi ky 2021-2030, xay dung ké hoach sir dung dat giai doan 2021-2025 va da
dugc cip co tham quyén phé duyét. (Riéng 5 xa thudc khu d6 thi méi Lilama Land
Son Déng gém xa An Khanh, Van Canh, Di Trach, Lai Yén, Son D@)ng khong lap
quy hoach, ké hoach sir dung dAt ma thue hién theo quy hoach chung khu dé thi méi
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Lilama Land Son Dong va Quy hoach xay dung d6 thi méi méi cua ting xa duoc
phé duyét).

Vé xay dung ké hoach st dung dit hang niam, UBND huyén da chi dao
UBND céc x4, thi tran, don vi ra soat thuc hién ké hoach va xay dung ké hoach chi
tiét cho cac x4, thi trin, don vi. Nhin chung, viéc lap ké hoach str dung d4at da di dan
vao né nép, duoc 1am chi tiét, hoan chinh nén viéc thuc hién ké hoach sir dung dat
dat hi¢u qua kha cao. Tuy nhién, do kinh phi thyc hi¢n con han ché, ké hoach cu thé
dén cép xa thuong cham lam cho ké hoach dau nam phai cho doi, dén cudi nam lai
khong thuc hién hét ké hoach... giy khong it khé khin trong cong tac quan 1y va sir
dung dét cua huyén. Pé thyuc hién tt hon nita ké hoach st dung dét doi hoi phai co
su quan tdm, chi dao sat sao ctia cac cap va sy phdi két hop chat ché giira cac nganh
¢ dia phuong dé thuc hién ké hoach six dung dét dat hiéu qua cao.

Cong tac lap ké hoach sir dung dat hang nam dugc UBND huyén thuc hién
kha t6t, dung thoi gian quy dinh. Ké hoach str dung dat hang nam duoc thong bao
cong khai. Hang nam, UBND huyén déu tién hanh danh gia két qua thyuc hién céc
cong trinh, dg an dugc phé duyét trong ké hoach dé diéu chinh, b6 sung o ké hoach
st dung dat nhitng nim sau.

Bang 3.2: Quy hoach dién tich, co cAu cac loai dit ciia huyén Hoai Pirc dén

nam 2025
Dién tich hién Quy hoach dén nim 2025
trang nam £ Cip Téng s6
STT|  Chitiéu 2018 CapTP | vén
Dién Co ghan xac dinh Dién Co
tich chu bo (ha) (ha) tich chu
(ha) (%) (ha) (%)
1 | Datnéng nghiép | 4.272,12| 50,30 | 2.274,69 | 439,72| 2.714,41| 31,96
1.1 | Dét trong laa 2.689,52 | 31,67| 1.714,29 0,00 | 1.714,29| 20,18
T r"D/\’ ’
rong do: Datlia |, coo 3| 3167| 1.714.29 0.00| 1.714.29| 20,18
nuwoc
Pat  trong  cdy
12 |5 - ) 944,68 | 11,12 0,00 404,87| 404,87 4,77
hang ndm khac
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Dién tich hién Quy hoach dén niam 2025
trang nam P Ciép Tong s6
STT Chi tiéu 2018 CapTP | yvén
Dién Co [;han xac dinh Dién Co
tich cAu bo (ha) (ha) tich ciu
(ha) (%) (ha) (%)
Dét trong cay 14
13 [ TARTONECAY a1 49197 579 518,60 0,00| 51860| 6,11
nam
14 | DAt muot wongl g0l g 41,80 000| 41,80 049
thuy san
|5 | Patnong nghiép 3485| 041 0,00 3485| 34.85| 041
khac
Pat phi néng
2 3 404122 | 47,58| 2.445,03| 3.154,70| 5.599,73 | 65,93
nghiép
Dit xay dung try
2.1 | s& co quan, cong 59,50 0,70 58,50 32,51 91,01 1,07
trinh su nghi€p
22 | Pét qudc phong 5893 | 0,69 59.13 1214 7127| 084
2.3 | DAt an ninh 889 0,10 13,03 924 2227 o026
D4t  kh O
24 | P8 Khuoeong o ehas | 1s9|  171.37 5462| 22599| 2,66
nghiép
D/( A
atkhu - cong 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00| 0,00
nghiép
D/\, A
arcum - cong | g0 75| 189 171,37 5462 22599 266
nghiép
D/(t 9 >
25 | P €O 50 SAML Hgg99| 339 0,00| 37555| 37555| 442
xuat kinh doanh
DPAat san xuat vat
26 |lieu xay dung| 2329| 027 0,00 2329| 2329 027
gbm st
Dit cho hoat
27 |V cho hod 0,00| 0,00 0,80 20,80 0,00 0,00
dong khoang san
D4t di tich danh
g | Datditchdan 2878 | 034 2425 635 3060| 036
thang
DA R B 1/
b9 | P G xu ly, 931 | 011] 159.11| -12620| 3291| 039
chon 1ap chat thai
Pit ton gido, tin
2.10 ! 27.89| 033 27.89 143 2932] 035
ngudng
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Dién tich hién

Quy hoach dén nam 2025

trang nam P Ciép Tong s6
STT Chi tiéu 2018 CapTP | yvén
Dién Co [;han xac dinh Dién Co
tich cAu bo (ha) (ha) tich ciu
(ha) (%) (ha) (%)
Dit nghia trang,
2.11 e 76,81 0,90 76,81 87,65| 164,46| 1,94
nghia dia
Pit song sudi va
2.12 | mat nuéc chuyén | 124,59 1,47 0,00 221,38| 221,38 2,61
dung
DAt phat trién h
2.13 téitgp avtrienha o o1103 | 1426 147555 299.85| 1.775.40 | 20,90
D/( » -
at co sor van 200 003 4860 381 5241] o062
hoa
Pt cosé y té 544 006 8,94 436 1330| 016
Dt co so giao 80.63| 095| 190,98 2090| 23188 273
duc — dao tao
Pt 5 thé d.
AbcoSOIReduc 1 o001 0,32 70,02 9111 7913 093
— thé thao
2.14 | DAat ¢ tai do thi 113,45 1,34| 378,59 58538| 963,97 11,35
B;{ 9 . A
p.15 | DAtO b mong | eio 81| 21,78 0,00| 1.572.31| 1.57231| 1851
thon
Dit ch 0
3 (At SUL ya970| 2,12 178,90 0,00 178,90 2,11
dung
Téng dién tich
ong dien HCh 1 ¢ 493,04 | 100,00 | 4.898,62 | 3.594,42 | 8.493,04 | 100,00
dat tuy nhién
(Nguén: Chi nhanh Van phong Bang ky ddt dai huyén Hoai Pirc)
Bang 3.3: Quy hoach dién tich chuyén muc dich sir dung dit
Don vi tinh: ha
Giai doan | Giai doan
STT Chi tiéu Ca thoi ky
2016-2020 | 2021-2025
DAt néng nghiép chuyén sang dat
1 & nefuep Ay & 3.220,02 | 1.709,28 1.510,74
phi néng nghiép
1.1 | Dét trong lua 2.105,71 | 1.180,48 925,23
1.2 | Dt trong cdy hang nam khac 847,70 326,36 521,34
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Giai doan | Giai doan
STT Chi tiéu Ca thoi ky
2016-2020 | 2021-2025
1.3 | Pét trong cdy lau nim 129,04 129,04 0,00
1.4 | Dat nudi trong thily san 136,57 72,40 64,17
1.5 | bat nong nghiép khéc 1,00 1,00 0,00
h R Re A B A
5 C uyenA(.imAco’;cauA st dl.lnngdat 296,93 201,85 95,08
trong ndi by dat nong nghiép
PAt trone laa chuvé Ay o A
21 Aat tfongv ua chuyén sang dat trong 40,59 20,59 20,00
cay lau nam
’3 Dat.tArong 1ua chuyén sang dat nong 21.82 13.72 8.10
nghiép khac
24 bat trqong cay }}an{% nam con lai 190,84 15421 36,63
chuyén sang dat trong cay lau nam
B/( A A hw - \ 1 . h A
25 at tron:g cagl ang,t nar7n con lai chuyén 1,48 113 0.35
sang nuoi trong thuy san
6 Dfat trong cay. lau nam chuyén sang 42.20 12.20 30,00
dat nong nghiép khac

(Nguon: Chi nhanh Vin phong Péng ky dat dai huyén Hoai Pikc)

Nhu vay, viéc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat cua huyén dugc thuc hién
theo ding quy trinh cua Luat Dét dai quy dinh, han ché dén muc thap nhat nhiing
quy hoach treo. Ké hoach str dung dat hang nam c6 tinh kha thi, tich cuc khai hoang
mé rong dat chua st dung, han ché chuyén d6i muc dich tir dat trong lta ning sut
cao... Tuy nhién, cling con khong it yéu kém, han ché trong cong tac quy hoach, ké
hoach str dung dat can phai khic phuc nhanh chéng.
3.2.3. Thuec trang trién khai thwe hi¢n quy hoach, ké hoach qudn ly dit dai trén
dia ban huyén Hoai Duc
3.2.3.1. Nhén thire phdp ludt, cac van ban phdp quy vé quan 1y dat dai trén
dia ban huyén

Thuc hién Luat Dat dai nam 2013, cac Nghi dinh, Thong tu, cac vin ban
huéng dan thi hanh Lut, cac vin ban trién khai nhiém vu cia UBND thanh phé Ha
Noi, S¢ Tai nguyén va Moi truong TP. Ha Noi, trong nhitng ndm qua UBND huyén

Hoai DBuc da ban hanh nhiéu van ban chi dao, huéng dan cac phong, ban, nganh ctia
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huyén va cac xa, thi tran thuc hién nhiém vu vé quan ly Nha nudc vé dat dai tai dia
phuong, gop phan 6n dinh chinh trj va phat trién kinh té - xa hoi ca huyén.

Hang nam, UBND huyén xiy dung ké hoach trién khai nhiém vu cong tac
quan ly Nha nude vé dat dai, tai nguyén moi trudng, dé ra ké hoach, muc tiéu cu thé
phai thyc hién trong nim nhu chi tiéu cAp GCN quyén sir dung dat, ty 18 giai quyét
don thu, tién do giai phong mat béng cac du an trong diém... Mbi nhiém vu cu thé,
UBND huyén lai xay dung ké hoach, Chi thi va cac vin ban huong dan, van ban
d6n doc dé cac phong, ban chuyén mén va cic x4, thi tran va huyén hoan thanh
nhiém vu dugc giao, nhu:

- Ké hoach s6 27/KH-UBND ngay 03/02/2019 vé trién khai lap quy
hoach sur dung dat dén nam 2030 va ké hoach st dung dat giai doan 2021 — 2025
cua huyén.

- Ké hoach s6 16/KH-UBND ngay 19/01/2019 vé thuc hién mot sb
nhiém vu vé dt dai.

- Ké hoach sb 17/KH-UBND ngay 31/01/2018 vé thuc hién mot sb gidi
phap cap bach dé chan chinh viéc cdp GCN quyén sir dung dat va xay dung dir liéu
dat dai trén dia ban huyén.

- Ké hoach s 241/KH-UBND ngay 27/8/2019 vé cap GCN quyén sir
dung dit ¢ va xdy dung co so dir liéu dat dai; Chi thi sé 253/CT-UBND ngay
28/9/2019 vé day nhan tién do cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ¢ trén dia
ban huyén; Cong vin s6 82/UBND-TNMT ngay 25/03/2019 vé giao chi tiéu cap
Gidy chimg nhan cho timg x4, thi tran. ..

- Ngoai ra con nhiéu van ban trién khai cdc nhiém vu khac nhu: Viéc
théng ké dat dai hang nam, kiém ké dat dai 5 ndm 1 lan theo dinh ky; Tang cudng
cong tac kiém tra, dén déc, xir 1y vi pham vé dat dai, moi truong; Ké hoach giai
quyét don thu theo timg thang, timg quy; Vin ban vé yéu cau cung cd, hoan thién
va luu gilt ho so dia chinh... déu duoc UBND huyén Tir Liém ban hanh chi dao kip
thoi.

Ngoai ra huyén con ban hanh ké hoach va cac van ban chi dao thuc hién;

dong thoi cling tién hanh ra soat huy boé cac van ban khong con hiéu luc. Bén canh
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d6, thuong xuyén t6 chire tip huin bdi dudng nghiép vu cho can b, to chirc tuyén


https://luanvan1080.com/viet-thue-luan-van.html

Dich vu viét thué luan van - Luan van 1080

truyén phd bién, kiém tra giam sat viéc thuc hién cac vin ban do huyén ban hanh.
Tuy nhién, viéc ban hanh vian ban theo thAm quyén d6i lac con chua kip thoi vi mot
) nguyén nhan: van ban dén cham, chua chuan bi duge cac diéu kién thuc thi vin
ban...

3.2.3.2. Tuyén truyén, pho bién, gidi thich phdp ludt, cdc van ban phdp quy vé
qudn 1y ddt dai trén dia ban huyén

Song song v4i viéc ban hanh cac vin ban chi dao, UBND huyén rét coi trong
cong tac tap huan, tuyén truyén, phd bién, gido duc phap luat vé dat dai. Bang nhiéu
hinh thitc khac nhau nhu tuyén truyén, phd bién rong rai trén hé thong loa truyén
thanh, trén trang thong tin dién tir ctia huyén hay tai cac hoi nghi, cudc hop giao ban
can bo cha chdt, giao ban chuyén moén... UBND huyén di tuyén truyén, phd bién
cac van ban, chinh sach phap luat vé dat dai dén can bd va nhan dan. Pong thoi,
hang nim UBND huyén t6 chirc nhiéu dot tap huin cho cac can bo cha chét cia
huyén, x4, thi trdn va can bd cac phong ban lién quan, cac truéng, phé to dan phd,
thén xom va cac doan thé, can bod l1anh dao céc co quan don vi st dung dat tai dia
phuong nhitng nodi dung lién quan dén cong tac quan 1y, str dung dat dai, tai nguyén
moi truong, gop phan dua viéc quan 1y Nha nudc vé dat dai, tai nguyén va moi
treong trén dia ban huyén dan 6n dinh, di vao né nép va co hiéu qua.

C6 thé noi trong giai doan nay viéc thuc hién cac chinh sach phap luat vé dat
dai cua dia phuong luén duoc thuc thi dam bao dung quy dinh cia phap luat. Mac
du vay, cong tac tuyén truyén van dong nguoi dan gip rat nhiéu kho khin, cu thé
nhu van dé gia dat do qua trinh d6 thi hod qua nhanh, gia dét tai dia phuong theo
bang gia ctia thanh phd Ha Noi ban hanh khoéng phu hop véi tinh hinh dja phuong.
Do vay, mot $6 du an gidi phong mat bﬁng dan dén mau thuin trong cong tac boi
thuong. Viée tuyén truyén van dong ngudi dan duge quan tim sat sao. Tuy nhién
viéc bat cap vé gia dat van dang dit ganh ning trong cong tac thyc thi phap luit tai

dia phuong.
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3.2.3.3. Thuc hién cac hoat dong quan ly dat dai trén dia ban huyén Hoai Purc

a. Xac dinh dia gi6i hanh chinh, Idp va qudn 1y ho so dia gidi hanh
chinh, Idp ban dé hanh chinh:

Thuc hién Chi thi 364/CT-HPBT ngay 06/11/1991 ctia Hoi dong B trudng
(nay 1a Chinh phu) vé viéc giai quyét nhimg tranh chip dit dai lién quan dén dia
giéi hanh chinh tinh, huyén, xa; Nghi quyét s6 15/2008/QH12 ngay 29/5/2008 ctia
Chinh phu vé viéc diéu chinh dia giéi hanh chinh thanh phd Ha No6i va mot sb tinh
¢6 lién quan. Pén nay huyén Hoai Pirc da hoan thanh viéc phan dinh ranh gidi hanh
chinh giira cac x3, thi trin trong huyén va véi cac quin, huyén trong thanh phé.
Hién tai huyén Hoai Puc c6 20 don vi hanh chinh cép co s0, trong d6 co 01 thi tran
va 19 xa.

Viéc quan 1y ho so dia giéi hanh chinh: Huyén thyc hién theo diing quy dinh
ctia Bo Noi vu, to chire chi dao viée kiém tra dinh ky va bao cdo tinh hinh quan 1y
ho so, mbc giGi 6 thang mot 1an trong ndm, dé kip thoi phat hién va xir Iy nhitng vi
pham trong cong tac quan 1y, giai quyét viéc xam canh, xdm cu tai nhitng viing giap
ranh vo1 cac huyén lan can.

b. Khao sat, do dac, lap ban do dia chinh, ban do hién trang sw dung dat
va ban do quy hoach sir dung dat; diéu tra, danh gid tai nguyén dat, diéu tra xdy
dung gia dat:

Cong tac diéu tra khao sat do dac, danh gia dat, phan hang: Ttr nim 2015 dén
nam 2019 trén toan dia ban huyén da tién hanh do dac, 1ap ban dd dia chinh véi
tong s6 554 manh ban d0, trong qua trinh str dung, dat dai c6 su bién dong 10n, ban
d6 chua dugc chinh 1y thuong xuyén, nén hién nay c6 nhiéu han ché va c6 nhiing
khu vuc khong ding véi hién trang st dung d4t, hién tai van chua duge dau tu kinh
phi phuc vu cho cong tac chinh 1y va in 4n ban dd méi dé thay thé ban d6 cil.

Cong tac lap ban dd hién trang st dung dat duoc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai, vé thoi gian dinh ky 5 nim trén pham vi toan huyén. Thyc hién
téng kiém ké dat dai nam 2015, huyén Hoai Puc da 1ap duogc ban dd hién trang st

dung dét cho 20 x4, thi tran. Hién nay, Uy ban nhan dan huyén dang tién hanh lap


https://luanvan1080.com/viet-thue-luan-van.html

Dich vu viét thué luan van - Luén van 1080

ban dd quy hoach st dung dat trén dia ban huyén dén nam 2025 theo ty 18 1: 10.000
va ban do quy hoach cho xa, thi tran theo ty 1€ 1:5.000.
Bang 3.4: Panh gia cong tac do dac, 1ap ban d6 dia chinh, ban d6 hién trang sir

dung dat va ban d6 quy hoach sir dung dat

So

. Ty 18
STT Dién gisi lwgng | Y
(phiéu) | (%)

Thoi gian hoan thanh cong tac do dac, 1ap ban d6 dia

1 . o 14 100
chinh, ban d6 quy hoach SDD trong thoi gian qua
Nhanh 10| 71,43
bung han 3 21,43
Cham 1 7,14
Rét cham

5 Dién tich du"c_rc do dac trong qua trinh quy hoach SDb 1 100
va lap ban do6 hién trang SDD trong thoi gian qua
Toan bo 10| 71,43
Mot phan 4| 28,57
Khong duoc do dac

3 | B9 chinh xac trong qua trinh do dac 14 100
Rét chinh x4c 10| 71,43
Con sai léch 3|1 21,43
Sai 1¢ch nhiéu 1| 7,14

4 | Tinh kip tho1 cua viéc do dac nhu thé nao? 14 100
Rat kip thoi 13| 92,86
Cham 1 7,14

R4t cham

(Nguon: Tong hop tir két qua diéu tra, 2019)
c. Qudn Iy quy hoach, ké hoach sir dung dat:
Quan 1y quy hoach, ké hoach st dung dét 1a mot trong 15 ndi dung quan 1y
nha nudc vé dat dai dugc quy dinh tai Piéu 22 Luat Pat dai 2013. Quy hoach, ké

hoach str dung dat dong vai trd quan trong, vira mang tinh khoa hoc, vira mang tinh
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phap 1y ciia mot hé thdng cac bién phap k¥ thuat, KT-XH dé hinh thanh cic phuong
an t6 chirc lai viéc str dung dat. Pay ciing 1a cong cu quan trong gitip Nha nude dam
bao viée sir dung dat dai hop 1y, tiét kiém, dat duoc cac muc dich nhat dinh va phu
hop véi cac quy dinh ciia Nha nudce, dap ing nhu cau mat bang sir dung dat trong
hién tai va tuong lai ctia tat ca cac nganh, cac linh vyc cling nhu sinh hoat cua moi
ngudi dan mot cach hiéu qua nhit. Bang viéc 1ap quy hoach va ké hoach sir dung
dat, Nha nudc nam chic duoc quy dat va xay dung cac chinh sach quan ly dét dai
ddng bo, c6 hiéu qua.
Viéc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dit mang y nghia vo ciing quan trong
ca & hién tai va tvong lai 1au dai. DAy 1a cong cu hitu hiéu cia Nha nudc nhim ngin
chin tinh trang st dung dat khong dang muc dich, lam giam st nghiém trong quy
dat néng nghiép; ngan chin nhimg hién twong giy lang phi dat, hiy hoai dat, gay 6
nhiém ngudn tai nguyén dat; xac lap sy 6n dinh vé mat phap 1y cho cong tac QLNN
vé dat dai; 1am co s& cho viée giao dat, cho thué dat, thu hoi dat, chuyén quyén sur
dung dat va dau tu phat trién kinh té, gilr virng trat ty an ninh, an toan xa hai, d@)ng
thoi rat ra mot s chi tiéu, dinh mire str dung dat ddi véi timg ddi tugng sir dung dat.

Theo quy dinh tai Piéu 37 Luat Dat dai 2013, ky quy hoach sir dung dat 14 10
nim va ky ké hoach sir dung dat déi véi cdp huyén 1a 01 nim. Nhitng nim qua,
cong tac 1ap quy hoach va ké hoach str dung dét da dugc Uy ban nhan dan huyén
Hoai Duc dac biét quan tam va lam tdt theo ding quy dinh, trinh ty.

Nhén thirc 18 vai trd cua coéng tac 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dit,
nhimg nim qua, UBND huyén Hoai Purc da rat chu trong cong tac ndy. Quy hoach
str dung dit huyén Hoai Ptic giai doan 2021-2025 d3 dugc UBND huyén trinh Uy
ban nhan dan thanh phd Ha Noi va duoc phé duyét. Theo d6, quy hoach sir dung dat
dén nim 2025 cua huyén Hoai Puc nhu sau: dat nong nghiép chiém 31,96%
(2.714,41 ha), dat phi nong nghiép chiém 65,93% (5.599,73 ha); dat do thi 1,44%
(122,40ha).

Cho dén nay, quy hoach sur dung dat dén nam 2020 d3 duoc thuc hién kha

t6t. DAy 1a hanh lang phap 1y, 1a co sé dé quan 1y va str dung dat dai mot cach hiéu
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qua nhat, tranh ldng phi, ddng thoi, tao diéu kién cho ngudi str dung dt yén tim dau
tu nham st dung dat co hiéu qua theo diing quy hoach va quy dinh cta phap luét.
Noi dung ké hoach sir dung dt ciing 1a co s dé UBND huyén ra cac quyét dinh
giao dét, thu hoi dt, cép GCN quyén su dung dét, thuc hién cong tac dau gia, cho
thué quyén sir dung dét.

Qua diéu tra tham do y kién ngudi dan trén dia ban huyén Hoai Pirc (chi tiét
tai bang 3.5) cho thay:

- Tinh hinh quy hoach va ké hoach str dung dét cua huyén Hoai Purc co
73,33% duoc cho 1a phu hop véi thuc tién; 26,67% v kién duoc cho 1a khong phu
hop véi thuc tién.

- V& viéc trién khai quy hoach, ké hoach sir dung dét tai dia phuong: sb
lidu diéu tra ciing cho thay cong tac ndy & dia phwong dugc thuc hién trong ddi tét.
50% y kién cho rang viéc trién khai tét; 21,67% cho rang cong tac nay thuc hién
tuong ddi tot; 28,33% ¥ kién cho rang cong tac nay thyuc hién chua tot.

- Vé viéc lay y kién nhan dan trong qua trinh lap quy hoach, ké hoach
sir dung dat tai dia phuong: c6 56,67% ¥ kién cho rang ho duoc 13y y kién con lai
43,33% cho biét ho khong duoc lay y kién.

- Vé ban d6 quy hoach, ké hoach sir dung dit co6 80% ¥ kién cho ring
duogc chinh quyén cong bd cong khai.

- V& tinh kha thi cac du 4an thuc hién trén dia ban huyén Hoai Dtc:
61,67% v kién cho rang tinh kha thi cac du an tdt; 26,67% v kién cho rang tinh kha
thi cac du 4n twong ddi tot; con lai 11,67% v kién cho rang chua tét.

- Tac dong cua du an anh hudng dén cudc sdng ciia nguoi dan: 68,33%
¥ kién cho rang cac du 4n déu khong anh huong; 13,33% y kién cho rang cac dy an

thuc hién c6 anh hudng 16n dén cude song ctia nguoi dan.
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Bang 3.5: Két qua tong hop ¥ kién ngudi din vé cong tac quy hoach, ké hoach

sir dung dat

TT Dién giai S6 lwong Ty 1€

Tinh hinh quy hoach va ké hoach sir dung dat caa

1 . . » 60 100
Huyén Hoai Buc ¢6 phu hop véi thyce tien khong
Phu hop 44 | 73,33
Khong phu hop 16| 26,67
V& viéc trién khai quy hoach, ké hoach sir dung

2 A 60 100
dat tai dia phuong
Tot 30| 50,0
Tuong ddi tot 13| 21,67
Chua tot 17| 28,33

ud trinh 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat tai

3 Q At ¢ 60 100
dia phuong c6 duoc lay y kién nhan dan khong?
Co 34| 56,67
Khong 26| 43,33
Ban do quy hoach, ké hoach str dung dat c6 duge

4 . . _ 60 100
chinh quyén cong bd, cong khai khong?
Co 48 80,0
Khéng 12 20,0
Tinh kha thi cua cac du an thuc hién trén dia ban

5 60 100
huyén Hoai Duc
Tot 37| 61,67
Tuong ddi tot 16| 26,67
Chura tot 70 11,67

6 | Tac dong cua du an c6 anh hudng dén cude séng 60 100
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Tong so

TT Dién giai S6 lwong | Ty ¢
(phiéu) | (%)

cua nguoi dan trén dia ban huyén Hoai Duc

Co anh hudng l6n 8| 13,33
Binh thuong 11 18,33
Khoéng anh huong 41 68,33

(Nguon: Tong hop tir két qua diéu tra, 2019)

Qua sb liéu diéu tra cho thiy cong tac lap quy hoach, ké hoach st dung dat
trén dia ban huyén Hoai Pirc co ban phu hop véi tinh hinh thuc té; viéc trién khai
thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dét thuc hién tuong ddi tbt; viee cong bd
cong khai quy hoach dugc thuc hién ding quy dinh; cac du an thyc hi¢én mang tinh
kha thi va khong c6 anh huong 16n dén cudc séng ciia nguoi dan dia phuong. Tuy
nhién, viéc 1dy y kién déng gop cta nhan dan trong qua trinh 1ap quy hoach, ké
hoach str dung dt con nhiéu han ché, mang tinh hinh thuec.

d.  Quan Iy viéc giao ddt, cho thué dat, thu hoi dat, chuyén doi muc dich
sir dung dat:

UBND huyén Hoai Prc di ban hanh nhiéu chi thi vé ting cudng cong tac
quan 1y va st dung dt trén dia ban huyén, cha tich UBND huyén di ban hanh hang
tram quyét dinh xir Iy vi pham hanh chinh vé dét dai nhu 1an chiém dat, st dung dat
khong dung muc dich, giai toa 10 gach trai phép.

Pén 2018 da xir Iy duoc hon 2000 trudng hop lan chiém dat, st dung dat
khong dung muc dich (tiéu biéu 1 cac x3 An Thuong, Son Pdng, Tram Troi,.., dic
biét 1a giai téa dé xdy dung khu d6 thi...). Tinh trang 1an chiém dat, sir dung dat
khong dung muc dich xay dung 1o gach trai phép da duoc ngin chin va day i, dic
biét nguoi dan ngdy cang cé ¥ thirc chap hanh phap luét vé dét dai.

Tir ndam 2015-2018 UBND huyén méi giao 23,15 ha dat cho 19 ho gia dinh

ca nhan thué dat chu yéu su dung vao muc dich san xuat nong nghi¢p. Giai doan
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2015-2018 di giao dit cho 1.562 trudng hop tring ddu gia quyén st dung dat, giao
dat ¢ cho 14 ho.

Viéc giao dét cho thué dat, thu hoi dat da duoc thuc hién theo quy dinh. Tuy
nhién viéc giao dit dich vu gip nhiéu kho khin do vudng méc vé co ché chinh sach
va giai phong mit bang, can duoc UBND thanh phé quan tam chi dao giai quyét.

* Céng tac giao dat cho cdc t6 chire, co quan, don vi:

Cong tac giao dat cho cac to chirc kinh té; cac co quan, don vi nha nudc; to
chuc khéc thyce hién du an trong giai doan 2016-2018 trén dia ban huyén Hoai Dtic
1a 73 du 4n véi dién tich 395,04 ha, dé sir dung vao cac muc dich: san xuat kinh
doanh, try s¢, giao thong, thuy lo1i, gido duc, van hda, y té. Trong d6 ndm 2018 thuc
hién giao dat nhiéu nhat v6i 31 cong trinh chiém 53,59% tong sé cong trinh d3 giao

dat trong giai doan 2016-2018.

250

211,7
200
150,79
150
100
50
32,55
’ 75 31

= B
. ]

Nam 2016 Nam 2017 Nam 2018

mS6 cong trinh dr an W Dién tich giao dat (ha)

Biéu dd 3.2: Két qua giao dat cho cac to chirc, co quan, don vi giai doan 2016-
2018 trén dia ban huyén Hoai Dirc
(Nguon: Phong Tai nguyén va Moi trieong huyén Hoai Pirc)
Nhin chung, cong tic giao dat trén dia ban huyén duogc thuc hién ding trinh

tu, tha tuc theo quy dinh cta phap luat tir khau 1ap ho so dé tham dinh dén giao dat
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ngoai thuc dia. Cac cong trinh du an c6 st dung dat tréng lua dugc thuc hién
nghiém ngit theo quy dinh vé quan 1y, sir dung dat trong lta. Tuy nhién do nhu cau
str dung dit ngay cang ting, trong khi quy dit c6 han nén dia phuong chua dap Gmg
duoc nhu cau cia tt ca cac doi tuong trén dia ban huyén.

* Céng tac cho thué dat:

Giai doan 2016-2018, UBND huyén Hoai Buc da cho céac t6 chirc, co quan
don vi thué dat dau tu chu yéu dé san xuét kinh doanh c6 tong sd 34 cong trinh, dy
an voi dién tich 78,08 ha, gop phan ting ngan sach cho dia phuong. Két qua cong

tac cho thué dat duogc thé hién qua biéu dd 3.3.

80

- 6567 68,16
60 54,25
50
40
32 34

30 75
20
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0
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mS6 cong trinh dy an ™ Dién tich cho thué (ha)
Biéu @6 3.3: Két qua cho thué dit trén dia ban huyén Hoai
Durc giai doan 2016-2018
(Nguon: Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Hoadi Pirc)
Trong tong sd 34 cong trinh dy an cho thué dat nam 2018 ¢6 25/34 du 4n cho
thué vao muc dich san xuét kinh doanh véi dién tich 52,15 ha; con lai cho thué sir
dung vao muc dich: xdy dung cdy xdng, chg, khai thac cat, vién thong, nha may

gach,...
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* Cong tdc thu hoi dat:

Trong giai doan 2016-2018, trén dia ban huyén Hoai Puc da thyc hién hoan
thanh cong tac thu hdi dat, ban giao mit bang cho nhiéu du 4n dé giao dit, cho thué
dat cho cac ho gia dinh, ca nhan, co quan, to chic. Két qua cong tac thu hoi dat thé
hién chi tiét tai bang 3.6.

Bang 3.6: Két qua thu hdi dit trén dia ban huyén Hoai
Dire giai doan 2016-2018

. Loai dit thu hoi
So Dién - - 7
. , bat bat bat .
cong | tich B B bat
. . san Dat | nuoi B bat | phi
TT Nam trinh | thu ‘ X Dat R chw
X xuat lam | tron . chuyé | nong
du hoi R o . .. | asw
i nong | nghiép | g n dung | nghiép
an | (ha) o . .| dung
nghiép thuy khac
san
Niam 2016 15( 32,48 27,52 1,08 1,56 0,28 0,38 1,63 0,03
2 | Nam 2017 18] 40,37| 30,64 2,041 0,29 1,34 4,23 0] 1,83
3 | Nam 2018 21 4533 38,49 3,171 0,23 1,84 0,26 1,34 0
Téng cong 54 118,18 | 96,65 6,29 2,08| 3,46 4,87 2,97 1,86

(Nguén: Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Hoai Pirc)

Qua bang 3.6 cho thay:

- Tir ndm 2016 dén nam 2018, huyén da thu hdi duoc 118,18 ha dé thuc
hién 54 cong trinh, du &4n. Trong d6 thu hoi dat vao cac loai dat: dit san xuét nong
nghiép 96,65 ha; dat 1am nghiép 6,29 ha; dat nuoi trong thity san 2,08 ha; dit & 3,46
ha; dat chuyén dung 4,87 ha; dat phi nong nghiép khac 2,97 ha; dat chua st dung
1,86 ha.

- Dién tich thu hoi phén 16n nham phuc vu cho vi¢c xay dung cac khu
dan cu va xay dung tru s co quan, mo rong hé théng giao thong, cap thoat nudc,...
c6 y nghia 16n vé mat chinh tri, kinh t&, x3 hi cua huyén.

- Trong tong s6 54 cong trinh, du 4n gdm c6:

+ 17 du 4n véi dién tich 35,29 ha thudc truong hop thu hdi dat dé giao dat

cho cac h¢ gia dinh, ca nhan, co quan, t6 chic;
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+ 20 du 4n v6i dién tich 48,26 ha thudc trudng hop thu hdi dat dé cho thué
1am cac co s& san xuét kinh doanh, thuong mai dich vu, nang cap cang dudng thuy
noi dia;

+ 16 du an v6i dién tich 31,82 ha thudc truong hop thu héi dat cua cac to
chtrc kinh té khong c¢6 nhu ciu sir dung giao cho dia phuong quan 1y, khong sir dung
muc dich cho thué hodc vi pham sir dung dat;

+ 01 du 4n (dau tu XD cong trinh cai tao, ning cip tuyén dudng tinh do S&
Giao thong vén tai la chu dau tu) dién tich 2,81 ha, da thu hoi gidi phong mit bang
nam 2017 nhung chua c6 quyét dinh giao dat.

Nhin chung, qua trinh thu hoi dat cha yéu 1a dat nong nghiép dé chuyén doi
muc dich str dung sang dét phi néng nghiép phuc vu cho phat trién kinh té - xa hoi
da tao diéu kién thu hat von du tu trong va ngoai nudc, gop phan ting truong,
chuyén dich co ciu kinh té, co cdu lao dong, giai quyét viéc lam, ting ning suat lao
dong va tao ngudn thu dang ké cho ngén sach Nha nude.

Bang 3.7: Két qua tong hop y kién ngudi dan vé cong tac thue hién thu hoi dat

Téng )
TT Dién giai Sé
Ty 1€ (¢
lwong y 1€ (%)
(phiéu)
Cong tac thu hdi dat c6 tinh cong khai, minh
1 A 60 100,00
bach khong?
Minh bach 54 90,00
Khong minh bach 6 10,00
Cong tac thu hdi dat tai dia phwong di dam bao
2 . . . 60 100,00
dang trinh ty theo quy dinh chua?
Dung trinh tu 47 78,33
Khong dling trinh tu 13 21,67

(Nguon: Tong hop tir két qua diéu tra,
2019)

Qua diéu tra tham do y kién nguoi dan tai

thay: trén dia ban huyén Hoai Puc cho
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- V& tinh minh bach: da s ngudi dan danh gia viéc thu hoi dat ¢ dia
phuong dugc thyc hién minh bach, cong khai. Sd nguoi cho biét viéc thu hoi dat
dam bao tinh minh bach 13 54 ngudi (chiém 90% sé ngudi dugc phong van), chi co
6 y kién danh gia khong minh bach (10% s6 ngudi dugc phong van).

- V& trinh ty thu hdi dat: da s6 ngudi dan danh gia cong tac thu hoi dat
dugc thyc hién dang trinh ty. So nguodi cho biét viéc 1ap thu hoi dt tai dia phuong
da duoc thyc hién ding trinh tu 14 47 nguoi (chiém 78,33% sd ngudi dugc phong
van), chi c6 13 y kién danh gia viéc 1ap thu hoi dat chua dugc thyuc hién dang trinh
tur (chiém 21,67% s6 ngudi duoc phong van).

Qua diéu tra, nghién ciru cho thay trong nhitng nim qua cong tac thu hoi dat
trén dia ban huyén Hoai Puc di dugc chinh quyén dia phuong thyc hién ding chinh
sadch phap luat, ding trinh ty thu tuc theo quy dinh, ddm bdo tinh cong khai minh
bach, dan chu trong qua trinh thyc hién. Tuy nhién, cong tac thu hoi dat cua mot sb
du an con gap khé khan nhu viéc xac dinh nguén géc dét, loai dit, tai san,.. con
phirc tap, anh huéng khong nhé dén cong tac thu hoi dat.

e. Quadn Iy viéc béi thuong, hé tro, tdi dinh cw sau khi thu hoi dat:

Cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi thu hoi dat ¢6 tim quan trong 16n
vi anh huong truc tiép va to 16n dén quyén loi, loi ich va doi séng vat chat, tinh than

ctia ngudi dan bi thu hoi dat. Do d6, nhitng nam qua, cong tac quan 1y viéc boi
thuong, ho tro, tai dinh cu luén duoc huyén Hoai Puc dic biét quan tim, chu trong.

Hoai Puc 1a huyén dang co toc do phat trién manh vé cé kinh té va van hoa —
x4 hoi, do d6, nhu ciu sir dung dat phuc vu cho viéc dich chuyén co céu kinh té
sang hudng phat trién san xuat kinh doanh — dich vu, thuong mai la rét 16m. Nhiing
nam gén day, dia ban huyén c6 nhiéu dy 4n 16n, trong diém nhu: dyu 4n nang cép mo
rong duong Lang — Hoa Lac (Pai 16 Thang Long), du 4n nang cép mo rong Quéc 10
32, xdy dung dudng vanh dai 3.5, xdy dyng Trung tdm vin hoa — thé thao huyén...
Ngoai ra, vdi vi tri dia 1y va giao thong thuan lgi, Hoai Buc cling 1a huyén thu hat
nhiéu nha dau tu thyc hién cac dy an phat trién do thi nhu: Khu d6 thi Lideco, Khu
do6 thi Kim Chung — Di Trach, Van Canh, Nam An Khanh, Bic An Khanh... Do do,
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tr nam 2012 dén nay, tdc d6 dd thi hoa ctia Hoai Puc dién ra nhanh choéng, di¢n tich
thu hoi dat dé thuc hién cac du 4n trén cling tang cao. Chinh vi thé, khoi lugng cong
viéc vé bdi thuong, hd trg cho ngudi dan bi thu hdi dit ma cha yéu 1a dit nong
nghiép trén dia ban huyén la rat 16n, phuc tap, nhiéu kho khin va vuong méc.

Cong tac quan 1y viée boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi thu hdi dat 13 mot
cong viéc phuc tap, doi hoi su phdi hop nhip nhang gitta nhiéu co quan, don vi nhu:
Phong Tai nguyén — Moéi trudong, Ban giai phong mit bang, Phong quan 1y d6 thi,
Phong Kinh té, Phong Tai chinh — K& hoach, Kho bac huyén, Chi cuc Thué...

Can clr cac quyét dinh, huéng din c6 lién quan cua Chinh phu, B Tai
nguyén — Moi trudng va ciia thanh phdé Ha Noi, huyén Hoai Dic thyc hién cong tac
bdi thudng, hd trg, tai dinh cu cho ngudi dan khi bi thu hoi dit theo mot trinh ty
chat ché voi 6 buoc:

Budc 1: Thanh lap cac don vi lién quan nhu Hoi dong bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu; T6 cong tac giai phong mit bang dwa trén co sé Quyét dinh thu hdi dat cia
UBND huy¢n;

Budc 2: Ban giai phong mit bang phéi hop voi UBND x3 noi c6 dét bi thu
hoi 1ap ké hoach tién d¢ chi tiét giai phong mat bang, bao cao Hoi dong boi thuong,
trinh UBND cdp huyén phé duyét. Lap du toan chi phi t6 chtc thuc hién boi
thuong, ho tro, tai dinh cu cia ting du an.

Budc 3: UBND x4 t6 chirc hop dén, thong bao chu trrong thu hoi dat va cac
chinh sach lién quan; thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing, niém yét cong
khai tai try s& UBND xa noi c6 dat bi thu hoi. T6 chirc diéu tra hién trang, khao sat,
do dac dién tich trong pham vi thu hoi, sau do 1ap bién ban kiém dém va xac nhan
hd so. UBND x4 va cac don vi lién quan xac nhan ndi dung lién quan dé 1am co s6
12p phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

Budc 4: Ban Boi thuong giai phong mit bang 1ap phuong 4n bdi thuong chi
tiét, gri T6 tham dinh tham tra, sau do, phdi hop v6i UBND x4 xdy dung quy ché
bbc tham trinh UBND huyén phé duyét, t6 chirc bc tham theo quy ché dé xac dinh

vi tri dat ¢, nha & dugc boi thuong hodc tai dinh cu, b sung vao phuong an boi
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thuong, hd tro, tai dinh cu. Phuong an du thao duoc niém yét cong khai dé lay ¥
kién nguoi dan.

Budc 5: Hoan chinh, tham dinh va phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg,
tai dinh cu.

Budc 6: Cong khai quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu.

Nhitng ndm qua, cong tac boi thuong, ho tro, tai dinh cu tai huyén Hoai Dtic
mic du van gip nhiéu kho khin, vudng mic nhung ciing di dat dugc nhiéu két qua
dang khich I¢.

Tinh dén nim 2018, di t6 chuc chi tra dugc 1.057,805 ty dong cho 4.083
luot to chirc, ho gia dinh, c4 nhan bi thu hoi dat; 1ap phuong an va to chic chi tra
kinh phi bdi thuong d6i véi 1.636 ngdi mo cua 1.475 ho dan va di chuyén dén noi
quy dinh.

V& cong tac xét, cap dat tai dinh cu, dat dich vu: Tinh dén hét nam 2018, da
t6 chirc xét duyét, phé duyét cho 737 ho dan du diéu kién giao dét tai dinh cu; to
chirc cho 317 hd dan du diéu kién giao dét tai dinh cu tai xa Kim Chung bdc tham
vi tri 16, thira dt tai dinh cu.

T6 chirc xét va phé duyét cho 4.198 ho gia dinh, ca nhan du diéu kién giao
dat dich vu khi Nha nudc thu hdi dat nong nghiép. Hoan thanh giao dat dich vu tai
02 xa: Pac S¢, Ptic Thuong. Da phé duyét phuong an va két qua boc tham dat dich
vu cta thi trin Tram Troi va cac x3: Van Canh, An Khanh, An Thuong. Nam 2018,
da tién hanh giao dét ngoai thuc dia cho 3.069 hd gia dinh, ca nhan duoc dat dich vu
(Lai Yén: 1.053 ho, Kim Chung: 553 ho, Pac Soé: 128 ho, An Khanh: 335 ho, thi
trAn Tram Tr6i: 500 ho, Van Canh: 300 ho, An Thuong: 200 ho), nang téng s6 ho
dugc giao dat ngoai thuc dia 1én 3.978/13.023 ho; cap 809 GCNQSDD cho céac ho
gia dinh, ca nhan dugc giao dat dich vu.

f Pang ky dat dai, lgp va qudn 1y ho so dia chinh, cip GCNQSDD,

quyén so hittu nha o va tai san gan voi dat:
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Theo Khoan 15 Piéu 3 Luat Dat dai 2013, dang ky dat dai 1a viéc ké khai va
ghi nhan tinh trang phap 1y vé quyén sir dung dét, quyén so hiru nha &, tai san khac
gin lién v6i dit va quyén quan 1y d6i véi mot thira dat vao ho so dja chinh.

Hb so dia chinh bao gém cac tai liéu dang gidy hodc dang sd, thé hién thong
tin chi tiét vé timg thira dat, nguoi duoc giao quan 1y dat, ngudi str dung dat, chu s
hiru tai san gan lién voi dét, cac quyén va thay d6i quyén st dung dat, quyén sé hitu
tai san gan lién vé6i dat.

Hb so dia chinh dugc 1ap theo don vi hanh chinh x4, thi tran. Noi dung thong
tin trong hd so dia chinh phai dam bao théng nhit véi Gidy chimg nhan duoc cap
(néu c6) va phu hop véi hién trang quan 1y, sir dung dat.

Ding ky dat dai 12 quy dinh bt budc ddi voi moi déi tuong str dung dat va
duogc giao dat, bao gom ding ky 1an dau va dang ky bién dong. Viéc dang ky dat dai
nham giup Nha nuéc ndm chic va quan 1y chit ch&, hiéu qua ngudn tai nguyén dat,
ddng thoi thiét 14p quyén sir dung dat hop phap cta nguoi st dung dat; quan 1y bién
dong dat dai, tao 1ap co s phap 1y dé nguoi str dung dat va co quan quan ly dat dai
thue hién ddy du cac quyén va nghia vu ctia minh d6i v6i dat dai, giai quyét nhanh
chong cac van dé phat sinh trong qua trinh quan 1y va sir dung dat.

* Két qua cdp gidy chirmg nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai
sdn gan lién véi ddt:

Nhitng nim qua, cong tac cip gidy chimg nhan quyén str dung dat duoc Pang
bo, chinh quyén huyén Hoai Puc dic biét quan tim. Ban Thudng vu Huyén uy
thudong xuyén chi dao tap trung lanh dao day nhanh tién do cap GCNQSDD trén dia
ban huyén; UBND huyén hing nidm ciing déu ban hanh K& hoach vé cong tac cap
GCNQSDBD, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat.

Nhim ning cao chuyén mén nghiép vu cho can bd phu trach linh vuc tai
nguyén, moi trudng va day nhanh tién do cdp GCNQSDD trén dia ban huyén, hang
nim, UBND huyén déu t6 chirc cac 16p bdi dudng nghiép vu quan 1y dat dai va méi
truong cho can by Phong Tai nguyén — M4i truong, Chi nhanh Van phong dang ky

dat dai huyén va can bg dia chinh cac x4, thi tran.
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Hang nim, UBND huyén cing Phong Tai nguyén — Méi trudng ciing déu to
chtic giao ban véi cac x4, thi tran vé cong tac cdp GCNQSDD trén dia ban huyén
nham tong két, danh gia nhitng ton tai, kip thoi thao g& nhitng kho khin, vudng mic
trong cong tac cap GCNQSDD ciing nhu giao chi tiéu cho nhiing nam tiép theo.

Két qua cap GCNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
cua huyén Hoai btic dén nam 2018 cuy thé nhu sau:

Bang 3.8: Tong hop két qua cap GCNQSDD néong nghiép theo cac don vi

hanh chinh ciia huyén Hoai Pirc dén nim 2018

R i i D.A t, h ~ A

| Tomg Sé ho i chp GCN | Dién tich da cap
STT Tén x4, thi dién Tong GCN

tran tich s6 ho . Ty 1é Dién | Tyl¢

dat So ho : : :

a (%) tich (%)

NN (ha)

1 | Tram Trdi 17,82 1.347 1.146 85,08 15,76 | 88,44
2 | Buc Thuong 319,25 2.508 2.283 91,03 | 287,56 90,07
3 | DBuc Giang 207,57 2.665 2466 | 92,53 19823 95,50
4 | Kim Chung 103,46 2.722 2567 94,31 98,56 | 95,26
5 | Son Pdng 212,99 2.032 1.818 89,47 | 199,47| 93,65
6 | An Thuong 464,63 3.579 3.026 84,55 | 412,34| 88,75
7 | Duong Liéu 296,75 3.000 2.630 87,67 | 267,86| 90,26
8 | Cat Qué 282,25 3.412 3304 96,83 | 268,75| 95,22
9 | Minh Khai 114,38 1.315 1.126 85,63 99,16| 86,69
10 | PongLa 297,06 2.361 1.997 84,58 | 257,86| 86,80
11 | Di Trach 74,75 1.734 1.500 86,51 65,84 | 88,08
12 | An Khanh 195,7 3.645 2.803 76,90 | 159,34 | 81,42
13 | La Phu 129,64 2.393 1.826 | 76,31 | 100,01 | 77,14
14 | Lai Yén 106,97 2.055 1.692 82,34 | 89,95| 84,09
15 | Van Canh 95,51 2.124 1.820 85,69 | 8234| 8621
16 | Tién Yén 186,89 1.660 1.385 83,43 | 167,94| 89,86
17 | Yén S¢ 316,01 2.459 2324 9451 298,62 94,50
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6 . . Dién tich di cA
| Tomg | S6 ho da cdp GCN | Dién tich da cap
STT Tén x4, thi dié¢n Tong GCN

tran tich s6 ho . Ty 1€ Dién Ty 1€

ast S0 hg S '

(%) tich (%)

NN (ha)

18 | Van Con 423,93 2.876 2.595 90,23 | 386,46 91,16
19 | Pac So 115,61 1.006 882 87,67 103,42 89,46
20 | Song Phuong 310,95 3.049 2.883 94,56 | 298,57 96,02
Toan huyén 4.272,12 |1 47.942,00 (42.073,00 87,76 | 3.858,04 [ 90,31

(Nguon: Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai huyén Hoai Pirc)

Bang trén cho thdy, téng dién tich dat nong nghiép huyén Hoai Ptrc nim
2018 1a 4.272,12 ha, trong d6, xa Song Phuong 1a xi ¢ dién tich dat nong nghiép
dugc cap GCN tuong ddi cao, dat 96,01%. Nguyén nhan 1a do, Song Phuong 14 xa
thuan nong, dién tich dat nong nghiép kha 16n so voi cac xa khac trong huyén,
ngudi dan chi yéu sng bang nghé san xuit ndng nghiép nén ho quan tim dén viéc
ké khai dang ky, cap GCNQSDD nong nghiép hon.

Xd Cat Qué co ty 1& sb ho dugc cdp GCNQSDD cao nhit, dat 96,83%.
Nguyén nhan 13 do, Cat Qué c6 dan sé kha dong trong huyén voéi tong sb 3.412 ho,
séng chu yéu bang nghé san xuat néng nghiép va ché bién banh keo, d6 udng... Nhu
cu vé von nham dau tu, phat trién san xut da khién cac ho dan trong x3 rat quan
tam dén viéc cadp GCNQSDD dé ho co thé sir dung vay von ngan hang véi chinh
sach uu dai. Mt khac, xa c6 doi ngti can b dia chinh kha tré, trinh d6 cao, dap ung
t6t yéu cau quan ly dat dai tai dia phuong.

Trong khi d6, La Phu 13 xi c6 ty 1& dién tich dat néng nghiép va sb ho dugc
cAp GCNQSDD thap nhat huyén, chi dat 77,14%. Nguyén nhén 1a do La Phu chu
yéu phat trién cac nganh san xuét tiéu thii cong nghiép voi quy mé khé 16n voi cac
nganh nghé nhu: dét len, san xuét banh keo, rugu, bia, nudc ngot... Do do, hau hét
dién tich dat nong nghiép bi bé hoang, khong con kha ning san xuat va tham chi, co
nhiéu tredng hop xay dung nha xudng trai phép trén dat nong nghiép.

Trong giai doan 2015-2018, toan huyén da cﬁp duoc 5.876 GCN voi 143,35
ha dét nong nghiép duoc thé hién tai Bang 3.9.
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Bang 3.9: Két qua cAp GCNQSDPD nong nghiép trén dia ban huyén Hoai Pirc
giai doan 2015-2018

Tong sb dz‘i't nong S6 GCN cép tirng nim
STT Teli :;l; thi chhll\?p da cap
Sd Dién tich 2015 2016 2017 2018
GCN (ha)

1 | Tram Troi 4 0,02 0 4 0 0
2 | btc Thuong 511 12,15 150 181 131 49
3 | btc Giang 121 2,27 44 65 10 2
4 | Kim Chung 46 0,95 14 27 2 3
5 | Son DPong 328 10,57 79 177 61 11
6 | An Thuong 1.070 21,15 258 643 130 39
7 | Duong Liéu 382 8,54 69 200 67 46
8 | Cat Qué 324 6,49 44 154 90 36
9 | Minh Khai 252 2,54 56 69 93 34
10 | Bong La 443 13,69 127 211 71 34
11 | Di Trach 109 3,22 57 43 6 3
12 | An Khéanh 0 0 0 0 0 0
13 | La Phu 287 3,41 132 135 19 3
14 | Lai Yén 266 7,04 59 115 59 32
15 | Van Canh 2 0,06 0 0 0 2
16 | Tién Yén 129 2,42 39 68 19 3
17 | Yén S¢ 224 5,31 65 142 13 4
18 | Van Con 493 13,54 137 224 84 44
19 | Pic S¢ 135 3,38 38 61 36 0
20 | Song Phuong 750 23,60 323 252 119 56

Tong 5.876 143,35 1.689 2.775 1.010 402

(Nguon: Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai huyén Hoai Pirc)
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Theo d6, An Thuong 14 x3 dugc cAp GCN cao nhit véi tong sd 1.070 GCN,
dién tich 21,15 ha. Trong khi d6, cac xa Van Canh, An Khanh, thi trAn Tram Trdi c6
s6 GCN cép cho dit nong nghiép thap nhat, dic biét 1a xd An Khanh khong c6 GCN
nao dugc cap. Nguyén nhan la do hau hét quy dat ciia cic x4, thi tran trén déu da
duogc quy hoach 1a cac khu do thi mai, khu cong nghiép.

Két qua cép GCNQSD dat ¢ 1an dau cua huyén Hoai Puc giai doan 2015 —
2018 duoc thé hién ¢ Bang dudi day:

Bang 3.10: Két qua cAp GCNQSD dit ¢ lan diu huyén Hoai Pirc giai
doan 2015 - 2018

S6 GCN cip theo tirng nim
Tén xa, thi 2015 2016 2017 2018

STT trin ’ Dién Dién Dién Dién

GCN | tich | GCN | tich [ GCN | tich | GCN | tich

(ha) (ha) (ha) (ha)
1 | Tram Troéi 0 O 101| 2,00 25| 0,56 48 0,72
2 | Btc Thuong 11 0,01 21 0,06 0 0 55 1,58
3 | buc Giang 253 | 5,17 23| 0,49 164 | 2,87 44 0,77
4 | Kim Chung 701 1,13 731 0,16 249 3,79 76 1,42
5 | Son Pong 0 0| 125] 3,10 32| 0,94 309 0,62
6 | An Thuong 141 0,17 254 437 491 0,77 153 2,27
7 | Duong Liéu &1 0,09 17( 0,22 32| 0,56 51 0,88
8 | Cat Qué 51 0,12 43| 0,96 93| 2,15 391 67,00
9 | Minh Khai 0 0 451 1,02 67| 1,77 73 1,23
10 | bong La 65| 1,50 41 1,28 123 2,91 152 3,35
11 | Di Trach 22| 0,58 0 0| 218 4,17 138 2,63
12 | An Khénh 241 0,35| 246 435 139 2,09 255 4,03
13 | La Phu 311 0,73 49 0,90 441 0,69 64 1,19
14 | Lai Yén 0 0 0 0 23| 041 88 1,58
15 | Van Canh 0 0 98| 2,64 122 2,59 264 4,37
16 | Tién Yén 40| 0,89 103 | 2,50 63| 1,86 162 3,69
17 | Yén So 481 0,97 116 | 2,27 50| 1,14 119 2,15
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S6 GCN cip theo tirng nim
Tén xa, thi 2015 2016 2017 2018

STT trin ) Dién Dién Dién Dién

GCN | tich | GCN | tich | GCN | tich | GCN | tich

(ha) (ha) (ha) (ha)
18 | Van Con 591 1,43 | 294 6,55 177 3,40 575 9,86
19 | Pac So 0 0 32| 0,66 0 0 84 1,98
20 | Song Phuong 92| 1,86 16| 020 280| 4,32 131 1,93
Tong 732 | 14,99 | 1.678 | 33,71 | 1.950 | 36,98 | 2.880| 118,25

(Nguon: Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai huyén Hoai Pirc)

C6 thé thiy, giai doan tir nim 2015-2018, toan huyén da cip duoc 7.240
GCN véi dién tich 203,97 ha.

Trong d6, nam 2015 cip dugce it nhat v6i 732 GCN, dién tich 14,99 ha (Puc
Giang 12 x3 c6 s6 GCN duoc cap cao nhat huyén véi 253 GCN; cac x4 Minh Khai,
Van Canh, Lai Yén, Dic S&, Son Dong, thi tran Tram Troi khong ¢ trudng hop nao
dugc cap GCN).

Sau d6, nho sy ting cudng lanh dao, chi dao trong cong tic cip GCNQSDD
cua Huyén uy, UBND huyén Hoai PBuc, nam 2018, s6 GCN duoc cép da dat cao
nhat trong giai doan ndy véi 2.880 GCN, trong do, xa Van Cén va Son Pong c6 sd
GCN dugc cap nhiéu nhat véi 1an lugt 1a 575 GCN va 309 GCN; Brc Giang va thi
trAn Tram Troi ¢6 s6 GCN duoc cép thép nhat vé6i 1an luot 13 44, 48 GCN.

Trong giai doan 2015-2018, Van Con 1a xi ¢ s6 GCN dugc cap nhiéu nhat
vt 1.105 GCN, dién tich 21,24 ha. Trong khi do, Cat Qué maéc du c6 s GCN duoc
cap khong cao (108 GCN) nhung lai c6 dién tich dat dugc cdp GCN cao nhét voi
70,23 ha.

Nguyén nhdn nhitng triecong hop khéng dwoc cdp GCNOSDD:

V& nguyén nhan khong dugc cdp GCNQSDD, bén canh 1y do mot sb trudong
hop nguoi dan khong tién hanh thyc hién ké khai dang ky cap GCN thi con mot s6

nguyén nhan pho bién khac dugc thé hién trong bang dudi day:
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Bang 3.11: Nhirng trudong hop khong dwogc cAp GCNQSD dit & huyén Hoai

Dire giai doan 2015-2018

Nguyén nhan khéng dwogc cip GCNQSDD
Dit Patthd cucii | _, . Tuy
. 4 aA ° fu iu Dat giao trai Pat nha }r y

Tén x4, thi tranh khong du giay 2 A , chuyén muc

TT : ok . " tham quyén nuoc . .

trin chap,, lan to hop 1€ oiao dich sir

chiém dung dat

S6 | Dién| S6 | Dién | So | Dién| S0 | Dién [ S6 | Dién
truwong| tich [trwong| tich [truwdomg| tich [trwomg| tich [trwdomg| tich
hgp | (ha) | hop (ha) hgp | (ha) | hgp | (ha) | hop | (ha)
1 | Tram Tréi 32( 0,15 45 0,72 12| 042 4( 0,07 71 0,08
2 | btic Thugng 411 0,61 73 0,69 391 0,54 71 0,08 141 0,12
3 | bic Giang 521 0,72 113 1,02 401 0,61 6| 0,04 31 0,02
4 | Kim Chung 45 0,63 54 0,71 31 049 51 0,03 6| 0,04
5 | Son Pong 11| 0,21 62 0,86 15 043 4 0,05 11| 0,14
6 | An Thuong 12| 0,23 43 0,64 46 | 0,71 0 0 0 0
7 | Duong Liéu 441 0,52 83 0,96 14| 045 21 0,02 0 0
8 | Cat Qué 751 0,86 115 1,42 32 0,68 1] 0,01 0 0
9 | Minh Khai 115 | 1,46 46 0,77 211 0,59 6 0,04 0 0
10 | Bong La 146 | 1,25 54 0,68 231 045 31 0,01 0 0
11 | Di Trach 571 0,86 41 0,53 36 [ 0,64 21 0,02 0 0
12 | An Khéanh 194 | 2,16 118 2,67 52 0,96 0 0 21| 0,29
13 | La Phu 146 | 1,35 108 1,46 29| 046 6 0,02 0 0
14 | Lai Yén 156 | 2,03 41 0,61 103 | 0,87 21 0,01 0 0
15 | Vén Canh 159 1,96 52 0,721 114 L,73 51 0,03 0 0
16 | Tién Yén 186 | 2,67 43 0,56 51 0,62 0 0 0 0
17 | Yén So 491 0,52 52 0,46 61| 0,04 31 0,02 2 ( 0,01
18 | Van Con 114 1,45 105 1,23 58 0,68 21 0,02 41 0,02
19 | Pic So 105 1,36 32 0,42 411 0,58 51 0,02 0 0
20 | Song Phuong 46 [ 0,36 75 0,58 51 0,67 41 0,02 31 0,01
Toan huyén 1.785 [ 21,36 | 1.355| 17,98 | 869 | 13,22 67| 0,51 711 0,74

(Nguon: Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén Hoai Pirc)

Co6 thé thdy, trong giai doan 2015-2018, nguyén nhan khong dugc cap GCN

do dit co tranh chap hodc dat 1an chiém chiém sb luong 16n nhét voi 1.785 trudong

hop toan huyén, dién tich 21,36 ha. An Khéanh 13 x4 c¢6 s6 truong hop khong duoc
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cAp GCNQSDD do dét tranh chip, 14n chiém cao nhét véi 194 truong hop, dién tich
2,16 ha.

D41 voi nguyén nhan dat thd cu cii khong co du gidy to hop 18 ¢ 1.355
truong hop, dién tich 17,98 ha. An Khanh van 1a x c6 nhiéu truong hop khong
duge cap GCN nhit boi Iy do nay voi 118 trudng hop, dién tich 2,67 ha.

Van Canh 13 xa c6 sb truong hop khong duoce cap GCN do dat giao trai tham
quyén cao nhét v6i 114/869 truong hop, dién tich 1,73 ha. Ptrc Thuong 1a xi c¢6 sb
truong hop khong duoc cip GCN do chua hoan thanh nghia vy tai chinh d6i voi nha
nuéce khi duoc giao dat cao nhit voi 71/67 trudng hop, dién tich 0.08 ha. An Khanh
va Puc Thuong 14 2 x3 c6 sd trudng hop khong dugc cap GCN do ty y chuyén doi
muc dich sir dung dat cao nhat huyén. Nguyén nhan 13 do 2 x3 nay c6 nhing tuyén
dudng quan trong chay qua nhu: Qudc 16 32, tinh 10 422A, 422B, tinh 16 79 nén dat
nong nghiép da bi ty ¥ chuyén do6i thanh dat ¢ 1au dai.

* Pang ky bién déng ddt dai:

Giai doan 2015-2018, Hoai Ptc dién ra qua trinh do6 thi héa nhanh, duoc
dau tu manh mé& vé co sé ha téng nham hoan thién céc chi tiéu dé tré thanh quan
vao nam 2020, thi trudng dét dai theo d6 ciing tré nén vo cung soi dong, lwong hd
so bién dong nhiéu dugc thé hién bang Bang dudi day:

Bang 3.12: Két qua cap GCN, diing ky bién dong dat dai huyén Hoai Dirc
giai doan 2015-2018

p 2 R Lz . ox Do S0 ho so khong du diéu
Loai bién Tong so ho so tiép nhan S0 ho so du diéu Kién
ki€én

don
e 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2015 2016 | 2017 | 2018

Chuyén

nhuong, | 5776 | 4.089 | 2.296 | 2.104 | 2.215 | 3.682 | 2.296 | 2.104 | 561 | 407 0 0
tang, cho

Xu 1y ng,
hop thirc [ 286 1.638| 956 754| 205(1.379| 956| 754 81| 259 0 0

hoéa
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S6 ho so khong du diéu

Loai bién | Tong so hd so tiép nhan S6 ho so dii diéu kién
n kién
dong
2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2015 2016 | 2017 | 2018
bang ky
thé chip,
3.267| 3.665 | 3.149 | 2.800 [ 3.267 | 3.665 | 3.149 | 2.800 0 0 0 0
x0a  thé
chap

Tong 6.329 | 9.392 | 6.401 | 5.658 | 5.687 | 8.726 | 6.401 | 5.658 | 642 | 666 0 0

(Nguon: Chi nhanh Vin phong Bang ky ddt dai huyén Hoai Pirc)

Tir bang trén c6 thé thdy, nguyén nhan chi yéu din dén bién dong dét dai 1a: chuyén

nhuong, ting, cho; xtr Iy ng, hop thirc hoa; dang ky thé chap, x6a thé chap.

Ty 18 ho so du diéu kién kha cao, trong d6, 2 nim gan day nhat, ty 18 ho so du diéu
kién giai quyét & ca 3 Iy do dang ky bién dong dat dai déu dat 100%.

Song song véi su soi dong cua viée chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a su
phat trién manh mé cua cac hoat dong kinh té, kéo theo nhu cau thé chép br:?mg
quyén sir dung dat, tao ngudn luc dé dau tu ngay cang tang cao. C6 thé thay, nhiing
nim gan ddy, xu hudng thé chip bang quyén s dung dat ngay cang ting, do do,
cong tac cAp GCN ciing doi hoi dugc chi trong nham dam bao loi ich cia ngudi st
dung dat.

* Cong tdc Idp, quan Iy hé so dia chinh:

Hb so dia chinh do B9 Tai nguyén va Moi trudong quy dinh va huéng dan lap,
chinh 1y, quan 1y. Theo quy dinh hién hanh, hd so dia chinh c6 2 dang 1a dang gidy
va dang s.

- Ho so dia chinh dang gidy:

Hb so dia chinh dang gidy bao gém cac gidy to sau:

+ Ban dd dia chinh hodc cac loai ban d6 khac, so dd, trich do dia chinh thira
dat duoc st dung dé cip GCN: 1a ban d6 thé hién nhitng yéu t6 tu nhién cua thira
dat va cac yéu t6 dia 1y co lién quan dén sir dung dat, duoc 1ap theo don vi hanh

chinh x4, thj trin.
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+ S4 dia chinh: s6 ghi vé ngudi stir dung dat va cac thong tin vé thia dat da
duge cap GCN ciia ngudi d6, muc dich nham cung cip thong tin phuc vu yéu cau
quan 1y nha nuée vé dat dai.

+ S6 muc ké dat dai: dugc 1ap trong qua trinh do v€ ban dd dia chinh, ghi cac
thira dat va cac dbi twong chiém dat nhung khong co ranh gidi khép kin trén ban do.

+ S6 theo ddi bién dong dét dai: ghi nhing truong hop dang ky bién dong dat
dai d3 duoc chinh Iy trén s dia chinh.

Tai huyén Hoai Dtic, chi nhanh vin phong ding ky dat dai 1a co quan thyc
hién cac cong viéc quy dinh nhu: 13 vin phong ding ky ddi v6i nhitng ddi tuong sir
dung dit, duoc Nha nudc giao quan 1y dat, sé hiru tai san gin lién véi dat thudce
tham quyén giai quyét thu tuc dang ky, cap nhat, chinh ly cac tai li¢u, ho so dia
chinh dbi véi cac thira dat cia cac hd gia dinh, ca nhan; cung cAp ban sao ban dd dja
chinh, s dia chinh, s6 muc ké dat dai cho Gy ban nhan dan cap x4 sir dung. Trong
khi do6, iy ban nhan dan cac xa, thi trin tién hanh cap nhat, chinh ly ban sao tai liéu
do dac dia chinh, sb dia chinh, s muc ké dat dai dang quan ly theo quy dinh dé su
dung phuc vu cho yéu cau quan 1y dét dai trén dia ban.

Hién 20/20 x4, thi tran trén dia ban huyén Hoai Pc di c6 ban d6 dia chinh
véi céc ty 1€ 1/500 va 1/1000.

Két qua 1ap hd so dia chinh dang gidy cta huyén Hoai Puc tinh dén hét nim
2018 duoc thé hién bang bang duéi day:

Bang 3.13: Két qua 1ap hd so dia chinh dang gidy ciia huyén Hoai Dirc

dén nam 2018
] ] . 2 S6 th B3
S0 dja | Somyc | Socap d(;)i bieé(l)l ab 2:11;3
TT Tén don vi chinh ké GCN o P ,
) (quyén) | (quyén) | (quyén) dong dat chinh
quy quy quy dai (D)
(quyén)
1 An Khanh 21 1 2 2 20
2 | An Thuong 23 2 2 3 35
3 Van Con 25 2 2 2 34
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S6 dia | SO muc S6 cép :gitbhiz:l d](‘:i;a
TT| Tén don vi chinl; ké; GC?I dong bt chin.h
(quyén) | (quyén) | (quyén) dai (D)
(quyén)

3 | Pongla 23 2 2 2 60
5 Song Phuong 10 1 2 2 25
6 | LaiYén 21 1 2 2 28
7 | Son Pong 8 2 2 2 24
8 | Tién Yén 20 1 2 2 47
9 | Pic So 19 2 2 2 40
10 | Yén So 8 1 1 2 11
11 | Duong Liéu 10 1 1 2 18
12 | Cat Qué 21 2 2 2 47
13 | Di Trach 10 1 2 2 31
14 | Van Canh 15 1 2 2 30
15 | Blc Giang 12 1 2 2 16
16 | Birc Thuong 12 1 2 2 31
17 | Kim Chung 27 1 2 2 30
18 | La Phu 23 1 2 2 38
19 | Minh Khai 17 1 2 2 51
20 | Tram Troi 14 2 2 2 24

Toan huyén 339 27 38 41 640

(Nguén: Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Hoadi Pirc)

Nhu vy, tinh dén nam 2018, toan huyén c6 339 s6 dia chinh, 27 s6 muc ké,

38 s6 cap GCNQSDD, 41 s6 theo ddi bién dong dét dai va 640 to ban d6 dia chinh.

Hé théng hd so cua huyén chu yéu duoc 1ap theo mau cua Thong tu 29/2004/TT-

BTNMT va Thong tu 09/2007/TT-BTNMT, chi c6 mét s6 s6 méi 1a dugc 1ap theo
hudng dan tai Thong tu 24/2014/TT-BTNMT.

- Ho so dia chinh dang $O
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Hb so dia chinh dang sé 1a hé théng thong tin dugc 1ap trén may vi tinh chta
toan bo thong tin vé ndi dung cta hd so dia chinh (Hay con dugc goi 1a co s dir
liéu dia chinh).

Hb so dia chinh dang s6 do Van phong ding ky dat dai truc thudc So Tai
nguyén — Moi trudng chiu trach nhiém lap, chinh 1y, quan 1y va cung cép ho so dia
chinh dang s6 d¢é thay thé ban sao ho so dia chinh trén giy.

Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Hoai Dtrc hién dang str dung
phan mém VILIS (Vietnam Land Information System) lién thong v&i S¢ Tai nguyén
— Moi truong Ha Noi dé in va tim kiém GCN da dugc cip. Phan mém nay 1a cong
cu hitru hi¢éu trong qua trinh xay dung co so dir liéu dét dai, duoc xay dung dya trén
cac Quy dinh vé ké khai dang ky, 1ap ho so dia chinh va cdp GCNQSDD tai Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004.

Phan mém quan 1y ho so dia chinh VILIS chu yéu dugc sir dung trong quan
Iy cip GCN; dbi véi cong viée luu trit, cAp nhat, tim kiém ho so dia chinh thi phan
mém nay van chua thé dap tmg dugc nhu cau do khong thé chua thé s6 hoéa thong
tin ban d6 dia chinh, s6 dia chinh, s6 muc ké. Vi Iy do d6, hd so dia chinh dang sb
chua dugc 4p dung trén dia ban huyén ma van dang trong qua trinh hoan thién dit
liéu, sép xép lai ho so luu dé c6 thé sb hoa va dua vao co so dit liu.

g. Thong ké, kiém ké dat dai:

Cong tac théng ké cua huyén dugc thyc hién thuong xuyén hang nim va
kiém ké dat dai duoc thuc hién 5 nim mdt 1an theo quy dinh cua Luét dat dai. Nham
xac dinh dién tich ting loai dat cho muc dich st dung va xac dinh mirc do bién
dong cua ting loai dat dé co sy theo ddi, quan 1y va diéu chinh kip thoi, pht hop voi
cac muc tiéu phat trién kinh té - x3 hoi ctia huyén, ciing nhu dinh huéng phat trién
chung ciia thanh phd.

Nhin chung cong tac thong ké, kiém ké dat dai trén dia ban huyén phan anh
day du tinh hinh quan 1y va st dung dit, dam bao chat lugng hd so; cac x4, thi tran
thuc hién ding tién do. Pap ung dong bo va hidu qua yéu cau clia cong tac quan 1y

dat dai, kiém tra dat dai va quy hoach sir dung dit.
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h. Xay dung hé thong thong tin ddt dai:

- Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Hoai Puc chiu trach nhiém
quan 1y céc tai liéu, dir liéu bao gdbm:

+ Co s dir liéu dia chinh (trong may chi va cac thiét bi nhd); ban dd dia
chinh, s dia chinh, $0 muc ké dat dai;

+ S6 theo ddi bién dong dat dai ddi véi trudng hop chua xay dung co so dit
liéu dia chinh;

+ Ban luu Gidy ching nhén, s6 cip GCN, ho so xin cap GCN, ho so dang ky
bién dong vé str dung dat;

+ Hé thong cac ban do dia chinh, ban trich do dia chinh va cac ban do, so do
khac;

- Uy ban nhan dan cép xa chiu trach nhi€ém quan ly: Ban dd dia chinh, S6 dia
chinh, S6 muc ké dét dai, cap nhat nhiing thong bao vé viée cap nhat, chinh 1y hd so
dia chinh va cac gidy to kém theo do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai gui vé
dé cap nhat, chinh ly.

i. Quadn Iy tai chinh vé dat dai va gid dat:

Bang 3.14: Cac nguon thu tir dit dai trén dia ban huyén Hoai Pirc giai doan

2016-2018
Don vi tinh: triéu d@)ng
Nim 2016 Nim 2017 Nim 2018
TT Cac khoan thu
KH TH | KH TH KH | TH
1 | Tién st dung dét 1.000 956 | 1.200| 1.135| 1.500| 1.458
2 | Tién thué dt 2.000| 1.897| 2.500| 2.604| 3.000| 3.256
3 | Thué st dung dat nong nghiép 100 110 100 95 100 130
4 | Thué nha dat 500 550 600 590 800 | 830
Thué thu nhép tir chuyén quyén
5 ) 1.500| 1.700| 2.000| 2.300| 1.000| 1.500
su dung dat
Tién xtr phat vi pham hanh chinh 650 800 700 800 600 700
Dau gia quyén st dung dat 5.800| 6.750| 8.000| 8.950| 8.100| 9.200
Phi va 18 phi 100 90 150 170 300 370
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Nam 2016 Nam 2017 Nam 2018
TT Cac khoan thu
KH TH KH TH KH TH
T(K)ng cong 11.650 | 12.853 | 15.250 | 16.644 | 15.400 |17.444

(Nguén: UBND huyén Hodi Dirc)

Thuc hién cong tic quan 1y tai chinh vé dat dai gop phan ting thu ngan sach
nha nudc, UBND huyén Hoai Puc da giao cho Chi cuc Thué, Kho bac nha nudc,
phong Tai nguyén va Moi trudng thuc hién hoat dong quan 1y tai chinh vé dat dai
dam bao chinh xéc, hi¢u qua, tranh that thoat, lang phi.

Céc ngudn thu tir dat dai trong giai doan 2016-2018 ciia huyén bao gdm:
Tién st dung dat; tién thué dat; tién thué su dung dat; thué thu nhap tu chuyén
quyén st dung dat; tién thu tir xtr phat vi pham phap luat vé dat dai; tién boi thuong
cho Nha nudc khi gay thiét hai trong quan 1y va st dung; phi va 1€ phi trong quan ly
va st dung dét dai; khoan thu tir dau gia quyén st dung dat (thé hién chi tiét tai
bang 3.14).

Cong tac quan 1y tai chinh vé dit dai giai doan ndy duogc thuc hién tdt, da thu
dugc 24.941 triéu déng trén 23.300 triéu theo ké hoach dé ra, vuot chi tiéu dat
107,04% ké hoach. Ngudn thu tir dat dai trong giai doan 2016-2018 c6 xu hudng
thimg nim toi huyén can day manh va lam tot hon nita cong tic nay dé dam bao
ngudn thu ngan sach, dap img va phuc vu cong tac quan 1y dat dai, phat huy ngudn
ndi luc tir dat dai nham bo sung kinh phi dé dau tu phat trién ha ting trén dia ban
huyéning déu, gop phan bo sung ngan sach cho huyén. Trong d6 ngudn thu 16n nhat
1a tién thué dat (7.757 triéu dong dat 103,40% ké hoach), tir tién chuyén quyén sir
dung dat (5.500 triéu déng dat 122,2% ké hoach).

Trong n.

3.2.4. Thanh tra, kiém tra, gidm sdt tinh hinh qudn 1y nha nwéc vé dit dai trén
dia ban huyén Hoai Duvrc

a. Quadn Iy, gidm sdt viéc thuc hién quyén va nghia vu cia nguoi sie dung ddt

Cong tac quan ly, giam sat viéc thyc hién quyén va nghia vu clia ngudi sir

dung dat trén dja ban huyén dat dugc két qua rat tich cuc, da thu 1y, giai quyét hang
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nghin hd so thuc hién cic quyén cua ngudi st dung dat bao gébm: chuyén doi,
chuyén nhuong, cho thué, thtra Ké, tang cho quyén su dung dat, thé chép, bao lanh,
gop von bang quyén st dung dat,... gop phan lanh manh hoa thi truong dét dai va
tang nguon thu ngan sach Nha nudc.

Bang 3.15: Tong hop ¥ Kién can b quan 1y vé viéc lién quan dén quyén

str dung dit

S6 lwong | Ty 1¢

TT Dién giai ]
phiéu (%)

Thu tuc hanh chinh trong viée chuyén quyén st dun
1 , s yenawy 8 05 35,71
dat con ruom ra

Viéc thé chap QSDP dé vay tién anh huong dén
2 . _ 04 28,57
quyén va lgi ich bén vay

; Vé quy dinh thoi han sir dung dt va gia han thoi han ol 14
st dung dat con kho khin ’

(Nguon: Tong hop tir két qua diéu tra, 2019)

Qua bang 3.15 téng hop vy kién cac can bd quan 1y dat dai vé viéc lién quan
dén quyén sir dung dit cho rang:

- Tht tuc hanh chinh trong viéc chuyén quyén st dung dat con rudm ra:
05/14 phiéu dong ¥, chiém 35,71% tong sd ngudi duoc phong van.

- Viéc thé chdp QSDD dé vay tién anh hudng dén quyén va loi ich bén
vay: 04/14 phiéu dong ¥, chiém 28,57% tong sb6 ngudi duoc phong van.

- Vé quy dinh tho1 han st dung dat va gia han thoi han st dung dét con
kho khan: 01/14 phiéu dong y, chiém 7,14% tong sd nguoi duoc phong vén.

Mot s6 nguyén nhan dan dén viéc giai quyét thu tuc hanh chinh vé thuc hién
quyén ctia nguoi st dung dat trén dia ban huyén con thap do:

- Nhan thirc cia ngudi din vé cac quyén va nghia vu trong sir dung dat
con han ché. Mot sb truong hop ngudi sir dung dat khong hiéu rd nghia vu phai
ding ky, 1am thu tuc tai cac co quan Nha nudc c6 tham quyén khi tién hanh chuyén

doi


https://luanvan1080.com/viet-thue-luan-van.html

Dich vu viét thué luan van - Luan van 1080

quyén st dung dat, quyén thira ké, ting cho,... Viéc luu trit cac gidy to chimg minh
quyén sir dung dét ciing khong dugc diy di hodc rach nat, hu hong,...

- Céc quy dinh vé trinh ty, thu tyc trong chuyén nhuong quyén sir dung
dat con rudm ra, phirc tap; nguoi dan con phai trai qua nhiéu cira (UBND cip x4,
can bo dia chinh xa, Van phong cong chung, Phong Tai nguyén va Méi truong, Chi
cuc Thué, Kho bac); thoi gian giai quyét mot trudng hop con kéo dai, tir d6 gay tam
Iy ngai khai bao, ngai lam thu tuc chuyén quyén, sang tén. Diéu nay hién dang duoc
khic phuc véi quy ché “mét cira”. Tuy nhién do sd lugng cac truong hop can giai
quyét vé dat dai rat 16n, ngudn nhan lyc ciia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
huyén Hoai Ptc con thiéu, vi viy khé khin trong van dé giai quyét cong viée theo
dang thoi gian quy dinh.

b. Thanh tra, kiém tra, giam sdt, theo déi, danh gid viéc chap hanh quy
dinh ciia phdp ludt vé dat dai va xir 1y vi pham phdp ludt vé dat dai

Cong tac thanh tra, kiém tra viéc chap hanh cac quy dinh ciia phéap luat vé dat
dai luén dugc UBND huyén quan tam.

Uy ban nhan dan huyén di ra quyét dinh thanh lap nhiéu doan thanh tra, kiém
tra viéc quan 1y sir dung dat dai cia mot s6 co sd, cong ty va mot sé dia phuong cip
x4, thi tran... Qua céc cudc thanh kiém tra da phat hién nhiing vi pham nhu cép dét
khong dtng tham quyén, st dung dat sai muc dich, giao dat va thu tién trai tham
quyén. Ngoai ra, dia phuong thuong xuyén kiém tra cac trudng hop ho nhan dan da
tu v chuyén doi muc dich sir dung dat, 14n chiém dat trai phép.

Nam 2016, Phong Tai nguyén va Moi truong da tham muu cho UBND huyén
ban hanh vin ban s6 1348/UBND-TNMT ngay 01/8/2016 vé viéc ting cudng cong
tac quan 1y nha nude vé dat dai va trat ty d6 thi trén dia ban. Tham muu UBND
huyén, don dbc UBND céc xa, thi tran tdng cuong kiém tra viéc tu v chuyén muc
dich str dung dat, tu khai thac, san gat va ha mat béng trén dia ban huyén. Két qua

thanh tra giai quyét don thu vé dat dai thé hién chi tiét tai bang 3.16.
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Bang 3.16: Két qua thanh tra, kiém tra gidi quyét don thw vé dit dai trén dia
ban huyén Hoai Dire giai doan 2016-2018

Cap dat 3 P A Wy Str dung
2 R , Str dung dat Lan chiém B N
Tong khong dung . X P dat thué
. 2 sai muc dich dat .
. sO vu tham khong
Nim . N L
vi quyén hiéu qua
pha ba Chua ba Chua | Da | Chua ba | Chua
m giai giai giai giai giai | giai giai giai
quyét quyét quyét quyét quyét quyét quyét quyét
2016 56 5 1 15 4 8 4 15 4
2017 18 3 2 4 1 5 2 | 0
2018 12 - - 3 1 4 1 3 -
Téng 86 8 3 22 6 17 7 19 4

(Nguén: Phong Thanh tra huyén Hodi Pirc)

Qua bang 3.16 cho thﬁy tlr nam 2016 dén nam 2018 sb vu vi pham vé dat dai
trén dia ban huyén c6 xu hudng giam dan. Nam 2016 1a nim xay ra nhiéu vu nhat
v6i 56 vu trén tong sb 86 vu trong giai doan 2016-2018. Trong d6 da giai quyét
dugc 08 vu lién quan dén viéc cap dat khong dung tham quyén; 22 vu lién quan dén
st dung d4t sai muc dich; 17 vu 14n chiém dat va 19 vu st dung dét thué khong hi¢u
qua. Céc vu viéc nay sau khi dugc phat hién déu duogc xur 1y nghiém minh dung
phap luat dé lam guong cho cac ddi tugng vi pham khac, nang cao y thirc chp hanh
phép luat ctia nguoi dan dia phuong. Tuy nhién trong giai doan ndy van con 20 vu
chua dugc giai quyét. Do vy nhiém vu dit ra cho cac phong ban chic ning cua
huyén cin tién hanh nhanh chéng giai quyét cac vi pham di xay ra dé nguoi dan yén
tdm trong qua trinh st dung dat dai ctia minh, tranh nhiing sai pham c6 thé xay ra
trong thoi gian téi. Don déc UBND céc x4, thi trin ting cudng cong tac kiém tra,
xtr Iy vi pham theo tham quyén.

C. Gidi quyét tranh chdp vé dat dai; gidi quyét khiéu nai, t6 cdo trong
quan Iy va sir dung dat dai

* Cong tdc gidi quyét tranh chdp vé ddt dai, gidi quyét khiéu nai, t6 cdo
trong quadn Iy va sir dung dat:

Trong giai doan 2016-2018, tranh chip dat dai, khiéu nai, t6 cdo vi pham luat
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dat dai 1a mot trong nhiing van dé buc xuc & huyén Hoai Ptrc. Viée khiéu nai, to
céo, tranh chip dat dai trén dia ban huyén c6 xu hudng ngay cang phirc tap. Cac
don thu ctia nguoi dan tip trung vao cac ndi dung: dé nghi, khiéu nai va tranh chip
dat dai. Tat ca cac don thu nay sé duoc giai quyét dudi cac hinh thirc: UBND x4, thi
tran tién hanh tiép nhan don thu, hoa giai va tra 1i, phong Tai nguyén va Moi
truong, phong Thanh tra s€ tra 161 don hodc tham muu cho UBND huyé¢n ban hanh
van ban tra 101.

Két qua giai quyét don thu vé dat dai trén dia ban huyén Hoai Puc giai doan
2016-2018 thé hién chi tiét tai Bang 3.17:

Bang 3.17: Két qua giai quyét tranh chap vé dat dai, gidi quyét khiéu nai, t6
cdo trong quan 1y va sir dung dat trén dia ban huyén Hoai Pic

giai doan 2016-2018

Trong do Pi giai quyét | Pang giai quyét
2 Ve A < Tranh . )
g Tong so be Khiéu P Tong .. | Tong o
Nam . . chap P Ty 1€ A Ty 1€
don nghi nai <. . .| sodon SO
dat dai (%) (%)
(don (don) (don) don
(don)
) (dom)
2016 112 73 18 21 96| 85,71 16 14,29
2017 46 25 12 9 39| 84,78 7 15,22
2018 29 12 10 7 25| 86,21 41 13,79
Tong 187 110 40 37 160 | 85,56 27 14,44

(Nguén: Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Hoadi Pirc)

Giai doan 2016-2018, UBND huyén di tiép nhan 187 don thu khiéu nai, dé

nghi va tranh chip vé dét dai. Trong d6 c6 150 don thu dé nghi, khiéu nai véi cac

dang khiéu nai cha yéu khiéu nai vé két qua cap va thu h6i GCNQSDP va khiéu nai

viée giai quyét cac truong hop vé tranh chip dat dai. Co 37 trudng hop tranh chip

dat dai, chu yéu 1a tranh chdp thira ké quyén st dung dat, thira ké tai san gin lién

v6i quyén st dung dat va tranh chdp ranh gi6i st dung dat. Pa giai quyét duoc
160/187 don, dat két qua cao (85,56%). Vi du dién hinh:

- Nam 2016, UBND huyén c6 van ban tra 101 don kién nghi cac hd co

dat bi trung dung dé giai quyét chd & cho cac ho thudc dién bi anh huong boi cong
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trinh
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xdy dung khu d6 thi Lilama Land Son Dong; Giai quyét don ctia ba Lé Thi Mai t6 5
thi tran Tram Troi,....

- Niam 2017, UBND huyén di tra 161 don d& nghi ctia ba Nguyén Thi
Lam tai xi An Khanh vé viéc xin giao dat lam nha ¢; Phong TNMT tham muu
UBND huyén c6 vin ban tra 101 don d& nghi ctia ho gia dinh ong Bui Vin Hau tai to
12, x3 Van Canh vé viéc giai quyét tranh chdp dat 1am nghiép; don kién nghi ctia ho
gia dinh 6ng Tran Anh Tun tai to 7, xd Di Trach vé viéc xem xét cp cho gia dinh
01 16 dat khac & xa Kim Chung dé thuan tién cho viéc sinh hoat. C6 vin bén tra 1o
don kién nghi cta ho gia dinh 6ng Nguyén Phuc Ban tai to 13 xd Tién Yén vé viéc
thu hoi dat;. ..

- Nam 2018, c6 vin ban tra 15i don dé nghi ctia ba Nguyén Thi Phuc tai
x4 Duong Lidu vé viéc giai quyét tranh chdp dat dai gitra 02 ho gia dinh. Phong
TNMT tham muu UBND huyén tra 16i don ciia 6ng Nguyén Van Quyén tai to 12,
x4 Pac So vé viée xin cap dat lam nha o. Viéc ong dé nghi duoc cip mot manh dat
& theo ché do chinh sach nguoi c6 cong véi cach mang 1a khong du cac diéu kién
cling nhu ti€u chi dé xét cho ho gia dinh;...

* Panh gid vé nhitng khé khdn, vieong mdc trong cong tdc gidi quyét khiéu
nai, 16 cdo, tranh chcfp dat dai:

Bang 3.18: Két qua thim do y kién cin bd vé nhirng khé khin, vueéng mic

trong cong tac giai quyét khiéu nai, to cio, tranh chap dat dai

Sélugng [ Ty 18
Dién giai »
(phiéu) (%)
Cong tac giai quyét khiéu nai, td céo, tranh chip vé dit
e Te SR ATyet et e P 14 | 100,00
dai c6 vudng mac khong:
Co 10 71,43
Khong 4 28,57
Nhiing vudng mac: 10 | 100,00
1. Chinh sach phap luat vé dat dai 7 70,00
2. Ton tai lich sir trong cong tac quan 1y dat dai 8 80,00
3. V& tham tra, xac minh, thu thap chung ctr 4 40,00
4.Y thirc chap hanh luat ctia ngudi di khiéu kién 5 50,00

(Nguon: Tong hop so liéu diéu tra 2019)
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Qua bang 3.18 cho thiy, trong 14 can bd duoc phong van co dén 10/14 can
bd quan 1y dat dai cho rang ho gip khong it khé khin, vudng mic trong cong tc
giai quyét khiéu nai, t6 cdo, tranh chip dat dai. Trong 10 gip kho khin vudng mic
c6: 70% can by dugc phong van cho rang ho gip kho khin vé chinh sach phap luat
dét dai; 80% can bo duoc phong van cho réng do tOn tai lich su trong cong tac quan
ly dat dai; 40% can bo dugc phong van cho rang kho khan trong tham tra, xac minh,
thu thap chimg cir; 50% can bd dugc phong van cho rang do y thirc chap hanh luat
ctia ngudi di khiéu kién.

Nguyén nhdn xay ra cac vu khiéu kién chu yéu do nhu ciu sir dung dat ngay
cang ting, dat dai ngay cang trd nén co gia, nhidu ca nhan ndi long tham tu loi ca
nhan. Thém vao d6 cong tac tuyén truyén Luat dat dai chua sau rong dén nhan dan
d3 din dén nhiéu vy viéc tranh chap dat dai xay ra,...

Dé nang cao chat lugng cong tac tiép dan va gidi quyét don thu, UBND
huyén d3 duy tri thuong xuyén tiép dan dinh ky vao cac ngdy 14, 30 hang thang,
hop dinh ky mdi tuan tir 1-2 budi dé ndm bat tinh hinh, chi dao cong tac tiép dan va
giai quyét don thu. Tir 46, kip thoi tap trung chi dao giai quyét cac vu viée, nhat 1a
céc vu viée bue xuc, ndi com.

3.3. Danh gia chung vé cong tac quan ly nha nuwéc vé dit dai trén dia ban
huyén Hoai Dirc
3.3.1. Két qua dat dwoc

Nhitng nim gan day, tai Hoai Dirc, qua trinh do thi hoa dién ra nhanh chong,
dan s6 ting nhanh, co céu kinh té chuyén dich manh khién dat dai ciing c6 nhing
bién dong manh mé&. Dién tich dit nong nghiép giam dan, dién tich dat ¢ va dat
chuyén dung c6 xu hudng ting nhanh, trong khi dién tich dat chua st dung ciing
gidm manh do dugc khai thac vao nhitng muc dich khac.

Su bién dong nhanh va manh mé vé dét dai trong khoang thoi gian ngan doi
hoi cong tac quan ly dit dai cia chinh quyén huyén Hoai Puc ciing phai dap tng
dugc nhu cau thyc tién. Nhitng nim qua, cong tac quan ly dat dai tai dia phuong da

dugc Huyén uy, UBND huyén dac biét quan tdm, chu trong. Cac van ban quy pham
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phap luat vé quan 1y dat dai dugc thue hién nghiém chinh; cac ndi dung quan 1y nha
nude vé dat dai dugce thuc hién déng bo, théng nhat, toan dién trén quy mo toan
huyén. Tai Hoai Purc, ngoai Phong Tai nguyén — Méi trudong va Chi nhanh dang ky
dat dai huyén la nhiing co quan tryc tiép tham muu gitp UBND huyén giai quyét
cac van dé lién quan dén dat dai, cac phong ban khac nhu Ban Boi thuong giai
phong mit bang, Trung tim phét trién quy dat, Phong D06 thi cling phdi hop kha tbt
nham tham muu gitp UBND quan 1y toan dién cong tac quan 1y dat dai trén dia ban.

Cong tac lap ban dd hién trang st dung dét duoc thuc hién dinh ky 05 nam
mot 1an trén co so két qua tong kiém ké dat dai hang nim cua cac x4, thi trAn nham
st dung lam tai li¢u phuc vu viéc kiém ké dat dai va ca”ip GCNQSDD. Cong tac
thong ké dat dai hang nam va kiém ké dinh ky 05 nim mét 1an ciing dugc thuc hién
day du, nghiém tac va ding quy trinh, quy dinh cta phap luat. Két qua cong tac
thong ké, kiém ké 1a tai liéu quan trong hd tro viéc quan 1y nha nudc vé dat dai
duogc tién hanh ding quy dinh, nang cao hiéu qua sir dung dit va quan 1y st dung
dét theo ding quy hoach, ké hoach sir dung dat.

Cong tac 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat dd di vao né nép, duoc thuc
hién chi tiét, hoan chinh, theo dung quy trinh, quy dinh ctia Luat Dat dai 2013.

Cong tac giao dat, cho thué dat, chuyén d6i muc dich st dung dat dugc thuc
hién theo dung tham quyén va dang trinh ty, thu tuc quy dinh. Vi tri, dién tich dat
duoc giao, cho thué dé xay dung cac dy an déu duoc dya trén co s quy hoach, ké
hoach sur dung dat d3 dugc phé duyét.

Cong tac ké khai, ding ky dat dai, cip GCNQSDD ludn duoc cap uy, chinh
quyén huyén dac biét quan tdm, chu trong chi dao nén da dat duoc nhiéu thanh tich
t6t. Hang nam, cong tac cip GCNQSDD déu dat chi tiéu UBND huyén giao. Cong
tac cdp GCNQSDD co ban di timg budc dap Gmg yéu cau ciia cong tic quan 1y nha
nude vé dat dai, tao diéu kién dé cac to chuc, hd gia dinh, cd nhan st dung dét thuc
hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh. Ttr nam 2015-2018, toan huy¢n da thuc

hién giai quyét 42.073 hd so dang ky quyén sir dung dat ¢ 1an dau, dat 87,76% trén
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téng s thira dat can cip gidy ching nhan va dat 90,31% dién tich du diéu kién cap
gidy chimg nhan. Sau khi tiép nhan, hoan thién ho so vé dang ky dat dai cua to
chtrc, ho gia dinh, ca nhan; viéc thyc hién cip nhat, chinh 1y bién dong trén hé thong
hd so dia chinh di duoc cac co quan, don vi, co s¢ thuc hién thuong xuyén, dam
bao theo dung quy dinh vé cong tac cip nhat, chinh 1y bién dong.

Cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi thu hoi dit ciing dugc dic biét
chu trong nham bao vé loi ich chinh dang ctia nguoi st dung dat. én nay, huyén da
td chire chi tra duoc 1.057,805 ty déng cho 4.083 luot to chirc, hd gia dinh, ca nhan
bi thu hoi dat. Cong tac xét, cép dét tai dinh cu, dat dich vu cling duoc tap trung giai
quyét.

Cong tac théng ké dat duoc thuc hién déu dan, dﬁy dt hang nam theo luat
dinh. S liéu duoc cap nhat hang ndm, phan anh tinh hinh str dung dét va bién dong
quy dat, phuc vu hoach dinh céc chinh sach phat trién kinh té x4 hoi trén dia ban
huyén.

Cong tac thanh tra dat dai, xtr Iy vi pham trong quan 1y va sir dung dat, huyén
thudong xuyén lam tét cong tic kiém tra nham chan chinh cac ton tai vé quan ly dat
dai. Cong tac giai quyét tranh chap, khiéu nai, t& cao vé dat dai ciing duoc thyc hién
mot cach nghiém tuc, giai quyét triét dé theo phap luat vé dat dai, gitip bao vé quyén
va loi ich chinh dang ctia nguoi str dung dat.

Hiéu qua trong viéc quan ly dat dai cua huyén Hoai Dirc d3 gop phan mang
lai nhitng két qua to 16n trong phat trién kinh té - x hoi cua toan huyén. Céc loai
dat dugc quy hoach, quan 1y chit ché nham sir dung hiéu qua timg loai dat: dat néng
nghiép dap tng di nhu ciu phat trién nong nghiép, dit & va dat chuyén dung ciing
dugc quy hoach hop ly, ddm bio nhu cau thuc té va duoc sir dung c6 hiéu qua;
quyén va loi ich ctia nguoi sit dung dat duoc dam bao, gitip ngudi st dung dat yén
tam st dung dat mot cach c6 hiéu qua.

3.3.2. Ton tai, han ché

Cong tac quan 1y nha nuéc vé dat dai trén dia ban huyén Hoai Pic nhiing

nim qua mic du di dat nhidu két qua dang ghi nhén, tuy nhién van con ton tai nhiéu

han ché¢ co ban sau:
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Lanh dao mot s6 xa van chua nhén thirc dﬁy du tAm quan trong cua vi¢c quan
1y nha nudce vé dat dai, din dén budng long quan ly, tao diéu kién cho nhiéu vu viéc
vi pham vé phéap luat dat dai dién ra nhu: xay dung trai phép, tu ¥ chuyén d6i muc
dich sir dung dat, 1an chiém dat...

Cong tac quan 1y hd so dja chinh qua cac thoi ky van chua duge thuc hién tdt
do hd so khong duoc bao quan tét, khong duoc quan 1y chit ché va kho luu trit hd
so khong dap Gng yéu cau. Qua trinh 1ap hd so dia chinh van dé ton tai nhiéu sai sot
nhu: dién tich trén ban d6 khong théng nhat véi s6 dia chinh; chinh 1y ban d6, ho so
dia chinh theo dién tich trén GCN da cép.

Tinh trang vi pham phap luat vé dat dai dién ra cong khai, phirc tap va chua
duogc giai quyét dit diém. Tinh trang xay dung trai phép trén dat nong nghiép, tu y
chuyén d6i muc dich sir dung dat din ra tran lan, dic biét tai thi trin Tram Trdi, xa
Kim Chung, An Khanh, La Phu, Song Phuong... Nhitng vi pham nay da ton tai tir
lau, tuy nhién khong duoc xir Iy dut diém, tham chi, nhitng cong trinh xay dung trai
phép trén dat nong nghiép van tiép tuc xuat hién ngay cang nhiéu khién nguoi dan
vO cung bure xtc.

Viéc thuc hién cai cach hanh chinh, tiép nhén hd so, giai quyét cac thu tuc
giao dich vé dat dai tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén c6 lic con
cham. Viéc huéng dan cho nguoi dan dé cap GCNQSDD con nhiéu bat cap, tién do
cép GCNQSDD van chua dap tmg dugc nhu cau thuc té; viée cap nhat, chinh ly
bién dong chua kip thoi; cong tac trich do hd so dia chinh con chiam, nhat 13 hd so
giai phong mit bang xay dung cac du 4n trén dia ban.

Su phéi hop giita cac co quan c6 lién quan trong quan 1y dat dai nhu: Phong
Tai nguyén — Mai truong, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai véi cac phong, ban,
co quan khac nhu: Kho bac, Chi cuc thué... con chua nhuan nhuyén, kip thoi.

Cong tac dén bu giai phong mat bang, hd tro, tai dinh cu cho ngudi dan khi
bj thu héi dat mic du duoc chu trong va di dat nhiéu két qua dang khich 1¢, tuy
nhién, van chua dap tng duoc nguyén vong cua ngudi dan va gy birc xtc, khiéu

kién kéo dai, dic biét 1a trong viéc bdi thuong, hd tro dat dich vu. Tién d6 giao dat
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dich vu con cham; nhiéu ton tai, vuong mic chua duoc thao g0 anh huong dén két
qua giao dat dich vu cho ngudi dan, khién doi sdng nguoi dan gap nhiéu kho khan,
dac biét 1a tai cac xa nhu An Khanh, Van Canh, D1 Trach...

Tiép tuc ton tai tinh trang khiéu nai, t6 céo kéo dai do nhitng van dé birc xtic
ciia ngudi dan nhu viée giao dit dich vu, cip GCNQSDBD, tranh chip dit dai, vi
pham dt dai... chua dugc xir 1y kip thoi, dat diém.

Cong tac thanh tra, kiém tra con bi budng 16ng, mang ning tinh hinh thiec.
Viéc thuc hién cac quyét dinh thanh tra, kiém tra, xir 1y vi pham sau thanh, kiém tra
con cham; viéc phat hién tham nhiing trong linh vyc dAt dai trén dia ban con yéu, va
mot s6 vu viéc sau khi phat hién cham duogc xur ly. Cong tac xay dung ké hoach
thanh tra, kiém tra chua bam sat thuc tién va yéu cau quan 1y nha nudc vé dat dai;
cic doan thanh tra, kiém tra cham trién khai theo ké hoach di duoc duyét; viéc ban
hanh két luan thanh tra con mat nhiéu thoi gian, tham chi mot ) truong hop thanh
tra khong dung ddi tuong.

Chat luong cong tac tuyén truyén, phd bién phap luat vé dat dai con thap,
chua ¢6 chiéu sau, chua duoc tién hanh thuong xuyén. Viéc ddi thoai véi nguoi dan
khi giai quyét khiéu nai, tranh chip dit dai con mang tinh hinh thirc.

Nang luc, trinh d0 chuyén mon cua mdt bd phan can b lam cong tac chuyén
mon vé quan 1y dat dai & ca cap huyén va cip xa con han ché, anh huéng truc tiép
dén hiéu qua cong tac quan ly dét dai; tinh than trach nhiém véi cong viée va nguoi
dan chua cao. Mot sd can bd dia chinh tai cac xd con chua thuc hién tot nhiém vu
ctia minh, ddn dén nay sinh nhiéu tiéu cuc trong qua trinh quan 1y, sir dung dét.
3.3.3. Nguyén nhén ciia ton tai, han ché

Nhitng ton tai, han ché trong cong tac quan ly nha nudc vé dat dai tai huyén
Hoai Ptc néu trén c6 nguyén nhan chu yéu tir nhitng van dé sau:

- Hé thong vin ban quy pham phap luat vé dat dai thuong xuyén thay
ddi, thiéu tinh déng bd va on dinh, khién viéc ap dung vao thuc tién gip nhiéu kho
khan, vuéng mac. Nhiéu cip, nhidu nganh, nhiéu co quan c6 thim quyén di ban
hanh rat nhiéu loai vin ban quy pham phap luit trong linh vuc quan Iy nha nuée vé

dat dai.
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Theo théng ké, tir khi Luat Dat dai 1993 c6 hiéu luc dén trude khi ban hanh Luat
Pt dai 2003 thay thé, d3 c6 hon 200 vin ban quy pham phép luat duoc ban hanh ¢
cip trung wong, trong d6 c6: 04 luat, 08 phap 1énh, 01 Nghi quyét ctia Quéc hoi, 03
Nghi quyét ctia Ban Thudng vu Qudc hdi, 71 vin ban ctia Thu twéng Chinh phu, 68
van ban cip b va tong cuc... Tham chi, néu tinh ca cac vin ban quy pham phép luét
c¢6 lién quan dén dit dai trong dan sy, hinh sy, dau tu... thi con sb nay 1én t6i hon
500 van ban. Néu tinh ca cac van ban quy pham phap luat thudc thAm quyén cap
tinh, thanh phd thi sé lwong vin ban con 1én téi hang nghin.

Ngoai ra, hé thong vin ban lién quan dén linh vuc dat dai con nhiéu diém
chua théng nhat, chua nhat quan véi cac bd luat khac; ¢ nhitng quy dinh phai stra
ddi, bd sung nhiéu 1an, thim chi, nhiéu vian ban vira ¢6 hiéu luc da lac hau so véi
thuc tién. Viéc trién khai Luét con cham do tu tudng cham ddi méi, c6 Luat thi cho
Nghi dinh, c6 Nghi dinh chd Thong tu, Quyét dinh huéng dan thi hanh cta cac b9,
nganh. Chinh sy chua hoan chinh cta hé théng phap luat vé dat dai va su thiéu nhat
quan gitta phap luat vé dat dai voi nhitng hé thong phap luat khac da tao ra nhiéu ké
h trong viéc ap dung luat, ddn dén nhiéu sai pham trong cong tac quan ly dat dai.

- Nang lyc, trinh do ctia doi ngli can bd lam cong tdc quan 1y nha nudc
con nhiéu han ché, dic biét 1a doi ngii cong chirc dia chinh xa. Cong chirc dia chinh
xa phai thyc hién nhiéu nhiém vu phtrc tap, khéi lugng cong vige nhiéu. Mdi xa chi
c6 mot cong chirc dia chinh, phai lam tAt ca céc thu tuc lién quan dén dat dai, bao
gdm: phdi hop giai phong mit bang, chinh 1y bién dong, nong thén méi, don dién
d6i thira, giai quyét tranh chip dat dai, lap hd so cdp GCNQSDD cho nguoi dan,
bao céo thong ké, kiém ké hang nam, l4p bang gia dat... Trong khi d6, & nhiéu noi,
can by dia chinh khong dugc duy tri 6n dinh do thay ddi can bd hodc luan chuyén
gifra cac xa, thi trAn nén con han ché vé kinh nghi¢m, nang lyc chuyén mon, khong
ndm bét dugc tinh hinh thuc té tai dia phuong. Ngoai ra, tam 1y dun déy, né tranh,
s¢ trach nhi¢ém, ngai ddi méi van con ton tai nang né trong doi ngli can bd dia chinh.

Do d6, dé thuc hién tét dugc nhiém vu quan 1y nha nudc tai dia phuong, can bd dia
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chinh x3 can phai nd luc rat 16n trong viéc ndm bét tinh hinh thyc té dia phuong,
giai quyét cong viée ciing nhu nang cao trinh d6 chuyén mén.

- Cong tac thanh tra, kiém tra, giam sat viéc thi hanh phap luat, thi hanh
cong vu cua doi ngti cong chirc va co quan hanh chinh con bi buéng long, mang tinh
hinh thtrc. Thiéu hé thdng quy pham, tiéu chi kiém tra, danh gia, co ché phdi hop
theo chiéu doc va chiéu ngang mot cach khoa hoc, gdy nhiéu khé khin trong viéc
thanh tra, kiém tra va d chinh xéc trong cac két luan thanh tra, kiém tra.

- Y thtrc chap hanh phép luat vé dat dai cia ngudi dan chua cao. Tinh
trang st dung dat sai myc dich, 14n chiém dat van dién ra gdy bic xtc trong du
luan. Nhiéu ngudi dan chua quan tim dén quyén va nghia vu ctia minh khi sir dung
dat, chua nhan thirc day du vé tdm quan trong cia GCNQSDD hoic chua c6 nhu
cau thue hién cac quyén st dung dit dé thé chp, vay von, chuyén quyén sir dung...
nén chua quan tdm dén viéc ké khai, dang ky cdp GCNQSDD.

- Cong tac quan ly ho so dia chinh chua duoc thuc hién tbt khong duoc
bao quan tbt, khong duoc quan 1y chat ché, kho luu trir khong dap tng dugc yéu cau
va mau ho so thay doi nhidu qua cac thoi ky, dan dén nhiéu truong hop ho so bi that
lac, rach nat, khong str dung duoc, gy nhiéu kho khin cho cong tac quan 1y dét dai.

- Vai tro giam sat ciia Hoi dong nhan dan va Mt tran to qudc huyén
chua duoc phat huy tét. Viée giam sat cia HDND va MTTQ 1a mét phan trong co
ché giam sat cua nguoi dan ddi véi viée quan 1y nha nude vé dat dai. Tuy nhién,
hién nay, tai Hoai Puc, cong tac ndy con mang tinh hinh thirc, it c6 dong gép quan
trong trong viéc nang cao hiéu qua cong tac quan Iy nha nudc vé dat dai.

- Viéc tuyén truyén, phd bién phap luit vé dat dai dén cac ddi tuong sir
dung dt mic du c6 y nghia vo cung quan trong trong viéc nang cao hiéu qua quan
1y nha nudc vé dat dai nhung lai chua dugc thyc hién tot. Chua phat huy hét vai tro
cua Mat tran td quéc va céc to chire chinh tri - xa hoi, cling nhu cuia dong ddo qu?m
chung nhan dan, doanh nghiép, to chtrc trong viéc tham gia vao qué trinh xay dung

quy hoach, ké hoach sir dung dit va giam sat viéc quan 1y nha nuée vé dat dai.
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CHUONG 4: MOT SO GIAI PHAP HOAN THIEN QUAN LY NHA NUGC
VE PAT PAI TREN PIA BAN HUYEN HOAI PUC, THANH PHO HA NOI

4.1. Pinh huéng hoan thién quan ly nha nwéc vé dat dai trén dia ban huyén
4.1.1. Béi cianh méi tic dong dén hoan thién quan Iy nha nwéc vé dit dai trén
dia ban huyén Hoai Duc

Hién nay dit dai 1a mdi quan tdm hang dau ciia mdi qudc gia, 1a mot trong
nhimg van dé& nhay cam, néng bong cua dat nudc ta trong thoi ky ddy manh sy
nghiép coéng nghiép hoa, hién dai hoa dat nudc, hoi nhap kinh té qudc té, thu hat
von dau tu ciia nudc ngoai vao Viét Nam, doi véi mdi nganh, mdi linh vuc, ho gia
dinh, c4 nhan, t6 chtrc, doanh nghiép, cong déng dan cu phai co nhitng quy dat cu
thé dé ho dau tu canh tic san xuat va thu hut ngudn lao dong, dat dai ngay cang cé y
nghia hét quan trong 1 thanh phin quan trong hang dau trong méi truong sdng, 13
dia ban phan bd dan cu, xay dung co s& kinh té, van hoa, xa hoi, an ninh quéc
phong.

Nang luc quan ly diéu hanh va to chuc thuc hién, tinh than trach nhiém cua
mét s6 UBND cac cép, mét sb lanh dao con thiéu linh hoat, nhay bén trong thuc
tién, sy phéi hop giita nganh voi cac dia phuwong trén nhiéu mat thiéu chat ché va
khong c6 hi¢u qua, tinh than trach nhiém ctia mot sd can bo, cong chirc con yéu, ky
luat hanh chinh chua nghiém.

Viéc dau tu phat trién ha téng, dén bu, giai toa, tai dinh cu, giao dét cho céc
doanh nghiép tai cac khu, cum cong nghiép con thiéu tip trung, kién quyét, nhat
quan, chinh sach boi thudng, hd tro giai phong miat bang, b tri tai dinh cu thuong
xuyén thay d6i, b6 sung gy kho khin cho cong tac giai phong mit bang.

Bén canh d6 quan Hoai Prc c6 dé an 1én quan vao nim 2020, ngudn von dau
tu xay dung huyén chu yéu dugc huy dong von tir dit dai. UBND TP. Ha Noi vira
ban hanh Quyét dinh s6 4926/QD-UBND vé viéc thanh 1ap Ban Chi dao thuc hién
Dé an xay dung quy hoach huyén Hoai Puc thanh quéin vao ndm 2020. Theo quyét

dinh trén, Ban Chi dao c6 nhiém vu xay dung chuong trinh; chi dao, gidm sat thuc
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hién céc giai phap dé c6 thé huy dong, phat huy sirc manh tong hop cia cac co quan
Trung wong, cic co quan cua thanh phd, doanh nghiép trong va ngoai nudc, cua
nhan dan,... tdp trung thyc hién duoc cac du an dau tu, xay dung, quy hoach huyén
Hoai Puc da dugc xac dinh trong dé an, dam bao dén nam 2020 dat duoc du cac
ti€u chi thanh lap quan. Do kinh phi han hep vi vay nguén luc dé dau tu co so ha
tang trén dia ban huyén cha yéu duoc huy dong tir ngudn vén déu gia dit. Trong
nhirng ndm ta41, suc €p vé do thi hoa, dic biét 1a huyén Hoai Durc con mdt sb tiéu chi
vé co sé ha tAng phai phan dau dat duoc khi chuyén 1én quan, strc ép dan sb ting,
trong khi d6 ngudn tai nguyén, tai san, tu lidu san xuat la dat dai khong tang lén.
Dit dai ngay cang trd nén c6 gia tri va 1a mdi quan tm ctia moi to chirc, ngudi dan.
Cong tac quan ly nha nudc vé dat dai, dic biét 1a dat dai do thi dung trude thach
thirc nhit van dé cong bang xi hoi, giam ty 16 nghéo, bao vé moi trudng,... dang tré
nén cap thiét, doi hoi phai c6 nhimng chinh sach dugc hoach dinh ding d4n phai dan
t61 thanh cong.

Véi vai tro ciia dat dai 1a ngudn von co ban dé phat trién va 1a chd dya dé
giai quyét cac van dé kinh té - xa hoi, nhung né lai c6 han va chi phat huy hét tac
dung khi nha nudc dam bao cac quyén va thuan tién cho viéc tham gia cac hoat
dong cua thi trudng, duge phan bo va st dung hop 1y. Trinh d6 dan tri va su ky
vong cua ngudi dan ngdy cang cao ddi v6i chinh quyén huyén, doi hoi ning luc
quan 1y va t6 chirc thyc hién quan 1y néi chung ciia bd may quan 1y Nha nudc, cia
chinh quyén huyén phai diéu chinh dé theo kip téc do phat trién kinh té va do thi.
Céc van dé nay sé tao ra mot stc ép 16n cho chinh quyén huyén cling nhu cac xa ,
thi trin can c6 su lién hé chat ché véi nhau trong qua trinh quan 1y.

4.1.2. Dinh hwéng quan diém hoan thién qudin 1y nha nwéc vé dit dai trén dia
ban huyén Hoai Dirc

Viéc quan ly, st dung dat dai phai dya trén quan diém chung la: Quan 1y, sir
dung dat dai mot cach hop 1y, tiét kiém va mang lai hi€u qua kinh té cao nhat, két
hop véi bao vé thién nhién va mdi truong sinh théi. Xac dinh dung va hop 1y nhiing

quan diém quan 1y, sir dung dat dai c6 ¥ nghia rat 16n trong viéc phat trién kinh té -
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xd hoi cua huyén. Véi nhitng nét dic trung vé diéu kién tu nhién, tai nguyén thién
nhién trong giai doan 10-20 nam t6i thi viéc khai thac va quan 1y st dung dat dai dé
phat trién kinh té - xd hoi trén dia ban huyén Hoai Prc can dua trén hé thong cac
dinh huéng, quan diém sau day:

Thir nhat, khai théc triét dé, sir dung dat tiét kiém, hop Iy va co6 hiéu qua. Khi
quy dét dai co han, viéc khai thac triét dé quy dat tu nhién va sir dung dit tiét kiém
trén co s¢ dung muc dich, di nhu cau c¢6 ¥ nghia quan trong trong qua trinh st dung
dat ctia huyén, dic biét trong twong lai khi qua trinh d6 thi hod - cong nghiép hoa
dién ra ngay cang manh mé&, huyén s& phai danh mét quy dat twong xtng cho phat
trién cong nghi¢p, do thi, phat trién ha tﬁng ky thuat, phat trién ha tﬁng xa hoi.

Bén canh d6, mot khoi luong khong nhé dan sb co hoc ting thém chuyén vao
cac khu do thi di gy sirc ép 16n ddi voi viée st dung dat nong nghiép, 1am nghiép
tai cac khu vuc d6. Vi vay viée st dung dat tiét kiém, hop 1y va c6 hiéu qua & ca
hién tai cling nhu l4u dai 13 mot yéu cdu vira mang tinh bt bach vira mang tinh
chién lugc d6i v6i huyén. Tuy theo kha ning ap dung cic bién phap cai tao va
nguén von, tn dung dua phén dién tich dat chua s dung con lai vao khai thac su
dung theo cac muc dich khic nhau, tranh dé tinh trang dat hoang ho4.

Trong sir dung dat san xuat nong nghiép phai gan lién dat dai, cay trong véi
cac yéu td khac ciia moi truong nhu nude, khi hau trong mét chu trinh khép kin dé
han ché dén muc thap nhat nhiing ri ro do thién tai gdy ra. Viéc bd tri ciy trong
phai dam bao “ddt ndo cdy dy” nhim dem lai hiéu qua cao. Cac bién phap tham
canh tang vu hodc mo rong dién tich dat nong nghi¢p chi thuc hién khi co6 diéu kién
hang dau 1a thuy loi.

Thit hai, duy tri, phdt trién, bdo vé tai nguyén rimg va méi truong sinh thdi.
Bao vé méi truong sinh thai c¢6 vai tro dic biét quan trong trong viée gilt can bang
sinh thai, duy tri bao vé va phat trién tai nguyén rimg c6 y nghia sdng con trong san
xudt néng nghiép, giit vitng ngudn nudc, han ché dén mirc thap nhat thién tai Iii lut
va hoang mac hoa. Vi vay ngoai cac ké hoach dong bo, chinh sach hop 1y cia trung

wong va dia phuong, can c6 su phdi hop chit ché gitta nhiéu nganh kinh té nong -
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1am nghiép, cong nghiép, dich vu, du lich trong qua trinh khai thac st dung dat
nham bao vé khoanh nuéi rimg ty nhién, mé rong dién tich ring trong, khuyén
khich nguoi dan tham gia quan 1y va bao vé rung.

Thit ba, khai thic sir dung dat dai phai gdn lién véi viéc bao vé méi truong
ddt. Dat 1a thanh phan quan trong hang dau cua moi trudng séng. Moi trudng dat
dugc cai thién hay bi pha huy mot phan do chinh tac dong ctia con ngudi. Do d6
trong qua trinh khai thac dat dai khong thé tach roi viée sir dung dat véi bao vé moi
truong dat dé dam bao tinh bén viing, on dinh lau dai.

Trong san xuit nong nghiép, viéc bd tri cay trong phai phu hop véi co cu
mua vu, diéu kién dét dai, nguén nudc, khi hau... tranh lam suy thoai dat do bd tri
cay trong khong dung dat hodc sir dung cac bién phéap ki thuat khong hop 1y. Pong
thoi can phai xem xét dén tinh doc hai cta cac loai ché phém hoa hoc nhu phan bon,
thudc bao vé thuc vat dé sir dung hop 1y, tranh gay 6 nhiém moéi truong dat.

Trong qua trinh phat trién cong nghiép can xac dinh rd cac loai hinh cong
nghiép, tinh doc hai cta cic chat thai cong nghiép dé bb tri dat dai cho phu hop véi
moi truong xung quanh. Co6 bién phap xtr 1y chit thai dam bao khong gy 6 nhiém
dat, pha hity can bang hé sinh thai dét.

Thir tw, dam bdo quy dat cho muc dich quéc phong, an ninh. Ngoai y nghia
trong viéc giao luu phat trién kinh té - van hoé - xa hoi, huyén Hoai Btrc con ¢o vi
tri dac biét quan trong vé qudc phong an ninh. Vi viy, can ra soat cu thé hién trang
va cd quy hoach st dung dat qudc phong an ninh chi tiét trén co sé dap tng da nhu
cau vé dat; cing cd phat trién cac don vi kinh té quan d6i, két hop chat ché giita
phat trién kinh té v&i nhiém vu qudc phong an ninh.

Thir ndm, wu tién danh dat cho phat trién co sé ha tang kinh té, ha tang xa
héi va ha tang kj thudt. Dé dap tmg duoc muc tiéu phat trién kinh té, ddy nhanh tbc
dd tang truong cua cac nganh dich vu thuwong mai - du lich, cong nghiép - tiéu thu
cong nghiép, hién dai hoa doé thi, nong thon, nang cao doi séng vat chét, tinh than
ciia nhan dan... trong qua trinh phan bo dit dai can wu tién danh quy dit cho viée

phat trién cac cong trinh ha tﬁng kinh té (cum coéng nghié¢p, dich vu thuong mai, du
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lich...), ha tang xa hoi (truong hoc, tram y té...) va ha ting k¥ thuit (dudng giao
thong, dién, nudc...) nhat 13 khi cac diéu kién nay cua huyén con kha thép. D@)ng
thoi viée phat trién hé théng dudng giao thong, cac cong trinh ning lugng, cip thoat
nuéc, dich vu cong cong,... s& lam cho gia tri dat ting Ién, tao thém gia tri mdi vé
str dung dt, nang cao hiéu qua sir dung dét cua huyén.

4.2. Mot so giai phap hoan thién cong tic quéan Iy nha nuwée vé dit dai trén
dia ban huyén

4.2.1. Hoan thién bg mdy qudn Iy nha nwéc vé dit dai

Mot bo may quan 1y hoan thién 1a yéu t6 cdt 161 gitp cho cong tac quan 1y dat
hiéu qua. B6 may quan 1y Nha nuéc vé dat dai ciia huyén hién nay con nhiéu han
ché, chua déng bd. Céan phan bo thém chi tiéu can bd, bd sung lyc lugng cho Chi
nhanh Vin phong ding ky quyén st dung dat; d6i voi cac xi co dién tich rong can
tang cuong thém can bd dia chinh tir 2-3 can bd dé hoan thién bd may quan ly dat
dai, dap img nhu cau cong viéc.

Thoi gian t6i can ra soat, sira doi bo sung quy dinh, huéng dan vé chirc ning,
nhiém vy, t6 chirc bd may cta phong Tai nguyén va Méi truong, Chi nhanh Vin
phong ding ky quyén st dung dat dé kién toan t6 chirc hoat dong. Can dua ra cac
bién phap bb tri, luan chuyén can bd hop 1y. Luan chuyén can bd dia chinh x4, thi
trin véi chu ky dai hon hodc luan chuyén trong ndi bo xa, thi trin (chuyén tr can bo
dia chinh sang dia chinh xdy dung, dia chinh méi trudng) dé ting hiéu suit cong
viéc va khong 1am anh huéng dén cong tac quan ly dat dai cua co so.

Péi voi cac can bd dia chinh co s& can dic biét quan tam boi day 1a luc
luong c6 vi tri dic biét quan trong trong b may quan 1y nha nudc vé dat dai. Moi
van dé xay ra trong quan hé dat dai déu bit ngudn tir co s& va moi sy giai quyét cudi
cung déu két thiic tir co so. Can bo dia chinh ngoai sy hiéu biét vé phap luat, chinh
sach cua Pang, Nha nudc, vé chuyén mon nghiép vu con phai am hiéu vé tinh hinh
dia phuong, cin c6 sy On dinh trong cong tac. Vi vay can thudng xuyén md cac 16p
tap hudn nang cao nghiép vu ciing nhu huéng din vé chuyén mén nham chuyén

mon hda ddi ngti can bd dia chinh, dua cong tdc quan ly dat dai di vao né nép.


https://luanvan1080.com/viet-thue-luan-van.html

Dich vu viét thué luan van - Luan van 1080

4.2.2. Doi véi cong tic qudn Iy va ldp quy hoach, ké hoach sir dung dit dai

Véi dac thu huyén dang trong qua trinh d6 thi héa nhanh, chuan bi 1én quan
vao nam 2020, huyén Hoai Buc can tap trung thuc hién tdt nhiém vu quy hoach, xac
dinh quy hoach phai di trudc mot bude. Chi trong ning cao chét lugng trong xay
dung quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xy dung d6 thi va thuc
hién t6t viéc quan ly dat dai theo quy hoach, kién quyét khong dé xay ra tinh trang
quy hoach “treo”, pha v& quy hoach,... coi day la nhiém vu thuong xuyén, quan
trong cua huyén trong thoi gian toi.

Xéc dinh rd nhu cau sir dung dit trong 14p quy hoach va nhét 1 ké hoach st
dung dit hang nam, can phai phu hop, sat thuc té; to chirc 1iy ¥ kién nhan dan mot
cach rong rii, thiét thuc. Sau khi duoc cac cAp tham quyén phé duyét quy hoach, ké
hoach sur dung dét can to chuc cong khai, cong bd cho nhan dan biét va thuc hién.
Béng thoi thue hién tot cong tac kiém tra, theo ddi viéc thuc hién quy hoach, ké
hoach sir dung dat; tranh xay ra cac trudng hop sai pham trong quan 1y va sir dung
dat.

Dénh gia nhitng diém khong hop 1y cta quy hoach chi tiét da duyét so voi
qua trinh trién khai thuc té. Tir viée xem xét k¥ ludng nhitng diém bat cap, Uy ban
nhan dan huyén Hoai Dtic s& ¢6 co sd xin phép cip quan 1y cao hon diéu chinh quy
hoach sao cho phu hop véi tinh hinh thuc té, tao tinh théng nhat gitra quy hoach str
dung dat v6i phét trién kinh té xa hoi, xay dung d6 thi cta huyén.

Uu tién dau tu xay dung co s& dit liéu, ha tang thong tin vé dat dai va tai san
gén lién vé6i dit theo hudng hién dai, cong khai, minh bach, phuc vu da muc tiéu,
vira nang cao tinh chinh x4c, sy nhanh gon, tién loi, gop phﬁn tiét kiém thoi gian va
chi phi cho moi ddi twong c6 nhu cdu, vira gop phan chdng tham nhiing mét cach
hi¢u qua.

4.2.3. Vé cong tdc giao dit, cho thué dit va thu héi dit
* Giao dat, cho thué dat:
Ul tién céc truong hop c6 nhu cau thué dit va giam tdi thiéu cac trudng hop

giao dat nham ting ngudn ngan sach cho dia phuong. Doi véi dat dung lam mat
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bang san xuat, kinh doanh thi 4p dung ca hai hinh thirc giao va cho thué dat, tiy kha
nang va diéu kién cu thé. Tung doanh nghi¢p duogc lya chon hinh thue giao dét co
thu tién, thué dat tra tién ngay mot 1an, tra dinh ky nhiéu ndm mot 1an hay tra tién
hang nam. Can xac dinh rd cac ddi twong thudc truong hop giao dat, cac ddi tuong
thudc truong hop cho thué dat. Mé rong d6i tuong cho thué dét san xuit nong, 1am,
ngu nghiép véi dién tich phi hop nhu ciu san xuét, kinh doanh va kha ning dat dai
cta timg dia phuong. Thu hep cac ddi tuong dugc giao dat va mé rong ddi tuong
duoc thué dat nham tao sy binh déng trong st dung dat.

Giao dat, cho thué dit dé thuc hién cac du an phat trién kinh té, x3 hoi duoc
thue hién chu yéu thong qua ddu gia quyén sir dung dit, dau thau dy an c6 st dung
d4t. Nha nudc chu dong thu hoi dat theo quy hoach, ké hoach st dung dat dé giai
phong mit bing, tao quy dét sach, sau d6 dua ra ddu gia chon chu dau tu, khong cho
phép chii dau tu tham gia vao qua trinh nay. Ngudn thu chénh léch gia dat trude va
sau thu hoi s& thudc vé Nha nuée. Dé thuan loi cho viée tich tuy, tap trung dét cho
qua trinh san xuat hang hoa 1én, can cé quy dinh cy thé vé kéo dai thoi gian giao dat
va ting muc han dién.

* Thu hoi dat: Bo sung quy dinh vé viéc thu hoi dat d6i vai mot so loai dat:
do 14n chiém, xdy dung cong trinh khong dung quy dinh chi tiét di dugc co quan cd
thAm quyén phé duyét; dat st dung khong dting muc dich; dat sir dung khong hét;
dat st dung hiéu qua kém hodc bj xam hai.

4.2.4. Vé céng tic ding ky dat dai, cap gidy chirng nhin quyén siv dung dit

Nang cao nang luc, dao duc, phém chit va hiéu qua lam viéc cua can bo,
cong chirc tryc tiép 1am cong tac cap GCNQSDD, giai quyét thi tuc hanh chinh lién
quan dén viéc thyc hién quyén cta ngudi sir dung dat.

Tiép tuc diy manh cai cach hanh chinh trong cong tac xét duyét, cAp gidy
chtng nhan theo huéng giam téi da thoi gian giai quyét; nang cao hiéu qua cong
viéc, giam thu tuc, giam chi phi cho nguoi dan.

Phén rd trach nhiém cta co quan phai cip nhat, chinh 1y bién dong va hoan

thién hé théng ho so dia chinh, phai c6 su phéi hop chét ché gifta co quan quan 1y
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dat dai cAp huyén va cip x3 v6i Vian phong ding ky quyén st dung dat, tranh tinh
trang thiéu dix liéu, thong tin.

Ra soat lai nhitng ho so cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dit vuot qua han
mirc quy dinh ciia nhimg nam trudc dé tién hanh hiéu chinh theo dung quy dinh cia
Nha nudec.

Péi voi nhitng trudng hop chua c6 kha ning thuc hién nghia vu tai chinh can
tiép tuc thuc hién ghi no tién sir dung dét trén gidy ching nhin quyén st dung dat.

Chinh quyén huyén can 1ap ké hoach cu thé hudéng dan chinh quyén cap x4,
thi trdn ddy manh tuyén truyén vé quyén loi, nghia vu cho ngudi dan khi thyc hién
viée dang ky quyén str dung ddi véi dat dai. Van phong ding ky quyén sir dung dat
can tap trung hoan thién ho so dia chinh, tién hanh cip ngay gidy ching nhan quyén
str dung dat dbi véi nhitng truong hop da dap ung du diéu kién. Nhitng hd so chua
dap ung du diéu kién cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét, can phén loai va xac
dinh nguyén nhan dé co bién phép giai quyét.

4.2.5. Vé cong tic qudn Iy tai chinh vé dit dai

* Vé gia dat: Gia dat phai do UBND tinh quy dinh theo nguyén tic,
phuong phap xic dinh gia do Chinh phu quy dinh va phu hop véi gia chuyén
nhuong quyén st dung dét thuc té tai dia phuong, loai tru yéu t6 tam Iy dau co lam
ting gia dat. Tién t6i 4p dung co ché mot gia dat dwa trén co so thi trudng co su
quan 1y ciia Nha nudc dé thuc hién cic quan hé kinh té gitra Nha nude voi nguoi st
dung dét khi giao dét, cho thué dat, thuc hién nghia vu tai chinh v61 Nha nudce, tinh
gia tri tai san khi giao dat, boi thuong thiét hai khi Nha nudc thu hoi dat. Giao dat
cho cac du an san xuét, kinh doanh theo hinh thic dau gia 1a chu yéu; tién sir dung
dat tinh theo gia tring thau.

* Thu tién sir dung dat: Dat dai phai duoc tinh du gia tri khi giao cho t6
chuc, c4 nhan st dung nham st dung dat tiét kiém va c6 hiéu qua. Déi v6i ho gia
dinh va c4 nhan, truc tiép san xuat nong nghiép, nudi tréng thuy san, va ngudn gdc
sdng chu yéu 1a thu nhap co duogc tir hoat dong san xuat d6, dwoc Nha nude giao
khong thu tién. Néu duoc co quan Nha nude cd thim quyén cho phép chuyén dat

nong
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nghiép sang dit ¢ thi phai ndp tién str dung dit theo gia dat & do UBND tinh, huyén
quy dinh.

* Chinh sdch thu thué chuyén quyén sir dung dat: Thay thué chuyén
quyén st dung dat hién nay bang thué thu nhap tir chuyén quyén st dung dat, nham
diéu tiét thu nhap tir hoat dong chuyén quyén sir dung dat va kiém soat thi trudong
bat dong san, bao gébm ca quyén s dung dat. Can ct tinh thué 1a dién tich dat
chuyén nhuong quyén sir dung, thué suat va thu nhap do chuyén nhuong quyén sir
dung dat ma co. Ap dung thué suét ity tién timg phan dé diéu tiét cao d6i véi nguoi
c¢6 thu nhap cao khi chuyén quyén sir dung dat, nguoc lai diéu chinh hop 1y d6i véi
ngudi c6 thu nhap thip khi chuyén quyén st dung dit.

4.2.6. Vé cong tic thanh tra, gidi quyét cdc tranh chép, gidi quyét khiéu nqi, té
cdo va xir Iy cdc vi pham vé dit

Thoi gian téi huyén Hoai Ptic can ting cudng cong tac thanh tra, kiém tra vé
dat dai nhim giai quyét triét dé, khong dé xay ra cac truong hop vi pham méi. Tap
trung giai quyét dirt diém khiéu kién, tranh chép, khiéu nai, td cao vé dat dai con ton
tai chua duoc xu ly.

béi véi cong tac thanh tra, kiém tra UBND x4, thi trdn can xay dung ké
hoach dinh ky, tu kiém tra va thanh tra viéc chép hanh phap luat vé dat dai trén dia
ban. Hang nam thanh tra dinh ky it nhat 1a 02 lan. Pic biét quan tam chi dao thuc
hién nghiém tlc vi¢c phat hién, ngan chan xur ly hanh vi vi pham phép luat.

Trong giai quyét tranh chdp, khiéu nai, t§ cdo can to chirc tot cong tac hoa
giai ngay tir cap co s, Phong Tai nguyén va Moi truong chi dong phdi hop véi cac
x4, thi trin noi xay ra tranh chdp dé cung nghién ctru hd so, kiém tra thyc dia, dua
ra bién phap giai quyét théng nhat tir huyén dén x4, gop phan gitip can bo dia chinh
co s& nang cao trinh do quan 1y dat dai, cdc bén tham gia tranh chap hiéu biét, nhan
thirc t6t hon vé Ludt dat dai va cac quy dinh Nha nudc d6i voi ngudi sir dung dat,
g6p phan giam cac vu khiéu nai, t cdo phat sinh, vuot cap. Nghiém tac thuc hién
chi dao cuia co quan c6 thAm quyén, khong dun day, né tranh dé don thu khiéu nai,

to cdo kéo dai, khong dé khicu ki¢n dong nguoi.
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4.2.7. Ting cwong cong tic tuyén truyén, pho bién gido duc phdp ludt vé dit dai

Két qua khao sat cho thiy, co 81,67% ngudi dan danh gia cong tac tuyén
truyén, phd bién gido duc phap lut thoi gian qua chwa duge tt. Vi vay, can ting
cudng cong tac tuyén truyén phd bién cac chu truong, chinh sach ciia Pang, phap
luat ciia Nha nudc noi chung va lién quan dén linh vuc dat dai dén ting nguoi dan
theo hinh thirc 10ng ghép véi cac chwong trinh khiac nhau nhu t6 chirc hoi nghi
tuyén truyén, pho bién tai cac budi hop Chi bd, to dan phd, thon,... phu hop voi
timg thoi diém, ting ddi twong, ndi dung phong pha, thiét thuc dé thu hat duoc
nhiéu nguoi tham gia nham nang cao nhan thirc vé phéap lut dat dai va y thirc duoc
trach nhiém vé cong tac tiép dan, giai quyét khiéu nai, t6 cdo.

boi tuong phé bién, gido duc la cép uy, chinh quyén céc x4, thi trin; cac co
quan, can bd cong chure thuc hi¢n nhiém vu chuyén mon thudc huyén lién quan dén
cong tac quan ly dét dai; cac to chire, ca nhan hoat dong, sinh séng trén dia ban
huyén va moi ting 16p nhan dén.

Tang cuong hon nita cong tic tuyén truyén phd bién phap luat, gitip nguoi
dan hiéu rd tim quan trong va ¥ thtrc viéc chp hanh cic quy dinh cua phap luat vé
dat dai, cling nhu gido duc ¥ thirc bao vé dat dai. Muc tiéu trong thoi gian téi can
trién khai:

- Td chuc cc cude thi tim hiéu vé phap luat dat dai & cac x4, thi trin
thong qua tiéu phém hai, vui nhon, dé hiéu, dé lam dé tuyén truyén trong thon, x6m,
nang cao hiéu biét vé phap luat dat dai cho nhan dan.

- Ban hanh céc tai liéu, van ban dudi dang ) tay, nho gon va tinh minh
hoa cao dé ngudi dan dé dang hon trong viée tiép thu céac kién thirc phap luat. Viéc
phd bién céc tai liéu nay c6 thé thong qua cac truong thon, xom, phat vé cho timg
nguoi dan trong cac cudc thi tim hiéu, ...

- Hudng dan cac budc thuc hién cac thu tuc hanh chinh lién quan dén
quyén va nghia vu cta nguoi st dung dat, nhu quy dinh vé chuyén nhuong, cho
thué, ting cho, thé chip bao lanh bang quyén su dung dat,... Niém yét quy dinh,
huéng dan tai cic dia diém cong cong va co quan thuc thi nham tao diéu kién cho

nguoi dan rd
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hon trong khi di thue hién cac tha tuc hanh chinh vé dat dai.

- Céc co quan don vi ¢o6 lién quan, bdo, dai lap ké hoach va thyuc hién
thuong xuyén viéc tuyén truyén, phd bién, gido duc phap luat vé dit dai v6i nodi
dung thiét thyc, hinh thirc phu hop véi timg ndi dung va diéu kién thuc té cua dia
phuong, phat hién va dwa ra cong luan cic vi pham, hanh vi nhiing nhiéu, thiéu
trach nhiém trong qua trinh thyc hién céc tha tuc hanh chinh vé dit dai,...

4.2.8. Hoan thién hé thong phdp ludt vé dit dai

Thir nhdt, dong bo giita cac luat co lién quan dén dat dai nhu Luat dau tu,
Luat Nha ¢, Luat Xay dung, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Thué sir dung dat,
B0 luat Dan su, Luat Khiéu nai - td céo... Luat phai dam bao tinh on dinh, khong
nén 6m dém, khong phéan ra qua nhiéu loai dét, qua nhiéu loai ddi twong vdi cac
nhém quyén lgi va nghia vu khac nhau, khéng dwa vao luit cac noi dung quan 1y
mang tinh k¥ thuat (nhu quy hoach, thong ké dat dai, xay dung ho so dia chinh...).

Thir hai, bao dam binh dang giita cac chu thé sir dung dat thudc moi thanh
phan kinh té, binh dang giita quyén va nghia vu ddi v6i ting chil thé, binh dang
gitta nha nudc (véi tu cach la dai dién chu s¢ hitu) va nguoi st dung dat, coi moi
d6i twong sir dung dat déu 1a nha dau tu (ké ca cac ho nong dan).

Thir ba, d6i méi chinh sach quan 1y tai chinh vé dat dai nhu gia dat, thué st
dung dat, tién sir dung dét, tién thué dat.

Thir i, giam sy can thiép vao thi truong dat dai bang cac bién phap hanh

chinh.
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KET LUAN

Huyén Hoai Ptrc c6 vi tri dia 1y thuan loi, 1a dau mdi giao thong quan trong
ctia thanh phé Ha Noi. Huyén dang tiép tuc xdy dung mot cach dong bo trong quy
hoach phat trién chung cta thanh phd. Trong su chuyén bién manh mé cia nén kinh
té dat nudc theo co ché thi truong, huyén Hoai Pic cling nhu cac quan, huyén khéac
cua TP. Ha No1 luon déy manh cong tac hoan thién linh vuc dét dai. Nhiém vu quan
1y nha nudc vé dat dai cia chinh quyén huyén Hoai Puc, ciing nhu cic dja phuong
khac 13 rit quan trong va ning né. Pat dai dugc quan 1y t6t s& phan bd sir dung diing
muc dich va mang lai loi ich cho x4 hoi; do d6, doi hoi mdi chinh quyén co sé phai
nang cao trach nhi¢m, thyc hi¢n ding quyén han ma phép luat dat dai da quy dinh;
déng tho1i, c6 bién phap td chirc thue hién nhiém vu mot cach c6 khoa hoc va hiéu
qua nhat theo diéu kién dic thu cua dia phuong minh. Tang cudng thyc hién t6t
cong tac quan 1y nha nudce vé dat dai trong qua trinh phét trién KT-XH va d6 thi hoa
& mot dia phuong 13 yéu cau can thiét va khach quan. Vi thé dé tai da phan tich mot
s6 co 8¢ 1y ludn va tir thyc trang quan 1y, st dung dat dai ctia huyén Hoai Pac dé ra
giai phap nham hoan thién QLNN vé dat dai trong thoi gian dén. Dé giai quyét cac
van dé trén, dé tai da thuc hién nghién ctru mat s6 noi dung sau:

- Tong hop cac kinh nghiém quan 1y, st dung dat & mot sé dia phuong
cho thay: (i) quan 1y nha nudc vé dat dai 1a mot ndi dung phie tap, kho kiém soat,
can thudng xuyén kiém tra, giam sat, trong d6 vai tro clia nguoi dung dau 1a rat
quan trong; (ii) Quan 1y nha nudc vé dat dai cta chinh quyén huyén co tic dong 16n
dén viéc thu hut dau tu cta cac thanh phan kinh té, phat trién do thi bén ving, tao
dong luc gop phan phat trién KT-XH va 6n dinh chinh tri.

- Tir cac két qua phan tich danh gia thu duoc, luan vin co két luan vé
QLNN vé dat dai cua chinh quyén huyén Hoai Duc, ciing nhu 1am rd nguyén nhan
yéu kém, giam hiéu luc quan 1y va hiéu qua st dung dat. Tur 46, xay dung va dé mot
s6 giai phap nham tiép tuc hoan thién cong tac quan ly dat dai trén dia ban huyén
Hoai Puic dén 2025 nhu: (1) Hoan thién bo may quan ly nha nudc vé dat dai; (2)

Hoan
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thién coéng tac quan 1y va 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dit dai; (3) Hoan thién
cong tac giao dat, cho thué dat va thu hoi dat; (4) Hoan thién cong tac ding ky dat
dai, cap gidy chimg nhin quyén st dung dét; (5) Hoan thién cong tic quan ly tai
chinh vé dat dai; (6) PAy manh cong tic thanh tra, giai quyét cac tranh chap, giai
quyét khiéu nai, t6 cao va xir Iy cac vi pham vé dat; (7) Tang cudng cong tac tuyén
truyén, phd bién gido duc phap luat vé dat dai; (8) Hoan thién hé théng phap luat vé
dat dai.

Do han ché vé thoi gian, kién thirc va kinh nghiém nghién ctru, ludn vin
khong tranh khoi nhimg thiéu soét. Vi vdy, tic gia mong mudn nhan duoc su gop ¥

cua Thay, Co6 va cac nha khoa hoc d€ luan van hoan thién hon.
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PHU LUC
Phu luc 2.1
PHIEU PIEU TRA
DANH CHO NGUOI DAN PIA PHUONG

Xin chao 6ng/ba!

T61 1a hoc vién cao hoc cua Truong Pai hoc Kinh té - Pai hoc Quéc gia
Ha Noi. Hién nay, t6i dang nghién ctru dé tai: “Qudn ly Nha nwéc vé dit dai
trén dia ban huyén Hoai Prrc, thanh pho Ha Nji”.

Y kién cua 6ng/ba s& 1a nhitng dong gép vo cung quy gia dbi véi bai
nghién ctru cua t6i. Toan bd thong tin thu dugce s€ dugc bao mat va chi dung cho
muc dich nghién ctru. R4t mong su gitip & cua 6ng/ba, t6i xin chan thanh cam
on!

(Xin 6ng/ba vui 1ong danh dau [ hodc X vao 6 trong [ thich hop nhat)

I. Thong tin chung

Hoo VA t8n: oo

Dia Chi: .o,

TUOLL et

Gi6i tinh: [ Nam v

NEhE NERIEP: -,

II.  Panh gia ciia dng/ba vé thue trang quan Iy Nha nuwéc vé dit dai
trén dia ban huyén Hoai Dirc.

1. Theo 6ng/ba hé thong phap luat dat dai hién nay nhu thé

[ 1a0? Phuc tap
[ bon gian, d& thyc hién
2. Theo 6ng/ba tinh hinh quy hoach va ké hoach sir dung dit cta
huyén Hoai Pirc ¢6 phu hop véi thuc tién khong?
[ Phu hop
[ Khong phu
hop
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3. Ong/ba danh gia nhu thé nao vé viéc trién khai Quy hoach, ké
hoach str dung dat tai dia phuong?
[ Tét
[ Tuong d6i tot
[ Thua tbt
4, Qua trinh 1ap Quy hoach, ké hoach str dung dat tai dia phuong noi
ong (ba) sinh séng c6 duoc ldy y kién nhan dan khong?
[To
[ Khong
5. Ban d6 quy hoach, ké hoach sir dung dit c6 dugc chinh quyén cong
b, cong khai khong?
[To
[ Khong
6. C)ng/bé danh gia tinh kha thi ctia cac du &n thuc hién tai dia phuong
nhu thé nao?
[ Tét
[ Tuong d6i tot
[ Thua t6t
7. Theo 6ng /ba tic dong cac du an c6 anh huong dén cudce song cua
nguodi dan dia phuong khong?
[ 16 anh huong
[ lon Binh thuong
|:|(h6ng anh
huong
8. Theo Ong /ba cong tac thu hoi dat cé tinh céng khai, minh bach
[ khong? Minh bach
|:|(h6ng minh bach
9.  Theo 6ng /ba cho biét cong tac thu hoi dat tai dia phuong dd dam
bao dung trinh ty theo quy dinh chua?
[ bung trinh ty
[ Khong dtng trinh

tuw
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10. Ong/ba di dugc cip GCN
[ OSDB? ba duge cip GCN
QSDb
[ Thua duge cap
[ Dang lam thu tuc
11. Ong/ba hiéu nhu thé nao vé mirc do can thiét cua cip GCN
[ dSDD? Rt can thiét
[ To cling duoc, khong co cling dugc
[ Khong can thiét
12. Theo 6ng/ba cong dung cuia GCN QSDD?
[ DPugc Nha nuée bao dam quyén va nghia vy khi SDD
[ Khéng duge Nha nude bao dam quyén va nghia vu khi
SDb
13. Ong/ba co biét rd quy trinh, thu tuc cip GCNQSDD
[ Rhong? Biét rd
[ Khong biét
[ Biét mot
phan
14.  Ong/ba danh gia viéc ké khai hd so lam thi tuc cip GCN QSDD
nhu thé nao?
[ Phuc tap
[ Binh thuong
[ Don gian
15.  Panh gia cua dng/ba vé tac phong 1am viéc cta can bd x4, thi trdn
trong 1am thu tuc cép GCN QSDDb?
[Nhiét tinh, trach nhiém
[ Bay kho khin, can tré
[ Nhiing nhidu, doi hoi
16. Ong/ba c6 duge hudng dan vé cip GCNQSDD
@héng? Pugc huéng dan cu thé
D&h()ng duoc hudng dan
[ Huéng dan qua loa
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17.  Ong/ba danh gia nhu thé ndo vé cong tac tuyén truyén phap luat vé
dat dai ¢ dia phuong?
[ 16t
[ Thua tét
18.  Ong/ba danh gia vé ning luc can bo lam viée cong tac quan 1y dat
dai ¢ dia phuong?
Tt Khéng tbt
18.1. Tinh than trach nhi¢m va thai d6 lam viéc
18.2. Murc d6 giai quyét cong viéc
18.3. Thyc hién tuyén truyén phap luat vé dét dai
18.4. Trach nhiém x1r 1y cac hanh vi vi pham phap
luat vé dat dai

18.5. Phdi hop voi cac to chirc doan thé trong giai

O O OOt
O 0O oot

quyét tranh chip dit dai

Xin chdn thanh cam on o6ng/ba!
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Phu luc 2.2
PHIEU PIEU TRA
DANH CHO CAN BQ QUAN
LY
Xin chao 6ng/ba!

To1 1a hoc vién cao hoc cua Truong Pai hoc Kinh té - Pai hoc Quéc gia
Ha Noi. Hién nay, t6i dang nghién ciru d¢ tai: “Qudn Iy Nha nwéc vé dit dai
trén dia ban huyén Hoai Pirc, thanh pho Ha Nji”.

Y kién cua 6ng/ba s& 1a nhitng dong goép vo cung quy gia dbi véi bai
nghién ctru cua t61. Toan bd thong tin thu dugc s€ duge bao mat va chi dung cho
muc dich nghién ctru. Rat mong sy gitp d& clia 6ng/ba, toi xin chan thanh cam
on!

(Xin 6ng/ba vui 1ong danh dau [1 hodc X vao 6 trong [ thich hop nhat)

I. Thong tin chung

Ho VA tn: o o

Gi6i tinh: [ dam [ dit
GG VU oo
Trinh A0 NOC VAN: .. ..o e
Trinh d§ chuy€n mon: ...
II.  Panh gii ciia 6ng ba vé thue trang quan Iy nha nwéc vé dat dai
trén dia ban huyén Hoai Dirc
1. Theo 6ng/ba viéc thyc thi cdc vin ban vé quan 1y, sir dung dat dai
nhu thé nao?
[Tt
[ Binh thuong
[ Thua tét
2. Theo 6ng/ba danh gia vé thoi gian dé hoan thanh cong tac do dac,
1ap ban d dia chinh, ban dd quy hoach SDD trong thoi gian qua?
[ Nhanh
[ bing

han
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[ Tham
[ Rét
cham
3. Theo 6ng/ba danh gié dién tich dugc do dac trong qua trinh quy
hoach SDP va lap ban dd hién trang SDP trong thoi gian qua?
[]bénbé
[ Mot
phan
D(hf)ng duoc do dac
4. Ong/ ba danh gia thé nao vé do chinh x4c trong qua trinh do
Bac? Rét chinh x4c
[ Ton sai léch
[ Pai léch
nhiéu
5. Ong/ba danh gia thé nao vé tinh kip thoi ciia viéc do dac nhu thé
[ da0? Rét kip thoi
[:thénl
[ Rat
cham
6. Sy danh gia cua dng/ba vé cong tac quan 1y quy hoach, ké hoach st
dung dat ¢ dja phuong?
[ Tét
[ Binh thuong
[ Thua tdt
7. Theo 6ng/ba nhitng vuéng mac khi thyc thi cic vin ban quén 1y, st
dung dat dai la gi?
[ Thu tuc cAp GCNQSDD phire tap
[ Khi GPMB, thu hoi dat, gia chénh 1éch khong dam bao cho ngudi sir

kho khan
dung

]
]

vay
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Thii tyc hanh chinh trong viéc chuyén
quyén st dung dat con rudm ra Viéc thé
chap QSDP dé vay tién anh huong dén

quyén va lgi ich bén

Vé quy dinh thoi han st dung dat va gia han
thoi han sir dung dat con
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8. Ong/ba cho biét cong tac giai quyét khiéu nai, to cdo, tranh chap vé
dat dai c6 vudng mac khong?
[To
[ Khong
Néu c¢6 thi nhitng viwong mdc, khé khdn trong céng tac gidi quyét khiéu
nai, té cdo, tranh chép dit dai hién nay la:
[_Thinh sach phép lut vé dit dai
[ T'n tai lich sir trong cong tac quan 1y dét dai
[ V2 thim tra, xac minh, thu thap chung ctr
[T thuc chip hanh luat cua nguoi di khiéu kién

0. Danh gia ctia 6ng/ba vé y thirc chip hanh phéap luit ctia ngudi dan &
dia phuong?
[ Tét
[ Thua tbt

Xin chan thanh cam on éng/ba!
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Phu luc 2.3. TONG HQP PHIEU Y KIEN
PIEU TRA NGUOI DAN PIA PHUONG

Tong so
STT Dién giai _
50 1 1y
Mo %)
(phiéu)
1 | Hé thong phap luat dit dai hién nay nhu thé nao 60 100,00
Phtrc tap 45 75,00
Pon gian, dé thyc hién 15 25,00
) Tinh hinh quy hoach va ké hoach sir dung dit ciia huyén 60 100.00
Hoai Dirc c6 phu hop véi thuce tién khong ’
Phu hop 44 73,33
Khong phu hgp 16 26,67
3 V.e vi€c trien khai quy hoach, ké hoach sir dung dat tai 60 100,00
dia phwong
Tot 30 50,00
Tuong ddi tot 13 21,67
Chura tot 17 28,33
4 Qua trinh 13p quy hoach, ké hoach sir dung dit tai dia 60 100.00
phuwong cé dugc lay y kien nhan dan khong? ’
Co 34 56,67
Khoéng 26 43,33
Ban do quy hoach, ké hoach sir dung dit c6 dwoc chinh
5 A A 'S S A 60 100,00
quyén cong bo, cong khai khong?
Co 48 80,00
Khong 12 20,00
6 Tm‘l} kh’a thi cua cac du an thwe hién trén dia ban huyén 60 100,00
Hoai Dire
Tot 37 61,67
Tuong d6i tot 16 26,67
Chua tét 7 11,67
7 Tac dong cia dw 4n c6 anh huéng dén cude song ciia 60 100.00
nguoi dian trén dia ban huyén Hoai Dirc ’
C6 anh huong l6n 8 13,33
Binh thuong 11 18,33
Khong anh hudng 41 68,33
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Tong so
STT Dién giai _
o | e
lwrong (%)
(phiéu) °
A r Ae A o7 A . . A 9
8 Cong tac thu hoi dat co tinh cong khai, minh bach khong? 60 100,00
Minh bach 54 90,00
Khong minh bach 6 10,00
Cong tac thu hoi dit tai dia phwong da dam bio ding
? trinh ty theo quy dinh chwa? 60 100,00
Dung trinh tu 47 78,33
Khong ding trinh tu 13 21,67
10 | Ong/ba di dwoce cip GCN QSDP chwa? 60 | 100,00
Pi duoc cdp GCN QSDD 48 80,00
Chua dugc cp 3 5,00
Dang lam thu tuc 9 15,00
11 | Mikc d9 cén thiét cia GCN QSDD 60 100,00
Rét cin thiét 57 95,00
C¢ cling duogc, khong cé cling dugc 3 5,00
Khong can thiét 0 0,00
12 | Cong dung cia GCNQSDD 60 100,00
DPuoc nha nude bao dam quyén va nghia vu khi SDD 60 100,00
Khéng duoc bao dam vé quyén va nghia vu khi SDP 0 0,00
13 | Quy trinh, thi tuc cip GCNQSDD khong 60 100,00
Biét rd 31 51,67
Khong biét 7 11,67
Biét mot phan 22 36,67
14 | Panh gia viéc ké khai ho so lam thi tuc cip GCN QSDP 60 100,00
Phtrc tap 14 23,33
Binh thuong 30 50,00
Don gian 16 26,67
15 Panh gia vé tac phong lam viéc cua can b xa, thi tran 60 100.00
trong viéc lam tha tuc cong tac cap GCN QSDD ’
Nhiét tinh, trach nhiém 60 100,00
Gay kho khan, can tré 0 0,00
Nhiing nhiéu, doi héi 0 0,00
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Tong so
STT Dién giai _
ll:.)’(:lg Tf 16
(phiéu) (7o)
16 | Pwoc hwéng din vé cip GCN QSDD 60 | 100,00
Pugc huéng dan cuy thé 60 | 100,00
Khong dugc hudng dan 0 0,00
Hudng dan qua loa 0 0,00
17 | Cong tac tuyén truyén phap luit vé dit dai & dia phwong 60 100,00
Tt 11 18,33
Chura t6t 49 81,67
18 Panh gia ning luc cin bd 1am cong tac quan ly dat dai &
dia phuwong
18.1 | Tinh than tréch nhiém va thdi dé lam viéc 60 100,00
Tt 50 83,33
Khéng tdt 10 16,67
18.2 | Mikrc d6 gidi quyét cong viéc 60 100,00
Tt 48 80,00
Khong tot 12 20,00
18.3 | Thiee hién tuyén truyén phdp ludt vé dat dai 60 100,00
Tt 54 90,00
Khong tot 6 10,00
18.4 | Trdach nhiém xir Iy cdc hanh vi vi pham phdp ludt dat dai 60 100,00
Tt 52 86,67
Khong tot 8 13,33
18.5 I;izdo; g(;]; ;Zi cdc t6 chire doan thé trong gidi quyét tranh 60 100,00
Tot 55 91,67
Khong tot 5 8,33
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Phu luc 2.4. TONG HQP PHIEU Y KIEN

PIEU TRA CAN BQO QUAN LY

Luén van 1080

Téng 50
T Didn giai So TV 18
e (%)
(phiéu °
)
1 Viée th}rc ‘thl cac van ban vé quan ly, sir dung dat dai 14 100,00
nhu thé nao
Tot 11 78,57
Binh thuong 2 14,29
Chua tot 7,14
Thoi gian dé hoan thanh cong tac do dac, lap ban do
2 | dia chinh, ban dd quy hoach sir dung dét trong thoi 14 100,00
gian qua
Nhanh 10 71,43
bung han 3 21,43
Cham 1 7,14
Rét cham 0 0,00
Dién tich duwge do dac trong qua trinh quy hoach sir
3 | dung dat va 1ap ban do hién trang sir dung dat trong 14 100,00
thoi gian qua
Toan bd 10 71,43
Mot phan 4 28,57
Khong duoc do dac 0 0,00
4 | Do chinh xdc trong qua trinh do dac 14 100,00
Rét chinh xac 10 71,43
Con sai léch 3 21,43
Sai léch nhiéu 1 7,14
5 | Tinh Kip thoi ctia viéc do dac nhw thé nao 14 100,00
Rt kip thoi 13 92,86
Cham 1 7,14
Rét chim 0 0,00
6 C‘ong tac quan ly quy hoach, ké hoach swr dung dat ¢ 14 100,00
dia phwong
Tot 10 71,43
Binh thuong 3 21,43
Chua tét 1 7,14
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Tong sb
T Dién giai S0 1 1y
lwrong (% )'
(phiéu °
)
7 Nhirng vuéng mic khi thye thi cac vin ban quan ly,
stt dung dat dai
Thii tuc cip GCNQSDD phrc tap 1 7,14
Khi GPMB, thu hoi dat, gia chénh léch khong dam bao
o 3 21,43
cho nguoi sir dung
Thu tuc hanh chinh trong viéc chuyén quyén sir dung dat 5 35.71
con ruom ra ’
Viéc thé chiap QSDD dé vay tién anh huong dén quyén va
AR 4 28,57
lgi ich bén vay
Ve quy dinh thoi han st dung dat va gia han thoi han sir 1 714
dung dat con khé khan ’
8 C?ng t.ac,glal ,quyet:khleli nai, to cao, tranh chap veé 14 100,00
dat dai ¢c6 vwong mac khong:
Co 10 71,43
Khoéng 4 28,57
Nhiing vudng méc: 10 100.00
Chinh sach phap luat vé dat dai 7 70,00
Tén tai lich st trong cong tac quan 1y dat dai 8 80,00
V& tham tra, xac minh, thu thap chung cu 4 40,00
Y thirc chap hanh luét ciia nguoi di khiéu kién 5 50,00
9 Y thirc chap hanh phap luat cia nguoi dan ¢ dia 14 100,00
phuwong
Tot 11 78,57
Chua tot 3 21,43
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