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PARTICIPAGAO NO AMBITO DA CONSULTA PUBLICA DO
PEDIDO DE INFORMAGAO PREVIA (PIP) DE OPERAGAO DE
LOTEAMENTO DA FUNDIGAO DE OEIRAS

[nomMe]XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, portador(a) do CC n°.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, considerando que a participagao efectiva dos cidadaos nas decisdes que lhes
dizem respeito, constitui um instrumento indispensavel para o exercicio de uma cidadania activa e para
o fortalecimento da democracia participativa, vem apresentar a sua participa¢do no ambito da consulta
publica acima referida (Edital n.° 107/2026), nos seguintes termos e fundamentos:

CoNSIDERAGOES PREVIAS

Apbs o periodo de Consulta Publica do EIA da proposta de Loteamento para a Fundicdo de
Oeiras, ocorrida em Setembro de 2023, houve lugar a avaliagdo de diversas entidades, bem como a
ponderagéo dos resultados da participagao publica e de outras entidades naquela Consulta;

Dessa ponderagéo, coordenada pela Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional
de Lisboa e Vale do Tejo (CCDRLVT), resultou um parecer da Comissédo de Avaliagéo (e subsequente
Declaragéo de Impacte Ambiental - Favoravel Condicionada - emitida pela CCDR a 13.12.2023) que,
no essencial, ndo deu resposta, nem apresentou justificagdo minimamente fundamentada e
documentada, relativamente a grande parte das Participagdes apresentadas, 96,6%, das quais foram
de Discordancia em relagao ao Projecto;

Revela-se profundamente preocupante e institucionalmente inaceitavel que entidades
publicas com responsabilidades directas nas matérias em causa, designadamente a Camara
Municipal de Oeiras (CMO) e a CCDRLVT, se furtem a dar respostas e a tomar em consideragao as
questdes e objecgoes apresentadas nas Participagcoes submetidas. Tal omissdao compromete a
transparéncia e desrespeita os cidadaos;

N&o menos grave — e de extrema gravidade juridica e ética — é o facto de o Relatério de
Ponderagéo da Consulta Publica, elaborado pela CCDRLVT, ainda hoje disponivel online, ter exposto
publicamente dados pessoais dos participantes (nome completo, numero de identificagéo civil e,
nalguns casos, NIF e/ou morada), sem qualquer anonimizagdo. Esta divulgagdo constitui uma
violagdo grosseira e inadmissivel do Regulamento Geral sobre a Prote¢do de Dados, revelando
uma preocupante falta de rigor e de responsabilidade no tratamento de informagao sensivel.

Por outro lado, verificando-se que o Projecto constante deste novo procedimento de Consulta
Publica do PIP (Pedido de Informag&o Prévia) da Operagéo de Loteamento da Fundigéo de Oeiras se
mantém inalterado face ao previamente apresentado, permanecem validas e actuais as
observagoes formuladas em sede de Participagdo na Consulta Publica anterior, podendo as
mesmas ser consubstanciadas nos seguintes pontos:
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FunpigAo be OeiRAs — PATRIMONIO HisTORICO E CULTURAL

A Fundicdo de Oeiras € um dos mais importantes e interessantes vestigios histéricos da
industria metaldrgica. Fundada em 1929 sobre uma antiga construcao fabril de fundi¢do da ultima
década do século XIX, funcionou até aos anos 90 do século XX. Hoje permanece um relevante
patrimoénio concelhio, parte viva da meméria colectiva das gentes de Oeiras, cuja preservagao se
revela essencial.

Foi, indubitavelmente, uma das maiores fabricas da Vila de Oeiras’, e aquela que mais
trabalhadores empregou. A principal actividade era a fundigdo de metal ferroso para apoio as
instalagoes eléctricas da industria nacional, tendo evoluido no sentido da progressiva diversificagao
da produg&o, desde electrodomésticos até materiais/componentes com fins militares.

No dominio do interesse patrimonial, importa reconhecer o valor arquitectdnico das grandes
naves industriais da Fundicdo de Oeiras, em betdo armado, com vaos significativos e amplos
lanternins, bem como do corpo cilindrico junto a estagdao de Oeiras que revela um cunho
modernista, testemunho do interesse geral do conjunto.

Apresenta também uma importante colecgdo de painéis de azulejos, produzidos na Fabrica
Vilva Lamego, instalados em pavilhdes e edificios desactivados das suas fungdes originais, como
refeitdrio, laboratdrio, posto médico, escritdrios, creche e cave de vinhos, e um baixo-relevo no
exterior do edificio sede.

A excepcdo dos azulejos do edificio sede que sera preservado, receia-se a eventual
destrui¢ao dos painéis de azulejos dos restantes edificios que vao ser demolidos;

A requalificagdo pos-industrial da area em causa deveria apostar prioritariamente em
equipamentos colectivos e de lazer, preservando as memorias histéricas e culturais da
ocupagcao tradicional originaria, o que nao se verifica no projecto de loteamento em analise.

INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

O projecto é abrangido, directamente ou na sua envolvente imediata, pelos seguintes
instrumentos legais de gestdo territorial: Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio
(PNPOT); Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Area Metropolitana de Lisboa
(PROT-AML); Plano Director Municipal de Oeiras (PDMO); Plano Director Municipal de Cascais (PDM
Cascais);

O PNPOT define "... 0 quadro estratégico a concretizar pelos novos planos municipais e
intermunicipais de ordenamento do territério (n.° 3 do Artigo 4.°) e nele, para a “Area Metropolitana de
Lisboa - Opgdes para o Desenvolvimento do Territdrio", sao expressamente referidas, entre outras as
seguintes opgodes: (i) proteger as zonas ribeirinhas e a zona costeira e desenvolver um programa
coerente de qualificagdo que valorize o seu potencial como espagos de recreio e de lazer; (ii)

' EIA do Loteamento da Fundigdo de Oeiras — Volume | — Resumo N&o Técnico, Maio 2023; e EIA do Loteamento da
Fundig&o de Oeiras — Volume Il — Relatério Sintese, Maio 2023.
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valorizar os recursos paisagisticos e ambientais, com relevo para os estuarios; (iii) estruturar os
espacos de maior aptiddo para o desenvolvimento das industrias de dcio e de lazer; (iv)
implementar a Rede Ecoldgica Metropolitana e garantir uma gestdo integrada dos corredores
ecoldgicos.

O PROT-AML, por sua vez, € um instrumento estratégico fundamental para um adequado
ordenamento do territério da Area Metropolitana de Lisboa, que refere expressamente (ja em 2002)
que "o paradigma do desenvolvimento sustentavel tem, ainda, como corolario a inversdo da actual
tendéncia de urbanizagao expansiva com forte concentragéo nas zonas suburbanas e litorais."

Preconiza, nomeadamente: “(i) a contengdo da expanséo da Area Metropolitana de Lisboa,
sobretudo sobre o litoral e as areas de maior valor ambiental, bem como nas zonas consideradas
criticas ou saturadas do ponto de vista urbanistico; (ii) a salvaguarda da paisagem e dos valores
ambientais ribeirinhos; e (iii) a salvaguarda da estrutura ecologica metropolitana, que integra 0s
valores naturais mais significativos e que desempenham uma fungdo ecologica essencial ao
funcionamento equilibrado do sistema urbano metropolitano”.

No PDMO em vigor (publicado em D.R. 14/09/2015), esta area em andlise integra-se na
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) Poente Sul, classificada como “Solo Urbano —
Urbanizado” na categoria de “Espaco Central” e subcategoria “Area Industrial a Reconverter’,
confinando em toda a sua envolvente com “Areas Consolidadas”.

Na UOPG Poente Sul, o indice maximo de utilizagao do solo aplicavel é de 0.60 (n.° 2 do
Artigo 56.° do regulamento do PDM).

Ora, sendo o indice de utilizagdo o quociente entre a area bruta de construgédo acima do solo e a
area total do terreno, aplicando este indice a area total de intervengéo do projecto — 82 867m? -
teriamos um maximo de 49 720m? de area bruta da construgdo. No entanto a previsdo no projecto é de
129 419m?, i.e., um indice de 1,56!!!

Sabendo-se que o calculo dos pardmetros urbanisticos de referéncia ndo é um exercicio directo
nem linear e que constitui um elemento determinante para um ordenamento do territério equilibrado,
rigoroso e justo, torna-se imperioso que seja apresentada uma fundamentagdo clara, transparente
sobre 0 modo como tais parametros foram definidos.

E igualmente indispensavel que sejam disponibilizados, de forma inequivoca e completa, todos
os elementos relativos a transformagéo fundiaria, nomeadamente as areas de cedéncia ao dominio
publico, os lotes destinados a equipamentos colectivos a ceder para o dominio privado municipal e as
areas previstas para intervengdes complementares de utilidade colectiva. A auséncia ou opacidade
destes dados compromete a compreensao do processo e impede o escrutinio publico devido.

Neste contexto, &€ fundamental clarificar os compromissos financeiros assumidos e as
contrapartidas exigidas ao promotor da operagdo, tanto perante o Municipio como perante a
Infraestruturas de Portugal e demais entidades afectadas. A transparéncia nestes aspectos nao é
apenas desejavel: é uma exigéncia basica de boa administragdo e de respeito pelos principios
da legalidade e do interesse publico.

Com efeito, a proposta de loteamento inclui intervengdes externas ao poligono da Fundicéo,
mas nao concretiza devidamente o seu enquadramento em termos de responsabilidades,
financiamento e contrapartida.

2 PROTAML Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa, DR n° 82, 8 de Abril de 2002.
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Entre essas intervengdes destacam-se: i) a criagdo de um interface de autocarros e parque de
estacionamento em silo a Norte da estagdo de Caminhos de Ferro, na encosta sobre o Parque
Municipal; ii) a afectagdo a espago verde de uma parcela situada ao longo da estrada da Medrosa a
Sul, junto da NOVA SBE.

Proximo da &rea em analise e dela separado apenas pela linha de comboio, integrando
igualmente a UOPG Poente - Sul, situa-se “um bairro de referéncia”: o bairro residencial de
Nova-Oeiras, que a propria Memdria Descritiva e Justificativa®, designa como notével espago urbano
construido nos anos 50 e 60 sob a visdo de arquitectos como Cristino da Silva, Falcdo e Cunha e
Gongalo Ribeiro Telles, com ocupagdo dominante por moradias de 2/3 pisos.

Tal evocagao nao deixa de ser tristemente irdnica, porquanto o Bairro Residencial de Nova
Oeiras, concebido como uma verdadeira "cidade-jardim", de acordo com um modelo - inovador
para a época -, humanista, integrado na paisagem, onde o espago publico, a escala humana e a
natureza estruturam harmoniosamente o territorio, passara a ter, de acordo com este projecto, a
menos de 100 metros, um megaempreendimento imobiliario que é, em tudo, a antitese dos
principios urbanisticos que moldaram toda a Nova Oeiras.

Desde logo:
1°  Pela absurda densidade de construgao:

Na "raquete” de Nova Oeiras, excluindo a envolvente de moradias de dois pisos que garante a
baixa densidade caracteristica do bairro — encontram-se cerca de 11 hectares onde se distribuem
seis torres de nove andares, trés blocos de trés pisos e quatro blocos de um piso, num total
aproximado de 300 fogos habitacionais.

Ja no novo projecto previsto para os terrenos da Fundi¢gdo, numa area de cerca de 8
hectares, menos 30% de territorio, propde-se exactamente o dobro: 600 fogos de habitagdo, uma
unidade hoteleira, uma torre de escritdrios, as novas oficinas da CP e ainda espagos comerciais.

Sera, portanto, uma concentragao populacional e funcional totalmente desproporcionada,
que rompe com o modelo urbano que estruturou Nova Oeiras: um territério onde, o espago
publico, a escala humana e a natureza foram concebidos como pilares essenciais e continuam,
ainda hoje, a definir a sua identidade.

A proposta em causa ignora este legado, um dos mais qualificados conjuntos
urbanisticos do concelho, e ameaca descaracterizar irreversivelmente esta zona com a
implantagao, a menos de 100 metros, de um megaempreendimento imobiliario que é, em tudo, a
antitese dos principios urbanisticos que moldaram toda a Nova Oeiras.

2° Pela volumetria:

Nova Oeiras ja apresenta uma presencga vertical expressiva: as torres de nove andares ndo sao
edificios propriamente discretos. Trata-se de volumes que se afirmam como referéncias no territério e
que desenham o horizonte daquela zona do concelho. Sao torres bem concebidas, implantadas e
integradas num conjunto urbano coerente, mas séo, inequivocamente, marcantes.

O projecto da Fundigao rompe com esse equilibrio ao acrescentar uma massa edificada
muito superior: para além de onze blocos com sete, oito ou nove andares (volumes extensos e

% Requerente: EFEITO PREVISTO, LDA, antigas instalagdes da Fundicio de Oeiras, Pedido de Informagéo Prévia para
Operagéo de Loteamento — Arquitectura Memoria Descritiva e Justificativa (11 de dezembro de 2023)



5/14

continuos, longe da estética das torres de Nova Oeiras), prevé ainda uma torre de 12 pisos e outra
de 17 pisos (as duas com a mesma altura, aproximadamente 57 metros).

O resultado é um aumento significativo da presencga volumétrica numa area que, recorde-se, é
30% mais pequena do que a “raquete” de Nova Oeiras, alterando inevitavelmente a escala e a leitura
urbana de todo o territorio envolvente.

Com efeito, o projecto em causa apresenta-se desproporcionado e sem qualquer relagao
com o patriménio edificado circundante, em termos que redundardo em inequivoca
descaracterizagao e desvalorizagao, tanto da paisagem natural como do patrimdnio construido.

3° Pelas areas verdes:

Também neste dominio a diferenca é profunda. Em Nova Oeiras, o verde nao foi
concebido como adorno, mas como elemento estruturante do desenho urbano: um bosque
continuo com espécies autdctones, que cumpre a fungdo de separar as habitagdes dos acessos
viarios e assegura solo natural continuo e permeavel em toda a envolvente habitacional. Foi concebido
para funcionar com baixissima manutengao, reduzida necessidade de rega e elevada capacidade
de adaptagao ao clima, aproximando-se de um sistema quase auto-regulado.

O projecto da Fundigao, agora em analise, representa precisamente o contrario. Nao s6
apresenta relvados, grande parte dos quais implantados na cobertura de um silo automével e das
oficinas da CP, ou seja, sem qualquer relacdo com solo natural. As pragas pavimentadas,
pontuadas por relvados residuais e arvores confinadas a caldeiras alinhadas ao longo dos
arruamentos, sao contabilizadas como “espago verde”, apesar de ndo cumprirem as fungbes
ecoldgicas minimas associadas a essa designagéo.

De facto, trata-se de opgdes que hoje levantam sérias reservas: os relvados exigem agua e
manuten¢ao permanente e jardins sobre lajes ndo substituem, nem remotamente, a presenca de
solo vivo.

A tudo isto soma-se o facto de a intervengao se localizar junto a Ribeira da Laje, numa zona
onde 0 excesso de agua é um problema recorrente, como demonstram as sucessivas inundagoes.
Ignorar esta realidade €, no minimo, imprudente; insistir nestas solugdes é tecnicamente injustificavel.

“Ao contrario do que sucedeu com o Bairro Residencial de Nova Oeiras, a Unica
classificagdo merecida sera a de uma oportunidade histérica perdida.” .

4°  Pela dimensao cultural praticamente inexistente

Embora a memoria descritiva® refira a conversdo de parte do antigo edificio-sede num
equipamento destinado as industrias criativas, considera-se que esse equipamento deveria assumir
uma centralidade muito mais relevante no conjunto do projecto.

A cultura nao pode ser reduzida a um edificio escolar ou a um espago residual resultante
de uma reconversao pontual. Uma verdadeira centralidade cultural exige uma infraestrutura de
maior escala, capaz de acolher criagdo, producdo e experimentagdo de forma continua,
permanente e com impacto real no territorio.

Na proposta actual, esta componente surge relegada para um papel claramente secundario,
quase decorativo, ao ponto de nem sequer ter sido mencionada na apresentagéo publica do PIP. Ainda

4 André Novoa, Fundicdo de Oeiras: uma oportunidade histdrica que nio podemos desperdicar, Obervador, 05/03/2026.
> MD_R1898 2024, Memoria Descritiva e Justificativa, 11 de Dezembro de 2023.
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que a intengdo de integrar um equipamento para industrias criativas seja positiva, a sua expressao é
manifestamente insuficiente. Seria desejavel que este tivesse maior expressao, e ocupasse uma area
mais significativa e que reduzisse a densidade prevista para habitagao ou escritérios.

Oeiras tem demonstrado capacidade na inauguracdo de grandes equipamentos e na promogao
de eventos culturais de grande dimens&o. No entanto, neste caso, impde-se uma abordagem distinta:
a criacdo de um espago central, acessivel e permanente, orientado para quem cria, produz e trabalha
diariamente nas industrias criativas.

Transformar esta nova centralidade num verdadeiro pélo de produgao cultural local seria
uma aposta estratégica para o futuro do concelho.

IV.

ProJecTo DE LoTEAMENTO DA FuNDIGAO DE OEIRAS

O proprietario do terreno e simultaneamente promotor do projecto é a sociedade «EFEITO
PREVISTO, LDA.», que foi constituida em Margo de 2010, com sede no Concelho do Porto, cujo
capital social € de 100 000,00€ e com CAE - ‘Outras actividades de consultoria para 0s negdcios e a
gestéo’.

O projecto prevé a demoligao total de todas as edificagdes existentes, incluindo as actuais
oficinas da CP, a antiga Fundicdo de Oeiras, o edificio residencial devoluto na Rua Francisco Anténio
da Silva. Exceptua-se APENAS o antigo edificio-sede da Fundigao, Edificio J, que é proposto ser
cedido ao Municipio, nomeadamente como Centro de Industrias Criativas

A proposta de demoli¢ao total deste conjunto, desvalorizando a preservagéo da memoria
historica e cultural de uma ocupagéo tradicional com impacto no Concelho, levanta varias questoes:

e A inexisténcia de andlise ou ponderagdo de alternativas que assegurem a
manutengéo, salvaguarda e aproveitamento, mesmo que parcial, do conjunto edificado existente,
assegurando a minimizacao de perdas patrimoniais;

e A geragdo excepcionalmente elevada de residuos e o significativo consumo
energético inerente a demoligdo de estruturas tdo resistentes como aquelas, revela-se
incompativel com as politicas e recomendagdes nacionais e internacionais no dominio da
economia circular, a reducdo de impactes ambientais e a reutilizagao de estruturas e materiais;

e O elevado potencial de reutilizagdo das grandes naves justificaria uma analise e
um debate mais aprofundado sobre os programas e usos passiveis de ali serem integrados, quer
de interesse econdmico e privado, quer de interesse colectivo.

Assim, nas fases de demoli¢ao e construgao, com uma duragao temporal prevista de 5 anos,
antevéem-se, pelo menos, os seguintes impactes negativos:

e Poluicdo do solo e das aguas subterréneas;

e Poluicdo sonora e atmosférica, afectando os residentes nas habitagdes de
proximidade, com vibragdes e emissao prolongada de ruido e de poeiras/ particulas;

e FElevada producdo de Residuos: 1 7213m® de RCD e 42 417m*® de solos
contaminados;
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e Congestionamento e constrangimentos viarios;
Na fase de demoligao:

Exceptuando o edificio sede, prevé-se a demoligao total das edificagdes (as actuais oficinas
da CP, a antiga Fundicdo de Oeiras e o edificio residencial devoluto na Rua Francisco Anténio da
Silva), a destruigao, através da remogao dos respectivos suportes, de painéis de azulejos e de um
baixo-relevo, cuja preservagdo nao esta minimamente assegurada, bem como o reposicionamento
das oficinas da CP dentro da area de intervencgao, mais a poente.

De facto, o EIA refere, de forma displicente "ndo se prevéem incidéncias negativas sobre
os elementos de interesse cultural conservados no interior da antiga sede administrativa da
Fundi¢do de Oeiras, caso se confirme a indicacdo da conservacdo integral dos painéis de
azulejos e elementos construtivos identificados, no ambito da criagdo de um Centro de Industrias
Criativas no edificio"™.

Segundo o cronograma apresentado no EIA, as operagdes de demoligdo decorrerdo Unica e
exclusivamente nos meses 13 a 19 e as operagdes de construgdo de edificado decorrerdo Unica e
exclusivamente nos meses 37 a 60.

Considerando que a continuidade das operagbes de manutengdo de material circulante nas
oficinas da CP em Oeiras é necessariamente obrigatorio que, a demoligdo das actuais instalagées
apenas possa ocorrer apos a construgao, entrada em funcionamento e adequado equipamento
das novas oficinas previstas. Tal implica que, ou a construgdo das novas instalagdes tera de ser
antecipada face ao cronograma apresentado no EIA, ou, em alternativa, a demolicdo das oficinas
existentes tera de ser adiada para além da fase de demoligao prevista nesse mesmo cronograma.

Também é claramente desvalorizada a demolicao da cobertura das actuais oficinas da CP,
constituida por cerca de 5000m? de placas de fibrocimento ondulado, contendo amianto, sendo
referida no EIA apenas de forma genérica como “materiais de isolamento contendo ou ndo amianto”,
0 que ndo traduz a gravidade e especificidade do risco associado.".

Importa igualmente salientar que tanto o elevadissimo dispéndio de energia inerente a
demoli¢ao de estruturas de grande robustez como estas, constituidas por betdo e ago, como a
extraordinaria produgao de residuos (incluindo residuos perigosos), sdo incompreensivelmente
tratados no EIA de modo simplista ("previsivel produgdo de efluentes”, "diversos residuos
previsivelmente produzidos durante a fase de obra"). Tal abordagem contradiz as politicas e
recomendagdes nacionais e internacionais, no dominio da economia que se pretende circular da
eficiéncia no uso de recursos e da redugédo de impactes ambientais, orientadas para sustentabilidade e
para a neutralidade carbonica.

De facto, a dimensao e a elevada resisténcia dos elementos de betdo armado das construgdes
existentes, impde que a sua desmontagem seja feita em pegas elementares com a maior dimenséo
possivel (escolhendo meios de movimentagdo com maior capacidade), e em hangar fechado e
insonorizado, com controlo e filtragem de poeiras para o exterior, localizado na zona mais
afastada de habitagoes.

6 EIA do Loteamento da Fundigdo de Oeiras — Volume | — Resumo N&o Técnico, Maio 2023; e EIA do Loteamento da
Fundig&o de Oeiras — Volume Il - Relatério Sintese, Maio 2023.
" EIA do Loteamento da Fundigéo de Oeiras — Volume Il — Relatorio Sintese, Maio 2023.
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No EIA o volume de residuos estimado, resultante da demolicdo das edificagbes existentes e
das escavagbes ¢ de 55 926m?®, que sera retirado do local para destino adequado em 1 902
movimentos de veiculos pesados.

Considera-se que tal estimativa de movimentos esta francamente subavaliada, uma vez
que, para os pardmetros indicados no proprio EIA (veiculos com 25m?® de capacidade de carga e
empolamento de 15%), resulta em 2 573 cargas, o que significa que sdo necessarios 5 146
movimentos de veiculos pesados (movimento em vazio para o estaleiro e movimento em carga para o
local de destino) e nédo os 1 902 indicados no EIA.

Acresce que o impacte associado a circulagao de veiculos pesados, quer sobre a rede viaria
em areas urbanas consolidadas e sensiveis, quer sobre a populagéo residente (pelo ruido e aumento
da intensidade de trafego), quer ainda sobre as construgdes existentes (pelas vibragdes que induzem),
bem como sobre as infraestruturas rodoviarias (pelo desgaste que causa no pavimento e sua
estrutura), ndo é objecto de uma analise minimamente adequada no EIA.

Contudo, a localizagdo privilegiada do empreendimento, permitiria que o transporte dos
residuos da construcao fosse efectuado por via ferroviaria, recorrendo ao novo acesso previsto
para as futuras oficinas da CP, cuja execugao teria de ocorrer numa fase inicial. Esse acesso poderia
ser temporariamente prolongado para o interior do terreno através de um ramal provisorio, permitindo a
realizagdo das operagdes de carga dos residuos directamente para o material circulante.

Portanto, o transporte dos residuos poderia ser feito em comboios, no periodo entre as 20 e as
22 horas, para ndo interferir no horario dos comboios de passageiros, através de 160 movimentos
ferroviarios, contra os mais de 5 100 movimentos rodoviarios o que, para além da redugéo de todos os
outros impactes acima referidos, também representaria uma redugao muito importante do consumo de
hidrocarbonetos e produgéo de gases nocivos pelos veiculos rodoviarios.

Na fase de exploragao:

A pretensdo de reabilitagdo e reorganizagdo urbanas de uma vasta area (mais de 8ha), que
decorre da demoligdo da Fundigdo de Oeiras, deveria ter sido objecto de um Plano de Pormenor
que procurasse uma articulagdo entre a realidade de uma antiga zona industrial com a sua envolvente,
nomeadamente com as densas areas habitacionais ja existentes e com a enorme caréncia de espagos
verdes naquela zona, 0 que nunca se verificou.

Ainda que se considere incontorndvel a necessidade de requalificagdo desta area urbana
actualmente "sem vivéncia", ha que condicionar fortemente as novas areas a urbanizar e os
indices de construcdo nesta zona ja densamente edificada, situacdo de resto crescentemente
verificada em todo o Concelho de Oeiras e concelhos limitrofes, como reconhecido no préprio EIA:
"ndo so a area do projecto esta densamente edificada, como também se insere numa zona do
concelho de Oeiras densamente edificada."

A reconversdo da area em causa ndo pode, portanto, ser pretexto para uma densificagdo
excessiva, geradora de impactes multiplos, ndo suficientemente avaliados, explicitados e
monitorizados nos diversos Estudos - quase todos eles datados de 2020 ou de anos anteriores,
disponibilizados na presente consulta publica.

8 EIA do Loteamento da Fundigéo de Oeiras — Volume Il - Relatorio Sintese, Maio 2023.
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Desde logo, a reformulagdo e requalificagdo de uma zona ja sobrecarregada
urbanisticamente, nao pode nem deve apresentar indices superiores aos das edificagées da
envolvente.

Por outro lado, o EIA restringe a avaliagdo dos impactes cumulativos ao aumento da
populagéo residente e da alteragdo da paisagem, ignorando outros impactes negativos potencialmente
relevantes, nomeadamente: (i) 0 aumento do trafego rodoviério e inerentes emissdes atmosféricas; (ii)
0 aumento dos niveis de ruido; (iii) a pressdo adicional sobre as redes de equipamentos colectivos,
servicos de emergéncia, parque escolar e meios de transporte colectivo.

Trata-se de uma opgao indefensavel e inaceitavel num empreendimento desta dimensao.

O estudo ignora igualmente os impactes cumulativos que resultam das numerosas
urbanizagdes (algumas com uma dimenséo claramente desproporcionada) que estdo previstas e/ou
ja em construgdo na envolvente, nomeadamente em Carcavelos no vizinho Concelho de Cascais € na
zona a Sul da linha de caminho de ferro, como se pode observar no mapa seguinte:

Com efeito, o projecto em causa apresenta-se desproporcionado e sem qualquer relagao
com o patriménio edificado envolvente, promovendo a descaracterizacdo e desfiguracdo da
paisagem natural e do patriménio construido existente.

Esta urbanizacao e todas as outras projectadas para a envolvente (quer no Concelho de Oeiras

PP MARGEM DIREITA JAMOR

SEM DADOS
ACTUALIZADOS

Google Earth

CAMPUS '- 9
SAUDE QUINTA " o +5 LOTES NA QTA 5. GONCALO

HOJA INGLESES

“%#.BAIRRO DA TORRE
quer no de Cascais), tendo em conta 0 aumento de populagao correspondente a utilizagao plena dos
espagos, determinardao seguramente impactes colossais em toda a regido, em termos de
protecgao civil, de equipamentos escolares e de saude, bem como de trafego, este ja de si muito
congestionado.

De facto, um total previsto de 600 fogos, a que se somam 150 camas de Hotel, uma
residéncia para 135 estudantes e multiplos equipamentos de comércio e servigos, implicara um
acréscimo de cerca de 3000 pessoas, entre populagao residente e flutuante.

A &rea de construgdo prevista encontra-se, assim, associada a um nivel de ocupagao
extraordinariamente elevado para uma zona que conhece, j& hoje, graves constrangimentos de
circulagao.
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A todos estes impactes, acrescem as alteragbes muito negativas na paisagem que a
implementacdo do projecto acarretara, pela sua consideravel extensdo espacial e, sobretudo, pela
elevada volumetria de alguns dos edificios propostos, que atingem os 57 m de altura, nas duas
torres mais altas.

A area de construgdo prevista encontra-se, pois, associada a um nivel de ocupagédo
extraordinariamente elevado para uma zona que conhece, ja hoje, graves constrangimentos de
circulacdo e onde nao se vislumbra qualquer cuidado de implementagao da Rede Ecolégica
Metropolitana.

No que respeita as areas sensiveis, ndo € verdade que as mais proximas se localizem, no
vizinho Concelho de Cascais, a cerca de 11km a Oeste, pois a zona costeira e ribeirinha Sul
situa-se a menos de 1,5km de distancia®.

Dizer ainda que, em clima Mediterranico, com uma cada vez mais reduzida disponibilidade
natural de agua, ndo nos parece defensavel a instalagdo de um relvado com rega por aspersao ou
pulverizagdo, mesmo que realizada durante a noite, periodo durante o qual a evapotranspiragdo é
menor'® Teria certamente um impacte ambiental negativo muito significativo, nido so pela
indissociavel perda de biodiversidade, como pelo impensavel consumo de agua da rede
municipal de abastecimento e pelo uso de fertilizantes e pesticidas, altamente poluentes.

Como se referiu anteriormente (lll. Instrumentos Legais de Ordenamento do Territdrio, 3°
Terceiro, as areas verdes.), os restantes espagos designados como “verdes” na proposta sdo apenas
residuais (arvores ou arbustos dispersos pela urbanizagdo), diluidos entre vastas superficies
pavimentadas que agravam de forma evidente a impermeabiliza¢do do solo e provocam alteragdes
profundas na circulagdo das aguas superficiais e subterraneas. Trata-se de uma solug¢ao que nao sé
é ambientalmente pobre, como tecnicamente indefensavel.

A chamada “cobertura verde" das oficinas da CP, apresentada como um contributo relevante,
ndo passa de uma solugdo artificial sem qualquer valor ecolégico real e incapaz de
desempenhar as fungdes ambientais proprias de um verdadeiro espago natural. Ainda que venha
a ser acessivel aos municipes, reitera-se que né@o acrescenta qualquer beneficio relevante, nem
para o solo nem para a Rede Ecolégica Metropolitana. E, na pratica, uma operagdo cosmética
que tenta substituir, inutilmente, aquilo que s6 o solo natural pode garantir.

Num contexto territorial ja marcado por episddios recorrentes de excesso de agua e
inundagobes, insistir em solu¢des que aumentam a impermeabilizagao e reduzem a capacidade
de infiltracao, & mais do que um erro de concepgao: é uma demonstragao preocupante de falta
de responsabilidade ambiental e de incompreensao dos desafios climaticos que o territério
enfrenta.

Por outro lado, as solugbes apresentadas para a circulagao de transportes, individuais e
colectivos, afiguram-se manifestamente insuficientes face ao volume de trafego e ao tipo de
ocupagao e de procura previstos. A proposta ignora, de forma dificil de justificar, a pressdo acrescida
que um projecto desta dimens&o inevitavelmente exercera sobre a mobilidade local.

As Infraestruturas viarias propostas ndo tém capacidade para absorver o enorme afluxo de
pessoas e de veiculos. Acresce ainda que as areas circundantes a zona de intervengdo néo
possuem vias com capacidade de escoamento que permitam servir adequadamente as novas areas

? EIA do Loteamento da Fundigéo de Oeiras — Volume Il - Relatério Sintese.
10°EJA do Loteamento da Fundicio de Oeiras — Volume Il - Relatdrio Sintese
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habitacionais. A auséncia de solugdes robustas de transporte colectivo, capazes de responder
as necessidades de uma populagao residente e visitante significativamente aumentada, evidencia
uma falha estrutural no planeamento.

As alteragOes as vias rodoviarias € a circulagao de transito fora da area do loteamento, previstas
no EIA, carecem igualmente de qualquer estudo ou justificagdo, tanto mais que algumas das
alteragdes preconizadas, nomeadamente a passagem de ruas de um para dois sentidos, implica
uma modificagdo dos fluxos de transito existentes e a supressdo de espagos de
estacionamento que, pela distancia onde ocorrem, ndo sdo compensadas pelos novos
estacionamentos criados no loteamento. Acresce que uma das rotundas previstas implica até uma
intruso significativa no recinto do jardim de Oeiras, 0 que passa sem qualquer mengao no EIA.

A proposta de alteragoes das acessibilidades baseia-se numa configuragao de vias que ja
nao existe, nao tendo em conta as intervengoes feitas pelo municipio no final da Avenida
Salvador Allende e na Rua Henrique de Paiva Couceiro, estando totalmente desenquadrado da
realidade. Acresce o facto de existir um Centro de Saiide na Avenida Salvador Allende cujo
estacionamento é manifestamente insuficiente.

Outro exemplo flagrante deste desenquadramento, que mais reforga a prudéncia com que
devem ser encaradas as estimativas de trafego do estudo, € a constatagdo de que o promotor
preconiza impedir todo o trafego proveniente da Alameda Conde de Oeiras de prosseguir pela
Rua da Quinta Grande em direcgédo a Oeiras "velha", forgando-o a seguir pela Avenida Salvador
Allende e Rua Henrique de Paiva Couceiro, as quais ja se encontram fortemente congestionadas,
especialmente nas horas de ponta da manha e da tarde. Contudo no foi feita a avaliagdo que estes
impactos determinam sobre os moradores e utilizadores dessas vias.

De acordo com as previsdes constantes do EIA", o projecto considera existir globalmente um
aumento de apenas 2,8% no trafego nas vias envolventes e de acesso ao empreendimento. A
validade deste valor tem de ser considerada com a maior reserva e carece de cabal justificagao,
pois 0 aumento de populagao residente e flutuante é elevadissimo face a populagao ja residente
na area. Nao é credivel que tal represente t&o s6 os 2,8% calculados no EIA.

Os estudos efectuados partem igualmente de premissas erradas, pois sustentam-se em
informagéo questionavel, uma vez que o periodo considerado coincidiu temporalmente em grande
medida com o periodo da pandemia Covid19, durante o qual se verificou uma redugao significativa
de tréfego rodoviario (como alids mais a frente se referira a proposito da poluigo atmosférica).

Se j& hoje o trénsito rodoviario esta congestionado na zona e a rede de transportes publicos é
manifestamente deficiente, é caso para temer a 'exceléncia ambiental' ou a 'qualidade de vida' que
advira com a construgao de mais este loteamento gigantesco, combinado com todas as edificagdes ja
feitas e as previstas para a regiao.

Em suma, o modelo de mobilidade proposto ndo sé é insuficiente, como contraria
principios basicos de sustentabilidade urbana, arriscando agravar congestionamentos,
emissoes e tempos de deslocagao, com impacto directo na qualidade de vida dos municipes de
toda a envolvente.

No que concerne as previsdes em termos de impacte na Qualidade do ar, é referido que na
sua avaliagdo foram considerados os poluentes diéxido de azoto (NO,), monédxido de carbono (CO),
particulas com didmetro inferior a 10um (PM10) e particulas com didmetro inferior a 2,5um (PM2,5),

' EIA do Loteamento da Fundigdo de Oeiras — Volume Il — Relatorio Sintese
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tendo sido a caracterizagao da situagao actual baseada em dados recolhidos nos ultimos 4 anos, nas 4
Estacbes de Medigdo da Qualidade do Ar (EMQAR) mais préximas (Alfragide/Amadora, Quinta do
Marqués, Reboleira e Restelo).

Esta descricdo é preocupante, uma vez que a qualidade da informagdo disponivel é
questionavel. Com efeito: i) o periodo considerado engloba 2 anos de pandemia com redugéo
significativa de trafego rodoviario; e ii) nenhuma das EMQAR recolhe dados representativos da zona
envolvente do loteamento.

De facto, o regime de ventos da estagdo mais préxima, Quinta do Marqués, néo confere
representatividade a esses dados para estimar o que se passara em locais como o largo da estagéo
de Oeiras ou o Largo Almirante Gago Coutinho.

Sendo estes constrangimentos inultrapassaveis, é necessaria uma leitura muito prudente
dos resultados de qualquer previsdo, o que nao é patente neste EIA.

Neste particular, o estudo identifica 0 modelo utilizado para simular a dispersdo de poluentes
atmosféricos, mas: (i) nao indica qual a % de aumento de trafego associada ao aumento de
populagdo (residentes e trabalhadores); (ii) procura desvalorizar o significado da aplicagao do
factor de seguranga F2, indispenséavel para alargar o intervalo de confianga da estimativa de qualquer
resultado, para um intervalo de confianga de 95%, ou seja, reduzir a probabilidade de o resultado
estimado estar errado; (iii) nao valoriza as estimativas de valores de N0, superiores ao permitido
por lei, nem de particulas PM10 quando se aplica o factor de cobertura 2; e (iv) procura branquear a
questao das previsdes de falta de qualidade do ar, alegando que havera aumento do volume de
trafego independentemente da implementagdo do projecto, mas que isso ndo tera um impacto
negativo na qualidade, evocando para o efeito, argumentos questiondveis como a renovagao do
parque automovel e introducdo de novas tecnologias com menores emissdes de poluentes.

Alias, julga-se que as nefastas consequéncias resultantes da eventual implantagao deste
desestruturado e dissonante loteamento, em caso algum poderdao ser anuladas ou
ultrapassadas, apesar das preconizadas 69 Medidas de Minimizacdo dos Impactes Negativos.

Deste modo, considera-se que esta operacdo de loteamento contraria o actual paradigma de
Desenvolvimento Sustentavel e as obrigagoes legais e internacionais assumidas por Portugal.

E, portanto, urgente e imprescindivel que:

e O Licenciador (Camara Municipal de Oeiras) estude alternativas de ocupagao deste
territorio que valorizem o espago em questdo, em termos ambientais, sociais, culturais e
paisagisticos, sem os impactes gravosos do actual projecto;

e Se cumpra o disposto no n.° 2 do Artigo 63° do PDM (Critérios de sustentabilidade),
que determina que “as operagoes urbanisticas devem sempre que possivel, prever solugbes
sustentaveis”, nomeadamente no que respeita ao padrdo de consumo de agua previsto, reforgo
da mobilidade suave na area do Municipio ou qualificagéo da rede de espagos verdes na area do
Municipio®;

e Se cumpra o disposto no n.° 2 do Artigo 66° n° 1 do PDM, que estabelece disposicoes
relativas @ imagem urbana, incluindo que “as operagdes urbanisticas (...) devem respeitar os
valores ou enquadramentos paisagisticos ou arquitectonicos relevantes e ndo devem prejudicar
as caracteristicas dominantes da area urbana envolvente (...)".

12 Regulamento do PDMO, Janeiro 2022.
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e O Municipio de Oeiras, através dos 6rgdos autarquicos, assegure a sustentabilidade
ambiental do territorio concelhio e a defesa da saude e da qualidade de vida da populagao,
objectivos que tém obrigatoriamente de sobrepor-se a qualquer decisdo de caracter economicista;

e A CMO fomente iniciativas que, sem nunca descurar a defesa da qualidade de vida e
da saude dos municipes, articulem os interesses privados dos proprietarios com uma visao
integrada de ordenamento para os espagos e para o Concelho, e com a necessaria abertura a
participagéo publica;

e A CMO, enquanto licenciadora, assegure a inversao da actual tendéncia de
urbanizagao expansiva com forte concentragdo nas zonas suburbanas e litorais, e ndo
promova projectos com edificagbes dissonantes e uma volumetria chocante relativamente
as edificagbes da envolvente, criando impactes nocivos e irreversiveis, como os do
projecto em analise;

V.

Em ConcLusAo
Este Loteamento e correspondente PIP NAO PODEM SER APROVADOS, pois:

l. Os parametros de edificagdo, ndo sdo apresentados com as devidas fundamentagdes,
nao justificando a edificabilidade proposta, nomeadamente face ao preconizado no PDM,
designadamente no que respeita a:

% Area bruta de construcéo, excede consideravelmente o indice de referéncia de 0,60
previsto pelo PDM para a UOPG em causa (artigo 56° do Regulamento do PDM);

% As éreas de cedéncia para equipamentos e a respectiva programagao, sobretudo
porque a volumetria do equipamento proposto condiciona de forma significativa qualquer programa
que o Municipio venha a decidir no ambito dessa cedéncia

% A indefinigdo quanto @ natureza da cedéncia dos equipamentos — se destinados ao
dominio municipal, ou a equipamentos de particulares em solo privado.

% A auséncia de justificagdo para o excesso de estacionamento proposto,
nomeadamente em cave, conhecendo-se o impacte significativo de escavagdes e o seu impacte
sobre 0s recursos subterraneos.

Il. Nas relag6es com a envolvente:

% Nao sdo contempladas relagdes estruturantes para uma operagdo como a que é
proposta, com a envergadura de construgdo, de populagdo residente e de acolhimento de
actividades econdmicas;

% O projecto de urbaniza¢do proposto nao apresenta solugdes viarias e de transporte
colectivo viaveis e, a ser implementado, provocara sérias disfungdes no tecido urbano e viario do
Concelho, com impactes imprevisiveis, a curto, médio e a longo prazo, no ambiente urbano e na
qualidade de vida da populagdo que habita em toda a vasta zona envolvente. A rede viaria é
apenas cirurgicamente intervencionada, a rede pedonal e ciclavel é autocentrada e a rede de
estrutura verde de ambito supra-local € inexistente;
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% Do mesmo modo, a configuracdo dos espagos publicos afigura-se decorrente dos
corpos edificados, resultando num somatorio ndo hierarquizado e auto-referenciado de espagos
sobrantes entre os edificios, particularmente nas areas a nascente, € de maior relagdo com a
envolvente da estagao ferroviaria e ligagcbes ao vale da Ribeira da Laje e nucleo histérico. A
expressdo compositiva dos espagos publicos dos sectores poente e nascente sdo totalmente
dispares e desarticulados. A estrutura verde é descontinua e reduzida a apontamentos de escala
local;

% A solugdo morfoldgica, com edificagdo em altura, ndo se apresenta devidamente
estudada e fundamentada, sendo notoria a discricionariedade na sua implantagéo, na relagéo
entre corpos edificados, nos usos admitidos e no sentido compositivo global;

% Induz impactes ambientais e visuais negativos muito significativos sobre a envolvente
edificada e paisagistica em que se insere.

Assim, a solugdo apresentada para o loteamento revela-se totalmente desadequada face ao que
seria expectavel para uma verdadeira requalificagao de uma area pés-industrial.

Uma intervencdo adequada deveria privilegiar, antes de mais, a criagdo de equipamentos
colectivos e espagos de lazer, bem como de zonas re-naturalizadas para usufruto da populagao,
assegurando simultaneamente a preservacao das memorias e dos vestigios da ocupagao
tradicional originaria.

xx de Abril de 2026
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