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Nhd c6 [an, trong mot cudc hop Quoc hdi, mot 6ng nghi nao dé da rat nhiét tinh, hao hiing khuyén
Nha nudc, Chinh phi nén tan thu nhan dan bang chiéu thdc vat 1ong vit, phai biét vat ti tir dé “né
khoi kéu”. Va hinh nhu, sau dgt bung phat dich, mac du phai trai qua rat nhiéu tai tiéng, nghiét noi
miéng cling thiéu ma tiéng cling mang, ngan sach han hep, chinh pha tié€n hanh vat [6ng, nhung cé vé
nhu vat khong dugc ém va khéo cho lam, nén mdi vat 16ng dudc vai con da nghe kéu om som, kéu

that thanh...

Chuyén la tt ndm 2020, chinh sach thué cta Viét Nam dd cé mét budc diéu chinh dang ké, viéc diéu
chinh nay kéo theo ca mot hé thong roi loan phia sau né - thué phi nong nghiép. Day la loai thué
danh vao dat 4, tat ca cac gia dinh ¢ nha dat déu phai déng thué. Va chuyén déng thué gay ra 13m

noi éo le.

Dugi day la mot trich doan clia chinh sach thué phi néng nghiép hién hanh, gém nhiing doi tugng
dong thué va déi tugng mién thué:

“Cdn ¢t Biéu 1 Théng tu' 153/2011/TT-BTC, déi tudng chiu thué st dung dat phi néng nghiép gém:
(1) Bat & tai néng thén, dat & tai dé thi.

(2) Bat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép gom:



- Dat xdy dung khu c6ng nghiép bao gom dat dé xdy dung cum céng nghiép, khu céng nghiép, khu ché

xudt va cdc khu san xudt, kinh doanh tdp trung khac cé cung ché dé su' dung dat.

- Bdt lam mdt bang xdy dung cd sd san xudt, kinh doanh bao gém dét dé xdy dung cd sd san xudt céng
nghiép, tiéu thu cong nghiép; xdy dung cd sé kinh doanh thudng mai, dich vu va cdc céng trinh khdc
phuc vu cho sén xuét, kinh doanh (k€ cd dét lam mdt bang xdy dung cd sd san xudt, kinh doanh trong

khu céng nghé cao, khu kinh té).

- Pat dé khai théc khoéng sén, dét lam mdt bdng ché bién khodng san, tru trudng hop khai thdc

khodng san ma khéng énh hudng dén I8p ddt mdt hodc madt dat.

- Dat san xudt vat liéu xdy dung, lam d6 gém bao gém ddt dé khai thdc nguyén liéu va dat lam mdt

bang ché bién, san xudt vat liéu xdy dung, lam dé gom.

(3) Bat phi néng nghiép thubc muc (2) dudc cdc té chiic, hé gia dinh, cd nhén s dung vao muc dich
kinh doanh.

Nhu vdy, ngudi si dung dat thudc doi tuong chiu thué va khéng thudc trudng hop dudc mién sé phdi
nép thué su dung dat phi néng nghiép.

Bén canh dét thudc déi tudng chiu thué thi Théng tu' 153/2011/TT-BTC cling quy dinh ré déi tudng

khéng chiu thué dat phi néng nghiép.

Cu thé Piéu 2 Théng tu nay quy dinh ré dét phi ndng nghiép khéng st dung vao muc dich kinh doanh
thudc déi tudng khéng chiu thué bao gém:

(1) Bat st dung vao muc dich céng cdng.

(2) Bat do cd sd tén gido st dung bao gém dat thudc nha chua, nha tho, thanh thdt, thanh dudng, tu
vién, trudng dao tao riéng cua tén gido, tru sd cla té chic tén gido, cdc cd sé khdc cua tén gido dudc

Nha nudc cho phép hoat déng.
(3) Bat lam nghia trang, nghia dia.

(4) Bat séng, ngoi, kénh, rach, sudi va mdt nudc chuyén dung.


https://luatvietnam.vn/thue-phi-le-phi/mien-giam-thue-su-dung-dat-phi-nong-nghiep-565-91371-article.html

(5) Bdt co cong trinh la dinh, dén, miéu, am, tu dudng, nha thd ho bao gém dién tich dét xdy dung cong

trinh la dinh, dén, miéu, am, t’ dudng, nha thd ho theo khudn vién cia thia ddt co cdc cbng trinh nay.
Trudng hap nay, dat phdi thudc dién du diéu kién dudc cdp Gidy chdng nhdn quyén su dung dat.”

Dén ngay 19 thang 10 ndm 2020, Chinh Phd ban hanh nghi dinh 126/2020/ND-CP hudng dan Luét
Quan ly thué. Theo dd, tlf ndm 2021, cic dia phuong bat dau truy thu thué phi néng nghiép.

Theo tinh than cta qui dinh vé thué phi nong nghiép trén day, thi tat ca nhiing ngugi dan déu phai
déng thug, clf cd nha clra, dat dai tu nhan thi phai dong thué phi nong nghiép.

Biéu thué theo qui dinh hién hanh, nhiing gidy ching nhan quyén st dung dat con ghi muc dich s
dung [a Thé Cu thi biéu thué dugc danh 300m2 dat &, dién tich con lai bi xem la dat vuGn va mién
thué. Diéu nay mdi nhin tudng la nhe ganh nhung néu c6 dén bu giai tda thi dién tich thé cu con lai (vi
du nhu trudc ddy Thé Cu = D4t G (3 1000m2) bong dung chi con 300m2 dat & (vi né cé thué), dién ich
700m2 con lai bi xép vao dat vudn (theo dinh nghia mdi, dat tho cu la dat vudn va dat &) va dén bu vdi

gia ré mat.

Cé nhiéu trudng hgp di déi so va trudc dé chap nhan déng thué chuyén muc dich st dung toan bd
Thé cu thanh D4t §. Vi du nhu c6 1000m2 Thé Cu thi khi d6i bai dé s& dudc chuyén sang dat 8 300m2
theo dién tu dong, s6 700m2 con lai mudn chuyén sang dat & phai déng thué kha cao, theo biéu thué
chuyén muc dich st dung do nha nudc ap. Ma hau hét néng dan muén ban bét dat déu phai qua thd
tuc nay, vi néu chi véi 300m2 dat & dé ban thi khdng tai nao cat 16 dudc, bdi nha [am theo ki€u qué, ba
gian, hai chai gom nha phu, nha bép chiém dién tich ngdt nghét 300m2 mac du cong nang st dung
rat thap. Vi l€ nay, hau hét dan qué mudén ban dat déu phai chuyén muc dich sif dung ti Thé Cu sang
pat d.

Va day cling la dau moi khién nhiéu ngugdi dd khoc dé cudi véi chinh sach thué phi nong nghiép. C6
ong néng dan mai thang thu nhap chiing hai triéu déng tl viéc lam rudng, nudi ga, nudi heo, lam
thué du cac cong viéc da ta hda khi nhan tG phi€u bao thu gan mudi triéu dong cho tién dat &, bdi bia

dd clia 6ng ghi dién tich 100% dat 4!



Lic nay, mdt cau hdi dat ra v8i ngudi ndéng dan nay [a: Manh dat c6 ba dgi, bén ddi cadm dui cla gia
dinh 6ng, tu thdi 6ng ¢ 6ng cho dén 6ng ndi, dén cha 6ng roi dén 6ng, cd bao gid phai dong thué

khung khiép nhu ldc nay, nhu thai cia 6ng song?

Va, dat dai, moi khoan thué da dudc tich hgp khi chuyén muc dich sif dung dat, ngugi ndng dan
muén chuyén nhugng, mua - ban manh dat nhiéu dgi ca minh thi phai ddng mot khoan thué rat
cao, ngay ca viéc xay dung nha clia cho con cai ngay trén manh thé cu nhiéu ddi ciia minh, ho cling
phai dong mét khoan thué chuyén muc dich sif dung sang dat &. Bung dau cling gap thué, nhung van
chua du v8i nha nudc nay hay sao ma ngudi ta tiép tuc danh thué vao dat & vdi cai tén my miéu “thué

phi nong nghiép”?!

Liéu ngugi ndng dan chua du khén kho, chua du khod, d6 la ndng dan ndi riéng, ndi chung, ngudi dan
Viét Nam nay chua di khé, chua du dau dén véi hang tram loai thué thif thué VAT trong moi mén
hang cho dén thué mén bai, thué trudc ba, réi nan déng thué siic khde trong dot dich viia réi bang ca
sinh mang, bang chot miii, bang chét chéc dau dén, bang tiém vaccine ma khdng biét hiéu qua tdi
dau, moi thi déu phai gong lung déng thué, gid lai thém thué phi ndng nghiép. Mot c6 ngudi dan ¢

bao nhiéu cai trong thué day?

D6 la chua noi dén viéc chéng tham nhiing, chéng gian lan da hoan toan that bai ké tU khi thué phi
nong nghiép dudc ap dung. B&i hién tai, viéc khai gian thué phi ndong nghiép tai Viét Nam la hét stic
dé dai, don gian, ngudi ta co thé ké khai khéng, cé su toa rap gitia nguai ké khai va can bd ap dung
thug, chi can day lui con s6 mét vuong dién tich dat & thanh thé cu va ap theo dinh mic nha nudc
300m2 cho mai gia dinh (cé an chung da véi can bd) la mdc thué lui tir vai triéu déng con chua téi
mot tram ngan dong. D6 la chua ndi dén chuyén hau hét can bo déu dung bia dé cé dién tich nho
nhat dé khai thué, bia cé dién tich I6n ma ho dang st dung lai dugc gidu di, va mdc thué ho dong
cling trom trem vai chuc ngan déng. Chi riéng cac chi tiét nay, viéc gian lan va khai man chong chat

gian lan va khai man, cai té, cai d& thém phat trién.
Va c6 thém mot ké hd khac, mét manh dat cé dién tich 18n, hoan toan dat &, cho du chd nha cé xay
dung trén vai trdm mét vudng thi van dong thué phi ndng nghiép trén mot ngan mét vuéng dé mac

du s6 mét vudng con lai dung dé trong cdy (ndng nghiép). Va dé lach luat, ngudi ta lai tién hanh tach



bia. Vi theo qui dinh cla ludt thué, nhiing dién tich chua stf dung thi khong phai dong thué (chua
diém mu cho thi trudng bat dong san, néu danh ludn vao khoan nay thi bat dong san Viét Nam sup do

ngay tdc thai!). Moi th(f lai thém réi mu...

Nhu vay, tU thdi phong kién dén thgi Phap Thudc, réi thai Viét Nam Cong Hoa - Cong san, cudi cung la
Cong san x3 hdi ch nghia, moét manh dat di qua nhiéu dgi, nhung hdu nhu céc dgi trudc chang biét
tién thué la gi, chi dén th&i Cong san x3 hdi chu nghta thi ngudi chu dat mdi biét rang dat éng ba dé
lai cho minh khong phai la ctia minh, ma la ctia toan dan, minh chi dudc st dung lau dai, va néu

muén &, muén st dung lau dai thi phai dong thué!

Vat 16ng dén c8 d6 ma khong cé tiéng kéu la méi la chuyén la! Khdng chling, ngudi ta con quay ra can

dién, can loan va chang thém kéu la nifa la dang khac!
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