CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 13p - Tu do - Hanh phic

..... ngay ... thang ... nam ....
HQP PONG MUA BAN/THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG
Y S

(Hop ddng nay khong ap dung doi véi cac trudong hop mua ban/thué mua cin h chung
cur - theo Mau s6 01; ciin hd du lich/ciin hd vin phong két hop lwu tri - theo Miu s6 02;
nha & riéng 1é - theo Miu s6 03)

Can ctr B luat Dan su ngay 24 thang 11 ndm 2015;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cin cir Nghi dinh s6 .../.../ND-CP ngay...... thang...... nam...... cua Chinh phu quy dinh

chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Can cu kheicl .....................................................................................................................

Can ct cac van ban, hd so phap 1y du 4n, nha, cong trinh XAy dung: .........cccoecveeune.
Hai bén chung t6i gdm:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau diy goi
tat 1a Bén ban/bén cho thué mua):

- Tén t6 chure, cé nhﬁnz: .......................................................................................................

- Gidy chung nhén dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu s ..............

- Nguoi dai dién theo phap luét: ..., Chlirc VU: oo
(Trweong hop la nguoi dai dién theo ity quyén thi ghi) theo gidy ity quyén (van ban 11y quyén)
SO .....(néu co). Thé can cudc cong dan (ho chiéu) so. ...... cap ngay: ...../...../....., tdi... ... )
O 5 )t W o] ¥ OSSR
-DPiénthoai lien h&: ...... ... Fax: .o
=St KhoANn: ..o Tai Ngan hang: .......ccccevvieviieniiiiieeeeeeee
SME SO NUE: ..o

II. BEN MUA/BEN THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tit la
Bén mua/bén thué mua):

A A g a3
-TEN t0 ChIC, CAMNAN & ..o e e

< A 4 A A \ .
- Thé can cude cong dan /ho chiéu so: ........ cap ngay:..../../oooo, tAl e,



= NOTAANG KY CU LT ettt st et et st
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-Piénthoailién hé: ..o Fax (néu CO): tereereeeeree ettt
- S6 tai khoan (néu cO): ..ooovvveeiiiiee i Tai Ngan hang: .......ccccoeveeniieieeenn,
= M SO tHUE (U COY: vttt s e e r s,

Hai bén chiing t6i théng nhat ky két hop ddng mua ban/thué mua nha, cong trinh xay dung
vo1 cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha, cong trinh xiy dung

1. Vi tri nha, cOng trinh XAy dUNE: ....cccviiiiiieeiieeeeee e e e

2. Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén nha, cong trinh xay dung: ..........ccccc.ce......

3. Quy mo ctia nha, cong trinh Xa&y dung: .........cccceeiiiiiiiiii

- Tong dién tich san xay dung: ................. m’

- Téng dién tich st dung dat: ................... m?, trong do:

SUdUNG TIENE: ..., m’

Str dung chung (néu ¢0): ....coovvvevueeennn.... m’

Muc dich st dung QAL ettt
Ngudn gde sir dung dét (duoc giao, duoc cong nhan hodc thué): ..........ceveeveceveeeeennnee.

4. Thong tinphap Iy duan: ..., (Gidy to phap ly dwan ................. )

5. Pic diém, tinh chat, cong nang st dung, chat lugng clia nha, cong trinh xay dung
- Muc dich stir dung nha, cong trinh XAy dung: ..........cceceeriieiiierieniieeeeeee e

- Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xay dung nha, cong trinh xdy
dung):

6. Cac ndi dung thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khong
trai dao duc xa hoi)
7. Thye trang cac cong trinh ha tﬁng, dich vu lién quan dén nha, cong trinh xay dung: ..........

8. Ddi v6i hop dong mua ban/thué mua nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai
thi phai ghi 13 sb, ngay thang nim cuia hop dong bao lanh vé nha, cong trinh xay dung, s6
ngay thang nim vin ban cua S Xay dung dia phuong vé viéc nha, cong trinh xay dung hinh
thanh trong tuong lai da diéu kién dua vao kinh doanh; kém theo hop dong nay con c6 ban
sao hop dong bao ldnh vé nha, cong trinh x4y dung, ban sao vin ban ciia S¢ Xay dung dia
phuong vé viéc nha, cong trinh x4y dung hinh thanh trong twong lai du diéu kién dua vao
kinh doanh.



9. Cac han ché vé quyén so hitu, quyén st dung nha, cong trinh xay dung (néu co) .....
10. Cac thong tin KNAC (18U CO) .....vvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
Piéu 2. Gia mua ban/gia thué mua nha, céng trinh xay dung

1. Gia mua ban/gi4 thué mua nha, coéng trinh xay dung l:.....dong

(BANG CRUF ..o ).

(Cdc bén thod thudn, ghi ré trong hop dong don gid ban/thué mua nha, céng trinh xdy dung
theo m’ dién tich dat/m’ dién tich san xdy dung hodc m’ dién tich sir dung nhd, cong trinh xdy
dung)

Gi4 ban nay di bao goém gia tri quyén sir dung dét, thué VAT (néu Bén ban/bén cho thué mua
thudc dién phai nop thué VAT) va kinh phi bao tri (néu c6).

2. Gia mua ban/gi4 thué mua nha, céng trinh xay dung quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong
bao gom cac khoan sau:

- Cac khoan 18 phi trude ba, phi va 18 phi theo quy dinh cua phap luét lién quan dén viéc thuc
hién cac thu tuc xin cdp Gidy ching nhan cho Bén mua/bén thué mua. Céc khoan 1é phi trudc
ba, phi va 1¢ phi nay do Bén mua/bén thué¢ mua chiu trach nhi€ém thanh toan;

- Chi phi két ndi, 1ap dit cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho nha, céng trinh xay dung
gém: dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac
ma Bén mua/bén thué mua sir dung cho riéng nha, cong trinh xay dung. Cac chi phi nay Bén
mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung ung dich vy;

- Kinh phi quan 1y van hanh khu nha, cong trinh xay dung, khu d6 thi hang thang (néu co); ké
tir ngay ban giao nha, cong trinh xay dung cho Bén mua/bén thué mua theo thoa thuan tai
Diéu 5 ciia hop dong nay, Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém thanh toan kinh phi quéan Iy
van hanh khu nha, cong trinh xay dung, khu d6 thi theo thoa thuan tai hop dong nay;

- Cac chi phi khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trdi dao dirc xa hoi)

3. Hai bén thong nhét, ké tir ngay ban giao nha, cong trinh xay dung va trong sudt thoi han s
hitu, str dung nha, cong trinh xay dung da mua/thué mua thi Bén mua/bén thué mua phai nop
cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly van hanh khu
nha, cong trinh xay dung, khu d6 thi va cac loai phi dich vu khac do viéc st dung céc tién ich
nhu: khi d6t, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cép, ......... cho nha cung cap dich vu.

4. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khong trai dao AUC XA NOT) ........occueeeeviieeiie ettt e e e s aae e e e e v e e nnns

Piéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, bing tién mat hoidc thong qua
ngan hang theo quy dinh cta phap luat.

2. Thoi han thanh toan: ............. (Cdc bén théa thudn cu thé tién d4, thoi han, diéu kién
thanh todn dé ghi vao hop dong).



(Cdac bén thoa thuan cu thé tién do thanh toan tién mua/thué mua nha, cong trinh xdy dung,
ké ca thoi han thanh todn trong truong hop co chénh léch vé dién tich dat, dién tich xay dung
thue té khi ban giao nha, cong trinh xdy dwng, nhieng viéc thanh todn trude khi ban giao nha,
cong trinh xdy dung phdi theo diing quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bat dong san, Ludt Nha
0).

Viéc mua ban/thué mua nha, cong trinh xay dyng hinh thanh trong twong lai theo phuong
thirc thanh toan nhiéu 1an thi phai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 57 cta Luat Kinh doanh
bt dong san nam 2014 (Viéc thanh todn trong mua ban/thué mua nha, céng trinh xdy dung
hinh thanh trong tiong lai dwoc thuc hién nhiéu lan, lan dau khong qua 30% gid tri hop
dong, nhitng lan tiép theo phdi phit hop véi tién dé xdy dwng bat déng san nhwng tong sé
khéng qud 70% gid tri hop dong khi chira ban giao nha, céng trinh xdy dung cho khdch
hang; trieong hop Bén ban/bén cho thué mua la doanh nghiép ¢é von dau tw nude ngodi thi
t6ng s6 khong qud 50% gid tri hop dong. Trueong hop Bén mua/bén thué mua chica dwoc cdp
Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén so hitu nha, cong trinh xdy dung va tai san khdc
gan lién véi dat thi Bén ban/bén cho thué mua khéng dwoc thu qud 95% gid tri hop dong; gid
tri con lai ciia hop dong dwoc thanh todn khi co quan nha nwée da cap Gidy chitng nhédn cho
Bén mua/bén thué mua. Chii dau tw phdi sir dung tién iing truée cia khdch hang theo diing
muc dich da cam két).

Truong hop thué mua nha, céng trinh xdy dwng thi cdc bén théa thudn dé xdc dinh so tién
bén thué mua phdi trd lan dau; sé tién con lai thi chia cho tong sé thang ma bén thué mua
phi tra tién thué theo théa thudn dén khi hét thoi gian phdi ndp tién thué theo thang.

3. Cac ndi dung khéac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va kKhong trai d@o AUC XA NOT) ......cceeeeeieieeiie ettt e e e e
Piéu 4. Chit lwong nha, cong trinh xiy dung

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chat lvong nha, cong trinh xay dung néu tai
Piéu 1 hop dong nay theo ding thiét ké da dugc phé duyét va sir dung dung (hodc tuong
duong) cac vat liéu xay dung nha, cong trinh xay dung ma hai bén di cam két trong hop dong
nay.

2. Tién d6 xay dung: Hai bén thong nhat Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién
viéc xdy dung nha, cong trinh xay dung theo dung tién d6 thoa thuan duéi day: (chi théa
thudn trong triecong hop mua ban/thué mua nha, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong
lai):
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3. Bén ban/bén cho thué mua phai thyuc hién xay dung cac cong trinh ha tang ky thuat va ha
tang x4 hoi phuc vu nhu cau st dung tai du 4n ciia Bén mua/bén thué mua theo dung quy
hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 du 4n di dugc phé duyét va bao dam chat luong theo dung



quy chuan, tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh (chi théa thudn trong trieong hop Bén
ban/bén cho thué mua nha, céng trinh xdy dung la chii dau tw dw én nha, cong trinh xdy
dung).

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting phuc vu
nhu cau str dung thiét yéu cia Bén mua/bén thué mua tai dy an theo ndi dung du 4n va tién do
da dugc phé duyét trudc ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha, cong trinh xay dung
cho Bén mua/bén thué mua, bao gdbm: hé théng duong giao thong; hé thong dién chiéu sang
cong cong, dién sinh hoat; h¢ théng cung cép nudc sinh hoat, nuéc thai; hé théng cung cép
chat dbt; hé thong thong tin lién lac (néu cé théa thudn Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy
dung) ....... ; hé thdng cong trinh ha tang xa hoi nhu: ........ (chi thoa thudn trong truong hop
Bén ban/bén cho thué mua nha, céng trinh xdy dung la chii dau tw dw éan nha, cong trinh xdy
dung. Cdc bén phdi théa thudn cu thé cdc cong trinh ma Bén ban/bén cho thué mua cé trach
nhiém phdi xdy dwng dé phuc vu nhu cau sir dung binh thuwong ciia Bén mua/bén thué mua
theo tién d cia dy an da duoc phé duyét).

5. Cac ndi dung khéac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khong trai dao AUEC XA NOT) ...........cccveeieiieeiieeeee et

Piéu 5. Giao nhan nha, cong trinh xay dung

1. Diéu kién giao nhan nha, cong trinh xay dung: Cdc bén doi chiéu voi thoa thudn vé quyén
va nghia vu ciia 02 bén trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién nha, cong trinh
xdy dung dwoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua (nhw diéu kién Bén ban/bén cho thué
mua phdi xdy dung xong nhd, cong trinh xdy dung theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phdi
dong dii tién mua/thué mua nha, céng trinh xdy dung theo théa thudn trong hop

dong, .........).

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha, cong trinh xay dung cho Bén mua/bén thué¢ mua
VAO: ttiteiti i (ghi ro thoi gian ban giao nha, cong trinh xay dung).

Viéc ban giao nha, cong trinh x4y dung c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy
dinh tai khoan nay, nhung khong duoc cham qua...... ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao
nha, cong trinh xay dung cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué mua phai c6 van
ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua biét Iy do chdm ban giao nha, cong trinh xay dung
(Trweong hop khéng thé ban giao nha, cong trinh xdy dwng ding thoi han thi cdc bén phai
théa thudn vé céc néi dung lién quan dén viéc thay doi thoi han ban giao).

Trudc ngay ban giao nha, cong trinh xay dung la ......... ngay, Bén ban/bén cho thué¢ mua
phai gui vin ban thong béo cho Bén mua/bén thué mua biét vé thoi gian, dia diém va thu tuc
ban giao nha, cong trinh xay dung.

3. Nha, cong trinh xay dung duoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo dung thiét
ké da duoc phé duyét; phai sir dung dung céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li€u,
thiét bi xdy dung ma cac bén di thoa thuan theo hop dong.

4. Vao ngay ban giao nha, cong trinh xay dung theo thong bdo, Bén mua/bén thué mua hoac
ngudi dugc Gy quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té nha, cong trinh xay dung
so voi thoa thuan trong hop ddng nay, cung véi dai dién ctia Bén ban/bén cho thué mua do



dac lai dién tich thuc té nha, cong trinh xay dung va ky vao bién ban ban giao nha, cong trinh
xdy dung.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hodc ngudi duge Bén mua/bén thué mua ty quyén hop
phap khong dén nhan ban giao nha, cong trinh x4y dung theo théng bao ctia Bén ban/bén cho
thué mua trong thdi han ngay hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao nha, cong trinh
xay dung ma khong co 1y do chinh dang (trir truong hop thudce dién thoa thuan tai diém g
khoan 1 Piéu 10 cta hop ddng nay) thi ké tir ngay dén han ban giao nha, céng trinh xay dung
theo thong bao ciia Bén ban/bén cho thué mua dugc xem nhu Bén mua/bén thué mua di dong
¥, chinh thirc nhin ban giao nha, céng trinh xay dung theo thyc té va Bén ban/bén cho thué
mua da thuc hién xong trach nhiém ban giao nha, cong trinh xay dung theo hop dong, Bén
mua/bén thué mua khong dugc quyén néu bét ctr Iy do khong hop 1y nao dé khong nhéan ban
giao nha, cong trinh xdy dung; viéc tir chdi nhan ban giao nha, cong trinh xay dung nhu vay
s& duoc coi 1a Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong va s& duge xir 1y theo quy dinh tai
Piéu 11 caa hop dong nay.

5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao nha, cong trinh xdy dung, Bén mua/bén thué
mua duogc toan quyén sir dung nha, cong trinh x4y dung va chiu moi trach nhiém c6 lién quan
dén nha, cong trinh xay dung d3 mua/thué mua, ké ca trudng hop Bén mua/bén thué mua c6
su dung hay chua str dung nha, cong trinh xay dung nay.

6. Cac n6i dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt
VA khong trai d@o GUEC XA NOT): ....c..ooeeeeieeiieiieee ettt

Diéu 6. Bio hanh nha, céng trinh xiy dung

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhi€ém bao hanh nha, cong trinh xay dung da ban/cho
thué mua theo dting quy dinh tai Piéu 20 cua Luat Kinh doanh bat dong san, Diéu 85 cua
Luat Nha ¢ va cac quy dinh stra doi, bd sung cia Nha nudc vao ting thoi diém.

2. Khi ban giao nha, cong trinh xay dung cho Bén mua/bén thué¢ mua, Bén ban/bén cho thué
mua phai thong bo va cung cip cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém thu
dua nha, cong trinh xdy dung vao str dung theo quy dinh ctia phap luat xay dung dé cac bén
xéc dinh thoi diém bao hanh nha, cong trinh xay dung.

3. No6i dung bao hanh nha, cong trinh xay dung bao gdm: sira chita, khic phuc cac hu hong vé
két cdu chinh ctia nha, cong trinh xay dung (dﬁm, cOt, tran san, mai, tudng, cac phﬁn ép, lat,
trat), cac thiét bi gan lién voi nha, cong trinh xay dung nhu hé thong céc loai cira, hé thong
cung cap chat dét, dudong day cap dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé théng cap nudc sinh
hoat, thoat nudc thai, khic phuc cac trudng hop nghiéng, 1an, sut nha, cong trinh xay dung.
Déi vai cac thiét bi khac gan véi nha, cong trinh xay dung thi Bén ban/bén cho thué mua thuc
hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuit hodc nha phan phdi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhi€ém thuc hién bao hanh nha, cong trinh xay dung bé‘mg
cach thay thé hodc stra chita cac diém bj khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cung loai

c6 chat luong twong dwong hoic tot hon. Viée bao hanh bang cach thay thé hoic sira chita chi
do Bén ban/bén cho thué mua hoic Bén duoc Bén ban/bén cho thué mua tiy quyén thyc hién.



4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén ban/bén cho thué
mua khi nha, cong trinh xay dung c6 cac hu hong thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han
...... ngdy, ké tir ngay nhan duoc thong bao ctia Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué
mua c0 trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong theo diing thda thuén va theo quy dinh
ctia phéap luat; Bén mua/bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc
hién bao hanh nha, cong trinh xay dung. Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thyc hién viéc
bao hanh ma gy thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong
cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Nha, cong trinh x4y dung duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém
thu dua vao sir dung véi thoi han tbi thiéu 1a 24 thang. Thoi gian bao hanh nha, cong trinh
xay dung duoc tinh tir thoi diém nha, cong trinh xdy dung c6 bién ban nghiém thu dua nha,
cong trinh xay dung vao st dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

6. Hai bén thoa thuan vé cac trudng hop khong thuc hién bao hanh nha, cong trinh xay dung:
(cac thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao dvcc xa hoi)

7. Sau thdi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay, vi¢c stra chira cac hu hdng cua
nha, cong trinh xay dung thudc trach nhiém cua Bén mua/bén thué mua.

8. Cac noi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt
va khong trai d@o GUEC XA NOT): ....c..ooeuieiiieiieieceeeee ettt

Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudong hop Bén mua c6 nhu cau thé chip nha, cong trinh xdy dung d3 mua cho t6 chirc tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén mua dugc cap Gidy ching nhan thi Bén
mua phai thong bao trude bang vin ban dé Bén ban cing Bén mua lam céc thi tuc can thiét
theo quy dinh cta t6 chirc tin dung.

2. Trong truong hop Bén thué mua chua nhan ban giao nha, cong trinh xay dung tir Bén cho
thué mua ma Bén thué mua c6 nhu ciu thuc hién chuyén nhuong hop dong nay cho bén thi
ba thi cac bén phai thyuc hién dung trinh tu, thii tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh
ctia phép luat vé kinh doanh bat dong san. Bén cho thué mua khong dugc thu thém bat ky
mot khoan kinh phi ndo khi 1am thi tuc x4c nhédn viéc chuyén nhuong hop dong cho Bén thué
mua.

3. Hai bén thong nhét rang, Bén thué mua chi duoc chuyén nhuong hop dong thué mua nha,
cong trinh xay dung cho bén thir ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé
kinh doanh bat dong san (Cdc bén cé thé théa thudn, ghi ré cdc diéu kién chuyén nhirong hop
dong thué mua nha, cong trinh x@y dung: ............oooeeeeeveeeen.. . ).

4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, nguoi mua lai nha, cong
trinh x4y dyung hodc bén nhan chuyén nhuong hop déng thué mua nha, cong trinh xay dung
déu dugc hudng cac quyén va phai thue hién cac nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua theo
thoa thuan trong hop dong nay.

5. Cac ndi dung khéac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi khéng trai ludt
va khong trai d@o AU XA NOT): ......oooeeeeeeieieiee ettt et ve et e e aee e aee e ebeeenns



Piéu 8. Cac thoa thuin vé phin sé hiru chung trong dy 4n va sé hiru riéng, quan Iy vin
hanh (truong hop mua ban/thué mua nha, cong trinh xay dung tai dy an Khu nha, cong trinh
xdy dung, Khu do thi, dw an nha, céng trinh xdy dung hon hop)

Néu 14 nha chung cu, c6 cin ho chung cu duoc thiét ké va xiy dyung trong toa nha thi ap
dung, thyuc hién theo cac ndi dung dudi dy (néu khéng phdi la nha chung cw, khéng cé can
hé chung cu dwoc thiét ké va xdy dung trong toa nha thi cdc bén bdt budc phdi théa thudn,
quy dinh vé cdc néi dung lién quan trong viéc xdc dinh phan sé hitu riéng, phan so hitu
chung va viéc sir dung nha, céng trinh xdy dung trong toa nha; cdc bén cé thé tham khdo ndi
dung ap dung cho nha chung cu dwdi ddy dé théa thudn):

1. Bén mua/bén thué mua dugc quyén s¢ hiru riéng dbi véi dién tich nha, cong trinh xay dung
da mua/thué mua theo thoa thuan ciia hgp dong nay va céc trang thiét bi k¥ thuat str dung
riéng gin lién v6i nha, cong trinh x4y dung ndy bao gom: .......... : ¢6 quyeén s hiru, sir dung
chung d6i voi phan dién tich, thiét bi thuc so hitu chung trong tda nha quy dinh tai khoan 3
Diéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén so hitu riéng ctia Bén ban/bén cho thué
mua bao gom: (cdc bén phai ghi 16 VAO MUC NAY) «........c.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

3. Cac phan dién tich va thiét bi thudc s& hiru chung, st dung chung cua cac chu sé hitu trong
£0a Nha ba0 GOM: .....ovvvvee e, (cdc bén phdi thoa thuan va ghi ro nhirng
phan dién tich va thiét bi thudc so hitu chung, sir dung chung ciia cdc chii s6 hitu trong toa

nha).

4. Cac phan dién tich thudc so hiru riéng ctia cac chii s¢ hiru khac (néu c6) trong toa nha (nhu
van phong, siéu thi va dich vu khac ....): .......... (cdc bén théa thudn cu thé vao phan nay).

5. Hai bén nhét tri thoa thuan murc kinh phi quan Iy van hanh toa nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha, cong trinh xay dung cho Bén
mua/bén thué mua theo quy dinh tai Piéu 5 cta hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri/Ban
quan 1y tda nha duogc thanh 1ap va ky hop dong quan 1y, van hanh toa nha véi don vi quan 1y
van hanh la: ......... d6ng/m?*/thang. Mtc kinh phi nay c6 thé duge diéu chinh nhung phai
tinh toan hop 1y cho phil hop véi thuc té timg thoi diém. Bén mua/bén thué mua co trach
nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi diém ......... (céac
bén thoa thuén dong hang thang vao ngay .......... hodc dong trong ........ thang dau, thoi
diém déngla ......... ).

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong ndy bang danh muc cdc cong viée, dich vu qudn
Iy vén hanh toa nha ma Bén bdan/bén cho thué mua cung cap cho Bén mua/bén thué mua
trie6e khi thanh Idp Ban qudn tri/Ban quan ly toa nha, trong dé c6 dich vu toi thiéu va dich vu
gia tang nhu: dich vu bao vé, vé sinh moi truong, quan ly van hanh, thé thao, cham séc sirc

khoe......).

b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan 1y tda nha dugc thanh 18p thi danh muc cac cong viéc, dich
vy, muc phi va viéc dong phi quan 1y van hanh toa nha s€ do Hoi nghi cac chu sé hitu trong
tda nha quyét dinh va do Ban quan tri/Ban quan Iy toa nha thoa thuan véi don vi quan 1y van
hanh toa nha.



¢) Truong hop Uy ban nhéan dan tinh, thanh phé tryc thudce trung wong noi ¢é tda nha co quy
dinh vé mtc kinh phi quan 1y van hanh toa nha thi mirc kinh phi nay dugc dong theo quy
dinh cta Nha nudc, trir truong hop cac bén co6 thda thuan khac.

6. Quan ly van hanh: (vé cdch thike, don vi quan 1y van hanh, déng gop kinh phi qudn Iy vén
hanh; trach nhiém giam sat viéc quan ly, van hanh ... ... ... do cac bén thoa thudn)

7. Cac ndi dung khéac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khong trai dao AUC XA NOT) .......oeeeeeeeeiieecieeeee ettt svee s e e e s saeesaaeesasaeens

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua nha, cong trinh xay dung theo dung théa
thun tai Pidu 3 cua hop dong va dugc tinh 13i suét trong truong hop Bén mua/bén thué mua
cham thanh toan theo tién do thoa thuén tai Piéu 3 cua hop déng nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhan ban giao nha, cong trinh xay dung theo ding thoi
han thoa thuan ghi trong hop dong nay;

¢) Puogc quyén tir chdi ban giao nha, cong trinh xay dung hodc ban giao ban chinh Gidy
chtng nhan ctia Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua hoan tat cac
nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong hop dong nay;

d) Pugc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha, cong trinh xay dung
c6 gia tri chat luong twong duong theo quy dinh cta phép luat vé xay dung; truong hop thay
d6i trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong nha, cong trinh xay dung thi phai cé sy thoa
thuan bang van ban vi Bén mua/bén thué mua;

d) Pon phuong chdm dut hgp dong mua ban/thué mua nha, cong trinh xay dung theo thoa
thuan tai hop dong nay;

e) Yéu cau Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hogp dong hodc bdi thuong thiét hai khi
vi pham céc thoa thuan thudc dién phai nop phat hodc phai bdi thudng trong hop dong nay
hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

g) Céc quyén khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phai khong trdi ludt
va khong trai dao dirc xa hoi)

2. Nghia vu cia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét dy an,
quy hoach va thiét ké nha, cong trinh xay dung di duoc phé duyét;

b) Xay dung nha, cong trinh x4y dung va cac cong trinh ha tang theo dung quy hoach, ndi
dung hd so du an va tién d6 da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao nha, céng trinh xay
dung thi Bén mua/bén thué mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Pam bao chit luong xay dung, kién trac k¥ thudt va my thudt nha, cong trinh xay dung
theo dung quy chuan, tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hi¢n hanh;



d) Bao quan nha, cong trinh xay dung trong thoi gian chua giao nha, cong trinh xay dung cho
Bén mua/bén thué mua; thuc hién bao hanh nha, cong trinh xay dung theo quy dinh tai ctia
hop ddong nay va theo quy dinh ctia phép luat;

@) Ban giao nha, cong trinh xdy dung va cic gidy td phap 1y ¢ lién quan dén nha, cong trinh
xay dung cho Bén mua/bén thué mua theo ding thoi han théa thuan trong hop dong nay;

e) Hudng dan va hd trg Bén mua/bén thué mua ky két hop dong st dung dich vu véi nha
cung cap dién nude, vién thong, truyén hinh cap....;

) Nop tién sir dung dat va cac khoan phi, 18 phi khac lién quan dén viéc ban/cho thué mua
nha, cong trinh xay dung theo quy dinh ctia phap luat;

h) Lam thii tuc dé co quan nha nuéc ¢ thim quyén cap Gidy ching nhan cho Bén mua/bén
thué mua. Trong trudng hgp nay, Bén ban/bén cho thué mua cé van ban thong bao cho Bén
mua/bén thué mua vé viéc ndp cic gidy to lién quan dé Bén ban/bén cho thué mua lam tha
tuc dé nghi cp Gidy ching nhan cho Bén mua/bén thué mua;

Trong thoi han ........ ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong bao ctia Bén ban/bén cho thué mua
ma Bén mua/bén thué mua khong ndp day du cac gidy to theo thong béao thi coi nhu Bén
mua/bén thué mua tu nguyén di 1am thu tuc cip Gidy ching nhan. Khi Bén mua/bén thué
mua tu nguyén lam thu tuc d nghi cip Gidy ching nhan thi Bén ban/bén cho thué mua c
trach nhiém hd tro va cung cip dy di hd so phap 1y vé nha, cong trinh xay dung cho Bén
mua/bén thué mua;

i) H6 trg Bén mua lam céc thu tuc thé chap nha, cong trinh xay dung da mua tai to chuc tin
dung khi c6 yéu cau cua Bén mua;

k) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén mua/bén thué mua khi vi
pham céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong trong hop dong nay hoic theo
quyét dinh cta co quan nha nudc c6 thim quyén;

1) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khong trai d@o GUEC XA NOT) .......coeueeiiiiiiieeeee e
Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua

1. Quyén ciia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao nha, cong trinh xdy dyng quy dinh tai Diéu 1 cta hop dong niy c6 chat
luong vai cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dyng ma cac bén da thoa
thuan kém theo hgp dong nay va ho so nha, cong trinh xay dung theo diing thoa thuan trong
hop dong nay;

b) Pugc st dung ..... chd dé xe 6 to/xe may trong khu vire dd xe cua du an (cdc bén théa
thudn cu thé néi dung nay vé vi tri, dién tich .... dé xe);

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cip Gidy chimg nhéan theo quy
dinh cta phap luat (trtr truong hgp Bén mua/bén thué mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay
theo thoa thudn tai diém h khoan 2 Diéu 9 ciia hgp dong nay);



d) Buogc toan quyén s¢ hiru, str dung va thuc hién cac giao dich ddi véi nha, cong trinh xay
dung da mua/thué mua theo quy dinh cua phép luat, déng thoi dugc sir dung cac dich vu ha
tang do doanh nghiép dich vu cung cép tryc tiép hoic thong qua Bén ban/bén cho thué mua
sau khi nhan ban giao nha, cong trinh xay dung theo quy dinh veé st dung cac dich vu ha tﬁng
ctia doanh nghiép cung cap dich vu;

d) Nhan Giay chimg nhan sau khi da thanh toan da 100% tién mua/thué mua nha, cong trinh
xay dung va cac loai thué, phi, 18 phi lién quan dén nha, cong trinh xay dung ban theo thoa
thuan trong hop ddng nay va theo quy dinh cta phap luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting k¥
thuat va ha tﬁng xa hoi theo diing ndi dung, tién do dy an da duge phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao nha, cong trinh xay dung néu Bén ban/bén cho thué mua
khong hoan thanh viéc xdy dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau
sir dung thiét yéu, binh thudng ciia Bén mua/bén thué mua theo dung thoa thuén tai khoan 4
Diéu 4 ciia hop dong nay hodc trong truong hop dién tich nha, cong trinh xay dung thuc té
nho hon/Ién hon ...% (.....phan trdim) so véi dién tich ghi trong hop dong nay. Viéc tir chdi
nhan ban giao nha, cong trinh xay dung trong truong hop nay khong bi coi 1a vi pham céc
diéu kién ban giao nha, cong trinh x4y dung ctia Bén mua/bén thué mua ddi v6i Bén ban/bén
cho thué mua;

h) Yéu cau Bén ban hd trg thi tuc thé chap nha, cong trinh xdy dung di mua tai to chic tin
dung trong truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chap nha, cong trinh xay dyng tai t6 chirc tin
dung;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong tradi dao dirc xa hoi)

2. Nghia vu cua Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toan day du va dang han sb tién mua/thué mua nha, céng trinh xay dung theo thoa
thuan tai Diéu 3 cta hop dong nay khong phu thudc vao viéc cé hay khong cé thong bao
thanh toan tién mua/thué mua nha, cong trinh xay dung ctia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao nha, cong trinh xay dung theo thoa thuan trong hop dong nay;

c) Ké tir ngay ban giao nha, cong trinh xay dyng, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu trach
nhiém ddi v&i nha, cong trinh xay dung dd mua/thué mua (trir cac truong hop thude trach
nhiém bao dam tinh phap 1y va vi¢c bao hanh nha, cong trinh xay dung ctia Bén ban/bén cho
thué mua) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop dong bao hiém can thiét d6i
vO1 moi rui ro, thiét hai lién quan dén nha, cong trinh xay dung va bao hiém trach nhiém dan
su phu hop vdi quy dinh cta phap luat;

d) Ké tir ngay ban giao nha, cong trinh xay dung, ké ca trudng hop Bén mua/bén thué mua
chua vao sur dung nha, cong trinh xay dung thi nha, cong trinh xay dung s€ dugc quan ly va
bao tri theo ndi quy quan ly sir dung nha, cong trinh xay dung va Bén mua/bén thué mua phai
tuan thu cac quy dinh dugc néu trong ban ndi quy quan ly st dung nha, cong trinh xay dung;



d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1é phi theo quy dinh ctia phap luit ma Bén mua/bén
thué mua phai ndp nhu thoa thuan tai hop dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh céap, truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu ciu str dung cta Bén
mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Str dung nha, cong trinh xiy dung theo dung muc dich thoa thuin trong hop dong nay va
theo quy dinh cua phép luat;

h) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho thué mua khi vi
pham céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong theo quy dinh trong hop dong
nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nuée c6 tham quyén;

i) Thyc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ciia co quan nha nuée c6 tham quyén khi vi
pham céc quy dinh vé quan 1y, sir dung nha, cong trinh xay dung;

k) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trdi dao dirc xa hoi)

Piéu 11. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén thdng nhat hinh thirc, cach thic xir 1y vi pham khi Bén mua/Bén thué mua chim
tré thanh toan tién mua/thué mua nha, cong trinh xay dung:

(Cdc bén c6 thé théa thudn cac ndi dung sau ddy:

- Néu qud ......... ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué mua nha, cong
trinh xdy dung theo théa thudn tai Piéu 3 ciia hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua
khong thuc hién thanh todn thi sé bi tinh ldi sudt phat qua han trén t(fng s6 tien chdm thanh
toan la: ...% (....phdn tram) theo ldi sudt... .... (cdc bén théa thudn cu thé % lai sudt/ngay
hodc theo tirng thang va 1di sudt ¢é ky han ... thang hodc khéng ky han) do Ngdn hang... ... ...
céng bé tai thoi diém thanh todn va dwoc tinh bat dau tir ngdy phdi thanh todn dén ngay thyc
tra;

- Trong qud trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén thué mua tré han
thanh todn cua tat ca cdc dot phdi thanh todn theo théa thudn tai Diéu 3 ciia hop dong nay
Vot qud ... ngay thi Bén ban/bén cho thué mua c6 quyén don phwong cham dirt hop dong
theo théa thudn tai Piéu 14 ciia hop dong nay.

Trong trieong hop nay Bén ban/bén cho thué mua dwege quyén ban nha, cong trinh xdy dung
cho khdch hang khdc ma khéng can c6 sw dong y ciia Bén mua/bén thué mua nhung phdi
théng bdo bang vian bdan cho Bén mua/bén thué mua biét trude it nhat 30 ngdy. Bén ban/bén
cho thué mua sé hoan trd lai sé tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn .......(cé hodc
khéng tinh 1di sudt do cac bén thoa thudn) sau khi da khdu trir tién boi thwong vé viéc Bén
mua/bén thué mua vi pham hop dong nay la .....% (.....phan tram) tong gid tri hop dong nay
(chira tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén théng nhét hinh thtrc, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén ban/bén cho thué mua
cham tré ban giao nha, cong trinh xay dyng cho Bén mua/bén thué mua: ...........



(Cdc bén c6 thé théa thudn cdc ndi dung sau day:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua nha, céng trinh xdy dung theo
tién dé théa thudn trong hop dong nay nhung qud thoi han ... ngay, ké tir ngdy Bén bdan/bén
cho thué mua phdi ban giao nha, céng trinh xdy dung theo théa thudn tai Piéu 5 ciia hop
dong nay ma Bén ban/bén cho thué mua van chia ban giao nha, céng trinh xdy dung cho
Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phai thanh toan cho Bén mua/bén thué
mua khodn tién phat vi pham véi ldi sudt la ... % (.....phan tram) (cdc bén théa thudn cu
thé % lai sudt/ngay hodc theo tirng thang va ldi sudt ¢6 ky han ... thang hodac khong ky
han) do Ngan hang ......... céng bo tai thoi diém thanh todn trén tong sé tién ma Bén mua/bén
thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua va duoc tinh tir ngay phai ban giao
nha, cong trinh xdy dung theo théoa thudn dén ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha,
céng trinh xdy dwng thuc té cho Bén mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao nha, cong trinh xdy dwng qud ... ngay, ké tir
ngay phdi ban giao nha, céng trinh xdy dung theo thoa thudn tai Piéu 5 ciia hop dong nay thi
Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thuc hién hop dong nay véi théa thudn bé sung vé
thoi diém ban giao nha, cong trinh xdy dung méi hodc don phwong cham diet hop dong theo
théa thudn tai Piéu 14 cia hop dong nay.

Trong trong hop ndy, Bén ban/bén cho thué mua phdi hoan tra lai toan bé sé tién ma Bén
mua/bén thué mua da thanh todn (cdc bén théa thudn c6 hodc khéng tinh 1di sudt) va boi
thwong cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham hop dong tiwong dwong véi ....%
(... phan tram) tong gid tri hop dong nay (chia tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao nha, cong trinh xay dyung theo thong bao ciia Bén ban/bén
cho thué mua va nha, cong trinh xay dung da du diéu kién ban giao theo théa thuan trong hop
ddng nay ma Bén mua/bén thué mua khong nhan ban giao thi: (cdc bén théa thudn cu thé)

4. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cac thoa thuan nay phai khong trai luat
va khong trai dao Gc X8 NO1) ..ooeeeiiiiiiiii s

Piéu 12. Cam két ciia cac bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Nha, cong trinh xay dung néu tai Piéu 1 cta hop dong nay khong thudc dién da ban/da cho
thué mua cho ngudi khéac, khong thudc dién bi cdm ban/cho thué mua theo quy dinh cta phap
luat;

b) Nha, cong trinh x4y dung néu tai Piéu 1 cua hop dong nay duoc xay dung theo dung quy
hoach, dtng thiét ké va cac ban v& dugc phé duyét da cung cip cho Bén mua/bén thué mua,
bao dam chit luong va dung cac vat lidu xay dung theo thudn trong hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc cam két théa thudn nay phdi khéng
trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi)

2. Bén mua/bén thué mua cam két:



a) ba tim hiéu, xem xét ky thong tin vé nha, cong trinh xay dung mua/thué mua;

b) DB dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cip ban sao cac gidy to, tai lidu va thong tin can
thiét lién quan dén nha, cong trinh xay dung, Bén mua/bén thué mua di doc can than va hiéu
cac quy dinh ctiia hop ddng nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén mua/bén thué mua da
tim hiéu moi van dé ma Bén mua/bén thué mua cho 1a can thiét dé kiém tra mac d6 chinh xac
clia cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) Sb tién mua/thué mua nha, cong trinh xay dung theo hop dong nay 1a hop phép, khong co
tranh chép véi bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua sé& khong phai chiu trach nhiém d6i véi
viéc tranh chip khoan tién ma Bén mua/bén thué mua di thanh toan cho Bén ban/bén cho
thué mua theo hop dong nay. Trong truong hop cé tranh chap vé khoan tién mua/thué mua
nha, cong trinh xdy dung nay thi hgp dong nay van c6 hiéu luc d6i v6i hai bén;

d) Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo quy dinh cua
phap luat dé lam thu tuc cip Gidy ching nhan cho Bén mua/bén thué mua.

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc cam két théa thudn nay phdi khéng
trai ludt va khong tradi dao diecc xa hoi)

3. Viée ky két hop dong nay giita cac bén 1 hoan toan twy nguyén, khong bi ép budc, lira doi.
4. Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co quan nha
nude ¢ thim quyén tuyén 1a vo hidu, khong c6 gié tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh hién hanh ctia phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cua hop dong nay van cé
hiéu lyc thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén s& théng nhit sira d6i cac diéu, khoan, diém bi
tuyén vo hiéu hodc khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap
luat va phu hop vai y chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan di quy dinh trong hop dong nay.

6. Cac ndi dung khéac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khong trai d@o GUEC XA NOT) .......cooueeeeieiiiiiiee e
Diu 13. Sy ki¢n bat khi khang

1. Cac bén nhat tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau diy dugce coi 1a sy kién bat kha
khéang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay doi chinh sach phap luat ctia Nha nuéc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén hodc cac truong hop
khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di c?ip cuu tai co sO'y té;

d) Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
luat va khong trai dao dirc xa hoi)

2. Moi trudng hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a truong hop bat kha
khang.



3. Khi xuét hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo théa thuan tai khodan 1 Diéu
nay thi bén bi tic dong boi truong hop bét kha khang phai théng bao bang van ban hoic
thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thdi han ... ngdy, ké tir ngay xay ra trudng
hop bat kha khang (néu cé gidy to chirng minh vé Iy do bat kha khang thi bén bi tac dong
phai xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi tic dong boi truong hop bat kha khang khong thuc
hién dugc nghia vu ctia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dong va ciing
khong phai 13 co s dé bén con lai ¢6 quyén cham dit hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop ddng cia cac bén s& duoc tam ding trong thoi gian xay
ra su kién bat kha khang. Cac bén s¢ tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua minh sau khi sy kién
bat kha khang chdm dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 14 cua hop dong
nay.

5. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt
VA khong trai d@o GUEC XA NOT) .......ooceeeeeieeiieieeeeee ettt et eanes

Piéu 14. Cham durt hop dong

1. Céc trudng hop cham dat hop dong:

a) Hai bén dong y chim dat hop dong. Trong trudng hop ndy, hai bén 1ap van ban thoa thuan
cu thé cac diéu kién va thoi han chidm duat hop déng;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua nha, cong trinh xay dung theo
thoa thun tai khoan 1 Diéu 11 ctia hop dong nay;

c¢) Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao nha, cong trinh xay dung theo thda thuén tai
Diéu 5 cta hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tic dong bai sy kién bat kha khang khong thé khac phuc dugc dé
tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh trong thoi han ... ngay, ké tir ngay xay ra sy kién bt kha
khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot trong hai bén c¢6 quyén don phuong
cham dut hop dong nay va viéc cham dut hop dong nay khong duoc coi 13 vi pham hop dong.

2. Viée xir Iy hau qua do cham dirt hop dong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay nhu: hoan
tra lai tién mua/thué mua nha, cong trinh xay dung, tinh 13i, cadc khodn phat va boi thuong
............. do hai bén thoa thuan cu thé.

3. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khong trdi ludt
VA khong trai d@o GUEC XA NOT) .......ooeveeeeeeiieciieeie ettt ee

Piéu 15. Thong bao

1. Pia chi dé cac bén nhan thong béo cua bén kia (ghi 6 doi véi Bén ban/bén cho thué mua,
61 VT BEN MUA/DEN THUE IUA): ...

2. Hinh thirc thong béo gitra cac bén (théng qua Fax, thi, dién tin, giao tryc tiép): ........

3. Bén nhan thong bao (néu Bén mua/bén thué mua c6 nhiéu nguwoi thi Bén mua/bén thué mua
thoa thudn cuw 01 nguoi dai dién dé nhén thong bao) 14: .........cceeviiiiiiiiiiiieiee e
4. Bit ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop dong nay phai
duoc 1ap thanh vin ban. Hai bén thdng nhét ring, cac théng bao, yéu cau, khiéu nai dugc coi



1a d3 nhan néu giri dén dung dia chi, dung tén ngudi nhan thong bao, dung hinh thirc thong
béo theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chir ky cia nguoi nhan thong bao;

b) Vao ngay bén giri nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong hop giri thong
béo bang fax;

¢) Vao ngay ....... , ké tir ngay dong diu buu dién trong truong hop giri thong bao bang thu
chuyén phat nhanh;

d) Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trai dao dirc xa hoi)

5. Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé dia chi,
hinh thtrc va tén nguoi nhan thong bao; néu khi da co thay doi vé (dia chi, hinh thike, tén
ngueoi nhan théng bdo do cdc bén théa thudn.....) ma bén c6 thay d6i khong thong bao lai cho
bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay doi khong
nhan dugc cac van ban thong bio.

Piéu 16. Cac théa thuin khac

Ngoai cac thoa thuin dd néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi hai bén c6 thé
thoa thudn thém céc ndi dung khac, nhung cic ndi dung do hai bén tu théa thudn thém tai
Diéu nay ciing nhu tai cic diéu, khoan, diém khac trong toan bo hop dong nay phai khong
trai voi cac ndi dung di dugc quy dinh tai hop déng nay va phai phu hop voi quy dinh cua
phap luat, khong dugc trai dao diac xa hoi.

Pic¢u 17. Giai quyét tranh chap

Céc bén co trach nhiém thoa thudn cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh chap vé cac
ndi dung ctia hop dong khi c6 tranh chip phat sinh va lwra chon......... (co quan Toa an) dé
giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén khong ty thoa thuan giai quyét duoc.

Pic¢u 18. Thoi diém c6 hiéu luc ciia hop dong
1. Hop dong nay c6 hidu I K& tlr DAY ......o..oveveeeceeieeeeeeeeeseeee e

2. Hop dong nay c6 ... diéu, voi... trang, duoc lap thanh ... ban va c6 gié tri phap 1y nhu nhau,
Bén mua/bén thué mua giit ... ban, Bén ban/bén cho thué mua gii ... ban dé luu trit, 1am tha
tuc nop thué, phi, 1& phi theo quy dinh phép luat va tha tuc cdp Gidy chimg nhan cho Bén
mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay 1a 01 ban v& thiét ké mat bang nha, cong trinh xdy dung, 01 ban v&
thiét ké mat bang tang c6 nha, cong trinh xdy dung, 01 ban v& thiét ké mit bang toa nha co
nha, céng trinh xay dung néu tai Diéu 1 ciia hop dong nay da duoc phé duyét, 01 ban ndi quy
quan ly sir dung toa nha, 01 ban danh muc vt li¢u xay dung nha, cong trinh xay dung (néu
mua ban/thué mua can ho du lich/can ho van phong két hop luu tra hinh thanh trong tuong
lai) va cac gidy to khac nhur ..........



Céc phu luc dinh kéem hop déng nay va cac sua ddi, bd sung theo thoa thudn cta hai bén la
ndi dung khong tach rdi hgp déng nay va c6 hiéu luc thi hanh d6i v6i hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén thoa thuan thay ddi ndi dung ctia hop dong nay thi phai 1ap bang
van ban c6 chit ky cua cé hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky, ghi ré ho tén; néu la té chire thi ghi  (KY, ghi ré ho tén, chitc vu nguoi ky va dong
16 chire vu ngueoi ky va déng dau) ddu)

Ghi cac can cir lién quan dén viéc mua béan, cho thué mua nha, cong trinh xay dung. Trudng
hop Nha nudc c6 sira d6i, thay thé cac vin ban phap luat ghi tai phan cin cir ctia hop dong
nay thi bén ban phai ghi lai theo s6, tén vin ban méi di thay doi.

2 T A A 4 A 7 A N o A B ’ A 3 A A J

Ghi tén doanh nghiép, ca nhan ban, cho thué mua nha &; néu la ¢4 nhan thi khong can cé
cac ndi dung vé Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan ding ky dau tu,
nguoi dai dién phap luat cua doanh nghiép.

Néu 1a t chtre thi ghi cac thong tin vé t6 chirc; néu 14 ca nhan thi ghi cac thong tin vé ca
nhan, néu c6 nhiéu ngudi mua 1a c4 nhan cing dung tén trong hop dong thi tai muc nay phai
ghi dy du thong tin vé nhirg ngudi cling mua nha &; khong can c6 cac ndi dung vé Gidy
chimg nhén dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tw, ngudi dai dién phéap luat
cua doanh nghiép.

4 7 9 . 14 4 . <A
Néu la t6 chure thi ghi s6 Gidy chung nhén dang ky doanh nghi¢p hoac Gidy chung nhan
dang ky dau tu.



