MINUTA DE ANTEPROJETO DE LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Institui a de Lei de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de
PONTAL DO PARANA, Estado do Parana.

CAPITULO |

Das Disposigoes Gerais

Art. 1° A presente Lei se destina a disciplinar os projetos de parcelamento do solo urbano no Municipio de Pontal
do Parana, sendo elaborada nos termos das leis federais e estaduais e demais disposicdes sobre a matéria,
complementada pelas normas especificas de competéncia do Municipio, assegurando a fungéo social da
propriedade urbana.

Art. 2° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas Zonas Urbanas devidamente
delimitadas na Lei de Perimetro Urbano, observando-se a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo e
Sistema Viario Municipal, Cédigo de Obras, Cédigo de Posturas e demais legislacdes cabiveis.

§ 1° Poderdo ser adotados os parametros de Zona Urbana, para as glebas localizadas no limite entre a zona
urbana e zona rural, desde que a area remanescente permaneca igual ou superior a minima autorizada pelo
INCRA.

§ 2° O disposto na presente Lei obriga ndo s6 os loteamentos, desmembramentos e remembramentos,
realizados para venda, ou melhor, aproveitamento de iméveis, como também os efetivados em inventarios, por
decisdo amigavel ou judicial, para extingdo de comunhao de bens ou qualquer outro titulo.

CAPITULOII
Dos Objetivos
Art. 3° Esta lei tem como objetivos:

| — Orientar o projeto e a execugdo de qualquer empreendimento que implique parcelamento do solo para fins
urbanos no Municipio;

[l — Prevenir a instalag&o ou expans&o de assentamentos urbanos em areas inadequadas;
Il - Evitar a comercializagao de lotes inadequados as atividades urbanas; e

IV — Assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade nos processos de
parcelamento do solo para fins urbanos.

CAPITULO Il
Das Definigoes

Art. 4° Considera-se loteamento a subdivisdo de um terreno em lotes urbanos edificaveis, respeitando os
parametros minimos da Lei de uso do solo de acordo com o seu respectivo zoneamento, com abertura de novas
vias de circulagdo, ou prolongamentos das vias existentes, observando-se as diretrizes da Lei Federal 6766/79 e
alteragdes.

Art. 5° Considera-se desmembramento a subdivisdo de um terreno em lotes urbanos edificaveis, respeitadas as
dimensdes estabelecidas na Lei de Zoneamento em que se situe, com o aproveitamento das vias publicas
existentes.

Art. 6° Considera-se unificagdo a jun¢do de dois ou mais lotes urbanos, originando um lote edificavel que possua
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as dimensdes minimas estabelecidas pela lei de uso do solo Municipal.
CAPITULO IV
Das Areas Parcelaveis e Ndo Parcelaveis
Art. 7° Nao sera permitido o parcelamento do solo em:

| - Areas de banhado e sujeitas & inundagao, conforme dados dos 6rgdos competentes municipais, estaduais e
federais;

Il - Areas com vegetacdo considerada de preservagdo permanente, assim definida pelos 6rgdos ambientais
competentes municipais, estaduais e federais, as quais deverdo respeitar a todas as exigéncias estabelecidas
pela legislacdo pertinente em vigor;

Il - Areas definidas como turfeiras, bem como em solos considerados suscetiveis a erosio, os quais deverao
permanecer com sua prote¢do vegetal natural, salvo quando forem necessarias obras de engenharia (cortes,
aterro e terraplenagem) no qual devem ser executadas obras de construgéo;

IV — Terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, especificamente das redes publicas de
abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias dos drgaos competentes;

V — Areas com declividade superior a 30% (trinta por cento);

VI — Areas que possuam nascentes, mesmo os chamados “olhos d’agua’, seja qual for a sua situagdo
topografica, num circulo com raio de 50,00m (cinqiienta metros) contados & partir da nascente;

VIl - Nas faixas de dominio das rodovias municipais, estaduais ou federias, a critério do 6rgdo municipal,
estadual ou federal competente, ndo podendo nunca ser inferior a 15,00m (quinze metros) para cada lado do
eixo das rodovias;

VIII - Nas faixas de prolongamento de vias e seus respectivos recuos definidos na Lei de Uso e Ocupagéo do
Solo e Sistema Viario Municipal;

IX — Em terrenos onde for necessaria a sua utilizagdo para o sistema de controle da erosao urbana, conforme Lei
de Uso e Ocupagao do Solo e Sistema Viario Municipal;

X — Nas faixas de dominio e prote¢do de ferrovias, dutos, gasodutos, oleodutos, linhas de transmisséo de
energia elétrica, cabos de fibra otica, cones de aproximagao e faixas de prote¢do de aerédromos e outros
equipamentos congéneres.

§ 1° S&o consideradas suscetiveis a eroséo as areas localizadas em beiras de canal ou nas encostas.

§ 2° O parcelamento de areas alagadigas somente serd permitido quando garantidas as condi¢des de
escoamento das aguas superficiais e subterraneas, bem como a execugao de aterro, quando necessario.

§ 3° O parcelamento do solo, para fins de loteamento, em areas com declividades nula ou maxima de 0,5% (zero
virgula cinco por cento), somente serd permitido quando garantidas as condicbes de escoamento de &guas
superficiais e subterraneas.

Art. 8° Somente poderéo ser parceladas as areas com acesso direto a via publica e com boas condigbes de
acessibilidade.

Art. 9° No que se refere as areas de preservagao parciais ou permanentes, as faixas nao edificaveis a serem
reservadas ao longo dos corregos e fundos de vale, bem como qualquer outra restrigdo ambiental significativa,
as mesmas serdo definidas pelo érgdo competente estadual, estabelecendo para cada caso, em conjunto com
técnicos municipais, diretrizes que preservem ao maximo as condi¢des naturais das mesmas.

Art. 10. Quando o interessado pretender parcelar uma Unica gleba mediante mais de uma das formas de
parcelamento previstas nesta Lei, devera 0 mesmo subdividir a area original em quantas partes for necessario,
individualizando-as, sendo que, para cada uma delas, sera aplicado o regime urbanistico correspondente a
modalidade nela pretendida.

Art. 11. Os parcelamentos situados ao longo de rodovias Municipais, Estaduais ou Federais deverdo conter ruas
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marginais paralelas com largura minima de 15,00 m (quinze metros), além das respectivas faixas de dominio.

Art. 12. Somente podera efetuar o parcelamento (loteamento ou subdivisdo) e unificagdo o proprietario da area
com o respectivo titulo de propriedade do imével.

Paragrafo unico. Se os documentos apresentados demonstrarem que ha proprietarios diferentes e/ou em parte
ideal deve-se primeiramente individualizar a area a ser parcelada, ou via cartério de registro tornar a area
comum a todos os proprietarios.

CAPITULO V
Dos Mecanismos para Parcelar
Secao |
Loteamentos
Art. 13. Os loteamentos deverao atender aos seguintes requisitos:

| — Os lotes terdo area e testada minimas de acordo com o estabelecido para a zona urbana em que estiver
inserida a gleba, conforme a Lei de Zoneamento para Uso e Ocupagéo do Solo Urbano, vigente no momento da
solicitacdo da consulta para requerer diretrizes para o loteamento;

a) Nos lotes de esquina, a testada minima devera ser acrescida do recuo obrigatério previsto para a zona onde o
lote se localiza, devendo atender a area minima conforme legislacdo especifica.

| — Os lotes destinados ao uso de habitagéo de interesse social,terdo no minimo 125m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados) de area, com testada minima de 5,00 m (cinco metros), e serdo aprovados somente quando
se tratar de Loteamentos Populares, em casos especificos, conforme descritos na Segéo IV deste Capitulo;

Il - As vias de circulagdo propostas para o loteamento serdo doadas ao Municipio, devendo articular-se com o
sistema viario existente, e tendo suas diretrizes previamente estabelecidas pela Prefeitura, de acordo com a Lei
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo e Sistema Viario Municipal vigente;

[l - Todas as vias publicas constantes do loteamento deverao ser executadas pelo proprietario ou loteador
recebendo, no minimo, meio-fio, rede de abastecimento de agua, galeria de aguas pluviais, rede de energia
elétrica e iluminagéo publica, e também pontes e pontilhdes, se for o caso, além da demarcagao das quadras e
lotes; e

IV — No momento da aprovagdo do loteamento serdo doadas ao municipio areas obrigatoriamente edificaveis
que serao destinadas ao sistema de circulagdo, a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem
como a espacos livres de uso publico.

§ 1° O loteador devera doar ao municipio o correspondente a 10% (dez por cento) da érea liquida lotedvel para a
implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios e 5% (cinco por cento) para espagos livres de uso publico.

§ 2° O total da percentagem das areas a serem doadas ao municipio, no momento da aprovagao do loteamento,
das quais trata o inciso IV deste artigo, ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) do total da érea a
ser loteada, devendo ser obrigatoriamente edificavel quando destinado para a implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios.

§ 3° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educagéo, cultura, saude, lazer e seguranca
(Policia Militar, Corpo de Bombeiros).

§ 4° Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia
elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

§ 5° As areas destinadas a implantagdo dos equipamentos publicos ou comunitarios deverdo ser iguais ou
maiores que o lote minimo permitido para a zona em que estiver inserido o loteamento.

§ 6° Quando a Prefeitura Municipal, baseada em projetos existentes, necessitar implantar equipamentos
publicos fora dos limites da gleba, a parcela destinada a areas publicas podera ser doada fora da mesma, desde
que os equipamentos existentes nas adjacéncias satisfagam a demanda criada pelo novo parcelamento e haja o
deferimento do Conselho Municipal de Desenvolvimento de Pontal do Parana (CMD).
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Secao ll
Do Projeto de Loteamento

Art. 14. Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal que
defina as diretrizes para a implantacdo do loteamento, devendo apresentar para tal, requerimento, titulo de
propriedade do imovel, planta de situacdo do imével na escala adequada e uma planta também na escala
adequada contendo, pelo menos:

| - A orientagdo magnética ou verdadeira (norte);
[l — As divisas da gleba a ser loteada;
[Il - As curvas de nivel com distancias de 1 (um) em 1(um) metro;

IV — A localizagdo dos cursos d'agua, bosques, areas alagadicas, linhas de transmissao de energia e demais
indicagdes topogréficas que interessem;

V - A indicagéo do arruamento contiguo a todo o perimetro;
VI - Caracterizacéo da vegetacao existente no imével; e
VII - Titulo de dominio atualizado, também, na época da aprovagao.

§ 1° Toda e qualquer planta apresentada, devera acompanhar a Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART),
junto ao CREA referente aos desenhos apresentados, dentro da habilitagao profissional legalmente exigida.

§ 2° Sempre que necessario, a critério do 6rgdo competente, a Prefeitura podera exigir a extenséo do
levantamento planialtimétrico ao longo do perimetro do terreno até o limite de 100,00 m (cem metros), ou até o
talvegue ou divisor mais préximo.

Art. 15. A Prefeitura, apds a analise da documentagao encaminhada pelo interessado, emitira parecer técnico
referente as exigéncias que deveréo ser respeitadas pelo loteador em seu projeto definitivo, bem como indicara
nas plantas apresentadas ao requerimento, as seguintes informagdes:

| - Ruas ou estradas existentes ou projetadas que componham o Sistema Viario do Municipio a serem
respeitadas;

[l — Localizagao aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios e das areas livres
de uso publico, conforme inciso IV do artigo 7° desta Lei;

[l — Zona(s) em que se insere a area, com indicagao dos respectivos usos permitidos, permissiveis e proibidos,
em conformidade com a Lei de Uso e Ocupagao do Solo e Sistema Viario do Municipio.

§ 1° As areas com cobertura vegetal significativa e que deverdo ser preservadas, serdo definidas pelos 6rgaos
estaduais competentes.

§ 2° As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 01 (um) ano, quando entdo devera ser solicitada
nova Consulta Prévia no Municipio.

§ 3° A Consulta Prévia ndo implica na aprovacéo da proposta do loteamento.

§ 4° A Prefeitura Municipal se pronunciara sobre o pedido de loteamento (diretrizes) num prazo maximo de 30
(trinta) dias, contados a partir da data do protocolo, prorrogaveis no caso da necessidade de esclarecimento ou
complementagao por parte do interessado.

Art. 16. O projeto definitivo do loteamento, para a aprovagéo final, devera conter:
| — Planta de situagdo na escala adequada;

[l = Levantamento planialtimétrico da area total na escala adequada, com Referéncia de Nivel (R. N.)
reconhecidas;

[Il - Planta de arruamento aprovada pela Prefeitura;

IV - Titulo de propriedade do imdvel, com prova de dominio;
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V — Denominagao do loteamento;
VI - Certiddo Negativa de impostos e tributos municipais, estaduais e federais;

VIl - Planta do loteamento na escala adequada, em pelo menos 04 (quatro) vias, contendo: desenho das
quadras, lotes e ruas com as respectivas dimensbes e numeragdes, a indicagio das areas a serem doadas a
Prefeitura com suas respectivas percentagens em relacdo a area total, bem como o quadro estatistico
contemplando todas estas areas;

VIIl - Indicagdo em planta dos perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais e das servidas;
IX — Memoriais descritivos do loteamento, conforme modelo padrao da Prefeitura Municipal;

X - Anotagéo de Responsabilidade Técnica (ART), junto ao CREA referente a todos os projetos apresentados,
dentro da habilitagdo profissional legalmente exigida;

Xl — Laudo de viabilidade de abastecimento de agua (SANEPAR);

Xl - Projeto de lluminagéo Publica;

XlIl - Relag&o dos equipamentos urbanos que deverao ser projetados e executados pelo interessado;
XIV — Relagéo dos equipamentos ja existentes nas adjacéncias; e

XV - Enquadramento do lote no Mapa de Uso e Ocupagéo do Solo e Sistema Viario Municipal, definindo a zona
de uso e os parametros urbanisticos incidentes;

§ 1° Os desenhos apresentados deverao obedecer as caracteristicas técnicas indicadas pela ABNT.

§ 2° Os projetos de loteamentos deverdo ser apresentados sobre planta de levantamento planialtimétrico e
cadastral, no mesmo sistema de coordenadas horizontais — UTM e altitudes geométricas da base cartogréafica do
municipio, observando-se as especificacdes e critérios estabelecidos em resolucdes pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE, para o transporte de coordenadas.

§ 3° A planta do projeto devera ser assinada pelo proprietario e pelo Responsavel Técnico legalmente habilitado
pelo CREA para execucdo dos respectivos servigos.

§ 4° O profissional responsavel devera possuir cadastro municipal.

Art. 17. Em nenhum caso os arruamentos do loteamento poderdo prejudicar o escoamento natural das aguas
nas respectivas bacias hidrograficas, devendo as obras necessarias, serem executadas nas vias publicas ou em
faixas reservadas para esse fim.

Art. 18. Quando da aprovacgéo do projeto definitivo de loteamento, a Prefeitura Municipal podera caucionar uma
area equivalente a 35% (trinta e cinco por cento) da area a ser loteada, mediante escritura publica, em garantia
as obras de urbanizag&o a serem realizadas por responsabilidade do(s) proprietario(s).

Art. 19. Quando da aprovagao do projeto definitivo de loteamento, a Prefeitura Municipal expedira o Alvara de
Obras de Urbanizagao, onde constam os prazos e possiveis prorrogagdes para a concluséo definitiva.

§ 1° A conclus@o das obras de urbanizagéo previstas em cada processo de loteamento sera documentada por
Certificado de Conclusdo de Obras de Urbanizagao, expedido pelo Prefeito Municipal apds analise dos técnicos
responsaveis, integrantes ao quadro funcional da Prefeitura, fazendo cessar os efeitos desse artigo.

§ 2° Poderdo ser expedidos certificados de conclusdo parcial de obras de urbanizago, desde que o
remanescente da area loteada seja inferior a 40 % (quarenta por cento) do terreno parcelado e que originou o
processo.

Art. 20. A emissdo de Certificados de Concluséo de Urbanizagdo em loteamentos s6 se dara ap6s a Escritura
Publica de doagao das areas referidas no inciso VI do artigo 13 desta Lei, por parte do proprietario, ao Poder
Publico Municipal, que as adjudicara ao seu patriménio, enquanto terreno ou logradouro.

Art. 21. Por ocasido da aprovagdo da planta do loteamento, devera ser apresentado modelo de Contrato de
Compra e Venda, em 02 (duas) vias, a ser utilizado de acordo com a Lei Federal n® 6766/1979 e alteragdes e
demais clausulas que especifiquem que o proprietario se compromete a executar, no prazo de 02 (dois) anos,
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sem qualquer Onus para a Prefeitura, as seguintes obras, constantes de cronograma fisico aprovado com o
projeto:

| - Abertura, terraplenagem e, no minimo, calgamento nas vias de circulagdo, conforme especificagdo da
Prefeitura Municipal, bem como os respectivos marcos de alinhamento e nivelamento, sendo que os cortes e
aterros néo poderao ultrapassar a altura de 2,00 m (dois metros);

[l - Drenagens, galeria de aguas pluviais, aterros, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizerem necessarios;
[l - Execugao da rede para o abastecimento de agua;
IV - Sistema eficiente de esgotamento sanitario;

V — Rede de energia elétrica e rede de iluminag¢do publica (com luminarias) em conformidade com projeto e
diretriz aprovados pela COPEL;

VI - Quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos dispositivos da presente Lei; e
VII - Demarcac&o dos lotes e quadras com marcos de concreto.

Art. 22. O proprietario devera facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura Municipal durante a execugao das
obras e servigos no empreendimento.

Art. 23. O empreendedor fica proibido de outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lotes, antes de
concluidas as obras previstas no artigo 21, e de cumpridas as demais obrigacdes impostas por esta Lei ou
assumidas no Termo de Compromisso.

Art. 24. E obrigatorio constar nos compromissos de compra e venda de lotes, o contido no Termo de
Compromisso assinado com a Prefeitura Municipal previsto no artigo 21 desta Lei.

Art. 25. Nos casos de loteamentos com area superior a 100.000,00 m? (cem mil metros quadrados), o prazo de
execucdo do mesmo podera ser estendido, mediante autorizagao da Prefeitura.

Art. 26. Nos casos em que o projeto de loteamento for executado por etapas, devera conter:

| - Definicdo de cada etapa do projeto, de modo a assegurar a cada comprador de lote o pleno uso e gozo dos
equipamentos previstos para o loteamento;

[l — Definigdo do prazo de execugao de todo o projeto e dos prazos e areas correspondentes a cada etapa;

[l — Estabelecimento das condi¢Oes especiais, se for 0 caso, para a liberagdo das areas correspondentes a cada
etapa; e

IV - Indicagéo dos lotes que poderao ser alienados proporcionalmente as etapas do projeto.

Art. 27. Quando aprovado o plano de loteamento e deferido o processo, a Prefeitura Municipal baixara um
Decreto de aprovagéo do projeto de loteamento, no qual devera constar:

| - Dados que caracterizem e identifiquem o loteamento;
Il - As condigdes em que o loteamento foi aprovado;

[l - IndicagBes das areas destinadas a vias e logradouros, areas livres e areas destinadas a equipamentos
comunitarios, as quais se incorporam automaticamente ao Patrimdnio Municipal, como bens de uso e comum,
sem Onus de qualquer espécie para a Prefeitura;

IV - Indicagéo das areas a serem caucionadas, na forma do artigo 18, como garantia da execugéo das obras; e

V - Anexo no qual a descri¢do das obras a serem realizadas e o cronograma de sua execugéo fisica, em etapas
de no maximo 24 (vinte e quatro) meses para loteamentos com até 100.000,00 m? (cem mil metros quadrados).

Art. 28. N&o cabera a Prefeitura Municipal qualquer responsabilidade quanto a eventuais divergéncias referentes
a erros de execuc¢do, dimensdes de quadras ou lotes, quanto a direito de terceiros em relagao a area parcelada,
nem para quaisquer indenizagdes decorrentes de tragados que ndo obedegam aos arruamentos de plantas
limitrofes mais antigas ou as disposicdes legais aplicaveis.

Art. 29. Os responsaveis por parcelamentos ndo aprovados pela Prefeitura Municipal, ainda que implantados ou
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em fase de implantagdo, deverédo procurar a Prefeitura Municipal para regularizar os referidos parcelamentos,
adaptando-os as exigéncias desta Lei.

Art. 30. Para a aprovacdo de reformulagbes em loteamentos ja aprovados e registrados devera o interessado
apresentar a Prefeitura:

| - Requerimento solicitando reformulagéo no loteamento registrado;

[l - Requerimento e declaragdo de concordancia dos adquirentes assinada pelos mesmos ou seus
representantes legais;

Il - Cépia do projeto original aprovado, alvara anterior; e
IV - Projeto das reformulagbes pretendidas.
Art. 31. A Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo analisara as reformulagdes solicitadas.

§ 1° No caso da reformulagéo pretendida ser simples, a secretaria citada neste artigo procedera a indicagao das
modifica¢des no Alvara.

§ 2° Consideram-se reformulagbes simples aquelas que ndo implicarem em alteragao do sistema viario, bem
como nas areas destinadas ao Municipio.

§ 3° No caso de reformulagdes complexas, ou seja, aquelas que implicarem em alteracdes do sistema viario, a
secretaria citada expede novo Alvara e o chefe do Poder Executivo expedira novo Decreto, devendo permanecer
0s percentuais de areas destinadas ao Municipio.

Art. 32. Nas aprovagbes de reformulagdes complexas o interessado devera, entdo, apresentar todos os
documentos descritos no artigo 25.

Secao lll
Das Vias e Quadras dos Loteamentos
Art. 33. As vias publicas deverdo adaptar-se as condi¢des topograficas do terreno.

Art. 34. As dimensoes do leito e passeio das vias publicas deverdo ajustar-se a natureza, uso e densidade da
populagdo de acordo com as determinagdes estabelecidas na Lei de Uso e Ocupagao do Solo e Sistema Viario
Municipal.

Art. 35. As vias de circulagdo sé poderdo terminar nas divisas da gleba a lotear, quando seu prolongamento
estiver previsto na estrutura viaria da Lei de Uso e Ocupagédo do Solo e Sistema Viario Municipal, ou quando a
juizo do Conselho Municipal de Urbanismo (CMU), interessar ao desenvolvimento urbano do Municipio.

Paragrafo unico. Quando n&o houver previséo de continuidade da estrutura viaria pela Lei Uso e Ocupagéo do
Solo e Sistema Viario Municipal, esta devera terminar em praga de retorno, com raio igual ou superior a largura
da caixa de rua.

Art. 36. As declividades transversais maximas nas vias urbanas principais seréo de 6% (seis por cento) e nas
vias secundarias de 10% (dez por cento).

Art. 37. As declividades transversais minimas nas vias urbanas principais e secundérias seréo de 0,4% (zero
virgula quatro por cento).

Art. 38. Ao longo de cursos de agua, vias férreas, rodoviarias e dutos sera obrigatdrio a existéncia de faixas ndo
edificaveis de acordo com legislacdo especifica vigente e a devida anuéncia dos 6rgéos envolvidos.

Art. 39. Os comprimentos das quadras nédo poderdo ser superiores a 100,00 (cem metros) e nem inferior a
70,00m (setenta metros), sempre respeitando a malha viaria existente, exceto habitagdo de interesse social.

Art. 40. A largura maxima admitida para as quadras dos loteamentos destinados a habitagao popular, sera de
100,00m (cem metros), estabelecido o minimo de 40,00m (quarenta metros), sempre respeitando a malha viaria
existente.

Segao IV
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Dos Loteamentos Populares

Art. 41. Os loteamentos populares somente serdo permitidos com a finalidade de atender a demanda
habitacional de baixa renda, cujos lotes terdo o valor maximo a serem comercializados estabelecidos pelo érgéo
competente do municipio.

Art. 42. Os loteamentos populares somente serdo autorizados naquelas zonas onde for previsto o seu
adensamento; assim mesmo somente mediante a aprovagao prévia pela Prefeitura.

Art. 43. Para a aprovacdo dos loteamentos populares, deverdo ser seguidos os mesmos procedimentos
estabelecidos para os demais loteamentos, os quais estao referidos da Secéo Il deste Capitulo.

Secao V
Subdivisdes e Unificagbes

Art. 44. As subdivisdes e unificagdes de terrenos no municipio deverdo ter seus projetos previamente aprovados
pela Prefeitura.

Art. 45. O interessado em desmembrar ou unificar lotes devera apresentar o pedido de aprovacdo acompanhado
dos seguintes documentos:

| - Planta de situagdo na escala 1:5.000;
[l - Titulo de propriedade do imdvel;
[l - Uso predominante no local;

IV — Planta na escala 1:1000 do desmembramento ou unificagdo com as divisas da area total, contendo a
localizagdo dos cursos d'agua, bosques, areas alagadicas, construgbes existentes e demais indicagbes
topograficas que interessem, devidamente assinadas por Responsavel Técnico legalmente habilitado pelo CREA
para execugéo dos respectivos servigos e cadastrado na prefeitura municipal;

V — Memorial descritivo, conforme modelo padrao da Prefeitura;

VI - Anotacéo de Responsabilidade Técnica (ART), junto ao CREA referente aos desenhos apresentados, dentro
da habilitagéo profissional legalmente exigivel.

§ 1° No caso de desmembramento em que o(s) lote(s) resultante(s), para atender (em) as dimensdes minimas
exigidas pela Lei de Uso e Ocupacéo do Solo e Sistema Viario Municipal dependa(m) de posterior unificagéo a
outro(s) lote(s), o interessado devera apresentar ambos o0s projetos num s6 processo de aprovagéo, anexando
para tal, toda a documentagéo exigida neste artigo para todos os lotes envolvidos no processo.

§ 2° Os desenhos apresentados deverao obedecer as caracteristicas técnicas indicadas pela ABNT.

§ 3° Os projetos de subdivisdo e unificagdo deverdo ser apresentadas sobre planta levantamento topografico
planialtimétrico e cadastral, no mesmo sistema de coordenadas horizontais — UTM e altitudes geométricas da
base cartografica do Municipio, observando-se as especificagdes e critérios estabelecidos em resolugdes pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, para o transporte de coordenadas.

Art. 46. Depois de examinada e aceita a documentagao, sera concedida Licenga de Subdivisdo ou Unificagdo
(Desmembramento e Remembramento) para averbagdo no Registro de Imoveis.

Art. 47. A aprovacao do projeto de loteamento, desmembramento ou remembramento n&o implica em nenhuma
responsabilidade por parte da Prefeitura Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de
quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relacdo a area loteada, desmembrada ou remembrada, nem
para quaisquer indenizagbes decorrentes de tragados que ndo obedeceram aos arruamentos de plantas
limitrofes mais antigas ou as disposicdes legais aplicaveis.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo serd de inteira responsabilidade do proprietario e do responsavel
técnico pelo projeto e/ou pela obra.

Art. 48. Somente apos averbacdo dos novos lotes no Registro de Iméveis, 0 Municipio podera conceder licenga
para construgao ou edificacdo nos mesmos.
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Art. 49. Apds a averbacao junto ao Registro de Imdveis do parcelamento, o proprietario devera encaminhar cépia
dos respectivos Registros de Imdveis para atualizagdo dos dados da prefeitura municipal.

CAPITULO VI
Das Penalidades Administrativas
Art. 50. Sem prejuizo do embargo administrativo da obra, ficara sujeito & multa todo aquele que:

| — Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos, sem autorizagdo da
Prefeitura Municipal ou em desacordo com as disposi¢Oes desta Lei, ou ainda das normas Federais e Estaduais
pertinentes;

[l — Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos sem observancia das
determinagdes do projeto aprovado e do ato administrativo de licenca;

[l - Registrar loteamento, desmembramento ou remembramento n&o aprovado pelos 6rgdos competentes,
registrar 0 compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessdo de direito ou efetuar registro de
contrato de venda de loteamento, desmembramento ou remembramento n&o aprovado.

§ 1° A multa a que se refere este artigo sera definida em regulamento especifico.

§ 2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagdes legais, nem sana a infragao,
ficando o infrator na obrigacéo de regularizar as obras, no prazo de 90 (noventa) dias a partir do embargo, de
acordo com as disposicoes vigentes.

§ 3° A reincidéncia especifica da infracdo acarretara, ao responsavel pela obra, multa no valor do dobro da
inicial, além da suspensé&o de sua licenca para o exercicio da atividade de construir no Municipio pelo prazo de
02 (dois) anos.

CAPITULO VI
Disposigdes Finais

Art. 51. N&o poderao ser arruados, nem loteados, terrenos que forem a juizo da Prefeitura, julgados improprios
para a edificacdo ou habitacdo, ou ainda que contrariem a legislagao vigente.

Art. 52. N&o poderdo ser aprovados projetos de loteamento, nem permitida a abertura de vias em terrenos
baixos e alagadicos, sujeitos a inundagdo, sem que sejam previamente aterrados e executados as obras de
drenagem necessarias.

Art. 53. A Prefeitura somente recebera para oportuna entrega ao dominio publico e respectiva denominagao, as
vias de comunicagdo e logradouros que se encontrem nas condigbes previstas nesta lei e que atendam as
normas legais pertinentes.

Art. 54. As licencas para arruamento vigorardo pelo periodo de 180 dias (cento e oitenta dias), findo o prazo
podera ser renovado via requerimento protocolado.

Paragrafo Unico. As demais licengas devem ser renovadas de acordo com exigéncias dos 6rgéos competentes
que as fornecerao.

Art. 55. O projeto de loteamento podera ser modificado em parte ou todo mediante requerimento protocolado do
interessado com a justificativa para a alteragdo, que podera ser deferido ou n&o, ap6s a andlise realizada pelo
Conselho Municipal Urbanismo (C. M.U).

Art. 56. A pavimentacdo de que trata a presente lei podera ser asfaltica, paralelepipedos, pedras irregulares,
bloco sextavado, macadame e saibro, com dimensionamento nunca inferior as previstas na norma ABNT para
trafego urbano.

Paragrafo Unico. Todas as ruas devem ser providas de meio-fio, com larguras definidas de acordo com a
hierarquia definida em lei especifica e boca-de-lobo de acordo com projeto de drenagem.

Art. 57. O ndo cumprimento de qualquer etapa de execugdo previstas nos dimensionamentos e projetos sera
notificado o requerente a executar; e se persistir o descumprimento sera emitido 0 embargo da execucao,
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ficando os citados, responsaveis por qualquer prejuizo causado pelos fatos citados.

Art. 58. Nos loteamentos, antes do inicio de qualquer obra, devera ser afixada, em local visivel na entrada, placa
contendo nome do loteamento, do proprietario, da empresa ou responsavel técnico, numero e data do ato
Municipal que aprovou a obra e, antes do inicio da venda dos lotes, o nimero do registro do Cartério de Registro
de Iméveis.

Art. 59. O proprietario de imével, em processo de parcelamento, devera informar aos compradores de lotes,
sobre as restricdes e obrigagdes a que os mesmos estejam sujeitos pelos dispositivos desta Lei e demais
legislacdes pertinentes.

Paragrafo Unico. O Municipio podera exigir, a qualquer tempo, a comprovagao do cumprimento do disposto neste
artigo, aplicando as sangdes cabiveis, quando for o caso.

Art. 60. Nas desapropriagbes, ndo se indenizardo as benfeitorias ou construgdes realizadas em loteamentos
irregulares, nem se considerardo como terrenos loteados, para fins de indenizacgdo, as glebas que forem
arruadas, loteadas ou desmembradas sem autorizagéo municipal.

Art. 61. Fica sujeito a multa correspondente a 10% (dez por cento) da VRM (Valor de Referéncia Municipal) por
m? de area, vigente em Pontal do Parana, todo aquele que, a partir da data da publicacdo da presente Lei,
efetuar arruamento, loteamento ou desmembramento de terreno neste Municipio sem a prévia autorizagao dos
drgéos competentes.

Paragrafo Unico. O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais agdes legais.

Art. 62. Nenhum beneficio urbano, executado por iniciativa do Poder Publico Municipal, sera estendido a
terrenos arruados ou loteados sem a prévia aprovagao da Prefeitura, somente no que concerne a revestimento,
pavimentag¢do ou melhoria nas vias publicas, canalizagdes de rios, cdrregos ou valas de drenagens, limpeza
urbana, coleta de lixo, rede de iluminagao, servico de transporte coletivo, emplacamento de logradouros ou
numeragéao predial.

Art. 63. Ficam revogadas as demais disposi¢des em contrério, naquilo que contrariarem a presente Lei
Complementar.

Art. 64. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagio.

Paragrafo Unico. Para os processos protocolados anteriormente a publicacdo da presente Lei, aplica-se 0
tratamento da legislacdo em vigor na data de seu protocolo, com prazo de 120 (cento e vinte) dias para a
concluséo de seus tramites.

Pontal do Parana, de de 2011.
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