QUOC HOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Nghi quyét sé:  /2025/QH15

Dw thao 4

NGHI QUYET

Thi diém ve mot s0 co’ ché, chinh sach dac thu phat trién nha ¢ xa hoi

QUOC HOI
Can cir Hién phéap nwée Cong hoa xa héi chit nghia Viét Nam,
Can cir Ludt Ban hanh véin ban quy pham phadp ludt s6 84/2025/QH15;

QUYET NGHI:

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét nay thi diém mot s6 co ché, chinh sach ddc thu phat trién nha
¢ xa hoi (bao gobm nha & xa hoi, nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan, nha luu
tr cong nhan trong khu cong nghié€p) trén pham vi toan quoc, gom:

1. Thanh 1ap Quy phat trién nha & quéc gia.

2. Chép thuan chi trvong dau tu va giao chu dau tu du an dau tu xdy dung
nha ¢ xa hoi.

3. Lap, tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét du an dau tu xay dung nha
0 xa hoi.

4. Thi tyc dau tu xay dyng nha ¢ xa hoi.

5. Xéc dinh gia ban, gid thué mua nha & xa hdi.

6. Dicu kién vé nha ¢ dé dugc huong chinh sach hé trg vé nha ¢ xa hoi
sau khi sap xép lai don vi hanh chinh.

7. Thué nha ¢ xa hoi, nha luu trtt cong nhan ctia doanh nghiép, hop tac xa,
lién hi¢p hop tac xa, don vi sy nghi€p cong lap.

8. Ho trg bdi thudng, giai phong mat bang, dau tu hé thong ha ting k¥
thuat dé phat trién nha & xa hoi, tao quy dat phat trién nha & xa hoi.

Diéu 2. i tuwong ap dung



Nghi quyét nay ap dung d6i véi co quan, don vi, doanh nghiép, t6 chirc,
c4 nhan lién quan dén phat trién, quan 1y, st dung nha & xa hoi, nha luu tra cong
nhan trong khu cong nghiép, nha & cho luc luong vii trang nhan dan.

Piéu 3. Nguyén tic ap dung phap luit

1. Truong hop co quy dinh khac nhau vé cling mot van dé gitta Nghi quyet
nay véi luat, nghi quyét khac cua Qudc hoi thi ap dung quy dinh ctia Nghi quyét
nay.

2. Truong hop véan ban quy pham phap luat khac ¢6 quy dinh co ché,
chinh sach vu dai hodc thuan loi hon Nghi quyét nay thi dbi twong dugc hudng
uu dai duoc lya chon 4p dung co ché, chinh sach uu dai.

Pi¢u 4. Thanh lap Quy phit trién nha & qudc gia

1. Chinh phu thanh 1ap Quy phat trién nha & quoc gia tur nguon ngan sach
nha nudc cap va nguon hop phap khéc theo quy dinh dé thuc hién hd trg doanh
nghiép, td chirc dau tu, tao lap nha & xa hoi; hd tro kinh phi giai phong mit
béng; hd tro dau tu hé théng ha téng ky thuat, ha tﬁng x4 hoi; hd trg doanh
nghiép dau tu xay dung nha & xa hdi; hd tro dbi tuong dugc huong chinh sach
nha ¢ xa hoi.

2. Chinh phu quy dinh chi tiét mo hinh hoat dong, dia vi phap ly, ngudn
ngan sach cap hang nim va bo sung cho Quy, hinh thtrc hd trg, co ché bdi hoan
hd trg va céac chinh sach dic thu khac cua Quy.

Picu 5. Chap thuin chii truong diu tw va giao chii dau tw du 4n dau
tuw xay dung nha & xa hgi khong sir dung von dau tw cong va nguon tai
chinh cong doan

1. Hinh thire giao chil dau tu dy an dau tu xay dung nha & x4 hoi

a) Chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu lam chi
dau tu dbi voi du an do nha dau tu dé xuat;

b) Giao chu dau tu khong thong qua dau thau ddi v6i du an do co quan
nha nudc c6 tham quyén lap, chap thuan chu truong dau tu.

2. Chéap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu 1am cha
dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi

a) Nha dau tu c6 quyén str dung dt thong qua thoa thudn vé nhan quyén
st dung dat ddi véi loai dat dugc thue hién du an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi
hoac dang co quyén su dung dat d6i véi loai dat duoc thue hién dy an dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua Luat Dit dai dugc chép thuan chu truong
dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu lam chu dau tu du an theo phap luat vé
vé dau tu;

b) Nha dau tu dé xuat du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi phi hop véi
quy hoach st dung dat, quy hoach d6 thi va nong thon da duoc cip c6 tham
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quyen phé duyét duoc chap thuén chu truong dau tu dong thoi chip thuan nha
dau tu 1am chu dau tu du 4n néu nha dau tu dap tng du diéu kién theo quy dinh.

Thanh phan ho so gie xuat du 4n bao gém: céc tai liéu trong hé so dé nghi
chap thuan chu truong dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu va tai liéu
chirng minh du di€u kién lam chu dau tu theo quy dinh tai khoan 4 Bicu nay.

3. Giao chu dau tu khong thong qua déu thau ddi v6i du an dau tu xay
dung nha ¢ xd hdi do co quan nha nudc cd thim quyén lap, chip thuin chu
trrong dau tu duoc thyc hién sau khi co quan nha nudc ¢ tham quyén chip
thuan chu truong dau tu theo mot trong cac trudng hop sau day:

a) Truong hop c¢6 01 nha dau tu dap ung cac diéu kién theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu nay ding ky lam chi dau tu du an thi duoc giao lam chu dau tu dy
an;

b) Truong hop c6 tir 02 nha dau tu trd 1én dap Gmg cac diéu kién theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu nay ding ky lam cha dau tu du an va dap ung tht tu vu
tién theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay thi duoc giao lam chu dau tu dy an.

4. Piéu kién 1am chii dau tu dy 4n dau tu xay dyng nha & xa hoi

a) Dap tmg diéu kién 1am chu dau tu theo quy dinh cua phap luat vé nha
o,

b) Pap tmg dicu kién doi v6i to chirc, c4 nhan khi kinh doanh bt dong
san theo quy dinh ctua phép luat vé kinh doanh bat dong san.

5. Thir tu wu tién giao chi ddu tu dy an ddi véi trudng hop co tir 02 nha
dau tu tr¢ 1én dang ky lam chu dau tu dy an:

a) Tiéu chi vé kinh nghiém thyc hién du 4n dau tu xay dung nha & va ning
luc tai chinh (lwa chon nha dau tu c¢6 kinh nghiém da thyc hién nhiéu du 4n dau
tu xay dung nha & v6i quy mo sir dung dat, tong mirc dau tu twong duwong hoic
16n hon; ¢6 ty 1& von chu so hitu theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat
dong san cao hon);

b) Tiéu chi vé kinh nghiém thyc hién du an dau tu xdy dyng nha & xa hoi
(lua chon nha dau tu c¢6 kinh nghiém da thyc hién nhiéu dy an dau tu xay dung
nha & xa hoi véi quy mo st dung dat twong duong hodc 16n hon);

c¢) Tiéu chi vé nang luc tai chinh dé thuc hién du an (lga chon nha dau tu
coO ty 1€ von chu s& hitu theo quy dinh cta phap luét vé kinh doanh bat dong san
cao hon);

d) Truong hop co tir 02 nha dau tu trd 1én c6 tiéu chi tai cac diém a, b, ¢
khodn nay bang nhau thi chap thuan nha dau tu c6 thoi gian dang ky sém hon
lam chu dau tu.

6. Trinh tu giao chu dau tu trong trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu
nay dugc thuc hi¢n nhu sau:



a) Sau khi du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dugc co quan nha nudc cod
thAm quyén chdp thuan chi truong du tu, Uy ban nhan dan cép tinh giao S&
Xay dung cong khai van ban chip thuan chi truong dau tu dy an trén Cong
Thong tin dién tir (Website) caa Uy ban nhan dan cép tinh va S& Xay dung dé
cac nha dau tu dang ky tham gia lam chu dau tu; dong thoi giri dang tai trén
Cong thong tin dién tir (Website) ciia B6 Xay dung hodc Hé thdng thong tin vé
nha & va thi trudng bt dong san.

Thanh ph?\m hd so dang ky lam chu dau tuw bao gdm cic tai liéu ching
minh dap ung diéu kién, ti€u chi quy dinh tai khoan 4, khoan 5 Pi€u nay.

b) Trong thoi gian 15 ngay ké tir ngay cong khai van ban chap thuan chu
truong dau tu, truong hop chi ¢6 01 nha dau tu dang ky dap ung diéu kién quy
dinh tai khoan 4 Piéu nay thi Uy ban nhan déan cap tinh giao nha dau tu di dang
ky lam chi dau tu.,

¢) Truong hop trong thoi gian 15 ngay ké tir ngay cong khai van ban chap
thuan chu truong dau tu ma co tir 02 nha dau tu trd 1én dang ky lam chi dau tu
dap tmg diéu kién quy dinh tai khoan 4 Diéu nay thi viéc giao nha dau tu 1am
chti dau tu duoc thuc hién theo tiéu chi, thi ty wu tién tai khoan 5 Diéu nay.

d) Sau thoi han 15 ngdy cong khai van ban chap thuan chu truong dau tu,
S¢ Xay dung co trach nhiém t6 chirc danh gia hd so ding ky cua nha dau tu va
béo cdo Uy ban nhan dan cip tinh giao chii dau tu dy an. Thoi gian danh gia hd
so va giao chu dau tu t6i da 1a 07 ngay.

7. Truong hop trong thoi han 15 ngay ké tir ngy cong khai dy 4n khong
c6 nha dau tu ding ky 1am chu dau tu ma sau thoi han nay c¢6 nha dau tu dang
ky dap tmg du diéu kién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay thi trong thoi han
07 ngay ké tir ngdy nhan duoc hd so ciia nha dau tu dang ky sém nhat, S¢ Xay
dung c6 trach nhiém béo cdo Uy ban nhan dan cip tinh giao nha dau tu d6 lam
chi dau tu du an.

8. Van ban giao chu dau tu d61 véi truong hop quy dinh tai khoan 3 Dicu
nay bao gom cac ndi dung: Tén du an, quy mo, vi tri, dia diém thyc hién du an;
tén chu dau tu; trach nhiém cta chu dau tu va cac co quan, to chire lién quan.

9. Uy ban nhan dan cap tinh chip thuan cha truong dau tu dbi véi cac du
an dau tu xay dung nha & xi hoi trén dia ban va duge quyét dinh giao co quan
chu tri tiép nhan hd so, thAm dinh, trinh Uy ban nhan dan cép tinh chép thuan
chu truong dau tu bao dam théng nhat 01 dau mdi véi co quan tham muu, giip
Uy ban nhéan dén cap tinh thyuc hién giao cha dau tu theo quy dinh tai Nghi quyét
nay, trir trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 6 Nghi quyét nay.

Picu 6. Chap thuin chii trwong diu tw va giao chii dau tw dy 4n diu
tu xay dung nha & cho luc lwgng vii trang nhan dan

1. Can ca nhu cau nha & cho lyc lugng vii trang nhén dan thugc pham vi
quan ly, Bo Qudc phong, B Cong an thong nhat véi Uy ban nhan dan cap tinh



vé danh muc du 4an, vi tri khu dat dé dau tu xay dung nha ¢ cho lyc lugng vii
trang nhan dan bao dam phu hop véi chi tiéu phat trién nha ¢ xa hoi theo chuong
trinh, dé 4an cua Trung wong hoac muc ti€u, dinh hudng phat trién cua chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & hodc quy hoach d6 thi va nong thoén da duoc cap
c6 tham quyén phé duyét.

2. Sau khi dugc Uy ban nhan dan cép tinh théng nhat bang vin ban danh
muc du an, vi tri khu dat dé dau tu xay dung nha & cho luc lugng vii trang nhan
dan, B6 Qudc phong, B Cong an giao nha dau tu dap tng du diéu kién theo quy
dinh khoan 4 Piéu 5 Nghi quyét nay lam chu dau tu.

Nha dﬁ}l tu duge B Quéc phong, B6 Cong an giao lam chu dau tu co
trach nhiém t6 chuc lap ho so, d€ nghi Uy ban nhan dan cap tinh chap thuan chu
truong dau tu, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. Truong hop du an dau tu xdy dyng nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan
dan duoc dau tu trén quy dat quoc phong an ninh di dugc cp co tham quyen
cho phép chuyén muyc dich dé thyc hién du an thi nha dau tu duge BO Quoc
phong, B6 Cong an giao lam chi dau tu co trach nhiém t6 chic lap hd so, dé
nghi B6 Qudc phong, B6 Cong an chap thudn chi truong dau tu.

4. Dy 4an dau tu xdy dung nha & cho luc lugng vil trang nhan dan duogc
phan ky dau tu phu hgp vai tinh chat ddc thu va sy phat trién cua luc luong vii
trang nhan dan theo dé xuat, quyét dinh ciia B6 Qudc phong, B Cong an.

Piéu 7. Lap, tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét dw an dau tw
xay dung nha ¢ xa hoi

1. Dy 4n dau tu xdy dung, vi tri khu dat dé dau tu xay dung nha ¢ xa hoi
chua c6 quy hoach chi tiét d3 dugc co quan c6 tham quyén phé duyét hoic co
yéu cau diéu chinh quy hoach chi tiét thi khong phai thuc hién thu tuc 1ap, tham
dinh, phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét.

Cac chi tiéu quy hoach sir dung dat va cac yéu cau vé t6 chirc khong gian,
kién trac, canh quan cua khu vuc dugc xac dinh tai dd an quy hoach phan khu
dugc phé duyét hoac quy hoach chung dugc phé duyét d6i v6i khu vuce khong
yéu cau 1ap quy hoach phan khu dugc str dung thay thé cho nhiém vu quy hoach
chi tiét va 13 co s& dé 1ap d6 an quy hoach chi tiét.

2. Viéc lap, tham dinh, phé duyét, d1§u chinh do 4an quy hoach chi tiét
dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach doé thi va nong thon.

Piéu 8. Thii tuc dau tw xAy dwng nha & xi hoi

1. Dy 4an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, cong trinh xay dung thudc du &an
dau tu xdy dung nha ¢ xi hoi, cong trinh nha & x4 hoi khong phan biét ngudn
vbn phai thyc hién thi tuc cap gidy phép xay dung va khong phai thuc hién thi
tuc tham dinh bao co nghién ciru kha thi, tham dinh thiét ké x4y dung trién khai
sau thiét ké co so tai co quan chuyén mén vé xdy dung.



2. Vige tham dinh thiét ké vé phong chay va chira chay theo quy dinh cua
phap luat vé phong chay va chita chay dugc thuc hién long ghep trong thu tuc
cap giay phép xay dung.

3. Ho S0 dé nghi cip gidy phép xay dung bao gom: cic tai liu trong hé so
dé nghi cap glay phép xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung va cic
tai liéu trong ho so dé nghi tham dinh thiét ké vé phong chay va chira chay theo
quy dinh cua phap luat vé phong chdy va chira chay.

4. Chu dau tu, nguoi quyét dinh dau tu tu t6 chirc tham dinh, phé duyét
bado cao nghién ctru kha thi, thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s& va
chiu trach nhi€ém bao dam tuan thui quy dinh cta phap luat vé xay dung.

5. Viéc lya chon nha thau trong hoat dong xay dung dé thyc hién cac goi
thau thudc du 4n dau tu xdy duyng nha & xa hoi, cong trinh nha & xi hoi bang
ngudn vén dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan, vén ciia doanh nghiép nha
nudc theo quy dinh cua Luat Doanh nghi¢p va doanh nghiép do doanh nghiép
nha nudc ndm gitr 100% von diéu 1é duge ap dung hinh thuc chi dinh thau rat
gon theo quy dinh cta phéap ludt vé dau thau.

Piéu 9. Xac dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ xa héi

1. Chu dau tu can cir phuong phap xac dinh gia ban, gia thué mua nha &
xa hoi va lgi nhuan dinh murc theo quy dinh cua phap luat vé nha & tu xay dung,
phé duyét gid ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi.

2. Trudce thoi diém théng bao tiép nhén hé so dang ky mua, thué mua nha
0 xa hoi 30 ngay, chu dau tu phai gui ho so x4c dinh gia ban, gia thué mua nha &
x4 hoi vé Uy ban nhan dan cap tinh, S& Xay dung noi c6 dy an dé cong bd cong
khai gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi Ién Cong Thong tin dién tr (Website)
ciia Uy ban nhan dan cdp tinh va S¢ Xay dung, dong thoi gui Bo Xay dung dé

dang tai trén Cong thong tin dién tir (Website) ctia B6 Xay dung hodc Hé thong
thong tin vé nha & va thi truong bat dong san.

Trong thoi han 60 ngay ké tir ngdy nghiém thu hoan thanh «cong trinh xay
dung dua vao sur dung, chu dau tu co trach nhiém thuc hién kiém toan, quyét
toan vé chi phi cua toan bo du an, tung dy an thanh phan hoic theo giai doan
thue hién ddi v6i mot hodc mot sé cong trinh cia du an (theo phéan ky dau tu)
theo quy dinh va giri 01 bo hd so (ban sao c6 ching thuce) dén S¢ Xay dung noi
¢ dy 4n dé kiém tra gid ban, gid thu€ mua nha & xa hoi.

3. Truong hop gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi theo két qua kiém toan,
quyét toan cao hon gia do chil dau tu da ky Hop dong thi chu dau tu khong dugc
thu thém phan chénh léch ctia ngudi mua, thué mua nha ¢ xa hoi; truong hop
thap hon thi cht dau tu phai hoan tra lai phan chénh léch cho ngudi mua, thué
mua nha ¢ xa hoi.

4. Viéc xéac dinh giad ban, gia thué mua dugc thuc hién theo quy dinh cua
phap ludt vé nha & cho phan dién tich xdy dung nha & xa hoi ctia toan bo du an,



tung du an thanh phén hodc theo giai doan thyc hién ddi véi mot hodc mot sb
cong trinh cua du an (theo phan ky dau tu) dam béo tién do thyc hién tong thé
du an.

Piéu 10. Piéu kién vé nha & dé dwoe hwéng chinh sach hd trg vé nha
o xa hoi

1. D6i v6i tinh, thanh phd truc thudc Trung wong dugc sap xép lai thi cin
ctr vao pham vi don vi hanh chinh cua tinh, thanh phé truc thudoc Trung uwong
noi c¢6 du an trude thoi diém sip xép lai dé xac dinh diéu kién vé nha & doi véi
doi tuong dugc mua, thué mua nha ¢ xa hdi theo quy dinh cua Luat Nha ¢&.

2. Trudng hop ddi tuong duge hudng chinh sach hd tro vé nha ¢ xa hoi
theo quy dinh ctia phap luit vé nha & co dia diém 1am viéc cach xa noi & cua
minh thi diéu kién vé nha & dé duoc mua, thué mua nha & xa hoi gﬁn dia diém
lam viéc 1a chua dugc mua hodc thué mua nha ¢ xa hoéi, chua dugc huong chinh
sach hd tro nha & dudi moi hinh thirc, chua c6 nha ¢ thudc sd hitu cta minh;
truong hop ¢6 nha ¢ thudc s hiru cia minh thi khoang cach ngan nhét tir noi &
dén dia diém 1am viéc phai tir 30 km trd 1én.

3. Uy ban nhan dan cap tinh sau khi duoc sap xép lai c6 trach nhiém chi
dao co quan diang ky dat dai cip tinh, Uy ban nhan dan cip xa sau khi dugc sip
xép lai t6 chirc thuc hién xac nhan vé diéu kién nha ¢ theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay.

Piéu 11. Thué nha & xa hdi ciia doanh nghiép, hop tic x4, lién hiép
hop tac xa, don vi sw nghiép cong lap

1. Doanh nghi¢p, hop tac xa, li€n hi¢p hop tac xa, don vi su nghi¢p cong
1ap (goi chung 1a doanh nghiép, t6 chirc) duoc thué nha ¢ xa hoi cua cac chu dau
tu du 4n nha & xa hoi, nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép dé bd tri cho
chuyén gia, can b9, vién chuirc, nguodi lao dong cua minh ¢. Truong hop chuyén
gia, nguoi lao dong 1a ngudi nudc ngoai thi phai thuc hién tam tri theo quy dinh
ctia phap ludt vé& nhap canh, xuat canh, qué canh, cu trii cia nguoi nudc ngoai tai
Viét Nam.

2. Doanh nghiép, t6 chirc thué nha ¢ xa hoi cua cac chu du tu dy an nha
0 xa ho1 khong dugc cho thué lai nha ¢ nay.

3. Doanh nghiép, td chirc thué nha & xa hoi cta cac chi dau tu du 4n nha
& x4 hoi dé cho chuyén gia, can b0, vién chuc, nguoi lao dong ctia minh ¢ dugc
hach toan chi phi thué nha ¢ xa hdi vao chi phi san xuét kinh doanh, khoan chi
su nghiép thuong xuyén hodc chi hgp phap khac theo quy dinh.

Picu 12. Hb tro b01 thuwong, giai phong mat bang, dau tu hé thong ha
tang ky thuat dé phat trién nha & xa hoi, tao quy dat phat trién nha & xa hoi

1. Can clr chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cua dia phuong, quy
hoach d6 thi va nong thon da duoc co quan co tham quyén phé duyét, Uy ban
nhan dan cdp tinh quyét dinh tach cong tac boi thudong, giai phong mit bang, tao



quy dat dé dau tu x@y dung nha ¢ xa hoi thanh dy an doc lap va bd tri ngan sach
dé thue hién tir nguén von dau tu cong hoidc ngudn vén chi thudng xuyén hoic
ngudn von hop phéap khac theo quy dinh.

Uu tién su dung ngudn thu ma chi dau tu du an dau tu xay dung nha &
thuong mai dong tién trong duong gia tri quy dat 20% da dau tu xay dung hé
thong ha ting k¥ thut dé xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua phap luat vé
nha & dé thuc hién cong tac bdi thuong, giai phong mit bang, tao quy dat phat
trién nha & x4 hoi.

2. Trudng hop chu dau tu sir dung dat do thoa thuan nhan chuyén quyén
sir dung dat thi Nha nudc hoan tra cho chu dau tu so tién chu dau tu da chi tra dé
thoa thuan nhan chuyén quyen sir dung dat nhung khong vuot qua sO tién duoc
xac dinh tuong tng voi s6 tién sir dung dat, tién thué dat theo loai dat, hinh thirc
su dung dét, thoi han st dung d4t ma Nha nuée giao dét, cho thué dat cua loai
dat da nhan chuyén quyén st dung dat tai thoi diém nhan chuyén quyén. S tién
vuot qua (néu cd) duoc tinh vao chi phi dau tu xay dung nha ¢ xa hoi.

3. Truong hop chu dau tu co quyen st dung dat thi Nha nudc hoan tra cho
chu dau tu sb tién tuong tmg voi sO tién str dung dat, tién thué dat theo loai dét,
hinh thirc st dung dét, thoi han st dung dat ma Nha nuéde giao dét, cho thué dat
tai thoi diém trudce khi chuyén muc dich str dung dét sang dét 0.

4. Truong hop nha nude thu hdi dat dé thuc hién dy 4n ma cha dau tu da
tu nguyén Ung trude kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu da dugc co quan co tham quyén phé duyét thi kinh
phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu duge nha nude hoan tra hodc khau trer vao
nghia vu tai chinh phai ndp cho nha nudc nhung khong vuot qua sé tién ma chu
dau tu phai thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai d6i v6i dién tich dat danh dé
dau tu xdy dyng nha ¢ thuong mai, cong trinh hodc dién tich san kinh doanh
dich vu, thuong mai ma chu dau tu chuyen nhuong hodc gop v6n phan dién tich
dat hodc phan dién tich san nay. S6 tién con lai ma chu dau tu chua dugc khau
trir hodc hoan tra thi duoc tinh vao chi phi dau tu xay dung nha ¢ xa hoi.

Piéu 13. Piéu khoan chuyén tiép

1. Truong hop du an dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi di phat hanh hd so moi
quan tam, hd so moi thau lya chon nha dau tu nhung chua co két qua danh gia
hd so cta cac nha dau tu quan tam trudc ngay Nghi quyet nay c¢o6 hi¢u luc thi
hanh thi Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh viéc tlep tuc thuc hién lya chon
nha dau dau tu theo quy dinh cua phap luat vé du thau hodc theo quy dinh tai
Nghi quyét ndy, trir truong hop quy dinh tai khoan 5, khoan 6, khoan 7 Diéu
nay.

2. Dy an dau tu xay dung nha & xi hoi, vi tri khu dat dé dau tu xay dung
nha ¢ x4 hoi da to chac 1ap hodc tham dinh nhiém vu quy hoach chi tiét nhung
chua dugc co quan co tham quyén phé duyét thi khong phai tham dinh, phé



duyét nhiém vu quy hoach chi tiét. Viéc lap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh d6
an quy hoach chi tiét duoc thyc hién theo quy dinh tai Nghi quyét nay.

3. Dy an nha ¢ xa hoi, cong trinh xay dung thudc du an dau tu xay dung
nha ¢ xa hoi, cong trinh nha ¢ xa hoi da dugce tham dinh thiét ké xdy dung trién
khai sau thiét ké co so tai co quan chuyén mon Ve xay dung du diéu kién phé
duyét thlet ké xay dung va dap tng cac diéu kién vé cap gidy phép xay dung thi
mién gidy phép xay dung.

4. Trudong hop du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu do thi da
duoc chap thuan chu truong ban giao lai quy dat xay dung nha ¢ xa hi trong du
an cho nha nuéc dé giao td chtrc khac dau tu xdy dung nha & x4 hoi nhung chua
ban giao hodc da ban giao cho nha nudc nhung chua lya chon duge chi dau tu
de xay du’ng nha ¢ xa hoi thi cin ctr dé nghi cta chi dau tu, Uy ban nhan dan
cap tinh giao chil dau tu dy 4n nha ¢ thuong mai, khu do thi d6 truc tiép dau tu
xay dung nha & x3 hoi tai quy dat xay dyng nha & xa hoi.

5. Truong hop du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi do nha dau tu dé xuat
da duoc chip thuan chi truong dau tu trudc ngay Nghi quyét nay co hiéu lyc thi
hanh nhung chua lya chon dugc chu dau tu thi Uy ban nhan cdp tinh giao nha
dau tu dé xudt du an 1am chu dau tu néu nha dau tu c6 vin ban dé nghi va dap
tmg du diéu kién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 5 Nghi quyét nay.

6. Truong hop du an dau tu xay dung nha & x3 hoi do co quan nha nude
dé xuét da duoc chap thuan chu truong du tu trude ngdy Nghi quyét nay co
hiéu lyc thi hanh nhung chua lya chon dugc chu dau tu thi thuc hién cong khai
du an va giao chu dau tu theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi quyét nay.

7. Trudng hop du an dau tu xdy dung nha & cho luc lugng vii trang nhan
dan da dugc chip thuin chu truong dau tu trude ngay Nghi quyét nay cé hiéu
lyc thi hanh nhung chua lua chon dugc cha dau tu thi thyc hién giao chu dau tu
theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi quyét nay.

8. Du 4an dau tu xdy dung nha & xi hoi, du 4n dau tu xdy dung nha o
thwong mai, khu d6 thi c6 danh quy dit dé dau tu xay dung nha ¢ xa hoi (sau
day goi la dy an) da dugc co quan co thAm quyén quyét dinh hodc chip thuan
chu truong dau tu, chip thuin dau tu trude thoi diém Ludt Nha & sb
27/2023/QH15 c6 hiéu lyc thi hanh thi viéc vu dai, hd tro va xac dinh gia ban,
gia thué mua, gia thué nha ¢ xa hoi dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop du an di duoc co quan nha nude ¢ tham quyén tham dinh
gid ban, gia thué mua, gia thué mot hoac mat s6 cong trinh cta du an, tung du
an thanh phén trude thoi diém Luat Nha ¢ sé 27/2023/QH15 c6 hiéu luc thi
hanh thi tiép tuc thuc hién tham dinh, xac dinh gia ban, gia thué mua, gia thué
nha & xa hoi, uu dai, hd tro theo quy dinh cla phap luat vé nha ¢ trudc ngay
Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ¢6 hiéu luc thi hanh dbi véi cac cong trinh con lai
cua du an.
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b) Truong hop du an chwa duoc co quan nha nudc co thim quyén thim
dinh gia ban, gia thué mua, gia thué va khi trinh tham dinh gia ban, gia thué
mua, gid thué nha ¢ xa hoi, chu dau tu dé nghi dugc tiép tuc ap dung uvu dai, ho
trg theo quy dinh cua phap luat vé nhd & trudc ngay Luat Nha & sb
27/2023/QH15 c6 hiéu luc thi hanh thi viéc xac dinh, tham dinh gia ban, gia
thué mua, gia thué nha & xa hoi dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé
nha & trude ngay Luat Nha & $6 27/2023/QH15 c6 hiu luc thi hanh.

¢) Truong hop du an chua duoc co quan nha nuéc cd thim quyén tham
dinh gia ban, gia thué mua, gia thué va cha dau tu dé nghi dugc huéng uu dai,
hd trg theo quy dinh ctia Luat Nha & s6 27/2023/QH15 thi Uy ban nhan dan cap
tinh xem xét, chap thuan cho chu dau tu duoc hudng chinh sach wu dii theo quy
dinh ctia Luat Nha & s6 27/2023/QH15.

Chu dau tu phai ndp tién sir dung dat dbi voi phan dién tich xay dung nha
¢ thuong mai, phén dién tich dit hodc dién tich san kinh doanh dich vu, thuong
mai ma chu du tu chuyén nhuong hoic gop vén theo quy dinh cia phap ludt vé
dét dai va viéc xac dinh gia ban, gia thué mua nha & xa hdi dugce thuc hién theo
quy dinh ctia Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 va Nghi quyét nay.

Piéu 14. T6 chirc thue hién

1. Quéc hoi, Uy ban Thuong vu Qué)c hoi, Mit tran T6 quéc Viét Nam va
cac t6 chtrc thanh vién, Hoi dbng Dan toc, cac Uy ban cia Quéc hoi, Poan dai
biéu Qudc hoi, dai biéu Qudc hoi, Hoi dong nhan dan cac ccap, trong pham vi
nhiém vy, quyén han ctia minh, giam sat thuc hién Nghi quyét nay.

2. Chinh phu, cac Bg, co quan ngang B0, co quan trung uwong va chinh
quyén dia phuong dé cao trach nhiém, nhat 1a trach nhiém cua ngudi dung dau
trong 1anh dao, chi dao t6 chire trién khai thuc hién cac nodi dung, chinh sach quy
dinh tai Nghi quyét nay, ddm bao cong khai, minh bach, hiéu qua, kha thi va tién
d6; khong dé truc loi chinh sach, that thoat, lang phi.

4. Chinh phu c6 trach nhiém chi dao cac B, co quan ngang Bo co lién
quan trong pham vi chirc nang, nhiém vy dugc giao, to chtrc thuc hién, theo doi,
thanh tra, kiém tra viéc thyc hién Nghi quyét nay; tong két 05 nam thyc hién
Nghi quyét dé bao cao Qudc hoi.

5. Ho1 dé)ng nhan dan, ij ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudc
trung wong c6 trach nhiém t6 chirc thuc hién Nghi quyét nay trong pham vi dia
phuong minh. Uy ban nhan dan cic tinh, thanh pho tryc thudc trung wong cé
trach nhiém t6 chirc thanh tra, kiém tra viéc thuc hién co ché, chinh sach dic thu
phat trién nha ¢ xa hoi quy dinh tai Nghi quyét nay; bao cdo Chinh phu két qua
thuc hién hang nim trudc ngay 31 thang 12 trong thoi gian thuc hién thi diém;
tong két 05 nam tai dia phuong giri Chinh phii dé bao cao Qudc hoi.

6. Doanh nghiép, to chiic, c4 nhan tham gia dau tu xdy dung, phat trién
nha & xa hoi c6 trach nhiém trién khai thuc hién cac quy dinh tai Nghi quyét
nay; chiu trach nhi€m toan di¢n ddi véi cac cong viéc dugc giao, chu dong thuc
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hién bao dam dung tién do, chat luong, tuan thu quy dinh cta phap luat; khong
truc o1 chinh sach, khong tham nhiing, ti€u cuc, khong gy that thoat, 1ang phi.

Diéu 15. Diéu khoan thi hanh

1. Nghi quyét nay c6 hiéu luyc thi hanh ké tir ngay ..... thang .... nam 2025
va duoc thyuc hién trong 05 nam.

2. Quy phit trién nha & qudc gia thanh 13p theo quy dinh tai Dicu 4 Nghi
quy¢t nay tiép tuc hoat dong sau khi Nghi quyt nay hét hiéu Iyc cho dén khi co
quy dinh mé1 cia co quan ¢6 tham quyén.

3. Sau khi Nghi quyét ndy hét higu luc, cac dy 4n dau tu xay dyng nha &
xz‘i hoi dang thy’c hién cac co cheé, ch,inh séch, dac thu theo tién do ghi trong du an
dau tu duoc tiép tuc thuc hién cho dén khi két thac du an.

Nghi quyét nay duoc Qudc hdi nude Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam
khoa XV, ky hop thir 9 thong qua ngay ... thang ..... nam 2025.

CHU TICH QUOC HOI

Tran Thanh Man



